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Sachverhalt

Die Gemeinde Lohme beabsichtigt, eine neue KITA zu errichten. Da der Standort
der neuen KITA sich im AulBenbereich nach & 35 BauGB befindet, ist zur
Herstellung des Baurechtes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dies ergab ein Plangesprach am 23.1.2019 im Bauamt des Landkreises
Vorpommern-Rugen. Die Gemeinde Lohme hat daraufhin am 14.2.2019 den
Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "KITA Lohme"
gefasst (BE-Nr: 052.6.29-293/19). Die Planung wurde am 20.3.2019 angezeigt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch
offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen des B-Planes vom 28.3.2019 bis
zum 30.4.2019 statt. Die Bekanntmachung erfolgte vom 12.3.2019 bis 29.3.2019.
Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden erfolgte durch Anschreiben vom 11.3.2019. Die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der B-Planunterlagen mit dem Umweltbericht, einer
artenschutzrechtlichen Prafung und umweltrelevanten Stellungnahmen erfolgte
im Amt Nord-Rugen und im Internet vom 1.7.2019 bis zum 2.8.2019. Die
Bekanntmachung wurde vom 12.6.2019 bis 4.7.2019 ortsublich, auf der
Homepage des Amtes und im Internet veroéffentlicht. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
6.6.2019. Die eingegangenen Stellungnahmen sind abzuwagen. Mit dem
Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen.

Beschlussvorschlag
1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

vorgebrachten Hinweise und Anregungen von Burgern sowie die Stellungnahmen
der von der Planung berihrten Behérden nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und
Nachbargemeinden zum Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme* hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruift: Von 17 von der Planung
berthrten Behérden und 3 Nachbargemeinden haben 15 Behérden und 3
Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Von Blrgern gingen keine
Stellungnahmen ein (ausfihrliche Abwagungsentscheidung in der Anlage).

a) bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen

Landesamt fur Gesundheit und Soziales MV




e.dis
EWE
Deutsche Telekom

Wasser- und Bodenverband Rigen

b) teilweise bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

Landkreis Vorpommern-Rugen

c) folgende Behdérden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

Forstamt Rigen

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
IHK zu Rostock

Landesamt fur Innere Verwaltung MV

Landesamt fur Umwelt, Nazurschutz und Geologie MV
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Greifswald
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Gemeinde Sagard

Gemeinde Glowe

Stadt Sassnitz

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behdrden, die Hinweise und
Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Griunden von diesem Ergebnis
in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)beschliet die Gemeindevertretung Lohme
den Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme" fur den Bereich des Bauhofes, des
Bolzplatzes und der KITA in Lohme bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) als Satzung.

4. Die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB
werden gebilligt.

5. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA
Lohme*” mit der Begrindung und dem Umweltbericht sowie
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB ortsublich gem. § 10
und 10a BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Lohme bekannt zu
machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung,
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung sowie die dem B-Plan
zugrunde liegenden Vorschriften wahrend der Dienststunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.



Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:

Kosten: Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Ja: Nein:
Verfligung:

Anlage/n

1 Abwagungsvorschlag

2 Planzeichnung der Satzung

3 Begrindung mit textlichen Festsetzungen und Umweltbericht

4 Zusammenfassende Erklarung




raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behorden-

und § 4 (1)+(2) BauGB und § 2 BauGB zum
meinde Lohme

1)

1.1)

Dipl. Ing. Kirsten Fuf}
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt
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18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel: 03831 203496

www.stadt-landschaft-region.de
info@stadt-landschaft-region.de

und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)+(2)
Bebauungsplan Nr. 21 , Kita Lohme*“ der Ge-

Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Vorpommern Riigen, Stellungnahme vom 18.07.2019 nach § 4 (2) BauGB

Seitens der Fachabteilungen Immissionsschutz u
.

nd Denkmalschutz gibt es keine weiteren Anregungen.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stel-
lungnahme vom 16. April 2019 wurden nicht be-
riicksichtigt. Folgende Punkte werden weiterhin
aufrechterhalten:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, s.u.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren auf-
gestellt. Die Verfahrensart nach § 10 BauGB und
der Verfahrensverlauf sollten in der Begriindung
aufgelistet werden und sind daher zu erganzen.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Der Verfahrensverlauf
wird vollstandig in den Verfahrensvermerken auf der
Planzeichnung dokumentiert. Eine Darstellung in der Be-
grindung ist nur sinnvoll, wenn die Verfahrensvermerke
auf der ausgefertigten Planfassung auf die erforderlichen
Mindestangaben beschrankt wirden. Die Angabe der
\Verfahrensart ist nur bei vom Regelverfahren abweichen-
den Planungen erforderlich (z.B. bei Planen nach §§ 13,
13a, 13b BauGB) — ansonsten wéare die Bezeichnung als
,Regelverfahren® falsch.

Ich empfehle der Gemeinde weiterhin, bei der
nachsten Neuaufstellung bzw. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiir den Teilbereich der vorlie-
genden Planung, die Gemeinbedarfsflache der
Gemeinde Lohme das Planzeichen Nr. 4.1. der PI-
anZV mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen" mit
darzustellen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei einer Neuauf-
stellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Teilbereich wird der dann rechtswirksame Bebau-
ungsplan zu bericksichtigen sein.

Die Prdambel muss weiterhin hinsichtlich der
rechtlichen Angabe der Baunutzungsverordnung
erganzt werden. Es gilt somit das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. 1 S. 3634) und die Baunut-

Die Praambel bezeichnet die Erméachtigungsgrundlage
der Gemeinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans.
Es gilt die aktuelle BauNVO zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Giber den Bebauungsplan, ohne dass das

ausdrucklich zu benennen ware.
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zungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).
Folglich sind die Anderungspunkte der BauGB-
Novelle 2017 (u. a. Einstellen der Plane in das In-
ternet, Anderungen der Anforderungen an den
Umweltbericht, ...) im weiteren Verfahren zu be-
achten. Die Verfahrensvermerke sind nicht prif-
bar, da diese vorliegend nicht mit aufgefihrt wer-
den.

Da es sich bei der westlich angrenzenden Ver-
kehrsflache um eine ,6ffentliche Gemeindestralie"
(sh. Begriindung Kap. 2.4.1) handelt, sollte diese
weiterhin mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
\Verkehrsflache in der Planzeichenerklarung naher
bestimmt werden.

Hinweis wird berlcksichtigt, die Verkehrsflache wird als
L,offentlich® bezeichnet.

Die Strallenbegrenzungslinie erfolgt nur zwischen
StralRenverkehrsflachen auch gegeniber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. In
der Planzeichnung erfolgt diese jedoch zwischen
einer Verkehrsflache und der Flache fir Gemein-
bedarf. Diese kann hier entfallen.

In der Planzeichenerklarung heift es: ,auch gegeniber
\Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung®. Dem ist nichts
hinzuzuflgen.

Die Stralenbegrenzungslinie kann auch dargestellt wer-
den, wenn die Verkehrsflache selber nicht im Geltungs-
bereich liegt. Die StraBenbegrenzungslinie zeigt, dass
hier ein Anschluss an Verkehrsflache gegeben ist. Die
\Verkehrsflache ist mit der 6ffentlichen Widmung bereits
ausreichend planungsrechtlich gesichert.

Das Planzeichen Nr. 15.14 zur Abgrenzung der
unterschiedlichen Nutzungen ,Bau" und ,Kita" ist
bis an die Grenze des Geltungsbereiches zu flih-
ren. Derzeit endet dieses an der nordlichen Bau-
grenze.

Hinweis wird berlcksichtigt.

1. Bauaufsicht

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

IAuch wenn es fir Flachen des Gemeinbedarfs,
aulder der erforderlichen Festsetzung der konkre-
ten Zweckbestimmung (Planzeichen nach Anl. zur
PlanzV), keine Vorschriften tber Art und Maf3 der
baulichen Nutzung sowie Uber Bauweise und
Uberbaubare Grundstiicksflache gibt, wird empfoh-
len das Malf} der baulichen Nutzung naher festzu-
legen. Bei einem Bauhof und einer KITA handelt
es sich nicht um Einrichtungen und Anlagen die
durch ihre Eigenart gegebenen Eindeutigkeit (wie
z.B. Kirchen, Theater) die Unbestimmtheit der Art-
und MaRfestsetzungen unerheblich machen. Spe-
ziell in Fallen wo die Gemeinde nicht selbst Bau-
herr sein sollte, ist es zweckmaRig durch Doppel-
festsetzung Art und Maf} der baulichen Nutzung
rechtlich eindeutig zu bestimmen.

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Im Sinne einer Flexibili-
tat zuklnftiger MalRnahmen auf dem Gemeindegrund-
stiick wird auf weitergehende Festsetzungen verzichtet.

1l. Bodenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Bei der im Plan ausgewiesenen Uberbaubaren Fla-
che sind MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und Kompensation von Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen darzustellen. Der durch eine
\Versiegelung entstehende Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen kann aus bodenschutzrechtlicher

Belange des Bodenschutzes wurden im Umweltbericht
berlcksichtigt. Grundsatzlich handelt es sich um eine
vorgenutzte Flache. Bei Gemeinbedarfsflachen fur 6ffent-
liche MaRnahmen sind weitergehende Festsetzungen
nicht angemessen und auch nicht erforderlich.
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Sicht nur durch eine Wiederherstellung gleichwer-
tiger natirlicher Bodenfunktionen durch Entsiege-
lungsmalnahmen kompensiert werden.

Iv. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutz-
zonen nicht beruhrt. Das Vorhabengebiet grenzt
jedoch an den verrohrten Vorflutgraben Z 105.
Den genauen Verlauf des Vorfluters hat der WBV
,Rlgen" mit Sitz in der Bahnhofstralle 6 in 18528
Sehlen, OT Teschenhagen in seiner Stellung-
nahme Nr. 45/2019 vom 29.04.2019 dargestellt.
Danach befindet sich der Vorflutgraben aulerhalb
des B-Planes.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der wassertechnischen Erschlielung
sind folgende Belange zu beriicksichtigen:

Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung und zur Was-
serversorgung obliegt geman § 40 Abs. 1 und 4
sowie § 43 Abs. 1 LWaG dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rugen,
Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rigen
(ZWAR). Die wassertechnische Erschlielung des
B-Plangebietes ist daher mit ihm vertraglich zu re-
geln.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist
erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung ist aus dem &ffentli-
chen Netz des ZWAR zu realisieren.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist
erschlossen.

Schmutz- und Niederschlagswasser:

Das Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) ist dem Zweckverband zu Uberlassen, d.h. An-
schluss an die 6ffentliche Kanalisation im Trenn-
system, dabei sollte das Niederschlagswasser in
Richtung Ostsee abgeleitet werden. Gegen eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den Vor-
flutgraben Z 105 sprechen hydraulische Grenzen
einschlieBlich der vorhandenen Durchlasse im
\Vorfluter sowie naturschutzrechtliche Belange.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist
erschlossen.

Die dezentrale NW-Versickerung ist aufgrund von
unglnstigen geologischen Bedingungen und der
Nahe des Plangebietes zur Steilklste unzuldssig.
Die hydrogeologischen Gutachten, welche im
Nachgang des Steilklistenabbruchs am 20. Marz
2005 durch die Gemeinde Lohme in Auftrag gege-
ben worden sind, verweisen auf die Notwendigkeit
der flachendeckenden Zusammenfassung des an-
fallenden NW von bebauten und befestigten Fla-
chen innerhalb der gesamten Ortslage.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen
entsprechen der Darstellung unter 2.4.2 in der Begrun-
dung.

V. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Die vorgelegten Unterlagen zur Eingriffsregelung
und zum Baumschutz werden bestatigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich befindet sich eine gesetzlich ge-
schitzte Allee/Baumreihe. Nach § 19 NatSchAG

Hinweis wird nicht berlicksichtigt. Der Schutz der Allee-
baume wurde durch Ausschluss von Grundstlickszufahr-
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M-V ist die Beseitigung von Alleen und Baumrei-
hen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung fihren kénnen, verboten. Der gesamte Wur-
zelbereich plus einem Zuschlag von mind. 1,50 m
sind von jeglichen Nutzungen freizuhalten, die zu
einer Beeintrachtigung der Baume fiihren kénnen.
Die Ausweisung der Flache fir Sport- und Spielan-
lagen erfolgt wiederum im Wurzelbereich gesetz-
lich geschitzter Alleebdume. Die Planung ist ent-
sprechend zu Uberarbeiten.

ten im entsprechenden Bereich gewahrleistet. Der Kunst-
rasenplatz ist bereits Bestand, so dass hier keine Ande-
rung der Festsetzung erfolgen kann. Evtl. Eingriffe in den
Traufbereich sind hier bereits bestand und nicht als Pla-
nungsfolge zu behandeln.

Die vorgelegten Unterlagen zur Vertraglichkeit der

Planung mit dem nahegelegenen Natura-2000-Ge-
biet (FFH -Gebiet DE 1447-302 Jasmund) werden

bestatigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Leitfaden des LUNG (https://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz _Leitfaden_plan-
feststellung_genehmigung.pdf) dargelegte Vorge-
hensweise fur die Erstellung artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrage wurde im vorliegenden Falle
nicht bertcksichtigt, so dass der artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag (AFB) teilweise mangelbehaftet
ist, den fachlichen Anforderungen an eine solche
Unterlage nicht standhalt und eine artenschutz-
rechtliche Priifung auf Basis der vorgelegten Un-
terlagen nicht moglich ist.

Der angefiihrte Leitfaden bezieht sich nicht auf Bauleit-
planverfahren, sondern auf Planfeststellungsverfahren,
d.h. auf verbindliche Zulassungsverfahren. Im Rahmen
der Bauleitplanung sind Teilumfange folglich in die spate-
ren Baugenehmigungsverfahren abzuschichten.

Allgemein gilt fir Bauleitplanverfahren beziiglich der Ab-
wendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender
\Verbote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG (bzw. nur wahrend der Baumalinahmen zu
beachtender Vorkehrungen z.B. zur Abwendung von Indi-
viduenverlusten), dass deren Einhaltung regelmafig im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass
von Nebenbestimmungen sichergestellt werden kann,
z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten
wahrend gewisser Zeiten oder Berticksichtigung entspre-
chender MaRnahmen auf der Baustelle. Aber auch Rege-
lungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebens-
statten kdnnen auf das Baugenehmigungsverfahren de-
legiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen
wie im vorliegen Fall, bei denen einzelne Baumalinah-
men erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, be-
stimmte Ausgleichsmaflinahmen erst bei Durchfuihrung
der Bebauung (z.B. der Fallung von Bdumen) zweckma-
Rig sind.

Erganzend s.u.

Der besondere Artenschutz ist abwagungsfeste
Materie des Naturschutzrechts und ist der ge-
meindlichen Abwagung im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Plans nicht zuganglich.

Hinweis ist der Gemeinde bekannt.

Zur Begriindung bzw. Glaubhaftmachung sind fol-
gende Beispiele anzufihren: Anforderungen an
die Bestandsaufnahme (Kartierung oder Potenzial-
abschétzung)

Es fehlt entweder eine den fachlichen Anforderun-
gen entsprechende Kartierung oder eine auf Basis
einer Potenzialeinschatzung geman des ,Worst
Case Scenarios" (siehe 5. 1 Artenschutzmerkblatt
des LUNG: https://www.lung.mv-regierung.de/da-
teien/artenschutz _merkblatt_eingriffe.pdf).

Eine Worst-Case-Betrachtung ist erforderlich, wenn nach
einer Potenzialabschatzung Indizien fir eine Betroffen-
heit der Arten vorliegen.

Laut Unterlage (AFB) wurde weitgehend kein
Quartierpotenzial an den Gebauden und in den
Baumen festgestellt. Fledermduse bewohnen

Hohlenbdaume wurden in der Einzelbaumerfassung kar-
tiert. Potenziell zu fallende Baume weisen keine Hohlun-
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durchaus augenscheinlich stark von Larm oder
Unruhe gekennzeichnete Quartiere. Es liegt hierzu
jedoch kein separater Kartierbericht zu moglichen
Quartierbdumen oder Quartieren an und in Gebau-
den vor. Im Gutachten selbst ist auch nicht darge-
legt, mit welcher Methodik und wann die Baume
und/oder Gebaude untersucht wurden. Es wird da-
her ein Kartierbericht mit entsprechenden Anga-
ben zur Methodik einschlief3lich Fotodokumenta-
tion nachgefordert.

gen auf. Der Gebaudebestand ist vor eventuellen Ab-
brucharbeiten auf Artenbesatz zu untersuchen. Da der
Zeitraum maoglicher Gebaudeabbriiche derzeit nicht ein-
geschatzt werden kann, gelten die o0.g. Hinweise zu bau-
zeitlichen MalRnahmen.

Hinsichtlich der Artengruppe der Amphibien sind
augenscheinlich Fortpflanzungsgewasser nicht
vom Vorhaben betroffen - es befinden sich jedoch
entsprechende Gewasser im Umfeld und der Gel-
tungsbereich selbst bietet durchaus ein Lebens-
raumpotenzial fir einige Arten, die auch in der Un-
terlage aufgefihrt wurden. Die Zugriffsverbote be-
ziehen sich nicht alleine auf die Zeit in bzw. am
Laichgewasser, sondern gelten unabhangig und
ganzjahrig auch fir Sommerlebensraume und
\Winterquartiere bzw. bestimmte Zeitspannen im
Jahreszyklus der jeweiligen Arten.

Ein Potenzial als Teillebensraum fiir Amphibien wurde
nach einer Potenzialabschatzung nicht bestatigt. Potenzi-
elle Laichgewasser befinden sich in ca. 250 m Entfer-
nung in sidwestlicher Richtung. Das dazwischen le-
gende Gelande ist mit Siedlungsstrukturen, der Ortser-
schlieBungsstral’e, dem Bauhof, dem Kunststoffspielfeld
sowie der voll genutzten Kita einschlief3lich ihrer Freifla-
chen als wanderungsfeindlich einzustufen.

Zudem sind im Plangebiet keine geeigneten Strukturen
fur gewasserferne Lebensraume vorhanden. Es sind
keine unterirdischen Hohlrdume, Erdspalten, Nagetier-
bauten (in Gewassernahe) — Teillebensraum fiir Rot-
bauchunke, keine lockeren sandigen Béden mit vegetati-
onsarmen bis —freien Flachen als Landlebensraum der
Wechselkrote, keine strukturreichen Landschaftsele-
mente mit hohem Grundwasserstand und entsprechen-
den Laich- und Landhabitaten fir den Laubfrosch und
den Moorfrosch, keine speziellen, die Habitatanforderun-
gen der Knoblauchkroéte erfiillenden Strukturen, keine
Waldstrukturen mit Timpeln als Lebensraum des Spring-
froschs, keine aquatischen Lebensraume zur Reproduk-
tion des Kleinen Wasserfrosches sowie keine geeigneten
sonnenexponierten vegetationsreichen stehenden, eutro-
phen fischfreien Flachgewasser mit reicher strukturierter
Ufer- und Verlandungsvegetation als Laichhabitate sowie
keine angeschlossenen Landhabitate (Wiesen und lich-
ten Laubwalder) als Habitate des Kammmolches im Un-
tersuchungsraum vorhanden.

Bei Anwendung des fachlich gegebenen Worst
Case Ansatzes musste prinzipiell von einer Som-
mer- und Winternutzung der geeigneten Struktu-
ren ausgegangen werden und entsprechende
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation (CEF) erarbeitet werden. Dieses ist
im vorliegenden Fall unterlassen worden und es
wurde lediglich auf Laichgewasser abgestellt (S.
36) - der Ausschluss dieser Arten ist daher nicht
zulassig.

S.0.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (AFB, Pkt. 5)

Das abschliefend dargestellte ,Ergebnis" der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet
lediglich den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation auf den jedoch nur § 44 Abs. 1 Nr. 2 abstellt.
Nr.1 ist streng individuenbezogen und Nr. 3 stellt
auf Nist- und Ruhestatten ab.

S.0.

Die Aussage des letzten Satzes (S. 38, AFB) ist
unverstandlich - hier scheint ein Fehler unterlaufen

Hinweis wird bertcksichtigt, der Abschnitt wird redaktio-
nell Uberarbeitet.
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Zu sein.

Insgesamt wird eine Abstimmung mit der UNB S.0.
empfohlen.

VI. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des katas-
termafigen Bestandes geeignet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plan-
grundlage ist nicht bezeichnet. Alle dargestellten
Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in
der Legende aufgeflhrt werden. Fur die Bestati-
gung der katastermafigen Richtigkeit der Plan-
zeichnung empfehle ich nachfolgenden Verfah-
rensvermerk:

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-
Planes am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschafts-
karte im Malstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den

Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichen-
erklarung bleibt der Ubersichtlichkeit wegen auf Planzei-
chen mit Festsetzungscharakter begrenzt. Die Verfah-
rensvermerke werden Bestandteil der auszufertigenden
Satzungsfassung werden. Die katastermaflige Richtigkeit
wird durch 6bVI bestatigt werden.

Begrindung:

Unter Punkt 1.1.) ,Geltungsbereich / Plangrund-
lage" ist ,Plangrundlag" in ,Plangrundlage”, in der
Zeile 2 die ,Gemarkung Saslitz" in ,Gemarkung
Salsitz" und in der Zeile 4 ,Lahme" in ,Lohme" zu
andern.

Hinweis wird beriicksichtigt, es erfolgt eine Beseitigung
der offensichtlichen Rechtschreibfehler.

Sonstiges:

Die Flurstiicke befinden sich im Flurneuordnungs-
verfahren ,Lohme". Nach Abschluss dieses Ver-
fahrens werden sich samtliche Flurstiicksgrenzen
und -nummern andern.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VIl.  Verkehrssicherung und -lenkung

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IAus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen den o.g.
Bebauungsplan.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Verkehrsregelnde Mallnahmen, insbesondere
durch Verkehrszeichen, unterliegen der Prifung
und Genehmigung durch die Stralenverkehrsbe-
horde. Diese sind im Rahmen der Entwurfspla-
nung gemeinsam abzustimmen und einzureichen.
Es ist davon auszugehen, dass tatsachlich offentli-
cher Verkehr stattfindet. Ein Beschilderungs- und
Markierungsplan ist in mindestens zweifacher Aus-
fuhrung zur Prifung und Genehmigung vorzule-
gen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VIll. Brandschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Gemeinde Lohme, BP Nr. 21 ,Kita Lohme*,
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Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwas-
serversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wasser-
menge von mindestens 48 m3h fir mindestens 2
Stunden erforderlich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Einrichtungen fir die unabhangige Léschwas-
serversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221
Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1),

- Léschwasserteiche (DIN 14210),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen
zu den Objekten darf 300 m nicht Giberschreiten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Léschwasserversorgung mit der entsprechen-
den Loschwasserentnahmestelle ist im Text - Teil 3
oder in der Planzeichnung Teil A aufzunehmen
bzw. darzustellen.

In der Begrindung wurde hierzu ausgeftihrt: ,Eine
Loschwasserversorgung flir das Plangebiet ist in Hohe
von 48 m? /h Uber das Versorgungsnetz durch Hydranten
(moglich bis max. 24,0 m3/h Gber Hy.Nr. 22010 und
22009) sowie ergadnzend durch eine gesonderte Losch-
wasserbevorratung zu sichern. Ein Léschwassertank ist
auf dem Gelande zuldssig.” Weitergehende Festsetzun-
gen sind nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 16.04.2019 nach § 4 (1) BauG

B

VIl Fachbereich Jugend

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die in der Gemeinde Lohme gelegene Kita ,Spiel-
haus" in Tragerschaft des Spielhaus Lohme e. V.
verfligt Uber eine unbefristete Betriebserlaubnis
zur Betreuung von 30 Kindern, davon 9 unter drei-
jahrige Kinder (Krippe) und 21 Kinder vom dritten
Geburtstag an bis zum Schuleintritt (Kindergarten).

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus derzeitiger Sicht des Fachdienstes Jugend ist
die Kita mit Ihrer Kapazitat im Bestand erforder-
lich, um ein wohnortnahes Betreuungsangebot fir
die Kinder der Gemeinde Lohme zu erhalten und
den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz je-
derzeit erfullen zu kénnen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Absicht, fur die Kita einen Ersatzneubau zu er-
richten ist dem Fachdienst Jugend bekannt. Ob es
sich bei dem im Bebauungsplan benannten Kita-
Neubau um diesen Ersatzneubau oder einen zu-
satzlichen Neubau handelt, geht aus den vorlie-
genden Unterlagen nicht so ganz eindeutig hervor.
Sollte es sich um einen zuséatzlichen Neubau han-
deln, muss darauf hingewiesen werden, dass da-
mit Platzkapazitaten geschaffen werden, die tber
den Bedarf hinausgehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zusammenhang mit dem Ersatzneubau hat der
Fachdienst Jugend - auf Wunsch des Tragers der
Kita - bereits im September 2018 eine Stellung-
nahme bzw. Einschatzung zum Bedarf der Kita
,Spielhaus" in Lohme im Rahmen der Jugendhilfe-
planung des Landkreises Vorpommern-Rigen ab-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gegeben. Auf diese als Anlage beigefiigte Ein-
schatzung wird verwiesen.

Es liegen derzeit noch keine Anhaltspunkte vor,
die zu einer grundlegend geanderten Einschat-
zung fUhren wirden.

Die in der Festsetzung der baulichen Nutzung vor-
gesehene Flexibilitat, die auller der Nutzung als
Kindertageseinrichtung auch eine andere Nutzung
fur Kinder und Jugendliche z. B. als Freizeitein-
richtung ermdglichen wirde, wird befiirwortet, da
so im Falle einer derzeit nicht absehbaren massi-
ven Bedarfsdnderung auch eine andere Nutzung
als fir eine Kindertageseinrichtung maoglich ware.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2) Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 20.03.2019 nach § 4 (1)
BauGB u. 05.07.2019 § 4 (2) BauGB

hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g.
Bebauungsplan derzeit keine Bedenken gibt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fiir ge-
werbliche Betriebe und Einrichtungen (insbeson-
dere KITA und Bauhof) kbnnen dem LAGuS M-V,
Dezernat Stralsund, vor Beginn der Baumal3-
nahme durch den Antragsteller oder deren Beauf-
tragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis
1. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverord-
nung

\Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungs-
phase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung ein-
zuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammen-
hang ist insbesondere fiir den Fall, dass an die-
sem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig o-
der nacheinander tatig werden, ein geeigneter Si-
cherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu
bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fir
spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusam-
menzustellen. Eine damit erforderlichenfalls ver-
bundene Vorankindigung der Baumafnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Lan-
desamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
\Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und techni-
sche Sicherheit, Dezernat Stralsund zu ibersen-
den.(Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.
Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande
noch vorhandene Gebaude abgebrochen bzw. sa-
niert werden, mdchte ich sie darauf aufmerksam
machen, dass der Auftraggeber vor dem Beginn
der Arbeiten im/am Geb&ude eine Ermittlung der
vermuteten Gefahrstoffe (Kinstliche Mineralfa-
sern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige Pro-
dukte u.d.) und eine Abschatzung der von diesen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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im Sinne der Sicherheit und des Gesundheits-
schutzes moglicherweise ausgehenden Gefahr-
dung vorzunehmen oder durchzufiihren lassen
hat. (Gefahrstoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu doku-
mentieren und allen Aufragnehmern, die eventuell
auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfiigung
zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

\Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die ge-
fahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaf zu
entfernen. Des Weiteren sind fiir Tatigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und
technische Voraussetzungen gern. Gefahrstoffver-
ordnung i.V. mit den Technischen Regeln fur Ge-
fahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind
rechtzeitig vor Beginn bei unserer Behoérde (as-
besthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von
PAK-haltigen und KMF- haltigen Materialien der
Bau BG anzuzeigen und unserer Behorde als Ko-
pie zuzusenden.

1.3) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 19.06.2019/ 10.04.2019
1. Trinkwasserversorgung

In den angrenzenden Stral3en sind 6ffentliche
'Trinkwasserversorgungsleitungen vorhanden. Der
KITA-Neubau ist an die 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgungsanlagen des ZWAR anzuschliel3en.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Schmutzwasserentsorgung

In den angrenzenden Strallen befindet sich eine
Schmutzwasserdruckleitung. Der KITA-Neubau ist
an die offentlichen Schmutzwasserentsorgungsan-
lagen des ZWAR anzuschlieRen. Die sich derzeit
auf der gekennzeichneten Bauflache befindenden
Gebaude sind Uber ein an der nordwestlichen
Grenz des Plangebietes bestehendes Pumpwerk
angeschlossen. Bedingt durch das bestehende
Gelandeniveau sollte der Anschluss vorzugsweise
auch wieder im Bereich des vorhandenen
Pumpwerks erfolgen. Ob das vorhandene Pump-
werk zur weiteren Nutzung fur den Neubau geeig-
net ist, ware im Verlauf der weiteren Planung zu
prufen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Niederschlagswasserentsorgung

In den angrenzenden Stral’en befindet sich ein
Niederschlagswasserkanal. Der KITA-Neubau ist
an die offentlichen Niederschlagswasserentsor-
gungsanlagen des ZWAR anzuschlieen. Bedingt
durch das bestehende Gelandeniveau sollte der
Anschluss vorzugsweise an der nordwestlichen
Grenz des Plangebietes, neben dem o. g.
Schmutzwasserpumpwerk erfolgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Loschwasserversorgung

Uber die im naheren Umfeld des Plangebietes be-
stehenden Hydranten (Hy-Nr. 22010 u. 22009)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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kénnen maximal 24,00 m3h Léschwasser bereit-
gestellt werden. Die aktuellen Hydrantenplane mit
den Ubersichten zur Leistungsfahigkeit der einzel-
nen Hydranten wurden dem Amt Nord-Rlgen
Ubergeben. Bei hoherem Ldschwasserbedarf sind
zusatzliche MalRnahmen erforderlich.

4. Breitbandausbau Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des ZWAR ist in Lohme mit dem Forder-
aufruf 2.1 der Breitbandausbau vorgesehen. Zu-
nachst werden Leerrohre verlegt. Nach Klarung
der Modalitaten zum Betrieb des Breitbandnetzes
erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt mit dem Ein-
bringen der Glasfaserkabel der Aufbau des aktiven
Breitbandnetzes. Im Rahmen der B-Planerschlie-
Rung sind entsprechende Abstimmungen zur Koor-
dinierung der MalRnahmen erforderlich.

5. Allgemeines Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kosten fiir die innere ErschlieRung und malR-
nahmenbezogene Anderungen bzw. Erweiterun-
gen bestehender Trink- oder Abwasseranlagen
mcl. Planungsleistungen (Pkt. 1 bis 3) sind vom
Bauherren/ ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

Diese MaRnahmen sind ggf. in einem Erschlie-
Rungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als Grund-
lage dafir ist in Abstimmung mit dem ZWAR eine
entsprechende ErschlieBungsplanung von einem
Fachplanungsburo zu erstellen.

1.4) Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 17.04.2019 /09.07.2019 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im und 30 m um den Geltungsbereich des betroffe-
nen B-Plans herum befindet sich kein Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V. Der nach §
20 Landeswaldgesetz vorgesehene Waldabstand
von 30 m wird eingehalten. Der vorhandene Ge-
hdlzbestand ist nach Einzelbaumschutz zu behan-
deln.

Das forstbehordliche Einvernehmen wird unbe- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schadet privater Rechte Dritter erteilt.

1.5) E.DIS Netz GmbH

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 11.03.2019 / 11.06.2019 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ist derzeitig abgesichert bzw. kann durch Erweite-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes ab-
gesichert werden.Zu gegebenem Zeitpunkt ist
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dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns an-
zumelden. Danach kénnen die technische Lésung
festgelegt und entsprechende Kostenangebote
ausgereicht werden.

Im Randbereich |hrer MalRnahme befinden sich
Mittelspannungs- und Niederspannungskabel un-
seres Unternehmens. Sollten diese baubehindernd
wirken, ist schriftlich eine Baufeldfreimachung ein-
zureichen.

\Anlage Ubersichtsplan

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6) EWE NETZ GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 14.06.2019

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungslei-
tungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehori-
gen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen mus-
sen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) erhalten bleiben und dirfen weder bescha-
digt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freige-
ben, sorgen Sie bitte dafir, dass die Versorgungs-
trager in der von lhnen zur Verfigung zu stellen-
den Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten aus-
fuhren konnen. Grundlage flr die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der
EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500,
BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungstras-
sen so zu planen, dass die geforderten Mindestab-
stdnde gemal VDE und DVGW Regelwerke ein-
gehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die pri-
vaten StralRenflachen ein Leitungs- und Wegerecht
fur die EWE NETZ GmbH festzulegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Ver-
sorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass
die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungs-
beseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos
durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Be-
pflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen
ausgeflhrt werden, um eine Beschadigung der
Versorgungsleitungen auszuschlielen. Eine Uber-
bauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken ge-
genuber dem vorstehenden B-Plan ,21".

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.
Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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\Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden, sol-
len flr die technische Vorgehensweise die gelten-
den gesetzlichen Regelungen und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpas-
sungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und dementspre-
chend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostenvertei-
lung vertraglich geregelt.

1.7) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 18.04.2019 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegen lhre geplante BaumalRnahme gibt es prinzi-
piell keine Einwande.

In Threm Planungsbereich befinden sich Telekom- [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
munikationslinien der Telekom, wie aus dem beige-
fugten Lageplan zu enthehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Rege( mit einer
Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzun-
gen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veran-
derung der Deckung durch StraRenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden mdglich. In Kreu-
zungspunkten mit einer Telekommunikationslinie
ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu er-
mitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und Malnahmen, die [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung
von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die Trassen-
bander sind 0,30 Meter Uber die Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikations-
linien wahrend der Baumalnahme sind diese
durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen und zu
sichern.

Sollte durch den Bauherrn die Herstellung einer  Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hauszufuhrung fir die Anbindung des geplanten
Neubaus an das Telekommunikationsnetz ge-
wulnscht sein, muss der Antrag separat Uber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 er-
folgen. Auch Auftrage fir den Riickbau und/oder
Umbau der vorhandenen Telekommunikationsanla-
gen, missen Uber 0. g. Servicenummer ausgelost
werden. Weitere Hinweise finden Sie auch im In-
ternet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren!

Wir mdchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager |Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf diese Punkte aufmerksam zu machen. Die bei-
geflgte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftrag- [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen"
bzw. dem Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder kdn-
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nen von den ausfiihrenden Firmen nur noch kos-
tenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@tele-
kom.de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Mdglichkeit
der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfeh-
len wir die App ,Trassendefender”, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom
anzuzeigen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen
wir Ihnen unter oben genannten Kontaktmaglich-
keiten oder unserer Besucheranschrift zur Verfi-

gung.

\Anlage: Lageplan / Kabelschutzanweisung

1.8) Wasser- und Bodenverband ,,Riigen’

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 29.04.2019

Die Belanbge des Wasser- und Bodenverbrandes
L,Rugen“ werde durch die vorliegende Planung
nicht direkt berthrt. Es befinden sich keine Gewas-
ser und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist geplant, die Ableitung des Regenwassers
Uber Anlagen des ZWAR in Anlagen / Graben des
WBYV erfolgen zu lassen. Dazu ist eine Genehmi-
gung erforderlich. Da diese Einleitmengen in kei-
nem der bisherigen B-Plane berucksichtigt worden
sind, ist ein hydraulischer Nachweis des Gewas-
sersystems einschl. der vorhandenen Durchlasse
zwingend notwendig. Die Ableitung des Regen-
wassers Uber vorhandene Anlagen ist einschliel3-
lich der Einleitstelle in das Gewasser im Plan dar-
zustellen. Der WBYV ist erneut zu beteiligen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, kann aber nicht
berlcksichtigt werden. Es besteht Anschlusszwang fir
die Niederschlagswasserentsorgung im Rahmen der Ab-
wassersatzung des ZWAR. Der ZWAR hat in seiner Stel-
lungnahme hinsichtlich der Niederschlagswasserentsor-
gung festgestellt: ,/n den angrenzenden StraRen befindet
sich ein Niederschlagswasserkanal. Der KITA-Neubau ist an
die offentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen des
ZWAR anzuschlieBen. Bedingt durch das bestehende Geldn-
deniveau sollte der Anschluss vorzugsweise an der nordwestli-
chen Grenz des Plangebietes, neben dem o. g. Schmutzwas-
serpumpwerk erfolgen.” Da es sich um ein bereits teilweise
bebautes Grundstiick handelt (Bauhof, best. KITA, Klein-
spielfeld) ist davon auszugehen, dass der Bereich bei
bisherigen Planungen zur Niederschlagswasserentsor-
gung auch bereits bertcksichtigt wurde. Erganzend ist
darauf hinzuweisen, dass der ZWAR Genehmigungsin-
haber fir die bestehenden Einleitgenehmigungen ist,
nicht jedoch die Gemeinde. Sollten zukinftige Anpassun-
gen der Einleitgenehmigungen erforderlich werden, ist
deren Beantragung (einschl. evtl. zu fordernder Nach-
weise) Aufgabe des ZWAR.

2)

(Belange des Immissionsschutz- und Abfallrechts)

3)

Gemeinde Lohme, BP Nr. 21 ,Kita Lohme*,
Abwagung nach § 3 (1+2) und § 4 (1+2) BauGB

Behoérden ohne Anregungen und Hinweise
Staatliches Amtfiur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (17.04.2019 / 26.06.2019)

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (19.03.2019 / 13.06.2019)
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz u. Geologie M-V (17.04.2019/ 17.07.2019)
Industrie- und Handelskammer, Geschéftsstelle Stralsund (15.04.2019 / 16.07.2019)
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (26.04.2019 / 12.07.2019)

benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise
Gemeinde Sagard (12.03.2019/ 11.06.2019)
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— Gemeinde Glowe (12.03.2019 / 13.06.2019)

— Stadt Sassnitz (09.04.2019 / 24.06.2019)

4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 12.06.2019

Mit der o0.g. Planung beabsichtigt die Gemeinde
Lohme die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, fiir die Errichtung einer neuen Kita.
Das Plangebiet wird aktuell im westlichen Ab-
schnitt durch verschiedene Gemeinbedarfsnutzun-
gen wie gemeindlichem Bauhof, Kindergarten so-
wie Boltzplatz [sic] gepragt. Bei dem nordéstlich
angrenzenden Bereich handelt es sich um unbe-
baute Freiflachen. Der Bebauungsplan mit der
Ausweisung ,Gemeinbedarfsflache" entwickelt
sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Lohme. Die GréRe des Gel-
tungsbereiches betragt rund 1,04 ha.

Sachdarstellung ist zutreffend.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom
26.04.2019 wurde festgestellt, dass das Vorhaben
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Auf Grundlage der erneut eingereichten Planent-

wurfe gelten die Inhalte der Stellungnahme vom
26.04.2019 fort.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen, s.u..

Stellungnahme vom 26.04.2019

Mit der o0.g. Planung beabsichtigt die Gemeinde
Lohme die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, fur die Errichtung einer neuen Kita.
Das Plangebiet wird aktuell im westlichen Ab-
schnitt durch verschiedene Gemeinbedarfsnutzun-
gen wie gemeindlichem Bauhof, Kindergarten so-
wie Boltzplatz [sic] gepragt. Bei dem norddstlich
angrenzenden Bereich handelt es sich um unbe-
baute Freiflachen. Der Bebauungsplan mit der
Ausweisung ,Gemeinbedarfsflache" entwickelt
sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Lohme. Die GréRe des Gel-
tungsbereiches betragt rund 1,04 ha.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Das Plangebiet liegt gemal der Karte des Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
(RREP VP, 2010) in einem Tourismusschwerpunkt-
raum, im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser sowie teil-
weise im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Im
weiteren Verfahren sind die Belange des Ressour-
censchutzes Trinkwasser (5.5.1 [2] RREP VP) und
der Landwirtschaftsrdume (3.1.4 [1] RREP VP) zu
bertcksichtigen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme" der Ge-
meinde Lohme stehen keine Ziele der Raumord-

nung entgegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

— Esliegen keine Stellungnahmen vor.

Gemeinde Lohme, BP Nr. 21 ,Kita Lohme*,
Abwagung nach § 3 (1+2) und § 4 (1+2) BauGB
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tiber den Bebauungsplan Nr. 21 "KITA Lohme".
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3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

a) Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* dient der Sicherung
und weiteren Ansiedlung von baulichen Anlagen, die dem Bauhof der Gemeinde Lohme die-
nen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind.

b) Die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,KITA" dient der Errichtung
von Anlagen zur Kinderbetreuung (Kindergarten, Kindertagesstatte). Erganzend sind sonstige
Nutzungen zu allgemeinen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken, als Frei-
zeiteinrichtung fur Kinder, Jugendliche und Senioren sowie als Veranstaltungsraume zuléssig.
Die Freiflachen kdnnen auf3erhalb der Betreuungszeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz ge-
nutzt werden.

¢) Auf der Flache fur Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Kleinspielfeld/Bolzplatz“ sind
ein Bolzplatz sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen auf einem Kleinspielfeld zulassig.

1.2) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)
1.2.1) Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 (3, 5) BauNVO)

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind verfahrensfreie Bauvorhaben nach §
61 LBauO M-V sowie andere bauliche Anlagen, von denen keine Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen (vgl. 8 6 LBauO M-V, z.B. Terrassen, Stellplatze), generell zugelassen;
ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Festsetzungen nach § 9 (1) Nr.25 BauGB.

1.3) Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)
1.3.1) GrinordnungsmafRnahmen als Pflanz- / Erhaltungsgebote (8 9 (1) Nr.25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang im Verhéltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu
ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort
abweichen.

1) Hinweise
11.1) Bodenfunde

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahme

Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme*, Begriindung Seite 2 von 49
Satzungsfassung vom 26.02.2019, Stand 07.08.2019



vermieden (vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

11.2) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten v.a. in
und an Geb&uden nicht ausgeschlossen werden (z.B. Vigel oder Gebaude bewohnende Tier-
arten wie z.B. Fledermé&use). Insbesondere bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den
Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforder-
lich ist.

Vor Beginn von Féll- oder Abbrucharbeiten ist der Artenbesatz zu prufen und zu dokumentie-
ren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten:
Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar zulassig. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teil-
lebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Ge-
bauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgeftihrt werden.
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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich / Plangrundlag

Das Plangebiet umfasst einen Bereich am sudwestlichen Ortsrand entlang der Arkonastralie,
bestehend aus den Flurstiicken 39 der Flur 1, Gemarkung Salsitz, sowie 22 (teilw.), 23, 24
(teilw.) der Flur 2 Gemarkung Salsitz mit insgesamt ca. 1,0 ha. Die Flurstiicke befinden sich im
Flurneuordnungsverfahren ,Lohme". Nach Abschluss dieses Verfahrens werden sich samtli-
che Flurstiicksgrenzen und -nummern andern.

Im Plangebiet besteht der gemeindliche Bauhof, der gemeindliche Kindergarten sowie ein
Kunstrasenplatz / Bolzplatz.

Die Planzeichnung basiert auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch das
Vermessungsbiiro Holger Krawutschke, Bergen auf Rigen vom September 2018 im Hohen-
bezugssystem DHHN 92. Fiur die angrenzenden Bereiche wurde erganzend die aktuelle AL-
KIS hinterlegt, um die raumliche Einordnung des Plangebiets besser zu verdeutlichen.

1.2.) Ziele der Planung

Die Gemeinde Lohme beabsichtigt, einen Ersatzneubau fur die bestehende KITA zu errichten.
Die in der Gemeinde Lahme gelegene Kita ,Spielhaus" in Tragerschaft des Spielhaus Lohme
e. V. verfigt Uber eine unbefristete Betriebserlaubnis zur Betreuung von 30 Kindern, davon 9
unter dreijahrige Kinder (Krippe) und 21 Kinder vom dritten Geburtstag an bis zum Schuleintritt
(Kindergarten). Aus derzeitiger Sicht ist die Kita mit Ihrer Kapazitat im Bestand erforderlich, um
ein wohnortnahes Betreuungsangebot fur die Kinder der Gemeinde Lohme zu erhalten und
den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz jederzeit erfillen zu kénnen.

Da der Standort der neuen KITA sich im Au3enbereich nach & 35 BauGB befindet, ist zur Her-
stellung des Baurechtes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungs-
plan mit der Ausweisung ,Gemeinbedarfsflache“ entwickelt sich aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme.

Da der Bebauungsplan mit seinen Ausweisungen eine Erweiterung in den Aul3enbereich hin-
ein darstellt, ist der Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltbericht aufzustellen.
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1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Erfordernisse der Raumord-
nung

Gemall Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Vorpommern (RREP)
ist das Gemeindegebiet von Lohme mit
Ausnahme der Flachen des National-
parks Tourismusschwerpunktraum so-
wie Uberlagernd Vorbehaltsgebiet fir
die Landwirtschaft. Lohme ist durch ein
Symbol als Hafenstandort vermerkt.

Nach 3.1.3(4) RREP stehen in den Tou-
rismusschwerpunktraumen die Verbes- -
serung der Qualitdt und der Struktur & ey == K& - 7
des touristischen Angebotes sowie .': RS ¥ it T L DARGAST. st
MaRnahmen der Saisonverlangerung * AL
im Vordergrund.

Nach 3.1.4(1) RREP soll in den Vorbe-
haltsgebieten fir Landwirtschaft dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den
vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Nach
5.4(3) RREP soll allgemein ein Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache soweit wie maglich
vermieden werden. Da das Plangebiet keine Landwirtschaftsflachen erfasst, sind die Grunds-
atze 3.1.4(1) und 5.4(3) RREP betreffend die Landwirtschaft nicht berthrt.

Nach 4.1(6) RREP ist grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhande-
ner Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflaichen zu geben. Der
Grundsatz wird durch Erweiterung des bestehenden Standorts sowie Bindelung gemeindli-
cher Infrastruktur gemaf den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans (vgl. Abbildung
2) bertcksichtigt.

n‘-,

Abbildung 1: Karte RREP VP, Ausschnitt unmal3stab-
lich

Nach 6.3(4) RREP sollen bedarfsorientiert in allen Teilen der Planungsregion Einrichtungen
und vielfaltige Angebote der Kinder- und Jugendbetreuung und -bildung vorgehalten werden.
Dabei sollen soziale Einrichtungen
raumlich so angesiedelt werden, dass
verschiedene  Dienste  miteinander
kombiniert werden konnen und eine
Mehrfachnutzung von Gebauden mog-
lich ist. Durch Kombination mit dem
bestehenden Kleinspielfeld sowie Off- .
nung des neuen Geb&udes fur ergén- |

zende Nutzungen (z.B. Seniorensport,
Vereine, u.a.) wird eine breite Wirksam-
keit fiir die Bevolkerung sichergestellt.

""'-':**-"‘@ S

1.3.2.) Flachennutzungsplan

Im seit 2005 rechtswirksamen Flachen- |~ 2% ¢ R uf
nutzungsplan ist das Plangebiet als P E ipgaasc MY =
Gemeinbedarfsflache fur offentliche ,.' AT e N v, " .‘
Verwaltung, Sport- und Spielanlagen * ° of

ausgewiesen. Die neue Ortsumgehung Abbildung 2: Flachennutzungsplan, Ausschnitt ohne

ist in der Planzeichnung zeitbedingt
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noch nicht bericksichtigt.
Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im
Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als heteroge-
ner Bereich dar, der vor allem im westli-
chen Abschnitt durch verschiedene be-
stehende Gemeinbedarfsnutzungen wie
gemeindlichem Bauhof, Kindergarten =
und Kleinspielfeld / Bolzplatz gepragt =
wird. Der oOstliche Abschnitt des Plan- |
gebiets stellt sich wie die nordéstlich
angrenzenden Bereiche (FlIst. 166,
167/6) als unbebaute Freiflachen dar
und ist daher aus Auf3enbereich im Sin-
ne § 35 BauGB anzusprechen. Abbildung 3: Luftbild

Entlang der Arkonastral3e bestehen beidseitig geschitzte Lindenreihen, die das Plangebiet
gegen die offene Landschaft hin abschirmen.

Im Norden schlieRen sich Wohngebaude mit vorwiegend Wohn- und Ferienwohnnutzung an
(Ostseeblick 5, 7, 6, 10, 12, 38, 40).

%
1.4.2)) Schutzgebiete im bzw. in Na- //
he des Plangebietes 7

Das Plangebiet selber liegt auRerhalb
von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts. Der Ort Lohme befindet
sich jedoch allgemein innerhalb einer
dichten Schutzgebietskulisse (vgl. Ab-
bildung 4).

Der Uferbereich einschlie3lich des Stei-
lufers westlich (mit ca. gut 90 m Ab-
stand zum Plangebiet) wie 6stlich der
Ortslage Lohme ist FFH-Gebiet DE
1447-302 Jasmund. Es handelt sich
gemal Standarddatenbogen zum Ge-
biet um ein einzigartiges, mit einer appildung 4: FFH-Gebiet (blau)und LSG (griin)
komplexen Naturausstattung versehe-

nes Gebiet mit ausgedehnten Buchenwaldern, Quell-, Kessel- und Versumpfungsmooren,
Kleingewéassern und Bachen sowie einer einmaligen Kreide-Steilkiste. Als Erhaltungsziele
weist der Standarddatenbogen aus:

- Erhalt einer nutzungsfreien Waldlandschaft,

- Erhalt der freien Kistendynamik,

- Erhalt mariner und Kistenlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arten.
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Angesichts der spezifischen Erhaltungsziele in Verbindung mit dem Abstand sowie der Trenn-
wirkung der dazwischenliegenden Sied-
lungsbereiche sind keine planbedingten
Auswirkungen auf das Gebiet zu erken-
nen. e e

Die Ortslage Lohme ist im Norden, ===
Westen und Siden umgeben vom
Landschaftsschutzgebiet L 81 Ostriigen,
ausgewiesen gemaf Beschluss Nr. 18-
3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966.

Norddstlich der Ortslage schlief3t in ei-
nem Abstand von rund 500 m der Nati-
onalpark Jasmund mit einer Flache von
3.100 ha an, festgesetzt durch Verord- _——"~
nung vom 20.11.1992. Die relevanten
Flachen im Anschluss an die Ortslage
sind Uberlagernd als FFH-Gebiet Jas- Abbildung 5: Biotope
mund ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind gemal Biotopatlas des Landes M-V im Plangebiet bzw.
direkt angrenzend an dieses nicht gelistet (vgl. Abbildung 5).

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungs- und Bebauungskonzept
Mit der Planung soll der Ersatzneubau der KITA am Standort vorbereitet werden.

Die Kita ,Spielhaus" in Lohme ist seit Jahren fester Bestandteil der Jugendhilfeplanung. Fur
Kinder vom 1. Geburtstag bis zum Eintritt in die Grundschule besteht ein Rechtsanspruch auf
einen Betreuungsplatz. Fur Kinder unter 1 Jahr und fir Kinder im Grundschulalter besteht bei
Nachweise von bestimmten Voraussetzungen ein Anspruch auf einen Betreuungsplatz. Der
Bedarf an Betreuungsplatzen hangt somit insbesondere von der Zahl der Kinder im entspre-
chenden Alter und der Inanspruchnahme durch die Berechtigten ab. In der Gemeinde Lahme
leben mit Stand 31.12.2017 insgesamt 34 Kinder unter 11 Jahren, davon 19 Kinder unter 7
Jahren. Dies entspricht etwa dem Durchschnitt der letzten Jahre. Die Kita ,Spielhaus" verfugt
derzeit Uber eine Betriebserlaubnis fir die Betreuung von 30 Kindern bis zum Schuleintritt,
davon neun Platzen fir unter 3jahrige Kinder. Die Auslastung der Platze war und ist Gberwie-
gend gut.

Das Vorhaben des Ersatzneubaus dient dem Erhalt der Kita und ist damit geeignet, die quali-
tativen und quantitativen Bedingungen zu schaffen, um dauerhaft ein bedarfsgerechtes Ange-
bot an Betreuungsplatzen vorzuhalten. Der Erhalt der Kita hat insbesondere eine Bedeutung
fur die wohnortnahe Versorgung der Kinder und ermdéglicht damit langfristig auch Familien, die
weniger mobil sind, fir ihre Kinder eine 6ffentliche Kindertagesforderung in Anspruch zu neh-
men.

Grundsatzlich ist bei der zukiinftigen Gestaltung der Platze darauf zu achten, dass diese so
flexibel wie méglich fir die Kinder der verschiedenen Altersgruppen (Krippe, Kindergarten,
Hort) genutzt werden kdnnen. So kann auf die natlrlichen Schwankungen in der Zahl der Kin-
der besser reagiert und eine optimale Auslastung und damit Wirtschaftlichkeit erreicht werden.
Unter Berlicksichtigung der moglichen strukturellen Entwicklung, der damit verbundenen mag-
lichen Entwicklung der Kinderzahlen, aber auch der kinftigen Inanspruchnahme oder von
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maoglichen Verénderungen der Anspruchsgrundlagen kann zukinftig ein zusatzlicher Bedarf an
Betreuungsplatzen entstehen, so dass auch ein moderater Ausbau der bisherigen Kapazitét
der Kita sinnvoll sein erscheint. Konkrete Anhaltspunkte fur die Bezifferung eines solchen zu-
satzlichen Bedarfs liegen nicht vor, jedoch muss auch immer die Notwendigkeit in Betracht
gezogen werden, kunftig auf unvorhergesehene Bedarfe reagieren zu mussen.

Der bisherige Entwurf des Neubaus sieht einen langlichen, in West-Ost-Richtung organisierten
Baukorper vor, der mit einem Uberdachten Platz direkt an das bestehende Kleinspielfeld an-
schlief3t und dieses damit in das neue Ensemble integriert. Damit 16st sich der Neubau von der
bisherigen Anordnung und Stellung des KITA-Geb&udes, das derzeit als Riegel in Nord-Sid-
Richtung den bebauten Bereich im Westen von dem nicht baulich gepragten Bereich im Osten
trennt. Die im Vergleich zum Altbau gedrehte Anordnung ermdglicht zum einen eine verbesser-
te Belichtung der Raume (einschlief3lich der Nutzung solarer Einstrahlung). Zum anderen wirkt
der Neubau fur die nérdlich anschlieende Wohnbebauung als Abschirmung gegeniber den
nach Suden ausgerichteten Freiflachen (Spielbereich, bestehendes Kleinspielfeld/Bolzplatz,
Stellplatze).

Aufgrund der gednderten Anordnung des Neubaus liegt der Schwerpunkt der Bebauung damit
zukilnftig jedoch aufRerhalb des bereits baulich gepragten Bereichs und ragt in den derzeitigen
AulRenbereich hinein.

Die ErschlieBung der neuen KITA ist von Westen und Stiden vorgesehen.
2.2.) Festsetzungen

2.2.1.) Art der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsflachen

Der Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsflachen nach 8 9 (1) Nr. 5 BauGB fir unterschiedli-
che Nutzungszwecke fest.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind allgemein Flachen fur Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine Offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wobei ein
etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt, wie es flr den Bauhof als
offentlicher Betriebe, erst recht fur soziale Einrichtungen wie Kinderbetreuungseinrichtungen
kennzeichnend ist. Die Tragerschaft einer Gemeinbedarfseinrichtung ist dabei fir die Bauleit-
planung unerheblich und daher in der Festsetzung regelmaRig nicht anzugeben.

Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es immer der Angabe der Zweckbe-
stimmung. In den meisten Fallen kann diese durch Planzeichen oder Text so konkret benannt
werden, dass sich die zulassigen Nutzungen daraus hinreichend genau ergeben. Im vorlie-
genden Fall wird die Zweckbestimmungen vergleichsweise prazise angegeben, um die stad-
tebaulichen Auswirkungen der Planung benennen zu kdnnen. Angesichts der Bundelung 0f-
fentlicher Funktionen im Plangebiet wird die Gemeinbedarfsflache dabei zudem in unter-
schiedliche Teilflachen gegliedert.

e Bereich Bauhof: Der Bauhof wird als Gemeinbedarfsflache festgesetzt; er dient einer
offentlichen Aufgabe und unterliegt nicht dem privatwirtschaftlichen Gewinnstreben.
Dabei ist es unerheblich, dass im Rahmen der offentlichen Aufgabenerfillung schon
aus Sicherheitsgrinden fir gewisse Gemeinbedarfseinrichtungen regelmafig keine
freie Zuganglichkeit besteht (gilt vgl. z.B. auch bei Anlagen fur die Feuerwehr).
Zulassig sind im Bereich Bauhof bauliche Anlagen, die dem Bauhof der Gemeinde
Lohme dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Auf dem
Bauhof sollen auch Biro-, Umkleide- und Sozialraume fir die Mitarbeiter vorgehalten
werden.

e Bereich KITA: Da auf der restlichen Gemeinbedarfsflache ausschlie3lich Anlagen zur
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Kinderbetreuung (Kindergarten, Kindertagesstatte) errichtet werden sollen, wird deren
Zweckbestimmung entsprechend konkret festgesetzt. Die Angabe einer umfassende-
ren Zweckbestimmung, hier etwa allgemein als ,Einrichtung fur soziale Zwecke®, ware
zwar im Hinblick auf spatere Nutzungsanderungen flexibler, jedoch bei der Vielzahl der
unter diesem ,Dach® subsumierbaren Nutzungen mit sehr unterschiedlichen, bei der
Abwagung dann jeweils zu bertcksichtigenden Auswirkungen auf die Umgebung prob-
lematisch. Der Begriff soziale Zwecke wirde auch die Errichtung von Seniorenheimen,
Pflegeheimen und Hospizen, Jugendherbergen (als nicht privatwirtschaftliche Jugend-
gastehauser) oder auch Tierheime (als nicht privatwirtschaftliche Tierpensionen) um-
fassen.

Um hinsichtlich erganzender Nutzungen der Raume und Flachen z.B. durch Vereine
dennoch eine gewisse Flexibilitat zu erhalten, werden die zuldassigen Anlagen und Ein-
richtungen durch erganzende textliche Festsetzung weiter prazisiert. Klarstellende text-
liche Festsetzungen sind insbesondere dann erforderlich, wenn auf der Gemeinbe-
darfsflache Nutzungen erméglicht werden sollen, die nicht unmittelbar dem Ubergeord-
neten Nutzungszweck zuzurechnen sind: Neben Anlagen zur Kinderbetreuung werden
sonstige Nutzungen des Gebaudes zu allgemeinen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken, Freizeiteinrichtungen fur Kinder, Jugendliche und Senioren sowie
Veranstaltungsraume zugelassen. Die Freiflachen kénnen auf3erhalb der Betreuungs-
zeiten als offentlicher Kinderspielplatz genutzt werden. Damit wird eine Mehrfachnut-
zung der baulichen Anlagen erméglicht und gewébhrleistet, dass das kommunale Ge-
baude Uber die unmittelbare Zweckbestimmung als KITA hinaus der Bevélkerung als
Begegnungsort zur Verfiigung steht.

Flachen flur Sport- und Spielanlagen

Das bestehende Kleinsportfeld wird als eigenstandiger Bereich gefasst und als Flache fir
Sport- und Spielanlagen normiert. Auf der Flache fir Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Bolzplatz sind ein Bolzplatz sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen auf einem Kleinspielfeld
zulassig, was der realisierten Nutzung entspricht.

2.2.2.) Mal der baulichen Nutzung / iberbaubaren Grundstucksflache

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten nach 8§ 3 bis 11
BauNVO — auch in ,qualifizierten® Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung
des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Auf ergdnzen-
de Festlegungen soll jedoch nicht géanzlich verzichtet werden, um spezifischen Anforderungen
des Standorts gerecht zu werden.

Durch Festsetzung einer tberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen wird die Einord-
nung der Baukdrper festgelegt (insg. 5.530 gm Uberbaubare Grundstiicksflache). Der neue
Kindergarten soll vorzugsweise im nordlichen Bereich des Grundstlicks errichtet werden, so
dass sich die Freiflachen nach Suden und damit weg von der im Norden angrenzenden
Wohnnutzung orientieren. Gleichfalls wird durch ein Gebaude entlang der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze der Larm des bestehenden Kleinspielfelds / Bolzplatzes abgeschirmt.

Auch die Vorgaben des Alleenschutzes erfordern den Ausschluss straf3ennaher Bereiche aus
der Uiberbaubaren Grundsticksflache.

Da bei Flachen fur den Gemeinbedarf die Regelungen des § 14 (1) BauNVO und damit auch 8§
23 (5) BauNVO nicht unmittelbar anzuwenden sind, werden erganzende textliche Festsetzun-
gen zur Zulassigkeit von ergdnzenden baulichen Anlagen aul3erhalb der Baugrenzen getrof-
fen. Die Wirkung der Baugrenzen wird dabei auf raumhaltige Anlagen (Gebaude, Uberdach-
ungen) mit einem gewissen stadtebaulichen Gewicht begrenzt. Verfahrensfreie Bauvorhaben
nach § 61 LBauO M-V sowie andere bauliche Anlagen, von denen keine Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen (vgl. 8 6 LBauO M-V, z.B. Terrassen, Stellplatze), werden auf den nicht
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Uberbaubaren Grundstticksflachen generell zugelassen.

Auf Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise wird verzichtet. Bei
Flachen fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein reguléares Baugebiet (vgl. § 16 (5),
§ 19 (3) BauNVO), entsprechend wéaren auch die Regelungen zur Anrechnung von Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVO nicht anzuwenden. Der Umfang der Geb&aude wird letztlich durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache beeinflusst; ausgegangen werden kann von
einer Uberbauung von bis zu rund 40% der Gberbaubaren Grundstiicksflache. Angesichts der
umfangreichen versiegelten Freiflachen sowohl im Bereich des Bauhofs als auch der KITA
wird von einer annahernd ahnlich grof3en Flachenversiegelung ausgegangen, was bezogen
auf die Gemeinbedarfsflache insgesamt einen Versiegelungsgrad von rund 50 % bedeutet.

Das Kleinspielfeld ist Bestand, zuséatzliche Versiegelungen sind hier nicht absehbar.

2.2.3.) Malnahmen zur Grinordnung

MalRnahmen zur Grinordnung umfassen die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir ge-
schitzte Einzelbaume (insb. Alleebdume entlang ArkonastralRe) sowie flr Gehdolzflachen.

2.3.) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Da auf Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung verzichtet wurde, muss die zu erwar-
tende Versiegelung geschatzt werden. Ausgegangen wird von Gebaudegrundflachen in Groze
von 40% der Uberbaubaren Grundstucksflache (ca. 2.220 gm). Angesichts der umfangreichen
versiegelten Freiflachen sowohl im Bereich des Bauhofs als auch der KITA wird von einer an-
nahernd ahnlich gro3en Flachenversiegelung ausgegangen, so dass insgesamt von einer zu-
satzlichen Versiegelung von insgesamt rund 2.015 gm ausgegangen werden kann.

Tabelle: Flachenbilanz

Nutzung GroRe Grundflache  Versiegelung Versiegelung Differenz
Plan Plan Bestand Versiegelung

Gemeinbedarfsflachen 8.868 gm ca. 2.220* 4.440 gm ca. 2.425 gm 2.015gm

Flache fur Sport- und Spielanla- 1.173 gm -- 1.170 gm 1.170 gm

gen

Verkehrsflachen (6ffentlich) 407 gm - ca. 400 gm ca. 400 gm

Gesamtgebiet 10.448 gm

* 40% auf 5.530 gm Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zusatzliche Versiegelung verteilt sich dabei auf den bereits bebauten westlichen sowie den
Ostlichen, nicht baulich gepragten Bereich. Im 6stlichen Bereich sieht der Bebauungsplan eine
Uberbaubare Grundstiicksflache von 1.960 gm vor. Entsprechend der o.g. Annahmen (40%
Gebaude auf Uberbaubare Grundstucksflache zuzgl. Versiegelung in &hnlichem Umfang) re-
sultiert daraus eine ausgleichspflichtige, zusatzliche Versiegelung von rund 2.025 gm.

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen (Ostseeblick) sowie Stiden und Sidosten (Arkonastral3e) an
offentliche GemeindestralRen an.

Zum Schutz der stral3enbegleitenden Baumpflanzungen werden Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrten festgelegt.
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2.4.2.) Medientechnische Erschlieung

Die Wasserversorgung am Standort erfolgt bereits Uber das zentrale Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR). Eine Léschwasser-
versorgung fiir das Plangebiet ist in Hohe von 48 m3 /h Uber das Versorgungsnetz durch Hyd-
ranten (méglich bis max. 24,0 m®h tber Hy.Nr. 22010 und 22009) sowie ergéanzend durch eine
gesonderte Loschwasserbevorratung zu sichern. Ein Loschwassertank ist auf dem Gelande
zulassig.

Die Abwasserbeseitigung am Standort erfolgt durch den ZWAR. Die Schmutzwasserentsor-
gung kann im Trennsystem Uber die drtlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden.

In den angrenzenden Stral3en befindet sich eine Schmutzwasserdruckleitung. Der KITA-
Neubau ist an die 6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen des ZWAR anzuschlie3en.
Die sich derzeit auf der gekennzeichneten Bauflache befindenden Gebaude sind lber ein an
der nordwestlichen Grenz des Plangebietes bestehendes Pumpwerk angeschlossen. Bedingt
durch das bestehende Gelandeniveau sollte der Anschluss vorzugsweise auch wieder im Be-
reich des vorhandenen Pumpwerks erfolgen. Ob das vorhandene Pumpwerk zur weiteren
Nutzung fir den Neubau geeignet ist, ist im Verlauf der ErschlieBungsplanung des Neubaus
zu prufen.

Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt
abflieBende Wasser ist Abwasser gem. § 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz. Dem ZWAR obliegt
demzufolge auch hierzu im Plangebiet die Abwasserbeseitigungspflicht gem. § 56 WHG, § 40
(1, 4) LWaG M-V. Der KITA-Neubau ist an die bestehende 6ffentliche Niederschlagswasserka-
nalisation anzuschlieen. Bedingt durch das bestehende Geldndeniveau sollte der Anschluss
vorzugsweise an der nordwestlichen Grenz des Plangebietes, neben dem o. g. Schmutzwas-
serpumpwerk erfolgen.

Die dezentrale NW-Versickerung ist am Standort schon aufgrund der Nahe des Plangebietes
zur Steilkiiste unzulassig. Die hydrogeologischen Gutachten, welche im Nachgang des Steil-
kistenabbruchs am 20. Marz 2005 durch die Gemeinde Lohme in Auftrag gegeben worden
sind, verweisen auf die Notwendigkeit der flachendeckenden Zusammenfassung des anfallen-
den NW von bebauten und befestigten Flachen innerhalb der gesamten Ortslage. Die Nieder-
schlagswasserentsorgung kann vorbehaltlich der wasserbehdérdlichen Genehmigung unter
bestimmten Voraussetzungen Uber zu schaffende Anlagen des ZWAR mit Einleitung in ein
geeignetes Vorflutgewésser abgesichert werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen der
E.DIS AG. Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gebietes mit Elektroenergie ist ab-
gesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert wer-
den.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als ortli-
ches Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas
erschlossen, wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungs-
leitungen werden im Gehweg bzw. im stralenbegleitenden Grinstreifen der Planstral3en ver-
legt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomills gemal der aktuellen Sat-
zung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen (Abfallwirtschafts- und
Gebuhrensatzung -AGS-) durch den Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfall-
wirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung
und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
hierfir beauftragte private Entsorger.”
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3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Abschnitt 1.2) sind folgende 6ffentliche Be-
lange in der Abwagung zu beriicksichtigen:

o Die sozialen Belange der Bevélkerung, insb. die Bedirfnisse der Familien, der jungen
Menschen sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erholung. Mit der Ausweisung der
Gemeinbedarfsflache sowie der Sicherung von Baurecht flr einen Ersatzneubau der
LITAim Stden des Plangebiets werden Flachen fir die Modernisierung und den weite-
ren Ausbau der sozialen Infrastruktur vorbereitet.

¢ Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt
aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage, umfasst jedoch siedlungsnah
vorgenutzte Flachen (Bauhof, Kindergarten, Kleinspielfeld / Bolzplatz) und ist durch die
Arkonastral3e sowie den Ostseeblick von der offenen Landschaft eindeutig abgetrennt.
Mit der Planung werden neue Eingriffe durch Bebauung mit Haupt- und Nebenanlagen
im bislang nicht baulich gepragten 6stlichen Abschnitt des Plangebiets zugelassen, die
im Umweltbericht bilanziert werden und durch externe MaRRnahmen (Beteiligung an
Okokonto) ausgeglichen werden. Im 6stlichen Bereich sieht der Bebauungsplan eine
Uberbaubare Grundstiicksflache von 1.960 gm vor; entsprechend der Annahmen (40%
Gebaude auf Uberbaubare Grundstiicksflache zuzgl. Versiegelung in ahnlichem Um-
fang) resultiert daraus eine ausgleichspflichtige, zusatzliche Versiegelung von rund
2.025 gm. Geschitzte bzw. erhaltenswirdige Landschaftsbestandteile (Alleebaume,
Gehdlzinsel) werden erfasst und zum Erhalt festgesetzt.

Die privaten Belange sind angemessen zu bertcksichtigen.
Die Gemeinbedarfsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Lohme.

Durch den gemeindlichen Kindergarten entstehen fir die Nachbarschaft Gerdusche, die als
storend empfunden werden kdnnen. Nach § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
stellen Geréauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hn-
lichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden,
im Regelfall jedoch keine schadliche Umwelteinwirkung dar. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Ungeachtet dessen sind durch erganzende Gebaudenutzungen (z.B. flr Seniorensport oder
Vereinsnutzung) verursachte Gerdusche als mogliche Auswirkungen zu beriicksichtigen.
Durch die Anordnung des Gebéaudes im Norden und damit die Ausrichtung der Freiflachen
(Spielbereich, Parkplatze) nach Siden weg von der angrenzenden Wohnnutzung werden Sto-
rungen bereits im Ansatz vermieden.

Der Bauhof sowie das Kleinspielfeld / Bolzplatz sind Bestand und daher in der Abwagung nicht
erneut grundsatzlich zu betrachten.

4.) Umweltbericht

4.1.) Allgemeines

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbes. In den Abschnitten 1.2 sowie 2.1 bis 2.3 der Begrindung dargestellt
sind.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft
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(Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild),
die Schutzgiter Mensch und Sach- und Kulturguter sowie die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2013, Heft
2, LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) zugrunde liegt. Die Kartierung wurde
am 11.03.2019 durchgefihrt.

4.2.) Anlass und Aufgabenstellung

Der Umweltbericht erlautert die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes und geht damit genauer auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Pflanzen und Tiere, Landschatft,
Mensch/menschliche Gesundheit/Bevolkerung, Kultur- und Sachgtter sowie Storfallbetriebe
ein. Da der Bebauungsplan Au3enbereichsflachen nach § 35 BauGB umfasst, ist im Regelver-
fahren ein Umweltbericht nach § 2a BauGB aufzustellen.

4.3.) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans Nr. 21 ,KITA Lohme® ist die planungsrechtliche Absicherung des
Ersatzneubaus fur die bestehende KITA und die Sicherung von Erweiterungsmaoglichkeiten fur
den bestehenden Bauhof. Der Geltungsbereich umfasst die Flachen des Bauhofs, der KITA
sowie das auf dem Areal bestehende Kleinspielfeld. Die Flachen der KITA und des Bauhofs
sind als Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB ausgewiesen, das Klein-
spielfeld als Flache fur Sport und Spielanlagen; Kleinspielfeld / Bolzplatz.

4.4.) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Es folgt die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

4.4.1.) Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwick-
lung auf der sog. griinen Wiese zu geben (8§ 1a BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen
sollen nach § l1la (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzun-
gen in Anspruch genommen werden.

Ein Grof3teil der Flache ist bereits durch die KITA, das Kleinspielfeld und den Bauhof genutzt.
Die Erweiterung einer vorhandenen Nutzung minimiert die neu zu beanspruchende Grundfl&-
che gegentber einer kompletten Neuanlage.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR 8 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit und der
Erholungswert auf Dauer gesichert sind.
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Artenschutz (8 44 BNatSchG)

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie fUr die européischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestadnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein
Vollzugshindernis fir die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Fur die Planung wird ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet (siehe Anlage 2).

Baumschutz (8 18 und § 19 NatSchAG M-V)

Baume, welche im Sinne der 88 18 und 19 NatSchAG M-V geschiitzt sind, werden in Anlage 1
aufgefuhrt. Der Kompensationsumfang liegt, gem. Baumschutzkompensationserlass, bei der
Beseitigung von gesetzlich geschitzten Baumen bei:

50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Weitere Regelungen zum Baumschutz finden sich in der Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes der Gemeinde Lohme vom 12.03.2003. Demnach ist ein zu fallender Baum mit einem
Stammumfang von 50 bis 59 cm durch einen Baum derselben oder zumindest gleichwertigen
Art mit einem Mindestumfang 16 bis 18 cm zu ersetzen. Ist der Stammumfang grol3er als 60
cm, ist fir jeweils weitere angefangene 30 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum mit einem
Mindestumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich Biotope, welche nach § 20 NatSchAG
M-V geschiitzt sind. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigung
dieser Biotope flhren kénnen, sind unzulassig.

Ungefahr 200 m westlich des Plangebietes befindet sich eine geschitzte Eschengruppe
(RUE05162) mit Kleingewasser (RUE05163). Weiterhin gibt es im Bereich des Limmer Bachs
- ca. 250 m sudwestlich - eine geschitzte Weidengruppe (RUE05159).

Kisten- und Gewasserschutz (§ 29 NatSchAG M-V)

Der Standort ist ca. 270 m von Kistengewassern entfernt. Belange des Kiisten- und Gewas-
serschutzes nach § 29 NatSchAG M-V werden vom Vorhaben nicht berahrt.

Landeswaldgesetz M-V

Innerhalb oder im Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich kein Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V. Die Belange des Waldes sind nicht betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V

Im Sinne des Bodenschutzes (BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenverdnderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (8 1
BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschuss-
bdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend
§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.
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Durch die Planung wird die Méglichkeit geschaffen, zusatzliche Flachen zu versiegeln

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquati-
schen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landokosysteme und
Feuchtgebiete zu schitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern,
die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe
in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwas-
sers zu verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmung und Diirre zu mindern. Fiir
alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute
Okologische Zustand erreicht werden.

Im Wirkungsbereich des Plangebietes befinden sich keine WRRL-relevante Gewasser.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8 55 WHG).

4.4.2)) Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Das Plangebiet liegt It. RREP in einem Schwerpunktraum fur Tourismus. Andere Umweltrele-
vante Vorgaben ergeben sich aus dem RREP nicht.

Flachennutzungsplan

Im seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemeinbedarfsfla-
che fur offentliche Verwaltung, Sport- und Spielanlagen ausgewiesen (vgl. Abschnitt 1.4.2).
Aus dem aktuellen FNP ergeben sich keine Belange fir den Umweltschutz.

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet Lohme gibt es keinen Landschaftsplan.

4.4.3.) Schutzgebiete

Gebiete mit Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Jasmund® (DE 1447-302) umschlie3t die Ortslage Lohme
von Nordwesten und Nordosten. Der kleinste Abstand zum Plangebiet betragt dabei ca. 150
m.

Es sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten, da das Plangebiet und die
Schutzgebietsgrenze durch die Ortslage von Lohme getrennt werden. Durch den Neubau der
KITA ist in Bezug auf die bestehende Nutzung keine Veranderung der auftretenden Stérungen
zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3
der Richtlinie 92/43/EWG wird deshalb nicht fur erforderlich gehalten.
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Abbildung 6: Wirkungen: schwarz — Geltungsbereich, gelb- bestehende Wirkungen durch Wohn-
bebauung und Hafen (200-m Radius), rot - voraussichtliche Wirkung bei Umsetzung der Planung,
blau - FFH-Gebiet "Jasmund".

Nationale Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen“ grenzt im Westen an den Geltungsbereich. Die Be-
lange des Landschaftsschutzes werden nicht bertihrt. Nordwestlich der Ortslage, in ca. 500 m
Entfernung, liegt der Nationalpark Jasmund. Durch das Vorhaben werden voraussichtlich kei-
ne nationalen Schutzgebiete geféhrdet. Das Vorhaben verursacht keine Auswirkungen, die
den Schutzzielen entgegenstehen.

4.5.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

4.5.1.) Boden

Laut Geologischer Karte (Kartenportal Umwelt MV, GK 50) steht im Plangebiet Geschiebe-
mergel der Hochflachen an. Es handelt sich dabei um Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit. Im
Bereich vorhandener Nutzungen ist der Boden flachig versiegelt bzw. Uberbaut. Durch die
anthropogene Vorpragung sind oberflachennah keine natirlichen Lagerungen mehr vorhan-
den. Weiterhin ist die Grundwasserneubildungsrate durch den hohen Versiegelungsgrad sehr
gering. Der Geschiebemergel in den nicht Uberbauten Bereichen des Plangebietes ist eher
wasserundurchlassig.

Zusammenfassend wird dem Schutzgut Boden im Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit
zugesprochen.
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45.2.) Flache

Der Westen des Geltungsbereichs ist durch den Bauhof, die KITA, den Sportplatz und mehre-
re Stellplatze vorgepragt und gut erschlossen. In der 6stlichen Halfte befindet sich eine baulich
bisher unbeanspruchte Flache, welche derzeit als Rasenflache gepflegt wird. Die Flache wird
dem AulRenbereich zugerechnet, wird jedoch durch die Lage zwischen der Wohnbebauung im
Norden, der KITA im Westen und dem Bolzplatz des Stidens durchaus als Teil des Ortrandes
wahrgenommen. Das Plangebiet ist an drei Seiten durch StraR3en begrenzt.

4.5.3.) Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Plangebiet in einer Tiefe von 33 m UNN im Sidden bzw. bis 31 m
UNN im Norden an. Die Grundwasserneubildungsrate reicht von 100-150 mm/a im Osten
(Grunflache) bis 150-200 mm/a im Westen (Bereich Bauhof/ KITA). Der westliche Teil dient
zudem der Trinkwasserversorgung, der Osten ist mit hydraulischen Einschréankungen potenzi-
ell nutzbar. Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen aufgrund
der bindigen Deckschicht sehr gut (,hoch*) geschitzt.

Oberflachenwasser

Das einzige Oberflachengewésser im Wirkbereich des Plangebietes ist ein unbenanntes
FlieBgewasser westlich der Arkonastral3e (Gewassercode 0:Z 105), zustandig ist der Wasser-
und Bodenverband Riigen. Der Limmer Bach (Gewéssercode 0:26/02) liegt auRerhalb des
200 m-Wirkbereichs nach HzE 2018.

4.5.4)) Wasserrahmenrichtlinie
Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine nach WRRL berichtspflichten Gewasser.

4.5.5.) Klima/ Luft / Anpassung an den Klimawandel

Die Insel Riigen liegt, groRraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kistenkli-
mas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima“
zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der deutschen
Ostseekiiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch starkere
Winde, einen gleichmaBigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner
Jahresschwankung aus.

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Klima/ Luft ergibt sich durch die bisherige Nutzung nur in
geringem Male. Der geringe Versiegelungsgrad hat wenig bis keinen Einfluss auf das lokale
Klima.

4.5.6.) Pflanzen/ Tiere

Das Plangebiet lasst sich grob in zwei unterschiedliche Bereiche unterteilen: den westlichen
Bereich mit KITA, Kleinspielfeld und Bauhof sowie die ¢stliche Rasenflache mit dem Sied-
lungsgehdlz (PWX, ca. 500 m2). Der westliche Bereich wird durch mehrere Ziergehdlzhecken
(PHW) strukturiert und eingefasst. Im Ziergarten/ Aufenthaltsbereich (PGZ) des Bauhofs be-
finden sich einige Gro3gehdlze (Baumnummern 44-50 und 49, siehe Anlage 1). Nérdlich des
Bauhofs liegt eine grol3ere Freiflache (PEU), welche stellenweise Spontanvegetation aufweist
und als Holzager genutzt wird. Sowohl die Freiflache als auch der Aufenthaltsbereich des
Bauhofs sind — genau wie die Freiflachen der KITA (ebenfalls PGZ) — eher artenarm.
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) 3 . e f f Gomarkung Lohme
Gomarkung stz 65 ‘_J Flur 1

e

| PEU Nichtversiegelte Freiflache, teitw- m. Spontanveget i ODV Verstadtertes Dorfgebiet

PGZ Zwergarten OVF Verslegelter Fuiweg

PHW Siediungshecke aus nichtheimischen Geholzen | | OVL Strale
| OVP Parkplatz, versiegelt

- PWX Slediungsgeholz aus heimischen Baumarten

PZO Sportplatz PER Artenarmer Zierrasen

dﬂ Einzelbaum

Abbildung 7: Biotoptypenkartierung mit EinzelbAumen und Flurstiicken auf DOP. Quelle: LUNG
2019. Kartierer M. Beckmann, Méarz 2019

Das Siedlungsgeholz im 6stlichen Bereich des Plangebietes besteht ausschliel3lich aus Esche
(Fraxinus excelsior) und Kirsche (Prunus spec.) und wird von einer Rasenflache (PER) einge-
fasst. An der Stral3e Ostseeblick sowie an der Arkonastrale gibt es jeweils einen versiegelten
Parkplatz (OVP). Eine Ubersicht der Biotoptypenkartierung ist in Abbildung 6 ersichtlich.
Insgesamt weist der Geltungsbereich einen eher geringen tkologischen Wert auf, das ganze
Gelande ist stark anthropogen Uberprégt. Eine relativ naturnahe, aber ebenfalls artenarme
Insel bildet das Siedlungsgehdlz.

Die nachstgelegenen nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope befinden sich in einer
Entfernung von ca. 200 m in westlicher Richtung. Es handelt sich um eine Eschengruppe
(RUE05162), welche ein Kleingewasser (RUE05163) saumt. Weiterhin gibt es im Bereich des
Limmer Bachs, ca. 250 m sudwestlich des Geltungsbereichs, eine geschitzte Weidengruppe
(RUE05159).

Pflanzen
Eine vollstandige Auflistung der Einzelbaume und Hecken ist in Anhang 1 ersichtlich.

Die Strafle Ostseeblick wird von einer Sommerlinden-Allee (Tilia platyphyllos) gesdaumt. Es
handelt sich um Jungb&ume. Westlich des Geltungsbereichs, an der Arkonastralle, liegt eine
weitere Sommerlinden-Allee (hier Altbdume). Beide Alleen liegen nur anteilig im Geltungsbe-
reich. Die Rasenflache im Osten des Geltungsbereichs weist keine wertgebenden Strukturen
auf. Sie wird als artenarm eingestuft und hat keinen hohen 6kologischen Wert. Auch das Sied-
lungsgehdlz ist mit Kirsche (Prunus spec.) und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) eher ar-
tenarm, stellt jedoch zwischen Siedlungs- und Offenlandbereich ein relativ wertvolles Land-
schaftselement dar (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 8: Siedlungsgeh6lz von Westen gesehen

Tiere
Amphibien

Im Messtischblattquadranten-Viertel (MTB/16) des Plangebietes gibt es Vorkommen mehrerer
Amphibien (Erdkréte (Bufo bufo), Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis), Nord-
licher Kammmolch (Triturus cristatus), Rotbauchunke (Bombina bombina), Teichmolch (Lisso-
triton vulgaris), Grinfrésche (Pelophylax indet.), Grasfrosch (Rana temporaria). Ein Vorkom-
men von Populationen dieser Arten im Plangebiet und dessen Umgebung kann jedoch wei-
testgehend ausgeschlossen werden, da notwendige Habitatstrukturen nicht vorhanden sind.
Auch Wanderrouten die durch das Plangebiet verlaufen, kdnnen ausgeschlossen werden, da
in der Ortslage von Lohme keine entsprechenden Gewasser gibt.

Avifauna

Der Geltungsbereich selbst sowie die Umgebung von Lohme sind nicht als Rastgebiet fur
Zugvogel ausgewiesen. Im MTBQ sind Vorkommen verschiedener Brutvbgel verzeichnet.
Brutplatze von Kranich und Wiesenweihe kénnen auf Grund der vorherrschenden Habi-
tatstrukturen fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Bruthabitate von Rotmilan und See-
adler sind potenziell mindestens in der unmittelbaren Umgebung vorhanden, konnten vor Ort
(11.03.2019) jedoch nicht festgestellt werden. Mogliche Brutbdume werden eher in den Wald-
gebieten der nordlichen Steilklippe vermutet.

Weiterhin ist durch die verschiedenen Gehdlzstrukturen mit auch Individuen allgemein vor-
kommender gehdlzbewohnender Vogelarten wie Amsel, Zilpzalp oder Buchfink zu rechnen.

Fledermause

Im MTB/16 des Plangebietes wurden die Fransen- und die Wasserfledermaus nachgewiesen.
Beide Arten nutzen Baumhohlen, aber auch Spalten an Gebauden als Quatrtiere. Die im Plan-
gebiet vorkommenden Gebaude sind auf Grund ihrer glatten Fassade und den fehlenden Ni-
schen ungeeignet. In der westlichen Lindenallee wurden bei drei Baumen Hohlen festgestellt.
Die Hohlen zeigen keinerlei Anzeichen einer Nutzung, wie z.B. Kotspuren. Weiterhin liegen die
Baume aulRerhalb des Geltungsbereichs. Auf Grund fehlender Habitatstrukturen kann ein Vor-
kommen von Fledermausen innerhalb des Geltungsbereichs oder in dessen direktem Umfeld
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weitestgehend ausgeschlossen werden.

Reptilien

Im MTB/16 wurden It. Kartenportal Umwelt MV bisher keine Reptilien nachgewiesen.
Mammalia

Durch die Lage des Plangebietes am Ortsrand, bzw. im Ubergang zur freien Landschaft ist mit
dem Vorhandensein haufig vorkommender Arten (Feldhase, Damwild) zu rechnen. Die 6stliche
Freiflache im Plangebiet stellt ein potenzielles Nahrungshabitat dar.

Die detaillierte Prifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG
findet sich in Anlage 2.

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosys-
temen.

Durch die anthropogene Uberpragung und den hohen Versiegelungsgrad weist das Plangebiet
eine geringe biologische Vielfalt auf. Alle vorgefundenen Biotoptypen sind artenarm und besit-
zen keine besonders wertvolle gkologische Funktion.

Wechselwirkungen

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersu-
chungsgebiet bericksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wech-
selwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser mdglichen schutzgutbezo-
genen Wechselwirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.

Tabelle: Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Natura 2000-Gebiete Eine Verbundfunktion ist durch den Bestand derzeit nicht gege-
ben. Das nachste Natura 2000-Gebiet (Jasmund, DE 1447-302)
liegt ca. 150 entfernt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes
ist aufgrund der trennenden Ortslage nicht zu erwarten (siehe
Kapitel 3.5.3.).

Menschen und Wichtig fur den Menschen und die menschliche Gesundheit sind
die Schutzguter Klima/ Luft sowie Pflanzen/ Tiere, welche wiede-
rum in Wechselwirkung zueinander stehen. Beispielsweise wirkt
sich ein dichter Baumbestand durch Verschattung und Sauerstoff-
produktion positiv auf das Schutzgut Klima und damit auch auf
den Menschen aus. Im Plangebiet gibt es sowohl im Bereich des
Bauhofes als auch der KITA solche Strukturen. Baume spenden
Schatten und ermdglichen somit Ruhezonen fir Arbeiterinnen,
Erzieherlnnen und Kinder

menschliche Gesundheit

Pflanzen Die Flora fungiert als Lebensraum oder stellt Nahrungshabitate fur
weite Teile der Fauna und ist dabei insbesondere von den Fakto-
ren Klima/ Luft, Boden und Wasser abhangig, steht aber auch in
Wechselwirkung zu diesen. Im Plangebiet hat die Vegetation in
erster Linie einen positiven Effekt auf die Schutzguter Luft/ Klima,
Menschen sowie die Avifauna.
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Die Vegetation eines Standortes hat zudem eine aul3erordentliche
Indikatorfunktion (biotische und abiotische Faktoren).

Tiere Die Fauna eines Standortes ist abhéangig vom Angebot an Nah-
rungshabitaten (auch in der Umgebung) sowie Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten. Sie ist zudem ein wichtiger Indikator fur den
Umweltzustand eines Standortes. Das Auftreten spezialisierter
Arten kann Kennzeichen wertvoller Biotope sein.

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Tiere sowie seinen Wech-
selwirkungen zu den anderen Schutzgitern eine geringe Bedeu-
tung zu.

Flache Zusammenhangende, bzw. konzentrierte Bebauung stellt eine
Méglichkeit dar, den Flachenverlust in der Landschaft zu minimie-
ren, so dass Areale fir z.B. Landwirtschaft, Naturschutz oder
Naherholung zur Verfiigung stehen.

Die bisherige Flachennutzung im Plangebiet ist sehr konzentriert,
durch Nachnutzung und Erweiterung des etablierten KITA-
Standortes wird der Flachenverbrauch minimiert, was als positiv
Zu bewerten ist.

Boden Unversiegelte Béden sind wichtig fiir die Grundwasserregenerati-
on und Bildung einer Vegetationssicht und wirken sich damit posi-
tiv auf das Schutzgut Klima aus. Weiterhin bieten sie Lebensraum
fur die Fauna.

Durch anthropogene Pragung kann dem Schutzgut Boden im
westlichen Plangebiet nur eine geringe Bedeutung beigemessen
werden. Da der Osten unbebaut ist, sind die Funktionalitdt und die
Bedeutung fur die Fauna an dieser Stelle hoher zu bewerten. Die
Grundwasserneubildungsrate hingegen hat hier hingegen eine
geringere Bedeutung (vgl. Kapitel 3.6.3.1.). Es wird anteilig Boden
versiegelt.

Wasser Der Wasserhaushalt eines Standortes stellt einen wichtigen Fak-
tor insbesondere flr das Schutzgut Tiere/ Pflanzen dar, denn
durch die Verfiigbarkeit von Wasser werden Lebensraume nach-
haltig beeinflusst. Oberflachenwasser wirkt sich durch Verduns-
tung positiv auf das lokale Klima aus.

Im Plangebiet spielen das Schutzgut und daher auch seine Wech-
selwirkungen eine eher geringe Rolle.

Klima und Luft, Folgen des Das Schutzgut Klima und Luft steht in direkter Wechselwirkung

Klimawandels zum Schutzgut Menschen. Das Klima ist lokal als positiv zu be-
werten. Erhdhte Strahlung sowie stérende Staub- der Ge-
ruchsemission sind nicht vorhanden oder zu erwarten.

Landschaft Das Landschaftshild steht in Wechselwirkung zum Schutzgut
Mensch und der menschlichen Gesundheit. Auch der touristische
Faktor spielt dabei eine Rolle. Dieser ist im Fall von Lohme als
touristisch gepréagter Ort als wichtig einzustufen.

Kultur- und sonstige Sachgu- Der Gebaudebestand kann sich positiv auf die Schutzgliter Tiere/

ter Pflanzen, Menschen und Landschaft auswirken. Biotopfunktionen
der Geb&ude kénnen auf Grund der Strukturen und bestehenden
Nutzungen weitestgehend ausgeschlossen werden. Der Gebau-
debestand (reine Funktionsbauten) stellt kein wertvolles Kulturgut
dar, welches sich positiv auf die Landschaft auswirken kénnte.
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Die Empfindlichkeit der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter ist im Fall von Lohme
als eher gering einzustufen. Es ist zu erwahnen, dass sich der Baumbestand positiv auf das
gesamte Plangebiet auswirkt und dieses ©kologisch und lokalklimatisch aufwertet und sich
somit positiv auf das Schutzgut Mensch auswirkt.

4.5.7.) Landschaft

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Huigel- und Bodden-
land. Entsprechend der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das
Plangebiet in den Landschaftsbildraum Acker-Wald-Landschaft um Nipmerow (1423) einge-
ordnet. Die Landschaftshildbewertung liegt bei hoch bis sehr hoch.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Lohme und ist von der von Allee-
baumen eingefassten der Ortszufahrtsstrafle aus einsehbar. Préagend ist die stral3enbegleiten-
de Heckenstruktur entlang der Grundstiicksgrenze, welche die Prasenz der Bebauung im
Ortsbild mindert.

Die Landschatft steigt nach Siden hin an, die Einsicht von dort auf den Geltungsbereich ist auf
Grund fehlender Wege, der Gelandebewegung und der vorhandenen Baume jedoch nur be-
dingt mdglich. In der Umgebung findet sich ein reizvoller Wechsel von Acker- und Waldland-
schaften auf einem bewegten Relief.

4.5.8.) Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Die bestehenden Nutzungen bieten lokale Arbeitsplatze und dienen der 6rtlichen Bevdlkerung.
Der Bauhof sichert die Instandhaltung und Pflege des Dorfes, was sich wiederum positiv auf
das Wohlbefinden der Bevolkerung und die touristische Nutzung auswirkt. Auch der Sportplatz
wirkt sich positiv auf den Tourismus und die Anwohner aus. Dabei ist er weit genug vom Orts-
zentrum entfernt, um nicht als stérend zu wirken. Die KITA stellt eine wichtige lokale soziale
Einrichtung fur die Anwohner dar.

4.5.9.) Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Bodendenkmale oder denkmalpflegerisch relevante Bereiche kommen im Plangebiet nicht vor.
Auch denkmalgeschiitzte Geb&ude sind nicht vorhanden.

4.5.10.) Storfallbetriebe
Im Plangebiet und dessen Umfeld gibt es keine storfallrelevanten Betriebe oder Nutzungen.

4.6.) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der
Auswirkungen zugrunde gelegt:

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung ist es mdglich, 2.025 m? Boden neu zu versiegeln. Das vorhandene Kita-
Gebaude wird zugunsten eines eingeschossigen Neubaus mit Grindach und Solaranlage zu-
rickgebaut. Es gehen ein ausgewachsener Kirschbaum und zwei kleinere Koniferen verloren.
Der Neubau wird anteilig auf den bereits Uberbauten / befestigten Flachen sowie auf der Ost-
lich angrenzenden Wiesenflache erreichtet. Die Erschliel3ung bleibt gleich. Der Neubau liegt
parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze und fungiert als Schallbarriere zwischen der nordli-
chen Wohnbebauung und dem Sportplatz.

Baubedingten Auswirkungen
Ublicherweise geht vom Baustellenlarm eine vergramende Wirkung fir das nahere Umfeld
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aus.

Konkrete Angaben zu vorubergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatzen, Baustrafen usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht még-
lich.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- temporére Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung
von Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb
stdrenden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habi-
tatstrukturen

- temporéare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporére visuelle Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung), temporéare Schadstoffemission durch den Bau-
stellenbetrieb

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Standortes ist mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzglter zu rechnen. Es ist von den ublichen Storwirkungen von Baumal3-
nahmen auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen entsprechen denen des Bestandes. Es ist mit Larm /
LebensduRRerungen der Kinder sowie Larm und Staub durch die Arbeiten auf dem Bauhof zu
rechnen.

4.6.1.) Boden

Durch die Planung kénnen 2.025 m2 Boden neu versiegelt werden. Der Boden im Plangebiet
weist eine eher geringe Funktionalitat auf (vgl. Kapitel 3.6.1.). Durch die Uberbauung gehen
weitere Bodenfunktionen (Lebensraum, Grundwasserneubildung) verloren.

4.6.2.) Flache

Durch die Planung wird anteilig eine bisher unbebaute Flache in Anspruch genommen. Die
Beeintrachtigung des Schutzgutes ist als gering zu bewerten, da die betroffene Flache im Os-
ten durch den Bestand an Strafen bereits in den Ortsrand integriert ist und die umliegende
Nutzung verdichtet wird. Das Vorhaben beansprucht keine isoliert liegenden Flachen in der
freien Landschaft und verursacht werden Zerschneidung noch Isolation von Landschaftsbezi-
gen.

4.6.3.) Wasser

Auf den Flachen der zulassigen zusatzlichen Versiegelung (2.025 m2) geht die Grundwasser-
neubildungsfunktion verloren. Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern durch die
Planung ist nicht zu erwarten.

4.6.4.) Wasserrahmenrichtlinie

Im Wirkbereich des Plangebietes gibt es keine WRRL-berichtspflichtigen Gewasser. Auch im
Hinblick auf andere Oberflachengewasser sind ausgehend von den zulassigen Nutzungen
keine zusatzlichen stofflichen oder chemischen Veranderungen der Gewésserkdrper zu erwar-
ten.
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4.6.5.) Luft und Klima, Folgen des Klimawandels

Das geplante Vorhaben hat geringfligig negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Lulft,
da durch die zulassige zusatzliche Versieglung Flache zur Kaltluftproduktion sowie ein Baum
verloren gehen. Damit entfallt die Verschattung und Sauerstoffproduktion eines betroffenen
Baumes. Im Gegenzug soll die Dachflache der KITA begriint und mit einer Solaranlage ausge-
stattet werden. Neben der klimaausgleichenden Wirkung der begrinten Dachflachen kann
damit am Standort CO2-neutral Elektrizitdt gewonnen werden. Ein Warmestau oder erhdhte
Strahlung bzw. Warmluftproduktion sind durch die Planung, auch im Zusammenhang mit der
Freiflachengestaltung, nicht zu erwarten.

4.6.6.) Pflanzen/ Tiere

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Verlust von bis zu zehn Baumen maoglich.
Anteilig sind diese durch Neupflanzung zu kompensieren. Im Zusammenhang mit umgeben-
den Gehdolzstrukturen betrachtet, wird die Habitatfunktion der Gehélze insgesamt erhalten.

Das 6kologisch wertvollere Siedlungsgehdlz bleibt nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans erhalten und wird auch sonst nicht negativ beeinflusst. Die Alleebdume im Plangebiet
werden erhalten. Baum Nr. 51 steht im Abstand von 3 m zum geplanten Baufenster. Der Baum
weist aktuell 3 m Kronendurchmesser auf (Radius = 1,50 m). Somit verbleibt ein Abstand von
1,50 m zwischen Kronentraufbereich und Baufenster. Die zwei benachbarten Baume der alten,
westlich gelegenen Allee werden planerisch berlcksichtigt, indem ausreichend Abstand zwi-
schen Kronentraufe und dem Baufenster eingeraumt wird (4 m gem. Plan). Diese Baum wei-
sen keine Hohlen auf. Die jenseits der Straf3e aul3erhalb des Plangebietes liegenden Allee-
baume sind nicht von der Planung betroffen.

Verloren gehende Vegetationsstrukturen weisen keine hoéhere Wertigkeit auf. Die gesetzlich
geschutzten Biotope (Eschengruppe (RUE05162), Kleingewasser (RUE05163), Weidengrup-
pe (RUE05159) werden in ihrer 6kologischen Funktion vom Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes Tiere/ Pflanzen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.
Der spezielle Artenschutz nach § 44 BNatSchG wird in Anlage 2 abgehandelt.

4.6.7.) Landschaft

Durch das Vorhaben wird der Ortsrand von Lohme dichter bebaut. Dabei ist von keiner Beein-
trachtigung des Landschaftshildes auszugehen, da die neue Bebauung eingeschossig errich-
tet wird und gegeniber der Strale vom hoch umzaunten Sportplatz sowie der begleitenden
Heckenstruktur und Allesbaumreihe abgeschirmt wird. Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Landschaft ist als nicht erheblich zu bewerten.

4.6.8.) Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Das Vorhaben wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus. Durch die Entwicklung der
KITA wird auch in die Entwicklung von Lohme investiert, da der Ort fir Familien attraktiver
wird. Ahnlich verhalt es sich mit dem mdglichen Ausbau des Bauhofs, welcher fur die Pflege
des Ortes zustandig ist und somit Lohme als Wohnort mit Tourismusschwerpunkt attraktiv halt.

Von den geplanten Anlagen ist keine Wirkung zu erwarten, welche die menschliche Gesund-
heit beeintrachtig oder die Anwohner stort.

4.6.9.) Kultur- und sonstige Sachgdter, kulturelles Erbe
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Planung kann ausgeschlossen werden.
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4.6.10.) Storfallbetriebe

Storfallbetriebe sind weder im Geltungsbereich, noch in dessen Umgebung vorhanden. Eine
Betroffenheit wird ausgeschlossen.

4.6.11.) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Veranderte Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern und Belangen des Umweltschutzes
sind durch die Planung oder dadurch ermdglichte Vorhaben nicht zu erwarten. Es wird allge-
mein von einer geringen Betroffenheit ausgegangen.

4.7.) Eingriffsermittlung

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemafl §la BauGB in Verbindung mit 814 und 15
BNatSchG die Eingriffsregelung zu tberprifen. Dahingehend sind alle sich aus der Umset-
zung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschatft hinsichtlich ihrer Zulassigkeit
zu untersuchen. Zudem sind MafRnahmen zur Vermeidung oder Minderung der aus den Ein-
griffen resultierenden Auswirkungen auf das Vorhabengebiet festzulegen. Fir unvermeidbare,
aber zulassige Eingriffe sind Uberdies Mal3hahmen zum Ausgleich bzw. zum Ersatz zu benen-
nen.

4.7.1.) Eingriffein den Einzelbaumbestand

Die Kompensation erfolgt gemaf der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Lohme vom 12.03.03, nach der Bdume mit einem Stammumfang von > 50 cm geschiitzt sind.
Dabei sind Ausnahmen mdaglich.

Mit Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung wird der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte
zur einer Pflanzung standortgerechter, einheimischer Baumarten verpflichtet, die auf seine
Kosten zu erfolgen hat. Nach 86 Abs. 5 ist bei einem Stammumfang von bis zu 60 cm ein
Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindestumfang 16 bis 18 cm zu
pflanzen. Ist der Stammumfang gréRer als 60 cm, ist fur jeweils weitere angefangene 30 cm
Stammumfang ein zuséatzlicher Baum mit einem Mindestumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Gemalfl § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zen-
timetern, gemessen in einer H6he von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.
Dies gilt jedoch u.a. nicht fur

— Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-
chen,

— Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
— Pappeln im Innenbereich.

Erganzend ist bei der Bewertung mdoglicher Gehdlzverluste die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Gemeinde Lohme vom 12.03.03 zu berticksichtigen.

4.7.2.) Flachige Eingriffe

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 10.488 m2, von denen 2.025 m2 zusatzlich
Uberbaut werden kénnen (vgl. Kapitel 2.2.2.) und Kapitel 2.3.)).

Biotopverlust (unmittelbare Wirkung)

Fur die potenziell Gberbaubaren Bereiche wird der Biotopverlust berechnet. Dabei werden
Uberbaute oder vollversiegelte Biotoptypen (ODV-Verstadtertes Dorfgebiet, OVF-Versiegelter
FuRweg, OVL-Stralle, OVP- Parkplatz, PZO-Sportplatz) nicht mit betrachtet, da diese keinen
Biotopwert besitzen. Der Biotopwert ermittelt sich aus der Wertstufe eines Biotoptyps (vgl.
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HzE 2018), welcher wiederum Anlage 3 den HzE 2018 zu entnehmen ist. Bei Biotopen mit der
Wertstufe ,,0“ wird der Biotoptyp mit ,1“ abzlglich des Versiegelungsgrades ermittelt.

Auch der Lagefaktor ist den Vorgaben der HzE 2018 gemal3 abzuleiten. Dieser bertcksichtigt
die Lage des Vorhabens in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Raumen. Da der Ab-
stand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen weniger als 100 m betragt, liegt der Lage-
faktor bei 0,75.

Tabelle: Biotop- und Funktionsverlust

; Code gem. Flachen- . Flachenaquiva-
Biotoptyp Schliissel des verbrauch toB\I/f/)ért Lag:gl;ak— lent fur Kom-
Landes M-V (m?2) P pensation
Artenarmer Zierra- PER 1.700 1 075 1275
sen
Ziergarten PGZ 270 1 0,75 202,5
Nicht- oder teilver-
su'agellte Freﬁlache, PEU 35 15 0,75 39,4
teilweise mit Spon-
tanvegetation
Siedlungshecke
aus nichtheimi- PHX 20 1 0,75 15
schen Geholzen
Gesamt 2.025 1.532

Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkunq)

Nach HzE 2018 sind die mittelbaren Wirkungen eines Eingriffs in zwei Wirkbereiche zu unter-
teilen. Die Radien dieser Wirkbereiche betragen nach Anlage 5 der HzE bei Wohnbebauung
bei 50 m (Wirkbereich 1) und 200 m (Wirkbereich I). In den beiden Wirkbereichen gibt es kei-
ne gesetzlich geschitzten Biotope oder Biotope der Wertstufe 3 (nach HzE 2018), welche
nicht bereits den Stérwirkungen der bestehenden Wohnbebauung unterliegen (siehe Abbil-
dung 6, Kapitel 3.5.3.1.). Der nicht durch vorhandene Stérungen abgedeckte Bereich im Si-
den als Artenarmes Frischgriinland (GMA, Wertstufe 2) eingestulft.

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust + Teilversiegelunqg)

Fur die 2.025 m2 Boden, welche durch das geplante Vorhaben neu versiegelt werden kénnen,
wird der Totalverlust an Boden mit dem Versiegelungszuschlag 0,5 berechnet.

Tabelle: Flachenverlust durch Uberbauung

Code gem. . . Flachen-
. Flachen- Versiege- A
. Schlussel aquivalent
Biotoptyp verbrauch lungs- "

des Lan- (m?) suschla fur Kom-

des M-V 9 pensation
Artenarmer Zierrasen PER 1.700 0,5 850
Ziergarten PGz 270 0,5 135
NI_Cht-. oder.tellverS|egeIte Frglflache, PEU 35 05 175
teilweise mit Spontanvegetation
Sledlllungshecke aus nichtheimischen PHX 20 05 10
Gehdlzen
Gesamt 2.025 1.013
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Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe der Eingriffsflachen-
aquivalente (EFA) der unmittelbaren Wirkungen, mittelbaren Wirkungen und der Flachenver-
siegelung.

Eingriffsflachenaqui- Eingriffsflachenaqui-

Eingriffsflachenaqui-

valent flr Biotopbe- " . valent fur Teil- und Multifunktionaler
g - valent fur Funktions- . _ .
seitigung bzw. Bio-  + beeintrachtigung [m? + Vollversiegelung = Kompensations-
topveranderung [m? EFAQ]] 9 bzw. Uberbauung [m? bedarf [m2 EFA]
EFA] EFA]
1.532 + 0 + 1.013 2.545

Es ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 2.545 EFA. Hinzu kommt der Ausgleich
fur die jeweiligen Baumfallungen im Zuge von Bauvorhaben.

4.7.3.) Prognhose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand beibehalten. Die KITA
von Lohme sowie der Bauhof haben nicht die Mdglichkeit, sich baulich zu entwickeln. Der Ge-
hélzbestand im Plangebiet verandert sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht. Weiterhin
wird die Rasenflache im Osten nicht versiegelt. Der voraussichtliche Bedarf an KITA-Platzen in
der Gemeinde Lohme kann durch den Bestand nicht gedeckt werden.

4.7.4.) Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch die Planung eines Ersatzneubaus auf einer vorbelasteten und anteilig versiegelten Fla-
che wird der Flachenverbrauch minimiert.

Um das Siedlungsgeholz im Osten zu schiitzen, wurde es als Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie
von Gewassern festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Gleiches gilt fur die Alleebdume im Plan-
gebiet. Somit bleibt deren Biotopfunktion erhalten.

Ausgleich. Im Geltungsbereich stehen keine geeigneten Flachen fir Ausgleichsmaflinahmen
zur Verfugung. Der Eingriff betrifft allgemeine Funktionen de Schutzgiter und ist multifunktio-
nal kompensierbar.

Zur Kompensation des vorhabenbezogen zu ermitteinden Eingriffs von 2.025 EFA wird eine
Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto in der Landschaftszone Ostseekiistenland empfoh-
len. Verfugbare Okokonten sind mit den jeweiligen Kontaktdaten auf der Homepage des Lan-
des M-V unter www.kompensationsflaechen-mv.de aufgelistet.

4.8.) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Eine Planungsalternative an einem anderen Standort wiirde im Falle des Vorhabens die Auf-
gabe eines etablierten Standortes bedeuten. Demnach missten neue, unvorbelastete Flachen
in Anspruch genommen werden. Beim Plangebiet handelt es sich weiterhin um ein gemeinde-
eigenes Grundstlck, was die Wahl einer Standortalternative mit einem erheblichen finanziellen
Aufwand verbindet.

Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme*, Begriindung Seite 29 von 49
Satzungsfassung vom 26.02.2019, Stand 07.08.2019


http://www.kompensationsflaechen-mv.de/

4.9.) Zusatzliche Angaben
4.9.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

- Hinweise zur Eingriffsregelung M-V von 2018, LUNG M-V

- Ergebnisse der beizustellenden Plane, Gutachten und Kartierungen (s. Untersu-
chungsrahmen)

- direkte Abstimmung mit den jeweiligen Sachbearbeitern / Behérden

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hin-
weise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden be-
reits im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ermittelt.

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im Marz 2019 eine flachen-
deckende Biotoptypenkartierung. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fur die einzelnen Bio-
toptypen wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst
und dokumentiert (Anlage 1).

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.10.) Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Einzelbaumpflanzungen als Ersatzpflanzungen im Zuge der potenziellen Gehdlzenthnahme
sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den
folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspfle-
ge zu priufen und ggf. durch gartnerische MaRnahmen zu verbessern.

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten v.a. in
und an Gebauden nicht ausgeschlossen werden (z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tier-
arten wie z.B. Fledermause). Vor Beginn von Fall- oder Abbrucharbeiten ist der Artenbesatz zu
prufen und zu dokumentieren. Allgemein gilt fur Bauleitplanverfahren beziglich der Abwen-
dung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stdérung von Tieren im Sinne §
44 (1) Nr. 2 BNatSchG (bzw. nur wahrend der BaumaRnahmen zu beachtender Vorkehrungen
z.B. zur Abwendung von Individuenverlusten), dass deren Einhaltung regelmaRig im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt wer-
den kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten
oder Berucksichtigung entsprechender MalRnahmen auf der Baustelle. Aber auch Regelungen
zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstatten konnen auf das Baugenehmigungs-
verfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen wie im vorliegen Fall, bei
denen einzelne Baumalnahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte
AusgleichsmalRnahmen erst bei Durchfiihrung der Bebauung (z.B. der Fallung von Baumen)
zweckmaRig sind.

Andere MaRnahmen zur Uberwachung entfallen, da keine negativen Auswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind.

4.11.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 21 |KITA Lohme® der Gemeinde Lohme ist auf Grundlage der voraus-
gegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie Storfalle als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorha-
ben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme*, Begriindung Seite 30 von 49
Satzungsfassung vom 26.02.2019, Stand 07.08.2019



Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das Mal3 des Eingriffs
in die Belange von Natur und Umwelt wird bei Bedarf vorhabenbezogen ermittelt und kompen-
siert. Das Vorhaben berthrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Maflinahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmalinahmen von
geringer Erheblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswir- |Erheblichkeit der| Erheblichkeit nach Minde-
kungen Umweltauswir- | rung /Ausgleich (Maf3-
kungen durch die nahme)
Planung

Mensch positiv o -

Pflanzen und Tiere|negativ - -

Boden negativ . -

Flache negativ .

Wasser nicht betroffen - -

Luft und Klima negativ - -
Landschaft nicht betroffen - -

Kultur- und Sach-
guter

nicht betroffen

Wechsel-
wirkungen

nicht betroffen

eee sechr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

Quellenverzeichnis
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. LUNG MV (CC BY-SA 3.0):

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

Vokler, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Ornithologi-
sche Arbeitsgemeinschaft Mecklenburg-Vorpommern e.V. (Hrsg.).

Lohme, August 2019
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Anlage 1 — Baumkataster

Baum Botanischer Deutscher Kronen | StU Bemerkung Gepl. | Schutz
ID Name Name -Dm. | incm Um- -status
gang
1| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 52 E 18, 8§
2| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 39 E
3| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 51 E 18, 8
4| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 52 E 18, 8§
5| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 47 E
6| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 47 E
7| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 4 E
8| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 57 E 18, 8§
9| Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 64 E 18, §
10| Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 44 E
11| Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 41 E
12| Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 36 E
13| Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 52 E 18, 8§
14| Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 5 E 18, §
15| Fraxinus excelsior Gem. Esche 12 144 | Zw, TH E 18, 8
16 Prunus spec. Kirsche 12 106 |RS E 18, 8§
17 Prunus spec. Kirsche 10 121 | dreistammig E 18, 8§
18 Prunus spec. Kirsche 12 280 |RS, Zw, TH E 18, 8
19| Fraxinus excelsior Gem. Esche 10 260 | Zw, zusammen- E 18, §
gewachsen
20| Fraxinus excelsior Gem. Esche 8 97 E 18, §
21| Fraxinus excelsior Gem. Esche 10 112 E 18, §
22| Fraxinus excelsior Gem. Esche 10 161 | Zw an Basis E 18, §
23| Fraxinus excelsior Gem. Esche 10 198 | Zw E 18, §
24 Prunus spec. Kirsche 8 93 E 18, §
25 Prunus spec. Kirsche 8 64 E 18, §
26 | Tilia platyphyllos Sommerlinde 3 51 E 18, §
27 Salix spec. Weide 5 300 | Kopfbaum, A
28 Salix spec. Weide 5 300 | Kopfbaum, A
29 Salix spec. Weide 5 300 | Kopfbaum, A
30 Salix spec. Weide 5 300 | Kopfbaum, A
31 Prunus spec. Kirsche 8 133 | StS, Pilz, Zw X 18, §
32 (H) | Thuja occidentalis Lebensbaum X
33 (H)| Forsythia x inter- Forsythie
media
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34 Abies koreana Korea-Tanne 3 36 X
35 Salix spec. Weide 8 160 | mehrstammig X 18, 8§
36| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 8 2|A 18, §
37| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 8 210 | A 18, 8
38| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 8 170 | Baumhohle, A 18, 8§
39| Tilia platyphyllos Sommer-Linde 10 220 A 18, §
40| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 9 215 | Baumhohle, A 18, §
41| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 8 160 | RS, Baumhohle, 18, 8
A

42| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 8 200 E 18, 8§
43| Tilia platyphyllos| Sommer-Linde 10 200 E 18, 8§
44 Betula pendula Sandbirke 8 112 X 18, §
45 Betula pendula Sandbirke 9 160 X 18, §
46 Betula pendula Sandbirke 10 123/2(3) Zw X 18, §
47 Picea abies Gem. Fichte 9 195 X 18, §
48 llex aquifolium | Eur. Stechpalme 32/2482/ 102 | dreistammig 18, 8§
49 Abies spec. Tanne 10 300 X 18, §
50 Prunus spec. Kirsche 7| 63/57 | Zw 18, §

51 (H)| Carpinus betulus Hainbuche 3 52

Zw Zwiesel

RS Rindenschaden

StS Stammschaden

TH Totholz

E Erhalt

X Voraussichtliche Fallung (innerhalb des Baufensters)

A Standort auRerhalb des Geltungsbereichs

8§ Geschitzt nach Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Lohme vom

12.03.03 (Im Folgenden: Baumschutzsatzung)
18/19 Geschitzt nach NatSchAG M-V

Bei Fallung Kompensation hach Baumschutzsatzung/ Baumschutzkompensationserlass
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Anlage 2 - Besonderer Artenschutz nach 8 44 BNatSchG
(Artenschutzfachbeitrag)

1.) Einleitung

1.1.) Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lohme plant den Ersatzneubau ihrer KITA. Der Standort der Erweiterung liegt
dabei im AulRenbereich nach 835 BauGB, weshalb zur Herstellung des Baurechtes die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (M 1:5000). Quelle: Kartenportal Umwelt
MV

Im Messtischblattquadranten-Viertel (kurz: MTB/16) des Plangebietes wurden verschiedene
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen, wes-
halb die Betroffenheit dieser Arten im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag (AFB) gepruft wird.
Prifgegenstande sind daher:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach 8 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten® nach
8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen,

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG

1.2.) Rechtliche Grundlagen Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur den Erhalt der biologischen Vielfalt stellen in der EU und somit auch in Deutsch-
land die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) dar.
Diesen stellen bestimmte FFH-Arten sowie alle wildlebenden europaischen Vogelarten unter
Schutz.

Auf Bundesebene ist der Artenschutz gesetzlich in den 8§88 44 und 45 BNatSchG verankert. Bei
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§ 44 (1) handelt es sich um die sogenannten Zugriffsverbote welche insbesondere durch
Baumaflnahmen verletzt werden kdnnen und deshalb fiir den Artenschutzfachbeitrag die tra-
gende Rolle spielen. Im Genauen heil3t es dort:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren

Absatz 5 ergénzt zu den Verboten Spielraume und Ausnahmen. In Bezug auf den Artenschutz-
fachbeitrag und der damit zusammenh&ngen Praxis (z.B. 6kologische Baubegleitung, Arten-
schutzmalnahmen) wird so ein praktikabler Vollzug der FFH- und VS-RL erméglicht:

.L--.], liegt ein Verstol3 gegen
1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalfi-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforder-
lichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ih-
rer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhal-
tung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.”

Voraussetzungen fur diese Ausnahmen sind, dass sich der Erhaltungszustand der Population
nicht verschlechtert und keine zumutbaren Alternativen gegeben sind. In diesem
Zusammenhang sind auch weitere Anforderungen des Artikel 16 der Richtlinie 92/43EWG
(=FFH-RL) zu beachten.

1.3.) Datengrundlagen und Methodik

Der AFB richtet sich in den Grundzigen nach dem Leitfaden zur Erstellung von Artenschutz-
beitragen in Mecklenburg-Vorpommern (FROELICH & SPORBECK 2010). Als Hilfsmaterialien
dienen das Kartenportal Umwelt M-V, der Zweite Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (VOKLER 2014) sowie die Webprasenz des Bundesamtes fiir Naturschutz sowie
des Landessfachausschusses fur Fledermausschutz und —forschung.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass der AFB im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens, nicht
aber eines konkreten Zulassungs- / Genehmigungsverfahrens erstellt wird. Daher gilt bezig-
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lich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stérung von
Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (bzw. nur wahrend der BaumalRnahmen zu beach-
tender Vorkehrungen z.B. zur Abwendung von Individuenverlusten), dass deren Einhaltung
regelmafRig im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestim-
mungen sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfihrung von Bauarbeiten
wahrend gewisser Zeiten oder Berucksichtigung entsprechender Maf3nahmen auf der Baustel-
le. Aber auch Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstéatten kénnen auf
das Baugenehmigungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen
wie im vorliegen Fall, bei denen einzelne Baumalinahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirk-
licht werden, bestimmte AusgleichsmalRnahmen erst bei Durchfiihrung der Bebauung (z.B. der
Fallung von Baumen) zweckmaRig sind.

1.4.) Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das 1,0 ha grol3e Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Lohme auf Rigen. Es erstreckt
sich zwischen den StraBen Ostseeblick und Arkonastraf3e und umfasst das Gebiet der KITA
und des Bauhofs. Nordlich des Plangebietes liegen Garten. Im Osten, Stiden und Westen wird
das Plangebiet von den Alleen der o0.g. StralRen eingefasst, danach schlief3t sich in stdlicher
und dstlicher Richtung Griinland, bzw. Acker im Westen an.

Bestandteil des Plangebietes sind weiterhin die Aul3enbereiche der beiden Anlagen (eingestuft
als Ziergarten), verschiedene Heckenstrukturen, ein Sportplatz, eine teilweise als Lager ge-
nutzte Freiflache noérdlich des Bauhofs, eine grolRere Griinflache im Osten sowie ein Sied-
lungsgehdlz. Sowohl das Siedlungsgehdlz, als auch das westliche Plangebiet weisen einen
teilweise wertvollen Altbaumbestand auf. Benachbart zum Plangebiet (Gelande der KITA) gibt
es vier grof3e gekopfte Weiden (StU jeweils 3 m, siehe Anlage 1, Baumnummern 27 bis 30).

Weiterhin gibt es im Plangebiet drei Gebaude: Die KITA, den Bauhof und eine Nebenanlage
des Bauhofs. Die Fassaden der Gebaude sind glatt und weisen bis auf die Traufe des Bauhof-
gebaudes keine Spalten oder Nischen auf.

Zu erwahnen ist, dass das Plangebiet, hinsichtlich vorhandener Stérquellen, durch die bisheri-
gen Nutzungen vorbelastet ist. Sowohl vom Bauhof als auch von der KITA geht La&rmemission
bzw. Gerdusche durch LebensduRerungen der Kindergartenkinder aus. Auch die Straf3en und
der Sportplatz werden als Larmquellen wahrgenommen.

2.) Beschreibung der Planung und der wesentlichen Wirkungen

2.1.) Beschreibung der Planungsinhalte

Geplant ist der Abbruch der alten KITA oder der Neubau eines gré3eren Gebaudes. Das Mald
der baulichen Nutzung orientiert sich dabei weitestgehend am Bestand, durch die Planung
wird eine zusétzliche Versiegelung von 2.025 m2 ermdglicht.

Relevante Projektwirkungen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten fihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt glie-
dern:

- baubedingte Wirkungen
- anlagebedingte Wirkungen
- betriebsbedingte Wirkungen

Nach der Wirkdauer wird zwischen tempordren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.
Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der
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Auswirkungen zugrunde gelegt:
Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung ist es mdglich, 2.025 m? Boden neu zu versiegeln. Das vorhandene Kita-
Gebaude wird zugunsten eines eingeschossigen Neubaus mit Grindach und Solaranlage zu-
rickgebaut. Es gehen ein ausgewachsener Kirschbaum und zwei kleinere Koniferen verloren.
Der Verlust von Gehdlzen wird durch den zu leistenden Ausgleich kompensiert.

Der Neubau wird anteilig auf den bereits tUberbauten / befestigten Flachen sowie auf der 6st-
lich angrenzenden Wiesenflache erreichtet. Die Erschlielung bleibt gleich. Der Neubau liegt
parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze und fungiert als Schallbarriere zwischen der nérdli-
chen Wohnbebauung und dem Sportplatz.

Baubedingten Auswirkungen

In Bezug auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind in erster Linie Vergra-
mungswirkungen durch Larm im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung zu erwarten.
Es handelt sich dabei um temporare Wirkungen die sich insbesondere negativ auf Fledermau-
se und brutende Avifauna auswirken kdnnen.

Konkrete Angaben zu vorlbergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatzen, Baustral3en usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht mog-
lich.

Nachfolgende Wirkungen kdnnen angenommen werden:

- temporére Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung
von Baumaterial und Erdaushub)

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen

- Bodenverdichtung (Schwerlastverkehr), Entfernung von Vegetation und den Baubetrieb
storenden Strukturen im Arbeitsbereich und ein damit einhergehender Verlust an Habi-
tatstrukturen

- temporéare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporéare visuelle Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung), temporéare Schadstoffemission durch den Bau-
stellenbetrieb

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Standortes ist mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter zu rechnen. Es ist von den Ublichen Stérwirkungen von Baumal3-
nahmen auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen kénnen weitestgehend vernachlassigt werden, da sich die
geplante Nutzung und die entsprechenden Wirkungen nicht von den bestehenden Wirkungen
unterscheidet und nicht mit erheblichen Stérungen, die Gber das Mal3 der vorhandenen Stér-
wirkungen hinausgehen, zu rechnen ist. Derzeitige betriebsbedingten Wirkungen sind
Larmemissionen durch den Betrieb des Bauhofs (handwerkliche Arbeiten, Motoren- und
Kleinmaschinenlarm, auch Staub) und durch die KITA und das Kleinspielfeld (Larm durch
spielende Kinder, deren Lebensaul3erungen). Diese Wirkungen sind auch nach Fertigstellung
der Planung zu erwarten. Auf Grund der raumlichen Nahe des Neubaus zum Bestand wird
jedoch nicht von einer erheblichen Ausweitung oder Verschiebung der Emissionen ausgegan-
gen.

3.) Relevanzprifung, Darlegung der betroffenen Arten
Betrachtungsrelevant sind prinzipiell alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischen Vogelarten VS-Richtlinie. Im Rahmen
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der Relevanzprifung wird dieses Artenspektrum jedoch auf die potenziell betroffenen Arten
reduziert. Je nach Habitatausstattung kénnen verschiedene Artengruppen ausgeschlossen
werden. Die detailllierte Relevanzprifung befindet sich in tabellarischer Form im Anhang (2A-
2B).

Die Abschichtungskriterien des LUNG fiir eine vertiefende Betrachtung von Vogelarten anhand
von artbezogenen Steckbriefen sind:

- Arten des Anhang | der V-RL,

- Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. Rote Liste BRD der Kategorien 0-3),

- Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mindes-
tens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in
M-V).

- Arten mit spezifischer kleinrAumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hohlenbruter, Ko-
loniebriter, Gebaudebrter),

- Arten mit groRer Lebensraumausdehnung/ Raumnutzung und folglich i.d.R. grol3en
Territorien (insb. Greifvogelarten),

- Streng geschiitzte Vogelarten nach 87 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anla-
ge | Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

3.1.) Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Folgende Arten(-gruppen) kdnnen ausgeschlossen werden (siehe Anlage 2A):

Fledermause

- Die einzige im Geltungsbereich vorkommende Struktur, welche fir Fledermause als
Zwischenhabitat geeignet ware, ist der Traufbereich am Hauptgebaude des Bauhofs.
Hier waren keine Spuren einer Nutzung durch Flederm&use erkennbar.

Amphibien
- fehlende Habitatstrukturen (keine geeigneten Laichgewasser in der Umgebung vor-
handen)

Reptilien

- Keine Vorkommen nach Anhang IV geschitzter Arten laut Kartenportal Umwelt MV
- Habitatstrukturen fir die meisten Arten ungeeignet

Fische und Rundméuler

- keine geeigneten Habitate vorhanden
Kéfer

- keine Verbreitung It. Kartenportal Umwelt MV und der Webprasenz des Bundesamtes
fur Naturschutz

Saugetiere, sonstige

- keine geeigneten Habitate vorhanden
Libellen
- keine Verbreitung It. Kartenportal Umwelt MV und It. Verbreitungskarten des BfN

Schmetterlinge

- Habitatbedingungen ungeeignet, Rasenflache im Osten zu artenarm
- keine Verbreitung It. Kartenportal Umwelt MV und It. Verbreitungskarten des BfN

Weichtiere

- keine geeigneten Habitate vorhanden
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Farn- und Blitenpflanzen

- keine geeigneten Habitate vorhanden

3.2.) Européische Brutvogelarten der EU-Vogelschutz-Richtlinie

Fir folgende Arten(-gruppen) kann eine Beeintrdchtigung durch das Vorhaben nicht ausge-
schlossen werden (siehe Anlage 2B):

Gehdlzbriter

Im Plangebiet wurden Strukturen vorgefunden, welche sich als Bruthabitate flr allgemein vor-
kommende, gehdlzbritende Vogelarten eignen. Ein potenzielles Habitat stellt bspw. das Sied-
lungsgehdlz im Osten des Plangebietes dar, welches durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans geschutzt ist. Andere Bruthabitate, wie die GroRBbaume sidlich des Bauhofgebau-
des, kdénnen im Zuge der Bauvorhaben entfernt werden, wodurch potenziell ein artenschutz-
rechtlicher Konflikt entsteht und ohne entsprechende Maflinahmen Verbotstatbesténde nach §
44 BNatSchG ausgeldst werden konnen.

Fir Details siehe Formblatt (Anlage 2C).
Folgende Arten(-gruppen) kénnen ausgeschlossen werden (siehe Anlage 2B):

Bodenbriiter

- Grunflache im Osten zu kleinteilig

- Vegetation zu niedrigwiichsig, daher keine Versteckmdglichkeiten

- keine offenen Bodenstellen

- es wurden keine Nistplatze von Bodenbriitern im Plangebiet festgestellt

Gebaudebriter
- an den Gebauden konnten keine Nistplatze festgestellt werden

Arten der Feuchtgebiete
- keine geeigneten Habitate vorhanden

3.3.) RegelmaRig auftretende Zugvogelarten

Eine Betroffenheit von Zugvogeln und deren Rastgebieten ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten (siehe Anlage 1B).

3.4.) Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der Begehungen fir andere Artengruppen wurden keine streng geschitzten
Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet festgestellt.

4.) MalBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

4.1.) MaRnahmen zur Vermeidung

Eine grundliegende Maflinahme zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz nach § 44
BNatSchG ist eine Bauzeitenregelung (V1). Durch sie kbénnen Verbotstatbestédnde bei Brut-
vogeln bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden, da bei Baumalinahmen auf3erhalb der
Schonzeiten nach § 39 BNatSchG (01.03. bis 30.09.) das laufende Brutgeschaft nicht gestort
wird. So wird das vermieden, Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG
auszuldsen (T6tungs- und Stérungsverbot).
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Der Wegfall von Habitaten in Form von Einzelbaumen oder Gehdlzen und die damit verbun-
dene Auslosung des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch Er-
satzpflanzungen kompensiert. Somit bleibt die 6kologische Funktion im r&umlichen Zusam-
menhang erflillt und ein Verbotstatbestand trifft nicht zu.

4.2.) MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v.§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

5.) Ergebnis Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Gebaude sind vor Abbruch auf Artenbesatz zu Uberprifen. Eventuell erforderliche Mal3nah-
men und Antragstellungen sind mit der UNB abzustimmen.

Bei Umsetzung der Bauzeitenregelung kann das flr potenziell vorkommende geschitzte Arten
verbleibende Restrisiko soweit vermieden werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen nicht zu erwarten ist.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde bei Unterstellung der geforderten Sorgfalt
sowie unter Berlicksichtigung der dargestellten Malinahme nicht erkannt.

M. Beckmann (M. Eng.), Stralsund, den 27.05.2018
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Anlage 2A — Abschichtung der Anhang IV-Arten

MTB/16

ben erhalten

Wissenschaftlicher | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch Vor- Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff Weitere Betrachtung erforder-
Name Name vorhanden? haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im lich?
Potenzielles Vorkommen | Konfliktpotenzial raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
im UR/ Plangebiet
Saugetiere Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld aus- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
raum im Plangebiet vor- zuschlieBen
handen.
Canis lupus Europaischer
Wolf
Castor fiber Biber
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Lutra lutra Fischotter
ASEEETES (g, IS ) Okologische Funktion bleibt erfiilt
Barbastella bar- Mopsfleder- Kgin Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfllt. nein, nicht notwendig
bastellus maus Riigen Ben
Eptesicus nilssonii | Nordfleder- Kgin Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfillt. nein, nicht notwendig
maus Rugen Ren
Eptesicus seroti- Breitflugelfle- Kein Vorkommen im Im Vorfe_ld auszuschlie_— Okologische Funktion bleibt erfillt. nein, nicht notwendig
nus dermaus 3en, Leitstrukturen blei-

Myotis brandtii

Grol3e Bartfle-

Kein Vorkommen auf

Im Vorfeld auszuschlie-

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig

Habitatbedingungen
ungeeignet

dermaus Riigen Ren
Myotis dasycne- Teichfleder- Kein Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfillt. nein, nicht notwendig
me maus Riigen Ren
Myqtis dauben- Wasserfle- Nachweis im MTB/16, Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfllt. nein, nicht notwendig
tonii dermaus Ren

Myotis myotis

Grol3es Maus-
ohr

Kein Vorkommen im
MTB/16

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher
Name

Habitatstrukturen
vorhanden?

Potenzielles Vorkommen
im UR/ Plangebiet

Betroffenheit durch Vor-
haben

Konfliktpotenzial

Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt

Weitere Betrachtung erforder-
lich?

Myotis mystacinus

Kleine Bartfle-

Kein Vorkommen auf

Im Vorfeld auszuschlie-

Okologische Funktion bleibt erfllt.

nein, nicht notwendig

cus

ohr

MTB/16

Ren

dermaus Rugen Ren

Myotis nattereri gransenfle- Nachweis im MTB/16, | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
ermaus Habitatbedingungen Ren

ungeeignet

Nyctalus leisleri Kleiner Kein Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- | ®kologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
Abendsegler MTB/16 Ren

Nyctalus noctula | GroRer Kein Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfullt. nein, nicht notwendig
Abendsegler MTB/16 Ren

Pipistrg_llus Rauhautfle- Kein  Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfullt. nein, nicht notwendig
nathusii dermaus MTB/16 Ren

Pipistrellus pi- Zwergfleder- Kein Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
pistrellus maus MTB/16 Ren

Pipistrellus pyg- Miickenfle- Kein Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfillt. nein, nicht notwendig
maeus dermaus MTB/16 Ren

Plecotus auritus Braunes Habitate nur bedingt | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
Langohr geeignet Ren

Plecotus austria- | Graues Lang- | kein  vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfillt. nein, nicht notwendig

Vespertilio muri- | Zweifarbfle- Kein Vorkommen im | Im Vorfeld auszuschlie- | Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
nus dermaus MTB/16, Habitatstruktur | Ren
ungeeignet

Fische und
Rundmaéauler

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Acipenser sturio

Baltischer Stor

Gymnocephalus Donau-
baloni Kaulbarsch
Acipenser sturio Europdischer
Stor
Coregonus oxy- Schnépel -

Artengruppe kann auf Grund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher
Name

Habitatstrukturen
vorhanden?

Potenzielles Vorkommen
im UR/ Plangebiet

Betroffenheit durch Vor-
haben

Konfliktpotenzial

Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt

Weitere Betrachtung erforder-
lich?

rinchus

Reptilien

nein, nicht erforderlich

Coronella austria-
ca

Schlingnatter

Kein Vorkommen im
MTB/16, Habitatstruktur
weitestgehend ungeeig-
net

Im Vorfeld auszuschlie-
RBen

Okologische Funktion bleibt erfllt.

nein, nicht erforderlich

Lacerta agilis

Zauneidechse

Kein Vorkommen im
MTB/16, Habitatstruktur
weitestgehend ungeeig-
net

Im Vorfeld auszuschlie-
Ben

Okologische Funktion bleibt erfuillt.

nein, nicht erforderlich

MTBQ/4, fehlende Habi-
tatstrukturen

Ren

Emys orbicularis Europdische Kein Vorkommen im Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfilt. nein, nicht erforderlich
Sumpfschild- MTB/16, Habitatstruktur Ren
krote weitestgehend ungeeig-
net
Amphibien benachbarte Kleinge- Bestands-orientierung des Vorhabens andert den
wasser landeseitigen Lebensraum nur unwesentlich, das
Gewasser bleibt unveréndert
Bombina bombina | Rotbauchunke | Fehlende Habitatstruktu- | Im Vorfeld auszuschlie- Fortpflanzungsstétten potenziell gestort nein, nicht notwendig
ren Ben
Bufo calamita Kreuzkrote Kein Vorkommen im Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig

Bufo viridis

Wechselkrote

Kein Vorkommen im
MTBQ/4, fehlende Habi-
tatstrukturen

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Okologische Funktion bleibt erfuillt.

nein, nicht notwendig

Hyla arborea

Laubfrosch

Fehlende Habitatstruktu-
ren

Im Vorfeld auszuschlie-
RBen

Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig

Pelobates fuscus

Knoblauchkro-
te

Kein Vorkommen im
MTBQ/4

Im Vorfeld auszuschlie-
Ben

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig

Rana arvalis

Moorfrosch

Kein Vorkommen im
MTBQ/4, fehlende Habi-
tatstrukturen

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig
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Flussmuschel

Kein geeigneter Lebens-
raum im Plangebiet vor-
handen.

Ren

Wissenschaftlicher | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch Vor- Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff Weitere Betrachtung erforder-
Name Name vorhanden? haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im lich?
Potenzielles Vorkommen | Konfliktpotenzial raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
im UR/ Plangebiet
Rana dalmatina Springfrosch Kein Vorkommen im Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
MTBQ/4 Ren '
Rana lessonae Kleiner Was- Kein Vorkommen im Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
serfrosch MTBQ/4 Ren
Triturus cristatus Kammmolch Kein Vorkommen im Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
MTBQ/4, fehlende Habi- Ren
tatstrukturen
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tel- Kein geeigneter Lebens- Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
lerschnecke raum im Plangebiet vor- | €N
handen.
Unio crassus Gemeine Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig

Libellen

Kein geeigneter Lebens-
raum im Plangebiet vor-
handen.

nein, nicht notwendig

Aeshna viridis

Griine
Mosaikjungfer

Kein Vorkommen auf
Riigen

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Okologische Funktion bleibt erfullt.

nein, nicht notwendig

Gomphus flavipes
(Stylurus flavipes)

Asiatische
Keiljungfer

Kein Vorkommen auf
Riigen

Im Vorfeld auszuschlie-
RBen

Okologische Funktion bleibt erfullt.

nein, nicht notwendig

Leucorrhinia albi-
frons

Ostliche Moos-
jungfer

Kein Vorkommen auf
Rigen

Im Vorfeld auszuschlie-
RBen

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig

Rigen

Lel_Jcorrhinia cau- Zierliqhe Kein Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfuillt. nein, nicht notwendig
dalis Moosjungfer Riigen Ben
Leuc_orrhinia pec- _GroBe Moos- Kein Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfuillt. nein, nicht notwendig
toralis jungfer Riigen Ben
Sympecma pa- Sil_:)irisc_he Kein Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfuillt. nein, nicht notwendig
edisca Winterlibelle Ben

Kafer

im Geltungsbereich kein
geeigneter Lebensraum
vorhanden

Im Vorfeld auszuschlie-
Ren

Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig
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Wissenschaftlicher | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch Vor- Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff Weitere Betrachtung erforder-
Name Name vorhanden? haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im lich?
Potenzielles Vorkommen | Konfliktpotenzial raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
im UR/ Plangebiet
Cerambyx cerdo Grol3er Ei- Fehlende Habitatbdume Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
chenbock Ren '
Dytiscus latis- Breitrand Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
simus raum im Umfeld des Ren '
Plangebietes vorhanden.
Graphoderus Schmalbindi- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
bilineatus ger Breitfligel- | raum im Umfeld des Ben '
Tauchkéafer Plangebietes vorhanden.
O;moderma ere- Eremit, Juch- Kein Vorkommen auf Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
mita tenkéafer Jasmund Ren

Falter

Kein geeigneter Lebens-
raum im Plangebiet vor-
handen.

Lycaena dispar

GrolR3er Feuer-
falter

Strukturen potenziell
vorhanden

Im Vorfeld auszuschlie-
Ben

Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig

Lycaena helle

Blauschillern-
der Feuerfalter

Kein geeigneter Lebens-
raum im Umfeld des
Plangebietes vorhanden.

Im Vorfeld auszuschlie-
Ben

Okologische Funktion bleibt erfillt.

nein, nicht notwendig

Plangebietes vorhanden.

Proserpinus pro- Nachtkerzen- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
serpina schwarmer raum im Umfeld des Ren ’
Plangebietes vorhanden.
GefaRpflanzen Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- nein, nicht notwendig
raum im Plangebiet vor- Ben
handen.
Angelica palustris | Sumpf- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
Engelwurz raum im Umfeld des Ben '

Apium repens

Kriechender -

Kein geeigneter Lebens-

Im Vorfeld auszuschlie-

Okologische Funktion bleibt erfullt.

nein, nicht notwendig

Plangebietes vorhanden.

Sellerie raum im Umfeld des Ben
Plangebietes vorhanden.
Cypripedium Frauenschuh Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfuillt. nein, nicht notwendig
calceolus raum im Umfeld des Ren ’
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Silberscharte

raum im Umfeld des
Plangebietes vorhanden.

Ren

Wissenschaftlicher | Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch Vor- Ist die 6kologische Funktion der vor dem Eingriff Weitere Betrachtung erforder-
Name Name vorhanden? haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im lich?
Potenzielles Vorkommen | Konfliktpotenzial raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt
im UR/ Plangebiet
Jurinea cyanoides | Sand- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt.

nein, nicht notwendig

Liparis loeselii Sumpf- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
Glanzkraut, raum im Umfeld des Ben '
Torf- Plangebietes vorhanden
Glanzkraut

Luronium natans Schwimmen- Kein geeigneter Lebens- | Im Vorfeld auszuschlie- Okologische Funktion bleibt erfiillt. nein, nicht notwendig
des Frosch- raum im Umfeld des Ren '
kraut Plangebietes vorhanden.
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Anlage 2B — Abschichtung der Europaischen Vogelarten

Vogel

Beeintrachtigungen durch Vor-
haben

Vorkommen im UR, erfolgter Nachweis im Bereich des
Vorhabens [Art im Wirkraum durch Bestandserfassung

Prifung der Verbotstatbestande notwendig
[ggf. Kurzbegriindung fir Nichtbetroffenheit der Art]

maoglich [po]
Rast- und Zugvdgel nein bendtigen groRflachige Acker- und Griinland- oder Wasser- Nein, ausgedehnte Offenlandflachen sind zwar vorhanden, doch der tiber-
(diverse) flachen plante Teil ist fir Rastvogel auf Grund der Gehdlz- und Siedlungsnahe
ungeeignet.
Geholzbriter po bendtigen Wald, Siedlungsgehdlze, -geblische, Sdume oder | Verbotstatbestand wird gepruft (Anhang 2C)
Einzelbdume.
Wiesenbriter nein bendtigen Wiesen, Ackerflachen mit extensiver Bewirtschaf- | nein, Rasenflache im Osten ist ungeeignet
tung
Arten der nein benétigen Uferbereiche stehender und Flie3-Gewasser, nein, keine Habitate im engeren Umfeld des Plangebietes vorhanden
Feuchtgebiete Réhrichte, Feuchtgebiische
Gebaudebriter | nein

Brutvogel

benétigen Nischen infan Gebauden
Ringeltaube,

nein, es wurden keine Brutstatten an den Geb&uden im Plangebiet festge-
stellt.
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Anlage 2C - Formblatt

Geholzbewohnende Vogel

Grundinformationen

Die zu prufende Artengruppe bewohnt verschiedene Gehdolzstrukturen wie z.B. Straucher oder Baumkronen. Da
derartige Strukturen im Plangebiet vorhanden sind und durch die Planung die Méglichkeit geschaffen wird, diese
Strukturen zu entfernen, soll die Betroffenheit dieser Artengruppe gepruft werden.

Die im Plangebiet vorhandenen, potenziellen Habitate weisen in der Regel keine hohe Wertigkeit auf. Die Hecken
sind frucht- und artenarm. Potenzielle Brutbaume befinden sich lediglich im Ziergartenbereich des Bauhofs. Somit
sind potenzielle Habitate fur Gehdlzbriiter zwar gegeben, sie sind jedoch in keiner gro3en Menge oder in einem
guten Erhaltungszustand vorhanden. Eine Ausnahme bildet das 6stliche Siedlungsgehdlz, welches durch seine
Lage potenziell ein geeignetes Habitat fir gehdlzbriitende Végel darstellt. Dieses ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans geschiitzt. Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion durch mégliche Bauvorhaben ist
nicht zu erwarten.

Prufung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Bei der Fallung besetzter Baume besteht grundséatzlich die Gefahr, Gelege oder nicht flugféahige Jungtiere zu
verletzen oder zu téten, weshalb Fallarbeiten nur auBerhalb der durch 839 BNatSchG geregelten Schonzeiten (1.
Marz bis 30. September) stattfinden dirfen. Festgesetzt wird diese MalRnahme als Bauzeitenregelung, da auch
BaumaRnahmen, welche die Habitate von Gehdlzbritern nicht zerstéren oder beschéadigen, trotzdem negative
Auswirkungen auf das laufende Brutgeschéft haben kénnen.

Sollten die Schonzeiten nicht eingehalten werden kénnen, muss eine 6kologogische Baubegleitung hinzugezogen
werden, die Baume/Geholze auf Besatz kontrolliert und weitere MaBnahmen mit der Behdrde im separaten Ver-
fahren regelt.

V1: Bauzeitenregelung: Rodungsarbeiten und Beginn von Bauarbeiten nur zwischen dem 01.10. und 28.02. jeden
Jahres. So wird vermieden, dass das laufende Brutgeschéft gestért wird.

Prognose und Bewertung des Toétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (aus-
genommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten):
Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen
[l Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadi-
gung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an

Bei Einhaltung der gesetzlichen Schonzeiten und Konsultierung der 6kologischen Baubegleitung (V1) ist von
keinem signifikant h6heren T6étungsrisiko auszugehen.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
O Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Auf Grund des Habitatangebots in der Umgebung des Plangebietes ist keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands von potenziellen lokalen Populationen zu erwarten

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Toétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[] Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

[] Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht
auszuschlielRen

] Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu ver-




Gehdlzbewohnende Vogel

meiden

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

XI  Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung),
okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Im naheren Umfeld sind in ausreichender Zahl Ausweichhabitate vorhanden. Ein GroR3teil des Gehdlzbestandes
bleibt erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
Quellen:

Vokler, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Ornithologische Arbeitsgemeinschaft Mecklen-
burg-Vorpommern e.V. (Hrsg.).

M. Beckmann (M. Eng.), Stralsund, den 27.05.2018
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
21 ,KITA Lohme" in Lohme

Das Plangebiet umfasst einen Bereich am stdwestlichen Ortsrand entlang der
ArkonastraBBe, bestehend aus den Flurstiicken 39 der Flur 1, Gemarkung Salsitz, sowie 22
(teilw.), 23, 24(teilw.) der Flur 2 Gemarkung Salsitz mit insgesamt ca. 1,0 ha. Die
Flurstlicke befinden sich im Flurneuordnungsverfahren ,Lohme". Nach Abschluss dieses
Verfahrens werden sich samtliche Flurstiicksgrenzen und -nummern andern.

Im Plangebiet besteht der gemeindliche Bauhof, der gemeindliche Kindergarten sowie ein
Kunstrasenplatz / Bolzplatz.

Die Gemeinde Lohme beabsichtigt, einen Ersatzneubau fir die bestehende KITA zu
errichten. Die in der Gemeinde Lahme gelegene Kita ,Spielhaus" in Tragerschaft des
Spielhaus Lohme e. V. verfligt Uber eine unbefristete Betriebserlaubnis zur Betreuung
von 30 Kindern, davon 9 unter dreijahrige Kinder (Krippe) und 21 Kinder vom dritten
Geburtstag an bis zum Schuleintritt (Kindergarten). Aus derzeitiger Sicht ist die Kita mit
Ihrer Kapazitat im Bestand erforderlich, um ein wohnortnahes Betreuungsangebot fir die
Kinder der Gemeinde Lohme zu erhalten und den Rechtsanspruch auf einen
Betreuungsplatz jederzeit erfiillen zu kénnen.

Da der Standort der neuen KITA sich im AuBenbereich nach § 35 BauGB befindet, ist zur
Herstellung des Baurechtes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der
Bebauungsplan mit der Ausweisung ,Gemeinbedarfsflache" entwickelt sich aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lohme.

Da der Bebauungsplan mit seinen Ausweisungen eine Erweiterung in den AuBenbereich
hinein darstellt, ist der Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltbericht
aufzustellen.

Das Plangebiet stellt sich als heterogener Bereich dar, der vor allem im westlichen
Abschnitt durch verschiedene bestehende Gemeinbedarfsnutzungen wie gemeindlichem
Bauhof, Kindergarten und Kleinspielfeld / Bolzplatz gepragt wird. Der &stliche Abschnitt
des Plangebiets stellt sich wie die norddstlich angrenzenden Bereiche (Flst. 166, 167/6)
als unbebaute Freiflachen dar und ist daher aus AuBenbereich im Sinne § 35 BauGB
anzusprechen. Entlang der ArkonastraBe bestehen beidseitig geschitzte Lindenreihen,
die das Plangebiet gegen die offene Landschaft hin abschirmen.

Im Norden schlieBen sich Wohngebdaude mit vorwiegend Wohn- und Ferienwohnnutzung
an.

Das Plangebiet selber liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts.

Der Ort Lohme befindet sich jedoch allgemein innerhalb einer dichten
Schutzgebietskulisse. Der Uferbereich einschlieBlich des Steilufers westlich (mit ca. gut
90 m Abstand zum Plangebiet) wie dstlich der Ortslage Lohme ist FFH-Gebiet DE 1447-
302 Jasmund. Es handelt sich gemaB Standarddatenbogen zum Gebiet um ein
einzigartiges, mit einer

komplexen Naturausstattung versehenes Gebiet mit ausgedehnten Buchenwaldern,
Quell-, Kessel- und Versumpfungsmooren, Kleingewadssern und Bachen sowie einer
einmaligen Kreide-Steilkiliste. Als Erhaltungsziele weist der Standarddatenbogen aus:

- Erhalt einer nutzungsfreien Waldlandschaft,

- Erhalt der freien Kiistendynamik,

- Erhalt mariner und Kistenlebensraumtypen mit charakteristischen FFH-Arten.

Angesichts der spezifischen Erhaltungsziele in Verbindung mit dem Abstand sowie der
Trennwirkung der dazwischenliegenden Siedlungsbereiche sind keine planbedingten
Auswirkungen auf das Gebiet zu erkennen. Die Ortslage Lohme ist im Norden, Westen
und Sidden umgeben vom Landschaftsschutzgebiet L 81 Ostriigen, ausgewiesen gemaf
Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966. Norddstlich der Ortslage schlief3t in
einem Abstand von rund 500 m der Nationalpark Jasmund mit einer Flache von 3.100 ha
an, festgesetzt durch Verordnung vom 20.11.1992. Die relevanten Flachen im Anschluss
an die Ortslage sind Uberlagernd als FFH-Gebiet Jasmund ausgewiesen.



Gesetzlich geschiitzte Biotope sind gemaB Biotopatlas des Landes M-V im Plangebiet bzw.
direkt angrenzend an dieses nicht gelistet.

Der Standort ist ca. 270 m von Kistengewassern entfernt. Belange des Kisten- und
Gewasserschutzes nach § 29 NatSchAG M-V werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Innerhalb oder im Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich kein Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V. Die Belange des Waldes sind nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Jasmund™ (DE 1447-302) umschlieBt die Ortslage
Lohme von Nordwesten und Nordosten. Der kleinste Abstand zum Plangebiet betragt
dabei ca. 150 m. Es sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten, da das
Plangebiet und die Schutzgebietsgrenze durch die Ortslage von Lohme getrennt werden.
Durch den Neubau der KITA ist in Bezug auf die bestehende Nutzung keine Veranderung
der auftretenden Stérungen zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemai § 34
BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG wurde deshalb nicht fir
erforderlich gehalten.

Da auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung verzichtet wurde, muss die zu
erwartende Versiegelung geschatzt werden. Ausgegangen wird von Gebaudegrundfldchen
in GréBe von 40% der Gberbaubaren Grundsticksflache (ca. 2.220 gm). Angesichts der
umfangreichen versiegelten Freiflachen sowohl im Bereich des Bauhofs als auch der KITA
wird von einer annahernd ahnlich groBen Flachenversiegelung ausgegangen, so dass
insgesamt von einer zusatzlichen Versiegelung von insgesamt rund 2.015 gm
ausgegangen werden kann. Das vorhandene Kita- Gebdude wird zugunsten eines
eingeschossigen Neubaus mit Griindach und Solaranlage zurtickgebaut. Es gehen ein
ausgewachsener Kirschbaum und zwei kleinere Koniferen verloren. Der Neubau wird
anteilig auf den bereits liberbauten / befestigten Flachen sowie auf der &stlich
angrenzenden Wiesenflache erreichtet. Die ErschlieBung bleibt gleich. Der Neubau liegt
parallel zur nérdlichen Grundsticksgrenze und fungiert als Schallbarriere zwischen der
nordlichen Wohnbebauung und dem Sportplatz.

Zur Kompensation des vorhabenbezogen zu ermittelnden Eingriffs von 2.025 EFA wird
eine Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto in der Landschaftszone Ostseekiistenland
vorgenommen.

Eine Planungsalternative an einem anderen Standort wiirde im Falle des Vorhabens die
Aufgabe eines etablierten Standortes bedeuten. Demnach miissten neue, unvorbelastete
Flachen in Anspruch genommen werden. Beim Plangebiet handelt es sich weiterhin um
ein gemeindeeigenes Grundstiick, was die Wahl einer Standortalternative mit einem
erheblichen finanziellen Aufwand verbindet.

MaBnahmen zur Grinordnung umfassen die Festsetzung von Erhaltungsgeboten flr
geschitzte Einzelbdume (insb. Alleebdume entlang ArkonastraBe) sowie flir
Geholzflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,KITA Lohme" der Gemeinde Lohme ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgtliter Boden, Fléache, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter sowie Stérfalle als
umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtiter sind durch
das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu
erkennen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaB des
Eingriffs in die Belange von Natur und Umwelt wird bei Bedarf vorhabenbezogen ermittelt
und kompensiert. Das Vorhaben berihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von
Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen
MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit.



Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Im Zuge der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen vom Landkreis Vorpommern-Rigen, vom Forstamt Riigen und
vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen abgegeben
worden, die Uberwiegend berlicksichtigt wurden.
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