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Sachverhalt

Herr Schmidt von der Christburk GmbH stellte in der Gemeindevertretersitzung
am 1.7.2021 sich und seine Firma vor. Seine Firma hat das Grundstlck der
ehemaligen Bundeswehrliegenschaft in Lancken fur sich reserviert und mochte
die Flache im Rahmen eines B-Planes entwickeln.

Das Projekt wurde den Gemeindevertretern anhand von Planen vorgestellt
(Anlage). Die Flache umfasst 3,3 ha. Geplant ist mit einer GRZ von unter 0,3 (ca.
9.900 m? Gebaudegrundflache) und einer GFZ von unter 0,8 ( 2 bzw. 3
Vollgeschosse zuzuglich ausgebautem Dachgeschoss). Die Bestandsgebaude
mussen abgerissen werden Die GroRe der Bestandsgebaude betragt 2.020 m2.
Das entspricht einer GRZ im Bestand von 0,06. Auf einer Wohnflache von ca.
20.000 m? sollen Wohnungen und auch gewerbliche Raume entstehen. Die Idee
ist, hier den landlichen Charakter mit einer Art Landgut zu entwickeln. Die
Wohnungen sollen Eigentumswohnungen, aber auch Mietwohnungen sein. Es
wird durch den Vorhabentrager Wert auf die Eigenstandigkeit der
Siedlungsanlage gelegt, Gewerbe des Grundbedarfs waren in der Anlage maoglich
(Backer, Imbiss - dazu muss noch eine Marktanalyse erfolgen).

Die Gemeindevertreter wiesen in der Sitzung am 1.7.2021 darauf hin, dass die
Gemeinde einen rechtsgultigen Beschluss gefasst hat, dass diese Flache nicht
bebaut werden soll.

Die Gemeindevertreter verwiesen das Anliegen von der Christburk GmbH zurick
in den Bauausschuss zur Beratung und Entscheidung.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch. Die Gemeinden
haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt hat in seiner
Sitzung am 5.8.2021 uber den Antrag erneut beraten und empfiehlt der
Gemeindevertretung, dem Antrag nicht zuzustimmen.



Beschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske stimmt dem Antrag vom
26.2.2021 auf Aufstellung einer Bauleitplanung fur die ehemalige
Bundeswehrliegenschaft in Lancken zum Zwecke der Errichtung von

vorschlag

Eigentumswohnungen und Mietwohnungen nicht zu.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige

Belastung:

Ja:

Nein:

Kosten:

Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die

Mittel zur Verfugunag:

Ja:

Nein:

Anlage/n

1

Antragsschreiben

2

Auszug vorgestelltes Projekt Lancken




CHRISTBURK

RINDB ITZ

CHRISTBURK Grundbesitz GmbH, Wackenbergstrate 93, 131 Seieil!n

Amt Nord Rigen

Amtsleiter Herr Thomas Ulrich
Ernst — Thalmann — Str. 37
18551 Sagard / Rugen

gleichlautend an:

Amt Nord Riigen
Gemeinde Dranske

Herr Lothar Kuhn

Ernst — Thalmann - Str. 37
18551 Sagard / Rugen

Berlin, den 26.02.2021

Ehemalige Bundeswehr Liegenschaft SO Gebiet Militér,
Lancken 1a in 18556 Dranske

Sehr geehrte Damen und Herren,

als geschaftsfihrender Gesellschafter der CHRISTBURK Grundbesitz GmbH bitte ich Sie um Ihre
geschéatzte Aufmerksamkeit in Bezug auf die vorstehend aufgefihrte Liegenschaft.

Als Projektentwickier, Bautrager und Investor fir Wohn-, Ferien- und Gewerbeanlagen sind wir in
den Bundeslandern Berlin, Brandenburg und Mecklenburg — Vorpommern seit mehr als 20 Jahren
erfolgreich tatig. Als familiengefihrtes Unternehmen sind wir stets bemuht, eine
verstandnisorientierte und konstruktive Zusammenarbeit mit allen Kommunalvertretern zum
jeweiligen Vorhaben zu praktizieren.

Far die oben aufgefuhrte Liegenschaft haben wir eine Ankaufsreservierung mit der
Eigentimergesellschaft abgeschlossen sowie eine Volimacht unterzeichnen lassen, um mit lhnen
prifen zu konnen, inwieweit eine Neubauentwicklung der Liegenschaft méglich ist (Vollmacht s.
Anlage).

Nach Informationen des fir unser Unternehmen freiberuflich tatigen Herrn Dipl.-ing. Michael
Labahn, befindet sich die Liegenschaft im Geltungsbereich eines Flichennutzungsplanes mit einer
ausgewiesenen Flache ,Sondergebiet Militar* angrenzend zur LandstraBe nach Dranske mit Blick
auf den Jasmunder Bodden. Das Grundstiick ist mit drei Gebauden (zweigeschossig) im
Plattenbaustil bebaut.

Unser Unternehmen wirde gerne diese Liegenschaft entwickeln und so eine attraktive wie auch
ansehnliche Wohnanlage auf dem Abzweig zum Gutshof Lancken und auf dem Weg nach Dranske
errichten. Die gesamte Region auf der Halbinsel Wittow erfahrt zurzeit eine gute Entwicklung,
sodass solche brachliegenden Grundstiicke zu attraktiven Anlagen gewandelt werden kénnen und
gleichzeitig das Gesamtbild der Region verbessern.

2021-02-26 Amt Nord Rigen, Herr Ulrich, BV Dranske
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Die Liegenschaft liegt auflerhalb der nah liegenden Ortschaften in einem Auenbereich und kénnte
nach unseren Vorstellungen eine touristische Nutzung erhalten. Durch die externe Lage wirde
eine touristische Nutzung eine nicht storende Wirkung auf angrenzende Ortschaften besitzen. Die
Liegenschaft existiert derzeit in dem vorliegenden Bestand, sodass eine Entwicklung fir ein
Sondergebiet denkbar ware.

In diesem Zusammenhang mochten wir gerne die Gesprache mit der Gemeinde Dranske und dem
Amt Nord aufnehmen, um mit lhnen gemeinsam die Moglichkeiten einer zukunftigen Planung im
Bauleitverfahren zu erbrtern.

Ausgangs unseres Schreibens méchten wir noch darauf hinweisen, dass die CHRISTBURK
Gruppe ein stets verldsslicher und investiver Partner ist, was wir sehr gern auch im Raum Rigen
unter Beweis stellen mdchten.

Bei Interesse bitten wir hoflichst um zwei Terminvorschlage fur eine Ortsbegehung mit

anschlieBender Beratung, wofur wir uns schon im Voraus bedanken.
Sie erreichen mich im Bedarfsfall auch gern unter meiner Mobilfunknummer 0172 3896400.

Mit freundlichen Grii3en aus Berlin

\
\

B. Scﬁ\plqé.i e

Anlage: Vollmacht Herr M. Mirhaj
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