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Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard
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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard hat am 13.10.2020 den Beschluss
Nr. GV 078.07.170/20 Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
~Wohnanlage Capeller Stralle” gefasst. Der Beschluss wurde vom 15.10.2020 bis
30.10.2020 ortsublich laut Hauptsatzung und erganzend im gleichen Zeitraum
auf der Homepage des Amtes Nord- Rugen bekannt gemacht. Am 11.1.2021
wurde ein stadtebaulicher Vorvertrag zwischen Eigentimer der Flachen und der
Gemeinde Sagard abgeschlossen (Beschluss-Nr. GV 078.07.204/20 vom
22.12.2020. Die Planung wurde am 10.1.2021 durch die Gemeinde beauftragt.
Am 12.5.2021 wurde der Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. GV
078.07.238/21 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Burger fand vom 7.6.2021
bis 18.6.2021 durch 6ffentliche Auslegung der von der Gemeinde gebilligten
Planunterlagen im Amt Nord-Rugen und erganzend im Internet unter www.b-
planpool.de statt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte vom 20.5.2021 bis 8.6.2021 durch ortsiibliche
Bekanntmachung an den Bekanntmachungstafeln laut Hauptsatzung der
Gemeinde und erganzend auf der Homepage des Amtes Nord-Rugen. Die von der
Plananderung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 18.5.2021 uber die offentliche
Auslegung der Planunterlagen informiert und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, die
Planung wurde angezeigt.

Die von der Gemeindevertretung gebilligten Planunterlagen haben in der Zeit
vom 21.6.2021 bis zum 23.7.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich im Amt
Nord-Rugen und im Internet unter www.b-planpool.de ausgelegen. Dies wurde
vom 4.6.2021 bis 23.6.2021 ortsublich laut Hauptsatzung in den Schaukasten der
Gemeinde, auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im Internet unter
www.b-planpool.de bekannt gemacht.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind von der Gemeinde zu behandeln
(Abwagung). Mit dem Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen.

Beschlussvorschlag
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1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2
BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen von Blrgern sowie die
Stellungnahmen der von der Planung berthrten Behorden nach § 4 Abs.
2 BauGB und Nachbargemeinden zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage Capeller Stral’e” hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 2 von der
Plananderung beruhrten Behdrden und 3 Nachbargemeinden haben 2
Behdrden und 3 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
Von Burgern gingen keine Stellungnahmen ein (ausfuhrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage).

a) teilweise berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
* Landkreis Vorpommern-Rugen

b) folgende Behdrden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:
e Gemeinde Glowe
e Gemeinde Lohme
e Stadt Sassnitz
* Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt der Behorde, die Hinweise und
Anregungen gegeben hat, unter Angabe von Grinden von diesem
Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ), zuletzt geandert durch
Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1822) beschlieRt die Gemeindevertretung
Sagard die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage
Capeller StraBe*“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB fur einen unbebauten Teilbereich des B-Planes direkt ndrdlich an
die Capeller StraRe angrenzend bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) als Satzung. Die festgesetzten ortlichen
Bauvorschriften werden nach § 86 Landesbauordnung MV (LBauO MV)
vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015 S. 344) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) beschlossen.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Das Bauamt Nord-Riigen wird beauftragt, die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage Capeller Strale” mit der
Begrundung ortsublich gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs. 2 BauGB und
der Hauptsatzung der Gemeinde Sagard bekannt zu machen; dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und die dem B-Plan
zugrunde liegenden Vorschriften wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

| HaushaltsmaRige Ja:| | Nein:| X |




Belastung:

Kosten:

Folgekosten:

Sachkonto: \

Stehen die Mittel zur Verfligung:
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behoérden-

lars hertelt |
Stadtplanung und Architektur
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76133 Karlsruhe, HirschstraRe 53
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18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel. 03831 203496
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und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 2. Anderung des B-Plans Nr.9 ,Wohnanlage Capeller

StraBe” der Gemeinde Sagard
1)

1.1)

Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Vorpommern Rugen, Stellungnahme vom 28. Juni 2021

Seitens der Bauaufsicht und Umweltschutz gibt es keine Anregungen.

l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Die Gemeinde Sagard plant mittels der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 9 im Wesentlichen
die Vereinheitlichung des Plangebietes. So sollen
geanderte Festsetzungen der 1. Anderung im Ver-
gleich zum Ursprungsplans nunmehr in den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung ausgeweitet werden

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

Das Entwicklungsgebot gemaf§ 8 Abs.2 BauGB
ist gewahrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Ursprungplanes mit Rechtskraft seit
dem 27. November 2007 wird fur den jetzt Gber-
planten Bereich ein Sanierungsgebiet dargestellt
und es wurde als WA2 festgesetzt. Insoweit ist es
unubersichtlich, den jetzigen Planbereich als WA1
zu bezeichnen, da bei Ubereinanderlegen der
rechtskraftigen Fassungen des Bebauungsplans
Nr. 9 zwei WA1 existieren.

Der Hinweis wird beachtet. das WA1 der 2.Anderung wird
mit WA2 bezeichnet.

\Was ist mit dem Sanierungsgebebiet aus dem Ur-
sprungsplan?

Der Status als Sanierungsgebiet wurde mit Ablauf des
14.5.2015 aufgehoben.

Durch die aktuelle Planung wird die GRZ von 0,25
auf 0,3 angehoben, sowie die Gebdudehdhe von
32,0 Meter auf 32,2 Meter Uber NHN festgesetzt.
Innerhalb der Begriindung zum Ursprungsplan
wird benannt, dass das Maf} der Hohe baulicher
Anlagen fur den gesamten Geltungsbereich mit
max. 32,0 Metern NHN im Rahmen des Bestan-
des festgesetzt wird.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung redaktionell
Uberarbeitet.

Bereits durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 9 mit Rechtskraft seit 29. November
2019 wurde fir das WA1, das unmittelbar am WA2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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angrenzt eine Erhéhung der Gebaudehdhe vorge-
nommen, sowie die GRZ auf 0,3 im WA1 festge-
setzt. Es stellt insoweit die Frage, warum die vor-
liegende Planung nicht bereits im 1. Anderungs-
verfahren bertcksichtigt wurde.

Die Planung der 2. Anderung strebt demnach An-
derungen der Ursprungsplanung an, welche u.a.
auch Auswirkungen auf das Stra3enbild der sid-
lich gelegenen Capellerstralie hat. In der Begriin-
dung des Ursprungsplanes vom 27. Juni 2007 un-
ter Pkt. 5.1 heil’t es: ,,Bei der Bebauung unmittel-
bar an der Capellerstral’e werden die stadtebauli-
chen und gestalterischen Belange aus dem Sanie-
rungsgebiet ,Historischer Ortskern" zusatzlich be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Planunterlagen fehlt die stadtebauliche Be-
grindung, warum die Geschossigkeit von 1 auf 2
erhoht werden soll, obwohl entsprechend der Ur-
sprungsplanung nur 1-geschossige Bebauung vor-
gesehen ist. Es stellt sich die Frage, ob sich die 2-
Geschossigkeit in StralRenbild der Capellerstralle
einflgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begrindung verwiesen (Pkt. 2.1) Umfang
und Gegenstand der Anderung).

Die Begriindung zur vorliegenden Planung setzt
sich nicht mit den stadtebaulichen Griinden fir die
Erhéhung des Males der baulichen Anlagen im
Zusammenhang mit der Bestandsbebauung aus-
einander. Die Begriindung ist insoweit zu ergan-
zen unter Berlicksichtigung der Frage zum Sanie-
rungsgebiet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Pkt. 2.1) Umfang
und Gegenstand der Anderung).

Die vorliegende Planung tberplant den Geltungs-
bereich der 1. Anderung im sudlichen Bereich um
ca. 130 m2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Weiter ist nicht ersichtlich, warum die Hauptffirst-
richtung aufgegeben wurde. Die Begrindung ist
Zu erganzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Pkt. 2.1) Umfang
und Gegenstand der Anderung).

In der Planzeichenerklarung wird die Festsetzung
der Verkehrsflachen mit § 9 Abs. 1 und 6 BauGB
gesetzlich zitiert. Der § 9 Abs. 1 BauGB regelt die
Festsetzungsmdglichkeiten der Gemeinde aus
stadtebaulichen Grinden. § 9 Abs. 6 BauGB re-
gelt jedoch die nachrichtliche Ubernahme, d.h.
Festsetzungen die nach anderen gesetzlichen
\Vorschriften getroffenen wurden. Es ist jeweils zu
prifen, ob es sich um eine tatsachliche Festset-
zung i. S. d. § 9 Abs. 1 BauGB oder um eine nach-
richtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB han-
delt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Rechtsgrundlagen sind in der Prédambel und
der Begriindung zu aktualisieren. Sollte das Ande-
rungsverfahren in einer alten BauGB-Fassung
bzw. mit alterem Rechtsstand gefiihrt werden, so
ist die Begriindung anzupassen und das Datum
des Aufstellungsbeschlusses zu benennen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Praambel wird aktuali-
siert.

Zudem muss sich der Rechtsstand sonstiger Nor-
men auch auf den angewendeten Rechtsstand
des BauGB beziehen. Grundsatzlich gilt der

Der Hinweis wird nicht beachtet. Die Richtigkeit des Hin-
weises wird angezweifelt. Die Gemeinde kann durchaus
ihr Planverfahren mit einer aktualisierten Fassung der
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Rechtsstand im Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses (vgl. § 233 BauGB). Dementsprechend
ist auch der jeweilige Rechtsstand der BauNVO
anzugeben.

Gesetzesgrundlage fortfiihren oder beenden, ohne dies
zu begriinden. Eher ist der Verbleib in der alten gesetzli-
chen Grundlage zu begriinden. Die Gemeinde wendet im
aktuellen Fall immer das jeweils zur Beschlussfassung

glltige Recht an.

1. Wasserwirtschaft

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Wasserwirtschaft Gegen die 2. Anderung des B-
Planes Nr. 9 bestehen aus wasserrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die wassertechnische ErschlieBung (TW, SW und
RW) erfolgt Gber die Anlagen des ZWAR in der
CapellerstralRe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1R Naturschutz

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Grundsatzlich bestehen gegen die vorgelegte Pla-
nung keine Bedenken. Da aber mit der 2. Planan-
derung die Mdglichkeit geschaffen wurde, ca. 50
m2 zusatzlich zu versiegeln, ist fir diesen Eingriff
in Natur und Landschaft eine Kompensationsmalf3-
nahme festzusetzen. Aus der Begriindung zur B-
Plananderung ist zu entnehmen, dass die exter-
nen Kompensationsmafnahmen fur die Ur-
sprungsfassung und die 1. Anderung des B-Pla-
nes (zuletzt die Abbuchung von einem Okokonto)
bisher nicht umgesetzt wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass die Kompensation bisher nicht erbracht wurde,
steht so nicht in der Begriindung. Im Gegenteil, auf Seite
13 heil’t es:

,Da die Fléche der urspriinglichen MalBnahme nicht mehr
zur Verfliigung stand, wurde der erforderliche Kompensa-
tionsumfang durch Abbuchung von einem geeigneten
Okokonto geleistet. Dabei wurde angesichts des verrin-
gerten Eingriffs der urspriingliche Umfang von 9.768 KFA
(9.943 KFA gesamt abziiglich 175 KFA durch internen
\Ausgleich) um den wegfallenden Versiegelungsfaktor
(Zuschlag 0,5) fiir 793 gm, d.h. um 396 KFA, auf 9.372
KFA verringert*

Die Kompensationsmalnahmen fur die bisherigen Pla-
nungen wurden durch Abbuchung vom Okokonto Saiser
Bach am 18.09.2019 erfillt.

Nach Wahl eines geeigneten Okokontos ist der
noch ausstehende Kauf der Okopunkte vorzuneh-
men. Auch die zuséatzliche Flachenversiegelung im
Zuge der 2.Anderung des B-Planes kann so aus-
geglichen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach HzE 99 und damaliger Handhabung wéren im Er-
gebnis 37,5 Okopunkte auszugleichen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass durch den Eigentiimer ausreichend
"Grunstrukturen" gepflanzt werden, so dass aus Griinden
der Geringfugigkeit auf einen Ausgleich verzichtet wird.

V. Denkmalschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Baudenkmale

Im o0.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenk-
male vorhanden. Daher sind die vorliegenden Un-
terlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodendenkmale

Alle im o0.g. Gebiet derzeit bekannten Bodendenk-
male sind korrekt in der Planzeichnung wiederge-
geben. Daher sind die vorliegenden Unterlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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V. Brand- und Katastrophenschutz

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben. Es
sind folgende Grundsatze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts-
bzw. Wendemdglichkeiten fir Fahrzeuge der Feu-
erwehr und des Rettungsdienstes;

- Ordnungsgemalie Kennzeichnung der Wege,
Strallen, Platze bzw. Gebaude (Strallennamen,
Hausnummern usw.),

- Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwas-
serversorgung von mindestens 48m3 /h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir den
Planbereich liegt ein rechtkraftiger B-Plan vor, der als er-
schlossen gilt.

Mit den Hydranten, Nr. 33017 und 33018 kdnnen tber
das Trinkwassernetz insgesamt maximal 48 m3/h Ldsch-
wasser bereitgestellt werden. Diese Menge versteht sich
als Loschwassermenge fir die zweistiindige Erstbrand-
bekdmpfung gemal DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W
405.

Das Loschwasser ist gemaf dem Arbeitsblatt W

raum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichti-
gen, dass dieser Radius die tatsdchliche Wegstre-
cke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt.

405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den Zeit-

Der Hinweis wird beachtet. s.o.

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfe-
leistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020
(GVOBI. M-V S. 334), ist die Gemeinde verpflichtet
die Loschwasserversorgung, als Grundschutz in
ihrem Gebiet sicherzustellen.

Der Hinweis wird beachtet. s.o.

VI. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Planzeichnung Teil A Die hier vorliegende Ausferti-
gung der Planzeichnung bedarf noch einer gerin-
gen Uberarbettung und ist dann zur Bestatigung
der Richtigkeit des katastermafRigen Bestandes
geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flurstliicksnummer 23/5 ist in 23/7 zu andern.

Der Hinweis wird beachtet.

\Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Die Unterscheidung vermarkter und unvermarkter Punkte
ist bauleitplanerisch ohne Belang. Es gibt auch keine
Méoglichkeit auf Basis des Festsetzungskanons des § 9
BauGB dies anders zu handhaben.

Die Benennung des Plangebietes fehlt.
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Es wird auf die Begriindung verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden
der Ubersicht halber die Planzeichen mit Festsetzungs-
charakter dargestellt.

Fir die Bestatigung der katastermaRigen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:

Der katasterméBlige Bestand im Geltungsbereich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bestati-
gung erfolgt durch einen 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur.
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des B-Planes am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand)
im Mal3stab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche
kdénnen nicht abgeleitet werden.

.................... ObVI oder

L andkreis Vorpommern-Riigen FD Kataster und
Vermessung

Sonstiges

Es sind fir Flurstlicke im Geltungsbereich Liegen-
schaftsvermessungen vorbereitet worden. Nach
Ubernahme der Vermessungen in das Liegen-
schaftskataster werden sich Flurstiicksgrenzen
und -nummern &ndern

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VII. Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Fir BaumalRnahmen an offentlichen Verkehrsfla-
chen im Sinne .des Str'WG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist mit der
Umsetzung des Baurechts zu beachten.

Der Trager der StralRenbaulast hat daflir einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der

Sicherheit und Ordnung gentgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist mit der
Umsetzung des Baurechts zu beachten.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen ent-
sprechend der vorgenannten Verpflichtung zu pla-
nen und herzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist mit der
Umsetzung des Baurechts zu beachten.

VIIl.  Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Bitte flgen Sie den Hinweis Uber die Abfallbewirt-
schaftung Ver- und Entsorgung zu den Planungs-
unterlagen hinzu:

,Die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpom-
mern-Rigen in der jeweilig gultigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigen-
betrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgeflihrt. Weiterhin erfolgt die Ab-
holung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,

durch hierfur beauftragte private Entsorger."

Der Hinweis wird beachtet.

Ich bitte Sie fUr die weitere Planung bezogen auf
die spatere Befahrbarkeit der Stralle Folgendes zu
beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt
nicht, wenn ein kurzes Zurtickstof3en fur den Lade-
vorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plange-
biet liegt an einer bestehenden o6ffentlichen Erschlie-
Rung.
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Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mill-
beseitigung" weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss
die Moglichkeit bestehen, am Ende der StralRe zu
wenden."

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstragers idealerweise geeignet,
wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m
zuzlglich der erforderlichen Freiraume von bis zu
2,00 m fir die Fahrzeuglberhange aufweist und in
der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wende-
anlagen missen mindestens den Bildern 56 - 59
der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen
der Richtlinie fir die Anlage von Stadt-stral3en
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen
als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstragers (siehe DGUYV information 214-033)
nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund
\von topographischen Gegebenheiten oder bereits
vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -
schleife nicht realisiert werden kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von
mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite von
mindestens 5,50 m zu planen. Der Wendeplatten-
rand zuzuglich der erforderlichen Freiraume muss
frei sein von Hindernissen wie Schaltschranke der
Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder
Lichtmasten, Zaune und ahnlichen Einschrankun-
gen.

Die Errichtung einer Wendeanlage wird mit dem Vorha-

ben nicht vorbereitet.

Bezlglich der Stral3en regelt die DGUV Vorschrift
71 ,Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs.
1: ,,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in
Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fah-
ren ermdglichen."

Das bedeutet:

1. Die StralRe muss fur die zuldssigen Achslasten
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfa-
hig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfall-
fahrzeugen betragt max. 26 t). Die Strafle muss so
angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande aus-
reichende Sicherheit gegen Umstiirzen und Rut-
schen gegeben ist.

2. Anliegerstrallen und -wege ohne Begegnungs-
\verkehr missen eine ausreichende Breite von
mindestens 3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gera-
der Streckenfuihrung haben. Dieses Mal} ergibt
sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. An-
liegerstral’en und -wege mit Begegnungsverkehr
missen eine ausreichende Breite von mindestens
4, 75 m haben. Bei kurviger Streckenflihrung sind
die Schleppkurven fir dreiachsige Mullfahrzeuge
zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbe-
darf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
bertcksichtigen. Das Mal} ergibt sich aus Messun-
gen an einem 10 m langen, 3- achsigen Abfallsam-
melfahrzeug.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Die Stral’e niuss eine lichte Durchfahrtshohe
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\von mindestens 4,00 m gewabhrleisten (Dacher,
Straucher, Baume, StrafRenlaternen usw. dirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die StralRe muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen Gberfahren werden
kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die
niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN 1501 -
1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiberhang und
Federweg zu berucksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Ent- [Der Hinweis wird beachtet. Das Grundstlick liegt an einer
sorgungsfahrzeuge keine Privatstrallen und Be-  |6ffentlichen Stral3e.
triebsgelande befahren dirfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht einge-
halten werden konnen, regelt der § 15 Abs. 5 der
Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des Land-
kreises Vorpommern-Rigen: ,,Wenn das Sammel-
fahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann,
mussen die Abfallbehalter sowie sperrige Gegen-
stdnde nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von
den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom
Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstralle bereit-
gestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
des Landkreises kann den Bereitstellungsort der
Abfallbehalter und Abfallsdcke bzw. des Sperr-
mdulls bestimmen."

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
- --—-keine ---
3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweisen

— Gemeinde Glowe (20.05.2021)
— Gemeinde Lohme (31.05.2021)
— Stadt Sassnitz (01.07.2021)

4) Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwagung

Mit der 2. Anderung sollen die planerischen Fest- |Die Darstellung entspricht dem gemeindlichen Planungs-
setzungen fur eine noch unbebaute Flache ange- [ziel.

passt werden. Der Anderungsbereich umfasst ca.
0,1 ha des insgesamt 1,15 ha grof3en Plangebiets.
Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
\Wohngebiet wird beibehalten.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
\Vorpommern (RREP VP, 2010) nimmt die Ge-
meinde Sagard eine Funktion als Grundzentrum
wahr (3.2.4 (1) RREP VP, 2010) und hat unter an-
derem die Aufgabe Wohnbauflachen zu sichern
(4.1 (3) RREP VP, 2010). Aufgrund der stadtebau-
lich integrierten Lage sind raumordnerische sied-
lungsstrukturelle Belange nicht betroffen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
,Wohnanlage Capeller StralRe“ ist mit den Zielen
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|der Raumordnung vereinbar.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

— Es liegt keine Stellungnahme vor.

Gemeinde Sagard, August 2021
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SATZUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe” mit értlichen
Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist, sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe” mit értlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltbericht / Umweltbetrachtung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung werden vollstan-
dig fur die 2.Anderung tbernommen und werden wie folgt geandert dargestellt (Anderungen in fett
kursiv, Streichungen als solche sichtbar gemacht).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) |n der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132),

landgesetzes—\mq—2—2—944993-eBGBl—lé—466) in der ]9W€I|S gultlgen Fassung
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und88 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig,

2. Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und88 16, 19 u. 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlie3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung
der Geschol¥flachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der Gebaude (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen Uber die Baugrenze kann fir eine Tiefe von maximal einem Meter
auf maximal drei Meter L&nge je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und88 14
und 23 BauNVO)

(1) Garagen und uberdachte Stellplatze sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes und mit einem Mindestabstand von
drei Metern von der Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

(2) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen, je-
doch nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes zulassig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Oberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht zulassig.

5. H6chstzulassige Zahl der Wohnungen

In Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) in den festgesetzten WA 1, in denen eine Bebauung
mit bis zu 2 Vollgeschossen zulassig ist, dirfen je Wohngebaude maximal 4 Wohnungen errichtet
werden.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Flachen entlang des Baches, die von Bebauung
frei zu halten sind, sind Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des§ 14 BauNVO nicht zulassig.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B-Plan Nr. 9 ,Wohnanlage CapellerstraRe®, 2. Anderung Seite 2 von 15
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Die als Leitungsrecht ,Regenwasserleitung® festgesetzte Flache ist zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen zur Sicherung einer Regenwasserleitung zu
belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von drei Metern zu gewahren und bein-
haltet auch das Recht zur Begehung und Kontrolle der Anlagen.

8. Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fur Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1a 1. V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der értlichen Verkehrsflachen, sind einseitig als StraRenbegleitgriin 3 9 Stock Zierapfel
Malus - John Downie' als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang, mit einem Abstand von 12 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Bauflachen sind an den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Stellen 11
5 Stock Feldahorn (Acer campestre) als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(3) entlang des Sagarder Baches ist ein 7 m breiter Brachestreifen anzulegen und zu den Garten-
grundstiicken hin mit einem 1m hohen Maschendrahtzaun abzugrenzen.

Zuordnungsfestsetzung fir Kompensationsmal3nahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches:

(4) AuRRerhalb des Geltungsbereiches ist auf den Flurstiicken 23, 21 und 25 der Flur 1, Gemarkung
Koosdorf in der Gemeinde Glowe, als Ausgleichsmaflinahme eine 5.500 m2 grof3e Flache als Wald
zu entwickeln. Der Wald ist mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten und
einer Sukzessionsflache von 30% anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Waldflache erhélt einen
3 m breiten Waldmantel aus Strauchern. Fur die Pflanzungen ist autochthones POanzengut mit fol-
genden Pflanzqualitdten zu verwenden: leichte Heister 1 x verpflanzt flr den Kernbereich, 3-jahrig
verschulte Samlinge 50/80 fur den Waldmantel. Die Heister sind in Gruppen von etwa 25 m2 der-
selben Art und im Ubergangsbereich zum Waldmantel vereinzelt zu pflanzen. Die Straucher sind in
Gruppen von 5-10 Pflanzen derselben Art zu pflanzen. Folgende Pflanzenarten sind als Heister zu
verwenden: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbu-
che), Fraxinus exelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche). Quercus robur (Stieleiche). Folgende
Pflanzenarten sind als Straucher zu verwenden: Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus mono-
gyna (Weilddorn), llex aquifolium (Stechpalme), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere). Vorhandene Drainagen sind zur Wiederherstellung des
natlrlichen Wasserhaushaltes zu unterbrechen. Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

9. Erhalten von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen,
die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe
in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhalten-
dem Baum 4 Baume gleicher Art als Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) sind die AuRenwéande nur als
helle Putzfassaden zuldssig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Aul3en-
wande zusatzlich auch als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk und als weil3e, hellgraue oder na-
turbelassene Holzfassaden (Verschalung, Blockbohlen) zul&ssig.

10 (2) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WAL und WA?2) ist die Dacheindeckung der
Hauptgebaude in roten, anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbténen zuldssig, ausgenommen
hiervon sind Pult- und Flachdacher nach 10(3) Satz 2. Anlagen zur passiven Sonnenenergiege-
winnung sind zuldssig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist die
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Dacheindeckung zusatzlich auch als Grasdach zulassig.

10 (3) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WAL und WA?2) sind die Dacher der Haupt-
gebaude mit einem Satteldach auszufihren. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1
sind die Dacher der Hauptgeb&ude zusatzlich auch als Pultdach oder Flachdach zuléssig auszu-
fohren. Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dach-
form ausgefuhrt werden.

10 (4) Die Dacher der Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung von 15 bis 45 Grad auszufiihren.
Nebengebéude, Garagen und sonstige Nebenanlagen sowie Pult- und Flachdéacher nach 10(3)
Satz 2 kénnen auch mit einer flacheren Dachneigung als das zugehdérige Hauptgebaude oder mit
einem Flachdach ausgefiihrt werden.

(5) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Millbehalter sind mit einer geschlosse-
nen Umkleidung zu versehen.

(6) Uberirdische Gas- und Olbehélter sind nicht zulassig.
(7) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grol3e von 2,00 m zulassig.

(8) Satellitenantennenanlagen sind nur bis zur Oberkante First und nicht an den stra3enseitigen
Dach- und Wandflachen zuladssig.

(9) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur
als Hecke und als Zaun mit dazugepflanzter Hecke bis zu einer H6he von max. 1,25 Meter zulassig.

(10) Die zwischen der Oberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen liegenden nicht
Oberbauten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begriinen.

(11) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten sind was-
serdurchlassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasser-
speicherndem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien
auszufihren.

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvor-
schriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem Buf3geld bis zu einer Héhe von 500.000 € geahndet
werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenk-
male bekannt, deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. - Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gern, 8§ 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustéandige untere Denk-
malschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. - Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gern, 8 11 DSchG M-
V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaf3-
nahme vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3).
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1) Grundséatze / Ausgangslage

1.1) Umfang und Ziele der Anderung

Der Geltungsbereich der Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage
CapellerstralRe“ umfasst den stralR3enseitig brachliegenden Teilbereich des Flurstiicks 17 der Flur 8
Gemarkung Sagard, dessen groRerer nordlich gelegene Teil Gegenstand der 1.Anderung war. Der
Anderungsbereich umfasst knapp 0,1 ha.

Der Bebauungsplan soll zur Erleichterung der Umsetzung in folgenden Punkten geé&ndert werden:

e Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bereich der GRZ sowie der maximalen zuldssigen
Geschosse angehoben, wobei sich die Anderungen an den Festsetzungen zur 1.Anderung
orientieren,

o auf die Festsetzung zur Gelandehdhe im Bereich der bisherigen Verkehrsflachen sowie am
Rand des Baugebiets wird verzichtet,

e die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend der 1.Anderung um die Zuléssigkeit von
Flachdachern erganzt, auf eine Festlegung der Firstrichtung wird verzichtet.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Vereinheitlichung des Plangebiets und die Ubertragung der
planerischen Festsetzungen der 1.Anderung auf die vorliegende 2.Anderung der Planung.

Alle Ubrigen Festlegungen einschliel3lich samtlicher Ubriger plangraphischer Festsetzung bleiben
dem Sinne nach unverdndert erhalten.
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Die Planzeichnung beruht auf der Darstellung des Ursprungsplans. Fiir den Anderungsbereich
wurde eine aktuelle topographische Vermessung mit Kataster des Vermessungsbiros Krawutschke,
Bergen mit Stand April 2019 hinterlegt.

Landes Rugen
Gemende Sagard
Gemarkung Saged
Flur 8

WA 1 I
: J
GRZ0,3 | GFZ08 |

GH320 | TH280 |

WA1 | | wA2 | 1
0 ED 0 ED

GRZ0,25 ; GRZ0,25

GH320 | TH290 | GH320 | TH300

Abbildung 1: Ursprungsplan, Planzeichnung ohne Mal3stab
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Der Anderungsbereich umfasst mit knapp 0,1 ha raumlich einen geringen Teil des insgesamt 1,15
ha groRen Plangebiets, die zentralen Festsetzungen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung werden
im Vergleich zum Gesamtgebiet kaum erhdht. Die stral3enseitige ErschlieBung des Grundstiicks
sowie die Uiberbaubare Grundstuicksflache werden beibehalten. Die Ubertragung der Festsetzungen
auch auf den verbliebenen noch nicht geanderten Planbereich stellt den Charakter der Wohnanlage
insgesamt nicht in Frage.

Der Ursprungsplan war seinerzeit im Regelverfahren mit Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffs-
regelung nach 8 1a BauGB aufgestellt worden.

1.2) Verfahren

Angesichts der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Bei der geringen Grol3e des Plange-
biets wird der Schwellenwert des § 13a BauGB von 20.000 gm zulassiger Grundflache bei weitem
nicht erreicht. Insgesamt werden nur knapp 457 gm mit einer Hauptnutzung tberplant. Schon auf-
grund der geringen Grol3e ist ausgeschlossen, dass UVP-pflichtige Vorhaben errichtet werden. Auf-
grund des vergleichsweise groRen Abstands sind keine erheblichen Auswirkungen auf die umlie-
genden Natura 2000-Gebiete zu erkennen.

Bebauungspléane nach § 13a BauGB kénnen in einem 1-stufigen Verfahren (einmalige Auslegung /
einmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden) durchgefiihrt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig. Ein Aus-
gleichserfordernis entfallt somit. Auch wenn im beschleunigten Verfahren Eingriffe in die Natur vor
dem Verfahren als ausgeglichen gelten, sind trotzdem Umweltbelange darzustellen.

Um zu klaren, ob mit der Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
gel6st werden, ist das Plangebiet vor Abrissbeginn / Baubeginn im Hinblick auf mégliche Vorkom-
men geschitzter Tierarten (Flederméause, Brutvogel u.a.) zu untersuchen. Die Planflache stellt sich
jedoch als vegetationsfrei dar, artenschutzfachliche Betroffenheiten sind nicht darstellbar (s. Pkt. 3
Auswirkungen).

Durch die Anderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben neu begriindet, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Von der Anderung werden die Belange des
Naturschutzes nicht berthrt; die umweltrelevanten Aussagen in der Begriindung zum Ursprungsplan
bleiben weiterhin giiltig. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Bst. b BauGB
genannten Schutzguter sind schon aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage nicht gegeben. Des
Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten waren.

Die Planung (2. Anderung) beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist,

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1.3) Ubergeordnete Planungen

Erfordernisse der Raumordnung
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Die Gemeinde Sagard ist gemafR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP)
Grundzentrum, der zugeordnete Versorgungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-Ru-
gen/Wittow. Das Gemeindegebiet von Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie
Uberlagernd als Vorbehaltsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Féahr-
hafen Mukran als Teil des lUberregionalen, der weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind als Tell
des regionalen Stral3ennetzes dargestellt. Der stralRenbegleitende Radweg an der B 96 ist Bestand-
teil des regional bedeutenden Radroutennetzes.

Nach 3.2.4(2) RREP sollen Grundzentren die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des
gualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte
gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Begrun-
dend wird ausgefihrt, dass Grundzentren neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Zentren in den landlichen Raumen sind. Der Funktion der Grundzentren entsprechend
sollen die Zentralen Orte nach den Zielen 4.1(3, 4) RREP Schwerpunkte der Wohnbauflachenent-
wicklung sein. Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein :ii::::i £
unter Bericksichtigung sparsamer Inan- -
spruchnahme von Natur und Landschaft voll-
ziehen (4.1(7) RREP). Begriindend wird aus-
gefuhrt, dass durch einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Beeintrachtigun-
gen der naturlichen Potenziale minimiert wer- 2\
den sollen. Dies wird durch die Beforderung :::\«
der Umsetzung der Bebauungsplane sicher- i
gestellt. g

- Vi zn?, /
SR 27 7 L7

By

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) :::
stellt den Geltungsbereich des Bebauungs- =:
plans Nr. 9 als Wohnbauflache dar. Da die Art

der baulichen Nutzung beibehalten wird, ist # itz S A o |
die Anderung aus dem wirksamen FNP ent- spcissting f E(G‘E Z-
wickel. G B ' 1'” I E%‘ -

& eF - S am e SR
1.4) Bestandsaufnahme Abbildung 2: FNP-Planzeichnung, Stand 11. Anderung mit

neuen Wohnbauflachen, ohne MaRRstab

1.4.1) Zustand des Plangebiets und der
Umgebung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute Flache (brachgefallene Flache ei-
ner ehemaligen Gartnerei), die ganzlich inner-
halb des Siedlungsbereichs belegen ist.

Bis in die 90er Jahre des letzten Jahrhundert
war das Grundstlick bebaut und ist nach Ab-
riss der Anlage nicht wiederbebaut worden.
Das Grundstick diente und dient nach beste-
hendem B-Plan der ErschlieRung der nordlich
gelegenen Grundstiickteile. Die Nachbar-
grundstiicke sind mit Wohnhausern bebaut.

Der Ursprungsbebauungsplan (vgl. Abbildung A : R
1) ist seit 27.11.2007 in Kraft. FUr den Ande- i/ A s - 2} 4
rungsbereich werden allgemeine Wohnge- Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
biete ausgewiesen, die durch eine Gffentliche (QUe!l® umweltkarten mv.de)
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innere ErschlieBungsstralie von der CapellerstralRe aus erschlossen werden sollten.

Maf und Bauweise werden Kleinteilig differenziert. Wahrend der nérdliche Bereich mit einer GRZ
von 0,3 und einer GFZ von 0,8 ausgestattet ist, wurde fur die Teilflache an der Capellerstraf3e eine
GRZ von 0,25 vorgesehen. Eine GFZ ist nicht dargestellt. Abweichend von dem grof3ten Teil des B-
Plangebiets ist flr die Bebauung in der CapellerstralRe nur eine 1-geschossige Bebauung vorgese-
hen, festgesetzt ist eine maximale Gebaudehdhe von GH 32,2 m /TH 30,0 m jeweils HN, Einzelhaus-
und Doppelhausbebauung sind zulassig.

Der Bebauungsplan beinhaltet ortliche Bauvorschriften u.a. zur Fassaden- und Dachgestaltung. Zu-
lassig sind demnach Satteldacher und bereichsweise Pultdécher mit einer groRen Spannweite hin-
sichtlich der zuldssigen Dachneigung (15 bis 45 Grad).

Die Nachbarbebauung besteht aus Wohngebauden, wahrend die westliche Bebauung eine GRZ von
0,24 bis 0,27 aufweist schwankt die Uberbauung der 6stlich gelegenen &lteren Bebauung zwischen
einer GRZ von 0,24 und 0,38.

1.3.2) Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
finden sich erst in einer gro3en Entfernung
zur Ortslage.

Das nationale Landschaftsschutzgebiet L 81
Ostriigen umschlief3t allseitig die Ortslage,
der Abstand betragt rund 170 m in 6stlicher
Richtung.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist
ein Bodendenkmal bekannt. Erdarbeiten
sind im Bereich des Bodendenkmals nicht

geplant. ten M-V

An der nordlichen- und westlichen Plan-

grenze zum Bebauungsplan verlauft der Graben Z 88, der Sagarder Bach. Dieser ist ein EG- WRRL
berichtspflichtiges Gewasser (Wasserkdrper RUEG-0300). Der Sagarder Bach entwéssert in den
Grol3en Jasmunder Bodden, der Teil des EG-WRRL relevanten inneren Kustengewassers ,Nordri-
genscher Bodden" ist. Als ein natirliches oberirdisches FlieBgewasser ist der Sagarder Bach gemaf
88 27 und 29 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines dkologischen und
chemischen Zustandes vermieden und der ,gute 6kologische Zustand"/ gute chemische Zustand bis
2027 erreicht wird. Der Geltungsbereich der 2.Anderung grenzt nicht an den Sargarder Bach.
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2) Stadtebauliche Planung

Eigentdmer 11, ALKIS. \
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Abbildung 5: Lageplan und Hochbau im Bereich der Plandnderung

i
i

2.1) Umfang und Gegenstand der Anderung

Mit der 2. Anderung sollen zur Erleichterung der Umsetzung konzeptionelle Anpassungen erfolgen,
die im Folgenden erlautert und begriindet werden. Die Art der baulichen Nutzung als WA Allgemei-
nes Wohngebiet wird beibehalten

MaR der baulichen Nutzung

Mit der hier vorliegenden 2.Anderung wird das MaR der Bebauung erganzend zu den Festsetzungen
des ubrigen Bebauungsplans angepasst. Insgesamt wird das Maf3 der baulichen Nutzung des Ge-
samtplans auf den 2.Anderungbereich im Wesentlichen ubertragen. Dies gilt insbesondere fur die
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Ausweisung der GRZ sowie fiir eine zweigeschossige Bebauung mit einer Erh6hung des maximalen
Gebaudehthe um 20cm. Die Erhdhung der GRZ um 0,05 wird die bisher zuldssigerweise tUberbau-
bare Grundstlcksflache um 33,2gm / 49,9gm nur unwesentlich erhéhen. Insbesondere die dstliche
Nachbarbebauung hat Versiegelungen deutlich von tber 0,3 bis zu 0,38, sodass auch keine Unver-
traglichkeit der Planung mit der Umgebungsbebauung unterstellt werden kann.

Durch die einheitliche Beschrankung der Gebaudehthe auf GH 32,2 m HN ist sichergestellt, dass
die neue Bebauung ungeachtet der Geschossigkeit nicht wesentlich héher als im ,restlichen” Plan-
gebiet ausfallt. Bezogen auf die Gelandehtdhe von ca. 23,5 m HN entspricht die Festsetzung einer
sichtbaren Gebaudehohe von rund 8,7 m, die auch in der Umgebung regelmaRig anzutreffen ist.

Entfall der 6ffentlichen Erschliel3ung

Der Ursprungsplan sieht eine durchgehende, das gesamte Baugebiet durchschneidende Erschlie-
Bungsstral3e vor, die auch Uber den Teilbereich der vorliegenden Planung flhrt.

Bereits in der Begrindung des Ursprungsplans wurde offengelassen, ob eine offentliche Erschlie-
Bung Uberhaupt erforderlich ist, es heil’t (S. 10): ,Da vom Konzept der Wohnanlage zunachst keine
Teilung in einzelne Grundstlicke vorgesehenen ist, kann diese Flache als Privatstral3e gewidmet
werden. Damit spater jedoch Teilungen mdglich sind, ist es erforderlich, den Stichweg gleich in der
Breite und Qualitat herzustellen, dass sie entweder als ¢ffentliche Stral3enverkehrsflache gewidmet
werden kann oder als separates Grundsttick der gemeinsamen privaten ErschlieBung dient.”

Mit der 1.Anderung des B-Plans wurde die offentliche StraRe in eine Flache besonderer Zweckbe-
stimmung (6ffentlich) / verkehrsberuhigter Bereich umgeé&ndert. Im Sinne einer einheitlichen Hand-
habung der Stralenverkehrslast, soll dies fir den an der CapellerstralBe gelegenen StralRenab-
schnitt nun nachgeholt werden. Die Lage dieser Erschliel3ung wird beibehalten.

Verzicht auf Festsetzungen zur Gelandeh6he

Auf die bisherigen Festsetzungen zur Gelandehdhe wird bereits in der 1.Andrung verzichtet.

Die bisherigen Festsetzungen zu den Gelandehéhen beziehen sich v.a. auf die Hoéhenlage der ur-
springlich geplanten StralRe. Wahrend die prézise Vorgabe zu Gelandehdhen fir eine (potenziell
offentliche) Verkehrsflache sinnvoll und nachvollziehbar ist, ist die Hohenlage im Umfeld der Bebau-
ung nach Durchfihrung der BaumaRnahme entsprechend der Freiflachengestaltung anzupassen.
Daher wurde in der 1.Anderung auf die Hohenangabe der ErschlieRungsstrale verzichtet und es
erscheint folgerichtig auch auf die noch einzig verbliebene isolierte Angabe zum Straf3enniveau im
Bereich der 2.Anderung ebenfalls zu verzichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tUiberbaubare Grundstiicksflache wird mit der 2.Anderung beibehalten.

Ortliche Bauvorschriften

Der Ursprungsplan lasst gemafd der ortlichen Bauvorschriften Dacher vor allem als Satteldacher
sowie im WA 1 erganzend als Pultdacher zu, wobei die zuldssige Dachneigung in einem grofRen
Bereich von 15 bis 45 Grad variieren darf. Angesichts der auch in der Umgebung unterschiedlichen
Dachgestaltung sollen die ortlichen Bauvorschriften um Flachd&cher erganzt werden.

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10°. Manche Quellen nennen eine
Obergrenze von 5°. Die Flachdachrichtlinien empfehlen eine Neigung von mindestens 2 % (1,1°),
besser 5 % (2,9°). Da Flachdacher (bzw. auch flach geneigte Pultdacher) keine vom 6ffentlichen
Raum aus sichtbaren Dachflachen aufweisen, sind sie von den Vorgaben zur Dacheindeckung /
Dachfarbe auszunehmen.

Die Festlegung einer Firstrichtung wird aufgehoben, da angesichts der unterschiedlichen
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Dachausrichtungen in der Nachbarschatft eine parallele Stellung des Baukorpers und eine entspre-
chende Firstrichtung stadtebaulich nicht als zwingend erscheinen.

2.2) Flachenbilanz

Die 2. Anderung wirkt sich auf die Flachenbilanz wie folgt aus. Das Baugebiet behalt seine GroRe,
bei einer GRZ von 0,34 resultiert eine zulassige Grundflache von 298 gm sowie eine zulassige Ver-
siegelung von 447,7 gm.

Ursprungsplan 2. Anderung

(im Bereich der 2. Anderung)
Nutzung Flache Zul. GR Zul. GR  Zul. Vers. zulassige zulassige  Veranderung

(0,25) alt (0,3) alt (819 (4) GR (0,3) Versiegelung
BauNVO)

WA 784 gm 175qgm 25gm 300 gm 235gqm 352 gm +48 gm
Verkehrsflachen 193 gm -- -- -- -- +/-0gm
Gesamtgebiet 977 gm +48 gm

2.3) ErschlieRung

Aus der 2. Anderung entstehen keine geanderten Anforderungen hinsichtlich der medientechni-
schen ErschlieBung. Die Aussagen in der Begriindung zur Ursprungsfassung bleiben weiterhin gul-
tig. Bezogen auf die Anderung sind folgende aktuelle Aspekte zu beachten.

In der Capellerstral3e sind Offentliche Trinkwasserver- Schmutzwasserent- und Niederschlagswas-
serentsorgungsanlagen vorhanden. Entsprechende Anschlussleitungen wurden bereits zwecks spéa-
terer Weiterfihrung zur ErschlieBung des Plangebietes verlegt.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdasser (hier: Vorflutgraben Z 88)
stellt geman § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die gemaf § 8 WHG der behérdlichen Erlaub-
nis bedarf. Nach Artikel 1 und 4 der EG- WRRL ist jede nachteilige Anderung des Zustandes eines
Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagt. Maf3geblich fir die mengen- und gu-
temaRigen Behandlungen von Regenwasser ist das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen fur den Umgang mit Regenwasser*.

Mit den Hydranten, Nr. 33017 und 33018 kénnen Uber das Trinkwassernetz insgesamt maximal 48
m3/h Loschwasser bereitgestellt werden. Diese Menge versteht sich als Léschwassermenge fur die
zweistlndige Erstbrandbekampfung gemal DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405.

Auf Grund der Lage an der Capellerstral3e kénnen die Abfallbehalter sowie sperrige Gegenstande
nach § 16 Abs. 1 der Satzung lber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen von
den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrae, der
CapellerstralRe, bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den
Bereitstellungsort der Abfallbehélter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen.

Die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung wird
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Grundsatzlich gilt fir Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-
Wirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwéagung nur
schutzwurdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plananderung berthrt werden. Die Be-
lange der Ursprungsplanung sind demgegenuiber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen
und gegen- und untereinander abzuwagen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN 23.12
und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Vor dem Hintergrund des eingeschrankten Anderungsumfangs sind in der Abwagung zu beriicksich-
tigen:

Die Belange des Naturschutzes sind durch die Anderung nicht erheblich betroffen. Fiir das Plange-
biet besteht Baurecht nach 8§ 30 BauGB. Durch die Planung werden keine zusétzlichen Eingriffe
zugelassen, die zulassige Versiegelung wird in Bezug auf die Ursprungsfassung geringftigig erhoht
(+49,9gm).

Im Rahmen der 1.Anderung des Bebauungsplans wurde festgestellt: ,Der Ursprungsplan war sei-
nerzeit im Regelverfahren mit Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffsregelung nach 8§ 1a BauGB
aufgestellt worden. Im Rahmen der damaligen Bilanzierung wurde ein Totalverlust 3.457 m2 Bio-
topflache mit einem Flachenaquivalent von 6.471 sowie ein Funktionsverlust von ca. 3.136 m2 Bio-
topflache mit einem Flachenaquivalent von 3.052 Einheiten bilanziert. In der Summe ergibt sich (im
Rahmen der 1.Anderung) ein Flachen&quivalent fiir das Kompensationserfordernis fir Biotopver-
luste und Beeintrachtigungen von (6.471 + 3.052) 9.523 Werteinheiten. Als Ausgleich wurden die
Pflanzung von 14 Einzelbdumen im Geltungsbereich sowie das Anlegen eines Feldgehdlzes auf
einer Ackerflache (5.500 gm) aul3erhalb des Geltungsbereichs vorgesehen.

Fir die externe Ausgleichsmalinahme wurde eine Aufforstung in der Gemarkung Koosdorf festge-
setzt und vertraglich gesichert. Allerdings wurde die seinerzeit vorgesehene Zahlung vom damaligen
Vorhabentrager nicht geleistet, so dass der Vertrag hinfallig geworden ist. Der geschuldete externe
Ausgleich muss somit als Vorbereitung der Bebauung noch erbracht werden.

Da die Flache der urspringlichen MaRnahme nicht mehr zur Verfigung stand, wurde der erforderli-
che Kompensationsumfang durch Abbuchung von einem geeigneten Okokonto geleistet. Dabei
wurde angesichts des verringerten Eingriffs der urspringliche Umfang von 9.768 KFA (9.943 KFA
gesamt abzlglich 175 KFA durch internen Ausgleich) um den wegfallenden Versiegelungsfaktor
(Zuschlag 0,5) fir 793 gm, d.h. um 396 KFA, auf 9.372 KFA verringert.“

Auch die Belange des Gewasserschutzes nach EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) sind mit
der 2.Anderung nicht betroffen, da der Anderungsteil im Gegensatz zum tbrigen Gebiet des B-Plans
Nr.9 nicht an den Sagarder Bach (WK RUEG-0300) und auch nicht an die 7 m-Uferzone anschlief3t.

Durch die Anderung werden die Belange des Artenschutzes (bezogen auf die zulassige Nutzung
der Grundflache) nicht betroffen. Die geringfiigige Erhdhung der zulassigen Uberbauung als einziger
Planinhalt wird die mit der Wohnanlage einhergehenden mdoglichen betriebs- bzw. baubedingten
Auswirkungen grundsatzlich nicht verandern. Angesichts des Alters der Ursprungsplanung ist jedoch
die Vollzugsfahigkeit der Ursprungsplanung (als Voraussetzung fir die Vollzugsféahigkeit auch der
Anderung) zu belegen.

Im Rahmen der Ursprungsplanung erfolgte eine artenschutzrechtliche Bewertung. In Abhangigkeit
von der Biotopstruktur konnte dabei von einer Besiedelung mit Tierarten des Siedlungsbereiches
ausgegangen werden. Es wurden seinerzeit keine geschutzten Pflanzen und Tierarten festgestellt.
Inzwischen hat im Zuge der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans eine BerAumung der
Flache stattgefunden. Das Luftbild aus dem Jahr 2019 belegt, dass bereits zu dieser Zeit kein Be-
wuchs vorhanden und die Flache durch Befahren im Rahmen der Baustelle des riickwéartigen Grund-
stiicks in Nutzung war.

Die Grundflache des Anderungsbereiches stellte sich bei einer Begehung am 08.04.2021 (Abbildung
5, 6) als vegetationsfrei und frisch planiert dar. Die Verkehrsflache gem. Bebauungsplan war

B-Plan Nr. 9 ,Wohnanlage CapellerstraRe®, 2. Anderung Seite 13 von 15
Satzung, Fassung vom 15.03.2021, Stand 11.08.2021



lars hertelt | stadtplanung und architektur

aufgeschottert. Entlang der Capellerstral3e sowie der Grundstiicksgrenze gen Westen saumt ein
schmales Band aus Sachalinknéterich (Reynoutria sachalinensis).

Anderungen artenschutzfachlicher Betroffenheiten sind nicht darstellbar.

P Q - ©.

Abbildung 5: Blick auf den mittigen Anderungsbereich, rechts Aufschotterung der Verkehrsflache

Abbildung 6 Anderungsbereich Ecke CapellerstraRe / Zufahrt

Zusammenfassend sind folgende Konflikte und die dazugehérigen Auswirkungen zu ermitteln:

Baubedingte Wirkungen: Die Plananderung fiihrt zu keinen negativen Anderungen der baubedingten
Auswirkungen des Vorhabens, die das Mal3 der bisher erwarteten Beeintrachtigungen tbersteigen.
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Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planungsanderung wird anlagebe-
dingt eine zusatzliche Versiegelung von ca. 50 m2 zugelassen. Die betriebsbedingten Wirkungen
werden sich nicht in negativer Form verandern. Die Plananderung erhélt das Baurecht fUr ein ein-
zelnes Wohnhaus, von welchem eine nutzungsbedingte Larmkulisse und Wirkungen durch mensch-
liche Prasenz sowie Lichtemission ab Nutzung des Areals ausgehen. Stérwirkungen auf schiitzens-
werte Bestandteile des Naturhaushaltes sind angesichts des Zustands der Grundflache sowie der
unmittelbar umgebenden Wohnnutzungen nicht darstellbar.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung bleiben sinngemalf} erhalten, die Baumasse wird nicht und die
zulassige Versiegelung nur unwesentlich erhéht.

Insgesamt ist somit festzuhalten, dass die Plananderung nicht zu veranderten beeintrachtigenden
Auswirkungen auf die Flora und Fauna sowie auf die Biotopstruktur des Vorhabengebietes fiihren
wird.

Weitere 6ffentliche Belange werden durch die vergleichsweise geringfiigige Anderung nicht berihrt.

Private Belange werden durch die Anderung nicht erheblich negativ berthrt. Die Plananderung
wurde durch den neuen Grundstiickseigentiimer der Flachen im Anderungsbereich angestoen, um
die Umsetzungsmoglichkeiten durch Zulassung einer gro3eren Flexibilitat zu verbessern.

Da die generelle Art der baulichen Nutzung von der Anderung nicht erfasst ist, ergeben sich fir die
Nachbarschaft keine relevanten Auswirkungen.

Gemeinde Sagard
August 2021
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