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Gemeindevertretung der Gemeinde
Altenkirchen (Entscheidung)

Sachverhalt

Gemals § 71 KV M-V vertritt die Burgermeisterin die Gemeinde Altenkirchen in der
Altenkirchener Wohnungsbau AG. Damit die Burgermeisterin in der
Hauptversammlung der Bilanz flr das Jahr 2020 ihre Zustimmung erteilen kann,
bendtigt sie die Vollmacht der Gemeindevertretung.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Altenkirchen beschliel8t, dass die Blurgermeisterin, Frau
Jutta Sill, beauftragt wird, die bereits geprufte und testierte und durch den
Aufsichtsrat der Altenkirchener Wohnungsbau AG bestatigte Bilanz 2020

mit einer Bilanzsumme von
10.581.738,11 EUR
und einem Jahresgewinn nach Steuern und Abschreibung in H6he von
3.166,05 EUR,
der dem Verlustvortrag aus 2019 in Hohe von
1.315.524,03 EUR

zu verrechnen ist, fur das Wirtschaftsjahr 2020 zu bestatigen und die Bestatigung
in der nachsten Hauptversammlung der Gesellschaft zum Beschluss der
Hauptversammlung zu erklaren.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto: \

Stehen die Mittel zur Verfiigung: Ja:| | Nein: |

Anlage/n
1 Jahresabschluss Altenkirchener Wohnungsbau AG
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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin, hat uns mit Vertrag vom
Juni 2021 beauftragt, im Namen und fir Rechnung der Altenkirchener Wohnungsbau AG,
Altenkirchen, (im Folgenden kurz ,AG“ oder ,Gesellschaft‘ genannt) den Jahresabschluss
der Gesellschaft fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2020 zu prifen.

Darliber hinaus sind wir beauftragt worden,

« die wirtschaftliichen Verhéltnisse des Unternehmens analytisch aufbereitet darzu-
stellen (Abschnitt F)

+ weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten des Jahresab-
schlusses vorzunehmen (Anlage 7)

+ die OrdnungsmanRigkeit der Geschéftsfiihrung gemal § 53 HGrG (Anlage 6) und

¢ die wirtschaftlichen Verhaitnisse der Gesellschaft zu prifen.

Wir bestétigen gem. § 321 Abs. 4 a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Prifung erstatten wir den nachfol-
genden Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen ordnungsmafiger Berichter-
stattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Far die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu
Dritten, sind die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 13 beigefligten ,Allgemeinen
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1.
Januar 2017“ maRgebend.

Der vorliegende Priifungsbericht richtet sich an die Altenkirchener Wohnungsbau AG.

B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

B.l. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Der Vorstand hat im Jahresabschluss und im Lagebericht die wirtschaftliche Lage der
Gesellschaft beurteilt.

Geman § 321 Abs. 1 S. 2 HGB haben wir als Abschlusspriifer zur Beurteilung der La-
ge der Altenkirchener Wohnungsbau AG im Jahresabschiuss und im Lagebericht
durch die gesetzlichen Vertreter Stellung zu nehmen. Dabei gehen wir insbesondere
auf die Beurteilung des Fortbestands und der zukinftigen Entwicklung der Gesell-
schaft unter Berlcksichtigung des Lageberichts ein. Unsere Stellungnahme geben wir
aufgrund unserer eigenen Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Altenkirchener
Wohnungsbau AG ab, die wir im Rahmen der Priifung des Jahresabschiusses und des
Lageberichtes gewonnen haben.
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Eine eigene Prognose der kinftigen Entwicklung der Altenkirchener Wohnungsbau AG
wird dabei von uns nicht abgegeben.

Die Wohnungsmarkte in Mecklenburg-Vorpommern sind weiter stabil, wobei es signifi-
kante regionale Unterschiede gibt. Die Entwicklung in Nordriigen als landlicher Raum
ist weiterhin schwierig.

Die demografische Entwicklung in Verbindung mit der Entwicklung auf dem Arbeits-
markt sind die das Nachfrageverhalten nach Mietwohnungen bestimmenden Faktoren.

Die AG weist am Bilanzstichtag einen Bestand von 279 Wohnungen mit einer Ge-
samtwohnflache von 15.574,74 m? aus. Davon standen 27 Wohnungen leer, davon 20
wegen Vermietungsschwierigkeiten, 3 aus strukturellen Griinden wegen Unvermiet-
barkeit und 4 wegen Mieterwechsel.

In Verbindung mit den Bestimmungen zur Bekédmpfung der Corona-Pandemie war die
Tourismusbranche ebenfalls eingeschrankt, so dass die Nachfrage von Arbeitskréften
in der Tourismusbranche nach Wohnungen ebenfalls geringer ausfiel als im Vorjahr.

Der AG ist es gelungen, die durchschnittliche Nettokaltmiete in 2020 von 5,34 €/m?
monatlich auf 5,36 €/m? monatlich zu steigern.

Wesentlich beeinflusst wurde diese Entwicklung durch die vollstadndige Vermietung der
neuen 20 altersgerechten Wohnungen in 5 Mehrfamilienhdusern.

Die Umsatzerlése der AG betrugen in 2020 TEUR 1.469,2, die im Wesentlichen durch
die Vermietung der gesellschaftseigenen Gebadude und Grundstiicke erzielt wurden.
Eridse aus dem Verkauf eines Grundstiicks sind in Hohe von TEUR 43,7 enthalten.

Die AG hat im Berichtsjahr einen Jahresiberschuss in Héhe von TEUR 3,2 erwirt-
schaftet (Vorjahr: TEUR 231,4).

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Als Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung benennt die Geschéftsflihrung im
Lagebericht insbesondere folgende Punkte:

Mit der Vermietung der in 2019 fertiggestellten 20 bedarfsgerechten Wohnungen und
dem Bezug des neu errichteten Blrogeb&udes hat die AG ihre wirtschaftlichen Grund-
lagen weiter stabilisiert.

Mit der planmaRigen Tilgung von Darlehen in Hohe von TEUR 607,5 und einer Son-

dertilgung in Hohe von TEUR 91,2 hat die AG den Schuldenabbau fortgesetzt. Fir das
Folgejahr sind planmaRige Tilgungen in Héhe von TEUR 601,9 geplant.
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B.lI. Feststellungen gemal § 321 Abs. 1 Satz3 HGBi. V. m. § 14 Abs. 2 KPG

B.11.1. Entwicklungsbeeintrachtigende und/oder bestandsgeféhrdende Tatsachen

Im Ergebnis der Prifung wurden keine entwicklungsbeeintrachtigenden
und/oder bestandsgefahrdenden Tatsachen festgestellt.

B.11.2. Unrichtigkeiten

Im Rahmen der Abschlussprifung wurden keine wesentlichen Unrichtigkeiten
in der Rechnungslegung festgestellt.

C. RECHTLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen

Rechtsform: Aktiengesellschaft

Grindung: Satzung vom 12.12.1992, zuletzt gedndert durch
Beschluss vom 21.11.2019

Sitz: Altenkirchen

Handelsregistereintragung: Amtsgericht Stralsund - HRB-3199 -

Stammkapital: EUR 6.512.900,00

Das Stammkapital wird zu 100 % von der Gemeinde
Altenkirchen gehalten.

Vorstand: Frau Petra Harder, Wiek
Frau Harder ist einzelvertretungsbefugt.

Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand des Unternehmens ist die Eingehung aller Rechtsgeschéfte, insbesondere der
An- und Verkauf bezlglich unbebauter und bebauter Grundstiicke, grundstlicksgleicher
Rechte und Rechte an bebauten und unbebauten Grundstiicken, die Verwaltung, Vermie-
tung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes, die Bebauung unbebauter Grundstiicke,
vorwiegend im sozialen Wohnungsbau mit Sozialbindung der Mieten, die Instandsetzung
und Sanierung der im eigenen Eigentum stehenden bebauten und unbebauten Grundsti-
cke, die Vornahme aller sonstigen Geschafte, die mit der Betatigung auf dem Gebiet der
Wohnungswirtschaft zusammenhangen und geeignet sind, diese zu férdern.
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Ende 2020 wurden insgesamt 279 Wohneinheiten (Vorjahr: 280 Wohneinheiten) mit einer
Gesamtwohnflache von 15.574,74 m? (Vorjahr: Gesamtwohnflache 15.532,04 m?) bewirt-
schaftet. Die Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr resultieren aus der Zusammenlegung
von 2 Wohneinheiten zu einer gréReren Wohnung.

Mehrjahresvergleich

2020 2019 2018 2017
Umsatzerliose TEUR 1.469 1.470 1.343 1.415
Materialaufwand TEUR 739 490 556 451
von Umsatzerlbsen % 50,3 33,3 414 31,9
Personalaufwand TEUR 136 132 128 112
von Umsatzeriosen % 9,3 9,0 9,5 7.9
Betriebsergebnis TEUR 70 302 57 267
Finanzergebnis TEUR A 67 ./ 70 /. 113 /L 88
Jahresergebnis TEUR 3 232 /. 56 179
Abschreibungen TEUR 508 505 472 547
Eigenkapital TEUR 5.220 5.217 4,985 5.041
von Gesamtkapital % 493 46,3 427 42,9
Gesamtkapital TEUR 10.582 11.277 11.667 11.743

Der Mehrjahresvergleich zeigt, dass das Berichtsjahr die positive Entwicklung des Vorjah-
res in eingeschranktem Umfang fortsetzt. Hauptursache dafiir sind die Instandhaltungs-
aufwendungen in Héhe von TEUR 330,7 als Bestandteil des Materialaufwandes, davon
TEUR 233,1 fir die Reinigung und malermagige Instandhaltung von Wohnblockfassaden.

Weitere Angaben und Erlduterungen zu den rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen
enthalt Anlage 8.

D. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Gegenstand der Prifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrages haben wir geman § 317 HGB die Buchfiihrung, den
Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang, und
den Lagebericht auf die Einhaltung der einschldgigen gesetzlichen Vorschriften und der sie
erganzenden Bestimmungen der Satzung gepriift.

Der Jahresabschluss ist unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaiger Buchflhrung
nach den Vorschriften der §§ 242 bis 256 a und der §§ 264 bis 288 HGB sowie den Son-
dervorschriften des Aktiengesetzes unter Beachtung der deutschen Rechnungslegungs-
grundsétze aufgestelit worden.

N 4874 -5-



Der Vorstand tragt die Verantwortung fir die Buchfihrung, das rechnungslegungsbezoge-
ne interne Kontrollsystem, den Jahresabschluss, den Lagebericht sowie die uns erteilten
Auskiinfte und vorgelegten Unterlagen. Unsere Aufgabe ist es, die Unterlagen und Anga-
ben im Rahmen unserer pflichtgeméaRen Prifung zu beurteilen.

GemaR dem uns erteilten Auftrag haben wir weiterhin die OrdnungsmaRigkeit der Ge-
schéftsfihrung geman § 53 HGrG gepriift. Einzelheiten hierzu werden von uns in der An-

lage 6 dargestelit.

Art und Umfang der Prifung

Wir haben unsere Priifung mit Unterbrechungen in den Monaten Mai und Juni 2021 in den
Geschéftsraumen der Gesellschaft durchgefiihrt.
AnschlieRend erfolgte die Erstellung des Prifungsberichts.

Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir die Vorschriften der §§ 316
ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Ab-
schlussprifungen beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert - jedoch
ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungspriifung - so angelegt, dass wir Un-
richtigkeiten oder VerstéRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstel-
lung des den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft wesentlich auswirken, hatten erkennen kénnen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrten Priifungshandlungen sind in
unseren Arbeitspapieren festgehalten.

Der Priufung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Berlicksichtigung unserer
vorlaufigen Lageeinschatzung der Gesellschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde. Die Einschéat-
zung basierte insbesondere auf Erkenntnissen tber die rechtlichen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus resuiltie-
renden Geschéftsrisiken sind aus dem Vorjahresabschluss, aus Gesprachen mit der Ge-
schéftsflihrung der Gesellschaft sowie aus Branchenberichten und der einschlagigen
Fachpresse bekannt.

Ausgehend von einer vorldufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der
weiteren Prifungshandlungen die Grundséatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit
beachtet. Sowohl die analytischen Priifungshandiungen als auch die Einzelfallprifungen
wurden daher nach Art und Umfang unter Berlicksichtigung der Bedeutung der Priifungs-
gebiete und der Organisation des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durch-
gefiihrt. Die Stichproben wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung
der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die
Einhaltung der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften ausreichend zu priifen.

Saldenbestatigungen zur Prifung des Nachweises der Vermdgens- und Schuldpositionen

der Gesellschaft haben wir nicht angefordert. Durch geeignete Stichproben haben wir uns
jedoch von der OrdnungsmaRigkeit des Ausweises iberzeugt.
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Ausgangspunkt der Priifung war der von der rt Revision + Treuhand GmbH & Co. KG Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft Kiel geprifte und am 16. Juni
2020 mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehene Vorjahresabschluss
zum 31. Dezember 2019, der mit Gesellschafterbeschluss vom 29. April 2021 festgestellt
wurde.

Danach wurde der Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2019 in H6he von EUR
231.438,27 mit dem Verlustvortrag verrechnet und dieser auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 wurde zur Veréffentlichung im Bundesan-
zeiger eingereicht.

Ziel unserer Prifungshandlungen im Rahmen der Prifung des Lageberichts war es, fest-
zustellen, ob der Lagebericht im Einklang mit dem Jahresabschluss steht und ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Unternehmens vermittelt sowie ob die Chancen und Risiken
der kunftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind. In diesem Rahmen waren die Voll-
standigkeit und, soweit es sich um prognostische Angaben handelt, Plausibilitdt der Anga-
ben zu prifen. Wir haben die Angaben unter Berlicksichtigung unserer Erkenntnisse, die
wir wahrend der Abschlusspriifung gewonnen haben, beurteilt.

Die Uberpriifung des Versicherungsschutzes war nicht Gegenstand unseres Auftrages.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Der Vorstand hat
uns die Vollstandigkeit dieser Aufkldrungen und Nachweise sowie der Buchfiihrung, des
Jahresabschlusses und des Lageberichts schriftlich bestatigt.

Erganzend hierzu hat uns der Vorstand in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss al-
le bilanzierungspflichtigen Vermdgensgegenstande /Vermdgenswerte, Verpflichtungen,
Wagnisse und Abgrenzungen bertiicksichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrage enthal-
ten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse
bekannt gegeben worden sind. In der Erkldrung wird auch versichert, dass der Lagebericht
hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft
wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthélt.

GemaR dem uns erteilten Auftrag haben wir weiterhin die OrdnungsmaRigkeit der Ge-

schaftsfihrung geman § 53 HGrG geprift. Einzelheiten hierzu werden von uns in der An-
lage 6 dargestellt.

E. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

E.l. Ordnungsméfigkeit der Rechnungslegung

Nach § 321 Abs. 2 Satz 1 HGB haben wir darzustellen, dass die Buchfiihrung und die
weiteren gepriften Unterlagen, der Jahresabschluss und der Lagebericht den gesetzli-
chen Vorschriften und etwaigen ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertra-
ges entsprechen.
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E.[.1. Buchfihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Organisation der Buchfiihrung, das rechnungslegungsbezogene interne
Kontrolisystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermdglichen die vollstandi-
ge, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéafts-
falle.

Die aus weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen haben zu
einer ordnungsmahigen Abbildung in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht gefihrt.

Die Verfahrensablaufe in der Buchhaltung haben im Berichtsjahr keine nen-
nenswerten organisatorischen Anderungen erfahren.

Die Finanzbuchhaltung erfolgt auf dem wohnungswirtschaftlichen Anwendungs-
programm.
Mit Hilfe dieser Programme werden bearbeitet:

¢ Finanzbuchhaltung

o Mietbuchhaltung

* Anlagenbuchhaltung

« Betriebskostenabrechnung und

¢ Zahlungsverkehr

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchflihrung und die weiteren gepriif-
ten Unterlagen nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften ein-
schlieflich der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung entsprechen. Die
Prufung ergab keine Beanstandungen.

E.1.2. Jahresabschluss

Die Geselischaft erfiillt die GréRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft.
Gemah § 13 Kommunalprifungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist der Jah-
resabschluss nach den Vorschriften fir groRe Kapitalgesellschaften zu erstellen.

Der Jahresabschluss und die dafiir angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzen-
den Bestimmungen der Satzung.

Aufbauend auf der gepriften Vorjahresbilanz ist der vorliegende Jahresab-
schluss aus den Zahlen der Buchfiihrung und aus den weiteren gepriften Unter-
lagen richtig entwickelt worden.

Die Angaben im Anhang sind volistandig und zutreffend.



Die Gesellschaft macht hinsichtlich der Angaben zu § 285 Nr. 9 HGB von der
Schutzklausel gem. § 286 Abs. 4 HGB auf Grund gesellschaftsvertraglicher Re-
gelungen entsprechend § 73 Abs. 1 Nr. 8 KV M-V keinen Gebrauch.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetz-
lichen Vorschriften einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfih-
rung. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

E.1.3. Lagebericht

Der Lagebericht steht mit dem Jahresabschluss und unseren bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnissen im Einklang und vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Unternehmens. Unsere Prifung nach

§ 317 Abs. 2 S. 2 HGB hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass im Lagebericht die
wesentlichen Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar-

gestellt sind. Die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutref-
fend.

E.ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

N 4874

E.Il.1. Wesentliche Bewertungsgrundiagen und deren Anderungen

Zum besseren Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses gehen
wir nachfolgend pflichtgeman auf die wesentlichen Bewertungsgrundlagen und
den Einfluss, den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen insgesamt auf
die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben, ein (§ 321 Abs. 2 Satz 4
HGB).

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen sind im Anhang sowie — weiterge-
hend - in Abschnitt F.I. Vermdgens-, Liquiditats- und Finanzlage® erldutert.
Die Ausiibung von Bilanzierungs-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten er-
folgt unverdndert zum Vorjahr.

Die Bewertung der Grundstiicke und Gebdude im Anlagevermdgen erfolgt un-
ter Beriicksichtigung der handelsrechtlichen Vorschriften zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten abziglich planmaRiger Abschreibungen. Die Nut-
zungsdauer der Gebaude betragt zwischen 15 und 50 Jahren.

Die Altenkirchener Wohnungsbau AG hat in den Jahren 1994 bis 2000 Son-
derabschreibungen in Héhe von insgesamt TEUR 715,0 vorgenommen.

Eine Uberbewertung der Bauten ist danach nicht zu erkennen.

Die Geselischaft bewirtschaftet zum Bilanzstichtag 279 eigene Wohneinheiten
mit einer Wohnflache von 15.574,74 m2.

Die Ist-Nettokaltmiete betrug in 2020 5,36 EUR/m? monatlich.



E.ll.2. Sachverhaltsgestaltende MalRnahmen

Sachverhaltsgestaltende Malnahmen, die Einfluss auf ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
haben, sind nicht festgestellt worden.

E.Il.3. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unserer pflichtgemaR durchgefihrten Prifung sind wir unter Wirdigung
der in Abschnitt E.1l.1. erlduterten wesentlichen Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden zu der Beurteilung gelangt, dass der Jahresabschluss insge-
samt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiuhrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragstage der Gesellschaft vermittelt.

F. WIRTSCHAFTLICHE VERHAL TNISSE

Zur Analyse der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und
der Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet,
wobei sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt.

Die Analyse ist nicht auf eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesell-
schaft ausgerichtet. Zudem ist die Aussagekraft von Bilanzdaten - insbesondere aufgrund
des Stichtagsbezugs der Daten - relativ begrenzt.

Die Anlage 7 enthalt Gber den Anhang (Anlage 3) hinaus weitgehende Aufgliederungen und
Erlduterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung.

F.l. Vermdgens-, Liquiditdts- und Finanzlage

Nachfolgende Ubersicht ergibt sich nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die
nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden, aus den Bilan-
zen der beiden letzten Geschéftsjahre. Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind als langfristig behandelt.

Vermégensstruktur
31.12.2020 31.12.2019 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR :

Immaterielle Vermégens-

gegenstdnde 0 0,0 0 0,0 0
Grundsticke und Bauten 9.662 91,3 10.204 90,5 g 542
Ubrige Sachanlagen 1 0,0 1 0,0 0
Finanzanlagen 304 29 304 2.7 0
Langfristig gebundenes

Vermoégen 9.967 942 10.509 93,2 /. 542
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Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande

Liquide Mittel
Rechnungsabgrenzungsposten
Kurzfristig gebundenes

Vermaégen

Gesamtvermégen

Kapitalstruktur

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Verlustvortrag
Jahresergebnis

Eigenkapital

Rickstellungen

Verbindlichkeiten mit einer
RLZ von mehr als 5 Jahren

Verbindlichkeiten mit einer
RLZ von mehr als 1 bis 5 Jahren

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Fremdkapital

Gesamtkapital

N 4874
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31.12.2020 31.12.2019 Verénderung
TEUR % TEUR % TEUR
380 3,6 339 3,0 41
134 1,3 138 1,2 / 4

97 0,9 286 2,5 4189

4 0.1 5 0.1 /. 1

615 5,8 768 6,8 Jo 183
10.582 100,0 11.277 100,0 695

31.12.2020 31.12.2019 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR

6.513 61,6 6.513 57,7 0
22 0,2 22 0,2 0
4.1.318 12,5 /. 1.550 13,7 232
3 0.0 232 21 J. 229
5.220 493 5.217 46,3 3
204 1,9 190 1,7 14
458 43 1.244 11,0 J. 786
3.636 344 3419 30,3 217
1.064 10,1 1.207 10.7 J. 143
5.362 50,7 6.060 53,7 1. 698
10.582 100,0 11.277 100,0 J. 695
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Das Sachanlagevermdégen hat sich in Héhe von TEUR 542 als Saldo aus Zugéngen in
Hohe von TEUR 8, Abgéangen in Hohe von TEUR 42 sowie Abschreibungen in Héhe
von TEUR 508 verringert.

Die Zugénge betreffen Anschaffungskosten fir Brandschutztiiren sowie Vermessungs-
und Gutachtenkosten fur Grund und Boden.

Die Tochtergesellschaft Energie- und Dienstleistungsgeselischaft Wittow mbH hat auf
das Darlehen Tilgungen in H6he von TEUR 17 geleistet. Der Saldo aus laufendem
Verrechnungsverkehr ist um TEUR 3 héher gegeniiber dem Vorjahr.

Die Liquiden Mittel haben sich um insgesamt TEUR 189 verringert.

Das Eigenkapital der Geselischaft hat sich in Hohe des Jahresiliberschusses von
TEUR 3 erhoht.

Das Fremdkapital der Gesellschaft hat sich insgesamt per Saldo um TEUR 698 verrin-
gert.

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr planmaBige Tilgungen auf Darlehen in Hohe von
TEUR 607 sowie eine Sondertilgung in Hohe von TEUR 91 erbracht.

Bezlglich der Gesamtentwicklung der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
verweisen wir auf die vom Vorstand der AG erstelite Kreditentwicklung in der Anlage
10 dieses Berichtes.

Finanzlage (Kapitalflussrechnung nach DRS 21)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung
auf der Grundlage des Finanzmittelfonds (=kurzfristig verfigbare flissige Mittel) in An-
lehnung des DRS 21 mit entsprechendem Vorjahresausweis erstelit.

-12-
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2020 2019

TEUR TEUR
Periodenergebnis 3 232
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande
des Anlagevermdgens 508 505
Zunahme/Abnahme der Rickstellungen 14 1
Zunahme/Abnahme Grundstiicke des Umlaufvermdgens 0 0
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- und Finanzierungstéatigkeit
zuzuordnen sind A. 36 159
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der
Investitions- und Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind A 13 L 20
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlagevermdgens 42 0
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 67 70
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 585 %47
Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermégens 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlagevermoégen A 8 . 73
Erhaltene Zinsen 16 27
Cashflow aus der Investitionstétigkeit - 46
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 0 0
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten A 699 /. 603
Gezahlte Zinsen A. 83 /. 97
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit o782 /700
Zahlungswirksame Veranderung der Finanzmittelfonds A 189 201
Finanzmittelbestand zu Beginn der Periode 286 85
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 97 286
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 97 286
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Wohnungswirtschaftliche Darstellung des Cashflows aus laufender Geschéftstatigkeit

2020 2019

TEUR TEUR

Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 585 947
Zinsaufwendungen A 83 .. 97
Tilgungen fir Objektfinanzierungsmittel A 699 /. 603
A 197 247

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit reichte im Geschaftsjahr 2020 nicht
aus, um die planmagigen Tilgungen in Héhe von TEUR 607, die Sondertilgung in Hohe
von TEUR 91 und die Zinszahlungen zu decken. Die Investitionen in das Sachanlage-
vermoégen in Héhe von TEUR 8 wurden durch Eigenmittel finanziert.

Liquiditatskennzahlen

2020 2019
TEUR . TEUR
1. Zahlungsmittel 97 286
2. Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.064 - 1.207
3. Kurzfristige Forderungen 84 70
4. Bestande (andere Vorrate) 380 349
Liquiditat ersten Grades
(Barliquiditat)=(1)/(2)*100 % 9,1 23,7
Liguiditat zweiten Grades
(Liquiditat auf kurze Sicht)[=(1)+(3)1/(2)*100 % 17,0 29,5
Liquiditat dritten Grades
(Liquiditat auf mittlere Sicht)[=(1)+(3)+41/(2)*100 % 52,7 57,6

Die statischen Liquiditdtskennzahlen haben sich gegeniiber dem Vorjahr auf Grund des
um TEUR 189 geringeren Zahlungsmittelbestandes verschiechtert.
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Wohnwirtschaftliche Kennzahlen 2020 2019

Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten
je Mitarbeiter (WE*/MA, ohne Mitarbeiter
Handwerksbereich, Hausmeister und GF) 279 280

Instandhaltungskosten EUR/m? 21,23 7,32

* ohne Nebeneinheiten (Garagen, Carports usw.)

Instandhaltungsarbeiten werden sowohl durch Mitarbeiter der Tochtergesellschaft Ener-
gie- und Dienstleistungsgeselischaft Wittow mbH als auch durch Fremdhandwerker
ausgefihrt.

F.ll. Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden letzten Geschéaftsjahre zeigt folgendes Bild der Ertragslage
und ihrer Veranderungen:

. 31.12.2020 31.12.2019 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlése 1.469 955 1.470 99,6 A 1

Bestandsveranderungen 41 2,7 . 11 /. 07 52

Sonstige Ertrage 28 1.8 16 11 12

Gesamtleistung 1.538 100,0 1.475 100,0 63

Materialaufwand J. 739 /. 480 J. 490 J. 332 J. 249

Rohertrag 799 52,0 985 66,8 /. 186

Personalaufwand J. 136 J. 89 Jo 131 8,9 A 5

Abschreibungen 4. 508 /. 33,0 J. 805 /. 342 43
Sonstige betriebliche

Aufwendungen 85 [ 55 J. 47 1 32 J 38

Jo 729 1. 474 J. 683 /. 46,3 J. 46

Betriebsergebnis 70 46 302 20,5 1232
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31.12.2020 31.12.2019 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Zinsen und ghnliche Ertrage 16 1,0 27 1,8 A1
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen J. 83 [ 54 J. 97 [ 85 14
Finanzergebnis Ao 87 1. 44 o701 47 3
Jahresergebnis 3 0,2 232 15,8 4. 229

Die Erl6se der Gesellschaft resultieren ganz Uiberwiegend aus Mieteinnahmen und
Nebenkosten. Die Umsatzeridse der Gesellschaft bleiben mit TEUR 1 unter dem Vor-
jahresniveau. Dabei haben sich die Erldse aus der Hausbewirtschaftung um insgesamt
TEUR 10 erhéht. Die Erhéhung der Nettokaltmiete und die vollstandige Vermietung der
20 neuen Wohnungen im héheren Mietpreisniveau fihrten zu einer Erhéhung der
Sollmieten um TEUR 3,7. Die Erldsausfalle aus Leerstand und Mietminderung betru-
gen im Berichtsjahr TEUR 75,5 (Vorjahr: TEUR 48,8) und wurden durch um TEUR
31,2 héhere Nebenkosten aus der Abrechnung des Vorjahres kompensiert.

Erlése aus dem Verkauf von Grundstiicken betrugen TEUR 43,7 (Vorjahr: TEUR 53,5).

Im Ergebnis wird ein um TEUR 186 geringerer Rohertrag gegeniiber dem Vorjahr aus-
gewiesen.

Anlagenabgang in H6he von TEUR 42,0 sowie Aufwendungen fur Energieaudit und
die vorsorgliche Einsteliung von Rechts- und Beratungskosten durch Durchsetzung
von Garantiansprichen gegen Baufirmen in die Rickstellungen fuhrten zu einem An-
stieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen gegenuber dem Vorjahr.

Die Zinsaufwendungen auf Darlehen sind um TEUR 9 gegeniber dem Vorjahr gesun-
ken.

Insgesamt hat sich das Jahresergebnis der Geselischaft um TEUR 229 gegenliber
dem Vorjahr verringert. Hauptursache sind die Aufwendungen fur die malerm&Rige in-
standhaltung von Wohnblockfassaden in Héhe von TEUR 233.

. Wirtschaftsplan

Die Gesellschaft hat fir 2020 einen Wirtschaftsplan aufgesteilt. Bezliglich der Ge-
genuberstellung der Planansatze und der Ist-Zahlen sowie der Grunde fur wesentli-
che Abweichungen verweisen wir auf unsere Ausfihrungen in Anlage S.
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G. FESTSTELLUNGEN AUS DER ERWEITERUNG DES PRUFUNGSAUFTRAGES UM DIE
PRUFUNG DER ORDNUNGSMARIGKEIT DER GESCHAFTSFUHRUNG UND DER
WIRTSCHAFTLICHEN VERHALTNISSE GEMAR § 13 ABS. 3 KOMMUNALPRU-
FUNGSGESETZ M-V I V. M. § 53 HGRG

Auftragsgeman haben wir bei der Prifung § 53 Abs. 1 und 2 Haushaltsgrundsatzegesetz
(HGrG) beachtet. Entsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschaftsfilhrung im Be-
richtsjahr die Geschafte ordnungsgeman, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt, mit der ge-
botenen Wirtschaftlichkeit in Ubereinstimmung mit den dafiir erlassenen Rechtsnormen
und einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften gefihrt hat. Erkennbar ungewdhnliche,
risikoreiche und nicht ordnungsgeman abgewickelte Geschaftsvorfalle und Fehldispositio-
nen haben wir nicht festgestelit.

Im Berichtsjahr haben sich im Rahmen unserer Jahresabschiusspriifung keine Anhalts-

punkte daflr ergeben, dass nicht zweckentsprechend, wirtschaftlich und sparsam gewirt-
schaftet worden ist.

H. SONSTIGE FESTSTELLUNEN

H.l. Sachverhalte mit einigem Gewicht
Die AG hat im Berichtsjahr ein unbebautes Grundstlck in einer Gréf3e von 711
m? zu einem Kaufpreis von TEUR 43 verauBert. Der Kaufpreisberechnung liegt
ein Gutachten des von der Industrie- und Handelskammer Rostock 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken, Herrn Christian Lohmann, zugrunde.

Fur die Reinigung und malermaRige Instandhaltung von Wohnblockfassaden
wurden im Berichtsjahr TEUR 233 aufgewendet.

H.1. Uberschuldung und drohende Zahlungsunfahigkeit
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr ihre finanziellen Verpflichtungen erfulit. Die
Finanzlage ist gesichert.

H.IL Bereichsrechnungen
Bereichsrechnungen entfallen fiir die Gesellschaft.

H.IV. Burgschaften, Garantien und sonstige Gewahrleistungen
Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten gegentber Kredit-
instituten in H6he von TEUR 4.664 aus, davon sind TEUR 1.942 durch Birg-
schaften und TEUR 245 durch einen Schuldbeitritt der alleinigen Gesellschafte-
rin, der Gemeinde Altenkirchen, besichert. Eine detaillierte Aufstellung dazu ist
in der Darlehensiibersicht in Anlage 10 enthalten.

H.V. Eigenkapital
Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich im Berichtsjahr in Héhe des Jahres-
Uberschusses von TEUR 3 erhéht und betragt zum Bilanzstichtag TEUR 5.220.
Damit wird eine Eigenkapitalquote von 49,3 % ausgewiesen.
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H.VIIL.

H.VIIL

H.IX.

H.X.

H.XI.

H.XIL

H.XIH.
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Verbindlichkeiten

Die Angaben zu den Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten, gegliedert nach Bi-
lanzpositionen, sind im Verbindlichkeitenspiegel in Anlage 3, Blatt 6, enthalten.
Der Kreditnachweis in Anlage 10 enthéait die Angaben zu den Konditionen,
Laufzeiten und Besicherung der einzelnen Darlehen.

Derivative Geschéfte
Derivative Geschéfte wurden nicht getatigt.

Beihilfen
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr eine Corona-Liquiditatshilfe in Hohe von

TEUR 9 erhalten. Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen in Anlage 11.

Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren

Die Ausschreibungen erfoigten durch das Architektenbiro Warnkross Kartheus
Architekten PartGmbB. Die Auftragsvergabe erfolgte jeweils durch Beschluss
des Aufsichtsrats.

Betriebsfuhrungs- und Geschaftsbesorgungsvertrége
Betriebsflihrungs- und Geschéftsbesorgungsvertrage liegen nicht vor.

Geschéftsfuhrerbezige
Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).

Erklarungen der Mitglieder des Aufsichtsorgans zu Geschéftsbeziehungen mit
der prufungspflichtigen Einrichtung

Die von den Aufsichtsratsmitgliedern abgegebenen Erkldrungen werden dem
Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern gesondert zugesandt.

Branchenspezifische Feststellungen

Am 30.05.2020 endete die vertraglich vereinbarte Zinsbindung eines Kredites

bei der DKB Deutsche Kreditbank AG mit einem Zinssatz in H6he von 1,61 %

p. a. Die AG leistete eine Sondertilgung in Héhe von TEUR 91.

Der Vorstand der Geselischaft hat am 13.08.2019 das Konditionsanpassungs-
angebot auf den verbliebenen Kreditbetrag in Héhe von TEUR 350 mit einem

Zinssatz von nominal 0,15 % p. a. fest bis zum 30.06.2024 angenommen.
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I. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020 und dem Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2020 der Altenkirchener
Wohnungsbau Aktiengeselischaft, Altenkirchen, unter dem Datum vom 15. Juni 2021 den
folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

,Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Altenkirchener Wohnungsbau Aktiengesellschaft, Altenkirchen

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Altenkirchener Wohnungsbau Aktiengesellschaft,
Altenkirchen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie
dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -
gepriift. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der Altenkirchener Wohnungsbau Akti-
engesellschaft, Altenkirchen, fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger
Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2020
und

- vermittelt der beigeflugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. Iin allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendun-

gen gegen die OrdnungsmanRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt
hat.
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Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB bzw. §§ 11 ff. KPG Mecklenburg-Vorpommern unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts* unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben.

Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu die-
nen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaniger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdégli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie
dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtli-
che Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vor-
kehrungen und Maflnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Auf-
stellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.
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Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der un-
sere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaniger Abschlussprifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstéfRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder ins-
gesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarlGber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betruge-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefihren-
de Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen,

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses rele-
vanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevan-
ten Vorkehrungen und Manahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pru-
fungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben,

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéangenden Anga-
ben,
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ziehen wir Schlussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fort-
flihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Be-
statigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im La-
gebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch da-
zu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren
kann,

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschéaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschiuss
unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt,

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft,

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteiiten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigne-
ter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten An-
gaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN
Erweiterung der Jahresabschlussprifung gemat § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnissen der Gesellschafti. S. v. § 53 Abs. 1
Nr. 2 HGrG im Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2020 befasst. GemaR
§ 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere Tatigkeit einzuge-
hen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns
keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Ge-
sellschaft sowie fir die Vorkehrungen und Mafnahmen (Systeme), die sie dafur als not-
wendig erachtet haben.

Verantwortung des Abschlussprifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Prifungsstandard: Berichterstattung
Uber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreis 11
bis 16, durchgefihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung der Fra-
gen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu we-
sentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspri-
fers, die sachliche ZweckmaRigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die
Geschaftspolitik zu beurteilen.
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J. SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmafiger Erstellung von Priifungsberichten

(IDW PS 450 n. F.).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aulerhalb dieses
Prifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroéffentlichungen oder Wei-
tergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestétigten
Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf
es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert
oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Neubrandenburg, den 15. Juni 2021
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AKTIVA
A.ANLAGEVERMOGEN
|. Immaterielle Vermégensgegensténde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche

Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
a) mit Wohnbauten
b) mit Geschéfts- und anderen Bauten
c) ohne Bauten

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Ill. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Wertpapiere des Anlagevermbgens

B.UMLAUFVERMOGEN

1. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorréte

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

ohne Bauten
2. Unfertige Leistungen

Ii. Eorderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Vermistung

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

EUR 0,00 {(Vorjahr: EUR 0,00)
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

EUR 0,00 {Vorjahr: EUR 0,00)
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

- daven mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

EUR 49.293,26 (Vorjahr: EUR 66.958,57)
4. Sonstige Vermogensgegenstande

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:

EUR 1.022,16 {Vorjahr: EUR 1.022,18)
Il EiGssige Miitel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C.RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
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EUR

8.747.287,05
688.403,30

226.342 .62

219.021,77

84.752,60

36.283,83

34348712

43.728,09

0.00

80.755,07

__esm

ALTENKIRCHENER WOHNUNGSBAU AKTIENGESELLSCHAFT, ALTENKIRCHEN

BIiLANZ ZUM 31. DEZEMBER 2020

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR PASSIVA
A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital
1,00 1,00 {l. Kapitalricklage
HI. Bilanzverlust
Verlustvortrag
Jahrestiberschuss
9.238.520,93
733.969,30
9.662.032,97 231.428,62 B. RUCKSTELLUNGEN
6,00 6,00
1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche
580,51 733,51 *Verpflichtungen nach Verrechnung des
9.662.619,48 10.204.658,36 Deckungsvermogens
2. Sconstige Rickstellungen
C. VERBINDLICHKEITEN
219.021,77
303.774,37 8475260 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 601.855,59 (Vorjahr: EUR 698.643,58)
2. Erhaltene Anzahlungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 400.028,57 (Vorjahr: EUR 403.167,10)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
0,00 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 8.565,01 (Vorjahr: EUR 51.509,72)
379.770,95 338.694,48 4. Verbindlichkeiten aus Vermietung
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 41.288,75 (Vorjahr: EUR 45.264,41)
5. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
34.869,81 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 8.515,60 (Vorjahr: EUR 5.612,37)
6. Sonstige Verbindlichkeiten
38,68 - davon aus Steuern:
EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 1.402,39)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
95.076,88 EUR 2.019,81 (Vorjahr: EUR 988,23)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 3.159,81 (Vorjahr: EUR 2.390,62)
134.414,48 8.055,75
96.576,63 286.412,02
4.581,20 5.626,10

10.581.738,11

11.277 207,45

EUR

4. 1.318.690,08
3.166,05

95.002,07

109.015,48

4.663.502,60

400.028,57

41.286,26

41.288,75

8.515,60

3.159.81

e 2

Anlage 1 -

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

6.512.900,00 6.512.900,00
22.583,00 22.583,00
1.550.128,35

1.315524,03 23143827
7318.690.08

£519.958,97 521679202
86.608.65

204.017,55 101.715,48
5.362.146,18

403.167,10

51.500,72

45.264 41

5.612,37

5.157.761,59 2.390,62

10.581.738 11

11.277.207 45
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10.

11.

12.

ALTENKIRCHENER WOHNUNGSBAU AKTIENGESELLSCHAFT, ALTENKIRCHEN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 01. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

. Umsatzerlése

a) Hausbewirtschaftung
b) Verkauf von Grundstiicken

¢) andere Lieferungen und Leistungen

. Erhdhung (Vorjahr: Verminderung) des Bestands an zum Verkauf bestimmter Grundstiicke und unfertiger Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrunds{dcke
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstitzung
- davon fir Altersversorgung:
EUR 19.264,12 (Vorjahr: EUR 21.724,76)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde des Anlagevermégens und Sachanlagen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern/Jahresiberschuss

Verlustvortrag

Bilanzverlust

Anlage 2

2020 2019

EUR EUR EUR
1.425.353,53 1.415.987,21
43.726,50 53.513,00
157,67 1.469.237,70 128,00
41.076,47 10.891,64
27.504,92 16.067,06
1.537.819,09 1.474.803,63
716.343,81 487.538,85
19.989,49 0,00
2.333,98 /. 738.667,28 2.392,47
799.151,81 084.872,21
102.506,63 97.168,56
33.41852 /. 135.925,15 34.477,79
1. 507.903,92 505.135,08
1. 85.070,82 47.525,82
15.751,78 27.490,39
A 82.837,65 96.617,07
3.166,05 231.438,27
A 1.318.690,08 1.550.128,35
A 1.315.524,03 1.318.690,08
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