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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenkirchen hat am 15.5.2019 den
Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
,Dreiseithof an der Kirche” in Altenkirchen gefasst. Die Kosten wurden durch
stadtebaulichen Vertrag vom 3.7.2019 auf die Eigentiumer umgelegt (Beschluss
Nr. 004.6.24-218/18 vom 15.5.2019. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom
14.6.2019 bis 2.7.2019 ortsublich bekannt gemacht. In der Sitzung des Haupt-
und Finanzausschusses am 19.2.2010 wurde der Vorentwurf der Planung vom
durch die Gemeinde beauftragten Planungsburo vorgestellt. Die fruhzeitige
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand durch Anschreiben vom
2.4.2020 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Offenlage
der Vorentwurfsunterlagen im Amt Nord-Rugen und im Internet unter www.b-
planpool.de vom 16.4.2020 bis 30.4.2020 statt. Die Bekanntmachung erfolgte
ortsublich in den Schaukasten laut Hauptsatzung und auf der Homepage des
Amtes Nord-Rugen vom 30.3. Die eingegangenen 2020 bis 17.4.2020. Die
Planung wurde angezeigt. Mit dem Entwurf mit dem Umweltbericht
(Billigungsbeschluss am 14.10.2020 Nr. 004.07.048/20) wurde die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.11.2020 bis 12.1.2021 durchgefuhrt
und die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortsublich, sowie auf der
Homepage des Amtes Nord-Rugen und im Internet unter www.b-planpool.de vom
9.11.2020 bis 24.11.2020.

Am 8.11.2021 wurde der Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager geschlossen (Beschluss-Nr. 004.07.084/21 vom 20.10.2021).

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 26.1.2022 festgestellt, dass in der
Planung die Betriebe des Beherbergungsgewerbes durch das Planungsblro nicht
ausgeschlossen wurden, wie es Planungswille der Gemeinde war und ist. Die
Planung wurde dahin gehend geandert. Im § 4a Abs. 3 BauGB ist geregelt: Wird
der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4
Absatz 2 geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die
Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2
Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme


http://www.b-planpool.de

kann angemessen verklirzt werden. Werden durch die Anderung oder Ergdnzung
des Entwurfs des Bauleitplans die Grundzige der Planung nicht berihrt, kann die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung

betroffene Offentlichkeit sowie die bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschrankt werden.

Die Planung wurde in den textlichen Festsetzungen I.1) und in der Begrundung
Punkt 2.2.1) geandert.

Durch die Anderung ist nur der Vorhabentrager- Fam. Koch betroffen, welche sich
im Durchfuhrungsvertrag aber auch bereits zur Schaffung von Dauerwohnungen
verpflichtet haben. Fam. Koch wurde mit Schreiben vom 28.1.2022 gem. § 4a
Abs. 3 BauGB beteiligt.

Mit dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss ist das Planverfahren
abgeschlossen.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Hinweise und Anregungen von Blrgern sowie die
Stellungnahmen der von der Planung berthrten Behoérden nach § 4 Abs.
2 BauGB und Nachbargemeinden zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche” hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 16 von der
Planung beruhrten Behorden und 4 Nachbargemeinden haben 8
Behdrden eine Stellungnahme abgegeben. Von Blurgern und
Nachbargemeinden gingen keine Stellungnahmen ein (ausfuhrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage).

a) berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
* Staatliches Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

b) teilweise berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
* Landkreis Vorpommern-Rugen

c) folgende Behdrden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und

Anregungen zur Planung:

* Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV

» Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rigen (STN vom 30.4.2020 wurde bereits behandelt am
14.10.2020)

StraBenbauamt Stralsund

Landesamt fur Gesundheit und Soziales MV

Forstamt Rugen

IHK zu Rostock

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behoérden, die Hinweise
und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 9



des Gesetzes vom 10.9.2021 (BGBI. I S 4177), beschliel3t die
Gemeindevertretung Altenkirchen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 , Dreiseithof an der Kirche* in Altenkirchen,
betreffend den sudwestlich der Kirche in Altenkirchen belegenen
Dreiseitenhof an der StraRe , An der Kirche"” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung.

Die Begrundung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10a
BauGB werden gebilligt.

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 , Dreiseithof an der Kirche“ mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, mit der Begrundung und der
zusammenfassenden Erklarung ortstblich gem. § 10 Abs. 3 und § 10a
Abs. 2 BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Altenkirchen
bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung, VEP und zusammenfassender Erklarung und die dem B-
Plan zugrunde liegenden Vorschriften wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:
Kosten: €| Folgekosten:
Sachkonto: \
Stehen die Mittel zur Verflgung: Ja:| | Nein:| |
Anlage/n
1 Abwagungsvorschlag Planungsburo
2 Planzeichnung der Satzung
3 Vorhaben- und Erschliefungsplan
4 Begriundung mit textlichen Festsetzungen und Umweltbericht_neu
5 Artenschutzfachbeitrag als Anlage zur Begrundung
6 Biotoptypenkartierung als Anlage zur Begrundung
7 zusammenfassende Erklarung




Abwagungsvorschlag
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Stellungnahmen im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
84 (2) BauGB und § 2 BauGB zum vorhabebezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,,Dreiseithof

an der Kirche“ der Gemeinde Altenkirchen

1) Anregungen und Bedenken der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen, Stellungnahme vom 30.11.2020

I. Stadtebauliche und planungsrechtliche

Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans vb-BP Nr. 15 verfolgt die Gemeinde
Altenkirchen das Ziel den historischen ,Dreisei-
tenhof", insbesondere die Okonomiegebaude,
bestandorientiert zu Wohngebauden umzunutzen,
sowie untergeordnete erganzende gewerbliche
Angebote zuzulassen.

Die Darstellung entspricht der Planungsabsicht.

Die Planung entspricht dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf wurde gegeniiber dem Stand von 12.
Dezember 2019 im Sinne der Stellungnahme des
Landkreises vom 11. Juni 2020 geandert. Ent-
sprechend der Begriindung (S. 11) wurde nach-
vollziehbar der Zusammenhang zwischen dem
derzeitig relativ offenen Nutzungskonzept der
sudlichen Scheune und den Auswirkungen auf
den Durchfihrungsvertrag im Sinne des § 12 Abs.
3a BauGB zutreffend ndher bestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise aus der Stellungnahme des Land-
kreises Vorpommern-Rigen vom 11. Juni 2020
insbesondere zu den Belangen der Abwagung
werden aufrecht erhalten.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird erganzt.

Il. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehédrde
vom 15. April 2020 behélt bis auf Punkt
, Niederschlagswasser" weiterhin lhre Gultigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser

In den textlichen Festsetzungen zum Entwurf un-

Hinweis ist unzutreffend. Aus der Flachenbilanz geht
hervor, dass durch die Planung der Umfang der Versiege-
lung praktisch nicht verandert wird. Die bestehende Be-
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ter ,1. 3.) Malnahmen zum Schutz, zur bauung geniel}t hinsichtlich der Versiegelung Bestands-
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und [schutz.

Landschaft" ist die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers als MaRnahme zur Grund-
wasserneubildung beschrieben. Eine Baugrundun-
tersuchung, die diese Aussage rechtfertigt, lag der
unteren Wasserbehdorde zur Prifung nicht vor. Vor
Inkrafttreten der Satzung, muss durch Gutachten
belegt sein, dass die Méglichkeit zur Nieder-
schlagswasserversickerung, bezogen auf die Un-
tergrundverhaltnisse, tatsachlich auch gegeben

sind.

lll. Naturschutz

Anregungen und Bedenken Abwagung

Auf Seite 15 der Begriindung wurde auf eine er-  pje Bjotoptypenkartierung hat 6ffentlich ausgelegen und
stellte Biotoptypenkartierung hingewiesen. wurde auch nachweislich an die Behérden versandt.

Diese war nicht Bestandteil der vorgelegten Unter-

lagen Die Inhalte der Biotoptypenkartierung sowie die Folgen

der Planung wurden zusatzlich im Umweltbericht darge-
legt.

Der besondere Artenschutz wird durch das Auf-  [Der Hinweis wird beachtet.
stellungsverfahren zum Bebauungsplan lediglich
L,prognostisch" betrachtet, keinesfalls aber ab-
schlieRend bearbeitet. Der besondere Artenschutz
muss daher fachlich qualifiziert rechtzeitig vor
Beginn der spateren Umsetzung unter Einbezie-
hung der unteren Naturschutzbehodrde abgearbei-
tet werden. Aus diesem Grund ist gemaR§ 9 Abs.
6 BauGB nachrichtlich Folgendes zu tibernehmen:

,FUr die Baufeldfreimachung, die Erschlieffung
und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind Festlegungen und Genehmigungen der unte-
ren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rlgen
nach § 44 Abs. 5 sowie§ 45 Abs. 7 Bundesnatur-
schutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kon-
nen.

Maoglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funk-
tionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder be-
stimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Natur-
schutzbehdrde Vorpommern-Rigen zu beantra-
gen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jahre
altes. artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkréften vorzulegen."

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Um-  [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
setzung des Bebauungsplans gerechnet werden
kann, ist daher parallel zum Verfahren der Aufstel-
lung des Bebauungsplans auch eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung zu beantragen, da an-
sonsten ein weiterer Zeitverzug zu befurchten ist.

Der Kontrollbericht zu den gebdudebewohnenden [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fledermé&usen und Vogeln ist plausibel und kann
nachvollzogen werden. Hier sind insbesondere die
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Brutzeiten und die Bauzeiten so einzutakten, dass
das Briten nicht gestort oder beeintrachtigt wer-
den.

Dieser Bericht beschréankt sich jedoch auf ein Ge-
baude und lasst die Ubrigen Geb&aude, Bdume im
Wirkbereich, sonstige Lebensraume im Wirkbe-
reich unbericksichtigt:

Zu den Vogeln der umliegenden Baume und Ge-
biische (im Wirkbereich des Vorhabens) werden
keine Aussagen getroffen. Keine Aussagen wer-
den zu mdglichen bauzeitbedingten Stérwirkungen
auf ansonsten nicht von der BaumafZnahme be-
troffenen Bereichen (einschliel3lich Gebaude)
gemacht. Hierzu sind fiir eine artenschutzrechtli-
che Genehmigung weitere Betrachtungen not-
wendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Nut-
zungskonzept ist dem entsprechenden Kapitel der Be-
grundung zu entnehmen. Dies gilt auch fur die zeitlichen
Entwicklungsschritte.

Der Begrindung ist zu entnehmen, dass grundsétzlich
mit der Planung zwar der Umbau der beiden gréf3eren
Gebaude geplant ist, jedoch lediglich das nordliche Ge-
baude soll kurzfristig entwickelt werden. Dieses Gebaude
wurde auch artenschutzrechtlich untersucht. Wann und
wie das sldliche zur Zeit in Nutzung befindliche Gebaude
umgebaut wird, ist noch nicht bekannt. Artenschutzrecht-
liche Anderungen sind moglich. Das dritte Geb&ude soll
nicht umgebaut werden. Es wird als Wohngeb&ude be-
reits genutzt.

Im Artenschutzfachbeitrag werden die Wirkbereiche des
Vorhabens und die entsprechenden Maflnahmen darge-
stellt.

Auf die erforderliche Notwendigkeit von Festlegungen
und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommern-Rigen fir die Baufeldfreimachung, die
ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebau-
ungsplanes wird ergdnzend hingewiesen.

Keine Aussagen werden zu mdglichen anlagebe-
dingten Wirkungen gemacht, da mit der Sanierung
und Neuschaffung zahlreicher und grofRer Fens-
terflachen das Kollisionsrisiko fiir Végel deutlich
steigt. Es gibt geeignete und zumutbare Vermei-
dungsmalfinahmen, die dieses Risiko erheblich
reduzieren kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine pau-
schale Annahme grof3er Fenster ist nicht qualifiziert und
entspricht auch nicht der Abbildung, die die zukiinftige
Bebauung darstellt.

Keine Aussagen werden zu betriebsbedingten
\Wirkungen wie Beleuchtung, Befahren, vermehrte
Unruhe, Kleintierfallen, usw. gemacht, die mog-
licherweise im Hinblick auf die Zugriffsverbote flr
eine Reihe von Tieren relevant waren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
den Artenschutzfachbeitrag verwiesen.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befin-
det sich ein permanentes Kleingewasser - weitere
Gewasser befinden sich in nédherer Entfernung.
Aufgrund der bisher bekannten Verbreitung ver-
schiedener Amphibienarten auf Rigen und auf-
grund der derzeitig guten Sommer- und Winterle-
bensraumbedingungen, ist mit dem Vorkommen
von Arten wie Laubfrosch, Kammmolch,
Moorfrosch, Springfrosch und mdglicherweise
Rotbauchunke zu rechnen.

Hierzu sind entsprechende MalRnahmen zu erar-
beiten und mit der unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Aus diesen Griinden muss weiter-
hin beflrchtet werden, dass Verbotstatbestande
durch die Realisierung des Vorhabens einschlagig
werden.

Fir die Realisierung des Bebauungsplans ist eine
separate artenschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf das mogliche Vorkommen der Arten wird im Arten-
schutzfachbeitrag ebenso verwiesen wie auf die notwen-
digen MalRnahmen. Die Genehmigungen sind durch den
VVorhabentrager einzuholen.
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V. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Bei Umsetzung der in der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
L,Dreiseithof an der Kirche" vom Planungsbiro
Raith, Hertelt und Fuf3 in der Fassung vom
12.12.2019, Stand 15.09.2020 dargelegten Forde-
rungen bestehen seitens der Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Vorpommern-Rugen keine
weiteren Bedenken zum o0.g. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung
und ist dann zur Bestéatigung der Richtigkeit des
katastermé&Rigen Bestandes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unter-
scheidung vermarkter und unvermarkter Punkte hat kei-
ne bauleitplanerische Relevanz und nicht Bestandteil des
Festsetzungskatalogs des § 9 BauGB noch der PlanZV.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und -
grenzpunkte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Benennung des Plangebietes fehlt.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Es wird auf Pkt. 1.1) der Begriindung verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Ubersicht
halber wird auf die Darstellung verzichtet.

Ein Verfahrensvermerk zur Bestéatigung der katas-
term&Rigen Richtigkeit der Planzeichnung fehlt.

Der Hinweis wird beachtet. Das Ausfertigungsexemplar
wird entsprechend erganzt.

Ich empfehle nachfolgenden Verfahrensvermerk:

Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli-
che Liegenschaftskarte (ALKIS-
Grunddatenbestand) im MaRstab 1: 1000 vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

....... ObVI oder Landkreis Vorpom-
mern-Rigen FD Kataster und Vermessung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VI. Sonstiges

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Aus Sicht der Bauaufsicht, des Umweltschutzes,
des Denkmalschutzes sowie des Tiefbaus gibt es
keine weiteren Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.2) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 07.01.2021

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

I. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 07.01.2021

Die in meiner Stellungnahme vom 19.05.2020
(Az.: StALUVP12/5122NR/71/20) aus Sicht der
EG-WRRL-Belange gegebenen Hinweise wurden
nicht vollumfanglich beriicksichtigt. In den Unter-
lagen wurde richtig dargestellt, dass sich unmittel-
bar im Plangebiet kein EGWRRL- berichtspflichti-
ges FlieRgewdsser befindet.

In der Begriindung im Kapitel 2.4.2 (Ver- und Ent-
sorgung) ist jedoch zu erganzen, dass sich das
Vorhaben im Oberflacheneinzugsgebiet des EG-
WRRL-berichtspflichtigen Grabens aus Altenkir-
chen (Oberflachenwasserkérper RUEG-0100)
befindet und der als Vorflut fiir das Plangebiet
vorgesehene verrohrte Graben 0:02/05 in den
Graben aus Altenkirchen entwéssert. Dies muss
im weiteren Planungs- und Zulassungsverfahren
flr die Niederschlagswasserentsorgung beachtet
werden.

Fir die quantitative Ermittlung und qualitative Be-
wertung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist das DWA-Merkblatt M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser" anzuwenden.

Die Hinweise werden beachtet.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in
der Zustandigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere,
durch das STALU VP zu vollziehende wasserbe-
hordliche Entscheidungen berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 05.11.2020

Dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Korperschaft gemaf Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Rigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
Ren Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau fur schnelles Internet.

Zum o. g. vorhabenbezogenen B-Plan erfolgt fol-
gende Stellungnahme:
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Unsere Stellungnahme vom 30.04.2020 hat wei-
terhin Gultigkeit. Den entsprechend ergénzten
Erlauterungen in der Begriindung der Offenlage-
fassung/ Pkt. 2.4.2. Ver- und Entsorgung/ TW, SW,
NW u. LW - Stand 15.09.2020 stimmen wir zu.

1.4) E.DIS Netz GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 03.12.2020

\Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsétzliche
Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie
kann durch Erweiterung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche
Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach

kénnen die technische Losung festgelegt und ent-
sprechende Kostenangebote ausgereicht werden.

Im Zuge der Netzerweiterung wird ein weiterer
Stationsstandort benétigt. Der Flachenbedarf liegt
hierfur bei ca. 25m2 einschlief3lich der Abstands-
flachen. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unse-
ren Mitarbeiter, Herrn Kunath.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.5) IHK zu Rostock

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 05.01.2021

Sie Ubergaben uns im Rahmen der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemar § 4 Abs. 2
BauGB den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 15 .Dreiselthof an der Kirche"
der Gemeinde Altenkirchen zur Stellungnahme.

Nach Priufung der vorgelegten Unterlagen kommt
die Industrie- und Handelskammer zu Rostock zu
dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den o0.g.
Bebauungsplan keine Einwande bestehen und
keine Anregungen einzubringen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.6) StraBenbauamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 17.12.2020

Per E-Mail vom 04.11.2020 bitten Sie um Stel-
lungnahme zu dem Entwurf des o. g. vorhabenbe-
zogenen Bauleitplanes auf der Grundlage der im
Internet einsehbaren Unterlagen.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Dreiseitenhof an der Kirche"
der Gemeinde Altenkirchen habe ich aus stra3en-
baulicher und verkehrlicher Sicht keine Anregun-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gen oder Bedenken vorzubringen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und stralRenverkehrlichen Bereich
der Stral3en des Uberértlichen Verkehrs, die in
meiner Verwaltung stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.7)

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 10.11.2020

im und 30 m um den Geltungsbereich herum be-
findet sich kein Wald im Sinne des § 2 Lan-
deswaldgesetz M-V2. Forstbehdrdliche Belange
werden von der Aufstellung des o. g. des B-Plans
nicht berihrt. Die vorhandene Baumbestockung ist
nach Einzelbaumschutz zu beurteilen.

Das forstbehdordliche Einvernehmen zum o. g. B-
Plan wird unbeschadet privater Rechte Dritter er-
teilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.8)

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 03.12.2020

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch flr weitere
Planungen und Vorhaben die Informationen im
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehérden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schatzen.

Der Hinweis wird beachtet.

1.9)
und technische Sicherheit

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern Arbeitsschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 23.11.2020
hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g.
Bebauungsplan derzeit keine Bedenken gibt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fur
gewerbliche Betriebe und Einrichtungen kénnen
dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn
der Baumaflnahme durch den Antragsteller oder
deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

1. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverord-
nung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bau-
stellenverordnung ist grundsatzlich einzuhalten.
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Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungspha-
se des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die An-
forderungen aus der Baustellenverordnung einzu-
halten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere flr
den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Ar-
beitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig wer-
den, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage flir spatere Arbeiten an der bauli-
chen Anlage zusammenzustellen. Eine damit er-
forderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der
BaumaRnahmen ist spatestens 14 Tage vor Bau-
beginn an das Landesamt fir Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu Ubersenden. (Baustellenverordnung -
BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. 1, S. 1283)

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande
noch vorhandene Gebaude abgebrochen bzw.
saniert werden, mochte ich sie darauf aufmerksam
machen, dass der Auftraggeber vor dem Beginn
der Arbeiten im/am Gebaude eine Ermittlung der
vermuteten Gefahrstoffe (Kuinstliche Mineralfasern,
asbesthaltige Materialien, teerhaltige Produkte
u.d.) und eine Abschatzung der von diesen im
Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschut-
zes moglicherweise ausgehenden Gefahrdung
vorzunehmen oder durchzufiihren lassen hat. (Ge-
fahrstoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu doku-
mentieren und allen Aufragnehmern, die eventuell
auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfigung
zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

\Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die
gefahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgemaf zu
entfernen. Des Weiteren sind fur Tatigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und
technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffver-
ordnung i.V. mit den Technischen Regeln fir Ge-
fahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind
rechtzeitig vor Beginn bei unserer Behdrde (as-
besthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-
haltigen und KMF- haltigen Materialien der Bau BG
anzuzeigen und unserer Behdrde als Kopie zuzu-
senden.

Der Hinweis auf die Gefahrenstoffverordnung ist grund-
satzlich zu beachten.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (Mail vom 15.12.2020)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

- Stellungnahmen benachbarter Gemeinden

Gemeinde Altenkirchen, vBP Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche®,
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4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

- Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens des Amtes fur Raum-
ordnung und Landesplanung VP keine Stellungnahme abgegeben. Im Rahmen der Behérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB hatte das Amt bereits bemerkt, dass der Aufstellung des vB-Plans Nr.
15 ,Dreiseithof an der Kirche" der Gemeinde Altenkirchen die Ziele der Raumordnung nicht entge-
genstehen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet

@ (§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,25 Grundflachenzahl
FH 20,5 m Firsthéhe als HochsmaR in Metern NHN
TH16,5m Traufhohe als Héchsmaf in Metern NHN

gemessen im Schnittpunkt Vorderkante
AuBenwand zu Oberkante Dachhaut

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

G Baugrenze

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Lond

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwasser-
gewinnung, hier: TWSZ Ill

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume Erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)




SATZUNG

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Dreiseithof an der Kirche".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fasung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Dreiseithof an der Kirche",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) FESTSETZUNGEN
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgeflihrten Nutzungen
und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet (§ 9 (2) BauGB).

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 (3) BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen
unzulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind die unter § 13a BauNVO genannten Nutzungen, sie sind
auch dann nicht zulassig, wenn sie rdumlich untergeordnet sind.

1.2) Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

a) Baugrenzen dirfen mit Balkonen sowie allseitig verglasten Wintergarten um bis zu 2,0 m Gber-
schritten werden.

b) Die Errichtung von Garagen, tiberdachten Stellplatze / Carports und Nebenanlagen als Gebau-
de ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache zulassig.

1.3) MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Mallnahmen zur Grundwasserneubildung

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit ermdglicht
zur Versickerung zu bringen. FulRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzulassig.

b) Artenschutz — VermeidungsmafRnahmen

V1: Okologische Baubegleitung mit folgenden Tatigkeitsfeldern: Anleitung und Dokumentation der
Herstellung der Ersatzhabitate, Beweissicherung, Evakuieren von gefunden Amphibien aus dem
Baubereich.

V2: Errichtung eines temporaren Amphibienschutzzauns am Baufeld. (Anzuwenden im Falle von
absehbaren Sanierungsarbeiten zur Umnutzung der Gebaude wahrend der Haupt-Wanderzeit von
Amphibien)

Die mobile Leiteinrichtung (Material: Kunststoff) ist vor der Wanderperiode Ende Februar/ Anfang
Marz entlang der dstlichen Grundstucksgrenze zu errichten und soll bis zum Ende der jeweiligen
Saison (Ende Oktober) unterhalten werden. Mindesthdhe 40 cm mit Uberkletterungsschutz nach
aullen, Einbindung mind. 15 cm ins Erdreich. Entlang des Amphibienschutzzauns sind selbstlee-
rende Eimer einzusetzen, um den Tieren ein selbststandiges und stressfreies Verlassen des Bau-
feldes zu ermdglichen. Die Leiteinrichtung ist wahrend der genannten Zeit funktionstuchtig zu hal-
ten (d.h. regelmaBige Kontrolle der Sperr- und Leiteinrichtungen insbesondere vor Beginn der
Frihjahrswanderung, Ende Mai bis Mitte Juni vor Abwanderung der Jungtiere sowie im September
vor Beginn der Herbstwanderung, Austausch und/oder Ersatz defekter Elemente der Einrichtung,
Reinigung der Laufflachen u.a. Entfernung von Gberhdngendem Bewuchs, falls erforderlich Mahd
eines ca. 50 cm breiten Streifens).

c) Artenschutz — Manahmen zur Sicherung der durchgangigen Okologischen Funktionalitat

Die Ausfuhrung erfolgt jeweils vor Beginn der Beanspruchung der Quartierbereiche durch Sanie-
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rungsarbeiten.

CEF 1: Rauchschwalbe: Herstellen von 11 Brutplatzen / Nisthilfen im sidlichen Wirtschaftsgebau-
de wie folgt: Montage im Inneren des Gebaudes in einer Héhe von mindestens 2 m und in einem
Abstand zueinander von ca. 1 m. Anbringen von Brettern oder ahnlicher Abdeckung Uber den Nist-
hilfen im Abstand von min. 6 cm, bis max. 30 cm Abstand zum oberen Nestrand.

CEF 2: Hausrotschwanz/Bachstelze: Anbringen von 4 Kasten flr Halbhoéhlenbriter an geeigneten
Stellen (an Baumen, AuRenwanden oder am sudlichen Wirtschaftsgebaude).

CEF 3: Fledermaus-Sommer- bzw. Zwischenquartiere: Einbau von insgesamt 5 Spaltenquartier-
kasten an der Sidwand eines Gebaudes oder beider Gebaude.

1.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,5 m zulassig.

1.5) Gestaltung (§ 12 (3) BauGB)

a) Dachform / -material

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufihren.
Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher.

Glasierte Ziegel sowie Kunstreet als Dacheindeckung sind nicht zulassig.

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,7 m, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

11.1) Trinkwasserschutzzone 1|

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Altenkirchen
(MV_WSG_1346_03).

lll) HINWEISE
111.1) Bodendenkmale geméaft DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstuickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafs § 11 DSchG M-V unver-
zuglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRnahmen
vermieden.

111.2) Baumschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Gemeinde Altenkir-
chen sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumfallungen geschuitzter Baume ist ein Antrag auf Aus-
nahme (Fallantrag) bei der zustandigen Naturschutzbehoérde einzureichen.
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111.3) Kompensation naturschutzfachlich
Im Plangebiet verbleibt kein Ausgleichsdefizit i.S.v. § 1a(3) BauGB.
111.4) Artenschutz

1. Fir die Baufeldfreimachung, die Erschlielung und die weitere Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen
nach 8§ 44 Abs. 5 sowie8 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Mdglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen zu beantra-
gen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes. artenschutzrechtliches Fachgutachten von
gualifizierten Fachkraften vorzulegen.

2. Gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten nur
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

3. Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Gehdlzrodungen) sollten aulRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar ausgefiihrt werden. Eine Bauzeitenregelung
kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbre-
chung fortgeflhrt werden.

4. Gebaudebriter. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sollten die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten auf3erhalb der Brutzeiten der im
Gebaude nachgewiesenen Vogelarten (Mitte Marz bis Anfang Oktober) stattfinden. Bei Abwei-
chungen von den genannten Zeiten sind die Brutplatze von einem Sachverstandigen im Vorfeld
der Arbeiten auf Besatz zu kontrollieren. Sollten bebriitete Nistplatze vorgefunden werden, ist, in
Abstimmung mit der UNB, unter Umstanden ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und der
Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

5. Fledermause. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, sollten Umbau-, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten vorzugsweise in den
Zeitrdumen Anfang bis Ende April oder Anfang September bis Mitte Oktober beginnen. Vor Ab-
brucharbeiten sollten alle potenziell moglichen Quartierbereiche (wie Dachplatten, Bleche, Holz-
verschalungen, Verkleidungen, etc.) per Hand gedffnet und entfernt werden, um Tiere ausfindig zu
machen und gefahrenfrei bergen zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge
oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden. Bei allen Arbeiten, insbesondere bei der
Offnung potenziell nutzbarer Quartierbereiche, sollte dkologische Baubegleitung hinzugezogen
werden, um Toétungen zu vermeiden und aufgefundene Tiere fachgerecht zu bergen, versorgen
und wieder ausbringen zu konnen.
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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 15 ,Drei-
seithof an der Kirche“ besteht aus
einer randlich am Ort liegenden ehem.
Hofstelle, bestehend aus dem Flur-
stlck 22 der Flur 2 Gemarkung Alten-
kirchen mit ca. 0,57 ha.

Die Planzeichnung beruht auf einer
topographischen  Vermessung mit
aktuellem Liegenschaftskataster (AL-
KIS) des Vermessungsblros
Krawutschke, Bergen auf Rugen mit
Stand vom November 2019 im Ho6-
henbezugssystem NHN 92.

1.2.) Ziele der Planung

Die Planung bezweckt zum einen die
Sicherung der historischen Bausub-
stanz durch Zulassung einer zeitge-
mafRen zweckmafigen Nutzung fur

Abbildung 1: Luftbild (Quelle Umweltkarten M-V) mit Kenn-
zeichnung des Geltungsbereichs

die erhaltenswerten, ortsbildpragenden Gebaude des historischen Dreiseithofs. Die landwirtschaft-
liche Nutzung wurde bereits vor vielen Jahren aufgegeben, dennoch hat sich die urspriingliche
Bebauung der Hofstelle im AuReren nahezu unverandert erhalten. Das Plangebiet wurde durch
das zustandige Bauordnungsamt des Landkreises als Aul3enbereich im Sinne § 35 BauGB ange-
sprochen, so dass jeglichem Ausbau der Vorwurf der Verfestigung einer Splittersiedlung entgegen-

steht.

Mit der Planung soll zum anderen dem
Wohnbedarf der ortsansassigen Be-
volkerung gemall der Vorgabe des
Flachennutzungsplans entsprochen
werden, indem Flachen fir Woh-
nungsbau gesichert werden. Die FIla-
chen liegen zentral im Ort, sowohl Ein-
richtungen der Nahversorgung als
auch die ortliche Bushaltestelle sind
fuBlaufig erreichbar.

Mit der Planung kann zudem ein spar-
samer und schonender Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt wer-
den, da die zusatzliche Wohnbebau-
ung auf vorgenutzten Flachen ohne
zusatzliche ErschlieBung entstehen
kann. Die Planung verursacht keinen
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen
sowie keine raumliche Ausweitung des
Siedlungsbereichs, der am Standort
durch die Gemeindestralle An der Kir-
che optisch eindeutig gegenuber der
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offenen Landschaft abgegrenzt ist.

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundstlicke im Geltungsbereich.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Ableitung aus Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenkirchen (vgl. Abbildung 2) stellt das Plan-
gebiet sowie die Ortslage mit der Kirche und die umliegenden Einzelgehodfte als Wohnbauflache
dar. Die unbebauten Grinbereiche des Pfarrgartens und Friedhofs sind als Griunflachen darge-
stellt, die die Bauflachen trennen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

1.3.2.) Erfordernisse der Raumord- Mdvenorl” . T INE
’ P - —— p—— L f"‘ “‘l )
nung . '15‘: 2 Y ! - ; ) ".t Sf""ww"e . e t.‘ -
Gemal Regionalem Raumentwick- 27/ —hse oy s m e T e
lungsprogramm  Vorpommern 2010 L .2-: f"' : U "-'.',‘.\ A 74 A/ﬂ'
L ; . == Y I \ , PR3 .
(RREP VP) ist die Gemeinde Altenkir- e+ oo e —\ i A ),
;: — oaoewiz y D 7 p el

chen als Siedlungsschwerpunkt zur [ eee®s
Sicherung der ortsnahen Grundversor- -
gung festgelegt. Das Gemeindegebiet -
der Gemeinde Altenkirchen st A,
ansonsten flachig Gberlagernd als Tou- *2
rismusschwerpunktraum sowie als
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Nach 4.1(1) RREP soll die historisch
gewachsene dezentrale Siedlungs- CER Al

struktur der Region in ihren Grundzi- ..l a=Zd u R :
gen erhalten werden. Sie soll entspre-  appildung 3: Karte-RREP, Ausschnitt ohne Mafstab
chend den wirtschaftlichen und sozia-

len Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden. Grundsatzlich ist nach 4.1(6) RREP der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
geben. Nach 4.1(7) RREP soll sich die Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Grundsatzlich hat nach 4.1(4) RREP die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und
Funktion fir Tourismus und Erholung zudem eine besondere Bedeutung.

Die Sicherung der historischen Siedlungsstruktur (Dreiseithof) steht der Eignung des Raums flr
den Fremdenverkehr nicht entgegen. Angesichts eines direkten Anschlusses an den Siedlungsbe-
reich sowie die Nutzung einer bereits bebauten Flache ist ein schonender und sparsamer Umgang
mit Grund und Boden sichergestellt. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind von der Planung nicht
betroffen.

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Gemal der Zielsetzung 4.2 (1) LEP ist die Wohn-
bauflachenentwicklung unter Berlcksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die zentralen
Orte zu konzentrieren. Im Programmsatz 4.1 (5) LEP M-V wird zudem als Ziel der Raumordnung
festgelegt, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Dabei sind auch die bislang nicht ausgeschopften Fla-
chenpotenziale aus den Bauleitplanen in die Prifung einzubeziehen. Die Innenentwicklungspoten-
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ziale im Sinne 4.1 (5) LEP M-V beinhalten ausdrticklich Baulandreserven, Brachflachen und leer-
stehende Bausubstanz.

Durch die bestandsorientierte Sicherung der historischen Siedlungsstruktur wird eine flachenspa-
rende, da auf zusatzliche ErschlieBungsflachen verzichtende Siedlungsentwicklung gewahrleistet.
Der Bereich ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abschnitt
1.3.1) und durch die anschlieRende Strale An der Kirche bereits von der offenen Landschaft ab-
gegrenzt.

Mit der bestandsorientierten Planung werden die Vorgaben der Raumordnung erfullt.

ThW ) N SO
1.4.) Zustand des Plangebiets / Lfg . /.Q 2\@ &
1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im B ’ l '
Umfeld des Plangebietes 4

Das Plangebiet umfasst eine am
Rand des bestehenden Siedlungsge-
biets liegende ehemalige Hofstelle in
der regional typischen Form des
Dreiseithofs. Der nach Osten gedffne-
te Wirtschaftshof ist im Westen durch
das Wohnhaus, im Norden durch eine
groRe Stallscheune sowie im Siden
durch ein weiteres groRes Okonomie-

AN
gebaude eingefasst. Die Freiflachen ;"”%
der Hofstelle sind durch grof¥flachige / \\'3”\@\

Versiegelungen gekennzeichnet.
Abbildung 4: Auszug ALKIS (Stand 11/2019)

Das Wohnhaus wurde vor einigen
Jahren bereits saniert und wird durch die Vorhabentrager dauerhaft bewohnt. Die grofRe Stall-
scheune wird in untergeordneten Teilen zur Hobbytierhaltung genutzt (Zwergziegen, Huhner, Ka-
ninchen) und steht ansonsten leer.

Abbildung 5a/b: Wohnhaus und Stallscheune, Blick entlang Stallscheune auf Pfarrhaus

Das Plangebiet ist Bestandteil des historisch locker bebauten Pfarrbezirks (vgl. Abbildung 4) und
wird begrenzt:

e ndrdlich durch das anschliefende Kirchengrundstiick mit der mittelalterlichen Kirche, dem
denkmalgeschutzten Pfarrhaus sowie dem ebenfalls denkmalgeschitzten Friedhof,
e sldlich bzw. westlich durch die Gemeindestralle An der Kirche.
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Trotz der relativen Nahe der Bebau-
ung zueinander (Abstand von Kirche |
zu Pfarrhaus sowie von Pfarrhaus zu
Stallscheune jeweils nur knapp 25 m)
wurde der gesamte Bereich durch das ,
zustandige Bauordnungsamt des -
Landkreises als Aufienbereich im Sin-
ne § 35 BauGB angesprochen. Diese |
rechtliche Wertung widerspricht der |

historischen Entwicklung des Sied-
lungsbereichs, historische Karten zei-
gen die Hofstelle als integralen Be-

standteil der dorflichen Siedlungs- |~ f/ L 927% oty VB

struktur (vgl. Abbildung 5). Abbildung 6: Topographische Karte (Messtischblatter) - Hrsg.

In einer Entfernung von ca. 820 m in 1885, bericht. 1924. - 1:25000. - [Berlin]: Reichsamt fiir Lan-
desaufnahme

sudwestlicher Richtung befindet sich
die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirftige Windkraftanlage der Wind Kraeft GmbH & Co.
KG. Zwischen der Windkraftanlage sowie den Plangebiet liegen mit einem Abstand von 250 m zur
Windkraftanlage die Wohngebdude der Lanckensburger Katen, die als Siedlungssplitter einen
Schutzanspruch vergleichbar einem MI haben. Eine ordnungsgemale Genehmigung vorausge-
setzt ist bei einer guten Verdreifachung des Abstands nicht von einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte des Allgemeinen Wohngebiets auszugehen.

1.4.2.) Schutzgebiete und Objekte

Die Ortslage Altenkirchen liegt in einer Entfernung von gréf3er rund 2 km zu Schutzgebieten nach
internationalem wie nationalem Recht (Kustenbereich Drewoldke). Auswirkungen auf die Schutz-
gebiete sind angesichts des groRen Abstands ausgeschlossen.

Sudlich der StraRe An der Kirche liegen, getrennt durch ein weiteres Wohngrundsttick, die nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope:

e RUEO00474 ,permanentes Kleingewasser® als Stehendes Kleingewasser, einschl. der
Uferveg. mit einer Flache von 0,0786 ha,
e RUE00475 ,Hecke" als Naturnahe Feldhecke mit einer Flache von 0,1746 ha.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone Il der Was-
serfassung Altenkirchen
(MV_WSG_1346_03). Diese TWSZ
wurde mit dem Kreistagsbeschluss 66-
15/77 vom 31.03.1977 festgelegt und
hat gemal § 136 LWaG weiterhin Be-
standschutz, ebenso die auf der
Grundlage der TGL 24 348 und 43 850
festgelegten Schutzanordnungen.

Denkmalschutz : i

Nordlich bzw. Ostlich grenzt das Plan- :
gebiet an das Kirchenareal mit der Abbildung 7: Trinkwasserschutzgebiet: Schutzzone Il eng-

d'enkmalgeschut;ten . mittelalterlichen schraffiert, Schutzzone Il weitschraffiert (Quelle Umweltkarten
Kirche (Nr. 8 mit freistehendem Glo- M-V)
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ckenstuhl aus dem 17. Jh.), dem denkmalgeschitzten Friedhof (Nr. 7 mit Grabstelen, der Grabstel-
le Kosegartens sowie dem Portal zum Karl-Marx-Platz) und dem ebenfalls denkmalgeschitzten
Pfarrhaus mit Pfarrgarten (Nr. 11).

Der Erhalt der lockeren Siedlungsstruktur ist aus Griinden des Umgebungsschutzes anzustreben.

2.) Stadtebauliche Planung

©GeoBasis-DE/M-V.
/

: Flur 2
Gemarkung Altenkirchen

©iGeoBasis-DE/M:V.

N
Abbildung 8: stadtebauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieRungsplan), Stand 09/2020
2.1.) Nutzungskonzept

Das Konzept der Planung sieht eine bestandsorientierte Umnutzung der ehemaligen Okonomiege-
baude in Wohngebaude vor (vgl. Abbildung 8). Entstehen soll ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt
mit untergeordnet ergéanzenden gewerblichen Angeboten. Damit soll die Hofstelle wie friiher als
gemeinschaftlicher Raum wiederbelebt werden, in dem Wohnen und Arbeiten verbunden und die
Bewohner generationenubergreifend zusammenleben. Der Hofbereich soll hierzu als gemein-
schaftlicher Bereich allen Nutzern offenstehen.

Fir die noérdliche Stallscheune ist als erster Bauabschnitt der Einbau von 5 Wohnungen geplant,
die bis auf eine barrierefreie Erdgeschosswohnung im Dachgeschoss (=Wohngeschoss) angeord-
net werden. Die Wohnnutzung soll im Erdgeschoss durch Wirtschaftsraume (Waschkuche, Werk-
statt, Lager) sowie Raume fir wohnungsnahes Arbeiten erganzt werden. Konkret sind Raume flr
eine Hebammenpraxis (als Raume fir freie Berufe) geplant. Spater soll ein Hofladen v.a. flr Pro-
dukte aus eigener Erzeugung/Herstellung sowie spezieller Schwangeren- und Wa&chnerinnen-
Bedarf die Offnung der Hofstelle fiir eine breitere Offentlichkeit unterstitzen (vgl. Abbildung 9).
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Die sudliche Scheune soll als zweiter Bauabschnitt mittelfristig ebenfalls ausgebaut werden. Hin-
sichtlich der konkreten Nutzungsverteilung sollen die Erfahrung mit der Entwicklung der Stall-
scheune abgewartet werden. Angesichts der spezifischen Gebaudestruktur wird die Wohnnutzung
auf das Erdgeschoss beschrankt bleiben; im Dachbereich sind vor allem saisonal genutzte Ge-
meinschaftsrdume denkbar. Da das Nutzungskonzept fir die stidliche Scheune derzeit nicht konk-
ret im Sinne einer Vorhabenbeschreibung beschrieben werden kann und folglich derzeit auch noch
nicht als konkrete Durchfihrungsverpflichtung im Durchfiihrungsvertrag berlcksichtigt werden
kann, ist dieser spater entsprechend durch Anderung anzupassen. Andere Vorhaben als die im
Durchfuhrungsvertrag verbindlich Vereinbarten sind gemaR § 12 (3a) BauGB abweichend von § 30
(2) BauGB nicht zulassig sind. Dies wird rechtlich dadurch gesichert, dass gemal § 12 (3a)
BauGB fir die im Bebauungsplan allgemein bestimmten Nutzungen unter entsprechender Anwen-
dung des § 9 (2) BauGB festgesetzt ist, dass diese in Bezug auf ihre Zulassigkeit als aufschiebend
bedingt durch den Abschluss eines Durchfuhrungsvertrags zu behandeln sind.

Il 1 T mn 1Ll il il il T n
o

[E1)

100 101 S = == 1)

182°

|
* = = [TITTTTTTT

Bl neu S0

Dachgeschess

| 1B | 100 | 12 | 100 &7 | 1| 216 1 281 | 1| x:) |t | ] | e | 308 R R - |
N T N N ) N 180 BT NETI 205 T NET T
2| 438 L7 708° 2| 32 L 10.08° 2| 435 EM am e

ENR 787 Em 34 |20 437 1] ) & 240 N 4% M EES) | @

Abbildung 9: Ansicht und Grundriss Dachgeschoss (= Wohngeschoss) zu gepl. Umbau der
Stallscheune (PROTEK Objektmanagement, Arch. Stahl, Altefahr, Stand 10/2019)

2.2.) Festsetzungen

2.2.1.) Art und MaRB der baulichen Nutzung

Um eine langfristig lebendige Hofstelle zu erreichen, sind zukinftige Entwicklungsspielrdume zu
bericksichtigen. Die Art der baulichen Nutzung wird daher gemaf den Vorgaben des Flachennut-
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zungsplans durch Baugebietsausweisung angegeben. Dabei ist einschrankend festzusetzen, dass
aus dem Nutzungsartenkatalog nach § 4 BauNVO nur solche Nutzungen zugelassen werden kén-
nen, zu deren Umsetzung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Mit der
Festsetzung eines Baugebiets hat die Gemeinde jedoch Uber das konkrete Vorhaben bereits einen
Rahmen stadtebaulich vertraglicher Nutzungen bestimmt (und hinsichtlich moéglicher Planungsfol-
gen abgewogen), so dass zuklnftig durch einfache Anpassung des Durchfihrungsvertrags auch
derzeit nicht erkennbare Bedarfe berucksichtigt werden konnen.

Der Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO besteht in einem Vorwie-
gen der Wohnnutzung, so dass nur ein gewisser Raum fir ergénzende, das Wohnen nicht stéren-
de Nutzungen besteht. Dabei nennt § 4 BauNVO als regelmaRig zuldssige Nutzungen die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Gartenbaubetriebe.

Viele der genannten Nutzungen konnen funktional wie raumlich sinnvoll auf der Hofstelle integriert
werden: Von Raumen fir gewerbeahnliche Nutzungen (Hebammenpraxis nach § 13 BauNVO) bis
hin zum Gartenbaubetrieb (als Nebenerwerbslandwirtschaft) mit saisonalem Hofladen / Hofcafé.
Angesichts des geringen Malles der baulichen Nutzung (s.u.) beschrankt sich die Nutzungsintensi-
tat jedoch nur auf einen geringen Zuwachs. Zusatzlich notwendige Stellplatzausweisungen, die fiur
einen groReren Kunden-/Publikumsverkehr (z.B. fur eine Verwaltung) notwendig sind, sind ange-
sichts eines maximalen Zuwachses von 20 gm versiegelter Flache (s. Flachenbilanz) nicht mog-
lich.

Abweichend von § 4 BauNVO bleiben daher die ebenfalls benannten Tankstellen ausgeschlossen.
Tankstellen kénnen in dem zu sichernden Gebaudebestand nicht sinnvoll untergebracht werden
und wurden unnétigerweise gebietsfremden Verkehr in die nur gering dimensionierten Verkehrsfla-
chen (An der Kirche) hineinziehen.

Ahnliches gilt fiir Betrieb des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) BauGB) bzw. einzelne Ferienwoh-
nungen (als Beherbergungsbetrieb nach § 13a BauNVO). Daher sollen jegliche Beherbergungsbe-
triebe, auch wenn sie baulich oder raumlich untergeordnet gegenuber der Hauptnutzung sind,
ausgeschlossen werden. Auch eine ausnahmsweise Zulassigkeit wird ausgeschlossen. Zudem
widersprachen zusatzlicher Verkehr der sensiblen Lage am Ubergang zur offenen Landschaft.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch GRZ sowie die zulassige Gebaude- bzw. Firsthdhe
festgesetzt:

¢ In Entsprechung zur randlichen Lage im Gemeindegebiet sowie der dorflichen Siedlungs-
struktur allgemein wird eine aufgelockerte, stark durchgriinte Bebauung angestrebt. Ange-
sichts der umliegenden Einzelhausbebauung wird mit einer GRZ von 0,25 die Obergrenze
nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete bewusst nicht ausgeschopft. Damit bleibt
— auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Nebenflachen nach § 19 (4) BauNVO -
gut die Halfte des Baugrundstlicks dauerhaft unversiegelt.

e Die Hohenentwicklung wird bestandsorientiert durch Angabe der maximalen Geb&aude-
[Firsthbhe normiert.

Die Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung berticksichtigen auch den Bestand der sidlichen
Scheune, so dass ein spaterer Ausbau keine Uber die derzeitige Planung hinausgehenden Eingrif-
fe hervorrufen wird.

2.2.2.) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird vorhabenbezogen durch gebdudebezogene Baufenster
angegeben. Dabei wird zur Sicherung der ursprunglichen Ensemblewirkung bestandsorientiert die
bestehende Gebaudegréfle und -stellung festgeschrieben. Um dennoch den funktional win-
schenswerten Anbau von Balkonen nicht zu verhindern, werden entsprechende Uberschreitungs-
mdglichkeiten als textliche Prazisierung berticksichtigt.

Um die klare rdumliche Struktur der Hofanlage zu sichern, wird die Errichtung von Garagen, Uber-
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dachten Stellplatze / Carports und Nebenanlagen als Gebaude nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zugelassen. Mit den beiden groRen Scheunen besteht ausreichend Baumasse
auch zur Unterbringung von Nebenanlagen und Garagen.

Bei Gebaudelangen von unter 50 m entspricht die Bebauung der offenen Bauweise nach § 22 (2)
BauNVO.

2.2.3.) Festsetzungen zur Griinordnung

Auf Festsetzungen zur Griinordnung muss angesichts der geringen Grélke des Plangebiets weit-
gehend verzichtet werden. Pragende Einzelgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Den weiteren
Fortbestand des Baumbestandes regeln die Kompensationsverpflichtungen der Baumschutzsat-
zung sowie des § 18 NatSchAG M-V. Aufgrund der reichen Strukturierung des Grundsticks mit
GroRgrun sind keine zusatzlichen Pflanzungen erforderlich.

Zur Eingriffsminderung sollen Nebenflachen (FuRBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten) wasser-
und luftdurchlassig belassen werden. Niederschlagswasser ist vorzugsweise zu versickern, auch
bei einer Teilableitung Uber den noérdlich anliegenden Graben verbleibt das Niederschlagswasser
im Landschaftsraum.

Allgemein wird eine moderate bauliche Dichte angestrebt und die Obergrenze nach § 17 BauNVO
von GRZ 0,4 fur allgemeine Wohngebiete bewusst nicht ausgeschopft. Mit einer GRZ von 0,25 ist
sichergestellt, dass auch unter Bericksichtigung der Regelung nach § 19 (4) BauNVO gut die Half-
te der Baugrundstiicke unversiegelt bleibt und begriint werden muss (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

2.2.4.) Festsetzungen zur Gestaltung

Mit Festsetzung von Gestaltungsregeln soll ein harmonisches Einfligen in den Ort gesichert wer-
den. Dabei wird vor allem das Prinzip des geneigten Steildaches als ortsbildpragend aufgegriffen.
Die Dacher der pragenden Gebaude (Hauptanlage) soll in den regional gebrauchlichen Formen
(d.h. Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher) mit einer ortstiblichen Dachneigung im Be-
reich von 40 bis 50 Grad ausgefuhrt werden. In einem Bereich von 40 bis 50 Grad Neigung ist si-
chergestellt, dass das Dach als Ziegel- / Pfannendeckung ausgefiihrt werden kann.

Um das Prinzip des geneigten Daches gegen unproportionierte Dachaufbauten zu sichern, werden
die GroRe und vor allem die Anordnung von Gauben bezogen auf die Kanten der Dachflache ge-
regelt. Die festgelegten Abstande zu First (mindestens 0,7 m), Traufe (mindestens 0,5 m) und den
seitlichen Kanten der Dachflache (mindestens 1,5 m) sind jeweils von den sichtbaren Kanten aus
Zu messen.

Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind von den Festsetzungen nicht erfasst, fir sie
gelten offenere Festsetzungen. GréRere Anlagen Uber 16 gm Grundflache sind jedoch grundsatz-
lich auch mit einem geneigten Dach oder ebenfalls mit einem begriinten Flachdach auszustatten,
da ihnen eine gewisse pragende Wirkung zukommt.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz: In Summe werden 5.741 gm (all-
gemeines Wohngebiet Baugrundstiick) mit einer zulassigen Grundflache von 1.435 gm Uberplant.
Damit kann die Grundflache theoretisch um 387 gm zunehmen, wobei die Zunahme angesichts
der engen Baufenster ausschlieBlich fur Balkone und Terrassen zur Verfligung steht. Die zulassige
Gesamtversiegelung nimmt jedoch angesichts der bereits vorhandenen flachigen Versiegelung nur
geringflgig um 20 gm zu (bzw. um 1,39% bezogen auf den Bestand).

Nutzung FldchengroBBe bestehende bestehende zuldssige zulassige
Grundfldche Versiegelung Grundfldche Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 5.741 gm 1.048 gm 2.133 gm 1.435 gm 2.153 gm

Begriindung vB-Plan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche* 15
Satzungsfassung vom 12.12.2019, Stand 27.01.2022



Nutzung FldchengréBe bestehende bestehende zulédssige zulédssige
Grundfldche Versiegelung Grundfliche Versiegelung

Gesamtgebiet 5.741 qm

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die bestehende Gemeindestralle (An der
Kirche) gesichert. Eine signifikante Mehrbelastung ist durch die Umnutzung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist mit zwei Grundstiickszufahrten im Westen sowie Sitdosten an die Gemein-
destralle angeschlossen.

2.4.2.) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und kann durch die bestehen-
den Anlagen erschlossen werden. Die Leitungsnetze sind im Bedarfsfall grundstiicksbezogen zu
erganzen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind
rechtzeitig vorzunehmen. Die Kosten fur die Netzerweiterungen bzw. Erneuerungen inkl. Pla-
nungsleistungen sind durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstrager zu tbernehmen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das 6ffentliche Trinkwassernetz des ZWAR
zu realisieren. Die Hofstelle ist an das Trinkwassernetz angeschlossen. Die Trinkwasserversor-
gung kann Uber das Versorgungsnetz des ZWAR gesichert werden.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene 6ffentliche Schmutzwassersystem einge-
leitet werden. Die Hofstelle ist an das Schmutzwassernetz angeschlossen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringflgig
verschmutzt einzuschatzen. Es kann daher vor Ort durch Versickerung dem Wasserkreislauf zuge-
fuhrt werden. Derzeit wird das Niederschlagswasser versickert, was angesichts des Verzichts auf
zusatzliche Versiegelung grundsatzlich beibehalten werden kann. Das Vorhaben befindet sich im
Oberflacheneinzugsgebiet des EG-WRRL-berichtspflichtigen Grabens aus Altenkirchen (Oberfla-
chenwasserkdrper RUEG-0100). Im Norden des Grundstlicks beginnt zudem ein Graben, der fri-
her als Ablauf / Zulauf in die Vorflut diente. In ca. 60 m beginnt der klassifizierte Graben 0:02/05 (in
der Tragerschaft des Wasser- und Bodenverbands), der sudlich der Bebauung der Werner-
Seelenbinder-Stralle nach Westen verlauft und in den Graben aus Altenkirchen entwassert. Dies
ist im weiteren Planungs- und Zulassungsverfahren fir die Niederschlagswasserentsorgung zu
beachten.

Gemal § 55 (2) WHG soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soweit dem weder wasser-
rechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Fur die quantitative Er-
mittlung und qualitative Bewertung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist das
DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" anzuwenden.
Wenn mit entsprechenden Gutachten nachgewiesen wurde, dass die dafir erforderlichen 6rtlichen
Voraussetzungen gegeben sind, entfallt gemal § 40 (3) Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers durch den ZWAR. Prinzipiell bestehen auch Anlagen des Zweck-
verbands zur Ableitung des Niederschlagswassers. Die technischen Anschlussbedingungen wer-
den nach Antragstellung gemafl § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und 8 5 Abs. 1
Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR im Antragsverfahren festgelegt. Die Errichtung von grund-
sticksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung von Niederschlagswas-
ser bedarf der Anzeige bei der zustandigen unteren Wasserbehérde bzw. deren Genehmigung im
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Falle einer Einleitung in ein offentliches Gewasser.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung flir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3h fur mindestens 2
Stunden erforderlich, bei einer Reetbedeckung 96 m¥h fiir mindestens 2 Stunden. Uber den sich
im Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten / Hy-Nr. 02002 kann maximal 96,00 m3/h und
die Hydranten 02001 und 02010 maximal 48,00 m3/h Loschwasser bereitgestellt werden. Bei
gleichzeitiger Nutzung von mehreren Hydranten steht auch nur maximal 96,00 m3/h Léschwasser
zur Verfugung. Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche Malinahmen erforderlich.

Im Planbereich bzw. angrenzend befinden sich Telekommunikationsanlagen von der Deutschen
Telekom, die bei der Bauausfuhrung zu schutzen bzw. zu sichern sind. Sollte eine Umverlegung
der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist eine frihzeitige Abstimmung mit dem Un-
ternehmen zu veranlassen.

Seitens des ZWAR ist in Altenkirchen die Schaffung einer Breitbandinfrastruktur vorgesehen. Die-
se MalRnahme ist Bestandteil des diesbeziiglichen Forderaufrufes 2.1. Damit werden auch die Vo-
raussetzungen zum Anschluss des Plangebietes geschaffen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Land-
kreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgeflihrten offentlichen Belange einzugehen.

e Die Wohnungsversorqung der ortsansassigen Beviélkerung. Das Vorhaben dient dem Ei-
genbedarf der ortlichen Bevdlkerung.

o Die Belange des Denkmalschutzes sind angesichts der Lage im Kirchenareal mit der
denkmalgeschutzten mittelalterlichen Kirche, dem denkmalgeschitzten Friedhof und dem
ebenfalls denkmalgeschutzten Pfarrhaus mit Pfarrgarten betroffen (Umgebungsschutz).

o Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Beschrankung auf einen be-
reits siedlungsnah vorgepragten Bereich nicht erheblich berihrt. Durch die Arrondierung
bzw. Nachverdichtung des Siedlungsbereichs kdnnen bestehende Flachenbedarfe sparsam
und schonend auf durch den Siedlungsbereich vorgepragten Flachen berlcksichtigt wer-
den. Uber das MaR derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende erhebliche Auswirkun-
gen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie der Lage angren-
zend an den Siedlungsbereich nicht zu erwarten. Neu zugelassene Eingriffe sind nach § 1a
BauGB zu bilanzieren und auszugleichen.

o Die Belange des Tourismus sind angesichts der geringen raumlichen Entwicklungsmaoglich-
keiten und der bestehenden Nutzungen im Umfeld von untergeordneter Bedeutung.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind entsprechend zu berticksichtigen.

Die zugelassene Nutzung entspricht den in der Umgebung vorhandenen, so dass es nicht zu Nut-
zungskonflikten kommen wird.

Durch die zusétzliche Wohnnutzung (Umnutzung der friiheren Okonomiegebaude) entstehen neue
Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Re-
gel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtsmdglichkeiten
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von neuen benachbarten Hausern gebe.

Durch die Nachverdichtung entsteht zusatzlicher Verkehr, der jedoch auf den bestehenden Ge-
meindestralen nicht ins Gewicht fallt.

4.) Umweltbericht

4.1.) Allgemeines

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdg-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Fla-
che, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), die Schutzglter
Mensch und Sach- und Kulturglter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Materialien zur Umwelt 2013, Heft 2,
LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) zugrunde liegt. Die Kartierung wurde am
26.11.2019 bzw. 17.01.2020 durchgefiihrt.

Beim aktuellen Verfahrensstand handelt es sich um die Vorentwurfsfassung fur die Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1), § 4 (1) und § 2 BauGB.

4.2.) Anlass und Aufgabenstellung

Der Umweltbericht erlautert die in der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes und geht damit genauer auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft, Mensch/menschliche Ge-
sundheit/Bevoélkerung, Kultur- und Sachgulter sowie Stérfallbetriebe ein. Da der Bebauungsplan
Aulenbereichsflachen nach § 35 BauGB umfasst, ist im Regelverfahren ein Umweltbericht aufzu-
stellen.

4.3.) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans Nr. 13 ,Dreiseithof an der Kirche“ der Gemeinde Altenkirchen ist die Her-
stellung des Baurechts fur die Umnutzung der Nebengebaude der alten Hofstelle mit der Option
eines Ersatzneubaus. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick des Dreiseithofs, aktuell unter
der Adresse ,An der Kirche 3“ gefuhrt. Die Hofstelle wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 9 (1)
Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Baufenster umschreiben eng den Bestand.

4.4.) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Es folgt die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind sowie der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

4.4.1.) Fachgesetze und einschléagige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung
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auf der sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen
nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. flir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemél3 § 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert
auf Dauer gesichert sind.

Artenschutz (§44 BNatSchG)

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis
fur die Bauleitplanung verursachen kdnnen.

Es wird ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet (siehe Anlage 2).

Baumschutz (§ 18 und § 19 NatSchAG M-V)

Baume, welche im Sinne der §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzt sind, werden in Anlage 1
aufgeflhrt. Der Kompensationsumfang liegt, gem. Baumschutzkompensationserlass, bei der Be-
seitigung von Baumen bei:

50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Ausnahmen gelten fir sog. ,seltene“ Baumarten.

Strengere Regelungen zum Baumschutz finden sich in der Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des der Gemeinde Altenkirchen vom 19.06.2003. Demnach ist ein zu fallender Baum mit einem
Stammumfang von 50 bis 74 cm durch einen Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art
mit einem Mindestumfang 16 bis 18 cm zu ersetzen. Bei einem Stammumfang von 75 cm bis 149
cm sind zwei Ersatzbdume der zuvor genannten Qualitat zu pflanzten. Ist der Stammumfang gro-
Rer als 155 cm, ist fur jeweils weitere 75 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum mit einem Min-
destumfang von 14 bis 16 cm in 1 m Hohe zu pflanzen.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen,
sind unzulassig.

Im Wirkbereich des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotope, welche nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzt und im Altas der geschitzten Biotope des Landkreises Vorpommern-Rigen ver-
zeichnet sind.

Kiisten- und Gewésserschutz (§ 29 NatSchAG M-V)

Nach § 29 NatSchAG M-V durfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer
Grole von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert
werden. An Klstengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 Metern land- und
seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.
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Der Standort liegt gut 2 km von Kistengewassern entfernt. Gro3e Seen und Teiche sind im rele-
vanten Bereich nicht vorhanden. Belange des Kisten- und Gewasserschutzes nach § 29
NatSchAG M-V werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Landeswaldgesetz M-V

§ 2 Wald (1) definiert den Waldbegriff flir das Land Mecklenburg-Vorpommern. Demnach ist Wald
im Sinne dieses Gesetzes jede mit Waldgeholzen bestockte Grundflache. Waldgehdlze sind alle
Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der flachenhafte Bewuchs mit Waldgehdlzen,
unabhangig von Regelmaligkeit und Art der Entstehung. (2) Als Wald gelten auch kahlgeschlage-
ne oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldwie-
sen, WaldbléRen, Lichtungen, Waldpark- und Walderholungsplatze sowie als Vorwald dienender
Bewuchs. Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene und ihm dienende
Flachen.

Innerhalb oder im Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 LWaldG
M-V.

Bundesbodenschutzgesetz i. Verb. mit Bodenschutzgesetz M-V

Im Sinne des Bodenschutzes (BBodSchG sowie LBodSchG M-V) sind die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Bo-
den ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Treten wahrend der BaumafRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu
schutzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmung und Dirre zu mindern. Fir alle Gewéasser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute dkologische Zustand erreicht werden.

Im Wirkungsbereich des Plangebietes befinden sich keine WRRL-relevante Gewasser.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG).

4.4.2.) Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Das Plangebiet liegt It. RREP in einem Schwerpunktraum fur Tourismus. Umweltrelevante Vorga-
ben ergeben sich aus dem RREP nicht.

Fléachennutzungsplan

Aus dem aktuellen FNP ergeben sich keine Belange fir den Umweltschutz.

Landschaftsplan
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Fir das Gemeindegebiet gibt es keinen Landschaftsplan.

4.4.3.) Schutzgebiete

Gebiete mit Gemeinschatftlicher Bedeutung

Im Wirkbereich des Vorhabens sind keine Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden. Die
nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete befinden sich einer Entfernung von > 2.300 m.

Bei angenommenen vorhabenbezogenen Wirkbereichen gem. HZE 2018 von 50 m (Wirkbereich 1)
bzw. 200 m (Wirkbereich Il) sind weder unmittelbare noch mittelbare Auswirkungen auf die NATU-
RA 2000-Gebiete zu erwarten. Eine NATURA 2000-Vertraglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG
bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG wird deshalb nicht fir erforderlich gehalten.

Nationale Schutzgebiete

Als nationales Schutzgebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen® in einer Entfernung von
gut 2.000 m 6stlich des Geltungsbereiches. Es umfasst den Kistenstreifen der Gemeinde Altenkir-
chen.

Durch das Vorhaben werden keine nationalen Schutzgebiete gefahrdet. Das Vorhaben verursacht
keine Auswirkungen, die den Schutzzielen entgegenstehen.

4.5.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

45.1.) Boden

Laut Geologischer Karte (Kartenportal Umwelt MV, GK 50) steht im Plangebiet Geschiebemergel
der Hochfldchen an. Es handelt sich dabei um Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit. Im Bereich
vorhandener Nutzungen ist der Boden flachig versiegelt bzw. tUberbaut. Durch die anthropogene
Vorpragung sind oberflachennah keine naturlichen Lagerungen mehr vorhanden. Weiterhin ist die
Grundwasserneubildungsrate durch den hohen Versiegelungsgrad sehr gering. Der Geschiebe-
mergel in den nicht Uberbauten Bereichen des Plangebietes ist eher wasserundurchlassig.

Dem Schutzgut Boden wird im Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit zugesprochen.

4.5.2)) Flache

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden, wenn mdglich sind devastierte Flachen
wieder nutzbar zu machen, locker bebaute Bereiche nach zu verdichten sowie andere Maflinah-
men zur Innenentwicklung anzuwenden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Nach Mdglichkeit sollen keine landwirtschaftlich oder forstlich genutzten Flachen fir
Wohnzwecke hergerichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine voll ausgebaute und genutzte Hofstelle
mit Wohn- und Nebengebduden am Rand der Ortslage Altenkirchen. Das Plangebiet ist an zwei
Seiten durch StralRen begrenzt.

Bebauungsplan bereitet eine Nutzungsumwandlung im Gebaudebestand vor.

4.5.3.) Wasser

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il der Wasserfassung Altenkirchen
(MV_WSG_1346_03). Diese erstreckt sich Uber eine Flache von 874,61 ha.
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Der Grundwasserflurabstand wird im weiten Umfeld mit >10 m angegeben. Die Grundwasserneu-
bildungsrate liegt bei 100-150 mm/a im. Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen aufgrund der bindigen Deckschicht sehr gut (,hoch®) geschutzt.

Oberflachenwasser

Flielligewasser sind innerhalb des Plangebietes sowie in dessen engem Wirkbereich nicht vorhan-
den. Ein als Gewasserbiotop gelistetes Kleingewasser (Regenwasserspeicher) sudlich der Ortsla-
ge in ca. 90m Entfernung zum Geltungsbereich gelegen, entwassert Uber Anlagen des WBV RU-
gen (Gewassercode 0:L 83) in die Tromper Wiek, ein Graben des WBV Rigen (Gewassercode
0:02/05), welcher nérdlich anliegt, entwassert in den Wieker Bodden.

Standgewasser sind nach Auskunft des Umweltkartenportals M-V im Wirkbereich des Vorhabens
nicht vorhanden. Auf dem Nachbargrundstlick existiert ein Teich, welcher bereits auf historischen
Karten dargestellt ist. Auch dieser Teich hat eine Regenwasser-Speicherfunktion.

4.5.4)) Wasserrahmenrichtlinie

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine nach WRRL berichtspflichten Gewasser.

4.5.5.) Klima/ Luft / Anpassung an den Klimawandel

Die Insel Rugen liegt, groRraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kistenklimas,
d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kistenklima“ zugerechnet,
welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der deutschen Ostseekiiste
wirkt. Es zeichnet sich gegenuber dem Klima des Binnenlandes durch starkere Winde, einen
gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahresschwankung
aus.

Eine Vorbelastung des Schutzgutes Klima/ Luft ergibt sich durch die bisherige Nutzung nur in ge-
ringem Malie. Der geringe Versiegelungsgrad hat wenig bis keinen Einfluss auf das lokale Klima.

4.5.6.) Pflanzen/ Tiere

Pflanzen
Der Biotoptypen- und Einzelbaumbestand innerhalb des Plangebiets ist in Anlage B1 dargestellt.

Ein nach § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop befindet sich in einer Entfernung von 90m in
sudlicher Richtung, jenseits eines sudlich benachbart liegenden Grundstiicks.

Der Geltungsbereich umfasst eine alte Hofstelle, welche mit einem Wohnhaus und zwei Nebenge-
bauden bebaut ist. Das Wohnhaus wird zu Wohnzwecken genutzt, die Scheune (Suden) dient als
Neben-/ Wirtschaftsgebaude. Der Stall (Norden) beherbergt Tiere. Entsprechend ist die gesamte
Hofstelle in Nutzung. Die anteilig vorhandenen Flachenversiegelungen entstammen vorausgegan-
genen landwirtschaftlichen Nutzungen. Fur die Befestigung von Funktionsflachen wurden Gberwie-
gend Betonplatten verwendet, welche als Fertigteile verlegt wurden. Flachenbefestigungen im Um-
feld des Wohnhauses sowie Teile der zentralen Hofflache sind in Natursteinpflaster ausgeftihrt.
Teilweise hat sich auf den Pflasterflachen Rasen angesiedelt.

Zwei alte Eschen pragen das Vorhabengrundstick im Umfeld des Wohnhauses. Weiterhin sind
Obstgehdlze und einige Koniferen vorhanden. Die zentrale Hofflache ist weitestgehend gehdlzfrei
und wird als Auslauf fur Gefligel und andere Kleintiere genutzt. Umgebend sind Rasenflachen
ausgebildet.

Die ostliche Grenze des Vorhabengrundstiicks wird von einer durchgewachsenen Zierhecke be-
gleitet. Auf dem 6stlichen Nachbargrundstlick befindet sich ein Teich, welcher der alten Hofanlage
als Schwemme diente, mit in Richtung Plangrundstick rahmendem Gehdlzbestand aus heimi-
schen Arten. Der Teich wird durch Regenwasser gespeist und verflgt neben dem Zulauf auch Gber
einen Uberlauf. Entsprechend schwankt der Wasserspiegel saisonabhangig.
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Sudlich und westlich rahmt ein mit Gehdlzen, anteilig auch Ziergehdlzen, bestandener Erdwall
(H6he bis 1,80 m GUOKG) das Grundstick. Im Norden ragen jenseits der Grundstlicksgrenze auf
dem Pfarrhausgrundstiick stehende Baume in das Vorhabengrundstiick hinein und Uberschirmen
anteilig die Dachflache des Stallgebaudes im Norden. Der Baumbestand wurde einzeln erfasst und
dokumentiert. Die Baume stehen in Bereich einer alten Packsteinmauer, welche das Nachbar-
grundstiick umschlief3t. Jenseits der Mauer, die Baumstandorte umgebend, hat sich ein lockerer
Geholzbestand aus einzelnen Exemplaren Holunder und teilweise flachiger Schneebeere angesie-
delt. Bodenbedeckend sind flachige Bestande aus Goldlabkraut (Lamium galeobdolon) und ver-
schiedenen Friihlingsgeophyten ausgebildet. Diese gehen in die weite Rasenflache des parkartig
mit GroRgehodlzen ausgestatteten Grundstucks uber.

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Altenkirchen vom 19.06.2003 festgelegt.

Innerhalb von Hausgarten erstreckt sich der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V
nur auf Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm (gemessen in einer Hohe von
1,30 Metern Gber dem Erdboden) der Arten Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.

Erganzend ist bei der Bewertung moglicher Gehdlzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Altenkirchen zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V —
auch folgende Baume und Geholze unter Schutz:

1. Alle Baume mit einem Stammumfang ab 0,5 m, gemessen in 1,0 m Héhe Gber dem Erdbo-
den,

2. mehrstammig ausgebildete Baume, wenn die Summe der Stammumfange 0,5 m betragt
und ein Stamm einen Stammumfang von mindestens 0,3 m aufweist,

3. Baume, die auf Grund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch
wenn die Voraussetzungen nach Absatz 1 und 2 nicht erfullt sind sowie alle vorgenomme-
nen Ersatzpflanzungen ohne Riicksicht auf den Stammumfang.

Ausgenommen von der Baumschutzsatzung sind gemal § 2:

1. gesetzlich geschutzte Biotope, Naturdenkmale sowie fur Alleen und einseitige Baumreihen
nach NatSchAG M-V,

Wald im Sinne des LWaldG M-V,

Denkmalgeschutzte Parkanlagen,

Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach dem BKleingG,

Baume in Baumschulen, Gartnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen
Zwecken dienen,

6. Obstbaume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

arwnN

Der Umfang der Ersatzpflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang des geschitzten Bau-
mes, wobei Vitalitdt und Standort des Baumes zu bericksichtigen sind. Hierbei sind folgende
Richtwerte zu beachten:

Stammumfang 50-75 cm ein Ersatzbaum, Mindeststammumfang von 16-18 cm in 1m Hohe

Stammumfang 75-150 cm zwei Ersatzbdume, Mindeststammumfang von 16-18 cm in 1m Héhe

Stammumfang tber 150 cm fur jeweils weitere 75 cm Stammumfang ein zusatzlicher Baum mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm in 1m Hohe
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Abbildung 10: Geholzbestand an der nérdlichen Grundstiicksgrenze Blick aus Richtung Osten
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Abbildung 12: Geholzbestand an der nordlichen Grundstiicksgrenze Blick aus Richtung Norden

Abbildung 11: Esche Nr. 17, lichte Krone
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Abbildung 13: Ahorn Nr. 16 an der StralRe, Druckzwiesel

Begriindung vB-Plan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche* 26
Satzungsfassung vom 12.12.2019, Stand 27.01.2022



Abbildung 15: Straf3e sudlich, Blick nach Osten

Tiere

Die Hofstelle mit dreiseitiger Bebauung und randlichen Gehdlzstrukturen bietet ein Lebensraumpo-
tenzial fur gebaude- und gehodlzbewohnende Arten. Das Wohnhaus ist saniert und befindet sich in
Nutzung. Die Nebengebdude werden zur Beherbergung von Haustieren (im Norden) und als
Scheune/ Technikunterstand (im Sidden) genutzt. Das Vorhaben bereitet die Sanierung der zwei
Wirtschaftsgebaude mit dem Ziel einer Umnutzung zunachst des nérdlichen Gebaudes vor. Da die
Sanierung des sidlichen Gebaudes zeitlich nicht absehbar ist beschranken sich die Betrachtungen
von Gebauden auf das nordliche Stallgebaude. Dieses liegt umgeben von groRzugigen versiegel-
ten Flachen, welche als Baubereich fir die erforderlichen Sanierungsarbeiten genutzt werden. Ge-
gebenenfalls werden im Zuge von Dacharbeiten die Kronen einzelner Baume, welche aus dem
Nachbargrundstiick in den Baubereich ragen, eingekurzt. Der Umfang dieser Arbeiten beschrankt
sich auf das Mal} erforderlicher Verkehrssicherungsmaflinahmen am Altbaumbestand.

Avifauna

Der Geltungsbereich selbst sowie die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind nicht als
Rastgebiet flr Zugvdgel ausgewiesen, so dass keine Betroffenheit angenommen werden muss.

Durch die verschiedenen Gehdlzstrukturen ist mit Individuen allgemein vorkommender geholzbe-
wohnender Vogelarten wie Amsel, Zilpzalp oder Buchfink zu rechnen.

Der Gebaudebestand wurde auf das Vorkommen von Brutvégeln hin untersucht (Frase 2020). Bei
der Begehung wurden im Untergeschoss insgesamt 11 Rauchschwalbennester gezéhlt. Weiterhin
sind drei Nester des Hausrotschwanzes im Stallbereich nachgewiesen worden. Im Obergeschoss
des westlichen Gebéaudeteils befindet sich zwischen Dachsparren und Deckung ein weiteres Nest,
maoglicherweise einer Bachstelze oder eines Hausrotschwanzes. Andere Brutvogelarten wurden in
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den Gebauden nicht nachgewiesen.

Flederméuse

Anfang 2020 erfolgte eine Kontrolle des Stallgebaudes auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen des
Vorhandenseins von Fledermausen (Frase 04/2020). Die Untersuchungen innerhalb des Gebau-
des erbrachten keine Nachweise von anwesenden Tieren. Auch jegliche Zeichen einer Besiedlung
wie Kotspuren oder Falterfligel als Nahrungsreste fehlten in und an dem Gebaude. Allerdings be-
fanden sich im Untergeschoss in einigen der kleinen Raume Putzblasen an den Wéanden, in denen
zwar keine Tiere vorgefunden wurden, die aber méglicherweise als Tages- oder Zwischenquartier
genutzt werden. Ahnliche Versteckmdglichkeiten finden sich in verschiedenen Bereichen der De-
cken im Untergeschoss. Winterquartiere (Kellerrdaume bzw. dauerhaft frostfreie Rdume) sind nicht
vorhanden.

Der Altgeholzbestand des Nachbargrundstiicks ist geeignet, Fledermausen Tages- oder Zwischen-
quartiere zu bieten.

Amphibien / Reptilien

Im Messtischblattquadranten-Viertel (MTB/16) des Plangebietes gibt es gem. Umweltkartenportal
des Landes MV keine Vorkommen von Amphibien. GemaR Verbreitungsatlas einheimischer Repti-
lien und Amphibien (www.feldherpetologie.de) sind Vorkommen von (Erdkréte (Bufo bufo), Laub-
frosch (Hyla arborea), Grasfrosch (Rana temporaria), Wechselkrote (Bufo viridis) Teichmolch (Lis-
sotriton vulgaris), Grunfrosche (Pelophylax indet.) in der Gegend um Altenkirchen nicht auszu-
schlief3en.

Im Gewasser auf dem benachbarten Grundstlick sind Amphibienvorkommen bekannt. Wanderrou-
ten, welche das Plangebiet queren, kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

FUr Reptilien steht in der vorgefundenen Biotopstruktur kein bevorzugter Lebensraum zur Verfu-
gung. MTB/16 wurden It. Kartenportal Umwelt MV bisher keine Reptilien nachgewiesen.

Fischotter

Das Kartenportal Umwelt stellt flir den betroffenen Messtischblattquadranten ein Vorkommen des
Fischotters dar. Im Plangebiet sind keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Art vorhanden. Eine
Betroffenheit wird ausgeschlossen.

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fur die Gesamtheit
der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosystemen.

Durch die anthropogene Uberpragung und den hohen Versiegelungsgrad weist das Plangebiet
eine geringe biologische Vielfalt auf. Alle vorgefundenen Biotoptypen sind artenarm und besitzen
keine besonders wertvolle 6kologische Funktion.

Wechselwirkungen

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersuchungsge-
biet berlcksichtigt vielféltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgltern.
Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzi-
piell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser mdglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkun-
gen zeigt die nachstehende Tabelle.
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Schutzgut/Schutzgutfunktion

Natura 2000-Gebiete

Menschen und menschliche Ge-
sundheit

Pflanzen

Tiere

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft, Folgen des Kii-
mawandels

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Das nachste Natura 2000-Gebiet liegt ca. 2.300m entfernt. Eine Beein-
trachtigung des Schutzgebietes ist aufgrund der Entfernung sowie der
trennenden Ortslage nicht zu erwarten.

Wichtig fur den Menschen und die menschliche Gesundheit sind die
Schutzguter Klima/ Luft sowie Pflanzen/ Tiere, welche wiederum in
Wechselwirkung zueinander stehen. Beispielsweise wirkt sich ein dichter
Baumbestand durch Verschattung und Sauerstoffproduktion positiv auf
das Schutzgut Klima und damit auch auf den Menschen aus. Das Plan-
gebiet und dessen Umgebung weisen positiv auf den Menschen sowie
die menschliche Gesundheit wirkende Vegetationsstrukturen auf.

Die Flora fungiert als Lebensraum oder stellt Nahrungshabitate fir weite
Teile der Fauna und ist dabei insbesondere von den Faktoren Klima/ Luft,
Boden und Wasser abhangig, steht aber auch in Wechselwirkung zu
diesen. Im Plangebiet hat die Vegetation in erster Linie einen positiven
Effekt auf die Schutzguter Luft/ Klima, Menschen sowie die Avifauna.

Die Vegetation eines Standortes hat zudem eine auRerordentliche Indi-
katorfunktion (biotische und abiotische Faktoren).

Die Fauna eines Standortes ist abhangig vom Angebot an Nahrungshabi-
taten (auch in der Umgebung) sowie Ruhe- und Fortpflanzungsstatten.
Sie ist zudem ein wichtiger Indikator fir den Umweltzustand eines Stan-
dortes. Das Auftreten spezialisierter Arten kann Kennzeichen wertvoller
Biotope sein.

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Tiere sowie seinen Wechselwirkun-
gen zu den anderen Schutzglitern eine geringe Bedeutung zu.

Zusammenhangende bzw. konzentrierte Bebauung stellt eine Mdglichkeit
dar, den Flachenverlust in der Landschaft zu minimieren, so dass bisher
unverbaute Areale weiterhin fiir z.B. Landwirtschaft, Naturschutz oder
Naherholung zur Verfigung stehen.

Vorhabenbeding findet kein Flachenverbrauch statt.

Unversiegelte Boden sind wichtig fir die Grundwasserregeneration und
Bildung einer Vegetationssicht und wirken sich damit positiv auf das
Schutzgut Klima aus. Weiterhin bieten sie Lebensraum fiir die Fauna.

Durch anthropogene Pragung kann dem Schutzgut Boden im Plangebiet
nur eine geringe Bedeutung beigemessen werden. Die Grundwasserneu-
bildungsrate hat hier eine geringere Bedeutung. Es werden maximal 20
m? Boden zusétzlich versiegelt.

Der Wasserhaushalt eines Standortes stellt einen wichtigen Faktor insbe-
sondere flr das Schutzgut Tiere/ Pflanzen dar, denn durch die Verfugbar-
keit von Wasser werden Lebensrdume nachhaltig beeinflusst. Oberfla-
chenwasser wirkt sich durch Verdunstung positiv auf das lokale Klima
aus.

Im Plangebiet spielen das Schutzgut und daher auch seine Wechselwir-
kungen eine geringe Rolle.

Das Schutzgut Klima und Luft steht in direkter Wechselwirkung zum
Schutzgut Menschen. Das Klima ist lokal als positiv zu bewerten. Erhdhte
Strahlung sowie stérende Staub- der Geruchsemission sind nicht vorhan-
den oder zu erwarten.

Landschaft Das Landschaftsbild steht in Wechselwirkung zum Schutzgut Mensch
und der menschlichen Gesundheit. Daneben ist in Altenkirchen auch der
touristische Faktor relevant.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter Der Gebaudebestand kann sich positiv auf die Schutzgtiter Tiere/ Pflan-
zen, Menschen und Landschaft auswirken. Biotopfunktionen der Gebau-
de kénnen auf Grund der Strukturen und bestehenden Nutzungen wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Die Hofstelle wirkt im Ubergang von
den benachbarten denkmalgeschitzten Ensembles in die offene Land-
schaft positive vermittelnd.

Die Empfindlichkeit der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter ist als sehr gering einzustu-
fen.

4.5.7.) Landschaft

Das Plangebiet gehort zur Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland.
Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit bewer-
tet. Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plange-
biet in den Landschaftsbildraum Wittow (1382) eingeordnet. Die Landschaftsbildbewertung liegt bei
mittel bis hoch. Auf einer 4-stufigen Skala entspricht dies der Stufe 2 (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Ortslage von Altenkirchen. Die Topogra-
fie der Umgebung ist relativ eben.

Ein die Hofstelle rahmender und mit Gehdlzen bestandener Erdwall sowie pragender Gro3gehdlz-
bestand auf dem Nachbargrundstlick binden die Hofstelle harmonisch in die Kulisse des Ortsrands
von Altenkirchen ein. Eine Einsicht von aulen in den Geltungsbereich ist auf Grund der rahmen-
den Gebaude und der Verwallung entlang der offentlichen Stralden nur an wenigen Stellen mdg-
lich.

In der Umgebung befinden sich Wiesen- und Ackerflachen. In geringer Entfernung stdlich verlauft
die Stralle L30.

4.5.8.) Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Aktuell ist der Hof von einer Familie bewohnt. Der Gebaudebestand bietet die Méglichkeit, weite-
ren Wohnraum im Ortskern der Gemeinde Altenkirchen zu schaffen.

Ein durch Dauerwohnnutzungen lebendiges Dorf wirkt sich positiv auf das Wohlbefinden der Be-
volkerung in der touristisch gepragten Region aus.

4.5.9.) Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Das Plangrundstuck gehorte einst zum Ensemble der benachbarten Kirche. Die Kreisdenkmalliste
des Landkreises Vorpommer-Rigen (Stand 08/2015) verzeichnet flir den Bereich heute folgende
Baudenkmale:

Bezeichnung Listennummer Gemarkung Flur Flurstiick
Friedhof 00007 Altenkirchen 2 25
Grabstelen (Friedhof) 00007 Altenkirchen 2 25
Grabstelle (Kosegarten) 00007 Altenkirchen 2 25
Portal (Friedhof) 00007 Altenkirchen 2 18
Kirche 00008 Altenkirchen 2 25
Pfarrgarten 00011 Altenkirchen 2 24
Pfarrhaus 00011 Altenkirchen 2 24

Im Kern der Ortslage Altenkirchen sind die Grundzlige des alten Haufendorfs noch erkennbar, an
dessen slUdwestlicher Aulienseite der Pfarrhof lag. Ortserweiterungen der Neuzeit haben diese

Struktur am Standort bisher nicht wesentlich verandert.
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Ein nicht malistabsgerechter Planausschnitt aus der Mitte des 19. Jahrhunderts zeigt schematisch
die Anordnung der verschiedenen baulichen und gartnerischen Nutzungen des Pfarrhofs. Dem-
nach steht der Dreiseithof auf dem Gelande ehemaliger Okonomiegebaude. Die Anordnung der
Gebaude hat sich verandert. Erkennbar sind die heute noch vorhandenen Gewasser; hier Hofteich
(auf dem d&stlichen Nachbargrundstiick) und Steinteich (sltdlich am Einzelgehdft). Der Hofteich
entwassert nach Siden.
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Abbildung 16: Lageplanausschnitt der Umgebung von Kirche und Pfarrhaus, 19. Jahrhundert, undatiert

Auch die topografische Landesaufnahme aus dem Jahr 1885, berichtigt 1924 zeigt die Flache des
heutigen Dreiseithofes als Wirtschaftsflache mit einem Teich. Nordlich, im Umfeld des Pfarrhauses
und Ostlich liegen gartnerisch genutzte Bereiche. Die Kirche und der umgebende Friedhof sind
entsprechend dargestellt. Stdlich des Dreiseithofes ist ein Gehoft mit einem kleinen Teich ver-
zeichnet. Westlich und sudlich grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an.

Die raumliche Situation am sudwestlichen Ortsrand von Altenkirchen hat sich bis heute nicht
Grundlegend verandert. Fur die Ortslage ist das Ensemble aus Kirche, Friedhof und Pfarrhaus mit
Pfarrgarten pragend.
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4.5.10.) Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld gibt es keine stérfallrelevanten Betriebe oder Nutzungen.

4.6.) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der Auswir-
kungen zugrunde gelegt:

Anlagebedingte Auswirkungen

Das vorhandene Stall-Gebaude im Norden soll in ein Wohnhaus mit untergeordneten Gewerbefla-
chen umgebaut und umgenutzt werden.

Durch die Planung wird eine zusatzliche Versiegelung von 20 m? Boden zulassig. Im Umfeld der
Gebaude sind tGberwiegend Rasenflachen vorhanden, so dass eine Betroffenheit von 20 m? Rasen
angenommen wird.

Der Baumbestand bleibt erhalten. Gegebenenfalls werden fachgerechte Pflegeschnitte am be-
nachbarten Geholzbestand durchgefiihrt. Die Erschliefung wird der Nutzung entsprechend ange-
passt und im Bedarfsfall vom Wohnhaus her an die Nebengebaude herangefihrt.

Baubedingte Auswirkungen
Ublicherweise geht vom Baustellenlarm eine vergramende Wirkung fiir das nahere Umfeld aus.

Konkrete Angaben zu vorubergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrichtung
und Lagerplatze sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht mdglich. Im Umfeld der Nebenge-
baude sind jedoch ausgedehnte befestigte Flachen vorhanden, welche erforderliche Baustellen-
funktionen Ubernehmen kdnnen.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:

- temporare Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub),

- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen zur Anpassung der ErschlieBung, ggf. Freilegen
des Fundaments im unmittelbaren Gebaudeumfeld

- Ruckschnitt von den Baubetrieb stérenden Vegetationsstrukturen im Arbeitsbereich

- temporare Larmemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporare visuelle Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- erhdhter Schwerverkehr (Anlieferung), temporare Schadstoffemission durch den Baustel-
lenbetrieb

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Standortes ist mit keinen erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzglter zu rechnen. Es ist von den ublichen Stérwirkungen von Baumaflnahmen aus-
zugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen entsprechen denen des Bestandes. Es ist mit Lebensaulle-
rungen der Anwohner sowie Bewegung von Menschen und Fahrzeugen auf dem Hof zu rechnen.

4.6.1.) Boden

Durch die Planung konnen 20 m? Boden neu versiegelt werden. Der Boden im Plangebiet weist
eine eher geringe Funktionalitat auf. Durch die Uberbauung von 20 m? Grundflache gehen weitere
Bodenfunktionen (Lebensraum, Grundwasserneubildung) in nicht darstellbarem Umfang verloren.

4.6.2.) Flache

Durch die Planung wird keine bisher unbebaute Flache in Anspruch genommen. Die Hofstelle ist
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bereits in den Ortsrand integriert. Das Vorhaben beansprucht keine isoliert liegenden Flachen in
der freien Landschaft und verursacht weder Zerschneidung noch Isolation von Landschaftsbezu-
gen.

Es findet kein Flachenverbrauch im Sinne des Schutzgutes statt.

4.6.3.) Wasser

Die geringfligig zulassige zusatzliche Versieglung von 20 m? wird keine darstellbaren Auswirkun-
gen auf die Grundwasserneubildungsfunktion verursachen. Im Hinblick auf die Gesamtflache der
Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes Altenkirchen von 874,61 ha, ist weder der Flachenanteil
noch die geplante Wohnnutzung relevant.

Auch im Hinblick auf Oberflachengewasser sind ausgehend von den zuldssigen Nutzungen keine
zusatzlichen stofflichen oder chemischen Veranderungen der Gewasserkorper zu erwarten.

4.6.4.) Wasserrahmenrichtlinie

Im Wirkbereich des Plangebietes gibt es keine WRRL-berichtspflichtigen Gewasser.

4.6.5.) Luft und Klima, Folgen des Klimawandels

Das bestandsorientierte Vorhaben verursacht keine klimatisch relevanten Veranderungen.

4.6.6.) Pflanzen/ Tiere
Pflanzen

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Versiegelung von zusatzlich bis zu 20 m?
Grundflache zulassig. Der Geholzbestand bleibt erhalten.

Der Baumbestand aufierhalb des Geltungsbereichs, welcher an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
in den Geltungsbereich hineinragt, ist im Zuge der Bauarbeiten zu berlcksichtigen. Beeintrachti-
gungen sind auszuschliel®en. Zur Vermeidung von Beschadigungen des Baumbestandes im Zuge
von Arbeiten am Dach des auszubauenden Gebaudes sind eine fachgerechte Kronenpflege und
ein leichtes Einklrzen der Kronen zu empfehlen.

Potenziell auf 20 m? Grundflache verloren gehende Vegetationsstrukturen weisen keine héhere
Wertigkeit auf. Das in sudlicher Richtung nachstgelegene gesetzlich geschitzte Biotop (permanen-
tes Kleingewasser, RUE00474) wird in seiner 6kologischen Funktion vom Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

Tiere

Das Vorhaben bereitet die Sanierung der zwei Wirtschaftsgebaude mit dem Ziel einer Umnutzung
zunédchst des nordlichen Gebaudes vor. Dieses liegt umgeben von grofzugigen versiegelten Fla-
chen, welche als Bau- und Bewegungsbereich fur die erforderlichen Sanierungsarbeiten genutzt
werden. Gegebenenfalls werden im Zuge von Dacharbeiten die Kronen einzelner Baume, welche
aus dem Nachbargrundstiick in den Baubereich ragen, eingekirzt. Der Umfang dieser Arbeiten
beschrankt sich auf das Mal} erforderlicher Verkehrssicherungsmaflnahmen am Altbaumbestand.

Flederméuse

Da die Untersuchungen innerhalb des Gebadudes keine Nachweise von anwesenden Tieren er-
brachten und auch keinen Nutzungsspuren gefunden wurden - Nutzungen als Sommer- bzw. Zwi-
schenquartiere aufgrund der generellen Habitateignung jedoch nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, wird als Malinahme flr die Artengruppe das Anbringen von 5 Spaltenquartierkasten an einer
Sudwand der Gebaude festgesetzt.

Die ggf. erforderlichen Ruckschnittma3nahmen am duferen Kronenrand werden keine Auswirkun-
gen auf die Lebensraumeignung der Baume haben.
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Bei Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten kénnen mégliche Auswirkungen auf Fledermause
durch ein optimiertes Baumanagement erheblich minimiert werden.

Brutvégel

Die Brutstatten im zu sanierenden Gebdude wurden ermittelt und werden auf dem Grundstiick
ersetzt. Aktuell sind keine Niststatten im Kronenbereich der ggf. zu pflegenden Baume des Nach-
bargrundstticks vorhanden. Flachige Vegetationsstrukturen werden vorhabenbedingt nicht zerstort.

Allgemeine Storwirkungen der Sanierungsarbeiten sind zeitlich befristet.

Bei Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten kénnen mogliche Auswirkungen auf Brutvdgel
durch ein optimiertes Baumanagement erheblich minimiert werden.

Amphibien

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Amphibien das Grundstiick durchwandern, ist die
Artengruppe im Zuge von Baumalnahmen zu bericksichtigen. Zur Vermeidung von Individuenver-
lusten ist, im Falle von Arbeiten am Dach oder der Fassade wahrend der Haupt-Wanderzeit der
Amphibien, rechtzeitig von Begin der Wanderung ein Schutzzaun zu errichten und fur den Zeit-
raum der relevanten Arbeiten vorzuhalten. Dieser verhindert das Einwandern von Amphibien in den
Arbeitsbereich.

Der Artengruppe geht kein Lebensraum verloren. Eventelle Wanderrouten kénnen nach Fertigstel-
lung der Sanierungsarbeiten wieder genutzt werden.

Nach Umsetzung des Vorhabens werden die Bewohner des Hofes auch die Freiflachen intensiver
nutzen. Verglichen mit den Wirkungen aktuell auf dem Hof verweilender Haustiere (Ziegen, Scha-
fe, Huhner, Hund etc.) ist durch kinftig leicht erhéhte menschliche Prasenz auf dem Hof keine er-
hebliche Stérung ableitbar. Das allgemeine Lebensrisiko der relevanten Artengruppen erhoéht sich
anlage- bzw. nutzungsbedingt nicht.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes Tiere/ Pflanzen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar. Der
spezielle Artenschutz nach § 44 BNatSchG wird in Anlage 2 abgehandelt.

4.6.7.) Landschaft

Das bestandsorientierte Vorhaben wird keine Auswirkungen auf die Wahrnehmung der Ortslage
aus der Landschaft heraus verursachen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist
nicht gegeben.

4.6.8.) Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Durch die Entwicklung der Hofstelle wird auch in die Entwicklung der Ortslage investiert, da zent-
rumsnah neue Wohnungen geschaffen werden. Der Erhalt eines alten Gebdudeensembles in Be-
nachbarung zum pragenden historischen Gebaudeensemble Kirche / Friedhof / Pfarrhaus und
Pfarrgarten wertet den Ortskern von Altenkirchen auf, férdert die Identifizierung der Anwohner mit
ihrem historischen Erbe und starkt die Attraktivitdt der benachbarten touristischen Zielorte.

Das Mehrgenerationen-Wohnprojekt mit untergeordnet erganzenden gewerblichen Angeboten be-
lebt die Hofstelle als gemeinschaftlichen Raum. Der Hofbereich soll hierzu als gemeinschaftlicher
Bereich allen Nutzern offenstehen.

Von den geplanten Nutzungen ist keine Wirkung zu erwarten, welche die menschliche Gesundheit
beeintrachtig oder die Anwohner stort. Das Vorhaben wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch /
Bevolkerung aus.

4.6.9.) Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht zu berlcksichtigen. Der Dreiseithof spielt jedoch in das Ge-
samtensemble aus denkmalgeschutzter Kirche mit Friedhof sowie Pfarrhaus mit Pfarrgarten mit
hinein und ist aus Grinden des Ensembleschutzes der benachbarten Denkmalbereiche in seiner
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Grundstruktur zu erhalten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Planung kann ausgeschlossen werden. Die Be-
wahrung des historischen Gebdudeensembles im Umfeld der denkmalgeschutzten Kirche mit
Friedhof, Pfarrhaus und Pfarrgarten starkt deren Prasenz im Ort.

4.6.10.) Storfallbetriebe

Storfallbetriebe sind weder im Geltungsbereich, noch in dessen Umgebung vorhanden. Eine Be-
troffenheit wird ausgeschlossen.

4.6.11.) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Veranderte Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern und Belangen des Umweltschutzes sind
durch Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Es wird allgemein von einer geringen Betroffen-
heit ausgegangen.

4.7.) Eingriffsermittlung

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemaR §1a BauGB in Verbindung mit §14 und 15 BNatSchG
die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Dahingehend sind alle sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zu untersuchen. Zu-
dem sind MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung der aus den Eingriffen resultierenden
Auswirkungen auf das Vorhabengebiet festzulegen. Fir unvermeidbare, aber zulassige Eingriffe
sind Uberdies MaRnahmen zum Ausgleich bzw. zum Ersatz zu benennen.

4.7.1.) Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Innerhalb der Ortslage Altenkirchen gelten tberlagernd der § 18 NatSchAG M-V sowie die Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Altenkirchen vom 19.06.2003.

Vorhabenbedingt werden keine Baume entnommen.

Der Baumbestand aulerhalb des Geltungsbereichs, welcher in den Geltungsbereich hineinragt,
wurde mit betrachtet. Insbesondere der nérdlich angrenzende Gehdlzbestand ragt in das Vorhab-
engrundstick und auch in das ndrdliche Baufenster hinein. Nordlich dieses Baufensters ist eine
grol¥flachige Versiegelung bereits vorhanden. Weitere Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.
Zur Vermeidung von Beschadigungen des Baumbestandes im Zuge von Arbeiten am Dach des
auszubauenden Gebaudes sind eine fachgerechte Kronenpflege und ein leichtes Einklrzen der
Kronen zu empfehlen. Dies stellt keinen Eingriff in den Baumbestand dar.

Sollten dennoch Baumentnahmen erforderlich werden, ist bei der zustandigen Behdrde ein Antrag
auf Baumfallung zu stellen und eine durch die Behdrde festzulegende Kompensation zu erbringen.

4.7.2.) Flachige Eingriffe

Die Gegenuberstellung der vorhandenen Versiegelung im Umfang von 2.133 m? mit der zulassigen
Versiegelung von 2.153 m? ergibt eine Differenz von 20 m? Grundflache. Ausgehend von der Baga-
tellgrenze fur Biotopveranderungen im Land M-V von 50 m? Flachenversiegelung ist diese Diffe-
renz irrelevant.

Folgend wird zur Information der daraus resultierende geringfligige Biotopwertverlust dargestellt.

Biotopverlust (unmittelbare Wirkung)

Fir die potenzielle Versiegelung von 20 m? wird der Biotopwertverlust berechnet. Dieser ermittelt
sich aus der Wertstufe des betroffenen Biotoptyps (vgl. HzE 2018), welcher der Anlage 3 der HzE
2018 zu entnehmen ist. Bei Biotopen mit der Wertstufe ,0“ wird der Biotoptyp mit ,1“ abzuglich des
Versiegelungsgrades ermittelt. Folgend wird der im Geltungsbereich vorherrschende Biotoptyp
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Artenarmer Zierrasen angenommen, welcher am ehesten betroffen ware, wenn beispielsweise
zusatzliche Stellplatze angelegt wiirden.

Auch der Lagefaktor ist den Vorgaben der HzE 2018 gemal} abzuleiten. Dieser bertcksichtigt die
Lage des Vorhabens in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Rdumen. Da der Abstand des
Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen (hier Strallen und Ortslage) weniger als 100 m betragt, ist
der Lagefaktor 0,75 anzuwenden.

Biotoptyp Code gem. Flachen- Flachenaquiva-
Schlissel des verbrauch Biotopwert Lagefaktor lent fir Kom-
Landes M-V (m?) pensation
Artenarmer Zierra-
sen PER 20 1 0,75 15
20 20 15

Tabelle: Biotop- und Funktionsverlust

Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkung)

Nach HzE 2018 sind die mittelbaren Wirkungen eines Eingriffs in zwei Wirkbereiche zu unterteilen.
Die Radien dieser Wirkbereiche betragen nach Anlage 5 der HzE bei Wohnbebauung bei 50 m
(Wirkbereich 1) und 200 m (Wirkbereich II). In den beiden Wirkbereichen gibt es keine gesetzlich
geschutzten Biotope oder Biotope der Wertstufe 3 (nach HzE 2018), welche nicht bereits den
Storwirkungen der umgebenden Ortslage unterliegen.

Mittelbare Wirkungen werden daher nicht geltend gemacht.

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust + Teilversiegelung)

Far die 20 m? Boden, welche durch das geplante Vorhaben neu versiegelt werden kénnen, wird
der Totalverlust an Boden mit dem Versiegelungszuschlag 0,5 berechnet.

Code gem. u .
Schliissel Flachen- Versiege- Flicheniquivalent
Biotoptyp verbrauch lungs- .. .
des Lan- (m?) zuschlag fiir Kompensation
des M-V
Artenarmer Zierrasen PER 20 0,5 10
Gesamt 20 10

Tabelle: Flichenverlust durch Uberbauung

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe der Eingriffsflachenaquiva-
lente (EFA) der unmittelbaren Wirkungen, mittelbaren Wirkungen und der Flachenversiegelung.

Eingriffsflachenaqui- Eingriffsflachenaqui- Eingriffsflachenaqui-
e Bk valnttrFunions. | ‘e d e
gung i 2 beeintrachtigung [m? - 9 9 2 P > = A
topveranderung [m EFA] bzw. Uberbauung [m bedarf [m? EFA]
EFA] EFA]
15 + 0 + 10 25

Es ergibt sich ein Gesamtkompensationsbedarf von 25 EFA, welcher aufgrund der Geringfigigkeit
im weiteren Verfahren vernachlassigt wird.

4.7.3.) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
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nung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand beibehalten. Die Bebauung
der Hofstelle wirde erhalten und gegebenenfalls weiter anteilig (oder auch komplett) landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung und damit eines dauerhaften Erhalts des Gebaudebe-
standes wirde unterbunden. Der Zustand der Grundsticksflache wirde sich nicht andern.

4.7.4.) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch die Umnutzung einer vorhandenen Bebauung wird der Flachenverbrauch auf 20 m? mini-
miert bzw. findet, im stadtebaulichen Mal3stab betrachtet, kein Flachenverbrauch statt.

4.8.) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Eine Planungsalternative an einem anderen Standort wirde im Falle des Vorhabens die Aufgabe
eines etablierten Standortes bedeuten. Demnach miussten zur Schaffung von Wohnraum eine
nicht vorbelastete Flache in Anspruch genommen werden.

4.9.) Zusétzliche Angaben

4.9.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

- Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, LUNG M-V 2018, Stand 2019
- Ergebnisse der beizustellenden Plane, Gutachten und Kartierungen (s. Untersuchungs-
rahmen)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden bereits im Rah-
men der frihzeitigen Behordenbeteiligung ermittelt.

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte am 26. November 2019 eine
flachendeckende Biotoptypenkartierung. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fur
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir die einzelnen Biotoptypen
wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand des Nachbargrundstiicks wurde am
17. Januar 2020 separat erfasst und dokumentiert (Anlage 1 bzw. B1).

Angesichts der geringen Grof3e des Vorhabens und der Zuganglichkeit aller Grundsticksteile so-
wie der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusammenstellen
der Angaben zum Plangebiet auf.

4.9.2.) Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die Ersatzhabitate sind in den kommenden Jahren auf ihre Funktionalitat zu prifen. Andere Mal3-
nahmen zur Uberwachung entfallen, da keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu er-
warten sind.

4.10.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche“ der Gemeinde Altenkirchen ist auf Grundla-
ge der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Storfalle als umweltver-
traglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das bestandsorien-
tierte Vorhaben nicht zu erkennen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das Mal} des Eingriffs in die
Belange von Natur und Umwelt liegt unterhalb der Bagatelleschwelle und wird in der weiteren Pla-
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nung nicht berlcksichtigt. Das Vorhaben berihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Na-
tur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Malinahmen sind ins-
gesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung, die Vermeidungsmalinahmen sowie
ersatzmaflnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte Bioto-
pe oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswir-  |Erheblichkeit der|Erheblichkeit nach Minde-
kungen Umweltauswir- | rung /Ausgleich (Mal-
kungen durch die nahme)
Planung

Mensch positiv - -

Pflanzen und Tiere|gering . -

Boden nicht betroffen - -

Flache nicht betroffen -

\Wasser nicht betroffen - -

Luft und Klima nicht betroffen - -

Landschaft nicht betroffen - -

Kultur- und Sach- |positiv - -
guter

\Wechselwirkungen|nicht betroffen - -

eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

Stralsund, den Januar 2022

Anlagen:
1 Baumkataster (Tabelle) mit Plan B1 Biotoptypenkartierung, Maf3stab 1:500

2 Artenschutzfachbeitrag

3 Artenschutzrechtlicher Kontrollbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 «Dreisei-
tenhof an der Kirche in der Gemeinde Altenkirchen/ Rugen, Dipl.-Biol. THOMAS FRASE (2020)

Quellenverzeichnis

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. LUNG MV (CC BY-SA 3.0):
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

Vokler, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Ornithologische
Arbeitsgemeinschaft Mecklenburg-Vorpommern e.V. (Hrsg.).
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Anlage 1 — Baumkataster

Die folgende Tabelle enthalt den am Tag der Kartierung am 17.01.2020 vorgefundenen Baumbe-

stand.

Nr. | Baumart StuU Kronen | Bemerkung

incm ginm

1 Acer pseudoplatanus | 110 8 In einer Gruppe herangewachsen, Krone durch umge-
benden Geholzbestand beeinflusst, Nr. 3: Wassertopf in

2 A doplat 70 8 ;

cer pseudoplatanus Astungswunde in 1,20 m Héhe, Baum Nr. 4: Zwiesel ab

3 | Acer pseudoplatanus | 130 8 1,80 m Héhe, viel Totholz in der Krone

4 Acer pseudoplatanus | 130 11 Die Kronen der Baumgruppe sind stark einseitig ausge-
bildet, Nachbargrundstick

5 Acer pseudoplatanus | 200 8 Standort auf Packsteinmauer im dichten Gehdlzbe-
stand, hoher Schaft, Basis unterhéhlt, Nachbargrund-
stlick, Krone einseitig durch Kronendruck benachbarter
Baume, Langsrisse im Stamm

6 Acer pseudoplatanus | 120 8 Krone locker aufgebaut, Standort im dichten Gehdlzbe-
stand, Kronendruck benachbarter Baume, hoher Schaft,
Nachbargrundstuck

7 Fraxinus excelsior 140, 180 |10 Krone durch umgebenden Gehdlzbestand beeinflusst
(Unterholz), Wurzelstock gemeinsam mit Nr. 8 ausge-
bildet, Standort auf Packsteinmauer, Nachbargrund-
stlick

8 Acer pseudoplatanus | 120 10 Waurzelstock gemeinsam mit Nr. 7 ausgebildet, Ober-
stand, Standort auf Packsteinmauer, Nachbargrund-
stick

9 Fraxinus excelsior 60, 80 11 Krone durch umgebenden Gehdlzbestand beeinflusst
(Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume), Stand-
ort auf Packsteinmauer, Nachbargrundsttick

10 |Acer pseudoplatanus | 100 15 Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume, keine
Krone ausgebildet, schrag, Nachbargrundstiick, Efeu
am Stamm, Stamm leicht aufgerissen,

11 | Crataegus monogyna |60, 60 10 Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume, keine
Krone ausgebpragt, 2 Stamme, schrag, Draht einge-
wachsen, Nachbargrundstiick

12 | Fraxinus excelsior 130 17 Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume, Efeu im
Stamm, schrag, Nachbargrundstuick,

13 | Acer pseudoplatanus |70 12 Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume, kein
Leittrieb ausgebildet, einseitige Krone, kleine Hohlung
an Astloch straBenseitig

14 | Fraxinus excelsior 140 10 Unterholz, Kronendruck benachbarter Baume, krumm
nach unten geneigter Leittrieb, liegt in strauchartig
wachsender Esche Nr. 15, Nachbargrundstick, kleine
Hoéhlung an Astloch stral3enseitig

15 | Acer pseudoplatanus 0,6, 0,6,|8 strauchartiger Wuchs, in Konkurrenz mit niedriger Kro-

0,5, 0,55, ne von Baum Nr. 14
0,6, 0,45

16 | Acer pseudoplatanus | 130 55 Druckzwiesel

17 | Fraxinus excelsior 110 12 pragender Einzelbaum, Krone licht, Totholz

18 | llex aquifolium 30 1

19 | Salix matsudana 70, 110 7

20 | Salix matsudana 70 7
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Nr. | Baumart StU Kronen |Bemerkung
incm Ginm

21 | Salix matsudana 50 6
22 | Fraxinus excelsior 210 14 pragender Einzelbaum, Totholz in der Krone
23 | Picea abies 70 5
24 | Betula pendula 110 6
25 | Populus nigra ,ltalica“ | 250 4
26 | Malus Kulturapfel 40 7
27 | Malus Kulturapfel 50 7
28 | Fraxinus excelsior 70 7
29 | Aesculus  hippocas-|4x0,5 7

tanum
30 | Prunus spec. 70, 8 Stammbusch, Obstgehdlz

3x130

31 | Picea pungens 130 4
32 | Thuja spec. - 1,5
33 | Thuja spec. - 1,5
34 | Populus spec. 100 5
35 |Aesculus  hippocas- | 7x0,6 6

tanum
36 | Acer pseudoplatanus 5
37 | Fraxinus excelsior 70 5 auf 6ffentlichem Grundstiick
38 | Fraxinus excelsior 60 5 auf 6ffentlichem Grundstiick
39 | Fraxinus excelsior 70, 50 5 auf 6ffentlichem Grundstiick
40 | Fraxinus excelsior 60 5 auf 6ffentlichem Grundstiick
41 | Fraxinus excelsior 70 5 auf 6ffentlichem Grundstiick
42 | Fraxinus excelsior 90 5 auf 6ffentlichem Grundstiick

Farbig hinterlegt: benachbarte Grundsticke
Aufgenommen am 17.01.2020, Kartierer: Ful}
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Artenschutzfachbeitrag - als Anlage 2 zur Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche“ der Gemeinde Altenkirchen

Einleitung

4.1.) Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche® soll innerhalb der Gebaude
einer bestehenden Hofstruktur eine erganzende Wohn- und in geringem Umfang auch Gewerbe-
nutzung ermdglicht werden. Die bestehende Bausubstanz soll saniert und schrittweise (absehbar
ist zunachst eine Nutzungsanderung im nordlichen Stallgebaude) in die neuen Nutzungen Uber-
fuhrt werden.

Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir die europaischen Vogel-
arten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der
Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fir die
Bauausflihrung eintreten kénnen.

4.2.) Rechtliche Grundlagen

4.2.1.) Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des
Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 - Vogelschutzrichtlinie - (ABl. L 20 vom
26.01.2010, S. 7) verankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH-Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von Exemplaren der Tierarten nach An-
hang IV a),

b) jede absichtliche Stoérung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang IV a) aus
der Natur,
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d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Tierarten nach
Anhang IV a).

Art. 13 Abs. 1 FFH-Richtlinie verbietet:
a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von Exemplaren
der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,

wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringeren Beein-
trachtigungen der Arten nach Anhang IV fihren),

o die Populationen der betroffenen Art in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnah-
meregelung ohne Beeintrachtigung in einem ginstigen Erhaltungszustand verweilen und

e zwingende Grunde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses, einschlieRlich solcher sozialer
und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:
a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder Nester
zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit, sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden, wenn

¢ es keine andere zufriedenstellende Losung gibt,

o das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentlichen Sicherheit
oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

¢ gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene Malinahme nicht zu einer Verschlechte-
rung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fallenden Vogelarten
fuhren.

4.2.2.) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG
und gelten unmittelbar, d. h. es besteht keine Abweichungsmdglichkeit im Rahmen der Landesre-
gelung. Die Vorschriften sind striktes Recht und als solches abwéagungsfest. Sie erfassen zunachst
alle gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschuitzten Arten.

Verbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind wie
folgt gefasst:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschilitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersté-
ren."
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Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschlagigen Vor-
schriften des Baugesetzbuches zulassig sind, relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt:

,»Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gel-
ten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5.

2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européi-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol8 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wildle-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden.

4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend.

5Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.“

Im Absatz 6 sind folgende MalRRgaben formuliert:

,Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht flir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich vorge-
schriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter grofStméglicher Schonung der unter-
suchten Exemplare und der (lbrigen Tier - und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang vorgenom-
men werden. Die Anzahl der verletzten oder getdteten Exemplare von européischen Vogelarten
und Arten der in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten ist von
der fachkundigen Person der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérde jahrlich
mitzuteilen.”

Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt, kann die nach Lan-
desrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn
die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind. Mdglich ist dies

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken die-
nende Mallnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der Offentlichen Sicherheit einschliel3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6&ffentlichen Interesses einschlie3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16
Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richt-
linie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesre-
gierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die
Erméchtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden (ibertragen.*

Befreiungen gem. § 67 BNatSchG
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Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchflihrung
der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fliihren wirde. Die Befreiung kann mit
Nebenbestimmungen versehen werden.

Die Vorschrift nimmt eine Neukonzeption des Instrumentes der naturschutzrechtlichen Befreiung
vor, die allerdings bereits durch das Erste Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | 2873) angelegt wurde. Mit diesem Gesetz wurde fur die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote des Besonderen Artenschutzes der Befreiungsgrund der unzu-
mutbaren Belastung eingefiihrt.

§ 67 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG entspricht dem § 62 Satz 1 BNatSchG in der bis Ende Februar 2009
geltenden Fassung. Der Begrindung zum BNatSchG (BT-Drs. 278/09, S. 241) ist zu entnehmen,
dass die flur die Verbote des besonderen Artenschutzes bestehende Befreiungslosung fortgefihrt
wird. Damit sind auch die Aussagen der LANA fiir das BNatSchG 2010 guiltig.

In Anwendung der Vollzugshinweise der LANA! sind folgende Aussagen zutreffend:

Die Befreiung schafft die Moglichkeit, im Einzelfall bei unzumutbarer Belastung von den Verboten
des § 44 BNatSchG abzusehen. Mit der Anderung des BNatSchG wurde das Verhaltnis zwischen
Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG und Befreiung nach § 67 BNatSchG neu justiert. Falle, in
denen von den Verboten des § 44 BNatSchG im offentlichen Interesse Ausnahmen zugelassen
werden kénnen, werden nunmehr in § 45 Abs. 7 vollstandig und einheitlich erfasst.

Im Fall von notwendigen Gebaudesanierungen kann eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG gewahrt werden, wenn ansonsten z.B. eine Instandsetzung nicht oder nicht mit dem
gewilnschten Erfolg vorgenommen werden kénnte. Dies ware als eine vom Gesetzgeber unter
Berucksichtigung von Sinn und Zweck der Verbotsnorm unzumutbare Belastung anzusehen.

Subjektiv als Larm empfundene Beldstigungen (z.B. Froschquaken) oder subjektiven Reinlich-
keitsvorstellungen zuwiderlaufende Verschmutzung durch Exkremente (z.B. unter Vogelnestern)
rechtfertigen eine Befreiung nicht. Vielmehr war der Gesetzgeber der Auffassung, dass diese Aus-
wirkungen von naturlichen Lebensaufierungen der Tiere hinzunehmen sind. In diesen Fallen liegt
also keine unzumutbare Belastung vor. Vielmehr ist es zumutbar, VermeidungsmalRnahmen zu
ergreifen, wie z.B. das Anbringen von Kotbrettern unter Schwalbennestern. Soweit ein Lebens-
raum fur Tiere kunstlich angelegt wurde, kann eine besondere Harte vorliegen, wenn entsprechend
der Art der Nutzung des Gebiets (z.B. ein Wohngebiet) die Belastigung unzumutbar ist (z.B.
Froschteich).

Bei Lebensstatten an und in Baumen ist darauf zu achten, dass sie nicht irrtimlich im Rahmen
einer Gestattung nach der kommunalen Baumschutzsatzung beseitigt werden; eine artenschutz-
rechtliche Befreiung ist hier ebenfalls erforderlich, bzw. - im Falle von behdrdlichen Malihahmen -
eine Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde.

Bei einem Baum mit bruchgefahrdeter Krone, in dessen ansonsten standsicheren Stamm sich
dauerhaft genutzte Lebensstatten besonders geschutzter Arten (z.B. Spechthdhlen, Hohlungen)
befinden, darf nur die Krone entfernt werden, wahrend der Stamm grundsatzlich als Hochstubben
stehen bleiben muss. Seine Beseitigung kann nur mit einer Befreiung erfolgen.

4.3.) Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen
Grundlage der Bearbeitung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Untersuchung bilden der

e Artenschutzrechtliche Kontrollbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
«Dreiseitenhof an der Kirche in der Gemeinde Altenkirchen/ Riigen von Dipl.-Biol. THOMAS
FRASE (2020) in Anlage 3,

o der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul Planfeststellung / Ge-
nehmigung FROELICH & SPORBECK / LUNG M-V (Stand 20.09.2010),

1 Vollzugshinweise zum Artenschutzrecht, beschlossen in der 93. Sitzung der LANA am 29. Mai 2006 in der

aktualisierten Fassung (13.03.2009)
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e die Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) von FROELICH & SPORBECK (2008),

o die Vollzugshinweise zum Artenschutzrecht (LANA 2007), die Hinweise der LANA zur An-
wendung des europédischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und Pla-
nungen (LANA 2006)

sowie die Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
(LANA 2009). Dies schlief3t die Betrachtung der aktuellen Rechtsprechung und der aktuellen Ge-
setzeslage zum Artenschutz ein. Zur Bewertung der Arten wurde ergdnzend SCHNITTER ET AL.
(2006)2 herangezogen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird in folgenden Prifschritten erstellt:

1. Potenzialabschatzung bei der Ortsbegehung am 26.11.2019, einschlief3lich Baumkontrolle
und Kartierung der Biotoptypen (FuR),

2. Relevanzprifung/ projektspezifische Ermittlung des prifungsrelevanten Artspektrums bzw.
Auswertungen der Ergebnisse von FRASE (2020),

3. Prognose und Bewertung der Schadigungen bzw. Stérung von Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auf Grundlage der Formblatter
des Landes M-V,

4. Prifung der naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens
nach § 45 BNatSchG.

Die Begriffsbestimmungen sind dem Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Haupt-
modul Planfeststellung/Genehmigung des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-
V (FROELICH & SPORBECK, Stand: 20.09.2010) zu entnehmen.

4.3.1.) Relevanzpriifung der Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (Anhang 2A)

Zu den einzelnen Artengruppen sind — auf3er zu den Fledermausen — keine speziellen Kartierun-
gen erfolgt. Die Prifung der anderen Arten erfolgt anhand der bundes- und landesweiten Verbrei-
tungskarten als Bestandteil der Steckbriefe dieser Arten im Internetauftritt des LUNG und des BfN.
Fir die Artengruppen Amphibien und Reptilien wurden die Verbreitungskarten der Deutschen Ge-
sellschatft fiir Herpetologie und Terrarienkunde — Arbeitsgemeinschaft Feldherpetologie und Arten-
schutz hinzugezogen.

Befindet sich das Vorhaben innerhalb des dargestellten Verbreitungsgebietes einer Art und ent-
spricht die Habitatausstattung vor Ort den Lebensraumansprtichen der Art, so wird von einem po-
tenziellen Vorkommen ausgegangen und eine Prufung der Verbotstatbestande ist notwendig.

Im Umkehrschluss bedeutet das, wenn einer dieser beiden Faktoren (Vorhaben im Verbreitungs-
gebiet sowie passende Habitatausstattung) fehlt, wird die Art nicht weiter betrachtet, da ein poten-
zielles Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Eine ausfuhrliche Betrachtung aller in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Anhang IV-Arten
erfolgt in Anhang 2A dieses Artenschutzfachbeitrages. Darin werden jene Arten gekennzeichnet,
fur die anschliefliend eine vertiefende Betrachtung in Form von Artensteckbriefen erfolgt (grau her-
vorgehoben). Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren
Prifschritten ausgeschlossen werden.

4.3.2.) Relevanzpriifung der europaischen Vogelarten (Anhang B)

Da eine spezielle Kartierung fur Brutvogel erfolgte, ist eine Relevanzprifung nicht notwendig. Inso-
fern sind alle Arten prufrelevant, welche im Zuge der Kartierung festgestellt wurden. Alle anderen
Brutvogelgilden und die entsprechenden Arten werden im Folgenden nicht weiter betrachtet, da ein
Vorkommen und somit auch eine Betroffenheit durch die Planung infolge der Kartierung ausge-

2 Empfehlungen fiir die Erfassung und Bewertung von Arten als Basis fiir das Monitoring nach Artikel 11 und 17 der
FFH-Richtlinie in Deutschland.
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schlossen wird.

4.4.) Datengrundlagen

Zu den Artengruppen Fledermause und gebdudebritende Voégel erfolgte eine Kontrolle der Ge-
baude (FRASE 2020). Da eine Betroffenheit anderer Brutvogelgilden im Vorfeld ausgeschlossen
werden kann (siehe Kapitel 3.2), wird im Folgenden auf eine Relevanzprifung fir Avifauna und
Fledermause verzichtet. Weiterhin wird pauschal von einem Vorkommen wandernder Amphibien
ausgegangen, weshalb auf eine spezielle Kartierung verzichtet wurde (siehe Kapitel 3.1).

Fir eine Einschatzung des Vorkommens anderer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und eu-
ropadischen Vogelarten werden folgende Datengrundlagen genutzt:
- Verbreitungskarten der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie des Bundesamtes flir Na-
turschutz (BfN) und des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG),
- Verbreitungskarten der Reptilien- und Amphibienarten der Deutschen Gesellschaft fir Her-
petologie und Terrarienkunde (DGHT) (Abfrage Mai 2020),
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (Abfrage Mai 2020),
- Beobachtungen bei den Ortsbegehungen am 22.11.2019 und 17.01.2020.

5.) Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

5.1.) Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum am slidwestlichen Rand der Gemeinde Altenkirchen und
umfasst das Flurstlick 22 der Flur 2 Gemarkung Altenkirchen mit einer Gré3e von ca. 0,57 ha.

Im Norden und Osten grenzt der denkmalgeschitzte Pfarrgarten an, welcher durch einen alten
Baumbestand gepragt ist und 6stlich des Plangrundstlicks einen Regenwasserteich beherbergt.
Sudlich existiert ein weiteres Wohngrundstlick. Dartber hin aus grenzen im Stiden sowie im Wes-
ten landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Wohnhaus der Hofstelle ist saniert und bewohnt. Ein Stallgebaude im Norden beherbergt Tie-
re (Schafe, Ziegen Huhner), die Scheune im Suden dient der Unterbringung von Geraten und
sonstigem Inventar. Die Gebaude sind in Ziegel-Mauerwerk mit ergdnzenden Holz-Konstruktionen
errichtet. Teile der Fassaden sind als aktuell sanierungsbedurftige Stulp-Schalung (Holz) ausgebil-
det. Aufgrund der geplanten Umnutzung werden die Gebaude derzeit nur notdurftig instandgehal-
ten. Einige Fensterscheiben sind zerbrochen, Tore werden teilweise nicht mehr geschlossen.

Westlich und sudlich ist das Grundstick durch einen mit einer Kombination aus Zier- und heimi-
schen Gehdlzen bewachsenen Erdwall eingegrenzt. Auf dem Grundstiick sind als Reste des alten
Hausgarten Obstgehdlze vorhanden. Ein Hausbaum (Esche) pragt den Eingangsbereich am
Wohnhaus. Darlber hinaus haben sich einzelne Baume mittleren Alters angesiedelt. Die Freifla-
chen werden als Rasen intensiv gepflegt bzw. als Auslauf fir die Tiere des Hofes genutzt. Es sind
grof¥flachige Versiegelungen vorhanden (Betonplatten und Natursteinpflaster).

Aufgrund der Nutzung und des Sanierungsstandes des Wohnhauses wird dieses aus der weiteren
Betrachtung ausgeschlossen. Ebenso finden die Gehdlzbestdnde auf den Erdwaéllen sowie der
wohnhausnahe Nutzgarten keine Betrachtung.

Mit der Planung soll der Gebaudebestand durch zuldssige Umnutzung gesichert und schrittweise
saniert werden. Hauptaugenmerk liegt auf dem nérdlichen Stallgebaude, welches kiinftig mehrere
Wohneinheiten, eine Hebammenpraxis und Garagen aufnehmen soll. Die sudliche Scheune wird
vorerst im derzeitigen Zustand verbleiben. Die Planung ermdglicht auch fir diese eine Umnutzung.
Sanierungsarbeiten sind unabhangig von der Planung nicht ausgeschlossen.

Durch die Anlage zusatzlicher Wohnungen findet eine geringfligige Nutzungsintensivierung statt.
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Freiflachen, die derzeit von den Tieren des Hofes genutzt werden, stehen kinftig verstarkt den
Bewohnern zur Verfligung. Der Tierbestand wird sich ggf. reduzieren wenn moglicherweise Freifla-
chen den Anwohnern zur Verfugung gestellt werden.

Die umzunutzenden Gebaude (Scheune und Stall) bieten Lebensraumpotenzial fur Fledermause
und Gebaudebriter. Es sind keine Kellerraume vorhanden. Aktuell ist nur eine Umnutzung des
Stallgebaudes (Norden) geplant.

Aufgrund umliegender Feuchtbiotope ist ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet nicht aus-
zuschlieRen.

Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 5.741 m? und einer GRZ von 0,25 kénnen nach
BauNV insgesamt bis zu 2.153 m? versiegelt werden. Gegenuber dem Bestand (2.133 m?) ist dies
eine zulassige Neuversiegelung von 20 m? bei. Der Gehdlzbestand auf dem Plangrundstiick wird
im Zuge der Umsetzung nicht berthrt oder verandert. Gegebenenfalls sind Pflegeschnitte in den
Kronen der Baume des ndrdlich benachbarten Grundsticks erforderlich.

5.2.) Relevante Projektwirkungen

Vom Vorhaben ausgehende Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen betroffener
Arten fuhren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:
- baubedingte Ursachen,

- anlagebedingte Ursachen,
- betriebsbedingte Ursachen.

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.
Baubedingte Wirkungen

Ublicherweise geht vom Baustellenlarm eine vergramende Wirkung fir das nahere Umfeld aus.
Konkrete Angaben zu vortibergehenden Flachenbeanspruchungen durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatzen, Baustral3en usw. sind in der Phase der Bebauungsplanung nicht méglich. Im Umfeld
der Nebengebaude sind jedoch ausgedehnte befestigte Flachen vorhanden, welche erforderliche
Baustellenfunktionen Gbernehmen kénnen. Die Bauarbeiten beschranken sich eng auf den Bereich
des jeweils zu sanierenden Gebaudes.

Nachfolgende Wirkungen kénnen angenommen werden:
- Bodenabtrag und andere Erdbewegungen zum Freilegen des Fundaments oder der Her-
stellung von Medienanschlissen innerhalb der zentralen Hofstelle,

- tempordre Beanspruchung von Flachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung von
Baumaterial und Erdaushub auf versiegelten Flachen oder auf Rasenflachen),

- Riuckschnitt von den Baubetrieb stérenden Vegetationsstrukturen im Arbeitsbereich und
damit einhergehender Verlust an Habitatstrukturen (trifft nur fur eine kleinen Teilbereich am
sudlichen Gebaude Scheune — zu, eine Umsetzung der Planung ist zeitlich nicht absehbar),

- Verlust von gebdaudegebundenen Habitaten durch Sanierung der Bausubstanz,

- temporéare Larmemissionen durch den Baustellenbetrieb,

- temporare optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz,

- erhohter Schwerverkehr (Anlieferung), temporare Schadstoffemission durch den Baustel-
lenbetrieb und mdgliche Havarien.

Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des geringen Umfangs der BaumalRnahme wird der
Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Wirkungen
- Flachenverluste durch Versiegelungen (max. 20 m?).

Veranderungen am Gehdlzbestand sind nicht Bestandteil der Planung.

Betriebsbedingte Wirkungen
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Die betriebsbedingten Auswirkungen entsprechen denen des Bestandes. Es ist mit Lebensaulie-
rungen der Anwohner sowie Bewegung von Menschen und Fahrzeugen auf dem Hof zu rechnen.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Veranderungen / Beeintrachtigungen zu erwarten.

6.) Bestandsdarstellung sowie Abprifen der Verbotstatbestande

6.1.) Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4
i.V.m. Abs.5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder da-
mit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstoren von Exemplaren
wildlebender Pflanzen bzw. ihren Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die dkologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Von den in Deutschland vorkommenden 28 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH Richtlinie kommen
derzeit nur 6 Arten in Mecklenburg-Vorpommern vor (FUKAREK & HENKER 2006, BfN, www.flora-
mv.de). Ein Vorkommen und somit eine potenzielle Betroffenheit der relevanten Pflanzenarten
kann aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und Standortfaktoren ausgeschlos-
sen werden.

Bezuglich der Tierarten der Arten des Anhangs IV a) FFH Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr.
1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und da-
mit verbundene vermeidbare Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder ihren Entwicklungsfor-
men. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

§t6runqsverbot: Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Folgend werden alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Arten auf ein mdogliches Vorkommen im Untersuchungsraum betrach-
tet und auf eine mdégliche Betroffenheit hin Gberprift.

In der Tabelle in Anhang 2A werden jene Arten gekennzeichnet, fur die anschlie®end eine vertie-
fende Betrachtung in Form von Artensteckbriefen erfolgt (grau hervorgehoben). Fir die anderen
Arten erfolgt eine kurze Begrindung, warum sie von den weiteren Prufschritten ausgeschlossen
werden.

Hinsichtlich der Abschatzung der potenziellen faunistischen Artenausstattung im Plangebiet wird
hauptsachlich von einer Betroffenheit von Arten in den Lebensrdumen Siedlung und Siedlungsrand
ausgegangen. Ostlich sind diverse Feuchtbiotope vorhanden, welche als Lebensraum fiir Amphi-
bien dienen kénnen. Das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ist in dem unmittelbaren Sied-
lungsumfeld nicht zu erwarten.

Saugetiere, sonstige

Von den 44 in Deutschland gemeldeten Arten des Anhangs IV der FFH-RL besitzen 23 Arten ein
Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der Lage auf3erhalb der bekannten Verbrei-
tungsgebiete kdnnen Vorkommen von Wolf, Haselmaus, Biber und Schweinswal ausgeschlossen
werden.

Laut Kartenportal Umwelt M-V (LUNG) kommt der Fischotter in dem vom vorhaben betroffenen
Messtischblattquadranten 1346-3 vor. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes der
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Gemeinde Altenkirchen sowie aufgrund von fehlenden geeigneten Habitatstrukturen, wird ein Vor-
kommen der Art im Plangebiet ausgeschlossen.

Fledermause

Gemal Verbreitungskarten und der vorhandenen Lebensraumausstattung im Plangebiet ist das
Vorkommen diverser baum- und gebaudebewohnender Fledermausarten, welche im Lebensrau-
men Siedlung vorkommen konnen, anzunehmen. Im Alt-Baumbestand sind kleinere Hohlungen
vorhanden, welche als Sommer- oder Ubergangsquartiere dienen kénnen.

Nach den Einschatzungen von FRASE (2020) ist das zu sanierende Gebaude aufgrund fehlender
dauerhaft frostfreier Raume als Winterquartier flir Fledermduse ungeeignet. Eine Nutzung als
Sommer- oder Zwischenquartier kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da sich im Gebaude
mehrere nicht einsehbare Versteckmoéglichkeiten befinden, die von Fledermausen aufgesucht wer-
den kénnen. Eine Wochenstubennutzung wurde nicht festgestellt.

Im Zuge von Abbruch- oder Sanierungsarbeiten kann es zum Verlust von potenziellen Quartieren
kommen. Um ein Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind kon-
fliktarme Zeitraume (Anfang bis Ende April/ Anfang bis Ende Oktober) einzuhalten bzw. Abbruch-,
Sanierungs- und Rodungsarbeiten unter Aufsicht einer ékologischen Baubegleitung durchzuflhren.
Weiterhin sollen insgesamt 5 Spaltenquartierkasten an der Siidwand eines oder beider zu sanie-
render Gebaude eingebaut werden, um Ersatzhabitate zu schaffen.

Amphibien

Von den 13 flr Deutschland gemeldeten Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besit-
zen 9 Arten ein Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern.

Im Plangebiet selbst fehlen geeignete Lebensraume, jedoch liegen 6stlich mehrere Kleingewasser
und Feuchtbiotope, welche geeignete Habitatstrukturen bieten und als Larvalgewasser dienen
kénnen. Um ein Durchwandern von Individuen durch das Baufeld und somit das Eintreten eines
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist entlang der Grundstlicksgrenze 6st-
lich und noérdlich ein Amphibienschutzzaun aufzustellen. Da von Siiden her iber die Grundstiicks-
zufahrt Individuen hinter den Zaun in das Baufeld gelangen kénnen, sind entlang des Amphibien-
schutzzauns mehrere selbstleerende Eimer einzusetzen, um den Tieren ein selbststandiges und
stressfreies Verlassen des Baufeldes zu ermoglichen. Mit Umsetzung der VermeidungsmalRnahme
ist das Eintreten der Verbotstatbestande gegeniber der Artengruppe nicht zu erwarten. Der Aufbau
des Zaunes sowie dessen Funktionsfahigkeit sind regelmafig von einer fachlich qualifizierten Per-
son zu Uberprifen.

Reptilien

Von den 9 fur Deutschland gemeldeten Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen
3 Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Gemaf Verbreitungskarten ist im vom Vorhaben
betroffenen MTBQ das Vorkommen von Schlingnatter und Zauneidechse bekannt, jedoch fehlen
im Plangebiet geeignete Lebensraume und Habitatstrukturen. Der intensiv genutzte Siedlungsbe-
reich stellt keinen bevorzugten Lebensraum der Arten dar, sodass ein Vorkommen und somit auch
eine Betroffenheit durch das Vorhaben auszuschlielen sind. Ein Eintreten der Verbotstatbestande
ist nicht zu erwarten.

Weichtiere

Von den 3 fur Deutschland gemeldeten Weichtierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen
2 Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Unio crassus und Anisus vortivulus kommen in
sauberen, sauerstoffreichen FlieRgewassern bzw. in ebensolchen Stillgewassern vor. Entspre-
chende Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden, zudem befindet sich das Plangebiet aulRer-
halb der Verbreitungsgebiete der Arten, sodass ein Vorkommen von Weichtierarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie ein Eintreten der Verbotstatbestande die Artengruppe betreffend ausge-
schlossen werden konnen.

Fische und Rundmauler
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Von den 4 fiur Deutschland gemeldeten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen 3 Arten
ein Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern.

Das Plangebiet bietet keinen geeigneten Lebensraum fur Fische und Rundmauler, das Vorkom-
men der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist auszuschliefen. Das Eintreten der Verbotstat-
bestande kann demnach ebenfalls ausgeschlossen werden.

Libellen

Von den 8 fur Deutschland gemeldeten Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen 6
Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Alle Arten sind streng an spezifische Habitatstruk-
turen gebunden. Entsprechende potenzielle Habitate fehlen im Plangebiet, zudem befindet sich
dieses aulderhalb der Verbreitungsgebiete der Arten, sodass ein Vorkommen von Liebellenarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie ein Eintreten der Verbotstatbestande die Artengruppe be-
treffend ausgeschlossen werden kdnnen.

Kafer

Von den 9 fur Deutschland gemeldeten Kaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besitzen 4
Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Alle Arten sind streng an spezifische Habitatstruk-
turen gebunden. Entsprechende potenzielle Habitate fehlen im Plangebiet, zudem befindet sich
dieses auflerhalb der Verbreitungsgebiete der Arten, sodass ein Vorkommen von Kaferarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie ein Eintreten der Verbotstatbestande die Artengruppe betref-
fend ausgeschlossen werden kénnen.

Tag- und Nachtfalter

Von den 16 fur Deutschland gemeldeten Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
besitzen 3 Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Alle Arten sind streng an spezifische
Habitatstrukturen gebunden. Entsprechende potenzielle Habitate fehlen im Plangebiet, zudem be-
findet sich dieses aufierhalb der Verbreitungsgebiete der Arten, sodass ein Vorkommen von
Schmetterlingsarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie sowie ein Eintreten der Verbotstatbestande
die Artengruppe betreffend ausgeschlossen werden kénnen.

GefaRpflanzen

Von den 28 fur Deutschland gemeldeten Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besit-
zen 6 Arten Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern. Diese Arten sind streng an spezifische
Standortbedingungen gebunden. Gemal} Verbreitungskarten sind keine Vorkommen der Arten im
vom Vorhaben betroffenen MTBQ bekannt, das Eintreten der Verbotstatbestande ist demnach
nicht zu erwarten.

6.2.) Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder ihren Entwicklungs-
formen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

§t6rungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Dieser Lebensstattenschutz greift nur dann ganzjahrig, wenn es sich bei den Bewohnern einer
Lebensstatte um Arten handelt, die i.d.R. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte ganzjahrig bzw. je-
des Jahr aufs Neue nutzen.

Im Fall Gberwinternder bzw. rastender Zugvdgel sind lediglich die Flachen Ruhestéatten, die nicht
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nur vortubergehend bzw. ausschliellich zur Nahrungssuche aufgesucht werden, auch wenn die
Voégel zwischendurch auf diesen Flachen gelegentlich ruhen. Als Ruhestatten geschiitzt sind
grundsatzlich nur Schlafgewéasser oder sonstige Flachen, die als nachtlicher Rickzugsraum zum
Ruhen und Schlafen aufgesucht werden. Schlafen und Ruhen die Végel jedes Jahr auf derselben
Flache, so sind diese ganzjahrig geschutzt.

Abschichtung der Rastvogelarten

Die Hofstelle als Plangebiet liegt am geholzgepragten Siedlungsrand der Gemeinde Altenkirchen.
Das Grundstlick weist keinerlei Eignung als Rastgebiet auf. Die westlich und sidlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen sind gem. Kartenportal Umwelt M-V nicht als Rastgebiete aus-
gewiesen. Schlafplatze von Gansen, Kranichen oder Schwanen sind innerhalb des Untersu-
chungsraumes oder dessen Umgebung nicht vorhanden. Die Nutzung wird nicht Uber die beste-
henden Grenzen hinaus erweitert, sodass eine Beeintrachtigung von Rastvégeln ausgeschlossen
werden kann. Eine vertiefende Betrachtung in Steckbriefen ist nicht erforderlich.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Im Rahmen der Untersuchung von FRASE (2020) wurden im nérdlichen Schuppen mehrere Vogel-
nester nachgewiesen:

¢ 11 Rauchschwalbennester
e 3 Hausrotschwanznester
o 1 unbestimmbares Nest (Hausrotschwanz oder Bachstelze)

Demnach kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte bei Arbeiten am Gebdude nicht ohne weiteres
ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, wird eine Bauzeitenre-
gelung festgelegt. Demnach sind Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten nur auf3erhalb der
Brutzeiten von Rauchschwalbe und Hausrotschwanz — also vom 01.10. bis 28.02. jeden Jahres —
zulassig. Um die Okologische Funktion der zu entfallenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
erhalten sollen weiterhin Ersatzhabitate geschaffen werden. Der Ausgleich erfolgt entsprechend
der Empfehlungen FRASES 1:1, also:

¢ 11 Ersatzbrutplatze fir Rauchschwalben
e 4 Ersatzbrutplatze fur Hausrotschwanz/ Bachstelze

Fir die Rauchschwalben bietet sich an, das aktuell genutzte Wirtschaftsgebaude im Siden des
Dreiseitenhofes mit Nisthilfen zu bestiicken, da die Art sehr spezielle Habitatanforderungen hat.
Die Nisthilfen sollten im Inneren in einer H6he von mindestens 2 m und in einem Abstand zueinan-
der von ca. 1 m angebracht werden. Da Rauchschwalben gerne unter Decken bruten (min. 6 cm,
bis max. 30 cm Abstand), in dem sudlichen Wirtschaftsgebdude aber keine Decken vorhanden
sind, sollten tiber den Nisthilfen einige Bretter oder Ahnliches im entsprechenden Abstand befestigt
werden.

Fir die Arten Hausrotschwanz/Bachstelze werden 4 Ersatzkasten fur Halbhohlenbriter an geeig-
neten Stellen (Baume, AulRenwande oder das sudliche Wirtschaftsgebaude) montiert.

Die Vdgel werden, wenn maoglich, in Sammelsteckbriefen (Gilden) zusammengefasst. Unter einer
Gilde wird eine Gruppe von Arten verstanden, welche auf ahnliche Weise vergleichbare Ressour-
cen nutzt, ungeachtet ihres Verwandtschaftsgrades.

6.2.1.) Steckbriefe der Europaischen Vogelarten

Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Gebaudebriiter (Vorwarnliste RL)

Schutzstatus

X europaische Vogelart gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
X Rote Liste M-V: V | Rote Liste D: V

Bestandsdarstellung

Die hier zusammengefassten Arten Bachstelze (Motacilla alba) und Hausrotschwanz (Phoenicurus
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Gebaudebriiter (Vorwarnliste RL)

ochruros) sind in baulichen Strukturen britende Arten, die in Mecklenburg-Vorpommern weit verbreitet und
haufig sind.

Alle Arten bendtigen gleichermalien Gebaude bzw. bauliche Anlagen mit Nischen und Hohlraumen fir die
Anlage ihrer Nester und sind demnach vor allem in Siedlungs- bzw. Siedlungsrandgebieten zu finden.

Fir die Arten besteht die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzte Fortpflanzungsstatte aus einem System
mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester, wobei die Beeintrachtigung oder Zerstérung eines
oder mehrerer Nester auerhalb der Brutzeit nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte fuhrt.
Der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG endet mit der Aufgabe des Reviers.

Vorkommen im Untersuchungsraum
X  nachgewiesen [l potenziell vorkommend

Brutplatze wurden in der leerstehenden Scheune nachgewiesen. Insgesamt wurden vier Brutplatze nach-
gewiesen, wobei bei einem unsicher war, ob es sich dabei um einen Nistplatz der Bachstelze oder des
Hausrotschwanzes handelt.

Mecklenburg-Vorpommern:

Bachstelze und Hausrotschwanz sind flachendeckend in ganz M-V verbreitet und gelten im Bundesland als
ungefahrdet.

Deutschland:

Bundesweit betrachtet handelt es sich weit verbreitete Arten. Bachstelze und Hausrotschwanz gelten als
ungefahrdet.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmafBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getétet? X ja [Inein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? [ ja Xnein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein? U] ja Xnein

Vermeidungsmalinahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. je-
den Jahres gem. § 39 BNatSchG
- Artenschutzfachliche Kontrolle bei Abbrucharbeiten im Verbotszeitraum

CEF-Malinahmen:
- Herstellung von Ersatzquartieren

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an

XI Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Mit Umsetzung des Vorhabens sollen die vorhandenen baulichen Anlagen zunachst im Norden des Plan-
gebietes zurlickgebaut bzw. abgebrochen werden. Um eine mdgliche direkte Betroffenheit briitender Indi-
viduen im Baufeld und Wirkbereich des Vorhabens auszuschlieen, werden Abbrucharbeiten in die Herbst-
/Wintermonate (Oktober bis Februar) verlegt. Somit ist das Verletzen oder Téten von Individuen oder Gele-
gen auszuschlieRen. Sollte der Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist
zuvor eine Artenschutzkontrolle der betroffenen Gebaude durchzufiihren. Sollten bebritete Nistplatze vor-
gefunden werden, ist unter Umstanden ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der
Jungtiere zu verhangen.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

[l Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
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Gilde: nicht oder potenziell gefahrdete Gebaudebriiter (Vorwarnliste RL)

X Die Stérungen fithren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedingte Wirkungen

Durch die Bauarbeiten kommt es kurzzeitig zu erhéhten visuellen und akustischen Signalabgaben (Pra-
senz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kénnten sich potenziell Scheuch- und Ver-
gramungswirkungen fur die einzelnen Individuen ergeben, welche jedoch in Anbetracht der zeitlichen Be-
grenzung sowie der Gerauschkulisse durch die angrenzenden Siedlungsbereiche als nicht erheblich einzu-
schatzen sind.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen in den Wohngebieten angrenzend an das
Plangebiet, sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen gegeniiber dem Status Quo zu vernach-
lassigen. Zudem handelt es sich bei den aufgelisteten Arten um recht storungsunempfindliche Arten, wel-
che an die Prasenz von Menschen gewohnt sind. Der Verbotstatbestand ,Stérung* tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
nicht auszuschliefen

L]
L]
[] Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

L]

Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Totung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Revieren bzw. Brutplatzen der gebaudebriitenden Arten sind allgemein durch den Abbruch
baulicher Strukturen zu erwarten. Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Ar-
ten nicht im Brutgeschehen befinden und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getdtet werden. Sollte der
Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kdnnen, so ist zuvor eine Artenschutzkontrolle
der betroffenen Gebdude durchzuflhren. Sollten bebritete Nistplatze vorgefunden werden, ist unter Um-
stédnden ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhdngen. Das T6-
tungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Da der Gebdudebestand im Plangebiet nur einen sehr geringen Anteil am Gesamtbestand im ndheren
Umfeld darstellt und die Arten ein System aus mehreren Nestern nutzen, fihrt der Verlust einzelner Nester
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte, sodass das Eintreten des Verbotstat-
bestandes nicht absehbar ist. Um den wegfallenden Lebensraum dennoch auszugleichen, sollen 4 Ersatz-
brutplatze fur die Arten geschaffen werden (MalRnahme CEF 2).

Die 6kologische Funktion bleibt im Umfeld des UG gewahrleistet, zudem wird der geplante Gebaudebe-
stand nach Abschluss der Bauarbeiten neue Quartiere zur Verfiigung stellen. Die Nahrungsverfligbarkeit
bleibt ebenfalls gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
[] treffenzu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X] treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Schutzstatus
] europaische Vogelart gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
XI  Rote Liste M-V: V | Rote Liste BRD: 3
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Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Bestandsdarstellung

Die Rauchschwalbe steht aktuell auf der Vorwarnliste der Roten Listen Mecklenburg-Vorpommerns und auf
der Roten Liste Deutschlands. Bestandsriickgange sind vielfach auf direkte anthropogene Faktoren zu-
ruckzufuhren. Hierbei spielt besonders die Intensivierung der Landwirtschaft und die Aufgabe traditioneller
Milchkuh- und Fleischviehhaltung eine grof3e Rolle, da dies zum Verlust von Nistplatzen und Nahrung fuhrt.
Viehstalle sind fir Schwalben immer schwerer zuganglich, doérfliche Strukturen und bauerliche Kleinbetrie-
be verschwinden zugunsten der Modernisierung. Uberdiingung, Biozideinsatz und Versiegelung der Land-
schaft schrankt das Nahrungsangebot stark ein.

Als Kulturfolger britet die Rauchschwalbe in Europa in offenen und besiedelten Kulturlandschaften so z.B.
in Stallen und anderen Gebauden, unter Bricken oder in Schachten. Die Fluchtdistanz der Rauchschwalbe
betragt <10 m, der Aktionsradius zur Brutzeit bis 1 km.

Vorkommen im Untersuchungsraum
X] nachgewiesen [] potenziell vorkommend

Es wurden wahrend der Kartierung mehrere Individuen im Plangebiet gesichtet sowie 11 Brutplatze nach-
gewiesen

Mecklenburg-Vorpommern:

Als haufiger Bewohner menschlicher Siedlungen ist die Rauchschwalbe flachendeckend in Mecklenburg-
Vorpommern mit ca. 31.000 bis 67.000 Brutpaaren verbreitet. Der Bestand nahm in den letzten 50 bis 150
Jahren um Uber 20% ab, dieser Trend setzte sich auch in den letzten 10 bis 25 Jahren fort (EICHSTADT ET
AL. 2014). Aufgrund dessen wurde die Rauchschwalbe in die Vorwarnliste der Roten Liste M-V aufgenom-
men.

Deutschland:
Die Rauchschwalbe ist in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft worden.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Werden eventuell Tiere verletzt oder getétet? X ja [] nein
Vermeidungs-/funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein? ] ja X nein

VermeidungsmalSnahmen:

- Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. je-
den Jahres gem. § 39 BNatSchG
- Artenschutzfachliche Kontrolle bei Abbrucharbeiten im Verbotszeitraum

CEF-Malinahmen:
- Herstellung von Ersatzquartieren

Prognose und Bewertung des Toétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(ausgenommen sind Toétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

] Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhdht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der
Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko

der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an

Mit Umsetzung des Vorhabens sollen die vorhandenen baulichen Anlagen zurtickgebaut bzw. abgebrochen
werden. Um eine mdgliche direkte Betroffenheit britender Individuen im Baufeld und Wirkbereich des Vor-
habens auszuschlieRen, werden Abbrucharbeiten in die Herbst-/Wintermonate (Oktober bis Februar) ver-
legt. Somit ist das Verletzen oder Téten von Individuen oder Gelegen auszuschlieRen. Sollte der Baube-
ginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zuvor eine Artenschutzkontrolle der be-
troffenen Gebaude durchzufiihren. Sollten bebriitete Nistplatze vorgefunden werden, ist unter Umstanden
ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG
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Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten

] Die Stérung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
= Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Baubedinge Wirkungen

Durch die Bauarbeiten kommt es kurzzeitig zu erhdhten visuellen und akustischen Signalabgaben (Pra-
senz von Menschen und Maschinen, Arbeitslarm). Als Resultat kénnten sich potenziell Scheuch- und Ver-
gramungswirkungen fir die einzelnen Individuen ergeben, welche jedoch in Anbetracht der zeitlichen Be-
grenzung sowie der Gerauschkulisse durch die angrenzenden Siedlungsbereiche als nicht erheblich einzu-
schatzen sind.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auf Grund der Vorbelastung infolge der bestehenden Nutzung sind die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen gegeniiber dem Status Quo zu vernachlassigen, zudem handelt es sich um einen Kulturfol-
ger, der an die Prasenz des Menschen gewdhnt ist. Der Verbotstatbestand ,Storung* tritt nicht ein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstéorung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stétten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nicht auszuschlief3en

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu
vermeiden

Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Tétung), 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

O X OO0

X Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit
Totung), 6kologische Funktion wird im rAumlichen Zusammenhang gewahrt

Verluste von Revieren bzw. Brutplatzen der gebaudebriitenden Arten sind allgemein durch den Abbruch
baulicher Strukturen zu erwarten. Durch die Bauzeitenregelung lasst sich gewahrleisten, dass sich die Ar-
ten nicht im Brutgeschehen befinden und kein Risiko besteht, dass Jungtiere getétet werden. Sollte der
Baubeginn nicht innerhalb der genannten Fristen erfolgen kénnen, so ist zuvor eine Artenschutzkontrolle
der betroffenen Gebdude durchzuflhren. Sollten bebritete Nistplatze vorgefunden werden, ist unter Um-
stédnden ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen. Das To-
tungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG trifft daher im vorliegenden Fall nicht zu.

Fur die im Zuge der Abrissarbeiten zerstérten Niststatten sind artspezifische Ausgleichsmallhahmen in
Form von Ersatzquartieren (artspezifische Nisthilfen) im Verhaltnis 1:1 zu erbringen (MalRnahme CEF 1).
Diese sind vor Beginn der Abrissarbeiten im sudlichen Wirtschaftsgebdude bereitzustellen. Die Nisthilfen
(Bretter) sind im Inneren des Unterstandes mind. 12 — 14 cm unterhalb der Decke in einem katzen- und
mardersicheren, mdglichst zugluftfreien Bereich anzubringen. Die Zuganglichkeit ist mit einer mind. 20 cm
(@) groken Offnung zu gewahrleisten.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen MalRnahmen kann von einer Vermeidung des Verbotstatbestan-
des der betroffenen Arten ausgegangen werden.

Die 6kologische Funktion bleibt in Anbetracht der vorgesehenen Malihahmen ebenso wie die Nahrungsver-
fugbarkeit im Umfeld des UG gewahrleistet.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

] treffen zu (Darlegung der Griinde flir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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7.) MaBnahmen zur Vermeidung

7.1.) Vorgesehene VermeidungsmaBnahmen
Allgemeine Hinweise:

1. Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten
im Zuge der Erschliefung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, au-
Rerhalb der Hauptbrutzeit der Vdgel, durchzufihren.

2. Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschliellich Gehoélzrodungen) sind auf3erhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufihren. Eine Bauzeitenregelung kann
entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung
fortgeflhrt werden.

3. Gebaudebriter. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sollten die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten auf3erhalb der Brutzeiten der im
Gebaude nachgewiesenen Vogelarten (Mitte Marz bis Anfang Oktober) stattfinden.

Bei Abweichungen von den genannten Zeiten sind die Brutplatze von einem Sachverstandigen im
Vorfeld der Arbeiten auf Besatz zu kontrollieren. Sollten bebritete Nistplatze vorgefunden werden,
ist, in Abstimmung mit der UNB, unter Umstanden ein Baustopp bis zum Abschluss der Brut und
der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen.

4. Fledermause. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, sollten Umbau-, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten vorzugsweise in den
Zeitraumen Anfang bis Ende April oder Anfang September bis Mitte Oktober beginnen.

Vor Abbrucharbeiten sollten alle potenziell mbglichen Quartierbereiche (wie Dachplatten, Bleche,
Holzverschalungen, Verkleidungen, etc.) per Hand gedéffnet und entfernt werden, um Tiere ausfin-
dig zu machen und gefahrenfrei bergen zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde
Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden. Bei allen Arbeiten, insbesonde-
re bei der Offnung potenziell nutzbarer Quartierbereiche, sollte 6kologische Baubegleitung hinzu-
gezogen werden, um Tétungen zu vermeiden und aufgefundene Tiere fachgerecht zu bergen, ver-
sorgen und wieder ausbringen zu kdnnen.

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die folgenden
MafRnahmen vorgesehen:

V1: Okologische Baubegleitung mit folgenden Tatigkeitsfeldern: Anleitung und Dokumentation der
Herstellung der Ersatzhabitate, Beweissicherung, Evakuieren von gefunden Amphibien und Repti-
lien aus dem Baubereich.

V2: Errichtung eines temporaren Amphibienschutzzaunes am Baufeld.

Anzuwenden im Falle von absehbaren Sanierungsarbeiten zur Umnutzung der Gebaude wahrend
der Haupt-Wanderzeit von Amphibien. Die Errichtung erfolgt vor der Wanderperiode Ende Februar/
Anfang Marz und dient zur Umleitung anwandernder Amphibien zu ihren Fortpflanzungsgewassern
hin und ab Mai von diesen zurlck in die Landlebensrdumen (auch Abwanderung der Meta-
morphlinge). Der Zaun sollte bis zum Ende der jeweiligen Saison (Ende Oktober) unterhalten wer-
den, damit die Alttiere vollstandig zurlck in die Landlebensraume zurickkehren kénnen. Die Er-
richtung erfolgt vor der Wanderperiode Ende Februar/ Anfang Marz, um wandernde Amphibien auf
dem Weg zu ihren Fortpflanzungsgewassern hin und ab Mai von diesen weg zu ihren Landlebens-
raumen um die Baustelle zu leiten.

Die mobile Leiteinrichtung (Material: Kunststoff) wird entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ge-
fuhrt. Mindesthdhe 40cm mit Uberkletterungsschutz nach aufen, Einbindung mind. 15cm ins Erd-
reich. Entlang des Amphibienschutzzauns sind selbstleerende Eimer einzusetzen, um den Tieren
ein selbststandiges und stressfreies Verlassen des Baufeldes zu ermoglichen.

Maflinahmen zur Funktionstlichtigkeit der Amphibienschutzanlage:
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- regelmaRige Kontrolle der Sperr- und Leiteinrichtungen (insbesondere vor Beginn der Frihjahrs-
wanderung, Ende Mai bis Mitte Juni vor Abwanderung der Jungtiere sowie im September vor Be-
ginn der Herbstwanderung)

- Austausch und/oder Ersatz defekter Elemente der Einrichtung

- Reinigung der Laufflachen u.a. Entfernung von Gberhangendem Bewuchs, falls erforderlich Mahd
eines ca. 50 cm breiten Streifens

7.2.) Vorgesehene ErsatzmafSnahmen

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind folgende MalRnahmen (CEF-
Malinahmen) erforderlich:

CEF 1: Herstellung von Ersatzquartieren fur die Rauchschwalbe: Herstellen von Ersatz 11 Brut-
platzen / Nisthilfen im sudlichen Wirtschaftsgebaude wie folgt: Montage im Inneren des Gebaudes
in einer Héhe von mindestens 2 m und in einem Abstand zueinander von ca. 1 m. Anbringen von
Brettern oder ahnlicher Abdeckung Uber den Nisthilfen im Abstand von min. 6 cm, bis max. 30 cm
Abstand zum oberen Nestrand.

CEF 2 Herstellung von Ersatzquartieren fiir Bachstelze und Hausrotschwanz

Es sind die Brutplatze, welche im Zuge der Abrissarbeiten zerstért werden, mittels vorgezogener
Ausgleichsmalinahme zu ersetzen.

Es sind vier Ersatzkasten flir Halbhohlenbriter an geeigneten Stellen (an Baume, Aulienwande
oder das sudliche Wirtschaftsgebaude) zu montieren.

CEF 3 Anbringen von Fledermauskésten

Um den baubedingten Verlust von Quartieren auszugleichen, sind im Plangebiet und der naheren
Umgebung Fledermauskasten anzubringen. Entsprechend der Wertigkeit der Quarteiere sind flinf
Spaltenquartierkdasten an der Sidwand eines oder beider zu sanierender Gebaude angebracht
werden.

8.) Fazit

Es konnte gezeigt werden, dass bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und Ersatzmaf3nah-
men keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind. Auch nach Fertigstellung
der Planung steht Lebensraum fur gebdudebewohnende Vogel sowie fur Fledermause zur Verfi-
gung. Um Toétungen von Amphibien wahrend der Bauphase zu vermeiden, wird ein Amphibien-
schutzzaun aufgestellt. Nach Fertigstellung steht der Wanderkorridor wieder zur Verfligung.

Stralsund den 08.06.2020 ¢ %
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raith hertelt fuR | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

Anhang 2A — Relevanzprufung der Anhang IV-Arten

Tabelle 1: Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Anlage | (Vorkommen nach Verbreitungskarten des Bundesamt fiir Naturschutz [BfN] 2008; Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie [LUNG] 2007; Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und —forschung Mecklenburg-Vorpommern [LFA] 2019; Deut-
sche Gesellschaft fur Herpetologie und Terrarienkunde [DGHT] 2019

Priifung der Verbotstatbestande notwendig
Wissenschaft- RL | RL | EHZ

licher Name

nein
nein
nein

Deutscher Name . .
Verbreitung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Habitatanspriiche, Kurzbegriin-

dung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der Art

BArtSchVv
Anl. 1, Sp. 3

ja, -
ja, -

ja, -

erfolgter Nachweis

Potenzielles Vor-
UR/Vorhabengebiet
Vorkommen im UR,
im Bereich des Vor-
habens
Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

kommen im
X

X
X

Amphibien

Lt. der landesweiten Verbreitungskarten befindet sich das Vorhabengebiet im Verbrei-
tungsgebiet der Art. Sie bevorzugt stehende, sonnenexponierte Flachgewasser mit dich-
tem sub- und emersen Makrophytenbestand in der Agrarlandschaft, Winterquartiere befin-
) Rotbauchunke X 1 2 U1 5 X den sich in unterirdischen Hohlrdumen, Erdspalten oder Nagetierbauten in Gewasserna-
bombina he. Es sind geeignete Lebensraumstrukturen im Bereich der 6stlich des Plangebiets gele-
genen Feuchtbiotope vorhanden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.

Bombina

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie besiedelt offe-
ne Lebensraume auf trockenem, oft sandigem Untergrund und bengétigt als Larvalgewas-
ser flache, sich schnell erwarmende Wasserstellen, welche frei von Pflanzen und Fress-
feinden sind. Die Anforderungen der Art werden im Plangebiet und dessen Umgebung
nicht erfillt.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Bufo calamita Kreuzkréte X 3 2 u1 - - -

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Als Laichgewasser wer-
den gréfere Timpel und kleinere Abgrabungsgewasser mit sonnenexponierten Flachwas-
serzonen besiedelt. Dabei werden sowohl temporére als auch dauerhafte Gewasser
genutzt, die moglichst vegetationsarm und fischfrei sein sollten. Lockere sandige Béden
mit vegetationsarmen bis freien Fldchen und ausreichend Versteckmdglichkeiten als
Landlebensraum. Die Anforderungen der Art werden im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht erfillt.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Bufo viridis Wechselkrote X 2 2 U1 X - -

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Sie besiedelt reich struk-
turierte Landschaften mit hohem Grundwasserstand; als Laichgewasser dienen fischfreie
Hyla arborea Laubfrosch X 2 3 XX X - X Weiher, Teiche und Altwasser mit intensiver Besonnung und krautreichen Flachwasserzo-
nen. Es sind geeignete Lebensraumstrukturen im Bereich der 6stlich des Plangebiets
gelegenen Feuchtbiotope vorhanden.
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Wissenschaft-
licher Name

Deutscher Name

BArtSchVv
Anl.1,Sp. 3

RL
M-V

EHZ
M-V

Potenzielles Vor-

kommen im

UR/Vorhabengebiet

ja, - = nein

X=

Vorkommen im UR,

erfolgter Nachweis
im Bereich des Vor-

habens

ja, - =nein

X=

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben

moglich

ja, - =nein

X=

Priifung der Verbotstatbestande notwendig

Verbreitung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Habitatanspriiche, Kurzbegriin-
dung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der Art

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.

Pelobates
fuscus

Knoblauchkréte

u1

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
Art offener, steppenartiger Lebensraume. Sie besiedelt alle Typen stehender und trage
flieBender Gewasser in sandigen Landschaften. Landhabitate sind offene Landschaften
mit sandigen Bdden. Die speziellen Habitatanforderungen sind im Vorhabengebiet und
dessen Umgebung nicht gegeben.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Pelophylax
lessonae

Kleiner
Wasserfrosch

XX

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Die Art bendtigt
weitgehend fischfreie, gut besonnte und pflanzenreiche Stillgewasser, geeignete Habitate
sind in der Umgebung des Plangebiets vorhanden, jedoch sind weitrdumig keine Vor-
kommen der Art bekannt.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Rana arvalis

Moorfrosch

u1

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
weit verbreitete Art der Gebiete mit hohem Grundwasserstand und periodischer Uber-
schwemmung, Winterquartiere finden sich iberwiegend an Land bspw. in Kleinsduger-
gangen, selten auch am Gewassergrund. Die Habitatanforderungen sind im Vorhabenge-
biet und dessen Umgebung nicht gegeben.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Rana dalmatina

Springfrosch

XX

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Als Laichgewasser
dienen Waldtimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben in lichten Laubmischwal-
dern. Als Winterquartiere dienen diverse Strukturen im Wald. Die Habitatanforderungen
sind im Vorhabengebiet und dessen Umgebung nicht gegeben.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.

Triturus
cristatus

Kammmolch

u1

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Sie besiedelt sonnenex-
ponierte, vegetationsreiche, stehende eutrophe und fischfreie Flachgewasser mit reich
strukturierter Ufer- und Verlandungsvegetation. Landhabitate sind Wiesen und lichte
Laubwalder. Es sind geeignete Lebensraumstrukturen im Bereich der 6stlich des Plange-
biets gelegenen Feuchtbiotope vorhanden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.

Re

ptilien

Coronella
austriaca

Schlingnatter

XX

Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art, es sind jedoch keine
geeigneten Lebensrdume im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
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Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art, es sind jedoch keine
Lacerta agilis Zauneidechse X \VJ 2 U1 X - - geeigneten Lebensraume im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Emvs E sisch Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art, es sind keine
¥ . uropaische X 1 1 u2 - - - geeigneten Lebensrdume im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.
orbicularis Sumpfschildkréte . )
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Fledermause
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Barbastella Mobsfl 2 1 1 eine waldbewohnende Art, welche Quartiere in Baumhohlen und Rindentaschen nutzt und
barbastellus opsfledermaus X U . . . Wald und Waldrander zur Jagd benétigt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Eptesicus eine gebaudebewohnende Art, welche zur Nahrungssuche Walder mit Lichtungen oder
nilssonii Nordfledermaus X G 0 U1 B B B Gewassern bzw. Offenland in der Umgebung der Quartiere an und in Gebauden nutzt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
Eptesicus Breitflligelfleder- G 3 U1 gebaude- und gehdlzbewohnende Art, welche Offenlandflachen zur Jagd benétigt. Es sind
serotinus maus X X . X geeignete Lebensraumstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Mvotis brandtii Grol3e Y 2 1 eine gebaude- und waldbewohnende Art, welche lichte Walder, Feuchtgebiete oder Was-
yotis brandltii | o e dermaus X U : : : serflachen zur Jagd nutzt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
g/iyotis Teichfledermaus « D 1 FV i i i gine gebéude- und baumbewohnende Art, welche Offenland bevorzugt. Sie jagt Uiber
lasycneme ewassern.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
. Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Myotis Wasserfleder- X - 4 U1 - - - eine baumbewohnende Art, welche tiber Wasserflachen jagt.
daubentonii maus . .
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Myotis myotis GrolRes Mausohr X \Y, 2 Fv - - - Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
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eine gebaudebewohnende Art, welche frei zuganglichen Boden zur Jagd benétigt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Mvotis Kleine Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
¥ . 1 FV eine gebaude- und baumbewohnende Art, welche Siedlungen bevorzugt.
mystacinus Bartfledermaus . .
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
. .| Fransenfleder- eine gebaude- und waldbewohnende Art, welche halboffene Lebensraume zur Jagd bend-
Myotis nattereri 3 FV ;
maus tigt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Kleiner Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Nyctalus leisleri 1 U1 eine waldbewohnende Art.
Abendsegler . .
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Nvetalus GroRer Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
4 3 u1 eine waldbewohnende Art, welche Offenland- und Wasserflachen zur Jagd benétigt.
noctula Abendsegler . .
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Pipistrellus Rauhhautfleder- eine wald- und gebaudebewohnende Art, welche Wald- oder Feuchtgebiete (u.a. Schilffla-
nathusii maus 4 U1 chen) zur Jagd bendtigt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
Pivistrell gebaudebewohnende Art, welche Landschaften mit Bezug zu Gewassern, Busch- und
ipistrellus Zwergfledermaus 4 u1 Baumbestanden zur Jagd besiedelt. Es sind geeignete Lebensraumstrukturen im Plange-
pipistrellus biet und dessen Umgebung vorhanden.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
. . gebaude- und baumbewohnende Art, welche kleinrdumig gegliederte Landschaften zur
Pipistrellus Muckenfleder- - XX Jagd benétigt. Es sind geeignete Lebensraumstrukturen im Plangebiet und dessen Um-
RYGIIEEUS MEVS gebung vorhanden.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um eine
Plecotus auritus | Braunes Langohr 4 U1 gebaude- und waldbewohnende Art, welche Wald und Offenland zur Jagd benétigt. Es

sind geeignete Lebensraumstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.
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Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit kann nicht ausgeschlossen werden.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Plecotus eine gebaudebewohnende Art, welche Offenland zur Jagd benétigt. GroRraumig sind
9 g 9 9
austriacus Graues Langohr X 2 ) U1 ) ) ) keine Vorkommen bekannt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Es handelt sich um
Vespertilio Zweifarbfleder- x D 1 U2 i i i eine__s_paltenbewohnende Art, welche Offenland- oder gréRere Wasserflachen zur Jagd
murinus maus bendtigt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Weichtiere
Anisus Zierliche Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Die Art bendtigt
. X 1 1 u1 - - - saubere Stillgewasser. Keine Betroffenheit aquatischer Lebensraume.
vorticulus Tellerschnecke Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Gemeine Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Die Art bendtigt
Unio crassus A hel X 1 1 U1 - - - saubere FlieRgewasser. Keine Betroffenheit aquatischer Lebensraume.
ussmusche Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Libellen
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt lang-
Aesh L Griine 1 9 sam durchstromte Gewasser oder Stillgewasser mittlerer Nahrstoffversorgung und ist auf
eshna viridis Mosaikjungfer X xx - - - das Vorkommen der Krebsschere (Stratiotes aloides) angewiesen.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
h Asiatische Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie kommt in stro-
’%o‘zvgsus . X G - XX - - - mungsberuhigten Abschnitten von FlieRgewassern vor.
P Keiljungfer Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
L pini Ostliche Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie kommt kleine-
alinll{;ggs nia ) X 1 1 XX - - - ren, nahrstoffarmen Stillgewassern vor.
Moosjungfer Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
- Zierliche Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt Still-
1525222?’”’3 Meosiungt X 1 0 XX } } } gewasser maRigen Nahrstoffgehaltes mit relativ klarem Wasser.
oosjungfer

Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
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L pini GroRe Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt Still-
zg;:oor;r”;ma _ X 2 2 U1 . . . gewasser maRigen Nahrstoffgehaltes und hoher Warmegunst.
p Moosjungfer Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt Still-
Sibirische gewasser oder auch Brackwasser und ist auf das Vorkommen von Seggenried (Carex
Sympecma o X 2 1 XX . . . ssp.), Schneidried (Cladium mariscus) oder Rohrglanzgras-Réhricht (Phalaris arundi-
paedisca Winterlibelle nacea) angewiesen.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Kafer
Hel K Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie bevorzugt
geer?:byx Eﬁ;g:r?ﬁobl?roger X 1 1 u1 - - - Eichen (Altbaume). GroRraumig sind keine Vorkommen bekannt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Dytiscus Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie bendtigt nahr-
latissimus Breitrand X 1 - XX - - - stoffarme Gewasser. GroRraumig sind keine Vorkommen bekannt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Graphod Schmalbindiger Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt nahr-
b,-,r,f,‘;a?use e Breitfligel- X 1 - XX - - . stoffarme Gewasser. GroRraumig sind keine Vorkommen bekannt.
Tauchkafer Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie benétigt Alt-
Osmoderma Eremit, 1 3 baume mit weitgehend intakten, moéglichst groen Stamm- oder Asthdhlen. Es sind weit-
eremita Juchtenkafer X XX . . . raumig keine Vorkommen der Art bekannt.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Falter
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie besiedelt
. Groler feuchte Biotoptypen mit der entsprechenden floristischen Ausstattung zur Erndhrung der
Lycaena dispar Feuerfalter X 3 2 FV - - - Raupen (Ampder-Arten).
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Bl hill Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie ist an das
Lycaena helle Feauuesr(f:allteermder X 3 0 U1 - - - Vorkommen von Schlangen-Knéterich als Futterpflanze der Raupen gebunden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
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. Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Sie besiedelt Ru-
P ’fg;srrp;ggs g:;x;ﬁfnzfn' X - 4 u1 - - - deralfluren mit Arten wie Wiesen-Salbei oder Natternkopf.
p p Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Meeressauger
Phocoena Schweinswal « 9 9 U1 i i i Die Art lebt in marinen Lebensraumen.
phocoena Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Landsauger
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Im Plangebiet und
Canis lupus Ey&?palscher X 1 0 XX . . . dessen Umgebung sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Im Plangebiet und
Castor fiber Biber X \Y 3 FV - - - dessen Umgebung sind keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Das Vorhabengebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der Art. Im Plangebiet und des-
Lutra lutra Fischotter X 3 2 U1 X - - sen Umgebung sind keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
. Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Verbreitungsgebiet der Art. Im Plangebiet und
QJ/\’/LéSIIZ?’:rg;ZJL;S Haselmaus X G 0 u1 - - - dessen Umgebung sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden.
Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Fische
Acipenser . .
oxyrinchus Baltischer Stor X 0 0 XX - - -
Acipenser Europaischer N 0 0 o i i i Die Arten leben in marinen Lebensraumen und den darin miindenden FlieRgewassern.
sturio Stor Ein Vorkommen wird ausgeschlossen.
Core_gonus Nordseeschnapel X 0 0 XX - - -
oxyrinchus
GefaRpflanzen
Angelica Sumof-Engelwurz X 2 1 U1 ) ) ) Das Vorhabengebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Arten. Im Plangebiet und dessen
palustris P 9 Umgebung sind keine geeigneten Standortbedingungen gegeben.
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natans Froschkraut
Erlauterung:
BArtSchV Anl. 1, Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL D, RL M-V: Art gefiihrt in der Roten Liste Deutschlands bzw. Mecklenburg-Vorpommerns
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EHZ M-V Erhaltungszustand der FFH-Art fir die kontinentale biogeographische Region in Mecklenburg-Vorpommern,
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Anlage 3 — Artenschutzrechtlicher Kontrollbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
«Dreiseitenhof an der Kirche in der Gemeinde Altenkirchen/ Rigen, Dipl.-Biol. THOMAS FRASE
(2020)
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1 Einleitung

Im Zuge des Vorhabens ,Dreiseitenhof an der Kirche® in Altenkirchen wird geplant, ein altes
Wirtschaftsgebaude baulich umzugestalten. Unter Beachtung des Zustandes des Uberplanten
Gebaudes kann derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass dieses von artenschutzrechtlich
relevanten Tieren als Lebensstatte genutzt wird. Bei dem geplanten Umbau des Gebaudes
kénnen durch baubedingte Auswirkungen Konflikte mit dem Artenschutzrecht nach dem
BNatSchG § 44 (1) hinsichtlich folgender Verbotstatbestande entstehen:

1. Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
2. Stdérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2

3. Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44
(1) Nr. 3

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden einschatzen zu kénnen, ist
es notwendig, das Gebdude auf eine Besiedelung artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu
untersuchen. Im Mittelpunkt der Untersuchungen standen dabei Gebaudebriter, Fledermause
und Hautflugler.

Das untersuchte Gebaude befindet sich im Gemeindegebiet Altenkirchen im Landkreis
Vorpommern-Rigen. Dabei handelt es sich um ein altes Wirtschaftsgebaude im Norden des
Dreiseitenhofes, welches gegenwartig als Unterstellmoglichkeit genutzt wird. (Abb. 1). Es
besteht aus einem Untergeschoss und dem Dachboden. Die meisten Fenster des Gebaudes
sind im Allgemeinen so schadhaft, dass beinahe alle Rdume von Tieren besiedelt werden
konnten (Abb. 2 und 3). Das Untergeschoss weist eine sehr geringe Deckenhéhe auf und
besteht im westlichen Teil des Gebaudes aus mehreren kleinen Radumen. Der 6stliche Bereich
des Untergeschosses wurde friiher als Stall genutzt und bildet einen groRen Raum. Der Bereich
des Dachbodens ist durch eine Wand in zwei grol3e Rdume geteilt.

Ein weiteres Wirtschaftsgebaude befindet sich im Stden des Dreiseitenhofes, welches derzeit
als Stall und Scheune genutzt wird (Abb. 1 u. 4).
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Abbildung 1: Die Rote Linie markiert die Grundstiicksgrenze des Dreiseitenhofes innerhalb der
Ortschaft Altenkirchen, das alte Wirtschaftsgebdude ist gelb schraffiert, blau
markiert ist das in Nutzung befindliche Wirtschaftsgebaude.

Abbildung 2: Das alte Wirtschaftsgebaude im Norden des Dreiseitenhofes, von Siidwesten
gesehen.
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Abbildung 3: Westliche Giebelseite des alten Wirtschaftsgebaudes

Abbildung 4: In Nutzung befindliches Wirtschaftsgebaude im Siiden des Dreiseitenhofes. Hier
konnen die ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt werden.
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2 Methodik

2.1 Untersuchung

Beide Wirtschaftsgebaude wurden am 08.03.2020 begangen. Fir die Untersuchung kamen ein
sehr leistungsstarker Strahler (Walther Pro PL70r) sowie ein Fernglas (Zeiss Victory FL 10x42)
zum Einsatz. Weitere Hilfsmittel waren ein Schwanenhalsendoskop, ein Spiegel und eine Leiter.
In dem ndrdlich gelegenen Wirtschaftsgebdude wurden gezielt Spalten und Hohlrdume auf
aktuell besetzte Fledermausquartiere (Anwesenheit von Tieren) sowie nach Spuren einer
Besiedelung (Kotnachweise) untersucht. Weiterhin wurden alle Auf’en- und Innenwande und
der Boden nach Kotspuren von Fledermdusen abgesucht. Die Ermittlung von
Besiedlungsspuren gebaudegebundener Vogelarten erfolgte Uber Nester sowie Kot und
Nahrungsreste (Gewdlle) innerhalb und aulRerhalb des Gebaudes.

2.2 Auswertung

Bei der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung ist zu beachten, dass die
Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG gemal § 44 (5) BNatSchG - fir nach § 15
zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Nr. 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind - nur fir die in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
gelten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 aufgefiihrt sind. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffsverbote vor.

Da eine entsprechende Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 derzeit noch aussteht, hat es
sich in der Genehmigungspraxis inzwischen als bestandsmaRig durchgesetzt, dass in den
Bundeslandern allgemein eine fachliche Prifung der Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG bezuglich der Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie
der Europaischen Vogelarten gefordert wird.

Falls die oben erlauterte artenschutzrechtliche Privilegierung des § 44 (5) BNatSchG nicht
zutrifft, sind auch die Hautflugler zu bertcksichtigen.

Die Beurteilung der mdglichen Beeintrachtigung des Artenschutzrechts erfolgte nach FROELICH
& SPORBECK (2010).
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3 Ergebnisse

3.1 Fledermause

Die Untersuchungen innerhalb des Gebaudes erbrachten keine Nachweise von anwesenden
Tieren. Auch jegliche Zeichen einer Besiedlung wie Kotspuren oder Falterfligel als
Nahrungsreste fehlten in und an dem Gebaude. Allerdings befanden sich im Untergeschoss in
einigen der kleinen Rdume Putzblasen an den Wanden, in denen zwar keine Tiere vorgefunden
wurden, die aber moglicherweise als Tages- oder Zwischenquartier genutzt werden (Abb. 7).
Ahnliche Versteckmdglichkeiten finden sich in verschiedenen Bereichen der Decken im
Untergeschoss.

3.2 Gebaudebriter und Hautflligler

Bei der Begehung wurden im Untergeschoss insgesamt 11 Rauchschwalbennester gezahit. Die
Nester befanden sich in trockenen Deckenbereichen sowohl in den kleinen Raumen als auch im
Bereich des ehemaligen Stalls (Abb. 5). Weiterhin sind drei Nester des Hausrotschwanzes im
Stallbereich nachgewiesen worden (Abb. 5). Im Obergeschoss des westlichen Gebaudeteils
befindet sich zwischen Dachsparren und Deckung ein weiteres Nest, moglicherweise einer
Bachstelze oder eines Hausrotschwanzes. Andere Brutvogelarten wurden in dem Gebaude
nicht nachgewiesen. Ebenfalls im Dachbereich wurden alte Spuren eines Hornissen- oder
Wespennestes gefunden (Abb. 6).

Abbildung 5: Rauchschwalbennest am Deckenbalken sowie Hausrotschwanznest auf dem
Tragerbalken im ehemaligen Stallbereich.
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Abbildung 6: Reste eine alten Hornissen- oder Wespennestes.

Abbildung 7: Unter den Putzblasen konnten zwar keine Tiere nachgewiesen werden, dennoch
sind sie potenzielle Sommer- und Zwischenquartiere.
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4 Bewertung

4.1 Fledermause

Alle Raume und aulleren Bereiche des untersuchten Gebaudes konnten sehr gut eingesehen
werden. Im derzeitigen Zustand wird das Gebaude als nicht frostsicher eingeschatzt, sodass
eine Nutzung als Winterquartier unwahrscheinlich ist.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass nicht einsehbare Bereiche (Decken des
Untergeschosses, Putzblasen) von den Fledermdusen als Sommer- und Zwischenquartiere
genutzt werden.

Bei Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten kénnen mogliche Auswirkungen auf
Fledermduse durch ein optimiertes Baumanagement erheblich minimiert werden. Um das
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG zu
vermeiden, werden daher folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

e Beginn von Umbau-, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten vorzugsweise in den
Zeitrdaumen Anfang bis Ende April oder Anfang September bis Mitte Oktober.

In diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering anzusehen, da Fledermause
dann temperaturbedingt Uber eine relativ hohe Mobilitét verfigen und die Reproduktion (im Mai)
noch nicht eingesetzt hat oder Jungtiere bereits selbststandig sind.

Es ist davon auszugehen, dass durch Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten die Sommer-
und Zwischenquartiere verlorengehen. Folgende MalRRnahme soll die Quartierverluste
kompensieren:

e Einbau von insgesamt 5 Spaltenquartierkasten an der Stiidwand eines Gebaudes oder
beider Gebaude

4.2 Gebaudebriter

Um das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, sollten
die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten auferhalb der Brutzeiten der im Gebaude
nachgewiesenen Vogelarten stattfinden. Da nach LUNG (2016) der Hausrotschwanz und die
Rauchschwalbe von Mitte Marz bis Anfang September bzw. von Anfang April bis Anfang
Oktober bruten, sollte diese Zeiten unter Berlcksichtigung der oben genannte
Bauzeitenregelung fir die Fledermause eingehalten werden. Bei Abweichungen von den Zeiten
sind die Brutplatze von einem Sachverstandigen im Vorfeld der Arbeiten auf Besatz zu
kontrollieren.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass durch Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten die
Brutplatze von Rauchschwalbe und Hausrotschwanz/Bachstelze verlorengehen. Um die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufrecht zu erhalten, missen
Brutplatze der Gebaudebriter vor Beginn der nachsten Brutsaison ausgeglichen werden. Fr
Brutplatzverluste gebaudebritender Arten wird empfohlen diese je nach Art vorsorglich im
Verhaltnis 1:1,5 bis 1:2 auszugleichen, da Finde- und Gewohnungseffekte zu bericksichtigen
sind. Da die vorgefundenen Brutstatten teilweise alter waren und in der vergangenen Saison
nicht alle genutzt wurden, wird ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 empfohlen.

Fuir die einzelnen Arten ergibt sich folgender Ersatzaufwand:
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o Ausgleich der Brutplatze der Gebaudebriter (Rauchschwalbe - Ersatz 11 Brutplatze,
Hausrotschwanz/Bachstelze - Ersatz 4 Brutplatze)

Die Schaffung von Ersatzbrutplatzen fir die Rauchschwalbe ist erfahrungsgemaf mit erhéhten
Schwierigkeiten  verbunden.  Einerseits  bevorzugen  Rauchschwalben  verdunkelte
Raumlichkeiten und andererseits ist nur eine lockere Koloniebildung moglich, da die Art im
Vergleich zur Mehlschwalbe ein starkeres Revierverhalten aufweist. Hier bietet sich an, das
aktuell genutzte Wirtschaftsgebdude im Silden des Dreiseitenhofes mit Nisthilfen flr
Rauchschwalben entsprechend aufzuwerten. Die Nisthilfen sollten im Inneren in einer Héhe von
mindestens 2m und in einem Abstand zueinander von ca. 1 m angebracht werden. Da
Rauchschwalben gerne unter Decken briten (min. 6 cm, bis max 30 cm Abstand), in dem
sudlichen Wirtschaftsgebdude aber keine Decken vorhanden sind, sollte Gber den Nisthilfen
einige Bretter oder Ahnliches im entsprechenden Abstand befestigt werden.

Fir die Arten Hausrotschwanz/Bachstelze werden 4 Ersatzkasten fiur Halbhohlenbriter an
geeigneten Stellen (Baume, Au3enwande oder das sldliche Wirtschaftsgebaude) montiert.

4.3 Fazit

Fur die Artengruppe der Gebaudebriter und Fledermause sowie alle sonstigen nach
europaischem Recht zu betrachtenden Schutzgiter kann davon ausgegangen werden, dass es
durch die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten am nérdlichen Wirtschaftsgebaude des
Dreiseitenhofes nicht zu Konflikten mit dem Artenschutzrecht nach § 44 (1) BNatSchG kommt,
wenn die vorgeschlagenen Mallnahmen eingehalten werden.
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,,Dreiseithof an der Kirche" in
Altenkirchen

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Dreiseithof an der
Kirche"™ besteht aus einer randlich am Ort liegenden ehem. Hofstelle, bestehend aus dem
Flurstiick 22 der Flur 2 Gemarkung Altenkirchen mit ca. 0,57 ha.

Die Planung bezweckt zum einen die Sicherung der historischen Bausubstanz durch
Zulassung einer zeitgemaBen zweckmaBigen Nutzung fir die erhaltenswerten,
ortsbildpragenden Gebdude des historischen Dreiseithofs. Die landwirtschaftliche Nutzung
wurde bereits vor vielen Jahren aufgegeben, dennoch hat sich die urspriingliche
Bebauung der Hofstelle im AuBeren nahezu unverdndert erhalten. Mit der Planung soll
zum anderen dem Wohnbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung gemaB der Vorgabe des
Flachennutzungsplans entsprochen werden, indem Flachen fir Wohnungsbau gesichert
werden. Die Flachen liegen zentral im Ort, sowohl Einrichtungen der Nahversorgung als
auch die ortliche Bushaltestelle sind fuBlaufig erreichbar

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Ortslage Altenkirchen liegt in einer Entfernung von gréBer rund 2 km zu
Schutzgebieten nach internationalem wie nationalem Recht (Kistenbereich Drewoldke).
Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind angesichts des groBen Abstands
ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung
Altenkirchen (MV_WSG_1346_03).

Nordlich bzw. 6stlich grenzt das Plangebiet an das Kirchenareal mit der
denkmalgeschlitzten mittelalterlichen Kirche und dem ebenfalls denkmalgeschitzten
Pfarrhaus mit Pfarrgarten. Der Erhalt der lockeren Siedlungsstruktur ist aus Griinden des
Umgebungsschutzes anzustreben.

Auf Festsetzungen zur Grinordnung muss angesichts der geringen GréBe des Plangebiets
weitgehend verzichtet werden. Pragende Einzelgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.
Den weiteren Fortbestand des Baumbestandes regeln die Kompensationsverpflichtungen
der Baumschutzsatzung sowie des § 18 NatSchAG M-V. Aufgrund der reichen
Strukturierung des Grundstiicks mit GroBgrin sind keine zusatzlichen Pflanzungen
erforderlich. Zur Eingriffsminderung sollen Nebenflachen (FuBwege, Stellpldtze und ihre
Zufahrten) wasserund luftdurchldssig belassen werden. Niederschlagswasser ist
vorzugsweise zu versickern, auch bei einer Teilableitung tUber den nérdlich anliegenden
Graben verbleibt das Niederschlagswasser im Landschaftsraum.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Beschréankung auf einen
bereits siedlungsnah vorgepragten Bereich nicht erheblich berihrt. Durch die
Arrondierung bzw. Nachverdichtung des Siedlungsbereichs kénnen bestehende
Flachenbedarfe sparsam und schonend auf durch den Siedlungsbereich vorgepragten
Fldchen beriicksichtigt werden. Uber das MaB derzeitiger Beeintréchtigungen
hinausgehende erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund
der Vorpragung sowie der Lage angrenzend an den Siedlungsbereich nicht zu erwarten. N

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand beibehalten. Die
Bebauung der Hofstelle wiirde erhalten und gegebenenfalls weiter anteilig (oder auch
komplett) landwirtschaftlich genutzt werden. Die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung
und damit eines dauerhaften Erhalts des Gebaudebestandes wlirde unterbunden. Der
Zustand der Grundsticksflache wirde sich nicht andern.




Durch die Umnutzung einer vorhandenen Bebauung wird der Flachenverbrauch auf 20 m=2
minimiert bzw. findet, im stadtebaulichen MaBstab betrachtet, kein Fldchenverbrauch
statt.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Dreiseithof an der Kirche"™ der Gemeinde Altenkirchen ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Flache,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie
Storfalle als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzglter sind durch das bestandsorientierte Vorhaben nicht zu erkennen. Das
Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaB des Eingriffs in
die Belange von Natur und Umwelt liegt unterhalb der Bagatelleschwelle und wird in der
weiteren Planung nicht bericksichtigt. Das Vorhaben berihrt keine besonders wertvollen
Bestandteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung
verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende
Darstellung, die VermeidungsmaBnahmen sowie ersatzmaBnahmen von geringer
Erheblichkeit. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.
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