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Gemeindevertretung der Gemeinde Breege =
9 9 12.09.2019 0

(Entscheidung)

Sachverhalt

Am 28.6.2018 hat die Gemeinde Breege, dem Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Nordwesten des Parkwegs zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein kleines Wohngebiet fir maximal
6 WE stattgegeben (Beschluss-Nr. 013.6.19-215/18). AuBerdem hat die Gemeinde
am 28.06.2018 den Beschluss Nr. 013.6.19-216/18 uber den stadtebaulichen
Vorvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gefasst. Der
Vertrag, welcher die Kostenibernahme durch dsen Vorhabentrager regelt, wurde
abgeschlossen. Die Finanzierung ist gesichert.

Beschlussvorschlag

1.

Im nordwestlichen Bereich des Parkweges soll ein Bebauunsplan nach § 13
b zur Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 b zum Zwecke der Errichtung von Wohnbebauung
(max. 6 WE) aufgestellt werden.

Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
Hierbei ist anzugeben, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgesstellt wird.

Die Entwulrfe des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg -
Nordwest” und der Begrundung werden gebilligt.

Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, die Entwurfe der 2. vereinfachten
Anderung des Planes sowie der Begrindung nach § 13 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die betroffenen Behdérden von der
Auslegung zu benachrichtigen und nach § 4 (2) BauGB zu beteiligen

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:

Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:




Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja:

Nein:

Anlage/n

1

Entwurf der Planzeichung und der Begrundung mit textlichen
Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

01.02 / Reines Wohngebiete
Lo WR / (§ 3 BauNVO)
§1.05.00 1Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
hier: max. 1 Wohneinheit je Wohngeb&ude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass
02.07.00 I Anzahl der Vollgeschosse

als Hochstmass
02.08.00 zB.FH 8,5 m max. Firsthéhe in Metern

tiber Hohe Verkehrsflache

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.03.00 a
03.01.01

03.05.00 guemyemempmees  Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.02.00 l

06.03.00
Zvieckbestimmung, hier:
verkehrsberuhigter Bereich (privat)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 E:]

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Ceplante Flurstiicksgrenze

Abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

St-aRenverkehrsflachen (6ffentlich) mit
St-alenbegrenzungslinie

06.01.00

Verkehrsflachen besonderer

G-enze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)




SATZUNG

iiber den Bebauungsplans Nr. 27 "Wohngebiet Parkweg - Nordwest" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfzhren ohne Umweltbericht / Umweltpriifung.

Aufgrund §§ 10, 13 b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November2017 (BGBI. | S. 3634)),
sowie aufgrund § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geiindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 27 "Wohngebiet Parkweg - Ncrdwest", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsfléachen in das
beschleunigte Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltpriifung erlassen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WR reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

Die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO bleiben unzuléssig.

I.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen, Stellplétze, Giberdachte Stell-
platze und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&aude sind und von denen keine
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, zugelassen.

|.2.2) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVOQO)

a = abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errich-
ten, wobei die Lange der vorab bezeichneten Hausformen héchstens 20 m betragen darf.

1.3) GriinordnungsmafRhnahmen
1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A1 Innerhalb des WA-Gebiets ist je Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus folgender
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der
B&dume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.3.2) GriinordnungsmaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchléassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzuldssig.

1) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachform / -material

Dé&cher von Hauptgebzuden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 27 bis 50 Grad auszufiih-
ren. Der First muss sich tiber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform
sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmd&cher.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dach-
flache einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

111) HINWEISE
111.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG

M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fuir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfuir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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111.2) Féallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemafR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zul&ssig.
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Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 27 ,,Wohngebiet Parkweg - Nord-
west“, Gemeinde Ostseebad Breege
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Bereich westlich in zweiter Reihe am Parkweg mit folgenden
Flurstiicken: 50/7 (teilw.), 50/4, 51 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Breege sowie den jeweils angren-
zenden Abschnitten des Parkwegs mit kleinen Teilflachen der Flurstiicke 50/1 der Flur 3 sowie 80
der Flur 2, beide Gemarkung Breege. Die Plangebietsflache betragt knapp 0,43 ha.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Suden durch Siedlungsflachen begrenzt; im Westen
schlieen vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen an.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient ein digitaler Auszug aus der Liegenschaftskarte (ALKIS). Die Darstel-
lung der Flurstiicke wurde auf Aktualitét hin Gberpriift und soweit erforderlich fortgeschrieben.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Flache in
zweiter Reihe sechs Bauplatze fur Wohngebaude entwickelt und damit die stidlich anschlieRende
Bebauung nach Norden hin fortgesetzt werden.

Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Mit der
Uberplanung soll

e den Wohnbedirfnissen der értlichen Bevolkerung entsprochen werden,

e durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende Ortslage vorgepragten, durch die
bestehende Gemeindestral’e erschlossenen Bereichs eine kompakte Siedlungsfigur und
damit eine gute Nutzung 6&ffentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewéhrleistet werden.

Da das Plangebiet im Norden, Osten und Siiden an den Bebauungszusammenhang anschlief3t,
kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen fir
Wohnzwecke nach § 13b BauGB aufgestellt werden. Mit der Planung soll die Zuldssigkeit von
Wohnnutzung begriindet werden. Es werden keine UVP-pflichtigen Nutzungen zugelassen. Ange-
sichts der groRen Abstande sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, dass die Schutzziele der Natura-
2000 Gebiete betroffen sein kénnten. Angesichts der geringen Grofe des Plangebiets wird der
Grenzwert des § 13b BauGB von maximal 10.000 m? zulassiger Grundflache bei weitem nicht er-
reicht. Insgesamt werden nur knapp 4.260 m? Baugrundstiicke mit einer zulassigen Grundfliche von
knapp 1.278 m? Gberplant.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéaren. Solche Betriebe sind in der Gemeinde sowie den
Nachbargemeinden nicht vorhanden.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Breege wird im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP) als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes aus-
gewiesen. Das Gemeindegebiet Breege ist Giberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft darge-
stellt. Der bestehende Hafen wurde als Symbol verzeichnet.

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergénzende, ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit
der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstitzt und deren materielle sowie dienstleistungsbasierte Versorgung ge-
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sichert werden.

Die Entwicklung einer im Flachennutzungsplan bereits als Wohngebiet dargestellten, durch den
mehrseitigen Anschluss an den Bebauungszusammenhang geprégten Flache tragt zu einem scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei (4.1(7), 5.1.2(2) RREP VP), der Entste-
hung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit

entgegengewirkt (4.1(4) RREP VP).

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, sowohl in den vor- als auch in den
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden (3.1.4(1)
RREP VP). Landwirtschaftliche Flachen

gemal Feldblockkataster M-V sind von der

Planung nur in geringem Umfang betroffen.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennut-
zungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der ' *

Gemeinde Breege stellt fur das Planungs-
gebiet ein ,Allgemeines Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO dar.

Mit der Ausweisung eines WR (Reines

Wohngebiet) fiir einen kleinen, randlich in
zweiter Reihe gelegenen Bereich des im -

Flachennutzungsplan dargestellten allge-
meinen Wohngebiets entspricht die Pla-
nung grundsatzlich der Vorgabe des Fla-
chennutzungsplans, so dass der Bebau-
ungsplan nach § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt ist.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Um-
feld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch die
unmittelbar &stlich anschlieBende Bebau-
ung am Parkweg (Wohnh&user mit Wohn-
und Ferienwohnnutzung). Die vier nérdli-
chen Gebaude (Flst. 50/2, 50/3, 50/5, 50/6)
entstanden auf Grundlage der Ergéan-
zungssatzung , Parkweg Breege“ von
2010. In der Ergénzungssatzung waren als
ergdnzende Festlegungen eine GRZ von
0,2 sowie ein stralenbegleitendes Bau-

Abbildung 1: Flachennutzungsplan, Ausschnitt ohne Maf3-
stab

i

fenster in der Flucht der siidlich wie nérd- |

lich anschlieBenden Bestandsgebaude
vorgegeben worden.

Insgesamt wurde der Bereich am Parkweg
in den letzten Jahren durch umfangreiche
Bautatigkeit nachverdichtet. Sidlich des
Plangebiets ist die Bebauung bereits durch

B-Plan Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg - Nordwest", begr.
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Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangebiets
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eine zweireihige Anordnung der Geb&ude bei einer Grundstiickstiefe von ca. 75 m gepréagt (Park-
weg 4c/d, 6b, 12).

Die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Siedlungsflachen, die deutlich weiter nach Wes-
ten vorstol3en als die tbrige Bebauung am Parkweg, wurden gemaR Bebauungsplans Nr. 7 ,\Wohn-
gebiet am Parkweg" erschlossen und inzwischen volistédndig bebaut. Ausgewiesen wurde ein allge-
meines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 fiir eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebau-
ung in offener Bauweise.

. | | oMl
1.4.2) Schutzgebiete a2 | 7 /;//j/ 4
;.r

e

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb von el
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz- : =
rechts. Schutzgebiete befinden sich erst in
einem weiteren Umfeld.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
befinden sich erst in einem Abstand gré3er
300 m (FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordri- °
gensche Boddenlandschaft, SPA DE 1446-
401 Binnenbodden von Rigen). Die
Schutzgebiete sind durch den Siedlungs-
bereich der Ortslage Breege vom Plange-
biet getrennt, so dass keine von der Pla-
nung ausgehenden Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erkennen sind.

Y ot A
) » (] e

. . . Abbildung 3: FFH-Gebiete (blau), EU-Vogelschutzgebiete
Ostlich der Dorfstra.Be in einem Abstand (praun), L SG (griin) (Quelle:www.umweltkarten.mv-
von ca. 270 m beginnt das Landschafts- regierung.de)

schutzgebiet (LSG) L 81 Ostrugen, festge-
setzt gemal Beschluss Nr. 18-3/66 RdB
Rostock vom 04.02.1966.Auch hier sind
angesichts der Trennung durch den Sied-
lungsbereich keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet erkennbar.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale
bekannt.

1.4.3) Hochwasserrisiko

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird
fur den Kustenabschnitt mit 2,10 m NHN
(entspricht 1,95 HN) ohne Beriicksichti-
gung des Wellenauflaufs angegeben. Gro- || _
Be Teile des Siedlungsbereichs, darunter §\ e
auch die Bereiche an der Dorfstralle sowie Lt Y
der siidliche Abschnitt des Parkwegs, lie- ™ \ [SR " > A/ B

gen daher innerhalb des Risikogebiets flr Apbildung 4: Risikogebiet (Quelle:www.umweltkarten. mv-
Uberschwemmung des Kustengebiets Ost regierung.de)

(DEMV_RG_965_CW).

Angesichts einer Héhenlage von rund 2,5 m HN ist der nérdliche Abschnitt des Parkwegs und damit
auch das Plangebiet selber jedoch nicht als Risikogebiet anzusprechen.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll parallel zum Ausbau des Parkwegs die Wohnnutzung durch kleinteilige Arron-
dierung gestarkt werden. Mit der Ergénzung in zweiter Reihe wird die sidlich bestehende Sied-
lungsstruktur / -tiefe nach Norden fortgesetzt (vgl. Abbildung 5).

Entstehen sollen sechs Einfamilienh&user fiir Dauerwohnsitze. Fur vier Gebaude liegen bereits Inte-
ressenbekundungen vor.

2.2) Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird ein Reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetizt.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Abweichend von § 3 BauNVO wird der Nut-
zungsartenkatalog zur Starkung der Wohn-
nutzung eingeschrankt, indem die ansons-
ten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen bleiben.

Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sind auf regelmiBigen Kunden-
verkehr angewiesen. Durch gewerblichen
Verkehr wirde die straBenbegleitende
Wohnbebauung durch die erforderlichen
Zufahrten Giber Gebiihr belastet.

Die Festlegung der zuldssigen Nutzungen W
wird durch Beschrankung der Anzahl der !
Wohneinheiten in Wohngebduden ergénzt.
Bestandsorientiert werden nur Einfamilien-
hauser zugelassen. GrofRere Einheiten wiir-
den einen gebiindelten Zufahrtsverkehr er-
zeugen und die von der Zufahrt betroffenen
Anlieger in erster Reihe stark belasten. Zu-
dem widersprachen gréRere Einheiten der
angestrebten Auflockerung der Bebauung
am Siedlungsrand zur offenen Landschaft
hin. GroRere Appartementgebdaude mit mehreren Wohnungen sind auch im nadheren Umfeld am
Parkweg nicht vorhanden. Als Wohngebéude gelten dabei alle Gebdude mit Wohnungen im Sinne
des § 2 (2) LBauO M-V.

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf

Um der randlichen Lage zu entsprechen, werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO nicht ausge-
schopft und es wird eine moderate GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit wird die bauliche Dichte aus
dem nérdlich anschlieRenden Bereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,\Wohngebiet am Parkweg” aufge-
nommen und weitergefithrt. Durch die moderate Dichte ist sichergestellt, dass einschlielich der
Nebenflachen nur knapp die Halfte der Flache der Baugrundstiicke versiegelt werden kann.

Auch héhenméaRig sollen sich die neuen Gebaude nicht wesentlich veréandern. Neben einem Vollge-
schoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss gemaR § 2 (6) LBauO M-V zu-
gelassen. Mit einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m Uber der Verkehrsflache (gemessen im Bereich
der jeweiligen Zufahrt auf dem Parkweg als nachster éffentlicher Verkehrsflache).
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Uberbaubare Grundstiicksfléche / Bauweise

Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bzw. grundstiicksiibergreifende Bau-
fenster angegeben.

Zur Sicherung der Kleinteiligkeit wird eine abweichende Bauweise bestimmt, die Einzelhduser bei
Einhaltung eines seitlichen und riickwértigen Grenzabstands nur bis zu einer Gebaudelénge von 20
m zul&sst.

Griinordnung

MaRnahmen zur Griinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die Obergrenze des § 17 BauNVO fiir reine Wohngebiete in dem randlich im Gemein-
degebiet gelegenen Baugebiet bewusst nicht ausgeschopft wird. Die festgesetzte GRZ von 0,3 ge-
wahrleistet, dass gut die Hélfte der Baugrundstiicksfliche dauerhaft unversiegelt bleibt. Flr nicht
tiberbaute Grundstiicksflachen besteht das Gebot einer Begriinung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1)
LBauO M-V).

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Plangebiets wird je Baugrundstiick ein
Pflanzgebot fir einen standortgerechten Laubbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm vorgesehen. Mit dem Pflanzgebot schliet der Bebau-
ungsplan grundséatzlich an vergleichbare Festsetzungen fir den angrenzenden Bereich der Ergéan-
zungssatzung ,Parkweg Breege“ an. Auf die Angabe von Standort sowie Vorgaben fiir die Arten-
auswahl wird verzichtet, um den privaten Bauherren weitgehende Freiheit bei der Freiflichengestal-
tung zu erhalten. Die MaRBnahme versteht sich als allgemeine Griinordnungsmaf3ahme, so dass die
Vorgaben der HzE (Hinweise zur Eingriffsregelung) fiir Baumpflanzungen nicht einschlégig sind.

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Bo-
denverhaltnisse zulassen. FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sollen daher in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt werden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung
bleiben unzulassig.

Gestaltung

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebdude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfilhren. Dabei umfassen die vorhandenen Dachneigungen sowohl
klassische Steildacher (ca. 45 Grad), als auch flach geneigte Sattel- bzw. Walmdé&cher, so dass
auch weiterhin eine groe Variationsbreite zugelassen werden kann.

Gauben missen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhalten-
den Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m)
festgelegt.

Auf Festsetzungen zu Einfriedungen konnte verzichtet werden, da das Plangebiet nur im Bereich
der beiden Zufahrten an &ffentliche Verkehrsflachen grenzt.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Fldchenbilanz: Durch die Einbeziehung bisheriger Auenbe-
reichsflachen nimmt die zuldssige Versiegelung im um bis zu 1.960 gm zu.

Nutzung Flédche zuldssige zuldssige. Versiegelung

Grundfldche Versiegelung  zul. Bestand
Gebdude

WR 3.960 gm 1.188 gm 1.782 gm -

Verkehrsflachen 300 gm 300 gm ca.120 gm*

privat (Zufahrt)

StraBenverkehrs- 39 gm 39 gm ca. 39 qm

flache (Bestand)*

Gesamtgebiet 4.299 qm 1.188 qm 2121 gm ca. 159 gm
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* Bereich der Zufahrten mit Baurecht nach § 34 BauGB
2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung.

Die auBere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Giber die anliegende GemeindestralRe (Park-
weg). Vom Parkweg ausgehend werden zwei Zufahrten mit jeweils 4,0 m Breite als private Wegefla-
chen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) gesichert.

Der Parkweg wurde jlingst ausgebaut. BaumaRBnahmen an an 6ffentlichen Verkehrsfldchen im Sinne
des StraBen- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (Str'WG-MV) sind nicht erforderlich.
2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tiber den anliegenden Parkweg ortsiiblich erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung kann an bestehende Anlagen im Parkweg angeschlossen werden. Mit
dem Ringschluss zur Dorfstrale (vgl. Bebauungsplan Nr. 22 ,Zwischen Parkweg und Dorfstral3e")
wird die Versorgungsqualitat im gesamten Bereich Parkweg verbessert.

Fur die Schmutzwasserableitung ist ein Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal im
Parkweg herzustellen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Wasser ist Abwasser gemal § 39
Landeswassergesetz (LWaG). Es unterliegt der Entsorgungspflicht durch den ZWAR. Ein eigener
Regenwasserkanal ist nicht vorhanden. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Untergrund, Grund-
wasserabstand) ist von fur die Versickerung geeigneten Verhéltnissen auszugehen.

Der Léschwasserbedarf (Grundschutz, 48 m3/h fur 2 Stunden) kann aus dem vorhandenen Trink-
wassernetz bereitgestellt werden. Die derzeit vorgesehene Bebauung erlaubt angesichts geringer
Absténde zwischen den Gebauden keine weiche Dachdeckung.

Gasleitungen befinden sich im angrenzenden Parkweg und kénnen durch geringfiigige Netzerweite-
rungen auch im Plangebiet genutzt werden.

Eine Versorgung mit Elektroenergie kann aber durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestan-
des im Parkweg abgesichert werden.

Telekommunikationseinrichtungen (Festnetz, Internet, Kabel, Mobilfunk) werden durch die zustandi-
gen Unternehmen aufgebaut. Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Tele-
kommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewéahrleisten.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaf der aktuellen Satzung tber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen durch den Landkreis Vorpommern-
Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwiégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung sind folgende stadtebaulichen und umweltrechtlichen Belange zu bericksichti-
gen:

+ Die Wohnbediirfnisse der ortsansédssigen Bevélkerung: Die Wohnungsversorgung der ortli-
chen Bevolkerung ist durch eine anhaltende Umnutzung von Wohngeb&uden durch touristi-
sche Nutzungen unter Druck. Die Gemeinde verfligt nur Gber vergleichsweise kleine Bebau-
ungsplangebiete. Im ansonsten unbeplanten Siedlungsbereich fiigen sich Ferienwohnungen
nach § 34 BauGB regelmafig ein und kénnen damit planungsrechtlich nicht verhindert wer-
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den. Eine Sicherung von Wohngebieten gegeniiber einer touristische Zweckentfremdung ist
nur im Falle einer neuen Ausweisung als WR oder WA méglich. Fir das kleine Baugebiet lie-
gen bereits vier Interessenbekundungen vor.

e Die Belange des Bodenschutz: Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Mit der Einbeziehung von an den Siedlungsbereich angrenzenden
Flachen werden zusétzliche &ffentliche Verkehrsflachen vermieden und ein kompakter Sied-
lungsbereich erreicht. Durch Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte wird zudem ein
schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht.

e Als Belange des Naturschutzes sind zu berticksichtigen:
- Eingriffe in Natur und Landschaft nach §§ 14-17 BNatSchG sind zu minimieren und soweit
unvermeidlich entsprechend § 1a BauGB zu kompensieren. Durch die Planung werden rund
3.960 gm bisheriger AuRenbereich als Baugebiet mit insgesamt bis zu 1.960 qm zuséatzlicher
Versiegelung vorbereitet. Bei Bebauungspldnen zur Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen fur Wohnzwecke gelten Eingriffe gem. § 13b BauGB als bereits vor der Planung erfolgt
oder zulassig.

- Im Plangebiet gilt unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche
Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V. Da sich der Status Gehdlze durch die Planung nicht
andert (Hausgarten), wirkt sich die Planung nicht auf die Belange des Baumschutzes aus.
Der Ausgleich fir Bestandsverluste geschitzter Landschaftsbestandteile im Sinne § 29
BNatSchG ware erst mit einer tatsachlichen Fallgenehmigung zu bilanzieren und festzuset-
zen.

- Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die europaischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Fur
das Plangebiet wird im Rahmen einer Potenzialabschatzung die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande geprift und ausgeschlossen. Zum Schutz des Brutgesche-
hens sind Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG generell nur aulierhalb der
Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuladssig.

e Die Belange der Denkmalpflege: Allgemein kénnen bei Erdarbeiten Bodenfunde nicht gene-
rell ausgeschlossen werden, auch wenn im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale be-
kannt sind. Werden Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder des-
sen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die spateren Bauherren werden durch
einen entsprechenden Hinweis im Satzungstext auf die Erfordernisse der Bodendenkmal-
pflege hingewiesen.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen. Im Plangebiet bestehen bislang keine
baulichen Nutzungen. Das Plangebiet ist — mit Ausnahme der beiden Zufahrten — derzeit als AuRen-
bereich nach § 35 BauGB anzusprechen, so dass kein Baurecht fur regulére bauliche Nutzungen
besteht. Die Zufahrten sind jeweils im Eigentum der Besitzer auch der riickwartigen, vom Bebau-
ungsplan begiinstigten Flachen.

Da im Plangebiet derzeit weder Bebauung besteht noch zulassig ist, erfordern die privaten Belange
vor allem den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind die hohen Schutzanforderungen eines Wohn-
gebiets (z.B. als Abwehranspruch gegen gewerbliche Nutzungen) zu berticksichtigen. Mit der Aus-
weisung als allgemeines Wohngebiet wird dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen. Nut-
zungskonflikte sind (auch wegen der weiteren Einschrédnkung des Nutzungsartenkatalogs) nicht zu
erwarten. Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits fir die Umge-
bung pragend vorhanden oder allgemein als gebietstypisch anzusehen waren. Mit der Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet sowie der Beschrankung auf eingeschossige Ein- und Zweifamilien-
hauser nimmt die Planung die Charakteristik des umliegenden faktischen allgemeinen Wohngebiets
auf.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
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hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsméglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Angesichts der
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan war fir die Anlieger erkennbar, dass eine Arrondierung
entsprechend der am Parkweg im siidlichen Abschnitt tiblichen Tiefe der Siedlungsflachen mittelfris-
tig maglich ist.

Durch die Erweiterung des Wohngebiets entsteht zusatzlicher Verkehr, der tiber den Parkweg ge-
fuhrt werden muss. Angesichts der geringen GréRe der Erganzung mit nur sechs Wohneinheiten
bleibt die zusatzliche Verkehrsbelastung gering, so dass sich das Verkehrsaufkommen insgesamt
nicht erheblich &ndert.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

3.2.1) Allgemeines / Methoden

Bei Bebauungsplédnen zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen nach § 13b BauGB entféllt die
Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung.

Im Folgenden soll daher tberschlagig geprift werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswirkungen hat, die nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Abwéagung zu
beriicksichtigen waren. Dabei sind Uiberschlégig folgende maogliche umweltrelevante Auswirkungen
der Planung zu beriicksichtigen.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Ergénzung des bestehen-

den Wohngebiets mit Gebduden und Nebenflachen / ErschlieBungsanlagen zunehmen und
dadurch die bisherige Biotopausstattung auf den Flachen verlorengehen. Betroffen ist ein
Hausgarten mit einzelnen Siedlungsgehdlzen sowie Ackerflichen. Insgesamt werden 6 Bau-
plétze mit einer Gesamtgréfe von 3.960 gm und mit einer zuldssigen Grundflache von 1.188
gm sowie einer zu erwartenden zusatzlichen Gesamtversiegelung (incl. ErschlieBung) von
1.960 gm vorgesehen. Angesichts eines mehrseitigen Anschlusses an das bestehende
Wohngebiet werden die Eingriffe nur lokale Wirkung entfalten; wertgebende Biotoptypen sind
nicht betroffen.
Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
das Plangebiet an den Siedlungsbereich angrenzt und die Héhe der umliegenden Bebauung
nicht Gberschritten wird. Der nérdliche Siedlungsbereich (Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet
am Parkweg") ragt bereits deutlich weiter nach Westen in die offene Landschaft hinein.

e Betriebsbedingt kommt es im bestehenden Wohngebiet zu einer geringen Intensivierung der
Wohnnutzung (6 zusétzliche Eigenheime). Die zuldssigen Nutzungen entsprechen den in der
Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar sind. Durch
die Wohnnutzung verursachte Gerdusche (z.B. durch Pkw-Verkehr / Stellplatznutzung sowie
Nutzung der wohnungsnahen Freiflachen) entsprechen allgemein wohngebietstypischen Ge-
rauschen.

¢ Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Ein-
haltung der Zeiten fir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Einhal-
tung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm) als nicht erheblich eingeschétzt und kénnen schon angesichts
der Kurzfristigkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsichtlich mégli-
cher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind zu beriicksichtigen.

3.2.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand
Boden Allgemein Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt
und/oder staunal®

Geotope bzw. sonstige wertgebende Bodenbildungen sind nicht vorhan-
den

Flache Nérdlich, 6stlich und sidlich Anschluss an bestehende Wohngebiete, der-
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zeitige Nutzung als Acker (ca. 2/3) bzw. Hausgarten (ca. 1/3), im Flachen-
nutzungsplan bereits als Wohngebiet dargestellt

Wasser keine Gewasser im Plangebiet vorhanden, kein Uberschwemmungsgebiet,
Grundwasserleiter bedeckt durch bindige Deckschichten mit 5-10m
Mé&chgtigkeit, Geschutztheit mittel (quasi bedeckt)

WRRL -

Klima/Luft Ackerflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funk-
tion im Sinne eines Kaltluftentstehungsgebietes ein. Das gut durchliiftete
Plangebiet weist keine nennenswerten Belastungen durch Gewerbe
(Windverfrachtung) oder Verkehr auf.

Waérme / Strahlung Das gut durchliiftete Plangebiet nahe der Kiiste neigt nicht zu Hitzean-

stauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Im Norden bewirtschafteter Acker (Lehmacker - ACL), sudlich Hausgarten
mit einzelnen kleineren Siedlungsgehdlzen,

Durch die Lage entlang des Siedlungsrandes bietet das Plangebiet v.a.
sog. Allerweltsarten / Kulturfolger einen geeigneten Lebensraum. Das
Vorkommen geschiitzter bzw. streng geschiitzter Arten kann generell auch
in Siedlungsbereichen nicht ausgeschlossen werden.

Vigel: Der Geholzbestand sowie die Freiflache bieten vor allem Generalis-
ten einen Lebensraum. Die Ackerflache hat angesichts der Nahe zum
Siedlungsbereich nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung als Rast-
gebiet (Stufe 2, mittel bis hoch).

Flederméuse: Spuren von Flederméausen konnten bei einer Begehung
nicht festgestellt werden. Im Plangebiet bestehen weder Gebaude noch
gréRere Altbaume.

Reptilien: Streng geschitzte Reptilienarten sind aufgrund der Biotopaus-
stattung im Plangebiet nicht zu vermuten (Hausgarten / Ackerflache).

Amphibien: Streng geschiitzte Amphibien sind aufgrund der Biotopausstat-
tung im Plangebiet nicht zu vermuten. Geeignete Laichhabitate sind auch
im weiteren Umfeld nicht vorhanden.

Landschaft

Plangebiet liegt auf der Grenze zwischen Landschaftsbildraum Schaabe (II
6 — 8) mit Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch sowie Wittow (Il
6 — 6) mit Landschaftsbildbewertung: mittel bis hoch.

Das kleinrdumige Landschaftsbild ist durch umgebende Wohngebiete
siedlungsgepragt. Das Vorhaben beeintrachtigt keine wertvollen Sichtbe-
ziehungen. Von den &ffentlichen StralRen aus ist das Plangebiet nicht ein-
sehbar.

Mensch / Menschliche Ge-
sundheit / Bevélkerung

Erholung: keine erholungsrelevante Struktur.

Infrastrukturkosten: giinstige Erschlieung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungsflachen;

erhdhte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen tber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhan-
den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken

Kultur und Sachglter / Histo-
risches Erbe

nicht betroffen.

3.2.3) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung: Mit Umsetzung

wird das Wohngebiet auf einer bisherigen AuRenbereichsflache (v.a. Acker, Hausgarten) mit einer
GroRe von 3.960 gm erweitert. Dabei orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukiinftig Zuléassi-
gen grundsétzlich an der in der Umgebung bestehenden Nutzung und Dichte. Entstehen soll eine
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aufgelockerte Bebauung aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit einer maf3vollen bauli-
chen Dichte mit GRZ 0,3. Insgesamt wird die Versiegelung planungsbedingt um rund 1.960 gm zu-
nehmen.

Erschlossen wird das Plangebiet liber zwei neue private Stichwege direkt vom bestehenden Park-
weg aus, so dass keine zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden. Gewerblich,
handwerklich oder industriell genutzte Grundstiicksflachen sind nicht Bestandteil der Planung. Ge-
werbe- und Industriegebiete mit belastenden Staubemissionen (Windverfrachtung) sind auch im
Umfeld nicht vorhanden. Nutzungsbedingt kann das Niederschlagswasser als gering bzw. tolerierbar
verschmutztes Regenwasser gelten.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Aus der lockeren Bebauung des Gebietes mit einer Zunahme der Versie-
Flache gelung (ca. 1.960 gm) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Wasser Schutzgiter ableitbar
WRRL Keine MalRnahmen an Gewassern vorgesehen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist unbelastet, nutzungsbedingt sind
keine erheblichen stofflichen Eintrage in ein Gewasser zu erwarten.
Klima/Luft Eine lockere Einfamilienhausbebauung innerhalb einer klimatisch unbelas-

teten Flache wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima
verursachen.

Folgen des Klimawandels

Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Warme / Strahlung

Eine erhebliche Wéarme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen

Pflanzen / Tiere Biologische
Vielfalt

Keine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswirkung),
keine Beanspruchung wertgebender Lebensrdume. Keine Betroffenheit
nach § 44 BNatSchG erkennbar.

Angesichts der GréRe der verbleibenden Ackernutzung (Feldblock
DEMVLIO51BA40040 mit insg. 167 ha) ist der Verlust an Rastflachen
nicht signifikant.

Landschaft

Durch Bebauung einer mehrseitig umbauten Freiflaiche am Ortsrand ver-
andert sich fur die benachbarten Grundstiicke lokal das Ortsbild. Es wer-
den keine wertvollen Sichten beeintrachtigt, das Geléande ist nicht einseh-
bar.

Mensch / Menschliche Ge-
sundheit / Bevélkerung

Veranderung der visuellen Situation durch Bebauung einer Freiflache,
keine Veranderung der Nutzungssituation, da die 6ffentliche Wegeverbin-
dungen erhalten bleiben bzw. ausgebaut werden

Art und Mal der baulichen Nutzung entsprechen der Umgebung, so dass
die gute Wohnqualitdt am Parkweg nicht gefahrdet wird.

Storfall

nutzungsbedingt nicht betroffen

Kultur und Sachgdter / Histo-
risches Erbe

nicht-betroffen

3.2.4) Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Planung wiirde voraussichtlich kurzfristig keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Der Be-
reich ist als AuRenbereich nach § 35 BauGB nicht bebaubar. Die landwirtschaftliche Nutzung der
nérdlichen Teilfliche sowie die Nutzung der sudlichen als Hausgarten wiirde beibehalten werden.

3.2.5) MaRnahmen

Fur das Vorhaben wird eine Fldche beansprucht, die mehrseitig an den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang angrenzt und dementsprechend vorgepréagt ist. Durch eine kompakte Anordnung wer-
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den keine zusétzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriindung wird eine moderate bauliche Dichte (GRZ 0,3)
sowie ein Pflanzgebot fur Einzelbdume auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Auswirkungen auf
Boden und Grundwasserneubildung werden durch ein Verbot wasserundurchléassiger Befestigungen
minimiert.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sind nicht darstellbar.

3.2.6) Eingriffsbewertung

Bei Bebauungsplanen zur Einbeziehung von Auenbereichsflachen nach § 13b BauGB gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
(3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der
generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und Landschaftsbe-
standteile wie Baume.

Der Baumschutz ist durch § 18 NatSchAG M-V festgelegt. Im Nérdlichen Bereich der Ackerflache
bestehe keine Baume. Angesichts der Nutzung als Hausgarten im stdlichen Bereich bezieht sich
der Baumschutz hier nur auf einzelne Arten (Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen), die es
im Plangebiet nicht gibt.

Bestandsverluste geschitzter Baume waren im Fallantrag zu bilanzieren; die Kompensation in der
Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschitzter Landschaftsbestandteile im Sinne des
§ 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17 BNatSchG, sondern nach § 29 (2)
BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan durch die Stadt nicht abschlieBend
geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicher, da
die Naturschutzbehorde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen hat, wenn ein nach sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann. Ersatzpflanzungen kénnen im Rahmen der Féllgeneh-
migung auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet werden. Nach textlicher Festsetzung ist auf
jedem Baugrundstiicken ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18
cm, 3xv, DB zu pflanzen, wodurch die Pflanzung von vorr.6 Badumen abgesichert wird.

3.2.7) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg - Nordwest" der Gemeinde Breege fiir eine kleine
Arrondierung von Wohnbauflachen in zweiter Reihe am Parkweg ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Folgen des Klimawandels,
Pflanzen und Tiere, Biodiversitit, Landschaft, Landschaftsbild sowie Mensch, menschliche Gesund-
heit, Bevolkerung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung, sowie ange-
sichts der festgesetzten Zulassigkeitsbeschréankungen nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zu anderen Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden. Es sind keine erhebli-
chen Auswirkungen der Planung auf die zu priifenden Belange darstellbar. Folglich werden keine
MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung bzw. Monitoring ausgewiesen.

Schutzgut Erheblichkeit
Flache / Boden / Wasser / Klima / Folgen des Kli- nicht gegeben
mawandels

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat nicht gegeben
Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung nicht gegeben
Landschaft / Landschaftsbild nicht gegeben
Storfall nicht betroffen
Kultur- und Sachgiiter, Historisches Erbe nicht betroffen

Ostseebad Breege, Juni 2019
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