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Antrag auf Eroffnung eines
Bauleitplanverfahrens in Polkvitz zur Errichtung
von Wohnimmobilien zum Dauerwohnen
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Beratungsfolge

Datum Gremium Zustandigkeit

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung Bau
und Umwelt

18.05.2022 Entscheidung

Sachverhalt

Mit Datum vom 24.3.2022 beantragte ein Burger die Aufstellung eines
Bauleitplanes in Polkvitz, Flur 1 fur die Flurstucke 29, 30/1 und 30/2 zum Zwecke
der Errichtung von Wohnimmobilien zum Dauerwohnens (Antrag anonymisiert
laut Datenschutzgrundverordnung und Luftbild in der Anlage).

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen sobald und soweit dies fur eine
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen....besteht kein Anspruch (§ 1 Abs. 3 BauGB). Stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung erstreckt sich in der Regel und laut Rechtsprechung
nicht auf einzelne Grundstlcke, sondern dient dazu, Teile eines Ortes oder ganze
Ortsteile zu ordnen und zu entwickeln. Dabei sind unter Ordnung gute Zuordnung
der Nutzungen nach den Bedurfnissen der Einwohner, Vertraglichkeit von
Nutzungsarten und Nutzungsdichten untereinander, Harmonie und Ortsbild im
Stadtebau und auch ein logischer, wirtschaftlicher Aufbau des gesamten

Gemeindegefluges zu verstehen. Bei einer Planung ist regelmafig der

gemeindliche Bedarf vor Beginn der Planung zu prufen. Das heilst, dass....
,Bedarfsprufungen den Zweck erfullen mussen, sich Klarheit dartuber zu

verschaffen, ob ein Vorhaben gemald der Zielsetzung des jeweiligen
Fachgesetzes, das die Bedarfspriufung vorschreibt, angesichts der Auswirkungen
auf Rechte Dritte, die Umwelt und die offentlichen Haushalte (durch die
Gemeinde) bendétigt wird. Die Entscheidung Uber ein ,,Brauchen wir das?“ ist
somit die Voraussetzung, um in die weitere Planung eintreten zu kénnen. ,, (Zitat
Kock/Fallbender Uni/UFZ Leipzig).

Bebauungsplane haben sich den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist als Ziel der
Raumordnung formuliert: ,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Siedlungssplitter soll
entgegengewirkt werden. “

Bei der Ortslage Polkvitz handelt es sich um einen Siedlungssplitter im
AuBenbereich. Derzeitig sind dort 4 Wohnhauser (Dauerwohnungen) vorhanden.
Somit widerspricht das beantragte Vorhaben den Zielen der Raumordnung.



Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sagard sieht
derzeitig keine bauliche Entwicklung des Siedlungsplitters Polkvitz vor. Der
beantragte Bereich und der mit Wohnhausern bebaute Bereich sind als ,,Flache
far die Landwirtschaft” dargestellt. Die Kleingartenanlage ist als solche im FNP
ausgewiesen. Aus dieser Darstellung kann kein Bebauungsplan entwickelt
werden.

Das Grundstuck befindet sich derzeitig im AuBenbereich nach § 35 BauGB und ist
nur ortsublich erschlossen (Kein Anschluss an Zentrale Abwasserentsorgung.)

Der gesamt Siedlungssplitter befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
,Ostrigen*”.

Das beantragte Vorhaben widerspricht somit Zielen der Raumordnung, des
Landschaftsschutzes sowie der Darstellung im Flachennutzungsplan der
Gemeinde.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und Umwelt mdge entscheiden, ob
die erforderliche Beschlussvorlage zustimmend oder ablehnend durch die
Amtsverwaltung vorbereitet werden soll.

Anlage/n
1 Antrag anonymisiert nach DschGVO
2 Luftbild 1 2000

3 bplanpool-auskunft (92)




Von:" i |
Gesendet: Donnerstag, 24. Marz 2022 12:25

An: Ulrich, Thomas

Betreff: Antrag auf Erdffnung eines Bauleitbetreuungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich Sie bitten, fur die Errichtung von Wohnimmobilien zum Dauerwohnen auf dem
Grundstiick:

Gemarkung: Polkvitz
Flur: Flur1
Flurstiicken: 29; 30/1; 30/2

ein Bauleitbetreuungsverfahren zu eréffnen.

Fur Ruckfragen stehe ich auch gerne telefonisch zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen

Anhang:

Flurkartenauszug und Legitimationsnachweis als Kiufer



Lohme,den 03.09.20201

Vorbereitung eines Kaufvertrages

Grundstiick : Gemarkung Polkvitz, Flur 1, Flurstiicke 29 und 30/1 und 30/2 (Grundbuch Sagard
Blau 2183 Stand 05.11.2010 Ausdruck vom 18.08.2021)

Yerkiuferin:

Kiufer;

Ich bin damit einverstanden, dass Herr r den Kaufvertrag mit einem Motar seiner
Wahl vorbereitet.

Anlagen ( Kopien): Skizze Grenztermin 31.03.2021
Grundbuch Sagard Blatt 2183 (Seite 2 his 8)
Grenzprotkoll Nr. 1297/91
Flurkarte 29.07,1991
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Auszug aus GeoPORT.VR

erstellt durch: Amt Nord-Rugen
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Gemarkung: Polkvitz (133123)
Flur: 1

Malstab dieses Auszugs: 1: 2000

Bearbeiter: Riedel




Nord-Rlgen Planauskunft Teil 1

Karte / Zeichnung / Plan
Amt Nord-Rugen
Ernst-Thalmann-Strae 37
18551 Sagard
Bauamt

Die Grundlagen fir diese Planauskunft werden
standig sorgféltig und umfassend aktualisiert.
Eine abschliessende Bestatigung des
Baurechts kann nur durch die zustéandige
Verwaltung erfolgen oder im konkreten

Ansprechpartner / in

Birgit Riedel Antragsverfahren ermittelt werden.
Ernst-Thalmann-Strale 37
18551 Sagard Angaben dieser Planauskunft bestatigt:

Telefon: Telefon: 038302-800135
Telefax: Telefax: 038302-800-145

fur die zustandige Verwaltung

ergadnzende Angaben:
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Nord-Rlgen Planauskunft Teil 2
Liste der aktuellen Planungen
Amt Nord-Riigen

Ernst-Thalmann-Strafl3e 37 Die Grundlagen fiir diese Planauskunft werden

18551 Sagard sténdig sorgfaltig und umfassend aktualisiert.

Bauamt Eine abschliessende Bestatigung des
Baurechts kann nur durch die zusténdige

Ansprechpartner / in Verwaltung erfolgen oder im konkreten

Birgit Riedel Antragsverfahren ermittelt werden.

Ernst-Thalmann-Strae 37

18551 Sagard

Telefon: Telefon: 038302-800135
Telefax: Telefax: 038302-800-145

Diese Planauskunft stellt nur die Planzeichnung dar und listet die betreffenden Plane auf. Es kénnen
erganzende textliche Festsetzungen fir das Gebiet gelten. Sie erhalten eine umfassende Einsicht in die
Planung und Texte unter www.b-planpool.de

Weitere Auskunfte erteilt Ihnen lhre Verwaltung

Die nachfolgend aufgefiihrten Planungen bilden den Rahmen fir das Baurecht im Zentrum des
gewahlten Gebietes. Sie kdnnen sich unterschiedlich konkret auf geplante Bauvorhaben auswirken.

¢ Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet Erstaufstellung vom 26.05.2001
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