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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glowe hat am 8.12.2021 den Beschluss
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Wittower Heide Nord“ in
Glowe gefasst. Der Beschluss wurde vom 17.12.2021 bis 7.1.2022 ortsublich
bekannt gemacht. Die Sicherung der Finanzierung erfolgt Uber einen
stadtebaulichen Vertrag vom 13.8.2020 (Beschluss-Nr. 030.07.048/19 vom
16.10.20109.

Die Planung wurde angezeigt und die Trager offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 14.12.2021 gem. § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig beteiligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Rugen sowie im Internet
unter www.b-planpool.de vom 4.1.2021 bis 21.1.2021 statt. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte ortstblich vom 17.12.2021 bis 7.1.2022.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind auszuwerten und abzuwagen. Anhand
des Ergebnisses ist der Entwurf zu erarbeiten.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behorden und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und § 2 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 , Wittower
Heide Nord” in Glowe vorgebrachten Hinweise und Anregungen hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 16 von der
Plananderung berthrten Behdrden und 3 Nachbargemeinden haben 13
Behorden und 3 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Es
gingen 3 Stellungnahmen in der Offentlichkeitsbeteiligung ein (2
Barger) (ausfuhrliche Abwagungsentscheidung in der Anlage):

a) berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
 Landesforst MV


http://www.b-planpool.de

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

EWE

E.dis AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Burger 1 (Stellungnahme vom 20.2.2022)

teilweise berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
Landkreis Vorpommern-Rugen
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

folgende Behérden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

Landesamt fur Innere Verwaltung MV

StraBenbauamt Stralsund

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Industrie- und Handelskammer zu Rostock

Gemeinde Lohme

Gemeinde Breege

Gemeinde Sagard

nicht berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
Burger 1 (Stellungnahme vom 17.1.2022)
Burger 2

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behdrden und Burger, die
Hinweise und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden
von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:

Belastung:

Kosten:

€| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verflgung: Ja:| | Nein: |

Anlage/n

1

Abwagungsvorschlag

2

Vorentwurf (nur zur Information und besseren Verstandnis des
Abwagungsvorschlages)
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Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1

und § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 BauGB zum
der Gemeinde Glowe

B-Plan Nr. 39 ,,Wittower Heide Nord*

1) Anregungen und Bedenken der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Rugen (Stellungnahme vom 03.Februar 2022)
l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Gemeinde plant die Schaffung eines Sonder-
gebiets Feriengebiet im Sinne des § 10 BauNVO
mit Zulassigkeit von Ferien- und Wochenendhau-
sern, sowie Betriebs- bzw. Betreiberwohnungen.
Den Planunterlagen fehlt insgesamt die Benen-
nung der stadtebaulichen Ziele nach § 1 Abs. 3
BauGB. Die Planungsziele sind in der Begriindung
darzulegen, unter Bezug auf das konkrete Vorha-
ben.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

Es ergeben sich Zweifel an den Ausfiihrungen
zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennut-
zungsplan (Seite 7 der Begriindung). Eine tat-
sachliche Begriindung ist nicht vorhanden und ist
zwingend zu ergénzen. Das Plangebiet liegt im
Flachennutzungsplan teilweise auf einer als ,Son-
dergebiet Ferienhausgebiet” dargestellten Flache,
sowie mit einem nicht untergeordneten Teil des
Planungsbereich in einer dargestellten Waldfla-
che.

Warum entwickelt sich ein im Bebauungsplan fest-
gesetztes Ferienhausgebiet aus einer Waldfla-
che? Warum wird keine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans mit der Darstellung Sondergebiet
.Ferienhausgebiet fir den gesamten Planbereich
durchgefiihrt? Diesseitig wird eine Berichtigung fur
erforderlich gehalten.

Der Hinweis wird beachtet. Die Waldflache wird zukunftig
dargestellt. Eine Berichtigung, die den Fortfall der Wald-
flache zum Gegenstand héatte, ist daher nicht erforderlich.
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Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund
des tatsachlich vorhandenen, sowie festge-
setzten Waldes im Flachennutzungsplan
zwingend die Forst zu beteiligen ist, und das
weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen ist.

Der Hinweis wird beachtet. Die Forst ist an der Planung
beteiligt. Aus der Stellungnahme der Forst ergeben sich
Anderungen insbesondere im 6stlichen Planbereich.

Die vorliegende Planung soll im Verfahren nach §
13a BauGB gefiihrt werden. Die wesentlichen Ver-
fahrensgrundsatze sind immer in der Begriindung
zu benennen in Bezug auf das konkrete Planungs-
vorhaben.

Die Verfahrensdarstellung auf Seite 6 der Begriin-
dung verfehlt die Mindestanforderungen. Dem
Verfahren nach § 13a BauGB angepasste Pla-
nungsziele sind in den Planunterlagen nicht be-
nannt. Insoweit reichen die Ausfiihrungen auf
Seite 6 der Begriindung, dass ,angesichts des
Planungsziels (Innenentwicklung vor Aufienent-
wicklung) die Planung generell eine MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne § 13a BauGB* dar-
stellt, nicht aus.

\Was sind die stadtebaulichen Planungsziele? Was
ist eine generelle MalRnahme der Innentwicklung
im konkreten Bezug auf den Plan? Zur Verfah-
renswahl ist die tatsdchliche Grundflache des Pla-
nungsvorhabens zu benennen und § 13a Abs. 1
Nr. 1 oder 2 BauGB gegenlber zu stellen, damit
ein fachunkundiger Blrger ebenfalls die Begrin-
dung nachvollziehen kann. Die Begriindung muss
Uberarbeitet werden, wobei die Planungsziele so-
wie die Verfahrens-voraussetzungen des § 13a
BauGB konkret und planungsspezifisch zu benen-
nen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abschnitte zu den Planungszielen und zur Verfah-
renswahl werden jeweils erganzt (Seite 6 und 7 der Be-
grundung).

Entsprechend den textlichen Festsetzungen Teil B
wurde im Sondergebiet Ferienhaus- und Wochen-
endhauser, sowie Betriebs- bzw. Betreiberwoh-
nungen fur zulassig erklart, wobei die Anzahl der
Betriebs- bzw. Betreiberwohnungen im Plangebiet
nicht definiert wurde.

Die Festsetzung ist insoweit nicht hinreichend be-
stimmt. § 10 Abs. 2 Satz 1 BauNVO ermdglicht es,
in einem Sondergebiet, das der Erholung dient,
vorhandene gebietsfremde Bauvorhaben (hier:
Wohngebaude) durch Festsetzungen zu sichern.
\Voraussetzung dafir ist, dass das gesamte Plan-
gebiet trotz der bestandssichernden Festsetzun-
gen sein Geprage als Gebiet zu Erholungszwe-
cken wahrt.

Die Festsetzung eines Sondergebiets, in dem ne-
ben der Bebauung zu Erholungszwecken Wohn-
nutzung Uber einen vorhandenen Bestand hinaus
zuldssig ist, ist unwirksam.

Eine dauerhafte Wohnnutzung ist mit der allgemei-
nen Zweckbestimmung eines Sondergebiets fur
die Erholung nicht vereinbar. Prdgendes Merkmal

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie laufen
jedoch ins Leere. Die Festsetzung einer (dauerhafte)
\Wohnnutzung ist nicht Gegenstand der Planung. Viel-
mehr ist Gegenstand der Planung das freizeitorientierte
'Wohnen.

Die Zulassigkeit einer Betriebs-/ Betreiberwohnen ist
auch in dieser Gebietskategorie zulassig, denn ,,... Im
Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass be-
stimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende Anla-
gen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und
flr sportliche Zwecke allgemein zulassig sind oder aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen.” Zur Versor-
gung des Gebiets zahlen auch Betriebs- und Betreiber-
wohnungen.

Die Zuléssigkeit von Betriebswohnen erlischt mit der Auf-
gabe eines Betriebs. In der Begriindung wird zusatzlich
nochmals darauf hingewiesen, dass das Betreiberwoh-
nen mit dem Wegfall des Betriebs erléscht und Dauer-
wohnen mit der Planung ausgeschlossen bleibt.
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der in einem Sondergebiet nach § 10 BauNVO zu-
Iassigen Unterbringungsmaoglichkeiten ist das ge-
legentliche Wohnen wahrend der Freizeit. Sonder-
gebiete nach § 10 BauNVO kommen daher grund-
satzlich nicht fur Unterbringungsmaoglichkeiten in
Betracht, die dem dauernden Wohnen dienen;
dies ist den Baugebieten nach den §§ 2 ff.
BauNVO vorbehalten. Die allgemeine Wohnnut-
zung und die Wochenend- und Ferienhausnutzung
wertet die Baunutzungsverordnung als stadtebau-
lich relevante eigenstandige Nutzungsarten, die
sich nicht dhneln, sondern ,grundverschieden”
sind. Die Begriindung auf Seite 12 legt nahe, dass
die Betriebs- und Betreiberwohnungen zur dauer-
haften Wohnnutzung vorgesehen, mit der Begriin-
dung von Organisation der Betriebsablaufe und
Grundstiickspflege. Im Plangebiet ist zu bertick-
sichtigen, dass die Grundstiicke jeweils in unter-
schiedlichen Eigentumsverhaltnissen stehen. Da-
her ist anzunehmen, dass langfristig der Gebiets-
charakters eines Ferienhausgebietes nach § 10
BauNVO nicht gewahrleistet werden kann, weil je-
der Eigentiimer die Mdglichkeit einer Betriebs-
und Betreiberwohnungen hat und eine schleiche
Umnutzung zum Dauerwohnen zu beflirchten ist.
Die Festsetzung des Gebietscharakters ist zu
Uberprifen.

Der MaBstab der Planzeichnung entspricht nicht
der Mal3stabsangabe 1:1.000 und ist zwingend
anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist jedoch
nicht nachvollziehbar. Zur besseren Uberpriifung wird
eine Mal3stabsdarstellung ergénzt.

Ebenfalls fehlt die Bemalung der Baufelder. Diese
ist nachzuholen.

Der Hinweis wird beachtet, es werden wesentliche Male
erganzt.

Die Flurangaben sind zu Uberprufen. Aus der
Planzeichnung (ohne MafRstab) ist nicht erkenn-
bar, ob Flurstiick 1/176 noch im Geltungsbereich
ist, oder nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus de Gel-
tungsbereichsdarstellung ergibt sich, dass das besagte
Grundstick nicht im Geltungsbereich liegt. Es ist auch
nicht bei der Aufzahlung der betroffenen Grundstiicke
(Kapitel 1.1 Geltungsbereich der Begriindung) gelistet.

Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Uberplant teilweise die Gel-
tungsbereiche des Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Feri-
enhausanlage Wittower Heide" mit Rechtskraft
seit dem 02.10.2003 in seiner Ursprungsfassung,
sowie den Bebauungsplan Nr. 27, Wittower Heide
West* mit Rechtskraft seit dem 07.11.2015. Die
Bebauungsplane tber-schneiden sich ausschliel3-
lich im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ohne Auswei-
sung einer Verkehrsflache, wiirde es sich bei der Pla-
nung um einen einfachen Bebauungsplan handeln, was
Konsequenzen fir die Bauantragsstellung hat. Die Dar-
gestellte Verkehrsflache ,ersetzt die ausgewiesene Ver-
kehrsflache des BP 27, Wittower Heide West".

Es wurde eine abweichende Bauweise von a=16
Metern festgesetzt, jedoch in der Planzeichener-
klarung eine maximale Gebaudelange von 17 Me-
tern benannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es gilt die
Festsetzung als abweichende Bauweise von 17m. Die
Darstelllungen werden vereinheitlicht.

Das Planzeichen 13.3 Anl. PlanZV (Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts (§9 Abs. 6 BauGB)) wurde
in der Planzeichnung verwendet, fehlt jedoch in

Die Hinweise werden beachtet. Die Darstellungen wer-
den Uberarbeitet.
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der Planzeichenerklarung und Begriindung. Das
Planzeichen 15.06.00 ist zwar in der Planzeichen-
erklarung vorhanden, jedoch nicht Planzeichnung
und Begrindung. Die Planzeichnung, Planzei-
chenerklarung und Begriindung sind aufeinander
abzustimmen.

Die gesetzliche Grundlage der o6rtlichen Bauvor-
schriften § 86 LBauO M-V ist in der Praambel mit
aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. § 86 LBauO
M-V ist in der Prdambel erwahnt. Es wird aktualisiert auf
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033.

Zudem weise ich darauf hin, dass nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise in der rechtlichen W(ir-
digung grundsétzlich unterschiedlich zu behandeln
sind und insoweit auch in der Gliederung vonei-
nander zu trennen sind.

Der § 9 Abs. 1 BauGB regelt die Festsetzungs-
maoglichkeiten der Gemeinde aus stadtebaulichen
Griinden. § 9 Abs. 6 BauGB regelt jedoch die
nachrichtliche Ubernahme, d.h. Festsetzungen die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
nen wurden.

Es ist jeweils zu priifen, ob es sich um eine tat-
sachliche Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 1 BauGB o-
der um eine nachrichtliche Ubernahme nach § 9
Abs. 6 BauGB handelt. Zu beachten ist, dass
,nach an-deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen®i.S.d. § 9 Abs. 6 BauGB
insbesondere rechtskraftig abgeschlossene privi-
legierte Fachplanungen sind. Die nachrichtliche
Ubernahme dieser Festsetzungen hat im Wesent-
lichen die Aufgabe darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass die Nutzung der Flachen durch Uberla-
gernde verbindliche Planungen beschrankt sein
kénnen. Die nachrichtliche Ubernahme fiihrt nicht
dazu, dass eine fremde Planung damit den Cha-
rakter einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 -26
BauGB erhalt.

Der Hinweis wird beachtet.

Im Ubrigen mahne ich wiederholt die Notwendig-
keit einer einheitlichen Zitierweise von Rechtsvor-
schriften bzw. Rechtsgrundlagen an und verweise
insoweit auf die Vorgaben des ,Handbuchs der
Rechtsférmlichkeit1. Bebauungsplane werden ge-
maf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen und
stellen somit Rechtsnormen dar. Daher missen
sie dem rechtsstaatlichen Gebot der Normenklar-
heit genligen. Im Interesse der Rechtssicherheit
und -eindeutigkeit ist die Satzung entsprechend zu
Uberarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Praxis Ubliche Form einer Satzung
Uber einen Bebauungsplan besteht aus einem
einzigen Plan, auf dem die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen, die Planzei-
chenerklarung, die Hinweise und die Verfah-
rensvermerke in ihrer Gesamtheit enthalten
sind. Die hier gewahlte Form erschwert die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und fur die
Satzungsunterlagen beachtet. Die auszufertigenden Un-
terlagen werden sich an den gesetzlichen Bestimmungen
orientieren.
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Handhabung der Satzung und tragt nicht zur
schnellen und fehlerfreien Lesbarkeit bei.

Es ware winschenswert fur die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB einen mafstablichen
Satzungsentwurf, der die tbliche Form auf-
weist, den Planunterlagen anbei zu legen.

Aus dem Textteil (B) des Satzungsvorent-
wurfs unter 111.4, sowie aus der Begrindung
Seite 7 und 10 kann entnommen werden,
dass sich das Plangebiet teilweise im Kiisten-
schutzstreifen befindet. Durch nachrichtliche
Ubernahme ist in der Planzeichnung sowie in
der Planzeichenerklarung ist kenntlich zu ma-
chen, wo der Kistenschutzstreifen tatsachlich
liegt und welche gesetzliche Grundlage zur
Anwendung gebracht wird.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird ent-
sprechend uberarbeitet (s.0.).

Auf Seite 8 der Begriindung im Punkt 1.3.3.
bedarf es einer redaktionellen Anderung zu
,Bestandsbebauung®. Mithin ist der Vorent-
wurf orthografisch zu Uberprifen, u.a. in der

Der Hinweis wird beachtet.

Planbezeichnung in der Praambel.

1. Bauaufsicht

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Gemal den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen unter 1.1.1 (Textliche Festsetzung Teil B)
sind neben Ferien- und Wochenendhausern
auch Betriebs- bzw. Betreiberwohnungen zu-
Iassig. Es ist nicht erkennbar um welche Be-
triebe (gegenwartig und zukiinftig) es sich in
dem B-Plan Gebiet handeln soll, der eine Be-
triebs- bzw. Betreiberwohnung zuzuordnen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Pla-
nung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Eine
Festlegung des Betreiberwohnens zu bestimmten Anla-
gen ist nicht vorgesehen. Auf die grundsatzliche Zulas-
sigkeit von Betriebs- und Betreiberwohnen in Ferienge-
bieten nach § 10 BauNVO wird verwiesen. Grundsétzlich
konnen fir jede Ferienanlage Betriebs-/Betreiberwoh-
nungen entstehen.

ware.

1R Umweltschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

In der vorliegenden Begrindung wird der durch die
L30 erzeugte Verkehrslarm als fur das Bebau-
ungsplangebiet relevante Emissionsquelle ge-
nannt und bewertet. Die Bewertung stutzt sich je-
doch auf Berechnungsprogramme, die auf alten
Berechnungsvorschriften (hier: RLS90) basieren
und daher lediglich fir orientierende Rechnungen
zur Anwendung kommen kénnen. Seit Marz 2021
ist die Richtlinie flr Larmschutz an Stralen (RLS)
Ausgabe 2019 verbindlich anzuwenden. Somit
sind die in der Begriindung dargelegten Berech-
nungs-ergebnisse fachlich falsch! Der Plan wird
rechtlich angreifbar.

Der Hinweis wird beachtet. Die Berechnungsgrundlage
fur die Larmauswirkung wird aktualisiert, ein entspre-
chendes Gutachten wird angefertigt.

Gemeinde Glowe, BP 39 ,Wittower Heide Nord*,
Abwagung nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 5 von 22




Fur das Bauplanverfahren sind im Rahmen einer
Schallprognose von einem fachkundigen Ingeni-
eurbiro auf der Grundlage der DIN 18005 in Ver-
bindung mit der RLS 19 die Beurteilungspegel zu
berechnen und mit den Orientierungswerten nach
dem Beiblatt zur der DIN 18005 zu vergleichen. Im
IAnschluss konnen aktive oder passive Schall-
schutzmalnahmen abgeleitet werden.

Sofern keine aktiven Schallschutzmafinahmen
mdglich sind, sind auf der Grundlage der DIN
4109/1 (Schallschutz im Hochbau), Ausgabe 2018,
Larmpegelbereiche im Bebauungsplan auszuwei-
sen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan missen Angaben zum erforderlichen
baulichen Schallschutz und zur Beliiftung der
schutzbediirftigen Raume enthalten sein.

Der Hinweis wird entsprechend den Ergebnissen der an-
zufertigenden Schallprognose beachtet.

V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Durch das Vorhaben werden Trinkwasserschutz-
zonen und Gewdésser Il. Ordnung nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Pflicht zur Trinkwasserver- und Abwasserent-
sorgung des Plangebietes obliegt dem Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln. Der
ZWAR entscheidet nach seinem Satzungsrecht,
ob und wie er die Trinkwas-server- und Abwasser-
entsorgung gewabhrleisten kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ZWAR ist
an der Planung beteiligt.

Unter Punkt 2.4.1 der Begriindung ist erlautert,
dass das Niederschlagswasser angesichts glinsti-
ger Baugrundverhaltnisse versickert werden kann,
wegen des geringen Grundwasserabstandes je-
doch nur Uber eine Flachenversickerung realisier-
bar ist. Dabei wurde festgestellt, dass im Umfeld
des Plangebietes einheitliche Mittelsande vorhan-
den sind, die eine Versickerungsflache von 1/5 der
\versiegelten Flache erforderlich machen.

Durch entsprechende textliche Festsetzungen
bzw. zeichnerische Darstellungen ist im Bebau-
ungsplan unbedingt sicherzustellen, dass auf den
zu bebauenden Grundstiicken eine Versickerungs-
flache von 1/5 der versiegelten Flache vorhanden
sein muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die textlichen Festsetzungen werden erganzt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans mit die-
ser Festsetzung zur Niederschlagswasserversi-
ckerung entfallt fir den ZWAR das Erfordernis der
Befreiung geman § 40 Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fir
die Grundstlckseigentimer und fur die Trager der
Strallenbaulast das Erlaubniserfordernis fur das
Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers
in das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen
gemal dem Arbeitsblatt DWA A-138.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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V. Denkmalschutz

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Baudenkmale

Im o0.g. Gebiet sind keine eingetragenen Bau-
denkmale vorhanden. Daher sind die vorlie-
genden Unterlagen aus denkmalpflegerischer
Sicht ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodendenkmale

Im o0.g. Gebiet sind keine Bodendenkmale be-
kannt. Daher sind die vorliegenden Unterla-
gen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VI. Kataster und Vermessung

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Planzeichnung Teil A Die hier vorliegende Ausfer-

tigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uber-

arbeitung und ist dann zur Bestéatigung der Richtig-
keit des katasterméRigen Bestandes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planzeichen verdecken teilweise Flurstiicksgren-
zen und -nummern.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird re-
daktionell Uberarbeitet.

Die Benennung des Plangebietes fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Darstellung in der Planzeichnung sowie Kapitel 1.1
der Begrindung verwiesen.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
Kapitel 1.1 der Begriindung verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Bestéatigung der katastermafigen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:

Der katasterméafige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am ............. wird als rich-tig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grundda-
tenbestand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,den ........cceeuenn... ObVI oder
Landkreis Vorpommern-Riigen FD Kataster und
\Vermessung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung Unter dem Punkt 1.1.) ,Geltungs-
bereich® ist die Auflistung der vom Geltungs-
bereich betroffenen Flurstiicke zu Gberprifen.

VII. Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Werden wesentliche Verdnderungen an der Er-
schlieRungsstrafle (Gemeindestralie) vorgenom-
men, bedarf es im Sinne des StralRen- und Wege-
gesetzes M-V (StrWG MV) einer Genehmigung
nach § 10 Str‘wG MV.

Der wird zur Kenntnis genommen.

VIIl.  Abfallwirtschaft

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Bitte fligen Sie den Hinweis Uber die Abfallbewirt-
schaftung Ver- und Entsorgung (2.4.1) zu den Pla-
nungsunterlagen hinzu bzw. tauschen Sie den ggf.
bestehenden gegen den nachfolgenden aktuellen
Hinweis aus: ,Im Plangebiet wird die Entsorgung
der Rest- sowie der Bioabfalle gemafR der Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vor-
pommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigen-
betrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Ab-
holung und Entsorgung von Wert-stoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
durch hierfur beauftragte private Entsorger.”

Der Hinweis wird beachtet.

Ich bitte Sie fir die weitere Planung bezogen auf
die spatere Befahrbarkeit der Stra3e Folgendes zu
beachten: Muill darf nur abgeholt werden, wenn die
Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.
Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zurticksto3en fir
den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetz-
kippern.“ Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift
43 ,Mullbeseitigung® weiterhin fest: ,Bei Sackgas-
sen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der
Stralle zu wenden.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle Grund-
stucke sind von der vorgesehen ErschlieBung aus an-
fahrbar. Ein Rickwartssetzen ist nicht erforderlich. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstragers idealerweise geeignet,
wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m
zuzuglich der erforderlichen FreirAume von bis zu
2,00 m fur die Fahrzeuguberhange aufweist und in
der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wende-
anlagen missen mindestens den Bildern 56 — 59
der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen
der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen
als Wendekreise oder —schleifen, z. B. Wende-
hammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversi-
cherungstrégers (siehe DGUV Information 214-

S.0.
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033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn auf-
grund von topographischen Gegebenheiten oder
bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/
-schleife nicht realisiert werden kann.

Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von
mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite von
mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuztiglich der erforderli-
chen FreirAume muss frei sein von Hindernissen
wie Schaltschrénke der Telekommunikation, Elekt-
rizittsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und
ahnlichen Einschrénkungen.

Bezuglich der Straf3en regelt die DGUV Vorschrift
71 ,Fahrzeuge® (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs.
1: ,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwegen oder in
Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fah-
ren ermoglichen.”

Das bedeutet: 1. Die StralRe muss fiur die zulassi-
gen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragfahig sein (zuldssiges Gesamtge-
wicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
Stral3e muss so angelegt sein, dass auf geneigtem
Gelande ausreichende Sicherheit gegen Umstir-
zen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstralRen und —wege ohne Begegnungs-
\verkehr miissen eine ausreichende Breite von
mindestens 3,55 m flr die Vorwartsfahrt bei gera-
der Streckenfiihrung haben. Dieses Mal} ergibt
sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem
beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. An-
liegerstraf’en und —wege mit Begegnungsverkehr
missen eine ausreichende Breite von mindestens
4,75 m haben.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkur-
ven fUr dreiachsige Mullfahrzeuge zu beachten.
Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurven-
bereich von mindestens 5,50 m zu bericksichti-
gen. Das Malf? ergibt sich aus Messungen an ei-
nem 10 m langen, 3-achsigen Ab-fallsammelfahr-
zeug.

3. Die StraRe muss eine lichte Durchfahrtshéhe
von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Dacher,
Straucher, Baume, Stral3enlaternen usw. dirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Stral’e muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen tUberfahren werden
konnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die
niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501
-1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion und Fahrzeugtberhang und
Federweg zu berucksichtigen).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen.

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Ent-
sorgungsfahrzeuge keine Privatstralen und Be-
triebsgelande befahren dirfen.

werden mit der Planung nicht festgesetzt.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht einge-
halten werden kénnen, regelt der § 15 Absatz 5
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der Satzung uber die Abfallbewirtschaftung des
Landkreises Vorpommern-Riigen:

~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick
vorfahren kann, missen die Abfallbehalter sowie
sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Ab-
fallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an
der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
FahrstraRe bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereit-
stellungs-ort der Abfallbehalter und Abfallsdcke
bzw. des Sperrmills bestimmen.”

Sollten die 0.g. Vorgaben nicht erfullt werden,
kann es dazu kommen, dass ein Bereitstellungs-
platz an der nachsten fur Abfallsammelfahrzeuge
befahrbaren Stralle fir die jeweiligen Abfallbehal-
ter angeordnet werden muss.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

1.2) StraBenbauamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 22.12.2021

Unter der Voraussetzung, dass die verkehrliche
ErschlieBung des Planungsgebietes Uber

die bestehende Gemeindestralle ,Wittower Heide”
erfolgt, sind zu dem Bebauungsplan

Nr. 39 "Wittower Heide Nord", Gemeinde Glowe
aus stral3enbaulicher und verkehrlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Er-
schliellung erfolgt Gber eine vorhandene Gemein-
destralle

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und verkehrlichen Bereich der Stra-
Ren des Uberortlichen Verkehrs, die in der Verwal-
tung des StralRenbauamtes stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.3) Landesforst M-V

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme 1 vom 28.01.2022

im Abstand von 30 m um den Geltungsbereich des
0. g. B-Planes befindet sich Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V*.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem Flurstiick 1/83, Flur 11, Gemarkung Wit-
tower Heide reicht dstlich der Wald bis

auf 10 m an das bestehende Geb&ude bzw. an
das festgelegte Baufeld heran. Der nach § 20 Lan-
deswaldgesetz' erforderliche Waldabstand von 30
m wird demnach nicht eingehalten.
Forstbehordlich ist eine Bebauung des Flurstiickes
1/83 daher nicht genehmigungsfahig.

Das bestehende Gebaude genielit lediglich Be-
standsschutz.

Der Hinweis wird beachtet.

Auch bei dem westlichen Geltungsbereich des B-
Planes befindet sich Wald im Sinne des Waldge-
setzes (Waldflurstiick 6/8) im 30 m Waldabstands-
bereich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nach § 3 Absatz 2 Ziffer 1 der Waldabstandsver-
ordnung? kann das Forstamt Ausnahmen

zulassen bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetz-
buches, die sich an bestehende Bebauung an-
schlieRen, sofern durch die vorhandene Bebauung
der gepragte Waldabstand nicht unterschritten
wird.

Durch die vorhandene Bebauung der Flurstiicke
1/177+1/166 und 1/180 entsteht der ortlich ,ge-
pragte Waldabstand". Eine Ausnahme nach § 3
Absatz 2 Ziffer 1 der WAbstVO M-V2 wird in Aus-
sicht gestellt.

Nach Punkt 1.2.1 der textlichen Festsetzung des
B-Planes sind Garagen auf3erhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) unzulassig.
Ebenerdige Stellplatze, Carports, sonstige Neben-
anlagen sowie bauliche Anlagen, die keine Ge-
baude sind, bleiben hiervon unberihrt. (8 23 Abs.
5 BauNVO).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

IAuf den Flurstiicken 4/1, 6/1 und 6/8, Flur 7 befin-
det sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Der Geltungsbereich des B-Planes reicht bis auf
wenige Meter an den Wald heran. Hier wird der
nach 8 20 Landeswaldgesetz erforderliche Wald-
abstand von 30 m nicht eingehalten.

Nach § 2 Ziffer 1 der WAbstVO M-V2 kann das
Forstamt Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zulassen bei ebenerdigen Uber-
dachten oder nicht tGiberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung.

Eine Ausnahme nach 8 2 Ziffer 1 der AbstVO M-V2
wird in Aussicht gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach § 5 Satz 1 der Waldabstandsverordnung be-
teiligt die Forstbehérde vor Zulassung einer Aus-
nahme hiervon betroffene Waldbesitzer nach Mal3-
gabe des § 28 des Landesverfahrensgesetzes.
Daher wurden die betroffenen Waldeigentiimer
(hier der Verwalter des FLS 1/85; Rugen Projekt-
entwicklung GmbH) durch das Forstamt beteiligt
und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Bis
zum 28. Januar 2022 ist im Forstamt keine Stel-
lungnahme angrenzender Waldbesitzer eingegan-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Durch die vorhandene Bebauung der Flurstiicke
1/177+1/166 und 1/180 entsteht der oértlich ,ge-
pragte Waldabstand®. Der von Ihnen im B-Plan
eingezeichnete ,0rtlich gepragte Waldabstand*®
geht jedoch Uber das im Flurstiick 1/177 einge-
zeichnete Baufeld hinaus. Sie endet jedoch in
ndrdlicher Richtung an dem Gebaude entlang der
westlichen Baugrenze.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet. .

Das forstbehérdliche Einvernehmen zum vorlie-
genden Entwurf des B-Planes wird nicht

Der Hinweis wird beachtet. Das Baufeld auf dem Flur-
stlick 1/83 entfallt.

erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.
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Das Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn
das Baufeld auf dem Flurstiick 1/83 entfallt.

erganzende Stellungnahme vom 30.03.2022

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

bei dem Flurstuck 1 /83, Flur 11, Gemarkung Wit-
tower Heide reicht dstlich der Wald im Sinne des §
2 Landeswaldgesetz M-V' bis auf 10 m an das be-
stehende Gebaude bzw. an das festgelegte Bau-
feld heran. Der nach § 20 Landeswaldgesetz' er-
forderliche Waldabstand von 30 m wird demnach
nicht eingehalten.

Da das geplante Vorhaben auf dem FLS 1/83 nicht
im Uberwiegend offentlichen Interesse liegt, ist die
beantragte Baufensterausweisung auf dem Flur-
stlick 1/83 forstbehdordlich nicht genehmigungsfa-
hig. Das bestehende Gebaude geniel3t lediglich
Bestandsschutz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gleichheitsprinzip findet hier keine Anwen-
dung. Da bei dem westlich liegenden Baufenster
durch die vorhandene Bebauung der Flurstiicke 1
177+1 /166 und 1 /180 der ortlich ,gepragte Wald-
abstand entsteht" und hier eine Ausnahme nach §
3 Absatz 2 Ziffer 1 der Waldabstandsverordnung
M-V2 ermdglicht.

Fur das ostlich liegende Baufenster auf dem Flur-
stiick 1/83 ist diese Regelung aufgrund der Rand-
lage und der N&ahe zum Wald nicht anwendbar.
Die Voraussetzungen fur eine Ausnahme von der
Einhaltung des Waldabstandes liegen bei dem
Flurstiick 1/83 nicht vor.

Das forstbehdérdliche Einvernehmen zur Baufens-
terausweisung auf dem Flurstuck 1/83 wird nicht
erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u

nd Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 19.01.2022

\Wasserwirtschaft

Die Gelandehdhen im Geltungsbereich des BBP
werden mit ca. 1,40 m bis 2,00 m NHN angege-
ben. Fir den Bereich der Ortslage Glowe gilt ge-
maf Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiisten-
schutz M-V* ein Bemessungshochwasserstand
BHW von 2,10 m NHN aus Richtung Gr. Jasmun-
der Bodden sowie ein BHW von 2,60 aus Richtung
Ostsee. Bei diesen BHW handelt es sich um Ruhe-
wasserstéande und es ist jeweils entsprechend der
ortlichen hydrodynamischen Belastung der Wellen-
auflauf in Ansatz zu bringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Belegenheit des Plangebietes sid-
lich von Kistenschutzanlage und Straf3e ist eine
Uberflutung aus Richtung Ostsee bei einem Ext-
remereignis als gering zu bewerten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Boddendeich Glowe allerdings ist in seinem
derzeitigen Ausbauzustand nicht in der Lage bei
Eintritt eines Extremereignisses dieses zu kehren
und einen wirksamen Schutz des Hinterlandes zu
gewahrleisten.

Dieser Uberflutungsgefahrdung aus Richtung Gr.
Jasmunder Bodden wird unter 1.1.3. der Textli-
chen Festsetzungen (Teil B) mit der Festschrei-
bung der OK FF EG auf 2,10 m NHN und dem
\Verzicht auf Unterkellerung Rechnung getragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dariiber hinaus ist neben der Kennzeichnung des
Gebietes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB die
Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber
BHW zu gewabhrleisten.

Dieses ist auch unter Ill.4 der nachrichtlichen
Ubernahmen zu &ndern, denn ein Objektschutz im
Ermessen der Bauherren ist hier nicht mehr aus-
reichend.

Der Hinweis wird beachtet. Die Textliche Festsetzung
wird ergéanzt.

Zu andern ist auch Ziffer 1.4.3. der Begriindung.

Unter Ziffer 1.3.2. der Begrindung ist strikt zu un-
terscheiden zwischen dem 150m-Gewasserschutz-
streifen gemar Naturschutzrecht und dem 200m -
Streifen gemar § 89 des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.06.2021
(GVOBI. M-V S. 866).

Dieser umfasst den Bereich in einem Abstand von
200m land- und seewaérts von der Mittelwasserlinie
sowie den Vorstrandbereich (seewarts des Stran-
des gelegener Meeresbereich bis zu einer von
Seegangswirkung unbeeinflussten Wassertiefe).

Ziffer 1.4.2. der Begriindung ist um das Kisten-
schutzgebiet ,Schaabe“, festgeschrieben in § 136
LWaG zu erganzen.

Die Planung ist zu Uberarbeiten und mir erneut
vorzulegen.

Die Hinweise werden beachtet. Die Planung wird ent-
sprechend der Stellungnahme erganzt und geandert.

IAbschlieRend sei vorsorglich darauf hingewiesen,
dass obigem BHW u.a. ein klimabedingter Meeres-
spiegelanstieg von 50 cm bis 2120 zugrunde liegt.

Neueste Expertenmeinungen lassen jedoch einen
hoheren klimabedingten Meeresspiegelanstieg be-
sorgen. Auf Grund der korrigierten Prognosen des
\Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss
vom 22.12.2020 dem Bericht ,Auswirkungen des
Klimawandels auf die Wasserwirtschaft -— Be-
standsaufnahme, Handlungsoptionen und strategi-
sche Handlungsfelder® (LAWA Klimawandel-Be-
richt 2020) zugestimmt, wonach ein Vorsorgemafd
von 1,0 m fir einen klimabedingten Meeresspie-
gelanstieg und potentielle Anderungen von hydro-
dynamischen Belastungen (z.B. Windstau) in den
Planungen zu beachten ist.

Der Hinweis wird in der Planung ergénzt.
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Ich empfehle daher dringend, innerhalb des Ver-
fahrens diese perspektivisch erhéhte hochwasser-
bedingte Gefahrdung zu bertcksichtigen, geplante
Nutzungen kritisch zu bewerten und ggf. Schutz-
mafnahmen entsprechend zu planen.

Naturschutz, Altlasten und Bodenschutz:

Belange werden nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im
Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirfti-
gen Anlagen.

Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im
Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hin-
weise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 13.01.2022

Dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft gemal Landeswasserge-
setz M/V die Aufgaben der Wasserver- und Abwas-
serentsorgung auf den Inseln Rigen und Hidden-
see. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groRen
Teilen seines Versorgungsgebietes der Breitband-
ausbau fir schnelles Internet.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

1. Trinkwasserver-, Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und mit 6ffentli-
chen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gungsanlagen erschlossen. Neu- und Erweite-
rungsbauten sind dementsprechend an die 6ffentli-
chen Anlagen anzuschlielen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die beste-
hende ErschlieRung wird in der Begriindung verwiesen.

2. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebietes sind keine 6ffentli-
chen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstlicksentwasserung vorhanden und ist
deren Bau gemal langfristigem Konzept des
ZWAR auch nicht geplant.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche
Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechen-
dem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die da-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser kann angesichts glinstiger
Baugrundverhaltnisse versickert werden, jedoch wegen
des geringen Grundwasserabstandes nur Uber eine FIa-
chenversickerung.

Fir die Versickerung ist demnach eine Flache im Um-
fang von ca. 1/5 der versiegelten Flache erforderlich, die
bei entsprechender Retention weiter verringert werden
kann.

Darauf wird in der Begrindung hingewiesen.
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fur erforderlichen értlichen Voraussetzungen gege-
ben sind, entfallt gemaf § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG
M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derje-
nige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswas-
ser anfallt.

Die Errichtung von grundstlicksbezogenen Anla-
gen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung
von Niederschlagswasser bedarf der Anzeige bei
der zustandigen unteren Wasserbehoérde bzw. de-
ren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein 6f-
fentliches Gewasser.

3. L6schwasserversorgung

Mit den sich im ndheren Umfeld des Plangebietes
befindenden Hydranten kbnnen maximal folgende
Loschwassermengen bereitgestellt werden: Hy-Nr.
12044 maximal 96,00 m3/h, Hy-Nr. 12046 maximal
48,00 m3/h und Hy-Nr. 12047 maximal 24,00
m3/h. Diese Werte sind als Léschwassermengen
fur die zweistiindige Erstbrandbekampfung gemaf
DVGW — Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu ver-
stehen. Bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hyd-
ranten reduzieren sich die Einzelentnahmemen-
gen, so dass insgesamt auch héchstens 96,00
m3/h Léschwasser verflgbar ist.

Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden u. a. dem Amt Nord-Rugen Ubergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zuséatzliche
MaRnahmen erforderlich. Diese sind mit der flr
den Brandschutz zustédndigen Gemeinde unter
Einbeziehung der ortlichen Feuerwehr abzustim-
men

Der Hinweis wird beachtet und in der Planung darge-
stellt.

4. Breitbandausbau

Vom ZWAR wurden in Glowe, in der HauptstralRe
bereits die Leerrohre (Flatliner) fur ein Glasfaser-
hauptkabel verlegt. Nach Fertigstellung ist ein An-
schluss der Grundstiicke im Plangebiet moglich.

Der Hinweis wird beachtet und in der Planung erganzt.

5. Allgemeines

Die Kosten fur die innere ErschlieBung und maf3-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen (Pkt. 1) sind vom Bauherren / Er-
schlieBungstrager zu ibernehmen. Wenn die erfor-
derlichen MalRnahmen zur ErschlieBung den Um-
fang zur Herstellung der Anschlisse gemal § 9
Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5
Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR (uber-
schreiten, sind diese in einem Erschlielungsver-
trag mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafir
ist dann in Abstimmung mit dem ZWAR eine ent-
sprechende ErschlieBungsplanung von einem
Fachplanungsbiro zu erstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Glowe, BP 39 ,Wittower Heide Nord*,
Abwagung nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 15 von 22




1.6) Landesamt fir Umwelt, Naturschutz

und Geologie M-V

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 18.01.2022

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
(Abteilung 5)

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend
Stellung genommen. Grundlage der Prifung bilden
folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 39 ,Wit-
tower Heide Nord“ der Gemeinde Glowe, Vorent-
wurf vom 09.11.2021

[2] Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 39 ,Wittower Heide Nord“ der Gemeinde
Glowe, Vorentwurf vom 09.11.2021

Das LUNG begriif3t die Betrachtung des Verkehrs-
larms ausgehend von der L 30 auf das Plangebiet
im Vorfeld der Planaufstellung und unterstitzt
diese Vorgehensweise.

Den Annahmen und Ausfihrungen hinsichtlich der
Immissionen in [2] kann aus folgenden Griinden je-
doch nicht zweifelsfrei zugestimmt werden:

1. Mit Hilfe des vom Planer genutzten StralR3enver-
kehrslarm-Rechners (http://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/rechner/lanq dtv.html) und den in [2]
auf- gefihrten Angaben (GemeindestralRe, DTV =
6500 Kfz/Tag, Baugrenze in einem Abstand von 31
m zur Mitte der nachstgelegenen Fahrbahn bei ei-
nem Immissionsort im Dachgeschoss in 5 m Héhe)
wird der Mittelungspegel von 58 dB(A) ,tags” erst
unterhalb einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h erzielt. Das LUNG geht davon aus,
dass diese Geschwindigkeit fur die L 30 deutlich
zu gering gewabhlt ist.

2. Zudem handelt es sich bei der Hauptstraf3e (L
30) nicht um eine Gemeindestral3e.

Somit ist geman der DIN 18005-1:2002-07 die
StralRengattung ,Bundes-, Landes-,Kreis- und Ge-
meindeverbindungstralen® zu wahlen.

3. Aus Sicht des LUNG ist die RLS-19 als Erkennt-
nisquelle auf aktuellem Stand der Larmwirkungs-
forschung als Berechnungsvorschrift anzuwenden
und nicht mehr die vom StraRenverkehrslarm-
Rechners verwendete RLS-90.

Die Diagramme des Anhanges A der DIN 18005-
1:2002-07 lassen Uberdies deutlich hohere Pegel
(,tags“ ca. 65,5 dB(A) und ,nachts“ ca. 55,5 dB(A))
vermuten.

Die Berechnungsergebnisse in [2] und die daraus
resultierenden Festsetzungen in [1] sind zu Uber-
prufen und ggf. zu Uberarbeiten.

Die Hinweise Nr. bis Nr.3 werden zur Kenntnis genom-
men und beachtet. Es wird ein Schallgutachten zur ge-
nauen Larmermittlung angefertigt.
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1.7) EWE Netz GmbH

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 16.12.2021

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebe-
nenfalls notwendige Erschliel3ung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2
m flr die ErschlieBung mit Telekommunikationsli-
nien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstell-
platze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der Erschlieung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.8) E.DIS

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 14.12.2021

\Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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es unsererseits keine Einwéande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Im Bereich der Zuwegung befinden sich Anlagen-
teile unseres Unternehmens, die zum Teil im Zuge
der Arbeiten des Zweckverbandes mit erneuert
wurden. Hierbei handelt es sich sowohl um Kabel
im Mittelspannungs- als auch im Niederspan-
nungsbereich. Sollten diese baubehindernd wir-
ken, ist schriftlich ein Antrag auf eine Baufeldfrei-
machung zu stellen.

Der Hinweis ist im rahmen der Planumsetzung zu beach-
ten.

1.9) IHK zu Rostock

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 07.01.2022

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kommt
die Industrie- und Handelskammer zu Rostock zu
dem Ergebnis, dass unsererseits gegen den o0.g.
Bebauungsplan keine Einwande bestehen und
keine Anregungen einzubringen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.10) LaiV - Amt fiir Geoinformation, Vermessung und Katasterwesen

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 15.12.2021:

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern.

Beachten Sie dennoch fur weitere Planungen und
\Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-
lage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustéandige Vermes-
sungs- und Katasterbehorden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schéatzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.11) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 15.12.2021:

Gegen lhre geplante BaumalRnahme gibt es prinzi-
piell keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich hochwer-
tige Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus dem beigefligten Lageplan zu ersehen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fur die telekommunikationstechnische Erschlie-
Bung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen
wir erst nach Prufung der Wirtschaftlichkeit und ei-
ner Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss ei-
nes ErschlieBungsvertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten fir die telekommunikationstechni-
sche ErschlieRung und gegebenenfalls der Anbin-
dung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteili-
gung durch den Bautrager erforderlich werden
kann.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich hochwer-
tige Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus dem beigefligten Lageplan zu ersehen ist.

Fur die telekommunikationstechnische Erschlie-
Bung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kdnnen
wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und ei-
ner Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der Erschlie3ung ist der Abschluss ei-
nes ErschlielBungsvertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten fir die telekommunikationstechni-
sche Erschlielung und gegebenenfalls der Anbin-
dung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteili-
gung durch den Bautrager erforderlich werden
kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
mit der Planumsetzung zu beachten.

Der ErschlieRungstrager/Vorhabentrager hat si-
cherzustellen, dass im Rahmen der Erschlie3ung
eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohr-
netz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) 8 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und
Mitverlegung“ Absatz (7) hin:

Hier heil3t es unteranderem, Zitat: Im Rahmen der
ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicher-
zustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruk-
turen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt
werden.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
mit der Planumsetzung zu beachten. Es handelt sich um
einen Planbereich, der bereits erschlossen ist.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bau-
herr als ,Zustandsstorer” fiir die Kampfmittelfrei-
heit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren
und rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fir den Baubeginn, zu iibergeben.
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\Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager
auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
— Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (28.01.2022)
3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise
— Gemeinde Lohme (14.12.2021)
— Gemeinde Breege (16.12.2021)
— Gemeinde Sagard (17.12.2021)
4) Stellungnahmen der Offentlichkeit
4.1) Biirger1

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 20.02.2022:

wir bitten um Anderung sowie Erganzung im Gel-
tungsbereich des 0.g. Bebauungsplans des Flur-
stlicks 1/177.

Graphisch ist es aufgefiihrt, jedoch nicht wortlich.

Der Hinweis wird beachtet.

4.2) Biirger1

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 17.01.2022:

vielen Dank fir die Zusendung des Bebauungspla-
nentwurfes der unser Grundsttick Wittower Heide
9, Flur 11, Flursttick 1/83, betrifft, Leider kdnnen
wir mit dem vorliegenden Entwurf nicht einverstan-
den sein, da er die fiir uns wichtigen Ziele nicht
bertcksichtigt, Somit gehen wir hiermit zu diesem
Entwurf zu Flur 11, Flursttick 1/83, Wittower Heide
9, Glowe, in Widerspruch.

Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen.

Ein Widerspruch ist nur im Rahmen eines erlassenen
\Verwaltungsaktes moglich. Bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes handelt es sich nicht um einen Verwal-
tungsakt- mithin ist ein Widerspruch nicht mdglich. Das
Schreiben wird als Stellungnahme im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB gewertet und behandelt.

\Wir wiinschen uns eine Lésung, bei der fir unser
Grundstiick eine bebaubare Flache in dem Plan-
bereich entsteht, der auch von unseren westlichen
Nachbarn als Bauland genutzt wird.

Dazu geben wir gern das Baufeld im Norden auf
und moéchten es vergroRert nach Stden verlagern,
Da durch diesen Planungsschritt Baume in unse-
rem sudlichen Grundstiicksbereich verloren gehen
werden, sind wir gern bereit, unseren nordlichen
Grundstuicksteil mit Ersatzpflanzungen aufzufors-
ten.

Sollten Sie zu unseren Vorstellungen weitere Ab-
stimmungen winschen, kontaktieren Sie uns
gerne oder teilen uns Kontaktmdglichkeiten mit
Ihnen mit, dann werden wir uns an Sie wenden,

Der Wunsch wird zur Kenntnis genommen. In einer ers-
ten Stellungnahme der Landesforst stellte diese fest:

L,Bei dem Flurstiick 1/83, Flur 11, Gemarkung Wittower
Heide reicht dstlich des Waldes bis auf 10 m an das be-
stehende Gebaude bzw. an das festgelegte Baufeld
heran. Der nach § 20 Landeswaldgesetz‘ erforderliche
\Waldabstand von 30 m wird demnach nicht eingehalten.

Forstbehordlich ist eine Bebauung des Flurstiickes 1/83
daher nicht genehmigungsféahig.

Das bestehende Gebaude geniel3t lediglich Bestands-
schutz.”

IAuf Anfrage, ob es sich firr diesen Bereich nicht um ei-
nen baulich gepragten Waldabstand handelt, stellte die
Landesforst fest:

L,FUr das ostlich liegende Baufenster auf dem Flurstuck
1/83 ist diese Regelung aufgrund der Randlage und der
Nahe zum Wald nicht anwendbar. Die Voraussetzungen
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fur eine Ausnahme von der Einhaltung des Waldabstan-
des liegen bei dem Flurstlick 1/83 nicht vor.”

Die festgestellte Waldgrenze liegt so, dass sich der ein-
zuhaltende 30-m Waldabstand vollstindig auf dem
Grundstiick 1/83 abbildet.

4.3) Biirger 2

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 18.01.2022:

mein Grundstiick, Wittower Heide 6. Flur 11 Flur-
stick 1/295, hat 1.550m2 und eine StrafRenfront
von ca. 35 Meter. Ich mdchte das Grundstlick tei-
len. Daftir reicht das im Entwurf ausgewiesene
Baufeld nicht. Das Baufeld musste in sidliche
Richtung erweitert werden. Ich bitte zu prifen, ob
diese Moglichkeit besteht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit einer zusatzlichen Bebauung nach Stiden hin wiirde
sich eine Neubebauung heute im Bestand schon aus
zwei stadtebaulichen Griinden nicht in die Umgebung
einflgen.

1. Zwischen der StrafRe und der bestehenden Bebauung
im Plangebiet besteht mindestens ein Abstand von
10,0m. Dies soll mit der Planung auch nicht geandert
werden. Es wird weiterhin eine Bebauung gewiinscht, die
deutlich von der StralRe abgerickt ist.

2. Mit einer Bebauung in Richtung Siiden, wirde das Be-
standsgebaude zu einer Bebauung in der zweiten Reihe.
Eine zweireihige Bebauung mit Hauptnutzungen ist der-
zeitig im Plangebiet nicht vorhanden und wird mit der
Planung auch nicht angestrebt.

5) Amt fur Raumordnung und Landesp

lanung Vorpommern

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 10.02.2022:

mit dem o0.g. Vorhaben soll in dem festgesetzten

der Ferienhausnutzung zukinftig auch Wochen-
endhausnutzungen sowie Betriebs- und Betreiber-
wohnungen zugelassen werden. Das 0,9 ha grof3e
Plangebiet ist durch eine kleinteilige Bebauung mit
Ferienhausern gepragt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Glowe ist
der Bereich als Sondergebiet gemaf § 10
BauNVO ,Feriengebiet" ausgewiesen. Auf Grund-
lage des stadtebaulichen Rahmenplans ,Wittower
Heide“ wurde eine klare Abgrenzung und raumli-
che Verteilung der Nutzungsarten Wohnen und
Tourismus als Zielstellung fur diesen Bereich for-
muliert und mit der 6. Anderung des FNP der Ge-
meinde Glowe umgesetzt.

Erholungssondergebiet nach § 10 Bau NVO neben

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen planeri-
schen Absicht.

Mit dem o.g. Vorhaben soll nun fur das gesamte
Plangebiet eine Mischung der Nutzungen ermég-
licht werden. Auf Grundlage der eingereichten
Planunterlagen bestehen aktuell raumordnerische
Bedenken, da der Nutzungscharakter eines Son-
dergebiets mit dem o.g. Vorhaben nicht dauerhaft
gesichert werden kann. Ich bitte die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung der Wittower Heide
grundséatzlich zu Gberpriifen und durch geeignete
Festsetzungen planungsrechtlich zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung einer (dauerhafte) Wohnnutzung ist
nicht Gegenstand der Planung. Vielmehr ist Gegenstand
der Planung das freizeitorientierte Wohnen.

Die Zulassigkeit einer Betriebs-/ Betreiberwohnen ist
auch in dieser Gebietskategorie grundséatzlich zulassig,
denn ,.... Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden,
dass bestimmte, der Eigenart des Gebiets entspre-
chende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
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Gebiets und fur sportliche Zwecke allgemein zuléassig
sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.*
Zur Versorgung des Gebiets zahlen auch Betriebs- und
Betreiberwohnungen.

Die Zulassigkeit von Betriebswohnen erlischt mit der Auf-
gabe eines Betriebs. In der Begriindung wird zusatzlich
nochmals darauf hingewiesen, dass das Betreiberwoh-
nen mit dem Wedfall des Betriebs erléscht und Dauer-

wohnen mit der Planung ausgeschlossen bleibt.

Glowe, April 2022
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Sondergebiete die der Erholung dienen
01.04.02 (§ 10 BauNVvO),

\ hier: Feriengebiet Wittower Heide
Ferien

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 GRZ0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass
02.07.00 1 Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
02.08.00 zB: FH 10,5 m max. Firsthéhe in Metern NHN

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
03.01.00 a=16m abweichende Bauweise,

hier: max. Geb&udelédnge 17m
03.01.03 A nur Einzelhduser zulassig

03.05.00 qumyemmmmmy e  Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00 Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.02.00 - Flachen fur Wald

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00
Erhaltung von Baumen
° Pflanzen von Baumen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungen der Flachen fir besondere
15.06.00 E:E Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

156.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber den Bebauungsplan Nr.39 "Witower Heide Nord" mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist, sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........cceeeeun
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.39 "Witower Heide Nord" mit Ortlichen
Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung erlassen.

“Ubersichtsplan ohne Mafstab (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de) /
=2 W EaS PR | . ] I /

N \

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrae 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Glowe
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 39 "Wittower Heide Nord"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Vorentwurf

§§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB
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