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Gemeindevertretung der Gemeinde
Altenkirchen (Entscheidung)

26.10.2022 o)

Sachverhalt

Die Gemeinde Altenkirchen hat 2006 den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet am
Piperschen Teich” beschlossen (Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Anlage
1). Der Bebauungsplan sollte zur Wohnbauentwicklung in der Ortslage
Altenkirchen, vor allem im Bereich Dr. Osten-Stral3e, beitragen. Hier hat die
Gemeinde auch eigene Grundstucke, die erschlossen und verauRert werden
sollten. Die ErschlieBung des Areals, die durch die Gemeinde selbst
vorgenommen wurde, konnte aus Kostengrunden nicht beendet werden. Somit
liegt das Gebiet seit Uber 10 Jahren brach und ist nicht vollstandig erschlossen.
Im Jahre 2015 hat die Gemeinde Altenkirchen die Aufstellung der Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet am Piperschen Teich” beschlossen, da die
Fertigstellung der ErschlieBung durch die Gemeinde finanziell nicht geleistet
werden kann. 2017 wurde der Beschluss dahingehend korrigiert, dass die
Aufhebung nur fur die nicht erschlossenen Bereiche erfolgen soll (Beschluss und
Geltungsbereich der Aufhebung in Anlagen 2 und 3). 2020 wurde eine
Veranderungssperre zur Sicherung der Planung erlassen, welche 2022 um ein
Jahr verlangert wurde.

Bis dato scheiterten Verkaufsversuche der gemeindeeigenen Grundstucke. Durch
einen Verkauf kdnnte die Erschliefung durch einen privaten ErschlieBungstrager
zumindest fur die gemeindeeigenen Grundstucke fertig gestellt und der
Bebauungsplan (zumindest teilweise) umgesetzt werden.

Nun hat mit Datum vom 11.10.2022 die Somac (Social Market Consulting GmbH)
aus Berlin einen Kaufantrag an die Gemeinde Altenkirchen gerichtet mit dem
Inhalt, die gemeindeeigenen Grundstiucke zum Zwecke der Errichtung eines
Objektes fur betreutes Wohnen erwerben zu wollen (Anlage 4).

Betreutes Wohnen gehort grundsatzlich zum Wohnen, welches der
Bebauungsplan auch ausweist. Allerdings ist der noch rechtswirksame
Bebauungsplan auf eine kleinteilige Bebauung ausgerichtet. Falls die Gemeinde
das Grundstlck verauBert, muss der Bebauungsplan angepasst werden
(Anderungsverfahren). Das Planverfahren zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes muss beendet oder in ein Planverfahren zur Anderung und
Teilaufhebung fur die Privatgrundsticke geandert werden.



Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenkirchen beschlieSt, den
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnbebauung am Piperschen Teich” bei
erfolgreicher VerauBerung an die Social Market Consulting GmbH zu
andern, damit das geplante Projekt des betreuten Wohnens realisiert
werden kann.

2. Dieser Beschluss ist eine gemeindliche Willensbekundung und ersetzt nicht
das erforderliche gemeindliche Planverfahren nach dem BauGB.

3. Die Kosten fur die Plananderung sind von der Erwerberin zu GUbernehmen.

4. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, einen stadtebaulichen Vorvertrag
vorzubereiten, welcher die Kostenubernahme durch die Erwerberin regelt.

5. Die fehlende ErschlieBung wird Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt.
Die Kosten fur die Fertigstellung der ErschlieBung tragt die Erwerberin.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein: X
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:
Anlage/n

1 Geltungsbereich rechtswirksamer B-Plan unmafBstablich

2 Billigungsbeschluss Teilaufhebung

3 Geltungsbereich der geplanten Teilaufhebung

4 Kaufantrag
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Sachvortrag:

Am 16.9.2015 hat die Gemeinde Altenkirchen beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet
am Piperschen Teich* mit folgender Begriindung aufzuheben (BE-Nr. 004.6.08-45/15):

In den vergangenen 9 Jahren hat die Gemeinde Altenkirchen sich intensiv bemiiht, eine Erschlieung
flir das Baugebiet zu organisieren (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung /
Férdermittel fir erforderfichen StraBenbau) oder einen ErschlieBungstréger zu finden. Die ist nicht
gelungen. Der Zweckverband wird aufgrund der Darstellung der Straen im Bebauungsplan (somit
ErschlieBungsstraen) die ErschlieBung nach seiner Satzung nicht tibernehmen, Aus gleichem Grund
werden fir den StralBenbau keine Férdermittel ausgereicht werden. Einen Erschlieungstrager gibt es
nicht. Allein kann und ohne Férderung ist die Gemeinde Altenkirchen nicht in der Lage die
ErschlieBung des Baugebietes vorzunehmen. Ohne Ausreichung von Férderungen werden die
ErschlieBungskosten fir die anliegenden Grundstiicke so hoch, dass diese nicht akzeptabel sind und
von den Anliegern nicht getragen werden kénnen.

Da die Gemeinde Altenkirchen bei Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes aber in der
ErschlieBungspflicht ist, wenn jemand bauen mdchte, beschlielit die die Gemeinde Altenkirchen, den
Bebauungsplan aufzuheben.. Gleichzeitig wurde der Beschluss (iber eine Verdnderungssperre
gefasst (Beschluss-Nr. 004.6.08-46-15). Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich durch Aushénge
an den Schaukésten der Gemeinde vom 22.9.2015 bis 9.10.2015 bekannt gemacht. Die
Verédnderungssperre wurde ebenfalls vom 22.9.2015 bis zum 9.10.2015 bekannt gemacht. Am
11.5.2016 hat die Gemeinde beschlossen, den Planungsauftrag zur Aufhebung des
Bebauungsplanes an das Buro Raith, Hertelt und FuR zu vergeben (BE-Nr: 004.6.12-94/16). Der
Auftrag wurde am 23.5.2016 erteilt.

In der Folge bis heute hat die Gemeinde mit Hilfe des Bauamtes und des Planungsbdiros weiter
versucht, Vorhabentrager zu akquirieren. Es gab zwischenzeitlich Interessenten, die aber alle
aufgrund der hohen, bereits angefallenen und noch erforderlichen Erschliefungskosten wieder
abgesprungen sind.

Nunmehr liegt der Vorentwurf der Planung vor. Das Planungsbiiro schlagt entgegen des
Aufstellungsbeschlusses Uber die Gesamtaufhebung eine Teilaufhebung (rot gekennzeichneter
Bereich) vor. Somit wiirden die Bereiche des Bebauungsplanes, welche bereits ortsiiblich
erschlossen sind, das Baurecht behalten und nur die Bereiche, die nicht erschiossen sind, wirden
aufgehoben werden. Der Titel der Planung ist in , Teilaufhebung® zu dndern.
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Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.6 ,\Wohngebiet am
Piperschen Teich" und der Vorentwurf der Begriindung werden gebilligt.

2. Mit den Vorentwurfen des Planes sowie der Begriindung sind nach § 3 Abs. 1
BauGB die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 BauGB
die frihzeitige Behordenbeteiligung durch das Amt Nord-Riigen durchzufihren.
Die Planaufhebung ist anzuzeigen.

Bestandteil des Beschlusses sind folgende Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrindung
3. Ubersichtsplan

gez.
Th. Ulrich

gez.
Ohilrich

gez. G. von der Aa

Sichtvermerk AL Fachamt

Sichtvermerk AL Finanzen

Sichtvermerk LVB

Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen beschlossen:

Beratungsergebnis

- Gesetzliche Anzahl der Abgeordneten: 9, davon anwesend: 7
- Von der Beratung und Beschlussfassung gemaf § 24 der KV M-V waren folgende Abgeordnete

ausgeschlossen: 0
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aufgehobener Geltungsbereich




f-\ WHC Social Market Consulting
e

Inh. Winfried Hudi, Ziolkowskistrafle 14,14480, Potsdam

Gemeindeverwaltung Altenkirchen
Blrgermeisterin Jutta Sill
Ernst Thalmann Str. 37

18511 Sagar

lhre Telefonnummer: lhre E-Mail / Fax: Nachricht / Termin / Gesprach: Potsdam, 11.10.2022.

Sehr geehrte Frau Sill,

im Auftrag einer Osterreichischen Investorengruppe bitte ich Sie um Bereitstellung der im B- Plan Nr. 6 verankerten
Gemeindeflachen148/5; 148/4;148/3; 142/2; 148/16; 148/19; 148/14; 142/7; 148/20 zum Kauf zu einem Kaufpreis
von

320 000 €
Wir beabsichtigen auf dieser Grundstuicksflache ein Objekt ,,Betreutes Wohnen ,zu errichten. Entsprechende
Planungsvorschlage liegen vor.

Ich wiirde mich freuen, umgehend zu einer positiven Einigung zu kommen, um die entsprechenden Vertrage
vorbereiten zu kdnnen.

Mit freundlichen Griien
Winfried Hudi
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