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Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek hat am 15.6.2022 den Beschluss

Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
»,Bohlendorf” gefasst und den Vorentwurf gebilligt. Die Planungskosten wurden
Uber den stadtebaulichen Vorvertrag vom 19.9.2021 auf den Vorhabentrager
Ubertragen.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
vom 7.7.2022 bis 26.7.2022 ortsUblich bekannt gemacht. Die Planung wurde
angezeigt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 25.7.2022 bis
zum 12.8.2022 durch o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes im Amt Nord
Rugen und im Internet unter www.b-planpool.de und im Bau- und Planungsportal
des Landes MV statt.

Die von der Planung beruhrten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 6.7.2022 beteiligt.

Die nunmehr eingegangenen Stellungnahmen sind auszuwerten (Abwagung). Die
Auswertung ist in den Entwurf zu Gbernehmen.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behorden und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
»,Bohlendorf“ vorgebrachten Hinweise und Anregungen hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 16 von der
Plananderung berthrten Behérden und 6 Nachbargemeinden haben 13
Behorden und 4 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
Von Burgern gingen wahrend der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. (ausfihrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage):



http://www.b-planpool.de

a) bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

« Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen
* Landesforst- Forstamt Rigen

* Landkreis Vorpommern-Rugen

* Landesamt fur Innere Verwaltung MV

Deutsche Telekom Technik
EWE
Amt far Raumordnung und Landesplanung Greifswald

nicht berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
Gemeinde Putgarten

=2
~

c) folgende Behorden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

* Staatliches Amt far Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

* Wasser- und Bodenverband Rugen

* Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

e StraBenbauamt Stralsund

* |Industrie- und Handelskammer zu Rostock

* Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV

* Gemeinde Altenkirchen

* Gemeinde Breege

* Gemeinde Dranske

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behdérden, die Hinweise
und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:

Anlage/n
Keine



Gemeinde Wiek auf Rigen, Ortsteil Bohlendorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bohlendorf*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und

Anregungen.

Wiek auf Rigen und Wettenberg, den 20.12.2022
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4

Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (26.08.2022)

Amt Nord-Rigen, Gemeinde Putgarten (13.07.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH (07.07.2022)

EWE NETZ GmbH (12.07.2022)

Forstamt Riigen (26.07.2022)

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen (07.07.2022)

Landkreis Vorpommern-Riigen, FD Bau und Planung (15.08.2022)

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (04.08.2022)
Wasser- und Bodenverband ,Riigen” (15.07.2022)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (13.07.2022)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt Nord-Rugen, Gemeinde Altenkirchen (06.07.2022)

Amt Nord-Rugen, Gemeinde Breege (07.07.2022)

Amt Nord-Rigen, Gemeinde Dranske (12.07.2022)
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (12.08.2022)
IHK Rostock (10.08.2022)

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (02.08.2022)
StralRenbauamt Stralsund (06.07.2022)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern/Aiif o
- Der Amtsleiter - Eingang

" 05, SEP,
17489 Greifswald, Schuhhagen 3

Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514939-70
E-Mail: de

[ 1
Gemeinde Wiek
Uber Amt Nord-Rigen

Bearbeiter: Frau Wichtier
Telefon: 03834/ 514939 -21

Ernst-Thalmann-Str. 37 EMail:  katja gierung.de
AZ: 100 / 506.1.73.101.1 / 3_052/91 (FNP|
18551 Sagard 100 /506.1.73.101.3 / 3_124122 (vB-P)Ian)
L 1 Datum:  26.08.2022

Ihr Schreiben vom
05.07.2022 (per Mail)

Ihr Zeichen

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Rigen
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plan) Nr. 12 ,Bohlendorf*
i.v.m. der 13. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Wiek, Landkreis
Vorpommern-Rigen (Stand 03/2022)

hier: landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o0.g. Vorhaben beabsichtigt der Vorhabentrager die Erganzung und den Ausbau des
bestehenden touristischen Angebots auf dem Geldnde des Gutshauses Bohlendorf. Das
stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von 18 Ferienhausern (Tinyhdusern) sowie drei Spa-
bzw. Saunah&dusern auf dem Areal der ehemaligen Gutsanlage vor. Hierzu soll im
Geltungsbereich ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel" festgesetzt
werden. Der wirksame FNP der Gemeinde Wiek stellt den Planbereich Uberwiegend als eine
gemischte Baufliche dar. Im Parallelverfahren soll der FNP angepasst und der Bereich als
Sonderbauflache ,Hotel" ausgewiesen werden.

Landesplanerische Beurteilung

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP, 2010)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunktraum und im Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft. Dadurch, dass die Planung keine landwirtschaftlich genutzten Flachen
beansprucht, werden die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berthrt.

Zum Tourismus:

GemaR dem Ziel 4.6 (5) Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016) sowie den
Programmsatzen 3.1.3 (4) RREP VP stehen insbesondere die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebots iV.m. MaBnahmen der Saisonverldngerung in
Tourismusschwerpunktrdumen sowie die Stabilisierung und die nachhaltige Entwicklung des
Tourismus als bedeutender Wirtschaftszweig im Vordergrund. Die konzeptionelle Ausrichtung
des Vorhabens ist dazu geeignet, die Angebotsvielfalt — insbesondere in der Nebensaison - im
Tourismusraum zu erhéhen.

Gemal Programmsatz 3.1.3 RREP VP ist bei einer touristischen Nutzung der Guts- und
Herrenhéuser mit ihren Parkanlagen darauf hinzuwirken, dass der kulturhistorische Wert der
Gebaude und Parkanlagen im Zusammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten

bleibt.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (26.08.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden bericksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.
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Zur Siedlungsentwicklung:
Das Gutshaus Bohlendorf sowie der angrenzende Park sind gemaR der Kreisdenkmalliste als
Baudenkmaler erfasst. Denkmalgeschiitzte Dorfanlagen, Ensembles und Geb&ude sind nach
Méglichkeit zu erhalten und aufzuwerten. Bauliche Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen
haben sich diesen anzupassen [4.1 (8) LEP M-V].

Im Rahmen der architektonischen Planung sollte darauf geachtet werden, dass sich die geplanten
Neubauten in ihrer stadtebaulichen Auspragung, Gestaltung und Material in den Bestand
riicksichtsvoll einfigen und die Struktur der historischen Gutsanlage erfahrbar bleibt. Das
Erscheinungsbild historisch wertvoller Geb&ude und Ensembles soll erhalten bleiben [4.1 (7) LEP

M-V].

Hinweis:
Die stadtebauliche Weiterentwicklung der vorpommerschen Gutsdérfer solite durch einen
verantwortungsvollen und bewussten Umgang mit den vorgefundenen landschaftlichen und
architektonischen Qualitdten gekennzeichnet sein. Empfehlungen zur Weiterentwicklung der
Gutsdorfer finden Sie in der beigefiigten Broschire ,Ursprung & Mitte. Die Gutsanlagen unserer
Daorfer".

Die geplante Bauflachendarstellung sudlich des Gutshauses berlagert sich mit der Ausdehnung
der denkmalgeschitzten Parkanlage. GemaR dem Ziel 4.7 (5) LEP M-V [Kultur und
Kulturlandschaften] ist in denkmalgeschiitzten Parkanlagen den Belangen des Denkmalschutzes
Vorrang vor anderen Anspriichen einzuraumen.

Zusammenfassung:
Im weiteren Planungsverlauf ist nachzuweisen, dass die Planung mit den Belangen des Denkmal-
schutzes vereinbar ist.

Auf Grundlage der eingereichten Planunterlagen kann keine abschlieRende Stellung-
nahme zu den o.g. Vorhaben erfolgen. Dazu sind die Planunterlagen weiter auszufiihren.

Mit freundlichen Gren
I Auftrag

Katy Cl

Zu 5.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden bericksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.

Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Abgrenzung der denkmalgeschiitzten Parkanlage wird aktualisiert. Das innerhalb der
denkmalgeschiitzten Parkanlage befindliche Baufenster wird zuriickgenommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden nach Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung fortgeschrieben. Im Anschluss erfolgt die Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB.
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Abs.

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Putgarten
E.-Thélmann-Str. 37
18551 Sagard

An das

Amt Nord-RUgen
Gemeinde Wiek
E.-Thalmann-Str. 37
18551 Sagard

Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

12 ,.Bohlendorf* der Gemeinde Wiek (Zutreffendes ankreuzen)

o Zurvorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zur vorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2.

3.

,{ Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifugen)

2'/ ”Mhu vlu»-‘) vos éfr’{’éhf/fh 4541«/14 MM(
Lot won de 7, alle s oot sucllcSe f/a//ao,/q/jc
birde] Houm 4 wra bl de Limme,
Datum /3.07. 203 Unﬁ}ﬁ?/
6‘&5 ﬁW&-'/auh ?(u/a( /4,/;/(/{1, von
Tiny - Haisee im Un kKl dog b15¥otishen
lrud s o Ajé bann nidh/ zajef/mm/uaa/w_

Amt Nord-Riigen, Gemeinde Putgarten (13.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Ablehnung der Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wiek hélt jedoch grundsétzlich an der Errichtung der geplanten Tiny-
Hauser entsprechend des beantragten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes des
Vorhabentragers fest. Die denkmalschutzrechtlichen Belangen werden in Abstimmung
mit den zusténdigen Denkmalschutzbehérden bericksichtigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH (07.07.2022)
Ejm B ®m

Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438 Wolgast
Amt Nord-Riigen

Ernst-Thalmann-StraRe 37
18551 Sagard

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
01715618270 | Andre.Ricter@telekom.de
7.Juli 2022

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 12 “Bohlendorf“, Gemeinde Wiek

Vorgangsnummer: 1685-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren .
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung. . . .
Gegen Ihre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwande. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In lhrem Planungsbereich befinden sich erdverlegte und oberirdische Telekommunikationslinien der . . i . . .
Telekom, wie aus dem beigefiigten Plan zu entnehmen ist. Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Planunterlagen zur Beachtung
Sollte vom Vorhabentrager eine telekommunikationstechnische ErschlieRung gewiinscht werden, dann im Vollzu 9 der Baul EItp lanu ng ang enommen.
ist fir den 0. g. Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Da die telekommunikationstechnische ErschlieBung grundsatzlich sichergestellt ist,
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den

BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kdnnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit und einer
Nutzenrechnung treffen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-StraBe 10,01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5, 01129 Dresden | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC; PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bohlendorf* 6



André Richter| 7. Juli 2022 | Seite 2

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager
(Bautréger) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir
die telekommunikationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls der Anbindung des
Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich werden kann.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter oben genannten Kontaktméglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,BTR1

Barther Strale 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe
i.A.

AndYe ke
R|Ch& 22.07.07

:17 +02'00"
André Richter

Anlagen

Lageplan
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Anlage
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Riedel, Birgit

Von: inffo@ewe-netz.de

Gesendet: Dienstag, 12. Juli 2022 13:57

An: Riedel, Birgit

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und

Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 “Bohlendorf”,
Gemeinde Wiek, Stellungnahme EWE NETZ G...

Guten Tag Frau Riedel,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, iiberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaB DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
tiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu konnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen tiber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieRlich an unser Postfach: info@ewe-netz.de.

EWE NETZ GmbH (12.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Planunterlagen zur Beachtung
im Vollzug der Bauleitplanung aufgenommen.

Aus den Hinweisen ergeben sich keine unmittelbaren Anderungen des
Bebauungsplanes. Die Hinweise kénnen im Vollzug der Bauleitplanung bertcksichtigt
werden. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die EWE Netz GmbH wird auch weiterhin im Planungsprozess eingebunden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Planunterlagen zur Beachtung
im Vollzug der Bauleitplanung aufgenommen.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.
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Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-1345.

Freundliche GriiRe
Wr EWE NETZ- 7;.6111

Katja Mesch

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg

https://www.ewe-netz.de/kontakt
Internet: www.ewe-netz. de

gister Amtsgericht O HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschaftsfihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Jérn Machheit

---- Urspriingliche Nachricht ----

Von: b.riedel@amt-nord-ruegen.de

Empfangen: 06.07.2022 12:06:46

An: poststelle.arbsch.hst@lagus.mv-regierung.de;Deutsche Telekom (Andre.Richter@telekom.de);Kunath, Nils;EWE
(info tz.de);ruegs Ifoa-mv.de;schallwig.j hwk .de;post: mv.de;toeb@lung.mv-
regierung.de;p lle@lai de;bauleitpl Ik fe;Birgit.Malchow@staluvp.mv-
regierung.de;Christin.Wojtek@sbv.mv-regierung.de;wbv_ruegen_schulze@t-online.de;Uwe Trefflich

Betreff: Friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des vorhabenb Beb I Nr. 12 “Bohlendorf*,
Gemeinde Wiek

> Friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezog Bebat I Nr. 12 "Bohlendorf",
Gemeinde Wiek

>

>

>

> Sehr geehrte Damen und Herren,

>

>

>

> die Gemeindevertretung der G inde Wiek hat die Aufstell des vorhabenbezogenen Beb | Nr. 12
"Bohlendorf" beschlossen und den Vorentwurf gebilligt.

>

> Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht zur Aufstellung von ca. 30 Tiny-Hausern zur Ergdnzung des
bestehenden Hotels in Bohlendorf sowie die Méglichkeit der Umnutzung bestehender Gebaude

>

>

>

> Deshalb sende ich lhnen in der Anlage den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begriindung mit der Bitte, hierzu gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB bis zum 12.08.2022 eine schriftliche Stellungnahme
abzugeben. Wir bitten Sie, in Ihrer Stellungnahme auch Hinweise iiber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits
eingeleiteten Planungen und sonstigen MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die

2
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stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten. lhre Stellungnahme sollte auch
AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung fir die
Veranderung der Bodennutzung nach § 2 Abs. 4 BauGB beinhalten.

>

>

>

>

>

>

> Mit freundlichen GriiRen

>

>

>

> Birgit Riedel

>

> Sachbearbeiterin Bauleitplanung
>

>

>

>

>

> Amt Nord-Riigen Amtsvorsteherin: Petra Harder
>

> Ernst-Thalmann-StraRle 37 LVB: Gabriela von der Aa

>
> 18551 Sagard
>

>Tel.: 038302 / 800 135

>

> Fax: 038302 / 800 145

>

> Mail: b.riedel@amt-nord-ruegen.de
>

VVVVYyY

>

> Diese E-Mail und alle Anhange enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den
Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe der E-Mail ist
nicht gestattet.

>

>

>

> This e-mail and any attached files may contain confidential and/or privileged information. If you are not the
intended recipient (or have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-
mail. Any unauthorised copying, disclosure or distributionof the material in this e-mail is strictly forbidden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bohlendorf* 11



'1 Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern
‘ ‘ - Anstalt des 6f?entlich2n Rechts -

- Der Vorstand

ForstamtRigen - Pantow Nr. 13 + 18528 Zirkow Forstamt Rl‘jgen
Amt NOrd-R[]gen N Bearbeitet von:  Frau Lehmann
Bauleitplanung , Amit Nord-i Telefon 03994 2799982
Emst-Thélmann-Str. 37 | W 00004 n?@?;:‘:. -
18551 Sagard | 01 AUG. 20F ; rueg .
j B il Aktenzeichen:  7444.381_FNP_Wiek_Tiny-H.
v B e (bitte bei Schriftverkehr angeben)
—— —
[ KL zikow, 26. Juli 2022

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 12 ,Bohlendorf* der Gemeinde Wiek,
lhre Unterlagen vom 5. Und 7. Juli 2022, Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Absatz
1 Satz 1 und § 2 Absatz 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Anlage: Karte: Waldgrenze

Sehr geehrte Frau Riedel,

im Abstand von 30 m des o. g. Bebauungsplanes befindet sich Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz M-V', dieser grenzt nordlich an den Geltungsbereich unmittelbar an.

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten.

Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.
Diese wird in Féllen des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante
gebildet.

Der nach § 20 Landeswaldgesetz erforderliche Waldabstand von 30 m wird im
vorliegenden Bebauungsplan nicht beriicksichtigt.

Nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverordnung M-V? diirfen Unterschreitungen des
Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Dazu
gehdren insbesondere Wohn- und Wochenendhéuser, Ferienhduser sowie Gartenlauben
nach dem Bundeskleingartengesetz.

* Waldgesetz fur das Land () (L S\ - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte bericksichtigte Anderung: gea durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794)."

2 zur i von bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald

( wung - 'O M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt gedndert worden ist durch
Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L g Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Forstamt Riigen (26.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Den Anregungen wird entsprochen. Der gemaR § 20 Landeswaldgesetz
einzuhaltende Waldabstand wird beriicksichtigt.

Die im Waldabstand befindlichen Baufenster werden zurlickgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bohlendorf* 12



2

Laut Ihrem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Begriindung; Seite 9) ist das Aufstellen
von 21 Objekten (Tiny-Hauser) mit dazugehorigen Gemeinschaftsflaichen wie
Sitzgelegenheiten und Feuerstellen sowie Wegeverbindungen und Stellplatzen geplant.

Das nordwestlich auf dem Flurstiick 8/1, Flur 1, Gemarkung Bohlendorf gelegene
Ferienhaus liegt innerhalb des 30 m Waldabstandes. Das Aufstellen des Ferienhauses
auf dem Flurstuck 8/1 ist nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverordnung forstbehérdlich
nicht zulassig.

Die geplanten Stellplatze und Feuerstellen sind in der vorliegenden Planung nur benannt
aber nicht dargestellt.

Nach § 2 Nummer 1 der Waldabstandsverordnung M-V? kénnen Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden bei Uberdachten und nicht
Uberdachten Stellplatzen.

Um eine Gefahrdung des angrenzenden Waldes durch Waldbrand aufgrund der
geplanten Feuerstellen zu minimieren ist hier entsprechend § 4 der
Waldbrandschutzverordnung M-V? ein Abstand von 50 Metern einzuhalten.

Das forstbehordliche Einvernehmen zum vorliegenden B-Plan ,Bohlendorf* der
Gemeinde Wiek wird in Aussicht gestellt, sofern:

- im B-Plan die 30 m Waldabstandslinie eingetragen wird (die Waldgrenze ist der
beiliegenden Karte zu entnehmen);

- innerhalb des 30 m Waldabstandes sind keine Baufelder zulassig. Ebenfalls unzulassig
sind: Nebenanlagen die dem vorubergehenden oder dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Dazu gehdren insbesondere Wohn- und Wochenendhéauser,
Ferienhdauser sowie Gartenlauben nach dem Bundeskleingartengesetz. (hier im
speziellen; Tiny-Hauser)

- zulassig sind ebenerdige Uberdachte oder nicht Gberdachte Stellplatze. Fur Terrassen
innerhalb des Waldabstandsbereiches gilt, entsprechend der Waldabstandsverordnung
M-V2: | zuldssig sind vor die AuBenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und
Dachiiberstéande, sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der
Jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,5 m vor diese
AuBenwand treten.”

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

Pries
Forstamtsleiterin

? Verordnung zur Vorbeugung und pfung von ' (Waldbrandschutzverordnung - WaldBrSchVO) vom 9. August
2016 (GVOBL. M-V 2016, 5 730, 962); zuletzt gedndert durch Verordnung vom 30. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 271)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstall des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amisgerichl Neubrandenburg HRA 2883

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die bestehenden und geplanten Flachen fir Stellplatze sind in der Plankarte mit roter
unterbrochener Linie gemalR PlanZVO festgesetzt. Insofern besteht hier kein
Anpassungsbedarf. Die Lage und die grundsatzliche Erforderlichkeit einer Feuerstelle
wird im weiteren Planungsprozess geprift und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
konkretisiert.

Zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Waldabstandslinie wird in die Plankarte aufgenommen.

Zu 4. und 5.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Baufenster bzw. Nebenanlagen zum vorubergehenden und dauerhaften Aufenthalt
von Menschen werden aus dem Waldabstandsbereich (30m-Zone) herausgenommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bohlendorf* 13
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Nord-Riigen

bearbeitet von: Frank Tonagel

-Bauamt- Telefon (0385) 588-56268
Ernst Thalmann Stralle 37 Fax (0385) 509-56030
DE-18551 Sagard E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet http://www.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202200503

Schwerin, den  07.07.2022

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek fiir den Bereich des sich in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 “Bohlendorf* und
F Plan Bohlendorf

Ihr Zeichen: 7.7.2022

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen (07.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Metern Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiirr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Oftrungszesten
Mo.-Do.
Fr.

Vermittlung Bankverbindung  Det
Teletax

Intemet

Hausanschrift LA

1BAN
BIC
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis

Labecker Str, 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen B 51 21 21 1 0

M| Lagefestpunkt

7 punkigens

Festpunktinformationssystem Eratellt a5 03.04.2022
Punktvermarkung Klassifikation
Platte, unterirdisch Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3, Ordnung
( d. Hierarchiestufe
Uber y g 30.03.2016 Wertigkeit
d Wiek

Ubersicht DTK25

Lage
System ETRS89_UTM33
Messjahr East [m] North [m]

1988 33 389419,230 6052051,564
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Héhe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
9,108
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
Bemerkungen
Platte -0.7m
Lovik
Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
\
Siloanicge
Dieser Ausdruck ist g lich geschutzt. nur mit des Als Verviel-
faltigung gelten z.B, Ausdruck, Fotokopie, .D und auf D Seite 1von 1

Anlagen
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

134501010

Erstellt am: 04.04.2022

Punktvermarkung Klassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Inschrift) 1. Ordnung

Uberwachungsdatum 03.02.2016| Lage

i Wiek| System ETRS89_UTM33
0 - Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25
A 2007 33 389472,000 6051971,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
2007 10,461
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
Bemerkungen
Acker a
Q
aQ
(McBe im
Bogen gemessen)
Ortslage Bohlendorf
o
Dieser Ausdruck ist geschtzt igung nur mit des Als Verviel-
faltigung geften z B. Ausdruck, pie, Di und auf D Seite 1von 1
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Héhenfestpunkt

134501150

Erstellt am: 04.04.2022

Punktvermarkung Klassifikation
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uber g 03.02.2016| 1. Ordnung
Wiy 2 ETRS89
m 1 System 89_UTM33
Uberan\LD‘I;’Kzs Messjahr East [m] North [m]
N 2007 33 389571,880 6051533,501
“! Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm

N
A (,’/\ Hohe

DE_DHHN2016_NH

\ System
Messjahr Hohe [m]
2 2007 8,773
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
/
d Bemerkungen
* 1
4
/ — \
I \
/ f 4
+ { e
i o= 7 Yo /]
/ i .
Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
Acker
Dieser Ausdruck ist geschtzt. Vervielfaltigung nur mit des Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mi i . Di und auf D Seite 1von 1
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Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und .
MV
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 L
Auszug aus dem amtlichen 1 44501 320
Festpunktinformationssystem vl an: b6 04022
Punktvermarkung Kiassifikation
Mauerbolzen, vertikal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(1) - Haupthohenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uber g 03.02.2016/ 1. Ordnung
. o ETRS89_UT
0 N Pl System _UTM33
Ubersicht DTK25 % ‘?\_ < Messjahr East [m] North [m]
,1"‘5 b 2006 33 389340,000 6051000,000
P Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
/ Hohe
! System DE_DHHN2016_NH
{ Messjahr Hahe [m]
1 2007 7,443
§ \|| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
1 Bemerkungen
4 auf OK
{
! 1
/ § =
7 ¥ 4
[ 4
f R
= ":j
- 7 _—

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Windrod

Acker

Als Verviel-
Seite 1von 1

nur mit i
g, Digitalisi auf D

Dieser Ausdruck ist geschitzt
faltigung gelten z.B, Ausdruck, Fotokopie,
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Merkblatt

uber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. derl sind di h d
(GGP), (BFP), Punkte
(TP) sowie (OP) und
deren Lage auf der Evde duvch Kooldmamn mit Zentime-
im ist. Sie
bilden die dlage far alle (Landes-
und Liegensc ), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.
Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 ¢m bis 30 cm x 30 cm

mit Bohrloch, ei i Kreuz oder i Auf der
Kopﬂh:he oder an den Selten sind in Nordrichtung ein Dreieck &,
in die TP Andere Pfeiler

sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit 2. und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Gnmlplane

sind k (z.B. - oder
Anlmnenmas‘swtzen) die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhohen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB- und wie 2. B. topogra-
phische If in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebauden, StraBen, Kanalen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungcn
Als HFP dienen | ). Sie

und G und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).
Danach ist folgendes zu beachten:

und N b h (Pachter, Erbbau-
beu-chuqle u. &) haben das Em bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundsticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fur die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben dis zu die
sowie ihre und
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. Gber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr moglich ist.

htigen

durch die g werden
konnen, sind h der und
behorde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-

stimmte Teile eines (H , umge-

baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen edolgen auch

durch StraBen-, b » Rohr- und Kab:

Erkennt ein oder htigter, dass Vermes-
ken bereits schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdb werden von
i 2 Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fallen durch rot-weiie
Schutzsaulen oder Schutzbigel, die ca. 1 m neben der Vermes-

werden im stabiler

(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelande sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(.Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Punkte sind isch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP" oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte dcr sﬂmumm (SFP) sind Punkte, (ur die mittels
im hen Schwe-

ke stehen, kenntlich gemacht.

Fur h die dem imer oder

dem htigten durch die Dy oder die
hme der Schutzfl kann eine ang:

sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung

beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden

ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Gvundsludtﬂ oder baulichen Anlagen
fir zulassi t. unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren Ieslen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre

rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s’) bestimmt und bilden die
Grundlage fur verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf Flachen an in i StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreieck & i Im Kopf der befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. ge fir die und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz Uber das amtliche Geoinfor-

oder ihre Sc a aberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die O gl kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder kannen zur Zahlung von
derh il werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentamern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fur Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden konnen.
Die mit der Personen sind
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Vlfhuf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den oder
Fragen Jederzeit die untere oder das
Land. fiirinnere Ver Amt fiir Geoinf und

Liibecker Strale 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem
Lbecker StraBle 287, 19059 Schwerin
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit. HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
und Sc seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel
- .
YEX . \
.
)
o = 23
# - o z s
R
BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm L 3 HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
{auch bodengleich)* N * oon ‘oder Hohenmarke
[)
3 = &
A,
i q
AQ ;
e e -
5 A !
GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder Hochpunkt (Turm Knopf u. a.) Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
50 cm x 50 cm* mit NP"
53 -
& g
% §
-7
ot
3 3
P ‘
— /
p
tr ; i
TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* 80cmx80cm
* Oft mit Schutzsaule(n) oder Stahlschutzbugel
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Landkreis Vorpommern-Riigen Landkreis Vorpommern-Riigen, FD Bau und Planung (15.08.2022)

Der Landrat

Beschlussempfehlung

Landkreis Riigen, Carl Ring 67, 18437
Ihr Zeichen: 61-26-02
Ihre Nachricht vom: 6. Juli 2022
Gesneinde Wick in Zeichen: 511.140.02.10176.22
emeinde Wiel oa— . Meine Nachricht vom:
uber das Amt Nord-Ris e(_\PH NOf : . Bitte Sie unsere ift unten!
Ernst-Thalmann-Strape 37' ' 1Y V14 &%+ Rachdienst: Bau und Planung
18551 Sagard | Foee T Auskunft erteilt: Andrina Aust
s 24 MG, 2022 Besucheranschrift:  Stortebekerstrae 30
18528 Bergen auf Riigen
- < = —Zimmer: 103
Telefon: 03831 357-2938
} Fax: 03831 357-442910
PSSt “E-Mail: andrina.aust@lk-vr.de
Datum: 15. August 2022

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Bohlendorf" der
Gemeinde Wiek
hier: AuBerung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 5. Juli 2022 (Posteingang: 5. Juli 2022) wurde ich um AuBerung gemah
§ 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 3. Marz 2022
Begriindung mit Stand vom 3. Marz 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Wiek beabsichtigt dem bestehenden Ferienhaus- und Hotelbetrieb auf dem
Gelande des Gutshauses Bohlendorf an 20 neuen Standorten Ferienhéuser baulich zu ergén- Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
zen sowie bestehende Gebéude (Scheune/ Stall) ebenfalls fiir Feriennutzungen auszubau-
en.

Fiir diesen friihen Zeitpunkt der Beteiligung liegen die Unterlagen in einer sehr detailliert

ausgearbeiteten Qualitat vor, so dass nachfolgend bereits auf konkrete Belange eingegan- . i .
gen werden kann: Zu 2.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemah § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die .
Art der Nutzung festzusetzen. Dies ist im weiteren Verfahren konkret fiir die geplanten Die Zweckbestimmung wird im weiteren Planungsprozess konkreter definiert.
Nutzungen vorzunehmen. Die derzeit getroffene Ausweisung ,Hotel“ bildet nicht zuverlas-
sig alle geplanten Nutzungen ab.

.Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 ist zu priifen, da ,etc.“ ein unbestimmter Rechtsbegriff
ist. Soll eine bestimmte Ferienhausart (mobile Bauweise) festgesetzt werden, so ist diese
eindeutig zu beschreiben. Mit vorliegender Formulierung sind Ferienhduser allgemein und
auf Dauer mit vollflachigem Fundament zuléssig. Die Aussagen innerhalb der Begriindung
(Seite 10), dass die Griindung der Hauser lediglich durch Punkt- oder Streifenfundamente Die Festsetzung zur zuléssigen Art der Nutzung wird im weiteren Planungsprozess
erfolgt, findet sich nicht innerhalb des Festsetzungskataloges wieder. ..

Da Anderungen des Durchfiihrungsvertrages zulassig sind, ist entsprechend der Zuléssigkei- konkreter definiert.

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung aligemeine Sprechzeiten I
Landkreis Vorpommern-Rigen T: 03831 357-1000 Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr |
Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 / IBAN: 13:30-18:00 Uhr
18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de ‘“5) DESS 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr -
WAWW.LKVT.0E s socmcowanens BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr "
oder Termin nach Vereinbarung

Zu 3.: Den Hinweisen wird entsprochen.
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ten fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine vollstandige Auswir-
kungsanalyse zu erstellen. Dies schlieBt alle zuldssigen Nutzungen, auch jene, die iiber den
derzeitigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinausgehen mit ein. Eine damit verbundene
Prognose der moglichen Zahl der Ubernachtungen, der maximal maglichen Auslastung, des
voraussichtlichen Verkehrsaufkommens, sowie eine Betrachtung der Auswirkungen auf die
Anlieger und die weitere Entwicklung des Siedlungssplitters ist beizufiigen.

Die textliche Festsetzung zur wasserdurchléssigen Bauweise innerhalb des Sondergebietes
(TF 1.7, 4.4) ist an die Bedingung gekniipft, dass keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens sollten die Bedingungen gepriift wer-
den. Welche Belange kénnen dies sein? Sind diese erfiillbar? Muss der Nutzer der Flichen
Besonderheiten beachten? Da diese Festsetzung auch Einfluss auf die Anforderung vorhan-
dener Belage hat, sollten innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Erschlie-
Bungswege erkennbar eingezeichnet werden.

Bezliglich der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 ist zu priifen, inwieweit Hecken zu Einfrie-
dungen zahlen.

Die zahlreichen Hinweise sind auf Ihre Notwendigkeit hin zu priifen (z. B. TF 4.1, TF 4.8):

Nicht nachvollziehbar erscheint einerseits die ausfiihrliche Darstellung, wie wichtig die
gesetzlich notwendige Alternativenpriifung (auch fiir den an dieser Stelle noch nicht durch-
zuflihrenden Abwagungsprozess) ist (Pkt.1.7), um dann andererseits abschliefend von solch
einer ,Einschatzung abzusehen” (Seite 8). Eine kurze Priifung eventueller alternativer
Standorte im Hinblick auf die gemeindliche Entwicklung (nicht nur auf Vorhabentrager be-
schrankt), sollte hier eingefiigt werden.

Inwieweit die Planung konkret die Belange des Ort- und Landschaftsbildes (Begriindung
Seite 5 und 12) baukulturell sowie die Rekonstruktion der historischen Park- und Gartenan-
lage (Begriindung, Seite 7) beriicksichtigt, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Die Um-
setzung des Punktes 1.5 ,Landschaftsplanung* ist ndher zu beschreiben.

Redaktionelle Hinweise:
Die textlichen Festsetzungen sind mit der Planzeichnung auf einem Plandokument zu ver-
einen und am Ende des Verfahrens als einheitliche Planurkunde auszufertigen.

Die innerhalb der Planzeichenerklarung angegebenen Planzeichen zum Erhalt von nicht
eingemessenen Baumen, von geplanten Wegefiihrungen und der Geltungsbereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes [&sst sich innerhalb der Planzeichnung nicht oder schlecht
wiederfinden. Hier ist eine grafische Anpassung erforderlich.

Die doppelte Angabe des ,Verkehrsbegleitgriins“ kann reduziert werden.

Ich empfehle, dem Planzeichen Nr. 13.2.2 der PlanZV die entsprechend geltende textliche
Festsetzung (hier TF Nr. 1.9) zuzuordnen und mit anzugeben.

Festgestellte Bodendenkmaler kdnnen als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung
ibernommen werden. Da es sich bei den Ausfiihrungen unter TF 3.2.2 um mégliche, jedoch
keine festgestellten Bodendenkmaler handelt, sind diese unter ,Hinweisen* zu listen.

Wasserwirtschaft .
1. Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG)
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2. Gewdsserschutz

Auberhalb des Plangebietes (westlich) befindet sich das Gewasser I1.Ordnung, Graben
47/30. Er liegt in der Unterhaltungspflicht des WBV ,Riigen*, der bei Planung einer mogli-
chen Einleitung von Niederschlagswasser zu beteiligen ist.

Bei dem unter dem Plangebiet liegenden Grundwasserkérper handelt es sich um ein nach
WRRL klassifizierten Grundwasserkarper (WP_KO_10_16 # Riigen-Nordost).

Zu 4.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Eine Prognose der moglichen Zahl der Ubernachtungen, der maximal moglichen
Auslastung der und der Verkehrserzeugung inkl. Betrachtung der Auswirkungen auf die
Anlieger wird im weiteren Planungsprozess vorgenommen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Bauweise von Stellplatzen und
Nebenanlagen, etc. werden im weiteren Planungsprozess gepriift und konkretisiert.

Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen wird hinsichtlich der Frage, ob Hecken auch zu
Einfriedungen z&hlen, konkretisiert.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bereits integrierten Hinweise werden fiir den Vollzug der Planung als sinnvoll
eingestuft. Es wird entsprechend daran festgehalten.

Zu 8.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Kapitel in der
Begrindung wird geprift und ggf. gekurzt.

Vorliegend handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. In diesem
Fall kann die Gemeinde die Zuldssigkeit eines Vorhabens bestimmen, wenn der
Vorhabentrager (...) bereit und in der Lage ist, das Vorhaben (...) zu realisieren. ,In der
Lage sein“ bedeutet in diesen Fallen, dass der Vorhabentrdger auch uber das
Vorhabengrundstiick verfligen muss. Dies ist vorliegend an anderen Standorten im
Gemeindegebiet nicht der Fall. Insofern ist eine Alternativenprifung vorliegend
entbehrlich.

Zu 9.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden berucksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.
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Zu 10.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Zusammenfiihrung der Dokumente erfolgt zum Planentwurf.

Zu 11. bis 14: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Darstellungen und Hinweise werden im Planentwurf angepasst.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise finden Eingang in die Planunterlagen (Begrindung). Es ergeben sie vsl.
keine Anpassungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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3. Wassertechnische Erschliefiung

3.1 Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln, d. h. Anschluss an das 6ffentliche TW- Netz.

3.2 Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist dezentral zu behandeln. Der ZWAR ist fiir die Ortslage Bohlendorf
von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Es ist mittelfristig keine ErschlieBung der
Grundstiicke durch den ZWAR geplant.

Die Mitnutzung der vorhandenen KA vom Landhotel Herrenhaus Bohlendorf ist privat-
rechtlich zu regeln und nur méglich, wenn vorgegebene Uberwachungswerte der KA
eingehalten werden. Grund fiir diese Auflage sind Uberschreitungen von Uberwa-
chungswerten, die bereits jetzt schon auf eine ungeniigende Reinigungsleistung der KA
schlieBen lassen. Fiir diese wesentliche Anderung der KA (Erhchung der Einwohnerwer-
te) bzw. den erforderlich werdenden Neubau einer den Anforderungen entsprechen-
den KA ist vom Betreiber die wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

3.3 Niederschlagswasser:

Da im Planungsgebiet keine offentlichen Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
vorhanden sind gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Zustédndigkeit beim Trager der
StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérperschaft (8
40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Der Zweckverband hat durch Satzung geregelt, dass das Niederschlagswasser der in Rede
stehenden Flurstiicke genehmigungsfrei auf den Grundstiicken versickert werden kann,
wenn die dafiir notwendigen Voraussetzungen wie Versickerungsfahigkeit des Bodens und
GrundstiicksgroBe gegeben sind, wobei keine negative Beeinflussung fremder Grundstiicke
erfolgen darf.

Sollte geplant sein, dass Niederschlagswasser zu sammeln und in den Graben 47/30 einzu-
leiten sei folgendes bemerkt: :

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (hier: Vorflutgraben -
47/30) stellt gemah § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die gemaB § 8 WHG der behord-
lichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Mabgeblich fiir die mengen- und giitemabigen Behandlungen von Regenwasser ist das DWA-
Merkblatt A 102 ,,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewdasser*.

Naturschutz )
Die Planung ist hinsichtlich naturrechtlicher Belange im weiteren Verfahren noch in folgen-

den Punkten zu {iberarbeiten:

Umweltbericht
Der im Vorentwurf vorliegende Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im weiteren Ver-
fahren gemaB Anlage 1 des Baugesetzbuches noch zu vervollstandigen.

Biotoptypenkartierung

Die vorgelegte Biotopkartierung fiir den Geltungsbereich des B-Planes wird soweit besta-
tigt, ist jedoch um Wirkbereiche zu erganzen.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Trinkwasserversorgung werden zum Planentwurf mit dem
Zweckverband abgestimmt.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit
der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit
der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Zu 19.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Der Umweltbericht wird nach Auswertung der umweltrelevanten Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes weiterbearbeitet.

Zu 20.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Biotoptypenkartierung wird zum Entwurf entsprechend der Abstimmung mit den
zustandigen Behérden erweitert.
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Fir die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemah den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-

sung von 2018 erforderlich. Im vorliegenden Fall ,Ferienhausgebiete ist bei der Biotopkar-

tierung zur Beriicksichtigung der mittelbaren Beeintrachtigungen ein Puffer von 50 m im
Wirkbereich | und 200 m im Wirkbereich Il rund um die geplanten Vorhaben einzubeziehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag noch keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist gemaB
den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von
2018 im weiteren Verfahren anzufertigen. In diesem Zusammenhang sind auch Aussagen zu
maglichen KompensationsmaBnahmen zutreffen.

Gehdlzschutz
Die Belange des gesetzlichen Einzelbaumschutzes sind im weiteren Bauleitverfahren noch
abzuarbeiten.

Fir die vorgelegte Planung sind im weiteren Verfahren Aussagen zum Gehdlzschutz geméah
§ 18 NatSchAG M-V zu treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stamm-

umfang in 1,30 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Gesetzlich nach

§ 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume sind festzusetzen.

Eine Ausnahme vom Baumschutz gemaB § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt. Die Ausnahme fiir notwendige Fallungen sollte
vor Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzogerungen bei der Umsetzung des Bebauungspla-
nes vorzubeugen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind sowohl der gesetzliche Baum-
schutz als auch die eventuell vorhandene gemeindliche Baumschutzsatzung (je nach Ein-
schldgigkeit) zu beriicksichtigen. Im Rahmen der folgenden TOB-Beteiligung kann dann sei-
tens der unteren Naturschutzbehdrde gepriift werden, ob der Baumschutz dem geplanten
Vorhaben bzw. den vorgesehenen Festsetzungen entgegensteht oder ob fiir das spatere
Genehmigungsverfahren eine Ausnahme (mit Kompensation-Ersatzpflanzungen) in Aussicht
gestellt werden kann.

Darliber hinaus sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

»im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche MaBnahmen erfolgen. Die
hier geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten.

Artenschutz

Die Gemeinde wird entsprechend den Aussagen des vorliegenden Vorentwurfs des Umwelt-
berichtes (Pkt. 2.5, Seite 19) sowie der Begriindung (Seite 17) im weiteren Verfahren einen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AfB) erstellen. Auf dessen Grundlage sind dann geeig-
nete Festsetzungen aufzunehmen, welche die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausschliefben. Auf die rechtlichen Unterschiede von Festsetzungen und Hinweisen/ Empfeh-
lungen (hier TF 4.5, 4.6) im Bezug auf den Vollzug des Bebauungsplanes sei hiermit hinge-
wiesen. Seitens der unteren Naturschutzbehorde liegen derzeit keine konkreten (Kartie-
rungs-)Daten fir das Plangebiet vor, so dass hinsichtlich der Untersuchungstiefe und Me-
thodik fiir die noch vorzunehmende Untersuchung relevanter Arten auf das Merkblatt des
LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen wird (abrufbar unter:

https://www.lung. mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung. pdf).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal ,,Gutshaus“ (00195)
sowie der dazugehorige ,Park” (00195). Gegenwiartig erfolgt eine Uberpriifung der Denk-
maleigenschaften des Parks bzw. dessen flaichenmaBigen Ausdehnung des Parks als Denk-
mal. Es ist davon auszugehen, dass der im vorliegenden Entwurf der Begriindung verwandte

Zu 21.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Eingriffsermittlung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes erstellt.

Zu 22.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes
erstellt.

Zu 23.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Aussagen zum Gehdélzschutz werden zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert.

Zu 24.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird gegenwartig erstellt und zum Entwurf in die
Planunterlagen integriert.

Zu 26.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden bericksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.
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ortsweise Auszug aus der Denkmalliste insoweit nicht mehr aktuell ist. Uber die entspre-
chende Anderung des Listeneintrages wir die Gemeinde in Kiirze formlich informiert.

Die tatsachliche Abgrenzung des Parks
als Baudenkmal ist dem Auszug aus
GeoPORT.VR (Abbildung 1) zu entneh-
men.

Die Planzeichnung muss dahingehend

berichtigt werden, dass die raumliche
Abgrenzung der ,,Umgrenzung von Er-
haltungsbereichen” entsprechend der
Abbildung 1 (Auszug aus GeoPORT.VR)
als nachrichtliche Ubernahme gemaB

§ 9 Abs. 6 BauGB erfolgt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
im Bereich des denkmalgeschiitzten
Parks die Errichtung von weiteren bau-
lichen Anlagen auszuschliefen ist. In-
soweit ist das Baufeld sidlich des
Gutshauses auf die Bestandsgebaude
zuriickzufiihren. Dort wo keine Be-
standsgebaude existieren, miissen die
Baugrenzen entfallen (betrifft zwei
westliche Baufelder).

Die ,,Umgrenzung von Flachen fiir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen“ (ge-
strichelte rote Linie) auf dem Flurstiick
15/1 muss entfernt bzw. auf den tat-
sachlichen Bestand zuriickgefiihrt wer-

den. Ebenso die Markierung des Car-
ports nordlich des Gutshauses.

Fir die weitere Entwurfsplanung in Vorbereitung auf die Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB empfehle eine vorherige gemeinsame Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehdrde und der Denkmalfachbehorde.

Brand- und Katastrophenschutz
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze einzuhalten:

e Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten fir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

e OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

e Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
(je nach Bedachung) ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungs-
phase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsdachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebéaude bzw. tiber fremde Grundstiicke darstellt.

Abbildung 1 - Auszug aus GeoPORT.VR

Gemah § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt ge-

Zu 27.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Baugrenze des Gutshauses wird enger am Bestand festgesetzt. Die fur die Tiny-
Hauser vorgesehenen beiden siidwestlichen Baufenster werden zuriickgenommen.

Zu 28.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Flachen fiir Stellplatze auf dem Flst. 15/1 wird im Entwurf dem Bestand entsprechend
festgesetzt.

Zu 29.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Unterlagen werden mit der Behérde vor Einleitung der Offenlage abgestimmt.

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung gepriift. Insbesondere die
Léschwasserversorgung wird im Rahmen einer Erschlieungs-Vorplanung betrachtet.
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andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBL. M-V S. 334), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzu-
stellen.

Kataster und Vermessung )
Die Priifung des 0.g. Bebauungsplanes beztiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskatas-

ter hat ergeben, dass die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung noch einer
Uberarbeitung bedarf und dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Be-
standes geeignet ware.

Zur Verbesserung der raumlichen Einordnung sollten alle Flurstiicke richtig bezeichnet
werden.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plangrundlage ist (auch innerhalb der Begriin-
dung) nicht bezeichnet. Flurgrenzen sind dargestellt, die jeweilige Flur jedoch nicht be-
nannt.

Fiir die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

...................... ,den........c.cceveee....ObVI oder  Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Abfallwirtschaft
Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft nimmt zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bitte tauschen Sie den Hinweis Uiber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung Punkt
6.5 gegen den nachfolgenden aktuellen Hinweis aus:

»Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaB der Satzung iiber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig giiltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte
private Entsorger.*

Ich bitte Sie fir die weitere Planung bezogen auf die spétere Befahrbarkeit der StraRe Fol-
gendes zu beachten:

Miill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Miillbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
riickstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Zum § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 , Millbeseitigung“ weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die
Moglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.“

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstréagers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zuziiglich der erforderlichen Frei-
raume von bis zu 2 m fiir die Fahrzeugiiberhange aufweist und in der Wendeplattenmitte
frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstrégers (siehe DGUV Information 214-
033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten
oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert werden
kann.

Zu 31.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Plangrundlagen werden entsprechend den nebenstehenden Hinweisen berpriift
und bei Bedarf angepasst.

Zu 32.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Der Hinweis wird entsprechend ausgetauscht.

Zu 33.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes u.a. fir Millfahrzeuge wird Uberprift und die
Planunterlagen bei Bedarf angepasst.
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Fiir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbrei-
te von mindestens 5,5 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freiraume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschrénke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zdaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge* (ehemals BGV D 29) im

§ 45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die

ein sicheres Fahren ermadglichen.“ In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Information

214-033 und den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) bedeutet das:

1. Die StraBe muss fir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Geldnde ausreichende Sicherheit ge-
gen Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens
3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfithrung haben. Dieses MaB ergibt sich
aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je
0,5 m. Fahrwege mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von mindes-
tens 5,5 m haben. Bei Fahrwegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindestens
4,75 m zulassig, wenn geeignete Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Mullfahrzeuge zu
beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens
5,5 m zu beriicksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen,
3-achsigem Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichté Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m gewahrleisten (Dicher,
Straucher, Bdume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen iiberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbret-
ter, wobei die niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN 1501-1 Hecklader 0,45 m be-
tragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu be-
riicksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrafen
und Betriebsgeldnde befahren diirfen.

Fir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, regelt der Para-
graph 15 Absatz 5 der Satzung iiber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpom-
mern-Rigen:

»~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen. “

Sollten die o.g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der ndchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe fiir die jeweili-
gen Abfallbehélter angeordnet werden muss.

In Bezug zur vorliegenden Planung lasst sich zusammenfassend zur Befahrbarkeit mit Ab-
fallsammelfahrzeugen Folgendes feststellen:

Es ist anhand der vorliegenden Planzeichnungen nicht bzw. nicht eindeutig zu erkennen, ob
die Zuwegung inkl. der Wendeschleife innerhalb des Plangebiets den o. g. Vorschriften
(MaBe der StraBe und Wendeschleife) fiir das Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen ge-
niigt. Des Weiteren ist fraglich, ob die Verkehrsflache 6ffentlich oder auf privaten Grund
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liegt (siehe o. g. Hinweis zu Privatstraen). Demnach kann ein Befahren des Plangebietes
mit Abfallsammelfahrzeugen nicht garantiert werden, womit der Bereitstellungsort fiir die
abzuholenden Abfille die angrenzende StraBe ,,Bohlendorf“ wird. Die Planzeichnung ist mit
den o.g. Vorgaben abzugleichen. Die Begriindung ist durch entsprechende Aussagen zu er-
ganzen. .

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

i ,;,‘;
Henry Schmuht
Fachgebietsleiter
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Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern S

SIALU Vorpommem
Sitz des Amisleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraGe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-1202
Telefax: 03831/696-2129

Amt Nord-Rigen Amt Nord-Riigen |** ®* i

Emat-Thillmann-Sir. 37| gy - Ritanzeichen: SALUVP1Z/S1220VRA 11122
tel s

18551 Sagard J 08. AUG. 2022 M.xusm.e;mm-mm)

Stralsund, 04.08.22

de

Bebauungsplan Nr. 12 ,Bohlendorf“ Gemeinde Wiek

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines
Amtes nicht beriihrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlic?zﬂ'7rﬁﬂen

—

Matthias Wolters

lgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon:  03831/696-0
i Amt for L i ft und Umwelt Telefax:  03831/696-233
18, 18439 E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
3 www.stal
Postanschrift: 7 S de

Postfach 2541, 18412 Stralsund

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (04.08.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bohlendorf* 33



Wasser- und Bodenverband
~Rugen"

Der Verbandsvorsteher

BahnhofstraBe 6

18528 Teschenhagen

Korperschaft des offentlichen Rechts

[ WBV ,Rigen". Bahnhofstrape 6, 18528 Teschenh

Amt Nord - Riigen
-Die Amtsvorsteherin-
Bauamt
Ernst- Thdlmann- Strafe 37
18551 Sagard

L J
lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom = Teschenhagen
06.07.2022 Ko 15.07.2022

B. Plan Nr.12 , Bohlendorf* Gemeinde Wiek,
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger TB, nach § 2 Abs. 2 BauGB, zum gednderten Entwurf

Stellungnahme: 116/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,,Riigen* werden durch das vorliegende Bauvorhaben
nicht bertihrt. Es befinden sich keine Griben und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Mit freundlichen Griien

im Auftrag
| i

T. Schulze

Geschiftsfithrer

Geschaftsriume Vorsteher Tel.03838 22204 Geschaftszeit

Bahnhofstrafe 6 P.Carstens Fax 03838 254771 Mo - Fr
Geschaftsfuhrer WBV_RUEGEN@t-online.de 7.00 15.30 Uhr
T.Schulze http://wbv-ruegen.wbv-mv.de

Wasser- und Bodenverband ,Rigen” (15.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zweckverband

ZWAR - Putbuser Chaussee 118528 Bergen auf Rigen

Amt Nord-Riigen Abteilung Technologie

Bauleitplanung Bearbeiter: Herr Uwe Trefflich

Ernst-Thalmann-Strafie 37 Telefon: 03838 8004 157

18551 Sagard E-Mail: trefflich@zwar.de

thr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Rigen

Frau Riedel 06.07.2022 Sv182/22 13.07.2022
St/184/22

Stellungnahme

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bohlendorf* und zur 13.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wiek

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Bebauung im Ort Bohlendorf erfolgt iiber
offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussméglichkeiten bestehen auch fiir
die ergéinzend geplante Neubebauung, wobei im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
zunichst der gemdB Bauplanung entstehende Gesamtwasserbedarf zu ermitteln ist.
Gegebenenfalls sind noch weitere MaBnahmen zur Netzerweiterung der &duBeren
ErschlieBung erforderlich.

Die innere ErschlieBung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind in Bohlendorf nicht vorhanden und
ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit iiber eine dezentrale, private Kliranlage im
Bereich der Hotelanlage.

~ Verbandsvorsteher: Olaf Braumann Register-Gericht Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
\ Putbuser Chaussee 1 - 18528 Bergen auf Rigen Amtsgericht Stralsund IBAN: DE911203 0000 00001022 85
- ovew Telefon (038 38) 8004-0 Register-Nr. BIC: BYLADEM1001
Telefax (038 38) 8004-924 HRA1624 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
Notfalitelefon (08 00) 9927112 Steuernummer IBAN: DE301505 0500 0836 0017 96
Email info@zwar de - www.zwar.de 079/133/80937 BIC: NOLADE21GRW

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (13.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Der kiunftige Trinkwasserbedarf wird im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen
Vorplanung ermittelt und mit dem ZWAR abgestimmt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Entwésserungskonzeption erstellt und mit
der Unteren Wasserbehoérde und dem ZWAR abgestimmt.
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Zustindige Behorde flir die Emeucrung / Erweiterung dieser privaten Kliranalage zwecks
Anschlusses der geplanten Neubebauung ist die untere Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommem-Riigen.

Die nichste Anschlussmoglichkeit an offentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht
in Lobkevitz an der Schmutzwasserdruckleitung Wiek - Kliranlage Lobkevitz. Zur
Herstellung des Anschlusses wire ein entsprechendes Pumpwerk in Bohlendorf und eine
Druckleitung nach Lobkevitz zu bauen.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung sind in Bohlendorf nicht vorhanden
und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemil § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die dafir erforderlichen 6rtlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfillt gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfillt. Dies bedarf gemidB § 32 Abs. 4 LWaG M-V der
satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder
direkten Ableitung von Niederschlagswasser in ein natiirliches Gewisser bedarf der Anzeige
bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein
natiirliches Gewasser.

4. Loschwasserversorgung

Die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen in Bohlendorf sind fiir eine bedarfsgerechte
Loschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.

Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gesonderte
MaBnahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Bohlendorf ist nicht Bestandteil derzeit
bestehender Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir dic ErschlieBung und maBnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 und 2) sind vom Bauherm/ Erschliefungstriger zu ibernehmen.
Diese MaBnahmen sind in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafiir ist in  Abstimmung mit dem ZWAR ecine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit
der Unteren Wasserbehorde und dem ZWAR abgestimmt.

Zu 4.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit
der Unteren Wasserbehérde und dem ZWAR abgestimmt. Darin wird auch die
Loschwasserversorgung Berticksichtigung finden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Tragerschaft der ErschlieBungsmanahmen werden im Durchfiihrungsvertrag mit
der Gemeinde geregelt. Im weiteren Planungsprozess wird geprift, ob und welche
zusétzlichen Vereinbarungen und Vertrage (z.B. mit dem ZWAR) zu schlieRen sind. Der
Vorhabentrager wird eine ErschlieRungskonzeption erstellen und mit den beteiligten
Stellen abstimmen.
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Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Aufirag und nicht zu Lasten des Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ZWAR.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftra
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Dipl.-Ing.Uwe Trefflich

Technologe Trinkwasser
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