Beschlussvorlage 101.07.350/22
offentlich

Beschluss uber die Abwagung zu den
eingegangenen Stellungnahmen zur frahzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

nach den §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB zur 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes flr

Bohlendorf
Organisationseinheit: Datum
Bauleitplanung 20.12.2022
Bearbeitung:
Birgit Riedel
Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und =
Verkehr (Vorberatung) 11.01.2023 0
Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek 18.01.2023 3

(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek hat am 15.6.2022 den Beschluss
Uber die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und
den Vorentwurf gebilligt. Die Planungskosten wurden Uber den stadtebaulichen
Vorvertrag vom 19.9.2021 auf den Vorhabentrager Ubertragen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde vom 7.7.2022 bis
26.7.2022 ortsublich bekannt gemacht. Die Planung wurde angezeigt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 25.7.2022 bis zum 12.8.2022
durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes im Amt Nord Rigen und im
Internet unter www.b-planpool.de und im Bau- und Planungsportal des Landes
MV statt.

Die von der Planung beruhrten Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 5.7.2022 beteiligt.

Die nunmehr eingegangenen Stellungnahmen sind auszuwerten (Abwagung). Die
Auswertung ist in den Entwurf zu Gbernehmen

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behérden und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Bohlendorf”
vorgebrachten Hinweise und Anregungen hat die Gemeindevertretung
mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 16 von der Plananderung
berthrten Behérden und 6 Nachbargemeinden haben 11 Behdrden und


http://www.b-planpool.de

4 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Von Blrgern
gingen wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen ein. (ausfuhrliche Abwagungsentscheidung in der
Anlage):

a) berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

« Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen
* Landesforst- Forstamt Rlgen

* Landkreis Vorpommern-Rugen

* Landesamt fur Innere Verwaltung MV

Deutsche Telekom Technik
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Greifswald

b) nicht berlcksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

* Gemeinde Putgarten

c) folgende Behérden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

* Staatliches Amt far Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

¢ Landesamt fur Gesundheit und Soziales MV

* Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

e Stralenbauamt Stralsund

¢ |ndustrie- und Handelskammer zu Rostock

e Gemeinde Altenkirchen

* Gemeinde Breege

¢ Gemeinde Dranske

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behorden, die Hinweise
und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:

Anlage/n

1 Ab




Gemeinde Wiek auf Rigen, Ortsteil Bohlendorf

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Bohlendorf*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und

Anregungen.

Wiek auf Rigen und Wettenberg, den 20.12.2022
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge- Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB
manR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und

. Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.
Stellungnahmen mit Anregungen gegang

Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (26.08.2022)
Amt Nord-Rigen, Gemeinde Putgarten (13.07.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH (07.07.2022)

Forstamt Rigen (27.07.2022)

Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (07.07.2022)
Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Arbeitsschutz und technische Sicherheit (18.07.2022)

Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Bau und Planung (11.08.2022)
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (04.08.2022)
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen
(13.07.2022)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt Nord-Riigen, Gemeinde Altenkirchen (06.07.2022)

Amt Nord-Riigen, Gemeinde Breege (07.07.2022)

Amt Nord-Riigen, Gemeinde Dranske (12.07.2022)
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (12.08.2022)
IHK Rostock (10.08.2022)

StraRenbauamt Stralsund (06.07.2022)
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Amt fir Raumordnung und ,
Landesplanung Vorpommern i1
- Der Amtsleiter - T

|
r‘
17489 Greifswald, Schuhhagen 3 r=
Telefon 03834 514938-0 / Fax 03834 514939 70 { 1
E-Mail: |

Gemeinde Wiek
tUber Amt Nord-Ri]gen Bearbeiter: Frau Wichtler
Telefon: 03834/ 514939 - 21
Ernst-Thalmann-Str. 37 EMal katfe o
AZ: 100/ 506.1.73.101.1 / 3_( 052'91 FNP)
1 8551 Sagard 100 / 506.1.73.101.3 1 3_124/22 {vB-P)lan)
L _J Datum: 26.08.2022

Ihr Schreiben vom
05.07.2022 (per Mail)

Ihr Zeichen

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Rugen
~WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-Plan) Nr. 12 ,Bohlendorf*
i.V.m. der 13. Anderung des Fliachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Wiek, Landkreis
Vorpommern-Rigen (Stand 03/2022)

hier: landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o.g. Vorhaben beabsichtigt der Vorhabentrager die Erganzung und den Ausbau des
bestehenden touristischen Angebots auf dem Geldnde des Gutshauses Bohlendorf. Das
stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von 18 Ferienhdusern (Tinyh&usern) sowie drei Spa-
bzw. Saunahdusern auf dem Areal der ehemaligen Gutsanlage vor. Hierzu soll im
Geltungsbereich ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel* festgesetzt
werden. Der wirksame FNP der Gemeinde Wiek stellt den Planbereich berwiegend als eine
gemischte Baufliche dar. Im Parallelverfahren soll der FNP angepasst und der Bereich als
Sonderbauflache ,Hotel" ausgewiesen werden.

Landesplanerische Beurteilung

GemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP, 2010)
liegt das Vorhaben in einem Tourismusschwerpunkiraum und im Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft. Dadurch, dass die Planung keine landwirtschaftlich genutzten Flachen
beansprucht, werden die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig beriihrt.

Zum Tourismus:

GemaR dem Ziel 4.6 (5) Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V, 2016) sowie den
Programmsétzen 3.1.3 (4) RREP VP stehen insbesondere die Verbesserung der Qualitét und der
Struktur des touristischen Angebots iV.m. MaRnahmen der Saisonverldngerung in
Tourismusschwerpunktrdumen sowie die Stabilisierung und die nachhaltige Entwicklung des
Tourismus als bedeutender Wirtschaftszweig im Vordergrund. Die konzeptionelle Ausrichtung
des Vorhabens ist dazu geeignet, die Angebotsvielfalt — insbesondere in der Nebensaison - im
Tourismusraum zu erhéhen.

GemaRl Programmsatz 3.1.3 RREP VP ist bei einer touristischen Nutzung der Guts- und
Herrenhauser mit ihren Parkanlagen darauf hinzuwirken, dass der kulturhistorische Wert der
Gebaude und Parkanlagen im Zusammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten

bleibt.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (26.08.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden berticksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rugen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bohlendorf* 3
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Zur Siedlungsentwicklung:
Das Gutshaus Bohlendorf sowie der angrenzende Park sind gemaR der Kreisdenkmalliste als
Baudenkmaler erfasst. Denkmalgeschiitzte Dorfanlagen, Ensembles und Geb&ude sind nach
Méglichkeit zu erhalten und aufzuwerten. Bauliche Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen
haben sich diesen anzupassen [4.1 (8) LEP M-V].

Im Rahmen der architektonischen Planung sollte darauf geachtet werden, dass sich die geplanten
Neubauten in ihrer stadtebaulichen Ausprigung, Gestaltung und Material in den Bestand
rlicksichtsvoll einfigen und die Struktur der historischen Gutsanlage erfahrbar bleibt. Das
Erscheinungsbild historisch wertvoller Gebéude und Ensembles soll erhalten bleiben [4.1 (7) LEP
M-V].

Hinweis:
Die stadtebauliche Weiterentwicklung der vorpommerschen Gutsdérfer solite durch einen
verantwortungsvollen und bewussten Umgang mit den vorgefundenen landschaftlichen und
architektonischen Qualitdten gekennzeichnet sein. Empfehlungen zur Weiterentwicklung der
Gutsdérfer finden Sie in der beigefugten Broschure ,Ursprung & Mitte. Die Gutsanlagen unserer
Dérfer”.

Die geplante Bauflachendarstellung sudlich des Gutshauses Uberlagert sich mit der Ausdehnung
der denkmalgeschitzten Parkanlage. GemadR dem Ziel 4.7 (5) LEP M-V [Kultur und
Kulturlandschaften] ist in denkmalgeschitzten Parkanlagen den Belangen des Denkmalschutzes
Vorrang vor anderen Anspriichen einzurdumen.

Zusammenfassung:
Im weiteren Planungsverlauf ist nachzuweisen, dass die Planung mit den Belangen des Denkmal-
schutzes vereinbar ist.

Auf Grundlage der eingereichten Planunterlagen kann keine abschlieBende Stellung-
nahme zu den o.g. Vorhaben erfolgen. Dazu sind die Planunterlagen weiter auszufiihren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Katj Cl

Zu 5.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden berticksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Rugen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Eingang
finden.

Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Abgrenzung der denkmalgeschitzten Parkanlage wird aktualisiert. Das innerhalb der
denkmalgeschiitzten Parkanlage befindliche Baufenster wird zuriickgenommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden nach Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung fortgeschrieben. Im Anschluss erfolgt die Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB.
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b Amt Nord-Riigen, Gemeinde Putgarten (13.07.2022)
S.

Amt Nord-Riigen

Gemeinde Putgarten
E.-Thalmann-Str. 37 Beschlussempfehlung

18551 Sagard

An das

Amt Nord-RUgen
Gemeinde Wiek
E.-Th@lmann-Str, 37
18551 Sagard

Stellungnahme zum Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Wiek (Zutreffendes ankreuzen)

O Zurvorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

O Zurvorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2.

3.

X Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei

Ablehnung bitte eine Begrindung beifigen) Zu 1.: Die Ablehnung der Planung wird zur Kenntnis genommen.

& Zly'wv v/“ ‘7 2us 3’/‘ /7"/ /j/?//z Die Ablehnung ist an dieser Stelle nicht weiter begriindet. Es wird auf die nachfolgenden
Punkte verwiesen.
/3. 07. 302) %/-W

Datum Unterschrift
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Abs.

Amt Nord-Riigen
Gemeinde Putgarten
E.-Thélmann-Str. 37
18551 Sagard

An das

Amt Nord-RUgen
Gemeinde Wiek
E.-Thalmann-Str. 37
18551 Sagard

Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

12 ,.Bohlendorf* der Gemeinde Wiek (Zutreffendes ankreuzen)

o Zurvorgelegten Planung geben wir unser
Einvernehmen

o Zur vorgelegten Planung haben wir folgende
Anregungen vorzubringen:

1.

2.

3.

,{ Die vorgelegte Planung wird abgelehnt (Bei
Ablehnung bitte eine Begrindung beifugen)

2: B - éﬂ,‘/_,éh/{h 454,;‘«/(7 »yel | Zu 2.2 Die Ablehnung der Planung wird zur Kenntnis genommen.
I’ “ h

Lo hosr wox Je /, alle oot saellicSe j‘/"//“"/"/]& Die Gemeinde Wiek hélt jedoch grundsétzlich an der Errichtung der geplanten Tiny-
%"/,/ Qa(m 2, ;am'réfo(( 7,7.'». e, Hauser entsprechend des beantragten Vorhaben- und Erschlieungsplanes des
%‘%& Vorhabentragers fest. Die denkmalschutzrechtlichen Belangen werden in Abstimmung

Datum /3.07. 202} unfferséhnt” mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden beriicksichtigt.

6‘&5 ﬁW&-'/auh ?(u/a( /4,/;/(/{1, von
fhy -lé/d“fa Im Z{n 4'/¢/ ﬂ/(f 4/'57611‘501(';
G s om Ajﬂ bann nidh/ zajef/mm/ng,a/w_
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e = o Deutsche Telekom Technik GmbH (07.07.2022)

Beschlussempfehlung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438 Wolgast
Amt Nord-Riigen

Ernst-Thalmann-StraBe 37
18551 Sagard

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
0171 5618270 | Andre.Ricter@telekom.de
7.Juli 2022

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek B-Plan Nr.12 Bohlendorf

Vorgangsnummer: 1684-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegen die 13. Anderung des 0. g. Flachennutzungsplanes gibt es grundsétzlich keine Bedenken. . . .
W}rg weisen jedoch auffglgendesg hin: g Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

In Ihrem Planungsbereich befinden sich erdverlegte und oberirdische Telekommunikationslinien der
Telekom; derenlage Siebits ausdenbe|getigren Rlan entrehmer: Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die Planunterlagen zur Beachtung

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. im Vollzu g der Baul Eitp lanun g ang enommen.

Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und . . . . . et . .
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Da die telekommunikationstechnische ErschlieBung grundsatzlich sichergestellt ist,

" ; ‘ 5 m e besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.
Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Innen unter 0.g. Kontaktmoglichkeiten oder unserer

Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Stralle 72

18437 Stralsund

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-StraBe 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5,01129 Dresden | internet: wviw.telekom.de

Kanta: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srin: palan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Am richt Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bohlendorf* 7



André Richter| 7. Juli 2022 | Seite 2

Freundliche GriiRe

n Andre Richter
at)

22.07.07

André Richter

Anlagen

Lageplan
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

-

ForstamtRigen -  Pantow Nr. 13 + 18528 Zirkow Forsta mt R I'J ge n
Amt Nord-Rugen Bearbeitet von:  Frau Lehmann
Bauleitplanung —— == Telefon: 03994 2799982
-Tha -Sir. Hae Fax: 03994 235-414
Ernst-Thdlmann-Str. 37 | A jiif Norad R y;‘ s P ek L

18551 Sagard

Aktenzeichen:  7444.381_FNP_Wiek_Tiny-H.
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Zirkow, 27. Juli 2022

i
-

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek, Ihre Unterlagen
vom 5. Juli 2022, Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 Satz 1 und § 2 Absatz
2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrte Frau Riedel,

im Abstand von 30 m zum o. g. Fl&chennutzungsplanes befindet sich Wald im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz M-V', nérdlich grenzt der Wald unmittelbar an die geplante
Sonderbauflache ,Hotel" an. Entsprechend § 20 Absatz 1 Satz 1 des
Landeswaldgesetzes ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern
zum Wald (Waldabstand) einzuhalten.

Nach § 20 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V st zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten.

Der bei der Errichtung baulicher Anlagen einzuhaltende Abstand zum Wald von 30
Metern (Waldabstand) ist von der baulichen Anlage bis zur Waldgrenze zu bemessen.
Diese wird in Féllen des § 2 Absatz 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes von der Traufkante
gebildet.

Der nach § 20 Landeswaldgesetz erforderliche Waldabstand von 30 m wird im
vorliegenden Flachennutzungsplan nicht eingehalten bzw. beriicksichtigt. Die nun
ausgewiesene Sonderbaufléache ,Hotel" grenzt nordlich direkt an den Wald der Flurstiicke
5/1; 4/1; 4/2;4/3 und 56 an.

Nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverordnung M-V? diirfen Unterschreitungen des
Waldabstandes nicht _genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Dazu
gehdren insbesondere Wohn- und Wochenendhéuser, Ferienhéuser sowie Gartenlauben
nach dem Bundeskleingartengesetz.

- LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 870), letzte
bevuckmo\hﬂle Anﬂcmﬂg geandert durch Artikel 2 des stcuu vom 22. Mai 2021 (GVOB. M-V . 7 )

2ur von bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
(GVOB. M-V 2005, S. 166), de: zuletzl geandert warden ist durch Vercrnung vom 1 Dnz-muev 2019 <rsvoa| M-V'S 508)

- WADSIVO M-V) vom 20, April 2005

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anslalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Forstamt Riigen (27.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.. Den Anregungen wird entsprochen. Der gemaR § 20 Landeswaldgesetz
einzuhaltende Waldabstand wird beriicksichtigt.

Die im Waldabstand befindlichen Baufenster werden im Bebauungsplan
zuriickgenommen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden gepriift und bei
Bedarf angepasst.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bohlendorf* 10
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Eine Bebauung oder das Aufstellen von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken oder dem
voribergehenden  Aufenthalt von  Menschen  dienenden  Anlagen, im
Waldabstandsbereich ist nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverordnung?
forstbehordlich nicht genehmigungsfahig.
Das forstbehordliche Einvernehmen zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird Zu 2.: Den Hinweisen wird entsprochen.
in Aussicht gestellt sofern:
im Abstand von 30 m vom Wald oben genannte bauliche Anlagen (gemal § 3 Absatz 1 Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst; der Waldabstand wird
der Waldabstandsverordnung) ausgeschlossen sind (mit Aufnahme in die textliche beriicksichtiat
Begriindung) und dementsprechend Punkt 1.9 (Seite 8 und 9) der Begriindung zur gt
Anderung des F-Planes angepasst wird.
Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
_<y—
Pries
Forstamtsleiterin
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen (07.07.2022)

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Beschlussempfehlung

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Nord-Riigen

bearbeitet von: Frank Tonagel

-Bauamt- Telefon (0385) 588-56268
Ernst Thalmann Stralle 37 Fax (0385) 509-56030
DE-18551 Sagard E-Mail geodatenservice@laiv-mv.de
Internet http://www.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202200503

Schwerin, den  07.07.2022

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek fiir den Bereich des sich in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 “Bohlendorf* und
F Plan Bohlendorf

Ihr Zeichen: 7.7.2022

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Zu 1. Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Kenntnis genommen.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes- uf Ebene P 9 9

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei

Bankverbindung

1BAN
Bl
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Metern Durchmesser weder {iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiirr Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Oftrungszesten

Bankverbindung D
Mo.-Do F
Fr

1BAN
BIC
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Lagefestpunkt

51212110

Erstellt am: 03.04.2022

Punktvermarkung

Klassifikation

Platte, unterirdisch Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
Ober 30.03.2016) Hierarchiestute
i Wiek L .
m Z ] age
pRiEichtDIK2S System  ETRS89_UTM33
{J;Qf ’ Messjahr East [m] North [m]
SEIE 1988 33 389419,230 6052051,564
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Héhe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m)
| 9,108
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
Bemerkungen

Platte -0.7m

S'loanlcge

Dieser Ausdruck ist

geschitzt nur mit

des F . Als Verviel-

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Digitalisi und

auf D. : Seite 1von 1

Anlage
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und

Lubecker Str. 288 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
My Hoéhenfestpunkt

=~ 134501010

Erstelit am: 04.04.2022

Klassifikation

NivP(1) - Haupthchenpunkt, Zwischenlinienpunkt
1. Ordnung

Punktvermarkung
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung
Inschrift)
Uberwachungsdatum 03.02.2016/ Lage

i Wiek| System
T " Messjahr
Ubersicht DTK25

S d. v 2007

ETRS89_UTM33
East [m]

33 389472,000

North [m]

6051971,000

Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Héhe
System DE_DHHN2016_NH

Messjahr Hohe [m]
2007 10,461
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
Bemerkungen

(MaBe im
Bogen gemessen)

Orislage Bohlendorf

Dieser Ausdruck ist geschitzt. nur mit

des | . Als Verviel-

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie. , Digitali

aufD Seite 1von 1
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Lube

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und

ecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

mv)

punbtgonans

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

134501150

Erstellt am: 04.04.2022

Klassifikation

NivP(1) - Haupthdhenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Punktvermarkung
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung
Uberwachungsd 03.02.2016 1. Ordnung
ind Wiek| Lage
System ETRS89_UTM33
Messjahr East [m] North [m]
6051533,501

Ubersicht DTK25
2007

Genavigkeitsstufe

33 389571,880

Standardabweichung S <= 10 cm

Hohe
System
Messjahr

2007

Genauigkeitsstufe

DE_DHHN2016_NH
Hohe [m]

8,773

Standardabweichung S < 1 mm

—

Bemerkungen

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Bohiendors

Zw.

o
B
)
£
g
Acker
] o
h -
i 2
I
'
'
'
'
i
'
'
'
'
'
R Y - I (T N s
'
i
'
'
Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Ver igung nur mit G des Als Verviel
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, , Di g und auf D Seite 1von 1
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Einzelnachweis

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und

Labecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Hoéhenfestpunkt

144501320

Erstellt am: 04.04.2022

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, vertikal eingebracht (mit Inschrift) | Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Uber d 03.02.2016 1. Ordnung
Wiek|Lage 5
m 5 System ETRS89_UTM33
Ubersicht DTK25 Messjahr East [m] North [m]
2006 33 389340,000 6051000,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
2007 7,443
I 3, Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
~|Bemerkungen
¥ auf OK
i
s .
! 2
}
T [
I
Y |
5 / j' - N

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Windrad

Acker

g des F

Als Verviel-
Seite 1von 1

geschitzt. Vervi

nur mit

auf D

Dieser Ausdruck ist
faltigung geften .8, Ausdruck, Fotokopie,

, Di
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Merkblatt

uber die Bedeutung und Erhaltung
3 s

der F kte der

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte
(GGP), te (BF &

(TP) (OP)und Exzentren,

deren Lage auf der Erde durch Koondmaxen mit Zentime-
im amtlichen L festgelegt ist. Sie

bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen {Landes-

vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fur technische

und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt st in der Regel ein 0.9 m lange

hen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten

. igte (Pachter, Erbbau-
berechtigte . a]hahen das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundsticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes

es-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefﬂllen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt {.vermark”) sein. Die
Pieiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, Kreuz oder Auf der
Kopmache oder an den Seiten smd in Nordrichtung ein Dreieck £,

die ndere Pfeiler

far die Dauer von Vermessungsarbeiten 2u dulden.
Sie haben N die
sowie ihre
Kormten. Hlorsa St aieh dad Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. iber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr moglich ist.

smd mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW In

- durch die ken gefahrdet werden

Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit £ und TP, Keramikbolzen u. a.
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel cine
Granitplatte,

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. ) sind Punkte, die mit
bestimmt und fir die Normalhohen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurden, Sie bilden die Grundlage fir
groB- und Kleinraumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebsuden, StraBen, Kanalen u. a, auch fur die
Beobachtung von Bodcmenkungen
Als HFP dienen Metallbol ). Sie
werden vorzugsweise im Mnuvrwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a) so eingesetzt (.vermarkt"), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann,
Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(.Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pieiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF} und durch cinen ca. 6,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
qekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
mark, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels
im amtlichen Schwt‘-

Konnen, sind unverzuglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behorde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt . 8, wenn Teile des
Gebiudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefhrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbzhn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

= Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betriigt 2 m, d. h, halten Sie bei thren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weie
Schutzsaulen oder Schutzbigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

= Fir unmi 8 ile, die dem oder
dem htigten durch die icht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.
Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, dic Verjihrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

® Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. 8. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert ader
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
geféhrdet oder ihre Schutzflachen Gberbaut, ab-

rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s’) bestimmt und bilden dio
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstittenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Strafien,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeielten
Dreieck 1 gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. i fr die und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz tiber das amtliche Geoinfor-

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf o

trdgt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 5000 € geahndet werden.

*® Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
furl oder andere o werden kénnen.
Dic mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.
fragen jederzeit die zustandige untere und oder das
L fiir innere mt filr d

A
Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin

Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
firrinnere 9

Am flir und K n

Stand: Marz 2014

Druck:

Lzndesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker StraBe 287, 19059 Schwerin
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

E 3
TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit. HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
i und Sc a seitlichem Bolzen und Stahischutzbiigel
S BT
o .
YEX . \
[+ \ af
.
g
o
Ny TR T .
BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm e HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
{auch bodengleich)* o ‘oder Hohenmarke
i
'
,
S -
.
GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder Hochpunkt (Turm Knopf u. a.) Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
50 cm x50 cm* mit NP"
g
2 ;
Y A
3
T ’
- )
i
’ %4
TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* 80cmx80cm
* Oft mit Schutzsaule(n) oder Stahlschutzbugel
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Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Arbeitsschutz und
technische Sicherheit (18.07.2022)

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Regionalbereich Nord -

Standort Stralsund

[ Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Frankendamm 17, 18438 Stralsund

Beschlussempfehlung

bearbeitet von: Frau Medenwald
Amt Nord—RUgen Telefon (03831) 2697 - 59875
Bauamt E-Mail: Simone.Medenwald
Ernst-Thalmann-Str. 37 @lagus.mv-regierung.de
18551 Sagard Az: LAGUS  5011-5-18963-1-2022
Vg.Nr.: IFAS 2043/2022-HST
L Stralsund, 18.07.2022

Stellungnahme

des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord,
Standort Stralsund,

zur Anderung des Fliachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Bohlendorf*

Sehr geehrte Frau Riedel,
hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o. g. Flachennutzungsplan derzeit keine Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bedenken gibt. ) ) )
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fur gewerbliche Betriebe und Einrichtun-
gen (Hotelanlage...) kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
Baumalnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme
zugeleitet werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag
S. Medenwald

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Hausanschrift Telefon (03831) 2697 - 59810
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Frankendamm 17, 1843¢ Stralsund E-Mail poststelle.arbsch hst@lagus mv-regierung.de
Postfach 2311 18410 Straisund Internet: www.lagus. mv-regierung.de
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Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung Zu 3.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausflihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Kenntnis genommen.
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzu-
setzen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen
Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, De-
zernat Stralsund zu ibersenden. (Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni
1998 (BGBI. I, S. 1283)
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis n-Riigen, Carl Ring 67, 18437 Stralsund
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 5. Juli 2022
Mein Zeichen: 511.140.02.10175.22

Gemeinde Wiek Meine Nachricht vom:
uiber das Amt Nord-Riigen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thalmann-Strafe-37— . | Fachdienst:

- Bau und Planung
18551 Sagard Amt Nord-Rugen

Andrina Aust

ft: 30
18528 Bergen auf Riigen
103

Auskunft erteilt:

“(" 24, AUB 2022 Zimmer:

| _{Telefon: 03831 357-2938

— il ax: 03831 357-442910
'l ‘ -Mail: andrina.aust@lk-vr.de
s —_— T Datum: 11. August 2022

13. Kgderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek
hier: AuBerung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 5. Juli 2022 (Posteingang: 7. Juli 2022) wurde ich um AuBerung geméh
§ 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) ohne MaBstab mit Stand vom 03. Marz 2022
Begriindung mit Stand vom 3. Mdrz 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stédtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Gemeinde Wiek beabsichtigt fiir den Ortsteil Bohlendorf die Ausweisung einer Sonder-
bauflache ,Hotel“. Ob es sich dabei um ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO, dass der Erho-
lung dient, oder um ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO handelt, ist den Unterla-
gen nicht zu entnehmen. Letzteres angenommen, wére gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung mitanzugeben.

Die derzeitige Angabe ,Hotel" entspricht inhaltlich nicht dem geplanten Nutzungsmix von
Hotel- und Ferienhausnutzungen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes.

Die derzeitige Planung ist mit einer stadtebaulichen Ordnung nicht vereinbar, da die Be-
trachtung des Planungsraums unvollstandig ist. Durch die hier geplante 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes wiirden ca. 95% der angeblich rechtswirksamen gemischten Baufla-
che nach § 1 Abs. 1 BauNVO durch eine Sondergebietsdarstellung (voraussichtlich nach § 11
BauNVO) liberlagert. Die restlichen 5 % ,alter” Bauflache werden weiter nicht betrachtet.
Innerhalb der Begriindung wird wiederholend dargelegt, dass ,zur planungsrechtlichen
Vorbereitung des Vorhabens eine Anderung in eine Sonderbaufléche Hotel erforderlich* ist.
Die vorliegende Art der Betrachtung entbehrt jedoch dem urspriinglichen Sinn der vorbe-
reitenden Bauleitplanung, da die hier verursachten restlichen Bauflichen nicht mehr ent-
wickelbar sind. Es bleibt offen, wie sich aus den zwei sogenannten ,,Briefmarkenflachen
in der weiteren Umsetzung des F-Planes ein Bebauungsplan mit einer gemischten Nutzung

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung aligemeine Sprechzeiten |
Landkreis Vorpommern-Rigen T: 03831 357-1000 Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr |
Carl-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 - IBAN: 13:30-18:00 Uhr

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de | 115) DESS 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag  09:00-12:00 Uhr | ' 4. \.‘ .
AR X ——" BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 Uhr VRIOTME RN RUG

oder Termin nach Vereinbarung

Landkreis Vorpommern-Riigen, FD Bau und Planung (11.08.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Zweckbestimmung wird im weiteren Planungsprozess konkreter definiert.

Zu 2.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird im weiteren Planungsprozess uberprift

und angepasst.
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entwickeln soll. Zumindest die Begriindung ist durch entsprechende Aussagen zu erganzen.
Es bleibt hier nur zu vermuten, dass sich das Doppelhaus mit sich selbst mischen soll, was
praktisch nicht moglich ist.

Bei der textlichen Darstellung der Planungsziele innerhalb der Begriindung (Pkt. 1.1 und
1.2), fehlt die Betrachtung der stadtebaulichen Ziele fiir die gesamte Dorflage.

Der vorliegende Entwurf setzt sich weder mit den damaligen, noch mit den zukiinftigen
Entwicklungszielen des gesamten Ortes Bohlendorf auseinander. Der Fokus liegt hier dhn-
lich einer Gefalligkeitsplanung lediglich auf den vorhabenbezogenen Entwicklungszielen
der ,Lieblingsplatz Riigen Grundbesitz GmbH & Co. KG“ (vgl. Begriindung S. 3 u. 7: ,Dem
Vorhabentrager stehen keine anderen Standorte im Gemeindegebiet zur Verfiigung"). Diese
Betrachtungsweise entbehrt jeglicher gemeindlicher Alternativenplanung. Ein auf die Orts-
lage bezogenes gesamtraumliches stadtebauliches Konzept ist hier nicht ersichtlich. Inso-
weit erscheint hier die Planrechtfertigung (§ 1 Abs. 3 BauGB) fraglich.

1993 wurde eine Bauflachendarstellung als ,,Dorfgebiet“ fir den Bereich Bohlendorf seitens
des Ministeriums mit der Begriindung, der Siedlungssplitter eigne sich wegen des geringen
Gewichts nicht fiir eine Entwicklung als Baugebiet, versagt. Mit der Neubekanntmachung
2004 wurde Bohlendorf (trotzdem) als gemischte Bauflache dargestellt. Die Rechtswirk-
samkeit der Bauflachendarstellung von 2004 ist seitens der Gemeinde zu priifen. Handelt
es sich hier um eine fehlerhafte Darstellung, so ist Bohlendorf als sog. ,WeiBfliche“ zu
betrachten und es bedarf eines Erganzungsverfahrens.

Nicht nur inhaltlich fehlt eine Betrachtung der Planung durch die Gemeinde im MaBstab
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (also 1 : 10 000).

Unabhangig davon, dass die Plandarstellung nicht im angegebenen MaBstab (1 : 5000) vor-
lag, drangt sich bei Betrachtung der Planzeichnung ebenfalls eine Priifung der Wahl des
Geltungsbereiches auf, denn das Planzeichen zur Darstellung des Geltungsbereiches iiber-
lagert sich fast schon selbst. Der korrekte Verlauf ware im originalen MaBstab von 1 :

10 000 nicht mehr erkennbar.

Ich empfehle, die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes in der linken
»Darstellung neu” zu iibernehmen. Damit lassen sich dann alle o. g. Belange bildhaft ver-
deutlichen.

Die hier gewahlte Form der Gegeniiberstellung von rechtswirksamer (,,alt“) und geplanter
Darstellung (,,neu”) sollte auch fiir die Legende verwendet werden. Beispielsweise lasst
sich innerhalb der ,Darstellung neu“ keine Waldflache erkennen.

Die Angabe der gesetzlichen Beziige fehlt ganzlich und ist fiir alle neuen durch die 13. An-
derung geplanten Darstellungen anzugeben.

Ich schlage vor, statt der Termini ,alt“, lieber ,rechtswirksam“ und statt ,,neu*, besser
,»13. Anderung“ zu nutzen.

Ich weise darauf hin, dass die Unterscheidung nach ,,privaten“ oder ,,6ffentlichen” Griin-
flachen stets der tatsachlichen und geplanten Nutzung entsprechend zu wihlen ist. Die
Darstellung von Eigentumsverhaltnissen ist keine Aufgabe des Flachennutzungsplanes.

Da die hier gewahlte raumliche Abgrenzung der Parkanlage teilweise die bestehende Fla-
che Uiberplant, ist hier dariiber hinaus eine inhaltliche Ubereinstimmung mit den Darstel-
lungen der rechtswirksamen Planung herzustellen (,,privat“ nicht in Planung von 2004).
Gleiches gilt fiir die raumliche Abgrenzung der Darstellung der Parkanlage und der Flichen
fur den Wald. Hier ist der Verlauf der Flachen und Darstellungen ebenfalls zu priifen und
ggf. zu Uberarbeiten.

In diesem Zusammenhang sollte auch die nachrichtliche Ubernahme des Flachendenkmals
der Parkanlage gepriift werden.

Die in der Begriindung unter dem Pkt. 1.8 ,Verkehrliche Konzeption“ dargelegte Annahme,
»€s ist davon auszugehen, dass die Kapazitaten entsprechend ausreichend sind“, ist durch

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Kapitel in der
Begriindung wird hinsichtlich den bisherigen und kiinftigen stadtebaulichen
Zielen fur die Ortslage konkretisiert.

Vorliegend handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die
Gemeinde hat in diesem Fall auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemaflem Ermessen zu entscheiden (812
BauGB). Dem Plantypus folgend steht selbstverstandlich das beantragte Vorhaben im
Mittelpunkt der Planbegriindung. Um eine ,Geféalligkeitsplanung® handelt es sich dabei
allerdings nicht. Die kommunalen Entscheidungstréger sind in ihrer Willensbildung tGber
die Bauleitplanung frei.

Im Falle eines Antrags auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kann die Gemeinde gem. 812 BauGB die Zulassigkeit eines Vorhabens bestimmen,
wenn der Vorhabentréger (...) bereit und in der Lage ist, das Vorhaben (...) zu
realisieren. ,In der Lage sein“ bedeutet in diesen Fallen, dass der Vorhabentrager auch
Uber das Vorhabengrundstiick verfliigen muss. Dies ist vorliegend an anderen
Standorten im Gemeindegebiet nicht der Fall. Insofern ist eine Alternativenpriifung
vorliegend entbehrlich.

Auch die Frage nach der Planrechtfertigung ist nicht nachvollziehbar. Die Gemeinden
haben gemaf § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Bauleitplanung
ist erforderlich, um fiir das vom Vorhabentrager beantragte Vorhaben klare Vorgaben fur
eine geordnete und vertragliche stéadtebauliche Entwicklung zu definieren.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Bohlendorf korrekt und wirksam sind. Die Frage ist
vorliegend auch nicht entscheidend, da im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
eine Uberplanung der im Bereich des vom Vorhabentrager beantragten Plangebiets
erfolgt (Planziel: Sonderbauflache).

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise beziehen sich auf die Plandarstellungen. Die bisher
vorliegenden Darstellungen sind korrekt. Sie werden dennoch gepriift und angepasst.
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eine nachvollziehbare Prognose des zusitzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens zu
untermauen.

Wasserwirtschaft
1. Lage des Plangebietes fm Trinkwasserschutzgebiet (TWSG)
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen,

2, Gewdsserschutz

Auberhalb des Plangebietes (westlich) befindet sich das Gewasser Il. Ordnung, Graben
47/30, Er liegt in der Unterhaltungspflicht des WEV ,Riigen”, der bei Planung einer magli-
chen Einleitung von Niederschlagswasser zu beteiligen ist.

Bei dem unter dem Plangebiet liegenden Grundwasserkérper handelt es sich um ein nach
WRRL klassifizierten Grundwasserkdrper (WP_KO_10_16 # Riigen-MNordost).

3. Wassertechnische Erschiiefung

3.1 Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Riigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Rilgen (ZWAR) und ist mit fhm zu
regeln, d. h. Anschluss an das offentliche TW- Netz.

3.2 Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist dezentral zu behandeln. Der ZWAR ist fir die Ortslage Bohlendorf
von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Es ist mittelfristig keine ErschlieBung der
Grundstiicke durch den ZWAR geplant.

Die Mitnutzung der vorhandenen KA vom Landhotel Herrenhaus Bohlendorf ist privat-
rechtlich zu regeln und nur miglich, wenn vorgegebene Ubsrwachungswerte der KA
eingehalten werden. Grund fiir diese Auflage sind Uberschreitungen von Uberwa-
chungswerten, die bereits jetzt schon auf eine ungentigende Reinigungsleistung der KA
schlieBen lassen. Fiir diese wesentliche Anderung der KA (Erhhung der Einwohnerwer-
te) bzw. den erforderlich werdenden Neubau einer den Anforderungen entsprechen-
den KA ist vom Betreiber die wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig bei der unteren
Wasserbehirde zu beantragen.

3.3 Niederschlagswasser:

Da im Planungsgebiet keine offentlichen Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
wvorhanden sind gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fliachen abflieBende Hiederschlagwasser fst
Abwasser gemiah § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von affentlichen Werkehrsfla-
chen im Aubenbereich abfliebenden Niederschlagswassers (Fustandigkeit beim Trager der
Strafienbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft
(5 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Der Iweckverband hat durch Satzung geregelt, dass das Niederschlagswasser der in Rede
stehenden Flurstiicke genehmigungsfrei auf den Grundstlicken versickert werden kann,
wenn die dafiir notwendigen Voraussetzungen wie Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Grundstiicksgrife gegeben sind, wobei keine negative Beeinflussung fremder Grundstiicke
erfolgen darf.

Sollte geplant sein, dass Niederschlagswasser zu sammeln und in den Graben 47/ 30 einzu-
leiten sei folgendes bemerkt:

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser (hier: Vorflutgraben
47/30) stellt gemil § 9 WHG eine Gewdsserbenutzung dar, die gemah & &8 WHG der behard-
lichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3 511.140,02.10175.22

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Plandarstellungen werden Uberpriift und angepasst.
Zu 7.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Aussagen zur verkehrlichen Konzeption und des zu erwartenden Aufkommens
werden konkretisiert.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise finden Eingang in die Planunterlagen (Begriindung).
Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Trinkwasserversorgung werden zum Planentwurf mit dem
Zweckverband abgestimmt.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.
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MaBgeblich fiir die mengen- und gitemaBigen Behandlungen von Regenwasser ist das DWA-
Merkblatt A 102 ,,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser*.

Naturschutz

Eine Auseinandersetzung mit den naturschutzfachlichen Belangen des Landschafts- und des
Artenschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,,Bohlendorf“ (Abschichtung) wird bestatigt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich Flachennutzungsplanes befindet sich das Baudenkmal ,,Gutshaus“
(00195) sowie der dazugehorige ,,Park” (00195). Gegenwirtig erfolgt eine Uberpriifung der
Denkmaleigenschaften des Parks bzw. dessen flachenméaBigen Ausdehnung des Parks als
Denkmal. Es ist davon auszugehen, dass der im vorliegenden Entwurf der Begriindung ver-
wandte ortsweise Auszug aus der Denkmalliste insoweit nicht mehr aktuell ist. Uber die
entsprechende Anderung des Listeneintrages wir die Gemeinde in Kiirze formlich infor-
miert.

Die tatsachliche Abgrenzung des Parks
als Baudenkmal ist dem Auszug aus
GeoPORT.VR (Abbildung 1) zu entneh-
men.

Bei der weiteren Planung ist die Be-
grindung durch Aussagen zur Betrof-
fenheit der Denkmale bzw. moglicher
Auswirkungen der Plananderung auf die
Denkmale zu erganzen.

Zu prifen ist zudem, inwieweit die
Darstellung der Baudenkmale in der
Planzeichnung mit den stadtebaulichen
Darstellungen zur Griinflache und zur
Sonderbauflachen miteinander bzw.
Uberlagernd erfolgen konnen.

Bereiche, die aus denkmalrechtlichen
Griinden von einer baulichen Nutzung
ausgeschlossen sind, sollten nicht mit
der Sonderbauflache dargestellt wer-
den.

Sollte ansonsten eine parzellenscharfe
Abgrenzung der Sonderbauflache nicht
moglich sein, muss die Begriindung im
Rahmen des Entwicklungsgebotes Aus-
sagen fur die zu beriicksichtigenden

Belange des Denkmalschutzes im Rah-

Abbildung 1 - Auszug aus GeoPORT.VR

men der verbindlichen Bauleitplanung
treffen (Abschichtung).

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die denkmalrechtlichen und kulturhistorischen Belange werden beriicksichtigt und im
Detail mit dem Landkreis Vorpommern-Riigen, FD Bau und Planung abgestimmt. Die
Ergebnisse der Abstimmungen werden in den Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung Eingang finden.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung geprift. Insbesondere die
Léschwasserversorgung wird im Rahmen einer ErschlieBungs-Vorplanung betrachtet.
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= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Plitze bzw. Gebéude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

= Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
(je nach Bedachung) ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungs-
phase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. iiber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBL. M-V S. 334), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzu-
stellen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

/ T/
peeet]
Henry Schmuhl
Fachgebietsleiter
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Staatlichiss Anit Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (04.08.2022)

fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

Beschlussempfehlung

StALU Vorpommem
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstralie 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831 /696-1202
Telefax: 03831 /696-2129

Amt Nord-Riigen E-Mail:  Birgith glerung de
Ernst-Thalmann-Str, 37 Bearbeitet von: Frau ll\falohow

Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/18-1/17
18551 Sagard (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 04.08.22

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek fiir den Bereich
BBP Nr. 12 ,Bohlendorf*

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden meines .
Amtes nicht Berthrt werden. Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des : ; ;
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Auf Ebene der BaUIeltplanung besteht kein weiterer HandlunngEdarf'

Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfalirechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundli GraRen

? S——
Matthias Wolters

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1e DSGVOi.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0

i it fir Landwirtschaft und Umwelt Vorp Telefax: 03831 /696-233
Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund
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Zweckverband

ZWAR - Putbuser Chaussee 118528 Bergen auf Rigen

Amt Nord-Riigen Abteilung Technologie

Bauleitplanung Bearbeiter: Herr Uwe Trefflich

Ernst-Thalmann-Strafie 37 Telefon: 03838 8004 157

18551 Sagard E-Mail: trefflich@zwar.de

Thr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen 18528 Bergen auf Rigen

Frau Riedel 06.07.2022 Sv182/22 13.07.2022
St/184/22

Stellungnahme

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,,Bohlendorf* und zur 13.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wiek

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Korperschaft gemiB
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Bebauung im Ort Bohlendorf erfolgt iiber
offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussméglichkeiten bestehen auch fiir
die ergéinzend geplante Neubebauung, wobei im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
zunichst der gemdB Bauplanung entstehende Gesamtwasserbedarf zu ermitteln ist.
Gegebenenfalls sind noch weitere MaBnahmen zur Netzerweiterung der &duBeren
ErschlieBung erforderlich.

Die innere ErschlieBung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind in Bohlendorf nicht vorhanden und
ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt derzeit iiber eine dezentrale, private Kliranlage im
Bereich der Hotelanlage.
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Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (13.07.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Der kinftige Trinkwasserbedarf wird im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen
Vorplanung ermittelt und mit dem ZWAR abgestimmt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit der Unteren Wasserbehérde sowie dem
ZWAR abgestimmt.
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Zustindige Behorde flir die Emeucrung / Erweiterung dieser privaten Kliranalage zwecks
Anschlusses der geplanten Neubebauung ist die untere Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommem-Riigen.

Die nichste Anschlussmoglichkeit an offentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht
in Lobkevitz an der Schmutzwasserdruckleitung Wiek - Kliranlage Lobkevitz. Zur
Herstellung des Anschlusses wire ein entsprechendes Pumpwerk in Bohlendorf und eine
Druckleitung nach Lobkevitz zu bauen.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung sind in Bohlendorf nicht vorhanden
und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemil § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die dafir erforderlichen 6rtlichen Voraussetzungen gegeben sind,
entfillt gemdB § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfillt. Dies bedarf gemidB § 32 Abs. 4 LWaG M-V der
satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von grundstiicksbezogenen Anlagen zur Versickerung, Verrieselung oder
direkten Ableitung von Niederschlagswasser in ein natiirliches Gewisser bedarf der Anzeige
bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein
natiirliches Gewasser.

4. Loschwasserversorgung

Die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen in Bohlendorf sind fiir eine bedarfsgerechte
Loschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.

Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung gesonderte
MaBnahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Bohlendorf ist nicht Bestandteil derzeit
bestehender Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind

6. Allgemeines

Die Kosten fiir dic ErschlieBung und maBnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. 1 und 2) sind vom Bauherm/ Erschliefungstriger zu ibernehmen.
Diese MaBnahmen sind in einem ErschlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafiir ist in  Abstimmung mit dem ZWAR ecine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes und zutr Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde sowie dem
ZWAR abgestimmt.

Zu 4.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird
eine Entwasserungskonzeption erstellt und mit der Unteren Wasserbehdrde sowie dem
ZWAR abgestimmt. Darin wird auch die L&schwasserversorgung Bertcksichtigung
finden.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Die Tragerschaft der ErschlieBungsmalinahmen werden im Durchfihrungsvertrag mit
der Gemeinde geregelt. Im weiteren Planungsprozess wird geprift, ob und welche
zuséatzlichen Vereinbarungen und Vertrage (z.B. mit dem ZWAR) zu schliel3en sind. Der
Vorhabentrager wird eine ErschlieBungskonzeption erstellen und mit den beteiligten
Stellen abstimmen.
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Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Aufirag und nicht zu Lasten des Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ZWAR.
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Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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