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Sachverhalt

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Sagard bestatigt die im gepruften
Jahresabschluss zum 31.12.2021 fur die Wohnungsgesellschaft Sagard
GmbH festgestellte Bilanzsumme

von 9.394.840,21 €

und den Jahresfehlbetrag nach Steuern und Abschreibung in Hohe

von 289.096,85 €.

Der Abschlussprufer hat den Bestatigungsvermerk uneingeschrankt erteilt.
Der Jahresfehlbetrag ist dem Verlustvortrag aus den Vorjahren in Hohe

von 863.120,68 €

zuzurechnen und in das Geschaftsjahr 2022 vorzutragen.
Der Geschaftsfuhrerin ist fur das Geschaftsjahr 2021 zu entlasten.

Der Burgermeister wird beauftragt, dies in der nachsten
Gesellschafterversammlung der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH zum
Beschluss der Gesellschafterversammlung zu erklaren.
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A. Priifungsauftrag

VVom Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin, wurden wir mit Vertrag
vom 10. Mai 2021 beauftragt, im Namen und fiir Rechnung der Wohnungsgesellschaft
Sagard GmbH, Sagard, (im Folgenden auch ,Gesellschaft" genannt) den Jahresab-
schluss der Gesellschaft flr das Wirtschaftsjahr vom 1, Januar bis zum

31, Dezember 2021 unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht filir das
Wirtschaftsjahr 2021 nach berufsiiblichen Grundsatzen zu priifen sowie (iber das Ergeb-
nis unserer Priifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Darliber hinaus sind wir beauftragt worden,

« die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Unternehmens analytisch aufbereitet darzustel-
len (Abschnitt F)

* weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten des Jahresabschlusses
vorzunehmen (Anlage 7)

+ die OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsflihrung gemas § 53 HGrG (Anlage 6) und

« die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft zu priifen.

Wir bestétigen gem. § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabh&dngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den nach-
folgenden Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundséatzen ordnungsmaBiger Be-
richterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Geschaftsfuhrer: Carl Holtzberg Torsten Petereit Jorn Butenschin Thies Beuck Maik Mahlkow Hans Christian Grimm
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer vereld. Buchprifer Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
Rechtsanwalt Rechtsanwalt Rechtsanwalt Steuerberater Steuerberater Steuerberater
Steuerberater Steuerberater Steuerberater . Landwirtschaftliche
eieKironiscne NoOPIe suchstelle

Persanlich haftende Gesellschafterin: it audit GmbH. AG Kiel HRB: 20 642 Kl
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Flir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu
Dritten, sind die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage 12 beigefligten ,Allgemei-
ne Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017" maBgebend.

Der vorliegende Priifungsbericht richtet sich an die Wohnungsgesellschaft Sagard
GmbH.

B. Grundsdtzliche Feststellungen

B.I. Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Die Geschéftsfilhrung hat im Jahresabschluss und im Lagebericht die wirtschaftliche
Lage der Gesellschaft beurteilt.

Gemaf § 321 Abs. 1 S. 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer mit den anschlieBenden
Ausfiihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter im Jahres-
abschluss und im Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurtei-
lung des Fortbestands und der zuklnftigen Entwicklung der Gesellschaft unter Bertick-
sichtigung des Lageberichts ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer ei-
genen Beurteilung der Lage der Gesellschaft ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts gewonnen haben,

Der Lagebericht enthélt folgende Kernaussagen zum Geschéftsverlauf und zur Lage der
Gesellschaft:

Die Gesellschaft hat in 2021 einen Verlust in H6he von TEUR 289 erzielt.

Ursache hierfiir sind die Kosten fiir UmbaumaBnahmen in zwei Geb&duden.

Der Kaltmietpreis/m?, der fiir die Vermietung im Raum Sagard ein entscheidender Fak-
tor ist, ist praktisch unverandert.

Die Betriebskosten/m? sind in 2021 leicht zurlickgegangen.

Die Leerstandsquote bei Wohnungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr verbessert (von
16,8 % auf 13,3 %). Zum 31.12.2021 standen 65 Wohnungen leer. Hierbei handelt es
sich hauptsachlich um 1- und 3-Zimmer-Wohnungen, da auf Grund der demographi-

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021
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schen Entwicklung in der Region Sagard die Nachfrage nach diesen Wohnungen weiter
stagniert.

Es gab durch die Corona-SchutzmaBnahmen Kiindigungen bzw. es kamen keine neuen
Mietvertrége zustande, da gerade im Bereich der Gastronomie Arbeitsvertrage gekin-
digt wurden,

Die Qualitét der Wohnungen wurde durch Reparaturen und Modernisierungen weiter
verbessert.

Die Investitionen in 2021 wurden wahrend der Niedrigzinsphase durch Fremdmittel zu
glinstigen Konditionen mit langfristiger Zinsbindung finanziert, wodurch die Durchfiih-
rung der UmbaumaBnahmen beschleunigt werden konnte.

Der Lagebericht enthalt zur zukiinftigen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen
und Risiken unseres Erachtens folgende Kernaussagen:

Ziel der Gesellschaft bleibt es, Sagard als Lebensmittelpunkt attraktiv zu gestalten.
Hierzu sollen weitere Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen beitragen.
Auch das Wohnumfeld soll, in Zusammenarbeit mit der Gesellschafterin, der Gemeinde
Sagard, verbessert werden.,

Ein Risiko besteht vor allem in der demographischen Entwicklung im Bereich Sagard/
Jasmund mit hohen Arbeitslosenzahlen und weiter sinkenden Nettoeinkommen. Dies
fiihrt zur Abwanderung von Biirgern und zum Anstieg der Nachfrage nach kleineren und
glinstigeren Wohnungen. Hierauf soll weiter durch UmbaumaBnahmen zur Schaffung
entsprechender Wohnungen reagiert werden.

Die Gesellschaft rechnet durch die Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation vieler
Haushalte als Folge der Corona-Pandemie mit Ertragsausfallen.

Die aktuell hohe Inflationsrate und die sich abzeichnenden erheblichen Preissteigerun-
gen im Bereich der Energieversorgung als Folge des Ukrainekriegs erschweren Planun-
gen momentan erheblich,

Die Gesellschaft sieht sich aber in der Lage, auf diese Herausforderungen flexibel zu
reagieren und ist stabil aufgestellt.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die
Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschlieBlich der dargestellten Chancen und Risi-
ken der zukiinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurtei-
lung durch die gesetzlichen Vertreter ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021
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zutreffend. Unsere Priifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass der Fortbe-
stand der Gesellschaft gefahrdet ware.

B.II. Feststellungen gem&B § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB i. V. m. § 14 Abs. 2 KPG

B.II.1., Entwicklungsbeeintrichtigende und/oder bestandsgeféhrdende Tatsachen

Im Ergebnis der Priifung wurden keine entwicklungsbeeintrachtigenden

und/oder bestandsgeféhrdenden Tatsachen festgestellt.

B.I1.2. Unrichtigkeiten

r

Im Rahmen der Abschlusspriifung wurden keine wesentlichen Unrichtigkeiten in

der Rechnungslegung festgestellt.

Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Rec |
Rechtsform:

Gesellschaftsvertrag:

Sitz:

Handelsregister-
eintragung:

Stammbkapital:

Organe:

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

in der Fassung vom 22.10.1997, zuletzt geandert am
06.06.2013

Sagard

Amtsgericht Stralsund, HR B 2934

EUR 255.645,94
Das Stammbkapital wird zu 100 % von der Gemeinde
Sagard gehalten.

Gesellschafterversammiung
Aufsichtsrat
Geschaftsfihrung

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021



Seite 5 r

Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Bevélkerung. Die Ge-
sellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann auBerdem
alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfal-
lenden Aufgaben (ibernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und verdaubern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, La-
den und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen
zu errichten, andere Unternehmen zu erwerben und sich an solchen zu beteiligen. Die
Gesellschaft darf auch sonstige Geschéfte betreiben, sofern diese dem Gesellschafts-
zweck (mittelbar und unmittelbar) dienlich sind.

Ende 2021 wurden insgesamt 487 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von
27.564,03 m2 sowie 2 Gewerbeeinheiten mit einer Flache von 194,8 m? bewirtschaf-

tet.
2021 2020 2019 2018
Umsatzerlose TEUR 1.934 1.974 1.915 1.822
Materialaufwand TEUR 1.981 1.508 959 947
von Umsatzerlosen % 102,4 76,4 50,1 50,6
Personalaufwand TEUR 231 225 223 223
von Umsatzerldsen % 11,9 11,4 11,6 11,9
Betriebsergebnis TEUR Jo 243 v 107 502 341
Finanzergebnis TEUR ofls 46 .J. 25 . 29 ./[. 32
Jahresergebnis TEUR J. 289 ./. 132 473 309
Abschreibungen TEUR 258 243 241 242
Eigenkapital TEUR 6.373 6.662 6.794 6.321
von Gesamtkapital % 67,8 80,0 79,3 77,0
Gesamtkapital TEUR 9.395 8.323 8,570 8.210

Weitere Angaben und Erlduterungen zu den rechtlichen und wirtschaftlichen Grund-
lagen enthélt Anlage 8.

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priifung waren die Buchfilhrung, der Jahresabschluss zum

31, Dezember 2021 und der Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2021. Die Verantwortung
flr die OrdnungsmaBigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tragen
die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe war es, diese Unterlagen
einer Priifung zu unterziehen, ob die deutschen gesetzlichen Vorschriften zur Rech-
nungslegung beachtet worden sind. Den Lagebericht haben wir daraufhin geprift, ob er
mit dem Jahresabschluss und den bei unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den gesetzlichen Vorschriften entspricht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob
die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

GemaB dem uns erteilten Auftrag haben wir weiterhin die OrdnungsmaBigkeit der Ge-
schéftsfiihrung nach § 53 HGrG geprift. Hierzu haben wir den vom IDW nach Abstim-
mung mit dem Bundesministerium der Finanzen verdffentlichten Prifungsstandard ,Be-
richterstattung tiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" (IDW PS
720) beachtet,

Unsere Priifung haben wir - mit Unterbrechungen - im Mai 2021 in unserem Blro in
Kiel durchgefiihrt. AnschlieBend erfolgte die Fertigstellung des Priifungsberichts.

Bei der Durchfilhrung unserer Jahresabschlusspriifung haben wir die Vorschriften der
§§ 316 ff. HGB und die in den Priifungsstandards des IDW niedergelegten deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung beachtet. Danach haben wir unsere
Priifung so angelegt, dass wir Unrichtigkeiten und VerstBe gegen die gesetzlichen Vor-
schriften, die sich auf die Darstellung des den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechen-
den Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wesentlich auswir-
ken, hétten erkennen miissen. Gegenstand unserer Priifung war weder die Aufdeckung
und Aufkldrung von strafrechtlichen Tatbestédnden, wie z. B. Unterschlagungen und
sonstigen Untreuehandlungen, noch von auBerhalb der Rechnungslegung begangenen
Ordnungswidrigkeiten. Unsere Priifung hat sich auch nicht darauf erstreckt, ob der Fort-
bestand der Gesellschaft oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsflih-
rung zugesichert werden kann. Priifungsplanung und Priifungsdurchfilhrung haben wir

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31,12.2021
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jedoch so angelegt, dass diejenigen Unregelmé&Bigkeiten, die fiir die Rechnungslegung
wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit hatten aufgedeckt werden mussen. Die
Verantwortung fiir die Vermeidung und die Aufdeckung von UnregelmaBigkeiten liegt
bei der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft.

Der Priifung lag eine Planung der Priifungsschwerpunkte unter Berlicksichtigung unserer
vorldufigen Lageeinschétzung der Gesellschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorien-
tierter Prifungsansatz). Die Einschitzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen tiber
die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unterneh-
mensstrategie und die daraus resultierenden Geschéftsrisiken sind aus Gesprachen mit
der Geschéftsfiihrung und Mitarbeitern der Gesellschaft bekannt.

Aus den im Rahmen der Priifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich
folgende Priifungsschwerpunkte:

- Anlagevermogen

Ausgehend von einer vorléufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der
weiteren Priifungshandlungen die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlich-
keit beachtet. Sowohl die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfallpri-
fungen wurden daher nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der
Priifungsgebiete und der Organisation des Rechnungswesens in ausgewdhlten Stichpro-
ben durchgefiihrt. Die Stichproben wurden so ausgewahit, dass sie der wirtschaftlichen
Bedeutung der einzelnen Posten des Jahresabschlusses Rechnung tragen und es ermog-
lichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rechnungslegungsvorschriften ausreichend zu

prifen.

Als Priifungsunterlagen dienten uns die Geschaftsbiicher, Inventare, Belege sowie das
sonstige Akten- und Schriftgut der Gesellschaft. Art, Umfang und Ergebnis der im Ein-
zelnen durchgefiihrten Priifungshandlungen sind in unseren Arbeitspapieren festgehal-

ten.

Auf die Einholung von Saldenbestétigungen wurde auf Grund der Uberschaubarkeit der
Tatigkeit verzichtet.

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021



Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der Ge-
schaftsfiihrung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht wor-
den.

Ergdnzend hierzu hat uns die Geschéftsfithrung in der berufsiiblichen Vollstandigkeits-
erkldrung schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu priifenden Jah-
resabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermoégensgegensténde/Vermogenswerte,
Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berlicksichtigt, samtliche Aufwendungen
und Ertrdge enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden
Haftungsverhéltnisse bekannt gegeben worden sind. In der Erklarung wird auch versi-
chert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fir die Beurtei-
lung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach § 289 HGB
erforderlichen Angaben enthalt.

GemaB dem uns erteilten Auftrag haben wir weiterhin die OrdnungsmaéBigkeit der Ge-
schaftsfilhrung gem. § 53 HGrG gepriift. Einzelheiten hierzu werden von uns in der An-
lage 6 dargestellt.

E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

E.I. Ordnungsmabpigkeit der Rechnungslegung

Nach § 321 Abs, 2 Satz 1 HGB haben wir darzustellen, dass die Buchfiihrung

und die weiteren gepriiften Unterlagen, der Jahresabschluss und der Lagebe-
richt den gesetzlichen Vorschriften und etwaigen erganzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages entsprechen,

E.I.1.Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfiihrung der Gesellschaft erfolgt mit dem Programm Immotion Busi-
ness, Version 3.2202.4681.1, im Hause der Gesellschaft. Die Anlagenbuchhal-
tung wird im Dienstleistungswege von einem externen Rechnungslegungszent-
rum gefiihrt,

Die Verfahrensablaufe in der Buchfiihrung haben im Berichtsjahr keine nen-

nenswerten organisatorischen Anderungen erfahren.
Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31,12.2021
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Die Buchfiihrung und das Belegwesen sind nach unseren Feststellungen ord-
nungsgemaB und entsprechen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung. Die aus den weiteren gepriiften
Unterlagen zu entnehmenden Informationen flihren zu einer ordnungsgemaéBen
Abbildung in der Buchfiihrung und dem Jahresabschluss. Die Priifung ergab
keine Beanstandungen.

E.I.2.Vorjahresabschluss

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von der Revisions- und Treuhand-
Kommanditgesellschaft gepriifte und mit einem uneingeschrénkten Bestati-
gungsvermerk vom 18, Mai 2021 versehene Vorjahresabschluss zum 31. De-
zember 2020. Dieser wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 28,06.2021 un-
verandert festgestellt.

E.I.3.Jahresabschluss

Die Gesellschaft erfiillt die Gr6Benmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft.
GemaB § 13 Kommunalpriifungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist der Jah-
resabschluss nach den Vorschriften flir groBe Kapitalgesellschaften zu erstellen.
Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurde nach den fiir
alle Kaufleute geltenden handelsrechtlichen Vorschriften (§§ 242 bis 256a
HGB), den ergénzenden Vorschriften flir Kapitalgesellschaften (§§ 264 bis 288
HGB) und den Sondervorschriften des GmbH-Gesetzes aufgestellt. Erganzende
Bilanzierungsvorschriften aus dem Gesellschaftsvertrag ergaben sich nicht.

Priifungskriterien fiir den Lagebericht waren die Vorschriften des § 289 HGB.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden ordnungsgeméaB aus
der Buchfiihrung und den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die Gliede-
rung der Bilanz erfolgte nach dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf
§ 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.
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In dem von der Gesellschaft aufgestellten Anhang sind die auf die Bilanz und
die Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden ausreichend erldutert. Alle gesetzlich geforderten Einzelanga-
ben sowie die wahlweise in den Anhang (ibernommenen Angaben zur Bilanz
sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig und zutreffend darge-
stellt.

Die Gesellschaft macht hinsichtlich der Angaben zu § 285 Nr. 9 HGB von der
Schutzklausel gem. § 286 Abs. 4 HGB auf Grund gesellschaftsvertraglicher Re-
gelungen entsprechend § 73 Abs. 1 Nr, 8 KV M-V keinen Gebrauch.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetz-
lichen Vorschriften einschlieBlich der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiih-
rung. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

E.I.4, Lagebericht

Der Lagebericht steht mit dem Jahresabschluss und unseren bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnissen im Einklang und vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Unternehmens, Unsere Priifung nach § 317 Abs. 2

S. 2 HGB hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass im Lagebericht die wesentlichen
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.
Die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB sind vollstandig und zutreffend.
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E.II. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

E.IL.1. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Zum besseren Verstdndnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses gehen

wir nachfolgend pflichtgem&B auf die wesentlichen Bewertungsgrundlagen und
den Einfluss, den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen insgesamt auf die
Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben, ein (§ 321 Abs. 2 Satz 4 HGB).

Die Bewertung der Grundstiicke und Gebdude im Anlagevermdégen erfolgt unter
Berlicksichtigung der handelsrechtlichen Vorschriften zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten abziliglich planmé&Biger Abschreibungen. Die Nutzungsdauer
der Geb&ude betrigt zwischen 42 und 50 Jahre. Eine Uberbewertung der Bau-
ten ist nicht zu erkennen.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden unverdndert zum Vorjahr
angewendet.

E.IL.2. Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Zum besseren Verstdndnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses gehen
wir nachfolgend pflichtgemaB auf die wesentlichen bilanzpolitischen oder sach-
verhaltsgestaltenden MaBnahmen und deren Einfluss auf die Gesamtaussage
des Jahresabschlusses ein (§ 321 Abs. 2 Satz 4 HGB).

Im Berichtsjahr erfolgten keine wesentlichen bilanzpolitischen oder sachver-
haltsgestaltenden MaBnahmen.

E.IL.3. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Priifung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der
Jahresabschluss insgesamt, d.h. im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBi-
ger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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F. Wirtschaftliche Verhaltnisse

F.I. Vermdgens-, Liquiditats- und Finanzlage

Nachfolgende Ubersicht ergibt sich nach Zusammenfassungen und Saldierun-
gen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden,
aus den Bilanzen der beiden letzten Geschéftsjahre. Forderungen und Verbind-
lichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind als langfristig be-
handelt.

Anlage 7 enthdlt weitere Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten des
Jahresabschlusses.

Vermégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanzlibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2021 nach
wirtschaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den
entsprechenden Bilanzposten des Vorjahres gegeniibergestellt.

Zur Darstellung der Vermégensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite
dem mittel- und langfristig (Falligkeit gréBer als ein Jahr) bzw. dem kurzfristig
gebundenen Vermégen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite
dem Eigen- bzw. Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals
eine Zuordnung nach mittel- und langfristiger (Falligkeit gréBer als ein Jahr)
bzw. kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.
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Vermo sst t

r

Veran-
31.12.2021 31.12.2020 derung
TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermbgensgegenstande 8 0,1 13 02 .[ 5
Grundstiicke und Bauten 6.657 70,9 6.297 75;7 360
Ubrige Sachanlagen 12 0,1 343 41 ./.__ 331
Langfristig gebundenes Vermégen _6.677 r 7 . 6,653 80,0 .24
Vorrdte 682 73 657 F e, 25
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstdnde 277 2,9 48 0,6 229
Liquide Mittel 1.740 18,5 945 11,3 795
Rechnungsabgrenzungsposten 19 0,2 20 0.2 il 1
Kurzfristig gebundenes Vermdgen 2.718 28,9 1.670 20,0 _1.048
Gesamtvermogen 9.395 100,0 8.323 100,0 1.072
Kapitalstruktur
Veran-
31.12.2021 31.12.2020 derung
TEUR % TEUR % __ —ICUR
Gezeichnetes Kapital 256 2,7 256 3,1 0
Kapitalrlicklage 7.401 78,8 7.401 88,9 0
Verlustvortrag 995 10,6 863 10,4 / 132
Jahresiiberschuss il 289 3,1 132 1,6 157
Eigenkapital 6373 678 6.662 80,0 /. 289
Rickstellungen 53 0,6 50 0,6 3
Verbindlichkeiten mit einer RLZ von
mehr als 5 Jahren 1.244 13,2 223 2,7 1.021
Verbindlichkeiten mit einer RLZ von
mehr als 1 bis 5 Jahren 787 8,4 493 5,9 294
Kurzfristige Verbindlichkeiten 938 10,0 895 10,8 43
Fremdkapital L3022 322 . 1.661 20,0  _1.361
Gesamtkapital 9.395 100,0 8.323 100,0 1.072
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Das Sachanlagevermoégen erhéhte sich durch Kosten fiir den Bau der Fahrstih-
le an den Hausern SchulstraBe 30 und 32 in H6he von TEUR 280.

Die als Vorréte ausgewiesenen noch nicht abgerechneten Betriebskosten haben
sich um TEUR 25 erhoéht.

Die Forderungen und sonstigen Vermdégensgegenstidnde haben sich um
TEUR 229 erho6ht. Es handelt sich um Forderungen aus den Zuwendungsbe-
scheiden des LFI fiir die BaumaBnahmen SchulstraBe 30 und 32,

Die liquiden Mittel haben sich um TEUR 795 erhéht.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich durch das negative Jahresergebnis
2021 um TEUR 289 verringert.

Die Verbindlichkeiten der Gesellschaft haben sich per Saldo um TEUR 1.361
erhoht, was im Wesentlichen auf die Aufnahme eines Darlehens zur Finanzie-
rung der UmbaumaBnahmen in Héhe von TEUR 1.500 zuriickzufthren ist. Dem
stehen unterjahrig geleistete Tilgungen gegeniiber Kreditinstituten in Héhe von
TEUR 115 gegeniiber. AuBerdem sind die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen um TEUR 36 gesunken.
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Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalfluss-
rechnung auf der Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfligbare
fllissige Mittel) in Anlehnung an DRS 21 mit entsprechendem Vorjahresausweis

erstellt.

2021 2020

TEUR TEUR
Periodenergebnis /| 289 /. 132
Abschreibungen/Zuschreibungen auf
Gegenstdande des Anlagevermaogens 258 243
Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 3 S 8
Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- und Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind Js 253 8
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Inves-
titions- und Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind o« 27 34
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 0
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 46 25
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit oo 262 .. 170
Einzahlungen aus Abgéangen des Sach-
anlagevermdgens 0 0
Auszahlungen flir Investitionen in das
Sachanlagevermaogen il 282 /. 264
Erhaltene Zinsen 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit J.___ 282 .. __ 264
Ausschiittungen 0 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.500 0
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten o 138 .. 142
Gezahlte Zinsen S 46 . f.___ 25
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit + 1339 ./.___ 167
Zahlungswirksame Veranderung der
Finanzmittelfonds + 795 ./ 261
Finanzmittelbestand zu Beginn der Periode _ 945 _1.206
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.740 945
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 1.740 945
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Wohnungswirtschaftliche Darstellung des Cashflows aus laufender Geschaftsta-

tigkeit
2021 2020
TEUR TEUR
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit J. 262 170
Zinsaufwendungen J. 46 J. 25
Tilgungen fiir Objektfinanzierungsmittel J._115 J._142
/. 423 3

Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit reichte im Geschaftsjahr
2021 nicht aus, um die planméBigen Tilgungen in Hohe von TEUR 115 sowie die
Zinszahlungen zu decken. Diese wurden, wie die Investitionen in das Sachanla-
gevermdégen in Hohe von TEUR 282, aus der Aufnahme eines Kredits und Ei-
genmitteln finanziert.

2021 2020
Liquiditatskennzahlen TEUR TEUR
1. Zahlungsmittel 1,740 945
2. Kurzfristige Verbindlichkeiten 938 895
3. Kurzfristige Forderungen 277 48
4, Besténde (andere Vorrite) 701 677
Liquiditat ersten Grades
uiditat) = *100 % 185,5 105,6
Liquiditat lten Grad
Liquidite i =(1)+ % 215,0 110,9
i i r
—=(1)+(3)+(4 *100 © 289,8 186,6

Die statischen Liquiditatskennzahlen sind gegeniiber dem Vorjahr gestiegen.
Hauptursache dieser Entwicklung sind die gegeniiber dem Vorjahr um
TEUR 795 gestiegenen Zahlungsmittel.
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F.II. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die Ertragslage erldutern wir anhand der nach betriebswirtschaftlichen Grund-
satzen zusammengefassten Zahlen der Gewinn- und Verlustrechnung, denen
wir die entsprechenden Vorjahreszahlen gegentibergestellt haben,

Verander-
31.12.2021 31.12.2020 ung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlése 1.934 82,5 1.974 99,4 Ji 40
Bestandsveranderungen + 27+ 1,2 oA 21 o 1,1 + 48
Sonstige Ertrége 383 16,3 34 1,7 *o A0
Gesamtleistung 2.344 100,0 1.987 100,0 + 357
Materialaufwand Jo_1.981 /. 845 J._1.508 Jo 7559 o 473
Rohertrag 363 ______1 15,5 S I — " | L S— ]
Personalaufwand il 231 /. 9,8 4o 225 s %3 e 6
Abschreibungen A 258 /. 11,0 J. 243 g 122 A 15
Sonstige betriebliche
Steuern & 37 /. 1,6 J. 38 /. 1,9 + 1
Sonstige betriebliche
Aufwendungen i 80 /. 3.4 o 80 J. 4.1 0
_____ 606 ./...258 J....586 __ol...295 T —

Betriebsergebnis i i 243 /. 103 g 107 ofs 54 J.___ 136
Zinsen und ahnliche
Aufwendungen f 46 /. 2.0 g 25 e 1.3 A 21
Finanzergebnis N 46 /. 2,0 o 25 . ofs 1,3 e 21
Jahresfehlbetrag of s 289 /. 12,3 Jo 132 g 6,7 . 157

Die Erlése der Gesellschaft resultieren (iberwiegend aus Mieteinnahmen und
Heiz- und Nebenkostenvorauszahlungen, die in 2021 um TEUR 40 gesunken
sind.

Die sonstigen Ertrage sind um TEUR 349 gestiegen. Hier sind der Zufluss von
Mitteln zur Stadtebauférderung in Héhe von insgesamt TEUR 135 und ein Zu-
schuss zur Ablésung von Altverbindlichkeiten von TEUR 200 enthalten.

Der Materialaufwand ist gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 473 gestiegen. Dies
ist vor allem auf den Anstieg der Instandhaltungskosten um TEUR 438 auf
TEUR 1.300 zuriickzufiithren. In dem Betrag sind TEUR 1,135 Sanierungskosten
fiir die SchulstraBe 28-32 enthalten. Dadurch ergibt sich ein um TEUR 116 ge-
sunkener Rohertrag.
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Personalaufwand, Abschreibungen und die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen sind fast unveré@ndert, so dass sich das Betriebsergebnis um TEUR 136 ver-
ringert hat.

Die Zinsaufwendungen sind durch die Aufnahmen eines Darlehens um TEUR 21
gestiegen. Insgesamt ergibt sich im Vergleich zum Vorjahr ein um TEUR 157
verringertes Jahresergebnis.

F.III. Wirtschaftsplan

Die Gesellschaft hat flir 2021 einen Wirtschaftsplan aufgestellt. Bezliglich der
Gegenlberstellung der Planansatze und der Ist-Zahlen sowie der Griinde fir
wesentliche Abweichungen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen in Anlage 9.
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G. Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages um die Priifung der
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnis-
se gemal § 13 Abs. 3 Kommunalpriifungsgesetz M-V i. V. m. § 53 HGrG

Auftragsgeman haben wir bei der Priifung § 53 Abs. 1 und 2 Haushaltsgrundsatzege-
setz (HGrG) beachtet, Entsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéftsflihrung
im Berichtsjahr die Geschéafte ordnungsgemas, d. h. mit der erforderlichen

Sorgfalt, mit der gebotenen Wirtschaftlichkeit in Ubereinstimmung mit den dafiir erlas-
senen Rechtsnormen und einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften gefiihrt hat.
Erkennbar ungewdhnliche, risikoreiche und nicht ordnungsgemaB abgewickelte Ge-
schéftsvorfélle und Fehldispositionen haben wir nicht festgestellt.

Im Berichtsjahr haben sich im Rahmen unserer Jahresabschlusspriifung keine Anhalts-
punkte daflir ergeben, dass nicht zweckentsprechend, wirtschaftlich und sparsam ge-
wirtschaftet worden ist.

H. Sonstige Feststellungen

H.1. Sachverhalte mit einigem Gewicht
Die Gesellschaft hat in 2021 den Anbau von Aufzligen an die Gebdude Schul-
strafle 30 und 32 fertig gestellt,

H.II. Uberschuldung und drohende Zahlungsunfahigkeit
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr ihre finanziellen Verpflichtungen erflit.
Die Finanzlage ist gesichert.

H.III.  Bereichsrechnungen

Bereichsrechnungen entfallen fiir die Gesellschaft.
H.IV.  Blrgschaften, Garantien und sonstige Gewéahrleistungen

Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten in Héhe von TEUR 2.217 aus, die durch Biirgschaften besichert sind.
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H.V.

H.VL.

H.VII,

H.VIII,

H.IX.

H.X.

H.XI.

H. XII.

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich im Berichtsjahr in Héhe des Jahres-
fehlbetrags um TEUR 289 verringert und betragt zum Bilanzstichtag

TEUR 6.373 Damit wird eine Eigenkapitalquote von 67,8 % ausgewiesen.

Verbindlichkeiten

Die Angaben zu den Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind im Anhang, Anla-
ge 3, Blatt 4, enthalten.

Der Kreditnachweis in Anlage 10 enthélt die Angaben zu den Konditionen und
Laufzeiten der einzelnen Darlehen.

Derivative Geschafte
Derivative Geschafte wurden nicht getatigt.

Beihilfen
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Beihilfen erhalten.

Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren

VerstdBe gegen Vergaberegelungen wurden nicht festgestelit.

Betriebsflihrungs- und Geschéaftsbesorgungsvertrage
Betriebsflihrungs- und Geschéftsbesorgungsvertrége liegen nicht vor

Geschaftsflihrerbeziige
Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen im Anhang (Anlage 3).

Erkldrungen der Mitglieder des Aufsichtsorgans zu Geschéftsbeziehungen mit
der priifungspflichtigen Einrichtung

Die von den Aufsichtsratsmitgliedern abgegebenen Erkldrungen werden dem
Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern gesondert zugesandt.
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I. Wiedergabe des Bestdtigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss
zum 31, Dezember 2021 und dem Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2021 der Woh-
nungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard, unter dem Datum vom 10, Mai 2022 den fol-
genden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

LBestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers
An die Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard:
Vermerk liber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard, - be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.
Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH flir
das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermao-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12,2021 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschaftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 und

- vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der La-
ge der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklinftigen Entwicklung zutref-
fend dar.
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Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
flhrt hat.

Grundlage flir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB bzw. §§ 11 ff. KPG Mecklenburg-Vorpommern unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhé&ngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht zu dienen,

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatséchli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ord-
nungsmabBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder un-
beabsichtigten - falschen Darstellungen ist,
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu

beurteilen,

Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus
sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt so-
wie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erach-
tet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu ertei-
len, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschafts-priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Ab-
schlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-
deckt, Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden kdnnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und

Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wéhrend der Prifung (ben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine Kriti-

sche Grundhaltung. Dariiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder un-
beabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundla-
ge flir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen héher als bei Unrichtigkei-
ten, da VerstdBe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kénnen,

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem filir die Priifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts rele-
vanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben,

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden An-
gaben,

- ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Un-
ternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise,
ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gege-
benheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
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Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflich-
tet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdorigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Priiffungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfiihren kann,

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt,

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unterneh-

mens,

- filihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender
geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstéandiges Priifungsur-
teil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden An-
nahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kilinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abwei-
chen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Prifung feststellen.
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Sonstige Gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemaB § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnissen der Gesellschaft i. S. v. § 53

Abs. 1 Nr. 2 HGrG im Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021
befasst, GemaBh § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestédtigungsvermerk auf unsere
Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass
uns keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen
der wirtschaftlichen Verhdltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhaltnisse der
Gesellschaft sowie flr die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie dafir als
notwendig erachtet haben,

Verantwortung des Abschlussprifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung
tiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreis
11 bis 16, durchgefihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundséatzen ist es, anhand der Beantwortung der
Fragen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wiirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse zu
wesentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschluss-
prifers, die sachliche ZweckmaBigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter
und die Geschaftspolitik zu beurteilen.”
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J. Schlussbemerkung

r

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-

chen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmaBiger Erstellung von Priifungsbe-

richten (IDW PS 450 n.F.).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auBerhalb dieses

Priifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen oder

Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestatig-

ten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen)

bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungs-

vermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwie-

sen.

Stralsund, den 10. Mai 2022
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Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021

2021 2020
EUR EUR EUR
. Umsatzerltse
Erlése aus Hausbewirtschaftung 1.833.716,09 1.974.057,09
. Erhdhung oder Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen 27.793,28 J. 20.941,16
. Sonstige betriebliche Ertrage 382.824,37 34.044,92
2.344.333,74 1.887.160,85
. Materialaufwand
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung /. 1.981.040,14 J. 1,508.036,24
Rohergebnis 363.293,60 479.124 61
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter /. 185.466,20 J. 179.358,66
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far J. 45774,09 1. 231.240,29 A 46.241,86
Altersversorgung und Unterstitzung
- davon fUr Altersversorgung:
EUR 1.370,92 (Vorjahr: EUR 1.369,42)
. Abschreibungen auf immaterielle Vermdégens-
gegenstédnde des Anlagevermégens und Sachanlagen J. 258.257,22 J. 24254229
. Sonstige betriebliche Aufwendungen A, 79.568,96 A 80.589,22
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 18,32 7,71
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen J. 46.110,45 25.007,69
Ergebnis nach Steuern A, 251.865,00 J. 94.607,40
Sonstige Steuern J.  37.231,85 o 37.540,45
Jahresfehlbetrag J.  289.096,85 J. 132.147.85
Verlustvortrag /. 985.268,563 J.  863.120,68
Bilanzverlust 1. 1.284.365,38 J.  995.268,53
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Anhang 2021
der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH

1.  Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GréBenmerkmale einer kleinen Kapitalgesell-
schaft gemif § 267 Abs. 1 HGB auf.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buch-
fithrung nach den fiir kleine Kapitalgesellschaften giiltigen Vorschriften der §§242 bis 288 HGB,
den einschlédgigen Vorschriften des GmbHG, den zusiitzlichen Regelungen des Gesellschaftsver-
trags sowie unter Beachtung der Gliederungsvorschriften der Verordnung {iber Formblétter filr
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen aufgestellt. Es werden die
Vorschriften fiir grofle Kapitalgesellschaften angewendet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

2.  Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgt unter der Annahme der Unternechmensfortfithrung
(§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB).

Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unveréndert die nachfolgenden Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden malfigebend.

Die immateriellen Vermgensgegenstinde sind zu Anschaffungskosten bilanziert und werden
entsprechend ihrer Nutzungsdauer um planmiéBige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und wird,
soweit abnutzbar, um planméfiige Abschreibungen vermindert.

Die Abschreibungen bei Wohngebiuden beginnen mit dem 01.07.1993. Sie werden linear tiber
eine Nutzungsdauer von 50 Jahren vorgenommen. Altere Wohngeb#ude werden, abhéngig vom
Baujahr und Erhaltungszustand, {iber eine kiirzere Nutzungsdauer abgeschrieben.

Fiir geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungskosten von netto EUR 250,01 bis netto
EUR 1.000,00 wurde ein Sammelposten geméB § 6 (2a) EStG gebildet. Dieser wird iiber eine
Dauer von fiinf Jahren gewinnmindernd aufgeldst.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde sind grundsétzlich zum Nennwert angesetzt.
Allen risikobehafteten Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen
Rechnung getragen. Das allgemeine Kreditrisiko ist durch pauschale Abschléige beriicksichtigt.
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Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bilanziert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten beriicksichtigen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, die
Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen; die Auflésung des Postens erfolgt
linear entsprechend dem Zeitablauf,

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken, ungewissen Verbind-
lichkeiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in H6he des nach ver-

niinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrags angesetzt.

Verbindlichkeiten sind grundsitzlich mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt worden.

3.  Erliduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ergibt sich aus dem folgenden Anlagespiegel.
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Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht.

Sonstige Riickstellungen wurden i.H. von EUR 500,00 (geringfiigig fiir Aufbewahrung) und i.H.
von EUR 12.935,00 fiir die Kosten der Jahresabschlusserstellung und -priifung gebildet. Fiir aus-
stehende Abrechnungskosten von Minol wurde eine Riickstellung i.H. von EUR 40.000,00 ge-
bildet.

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von tiber 5 Jahren betrifft
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und betrédgt EUR 1.243.947,77. Die Verbind-
lichkeiten gegeniiber Kreditinstituten mit einer Restlaufzeit zwischen einem und fiinf Jahren
betragen EUR 786.623,15. Alle anderen Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr,

Von den Darlehen ist ein Betrag in H6he von EUR 1.500.000,00 durch eine Grundschuld be-
sichert.

Die Umsatzerldse werden vollstéindig durch die Hausbewirtschaftung erzielt.

4. Sonstige Angaben
Der Bilanzverlust betrigt EUR 1.284.365,38. Dieser wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Das Honorar fiir den Abschlusspriifer fiir 2021 wurde i.H. von EUR 5.100,00 als Riickstellung
eingestellt,

Die Anzahl der wihrend des Geschiiftsjahres durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer be-
trigt 3 (3 Angestellte, davon 1 Mitarbeiter Teilzeit, ohne Geschiftsfithrerin).

Geschéftsfithrerin im Berichtsjahr war Frau Anke Mdller.

Der Aufsichtsrat setzte sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

Rene Herzberg, Versicherungsfachwirt, Aufsichtsratsvorsitzender

UIf Reimann, Kinderanimateur, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
Sandro Wenzel, Biirgermeister, Unternehmer

Henrik Hinze, Telekommunikationsmechaniker

Christiane Kaulitz, Lehrerin

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben in 2021 Aufwandsentschédigungen in Héhe von insge-
samt EUR 2.000,00 erhalten. Die Beziige der Geschéftsfithrung betragen EUR 70.000,00.
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Nachtragsbericht

Die Ausbreitung des Coronavirus (COVID-19) hat zu erheblichen wirtschaftlichen Belastungen
fiir die Unternehmen in Deutschland gefiihrt. Nach dem aktuellen Stand der Entwicklungen er-
geben sich hierdurch jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die Fortfilhrung der Unter-
nehmenstitigkeiten der Gesellschaft.

Auch die Folgen des Ukrainekriegs, besonders im Bereich der Energieversorgung, und die hohe
Inflation haben, stand heute, keine wesentlichen Auswirkungen auf die Fortfithrung der Unter-
nehmenstitigkeiten der Gesellschatft.

Sagard, den 10.05.2022

...........................

Moller
(Geschiftsfiihrer)
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Lagebericht der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH
fiir das Geschiiftsjahr 2021

Darstellung des Geschiiftsverlaufs
Die Gesellschaft verfiigt iiber 487 Wohnungen mit einer Wohnfléche von 27.564,03 m?,

Ein wichtiges Kriterium fiir die Vermietung in Sagard ist der Mietzins. Der Kaltmietpreis
fiir Wohnungen ist dem Preisniveau der Region angepasst. Derzeit betréigt der Durchschnitt
4,58 €/m? Kaltmiete und 2,31 €/m? Betriebskosten.

Damit ist die Kaltmiete um 0,01 €/m? marginal gegeniiber dem Vorjahr gestiegen, die Be-
triebskosten sind um 0,13 €/m? deutlich gesunken und haben das Niveau des Geschiiftsjah-
res 2019 (2,35 €) erreicht. Es ist deutlich spiirbar, dass das Bewusstsein unserer Mieter ins-
besondere bei den Heizkosten einzusparen, gewachsen ist.

Die zentrale Reinigung unserer Treppenaufgénge wurde gut von den Mietern angenom-
men, verbesserte das dufere ,,Erscheinungsbild” in der Neuvermietung und erhShte die Le-
bensqualitit unserer Mieter.

Der Kaltmietzins liegt unter den Werten der Stidte Bergen und Sassnitz, entspricht aber
dem vergleichbaren Kaltmietzins aus dem léndlichen Bereich des Landkreises. Die Be-
triebskosten entsprechen den regionalen Werten.

Als problematisch wird nach wie vor der Leerstand an Wohnungen angesehen. Durch die
Gesellschaft wurden im Berichtszeitraum laufende Modernisierungen am Wohnungseigen-
tum vorgenommen. Bedingt durch die demographische Entwicklung in der Region ist die
Nachfrage nach 1-Raum-Wohnungen gleichbleibend niedrig und die Nachfrage nach 3-
Raum-Wohnungen stagnierend. Der Leerstand an Wohnungen betréigt im Berichtszeitraum
ca. 13,3 %, 65 Wohnungen standen per 31.12.2021 leer. Hauptséchlich Wohnungen in der
4, und 5. Etage, insgesamt 40 Wohnungen, sind davon betroffen. Berechnet auf die Wohn-
fliche betréigt die Leerstandsquote 11,1 %.

Der Leerstand ist gegeniiber dem Vorjahr um 3,5 % gesunken (2020: 16,8 %).

Fiinfzehn 2-Raumwohnungen (23 % des Leerstandes) befanden sich bis zum Jahresende im
Umbau (Grundrissénderungen der Wohnungen und Einbau eines Fahrstuhls) und standen
dadurch zwangsweise nicht fiir die Vermietung zur Verfiigung. Die fiinfzehn Wohnungen
in der SchulstraBe 30 wurden ab dem 01.01.2022, nach Beendigung des 2. Bauabschnittes,
der Vermietung zugefithrt. 13 Wohnungen sind davon zum jetzigen Zeitpunkt vermietet.
Die Reduzierung der Leerstandsquote ist eine sehr erfreuliche Entwicklung und zeigt, dass
sich die Anstrengungen in diesem Bereich positiv auswirken.

Pandemiebedingt konnten einige Wohnungsanfragen, mit Besichtigungen und ersten Zusa-
gen, nicht in Mietvertréige tiberfithrt werden. Insbesondere in der Gastronomie kamen ver-
mehrt Arbeitsvertrége nicht zustande oder wurden gekiindigt. Leider wurden auch beste-
hende Mietvertriige (Gastarbeiter) aufgrund der Pandemie gekiindigt. Insofern haben wir in
unserer Gesellschaft in der Neuvermietung von Wohnungen negative Auswirkungen der
Corona-SchutzmaBnahmen der Bundes- und Landesregierung verzeichnen milssen.
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Verbesserungen des Gebéudebestandes wurden im Berichtszeitraum hauptséchlich durch
laufende Reparaturen getitigt.

Beginnend im Jahr 2017 wurde durch die Gesellschaft der erste von drei Aufziigen in ei-
nem 5-geschossigen Gebiude errichtet. Anfang 2020 wurde der zweite Fahrstuhl in Betrieb
genommen, Der dritte Aufzug konnte zum Dezember 2021 nach Abschluss der Bauarbeiten
in Betrieb genommen werden.

Zudem wurden in den drei Bauabschnitten 35 Wohnungen modernisiert. Der Wohnblock
wurde mit Vollwérmeddmmung versehen. Durch diese Mafinahmen konnte erstmals ein
Gebiiude mit Fahrstuhlnutzung den Mietern und Interessenten aus unserem Wohnungsbe-
stand angeboten werden. Der Mehrwert fiir die Gesellschaft und die Mieter hat sich eindeu-
tig bestitigt. Die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen und komfortablen Wohnungen ist
sehr hoch. Durch die Erweiterung unseres Portfolios konnen wir Interessenten ein weitge-
fichertes Angebot unterbreiten. Die Wahrnehmung des gesamten Wohnblocks konnte deut-
lich gehoben werden und wirkt insgesamt ansprechend. Weitergehende Mafinahmen im
Umfeld sind in Planung. Es wird verstérkt auf die Umgestaltung der AuBlenanlagen gesetzt,
um das Wohnumfeld freundlich und angenehm zu gestalten.

Vor der Neuvermietung von Wohnungen werden diese mit neuen Sanitéreinrichtungen,
neuen Innentiiren und Wohnungseingangstiiren ausgestattet, die Elektroverteilung wird ge-
méB dem neuen Standard hergerichtet, um die Attraktivitéit der Plattenbauwohnungen wei-
ter zu erhéhen.

Der gesamte Wohnungsbestand ist mit modernen Fenstern, Haustiiren und Ttirsprechanla-
gen ausgestattet, Das Wasserleitungssystem entspricht neuestem Standard.

Erklértes Ziel der Gesellschaft ist, den Ort Sagard als Lebensmittelpunkt attraktiv zu ge-
stalten. Zugute kommen dem Standort Sagard die zentrale Verkehrslage auf der Insel Rii-
gen, die sehr gute Anbindung an das Bus- und Bahnnetz, die verschiedenen Einkaufsmdog-
lichkeiten und ganz wichtig die Grundschule und die Kindereinrichtung.

Die Gesellschaft wird in den kommenden Jahren die Instandhaltungen weiter ausbauen.
Die Gesellschaft beabsichtigt, die Investitionen aus Eigenmitteln und Fremdmitteln zu fi-
nanzieren. Aufgrund der Niedrigzinsphase konnten Fremdmittel zu giinstigen Konditionen
aufgenommen werden und begonnene BaumaBnahmen an dem Objekt Schulstrafie 28 — 32
in deutlich kiirzeren Zeitabschnitten vollsténdig abgeschlossen werden. Dies hat zur Folge,
dass der notwendige Leerstand zur Vorbereitung der BaumafBnahmen in der Schulstralie 30
und 32 nach Fertigstellung, schneller neu vermietet werden konnte. Das Objekt tréigt sich
finanziell eigenstindig, die Aufwendungen fiir Zins und Tilgung konnen aus den Mietein-
nahmen des Objektes aufgebracht werden.

Die Gesellschaft erwog fiir 2022 den Riickbau eines Gebéudes (Schulstrafle 118-122) um 2
Etagen. Der Riickbau wiirde 12 4-Raum Wohnungen betreffen. In diesem Gebéude befin-
den sich jeweils 2 Wohnungen auf einer Etage (4- und 3-Raumwohnungen). Zur Zeit ste-
hen nur zwei der 15 Wohnungen leer. Ein Riickbau erscheint aus heutiger Sicht nicht sinn-
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voll. Es sollen weitere Mdglichkeiten der Modernisierung in Betracht gezogen und abge-
wogen werden. Konkrete Plidne gibt es derzeitig noch nicht, alle Uberlegungen flieflen in
der Gesamtplanung fiir das Wohngebiet {iber die néchsten fiinf Jahre zusammen.

In Zusammenarbeit mit dem Gesellschafter, der Gemeinde Sagard, werden wir zukiinftig
verstérkt Investitionen in das Wohnumfeld tétigen. Die Attraktivitéit des bezahlbaren
Wohnraumes soll erhéht werden. Ein Neubau fiir den vorhandenen Kindergarten ist durch
den Betreiber im Bau und stellt im Zusammenhang mit dem Angebot der Grundschule ein
attraktives Wohnumfeld fiir junge Familien dar. Der Zuzug von jungen Familien ist auch in
unserer Gesellschaft spiirbar. Zudem konnten in den vergangenen Monaten Interessenten
gewonnen werden, die bisher in Grof3stddten gelebt und gearbeitet haben und hier ihren
Ruhestand genieBen wollen. Eine interessante und neue Entwicklung, die Potentiale fiir die
Zukunft aufzeigt.

Verbesserungen im Wohnumfeld sind ebenfalls dringend notwendig, um die im Bestand
befindlichen Gebiiude attraktiver zu machen. Diese Mafnahmen sind jedoch nicht umlage-
fahig, Férdermittel des Landes bzw. des Bundes miissen in Anspruch genommen werden.
In den Planungen fiir die néchsten filnf Geschéftsjahre ist vorgesehen, einen Teilbereich
unseres Wohngebietes mit Fassadengestaltung, Balkonanlagennachriistung und der Gestal-
tung der AuBlenanlagen abschliefend fertig zu stellen. Ziel ist es unseren Mietern und Inte-
ressenten ein angenehmes Wohngefiihl fiir langfristige Lebensplanungen zu bieten. Unsere
Planungen umfassen gut ein Fiinftel des Wohngebietes, so dass die AuBenwirkung dieses
Areals deutlich gehoben wird und als Aushiéingeschild der Gesellschaft dient.

Darstellung der Vermigens-, Finanz- und Ertragslage

Die Ertragslage ergibt in 2021 ein negatives Ergebnis von 289 T€. Grund fiir dieses Ergeb-
nis ist die Investition in den Umbau der Schulstrafle 30 und 32.

Durch die GréBe der Gesellschaft und die daraus resultierende Wirtschaftskraft, wirken
sich solch groBe Baumafinahmen deutlich im Ergebnis aus.

Kredite wurden in 2021 in H6he von 1.500 T€ mit einer Zinsbindung von 20 Jahren fiir die
Baumafnahmen der Schulstrafie 30 und 32 aufgenommen.

Bei den bisher aufgenommenen anderen langfristigen Fremdmitteln handelt es sich um
Darlehen mit Zinsbindungsfristen zwischen 2 und 20 Jahren.

Auf Grund steigender Tilgungsraten und dem vereinbarten Festzins iiber die gesamte Lauf-
zeit, halten sich die Zins#inderungsrisiken in beschriinktem Rahmen. Im Bilanzjahr lief bei
keinem der Kredite die Zinsbindungszeit ab. Besondere Finanzinstrumente und insbeson-
dere Sicherungsgeschifte sind nicht zu verzeichnen. Das Anlagevermdgen ist langfristig
finanziert.

Die Bodenrichtwerte liegen im Bereich Sagard nach Auskunft des Gutachterausschusses
(Stand April 2019) im Bereich bei 50 €/m?. Die in der Bilanz der Gesellschaft angesetzten
Bodenwerte betragen fiir die bebauten Fléchen etwa 16 €/m? (Flidchengréfien zwischen
1.000 m? und 6.000 m?) und bilden damit eine solide Bewertungsgrundlage.
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Die Nutzungsdauer unserer in industrieller Bauweise errichteten Gebéude (Plattenbauten)
wurde zum Er6ffnungsstichtag (1993) bewertet zwischen 41 und 46 Jahren.

Nunmehr betriigt die Restnutzungsdauver zwischen 13 und 18 Jahren. Die Kredite sind zwi-
schen 2024 und 2040 getilgt, der Altschuldenhilfekredit ist 2030 getilgt.

Durch die in den letzten 27 Jahren erfolgten Modernisierungen (z.T. Wérmeddmmverbund-
system, den Austausch der gesamten Fenster und Haustiiren, Neueinbau von Innentiiren,
Wohnungseingangstiiren, Austausch der Hauptwasserleitungen in den Kellern/Steigleitun-
gen, Sanierung von Bédern und Kiichen und Anbau von Aufziigen) ist gewihrleistet, dass
die Restnutzungsdauer der Geb#dude technisch erreicht wird.

Bei der Bemessung der Restnutzungsdauer muss zukiinftig auch berticksichtigt werden,
dass durch einen méglichen Teilabriss kompletter Etagen die verbleibenden Wohnungen
eine wirtschaftliche Aufwertung erfahren.

Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird entsprechend solide mit
Jahresiiberschiissen fortgefiihrt werden kénnen, die neben der planméfBigen Tilgung von
Fremdmitteln und der Altschuldenhilfe weitere Investitionen und die Stérkung des Eigen-
kapitals erwarten lassen.

Zur Kapitaldienstdeckung mussten im Berichtszeitraum etwa 12,51 % von den Mieterldsen
(Nettokaltmiete) eingesetzt werden, etwas mehr als im Vorjahreszeitraum,

Voraussichtliche Entwicklung mit Hinweisen auf wesentliche Chancen und Risiken
der kiinftigen Entwicklung

Als latente Risiken werden aus der demographischen Entwicklung im Bereich Sagard / Be-
reich Jasmund die Abwanderung von jungen Blirgern, sowie die Uberalterung der Gesell-
schaft gesehen. Die Bediirfnisse dlterer Mieter und die Anforderungen an deren Wohnum-
feld stellen die Gesellschaft vor neue Herausforderungen. Bedarfsgerechte Modernisierun-
gen werden zunehmend wichtig, um diese Mieter an unser Unternehmen zu binden und
ihnen das Wohnen in unseren Wohnungen weiter zu erméglichen. Die Barrierereduzierung
trigt mafgeblich zum Erfolg in der Vermietung bei. Deutlich gestiegen ist in den vergange-
nen 15 Jahren das Durchschnittsalter unserer Mieter, von 40 auf 45 Jahre.

Die im Bundesvergleich gesehen geringen Nettoeinkommen unserer Mieter, insbesondere
in der Gastronomie und im Gastgewerbe, bestimmen in hohem Mafle den Wettbewerb am
Markt.

Diese drei Faktoren beeinflussen die Nachfrage an Wohnungen, aber auch die Miethdhe,

Im Berichtszeitraum verschlechterte sich die wirtschaftliche Situation in den Haushalten
der Mieter durch die anhaltenden Auswirkungen der Coronapandemie, so dass im Folge-
jahr mit steigenden Ertragsausfillen zu rechnen ist.

Aus den wirtschaftlichen Daten unseres Unternehmens ldsst sich ableiten, dass unser Im-
mobilienbestand auf Grund seines technischen Zustandes und der Belegenheiten voraus-
sichtlich auch kiinftig in gleicher Form nachgefragt wird. Somit werden unsere Investitio-
nen kiinftig auf die Teilung grofler Wohnungen zur Schaffung kleinerer und preiswerterer
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Wohnungen, aber auch auf qualitativ hochwertigerem Wohnraum gerichtet sein. Es wird
eine gute Durchmischung unseres Portfolios angestrebt.

Tendenziell stehen eher Wohnungen in den oberen beiden Etagen leer. Die unteren 3 Eta-
gen sind fast alle vermietet. So wird sich zukiinftig anbieten, weitere Fahrstuhlnachriistun-
gen in Betracht zu ziehen. Die Nachfrage nach Wohnungen mit Fahrstuhl als gehobenem
Standard wichst zunehmend.

Ein Riickbau oberer Etagen ist problematisch, da auch in den beiden oberen Etagen (be-
wohnte) Ein- und Zweiraumwohnungen gelegen sind, die von einem Riickbau betroffen
wiiren. Werden z.B. 2 Etagen eines Wohnhauses mit 3 Aufgéngen, (also insgesamt 45
Wohnungen) abgerissen, betrifft der Abriss 18 Wohnungen (6 Einraumwohnungen, 6
Zweiraumwohnungen und 6 Dreiraumwohnungen). Die 12 kleinen Wohnungen (Ein- und
Zweiraum) sind belegt, withrend die 6 Dreiraumwohnungen leer stehen. In der Analyse un-
seres Wohnungsbestandes haben wir alle Objekte kritisch hinterfragt und zukiinftige Inves-
titionen darauf ausgerichtet

Preiséinderungen bestehen akut nicht, da auf der Grundlage der Mietvertrige die Mieten
auch fiir kiinftige Jahre langfristig festgelegt sind. Im Rahmen der durch uns bei einem
Mieterwechsel durchgefiihrten Sanierungen der unsanierten Wohnung kénnen wir den
Mietertrag stabilisieren.

Die Erhthung der Betriebskosten fiir die Mieter, als auch fiir uns als Vermieter aufgrund
der gesetzlichen Anderungen in der CO2-Besteuerung, wird weitreichende Auswirkungen
auf neue Investitionen haben. Die Gesellschaft sieht sich gut geriistet auf diese Verédnde-
rungen reagieren zu kénnen, hier werden mittelfristig neue Lsungen erarbeitet werden
miissen.

Den durch den Ukrainekrieg ausgeldsten dramatischen Preissteigerungen im Bereich der
Wirmeversorgung sehen wir mit Besorgnis entgegen, da unsere Mieter mit einer deutlichen
Steigerung der Heizkosten zu rechnen haben, Genaue Kalkulationen sind zum heutigen
Zeitpunkt jedoch sehr schwierig aufzustellen. Der politische Wille hinsichtlich der Aus-
richtung CO2-Neutralitét, gleichzeitigem sofortigen Ausstieg aus der Atomenergie, Nut-
zungsbeschréinkung der Kohlekraftwerke und der sofortige Stopp der Gas- und Ollieferun-
gen russischer Firmen, bergen viele politische wie auch wirtschaftliche Unklarheiten. Das
sich rasant verindernde Umfeld konnte in den bisherigen Strategien der Gesellschaft nicht
in diesem Ausmal erkannt werden und zieht sich durch die gesamte Wohnungswirtschaft
in Deutschland. Die Entwicklung der Baukosten und Grundstiickspreise erschweren den
Neubau von Wohnraum erheblich. Die Herausforderungen sind enorm. Aufgrund der der-
zeitig historisch extrem hohen Inflationsrate erscheinen Mietanpassungen und notwendige
Investitionen in zukiinftige Energiegewinnungstechniken nicht vereinbar. Es bleibt abzu-
warten wie sich der Konflikt weiter gestaltet. Die Gesellschaft ist stabil aufgestellt und
kann durch die giinstigen Mieten auch strategisch agieren. Bestehende Potentiale fiir Ver-
dnderungen kdnnen aktiviert werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bleibt Sagard auch zukiinftig als Schulstandort fiir die
Grundschule erhalten. Eine Abwanderung von Familien mit schulpflichtigen Kindern aus
Mietwohnungen auf Grund der Tatsache, dass die Hauptschule sich nunmehr in Sassnitz
befindet, war auch in diesem Jahr nicht zu erkennen.
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Seit dem Frithjahr 2020 beeintréchtigt die Corona-Pandemie nachhaltig alle Bereiche des
offentlichen und privaten Lebens.

Fiir die Gesellschaft konnten nur geringe Auswirkungen gemessen werden. Mietriicksténde
summierten sich jedoch aufgrund dieser Tatsache nicht, kénnen zukiinftig aber erwartet
werden

Durch eine Coronaerkrankung und daraus resultierender Quaranténe wurde die Geschéfts-
stelle fiir Besucher fiir zwei Wochen geschlossen und nur dringende Termine wahrgenom-
men. Alle Aufgaben der Gesellschaft konnten trotz dieser Umsténde vollumfiinglich erle-
digt werden.

Sonstige Angaben
Nach dem Abschlussstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die berichtspflichtig wéren.

In der Gesellschaft sind 3 Angestellte (z.T. Teilzeitbeschéftigt) und der Geschéftsfiihrer té-
tig. Die Verwaltung und Bewirtschaftung der 487 Wohnungen wird durch 2 Mitarbeiterin-
nen durchgefiihrt, die gleichfalls die Mietbuchhaltung und die Finanzbuchhaltung durch-
filhren, Die operativen Vermietungsgeschéfte werden von allen Mitarbeitern vorgenom-
men. Um fiir die Mieter und Mietinteressenten stindig und auch am Wochenende an-
sprechbar zu sein, wird von den Mitarbeitern der Gesellschaft seit Jahren eine telefonische
Bereitschaft durchgefiihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die wirtschaftliche Situation unseres Wohnungs-
unternehmens die Soliditéit und Kontinuitét der Geschiftsfilhrung iiber Jahre wiederspie-
gelt, Diese Geschiftspolitik wird auch kiinftig fortgesetzt.

Sagard, den 10052022 2 Ssessmsssiasssesisierenibnsen

Moller
(Geschiftsfiihrer)
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Bestatigungsvermerk des unabh@ngigen Abschlusspriifers

An die Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard:
Vermerk (iber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH, Sagard, - beste-
hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Darliber hinaus ha-
ben wir den Lagebericht der Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflh-
rung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2021 sowie ihrer Ertragslage fir das Ge-
schéftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021 und

- vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB bzw. §§ 11 ff. KPG Mecklenburg-Vorpommern unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und

Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jah-
Wohnungsgeselischaft Sagard GmbH - 31,12,2021
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resabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben.

Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaBiger Buchfihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der
frel von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen.

Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-

fuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie
dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséachliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lagebe-

richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrun-

gen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021
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eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kénnen aus VerstéBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priffung iiben wir pflichtgemé&Bes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da VerstdBe betriigerisches Zusammenwirken, Fal-
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schungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw.
das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen,

- gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben,

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben,

- ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung
der Unternehmenstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls die-
se Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizie-
ren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zuklinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann,

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrun-
de liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt,
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beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Un-
ternehmens,

flihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ablei-
tung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandi-
ges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unver-
meidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-
tierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-

schlieBlich etwaiger Mdngel im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung

feststellen.

Sonstige Gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erwelterung der Jahresabschlusspriifung geméaB § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

r

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhéltnissen der Gesellschaft i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr,
2 HGrG im Geschaftsjahr vom 01. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 befasst. Gemaf
§ 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestéatigungsvermerk auf unsere Tatigkeit einzuge-

hen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns

keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirt-

schaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft Anlass geben.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Ge-
sellschaft sowie flir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwen-

dig erachtet haben.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tétigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung
Uber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreis 11

bis 16, durchgefiihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsétzen ist es, anhand der Beantwortung der Fra-
gen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wiirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu wesent-

lichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die
sachliche ZweckmaBigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschéfts-

politik zu beurteilen.

Stralsund, den 10. Mai 2022

rt Revision + Treuhand GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

/W&huﬁ Steuerbgratungsgesellschaft
N eouhang Ny 7%
A TR G \E'L
\‘S/.' X bl . ‘-‘;?
.\ . (Holkzberg)
,; ‘E Wirtschaftspriifer

WY
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Priifung der OrdnungsmaéBigkeit der Geschéftsfiihrung und der wirtschaftlichen
Verhdltnisse (IDW PS 720)

Fragenkreis 1: Tédtigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie

individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a)

b)

c)

Gibt es Geschéaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschidftsverteilungs-
plan fiir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dar-
iiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation
fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)?
Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Fir die Organe der Gesellschaft bestehen keine Geschéftsordnungen.

Da die Gesellschaft nur eine Geschéftsfiihrerin hat, ist ein Geschéftsverteilungsplan
entbehrlich. Aus dem Gesellschaftsvertrag ergeben sich Zustimmungsvorbehalte.
Schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans existieren nicht.

Angesichts der liberschaubaren GréBenordnung der Gesellschaft und ihrer Geschaftsta-
tigkeit besteht kein Bediirfnis nach weitergehenden Regelungen.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtszeitraum fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterver-
sammlung statt. Niederschriften wurden erstellt.

In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Abs. 1
Satz 3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tdtig?

Die Geschéftsfilhrerin ist auskunftsgeméaB in keinem Kontrollgremium i.S.v. § 125 Abs.
1 Satz 3 AktG tatig.
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Eine Aufteilung erfolgt nicht, weil die Organmitglieder jeweils nur einen festgelegten Be-
trag erhalten (Geschéftsfiihrer: Fixgehalt, Aufsichtsratsmitglieder: Sitzungsgeld pro Sit-
zung).

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisati-
onsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustadndigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberprii-
fung?

Ein schriftlich festgelegter Organisationsplan existiert nicht. Die Aufteilung der Arbeits-

bereiche und Zustandigkeiten der Mitarbeiter werden durch die Geschaftsflhrerin fest-
gelegt. Angesichts der geringen GroBe des Unternehmens ist dies ausreichend.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Anhaltspunkte fiir VerstéBe gegen die durch die Geschaftsfiihrung festgelegten Zustan-
digkeiten haben sich nicht ergeben.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprédvention ergriffen
und dokumentiert?

Spezielle Vorkehrungen zur Korruptionspréavention sind angesichts der geringen Unter-

nehmensgréBe nicht erforderlich.
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Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Flr Investitionen und Kreditaufnahmen, die bestimmte GréBenordnungen lberschrei-
ten, besteht ein Zustimmungsvorbehalt des Aufsichtsrats, der im Gesellschaftsvertrag
festgelegt ist. Anhaltspunkte fiir eine Nichteinhaltung haben sich nicht ergeben.

Besteht eine ordnungsméaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Die Vertrége sind zentral am Unternehmenssitz in den Geschaftsraumen archiviert, so
dass eine ordnungsmaéaBige Dokumentation vorliegt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-

trolling

a)

b)

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Die Gesellschaft erstellt jahrlich einen Wirtschaftsplan, der aus Investitions-, Finanz-
und Vermogensplan besteht. Der Planungszeitraum umfasst das Geschaftsjahr und die
folgenden vier Jahre. Der Umfang der Planung ist ausreichend und entspricht den Be-
diirfnissen des Unternehmens.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden einmal jahrlich untersucht und ausgewertet.
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Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenabrechnung der Gro-
Be und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der GréBe und den Anforderungen des Unternehmens.
Eine eigenstdndige Kostenrechnung ist entbehrlich.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditdtskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Es existiert ein funktionierendes Finanzmanagement.

Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management existiert nicht und ist auch nicht erforderlich.

Der Einzug der Mieten und die Uberwachung der Zahlungseingénge ist sachgerecht or-
gansiert, so dass die Miet- und Nebenkostenforderungen zeitnah und effektiv eingezo-
gen werden,

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstdndig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Der Einzug der Miet- und Nebenkostenforderungen ist durch das vorhandene Mietver-

waltungssystem zeitnah und effektiv gewdhrleistet.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Angesichts der geringen GréBe des Unternehmens und der Uberschaubarkeit seiner Ge-
schiftsprozesse ist ein eigenstdndiges Controlling entbehrlich. Die Controllingaufgaben

werden durch den Geschéftsfiihrer wahrgenommen.
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h) Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Es existieren keine Beteiligungen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschiifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frilhwarnsignale de-
finiert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Im Hinblick auf die Geschéaftstatigkeit des Unternehmens wurden als Risiken die Ent-
wicklung des Leerstandes sowie Schaden an der Gebdudesubstanz identifiziert. Diese
Indikatoren werden laufend iberwacht.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die Uberwachung ist ausreichend.

c) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine separate Dokumentation der UberwachungsmaBnahmen ist entbehrlich, weil sich
diese aus der laufenden Geschéftstétigkeit quasi automatisch ergeben.

d) Werden die Frithwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und
-funktionen abgestimmt und angepasst?

Soweit sich Anderungen ergeben, werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen ange-

passt.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Deri-
vate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschidftsumfang zum Einsatz von Fi-
nanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Deriva-

ten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

e Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Be-
trdgen eingesetzt werden?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in
welchem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschiaftsumfang entsprechendes

Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
e Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschdfte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) die-
nende Derivatgeschéfte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoent-

wicklung gezogen?

e) Hatdie Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-

sen?
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f) 1Ist die unterjidhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick
auf die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen
geregelt?

Antwort a) - f)

Die Gesellschaft hat keine Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und

Derivate. Damit sind Regelungen hinsichtlich des Einsatzes solcher Instrumente ent-
behrlich und liegen auch nicht vor,

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigenstandige interne Revision ist nicht eingerichtet und angesichts der GroBe des

Unternehmens auch weder erforderlich noch sinnvoll.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflik-
ten?

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich mit-
einander unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
iiber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-

berichte vor?
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d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mdngel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne
Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?
zu b) bis f): entfallt

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MaBnahmen mit Gesetz,

Satzung, Geschiftsordnung, Geschédftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Organkredite wurde im Geschéftsjahr nicht gewahrt.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaB-

nahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Anhaltspunkte fiir eine Umgehung von Zustimmungserfordernissen haben sich nicht
ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdfte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden

Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Anhaltspunkte fiir solche Sachverhalte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitidt/ Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden angemessen geplant und vor Realisierung gepruft.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessen~-
heit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grund-

stiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen
laufend iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Es findet eine Uberwachung und die Untersuchung von Abweichungen statt.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Uberschreitungen haben sich im Berichtszeitraum nicht ergeben.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Geschéafte wurden nicht abgeschlossen.

Fragenkreis 9: Vergaberegelung

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z.B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstdBe haben sich nicht ergeben.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Vergleichsangebote werden eingeholt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméBig Bericht erstattet?

Die Berichterstattung erfolgt in den regelmaBig stattfindenden Aufsichtsratssitzungen.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick von der Lage der Gesellschaft.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgdnge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemiB abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber be-

richtet?
Der Aufsichtsrat wurde tiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah unterrich-
tet, Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgeman abgewickelte Geschaftsvor-

falle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen sind nicht er-

kennbar,

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AKktG)?

Besondere Wiinsche des Uberwachungsorgans wurden nicht geduBert.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fédllen ausrei-
chend war?

Anhaltspunkte fiir eine nicht ausreichende Berichterstattung bestehen nicht.

f) Gibt es eine D&0O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erdrtert?

Es besteht eine D&O-Versicherung ohne Selbstbehalt fiir den Geschéftsfiihrer, Inhalt
und Konditionen wurden auf der konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrates erortert.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-

organ offengelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind im Berichtszeitraum nicht bekannt geworden.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-

mogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen besteht nicht.
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Sind Bestidnde auffallend hoch oder niedrig?
Auffallend hohe oder niedrige Bestdnde existieren nicht,

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich hGhere oder niedrigere Verkehrs-

werte der Vermdgensgegenstiande wesentlich beeinflusst wird?

Aufgrund der laufenden umfangreichen InstandhaltungsmaBnahmen an den Immobilien
der Gesellschaft und den seit dem Zeitpunkt der erstmaligen Bilanzierung vorgenom-
menen Abschreibungen ist denkbar, dass der Verkehrswert der Immobilien den Buch-
wert (ibersteigt, Fiir die Vermégenslage der Gesellschaft hat dies keine Auswirkungen,
weil eine VerauBerung von vorhandenen Bestandsimmobilien nicht beabsichtigt ist.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Hinsichtlich der Kapitalstruktur verweisen wir auf die Darstellung der Vermdgens- und

Finanzlage im Priifungsbericht.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich

der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist nicht konzernangehérig.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz- und Férdermittel einschlieB-
lich Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte erge-
ben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelge-
bers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr Zuschiisse aus Stadtebauférderungsmitteln i. h. v.

insgesamt EUR 229.409,00 und einen Zuschuss zur Ablésung von Altverbindlichkeiten i.
H. v. EUR 200.000,00 erhalten. Anhaltspunkte fiir die Missachtung von Verpflichtungen
und Auflagen aus diesen Zuschiissen oder aus in friiheren Jahren erhaltenen Finanz-

und Férdermitteln sind nicht erkennbar.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapi-
talausstattung?

Finanzierungsprobleme bestehen nicht.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens
vereinbar,

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-

menten/Konzernunternehmen zusammen?

Die Gesellschaft ist nur in einem Segment tatig.

b) 1Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen gepragt?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr aufwandswirksame ModernisierungsmaBnahmen

an Bestandsimmobilien i. H. v. TEUR 1.134 vorgenommen, die zu dem ausgewiesenen
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Jahresfehlbetrag von TEUR 289 gefiihrt haben. Auf die Antworten zu Frage 15 a) und b)
wird verwiesen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-

tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Soweit Leistungsbeziehungen zur Alleingesellschafterin, der Gemeinde Sagard, beste-
hen, werden diese zu angemessenen Konditionen abgewickelt.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft ist nicht zur Abfiihrung einer Konzessionsabgabe verpflichtet.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen fiir die Verluste?

Im Geschéftsjahr wurden im Rahmen der Modernisierung des Objektes SchulstraBe 28-
32 Aufwendungen fiir die Modernisierung i. H. v. TEUR 1.134 aufwandswirksam, woraus
sich im Geschéftsjahr ein Jahresfehlbetrag ergibt.

b) Wurden MaBnahmen rechtzeitig ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und
um welche MaBnahmen handelt es sich?

Die ModernisierungsmaBnahme erfolgte planmaBig, um zukinftig zeitgeméaBen Wohn-
raum zu verbesserten Mieten anbieten zu kénnen. Diese Modernisierung flihrt zu einer
Erhaltung und Verbesserung der Vermogenssubstanz der Gesellschaft und langfristig zu
einer verbesserten Ertragskraft. Ein Absehen von solchen aufwandswirksamen Moderni-
sierungsmaBnahmen ist deshalb nicht angezeigt.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Vgl. Antwort zu 15, a).

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Wesentlicher Faktor fiir die Ertragslage des Unternehmens ist die Belegung des vorhan-
denen Immobilienbestandes bzw. die Leerstandsquote. Die Gesellschaft bemiiht sich,
das vorhandene Wohnungsangebot durch Instandhaltungs- und ggf. UmbaubaumaB-
nahmen an die vorhandene Nachfrage anzupassen, um eine méglichst gute Auslastung

der vorhandenen Immobilien zu erreichen.

In der Vergangenheit hat die Gesellschaft Investitionen und ModernisierungsmaBnah-
men bevorzugt aus Eigenmitteln finanziert. Die Gesellschaft beabsichtigt nunmehr, gro-
Bere Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen im Wohnungsbestand auch durch
Fremdkapital zu finanzieren, da die Belastung angesichts des niedrigen Zinsniveaus ver-

tretbar erscheint.

Die Auswirkungen der aufwandswirksamen ModernisierungsmafBnahmen sind nur tem-

porér, ndmlich im Zeitraum der Durchfiihrung. Das operative Ergebnis aus der Vermie-
tung des vorhandenen Wohnungsbestandes wird dadurch nicht verschlechtert und lang-
fristig verbessert und bleibt auch im Zeitraum der Durchfilhrung der MaBnahme positiv.
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Aufgliederungen und Erlduterungen des Jahresabschlusses
Bilanz
AKTIVA
A. Anlagevermdgen 31.12.2021 EUR 6.676.966,93
( 31.12.2020 EUR 6.652.769,93 )
2021 2020
EUR EUR
1. Immaterielle Vermbgensgegenstande 8.497,50 13.131,50
II. Sachanlagen 6.668.499,43 6.639.638,43
6.676.996,93 6.652.769,93
I. Immaterielle Vermégensgegensténde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte 31.12,2021 EUR 8.497,50
( 31.12.2020 EUR 13.131,50)
Entwicklung: EUR
Stand 01,01.2021 13.131,50
Zugang 0,00
Abschreibungen . 4.634,00
Stand 31.12,2021 8.497,50

———————
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II. Sachanlagen 31.12.2021 EUR 6.668.499,43
( 31.12,2020 EUR 6.639.638,43 )
Die Sachanlagen setzen sich wie folgt zusammen:
2021 2020
EUR EUR
1. Grundstlicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohn- und
Geschaftsbauten 6.656.740,93 6.296.880,93
2. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung 9.588,50 15.087,50
3. Anlagen im Bau/
Geleistete Anzahlungen auf Bauten 2.170,00 327.670,00
6.668.499,43 6.639.638,43

—

. Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte und Bauten 31.12.2021 EUR 6.656.740,93
( 31.12.2020 EUR 6.296.880,93 )

Entwicklung: EUR

Stand 01.01.2021 6.296.880,93
Umbuchung 327.670,00
Zugang 280.314,22
Abschreibungen . 248.124,22

Stand 31.12,2021 6.656.740,93

Bei dem Zugang handelt es sich um die Aktivierung zweier Fahrstihle
zusammen mit den fiir den Einbau erforderlichen Umbaukosten in der
SchulstraBe 30 und 32.

Die Herstellungskosten wurden um Zuschiisse des Landesférderungsinstituts
Mecklenburg-Vorpommern in Héhe von EUR 94.409,00 gemindert.
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2. Andere Anlagen, Betriebs-

und Geschéftsausstattung 31.12.2021 EUR 9.588,50
( 31.12.2020 EUR 15.087,50 )
Entwicklung: EUR
Stand 01.01.2021 15.087,50
Zugang 0,00
Abschreibungen il 5.499,00
Stand 31.12.2021 9.588,50
3. Anlagen im Bau 31.12.2021 EUR 2.170,00
( 31.12.2020 EUR 327.670,00 )
Entwicklung: EUR
Stand 01.01.2021 327.670,00
Zugang + 2.170,00
Umbuchung s 327.670,00
Stand 31.12.2021 2.170,00

Bei den in 2021 angefallenen Herstellungskosten (EUR 2.170,00) handelt es
sich um Kosten flir den geplanten Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern in
Sagard, SchulstraBe.

Die Umbuchung von EUR 327.670,00 betrifft die bisherigen Kosten fiir den
Anbau eines Fahrstuhls in der SchulstraBe 32,

Zum 21,12,2021 erfolgte die Inbetriebnahme.
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I. Zum Verkauf bestimmte Grund-
tiicl | tare Vortite

Unfertige Leistungen

31.12,2021
( 31.12.2020

Anlage 7
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EUR
EUR

r

681.849,64
657.252,67 )

Es handelt sich um noch nicht abgerechnete Betriebskosten fiir 2021,
Die Vorauszahlungen der Mieter belaufen sich auf EUR 655.061,70 (siehe Anla-
ge 7/10), so dass sich per Saldo fiir die Gesellschaft ein Zahlungseingang er-

gibt.

II. Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande

Zusammensetzung:

1. Forderungen aus Vermietungen

2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Zusammensetzung:

Forderungen aus Vermietung
Einzelwertberichtigungen

Pauschalwertberichtigung

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021

31.12.2021 EUR 277.293,99
( 31.12.2020 EUR 47.957,50 )
2021 2020
EUR EUR
47.884,99 43,731,05
229.409,00 4.226,45
277.293,99 47.957,50
31.12.2021 EUR 47.884,99
( 31.12.2020 EUR 43.731,05 )
2021
EUR
60.215,08
/ 11.860,09
o s 470,00
47.884,99

—__———e—
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2. Sonstige Vermégensgegensténde 31.12.2021 EUR 229.409,00
( 31.12.2020 EUR 4.226,45 )
Zusammensetzung: EUR

LFI Zuwendungsbescheide
BaumaBnahmen Schulstrafe 30-32 229.409,00

III. Kassenbestand und

Guthaben bei Kreditinstituten 31,12.2021 EUR 1.739.930,09
( 31.12.2020 EUR 944.670,82 )
2021 2020
Zusammensetzung: EUR EUR
1. Kasse 515,77 1.610,05
2. Guthaben bei Kreditinstituten 1.739.414,32 943.060,77
1.739.930,09 944.670,82
zul.,

Der Kassenbestand zum 31.12.2021 ist mit dem Kassenblatt belegt.

u 2.
2021 2020
Zusammensetzung: EUR EUR
a) Kreissparkasse Riigen
Kto.-Nr. 832180505 1.017.328,34 158.328,27
b) Deutsche Kreditbank AG
Kto.-Nr, 152 272 722.085,98 784.732,50

1.739.414,32 943.060,77

Der Nachweis der Kontensalden erfolgte durch Kontoauszlge.
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C. Rechnungsabgrenzungsposten 31.12.2021 EUR 18.769,56
( 31.12.2020 EUR 20.749,51 )

Zus 2} : EUR
Vermdogenseigenschadenversicherung 664,41
Inventarversicherung 323,66
Vermdagensschadenhaftpflicht 1.020,68
Gebdudeversicherung 12,918,02
Haftpflichtversicherung 902,61
AIG Europe Limited 1.573,78
Gebaudeversicherung ET 37 1.366,40
18.769,56

E———
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PASSIVA
A. Eigenkapital 31.12.2021 EUR 6.372.701,52
( 31.12.2020 EUR 6.661.798,37 )
2021 2020
Zusammensetzung: EUR EUR
I. Gezeichnetes Kapital 255.645,94 255.645,94
II. Kapitalriicklage 7.401.420,96 7.401.420,96
I11, Verlustvortrag J. 995.268,53 g 863.120,68
IV. Jahresiiberschuss /. 289.096,85 s 132.147,85
6.372.701,52 6.661.798,37
I. Gezeichnetes Kapital 31.12.2021 EUR 255.645,94
( 31.12.2020 EUR 255.645,94 )

Es handelt sich um das in Euro umgerechnete Stammkapital der Gesellschaft
gem. Gesellschaftsvertrag (DM 500.000,00).

II. Kapitalricklage 31.12.2021 EUR 7.401.420,96
( 31.12.2020 EUR 7.401.420,96 )

I11. Verlustvortrag 31.12.2021 EUR 995,268,53
( 31.12.2020 EUR 863.120,68 )
Entwicklung: EUR
Stand 01.01.2021 863.120,68
Jahresergebnis 2020 + 132.147,85

Stand 31.12.2021 995.268,53
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1V. Jahresiiberschuss 31.12.2021 EUR ./. 289.096,85
( 31.12.2020 EUR ./. 132.147,85)

31.12.2021 EUR 53.435,00
B. stel ( 31.12.2020 EUR 49.500,00 )
Inanspruch-
Stand nahme / Zu- Stand
01.01.2021 Auflésung fihrung 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR
a) Aufbewahrung
Geschafts-
unterlagen 500,00 0,00 0,00 500,00
b) Abrechnungs-
kosten
Minol 40.000,00 29.743,66 29.743,66 40.000,00
¢) Jahresab-
schluss-
kosten
- 2021 0,00 0,00 9,900,00 9.900,00
- 2020 9,000,00 6.307,00 342,00 3.035,00
49,500,00 36.050,66 39.985,66 53.435,00

ﬁ
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2.957.712,62

C. Verbindlichkeiten 31.12.2020 EUR 1.605.121,35)
2021 2020
Zus setzung: EUR EUR
1. Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten 2.216.873,50 831.867,47
2. Erhaltene Anzahlungen 655.061,70 658.258,01
3. Verbindlichkeiten aus '
Lieferungen und Leistungen 69.298,91 105.300,60
4. Sonstige Verbindlichkeiten 16.478,51 9.695,27

1.605.121,35

2.957.712,62

————

1. Verbindlichkeiten

gegenlber Kreditinstituten 31.12.2021 EUR
31.12.2020 EUR

2.216.873,50
831.867,47 )

Die Verbindlichkeiten betreffen Darlehensverpflichtungen, die sich im Berichtsjahr

wie folgt entwickelt haben:

Stand Zugang Tilgung Stand Zinsen
Darlehen 01.01.2021 31.12.2021
1. Altkredit
Deutsche
Kreditbank
AG 831.867,47 0,00 114.993,97 716.873,50 21.746,03
2. Modernisierungs-
kredite KfW
Sparkasse
Vorpommern
Darlehens-Nr,
6874339182 0,00 1.500.000,00 0,00 1,500.000,00 4,728,09
831.867,47 1.500.000,00 114.993,97 2.216.873,50 26.474,12
2. Erhaltene Anzahlungen 31.12.2021 EUR 655.061,70

31.12.2020 EUR

Es handelt sich um Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter.
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3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 31.12,2021 EUR
31.12.2020 EUR

Diese waren im Priifungszeitpunkt vollstandig beglichen.

r

69.298,91
105.300,60 )

4, Sonstige Verbindlichkeiten 31.12.2021 EUR 16.478,51
31.12.2020 EUR 9.695,27 )
2021 2020
EUR EUR
Geleistete Kautionen von Mietern 16.478,51 9.695,27
D. Rechnungsabgrenzungsposten 31.12.2021 EUR 10.991,07
31.12.2020 EUR 6.980,71 )

Es handelt sich um vereinnahmte Mietzahlungen fiir das Jahr 2022,
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Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlése 2021 EUR 1.933.716,09
( 2020 EUR 1.974.057,09 )

Erlose aus Hausbewirtschaftung

2021 2020

Zusammensetzung: EUR EUR
Sollmieten 1.287.455,63 1.298.209,40
Heiz- und Nebenkostenvorauszahlungen 655.061,70 658.258,01
Heiz- und Nebenkostenabrechnung J. 10.595,24 + 16.205,68
Sonstiges 1.794,00 1.384,00
1.933.716,09 1.974.057,09

2. Erhéhung oder Verminderung des
Bestandes an unfertigen Erzeugnissen 2021 EUR + 27.793,28
(2020 EUR J> 20.941,16 )
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3. Sonstige betriebliche Ertrdge 2021 EUR 382.824,37
( 2020 EUR 34.044,92 )
Die sonstigen betrieblichen Ertrége setzen sich wie folgt zusammen:
2021 2020
EUR EUR
Zuschlsse Stadtebauférderung 135.000,00 0,00
Zuschuss Ablésung Altverbindlichkeiten 200.000,00 0,00
Ertrédge aus der Anpassung der
Wertberichtigungen zu Forderungen 10.083,48 20,00
Versicherungsentschadigungen 132,86 13.670,92
Ertrédge aus bereits abgeschriebenen
Forderungen und verjahrten Verbindlichkeiten 9.041,94 8.228,11
Ertrage aus Kostenerstattungen
(Aufwendungen Wohnungen) 21,787,66 10.804,24
Ertrége aus Kostenerstattungen 5.465,68 0,00
Sonstige Ertrage 1.312,75 1.321,65
382.824,37 34.044,92
4. Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen 2021 EUR 1.981.040,14
( 2020 EUR 1.508.036,24 )

Ausgewiesen werden Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung, die sich wie folgt zu-

sammensetzen:

2021 2020

EUR EUR
Heizung 318.230,44 313.706,74
Instandhaltung 165.143,82 862.067,13
Aufzug 5.611,40 2:791,99
Wasserversorgung 119.027,79 123.952,28
Millgebihren 65.545,40 57.682,56
Ubertrag: 673.558,85 1.360.200,70
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2021 2020
EUR EUR
Ubertrag: 673.558,85 1.360.200,70
Gartenpflege 66.066,79 59.148,62
Flurreinigung 49,170,28 46.136,60
Versicherungsbeitrage 15.007,27 13.840,48
Gemeinschaftsantenne 36.074,81 3152227
Schornsteinfeger 8.398,55 8.009,46
Winterdienst 15.714,44 1.854,17
Beleuchtung 7.376,57 6.223,63
Entwasserung 542,48 83,30
Amtsgebdude ET 37 0,00 287,15
Sanierung SchulstraBBe 28-32 1.134.983,79 0,00
Sonstige Betriebskosten 4,137,06 2.929,25
Skonto J.  29.990,75 /. 22.199,39
1.981.040,14 1.508.036,24
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter 2021 EUR 185.466,20
( 2020 EUR 179.358,66 )

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen

flr Altersversorgung u nterstitzun 2021 EUR 45.774,09
( 2020 EUR 46.241,86 )
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Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstdande des
An vermogens und Sachanlagen

Anlage 7
Blatt

EUR

258.,257,22

r

( 2020 EUR

242.542,29

Zur ndheren Erlduterung verweisen wir auf den Anlagespiegel und Anlage 7,

Blatt 1 bis 3.
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Forderungsverluste und Veranderung der
Pauschalwertberichtigung zu Forderungen

Rechts- und Beratungskosten

Raumkosten

Abschluss- und Prifungskosten
Versicherungen und Beitrdge

Bliro- und Verwaltungskosten

Werbe- und Reisekosten

Sonstige Reparaturen und Instandhaltungen
Spenden

Kosten des Geldverkehrs

Aufsichtsratverglitung

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH - 31.12.2021
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EUR 79.568,96
( 2020 EUR 80.589,14

2021 2020

EUR EUR
15.432,89 14.665,00
2.687,70 9.155,11
4.,891,21 4.840,74
10.242,00 8.982,75
10.854,71 7.385,44
17.092,05 14.468,43
1.394,86 1.094,88
261,75 3.480,00
10.761,64 7.200,00
3.950,15 7.416,87
2.000,00 1.900,00
79.568,96 80.589,22
2021 EUR 18,32
( 2020 EUR 7:71
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9, Zinsen und dhnliche Aufwendungen 2021 EUR 46.110,45
( 2020 EUR 25.007,69 )

Beziiglich der Zusammensetzung verweisen wir auf die Darstellung zu den Verbind-
lichkeiten gegeniiber Kreditinstituten.

10. Ergebnis nach Steuern 2021 EUR ifs 251.865,00

( 2020 EUR A 94.607,40 )
11. Sonstige Steuern 2021 EUR 37.231,85

( 2020 EUR 37.540,45 )

Ausgewiesen werden Grundsteueraufwendungen.

12, Jahresfehlbetrag 2021 EUR ills 289.096,85
( 2020 EUR J. 132.147,85)
13. Verlustvortrag 2021 EUR sl 995.268,53
( 2020 EUR i 863.120,68 )
14. Bilanzverlust 2021 EUR J. 1.284.,365,38
(2020 EUR o 995.,268,53 )
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Rechtliche, wirtschaftliche und technische Grundlagen

1,

Rechtl Gr e

Die Firma der Gesellschaft lautet:

"Wohnungsgesellschaft Sagard GmbH".
Der Sitz der Gesellschaft ist Sagard.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Bevélkerung. Die Gesell-
schaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nut-
zungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen. Sie kann auBerdem alle
im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben iibernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten und verduBern sowie Erbbau-
rechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistun-
gen bereitstellen. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zweigniederlassungen zu errichten,
andere Unternehmen zu erwerben und sich an solchen zu beteiligen. Die Gesellschaft
darf auch sonstige Geschéfte betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck (mittelbar
und unmittelbar) dienlich sind.

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 255.645,94, Das gesamte Stammkapi-
tal wird von der Gemeinde Sagard gehalten.

Organe der Gesellschaft sind der Geschéftsfiihrer, der Aufsichtsrat und die Gesellschaf-

terversammiung.

Die Gesellschaft wird gerichtlich und auBergerichtlich durch den Geschaftsfiihrer allein

vertreten,
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Im Gesellschaftsvertrag ist bestimmt, dass die Geschéftsfiihrung fir alle Geschafte, die
iiber den gewdhnlichen Betrieb des Unternehmens der Gesellschaft hinausgehen, der
ausdriicklichen Zustimmung des Aufsichtsrates bedarf, insbesondere fur

a) den Erwerb, die VerduBerung und die Belastung von Grundstiicken und grund-
stlicksgleichen Rechten;

b) die VerduBerung des Unternehmens im Ganzen, die Errichtung, VerduBerung und
Aufgabe von Betrieben, Betriebsteilen oder Betriebsstatten;

c) den Erwerb anderer Unternehmen sowie den Erwerb einer- auch stillen - Beteili-
gung an anderen Unternehmen sowie den Erwerb und die VerduBerung eigener Ge-
schiftsanteile der Gesellschaft;

d) Anschaffungen von Vermogensgegenstanden, sofern die Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten EUR 127.822,97 im Einzelfall Gibersteigen;

e) die Aufnahme von Krediten, sofern der Kreditbetrag EUR 127.822,97 im Einzelfall
oder EUR 255.645,94 im Geschéftsjahr Ubersteigt;

f) die Erteilung von Schenkungsversprechen oder die Hingabe nicht marktiblicher
Geschenke;

g) die Ubernahme von Verpflichtungen aus Biirgschaft oder selbststéndiger Garantie-
vertriage sowie jede andere Form der Ubernahme der Haftung oder der Bestellung

von Sicherheiten flr fremde Verbindlichkeiten;

h) die Vereinbarungen mit nahen Angehdrigen von Gesellschaftern oder dem Ge-
schaftsfilhrer und mit Gesellschaften, an denen Gesellschafter oder Geschéftsfiihrer

oder ihre Angehérigen nicht nur unwesentlich beteiligt sind;

i) die Stimmabgabe in der Gesellschafterversammiung von Beteiligungsunternehmen.
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Geschaftsfiihrer war im Berichtszeitraum
Frau Anke Méller, Sagard

Mitglieder waren im Berichtszeitraum:
Rene Herzberg, Versicherungsfachwirt (Aufsichtsratsvorsitzender)
UIf Reimann, Kinderanimateur (stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender)
Sandro Wenzel, Blrgermeister
Hendrik Hinze, Telekommunikationsmechaniker

Christiane Kaulitz, Lehrerin

Im Berichtszeitraum fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterver-
sammlung statt.

Steuerli Verhéltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Stralsund unter der Steuernum-
mer 082/125/00527 geflihrt.

Sie ist kérperschaftsteuer-, umsatzsteuer- und gewerbesteuerpflichtig. Von der Umsatz-
steuer ist sie fir die Umsétze aus der Vermietung und Verpachtung von Grundstiicken
gem. § 4 Nr. 12 UStG befreit.

Die Veranlagungen erfolgten bis zum Ende des Priifungszeitraumes bis einschlieBlich
des Wirtschaftsjahres 2019.
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Soll-Ist-Vergleich Wirtschaftsplan 2021

Wirtschaftsplan 2021

Die Gesellschaft hat fir 2021 einen Wirtschaftsplan aufgestelit. Der Wirt-
schaftsplan wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung am 14.12.2020 geneh-
migt.

Der Wirtschaftsplan weist einen Jahresfehlbetrag von TEUR 442,0 aus.



wees L

Soll-/1st-Vergleich zum Wirtschaftsplan (Erfolgs- und Finanzplan)
fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Erfolgsplan
Plan 2021 Ist 2021 Abweichung
TEUR TEUR TEUR
Umsatzeritse 1,900 1.934 + 34
2. Veranderung des Bestands an
unfertigen Leistungen 0 + 27 + 27
3. Sonstige betriebliche Ertrage 0 383 + 383
Gesamtleistung 1.900 2.344 + 444
Materialaufwand ol 1.720 g 1,981 slin 261
Personalaufwand ol 225 ol 231 i 6
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen ./. 250 il 258 il 8
Sonstige betriebliche Aufwendungen ./. 60 i 80 J. 20
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 0 0 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen ./, 50 oL 46 + -+
10. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit il 405 wfla 252 + 153
11. Sonstige Steuern afl 37 ol 37 0

12. Jahresergebnis ol 442 s 289 + 153




Finanzplan

10,

11,

12,

13.

14,

Periodenergebnis vor auBerordentlichen Posten

Abschreibungen/Zuschreibungen auf
Gegenstande des Anlagevermogens

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von
Gegenstdnden des Anlagevermadgens

Sonstige zahlungsunwirksame Auf-
wendungen und Ertrdge

Zunahme/Abnahme der Vorrate, der
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzie-
rungstatigkeit zuzuordnen sind

Zunahme/Abnahme der Riickstellungen

Zunahme/Abnahme der Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind

Ein- und Auszahlungen aus auBer-
ordentlichen Posten

Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender
Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstédnden des Sachanlage-
vermdogens

Auszahlungen flir Investitionen in
das Sachanlagevermogen

Einzahlungen aus Abgdngen von
Gegenstdnden des Finanzanlage-
vermogens

Einzahlungen aufgrund von Finanzmittel-
anlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition

Mittelzu-/Mittelabfluss aus der
Investitionstétigkeit

-

Blatt 3

Plan 2021 Ist 2021
TEUR TEUR

i 442 /. 289
250 258
0 0
0 0
o 253
3
0 / 27
0 0
[......192 /. _____ 308
0 0
od 507 Y 282
0 0
—1.500 0
993 / 282
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Plan 2021 Ist 2021

TEUR TEUR

15. Einzahlungen aus der Aufnahme

von Investitionskrediten 0 1.500
16. Auszahlungen aus der Tilgung von

Anleihen und Investitionskrediten = 3 178 ./. 115
17, Mittelzu-/Mittelabfluss aus der

Finanzierungstatigkeit ofe____ 178 _.1.385
18, Zahlungswirksame Veranderung

des Finanzmittelbestandes 623 795
19. Finanzmittelbestand am Anfang

der Periode —1.957 — 945

20. Finanzmittelbestand am Ende
der Periode 2.580 1.740
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen

Kennzahl Geschiftsjahr Vorjahr Vorvorjahr
Eigenkapitalguote in %
(nach EigVO) 67,8 80,0 79,3
Liquiditatsgrad 3 in % 289,8 186,6 218,8

Cashflow der laufenden
Geschaftstédtgigkeit nach Zins und 1.077 TEUR 3 TEUR 532 TEUR

planmaBiger Tilgung

Kapitaldienstquote in % 12,5 12,9 14,8

Instandhaltungskosten in Euro

pro m?p.a. 6,00 7,91 7,76
Leerstandsquote in % 13 16 13
Fluktuationsrate in % 12,9 10,15 9,79
gf;t;’ak::tmie“ (GRARFE) Art Eiae 1.287.456 1.298.209 1.289.561
Wohnungseinhelten je Mitarbeiter 162,33 160,33 160,33

(inkl. 1/6 der Stellpldtze und Garagen)




nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem oder elektronischem Wege zu vervielfaltigen und/oder zu verbreiten.

Alle Rechte vorbehalten. Ohne Genehmigung des Verlages ist es nicht gestattet, die Vordrucke ganz oder teilweise
© IDW Veriag GmbH - Tersteegenstralle 14 - 40474 Disseldorf

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

-

Anlage 12

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gellen fir Vertrage zwischen Wirlschaftspriifem
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirlschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern Gber Priifungen,
Steuerberatung, Beralungen in wirtschafllichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftréige, soweil nich! etwas anderes ausdriicklich achriflich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieberi ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Verirag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Aufiragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséitzen ordnungs-
méfiger Berufsausiibung ausgefihrt. Der Wirtschaftspriifer (bemimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschiftsilh-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Lelstungen nicht verantwortlich. Der Wirtschafispriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfthrung des Auftrags sachverstindiger Personen zu bedienen.

(2) Die Ber(cksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdrlicklichen schriflichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschiiefenden

beruflichen AuBerung, so Ist der Wirlschaftsprifer nicht verpflichtet, den

:iunraggobor auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
nzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Aufiraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umsténden Kenninis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Aufirags von
Bedautung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgéinge und Umsténde, die erst wahrend der Titigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer gaeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstéin-
digkeit der vorgalegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Ausklnfte und Erkléirungen in einer vom Winschaflsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklirung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhiingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéingigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschafispriffers geféhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Aufirige auf eigene Rech-
nung zu (bernehmen.

(2) Salite die Durchfihrung des Aufirags die Unabhiingigkeit des Wirtschafts-
prilfers, die der mit ihm verbundenan Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assozilerten Untemehmen, auf die die Unab-
hiingigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Aufiragsverhiilinissen beeinlriichtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auflerordentlichen Kiindigung des Aufirags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Sowelt der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeilung des
Auftrags schriflich darzustellen hat, ist alleine diese schriflliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schrifllicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklirungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schrifilich bestatigt werden.
Erklarungen und Ausklnfle des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stels unverbindlich,

6. Weitergabe einer berufiichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auflerungen des Wirschafispriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriflichen Zustim-
mung des Wirlschaftsprifers, es sei denn, der Aufiraggeber ist zur Weiler-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet,

(2) Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirtschafisprifers und die
Information Ober das Téligwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Aufiragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangein hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfilllung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bel Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechligter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdéglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergiitung mindem oder vom Vertrag zuriickireten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmdglichkeit der NacherfUllung fOr ihn ohne Interesse ist. Soweit darber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mingeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemachl werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méingel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl) des Wirtschaftspriffers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wir-
schaftspriifer auch Drilten gegen(iber berichtigt werden. Unrichligkeiten, die
geelgnet sind, in der beruflichen Auierung des Wirtschaftsprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufierung auch Dritten
gegenliber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fiéllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Mafigabe der Geselze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 SIGB) verpflichtet, {iber Tatsachen und Umsténde, die lhm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schwelgepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten,

9. Haftung

(1) For geselzlich lehbom Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gellen die jeweils anzuwendenden geselzlichen Haf-
mmmnr.m insbesondere die Haflungsbeschrénkung des § 323

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrinkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschriinkung besteht, ist die Haftung
des Wirschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Veretzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemas § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhélinis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wintschaftsprifer auch gegeniber Dritten zu,

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhillinis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

Lizenziert flir / Licensed to: rt Revision + Treuhand GmbH & Co. KG 'a"hris.cl‘*al‘tsprufungsg.t.'so=.llt5cma!1:r
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(6) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pllicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unteriassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaflichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5§ Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(8) Ein Schadensersatzanspruch erdischt, wenn nicht innerhaib von sechs
Menaten nach der schriffichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auflraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufih-
ren sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheil sowie bei Schidden, die eine Ersalzpfiicht des Herstellers nach §
1 ProdHafiG begriinden. Das Rechl, die Einrede der Verjahrung gellend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erglinzende Bestimmungen fiir Prifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaflsprifer
geprOften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Beslatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweils auf die durch den Wirlschaftsprifer durchgeflhrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer for die Offentlichkeil bestimmier Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmiglen
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Beslatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hal der Aufiraggeber
den Bestitigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichisausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

{1) Der Wirtschaftspriifer Ist berechtigl, sowohl bel der Beralung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannlen Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richlig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies glit auch fir Buchiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm fesigestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen,

(2) Der Steuerberalungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschafisprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rachlzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfugung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schrifflichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Verlragsdauer fallenden Tatigke-
len;

a) Ausarbeitung der Jahressleuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahres-
abschllsse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpr(fung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehtrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

d) Milwirkung bel Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtiich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentiichte Rechisprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweiliger schrifticher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(6) Sofern der Wirlschafisprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in Textform
vereinbarl werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermobgensieuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Aufirags. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheilen, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschafistever, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsieuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichlen der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhthung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschaflers, Betriebsverduflerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unlerstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeilung der Umsatzsteverjahreserkidrung als
zusatzliche Tatigkeit (bernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Belracht kommenden umsatzsteuerrechllichen Verglnsligungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewdhr fiir die volistindige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nichl (bernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirlschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail edolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschllsselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaflspriifer entsprechend in Textform informieren.

13, Verglitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geb{hren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstatiung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnel. Er kann angemessene Vorschiisse auf Verglitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Aufiraggeber haften als
Gesamischuldner,

(2) Ist der Auftraggeber kein Veerbraucher, so Ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriffers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechiskraftig festgesteliten Forderungen zulassig.

14, Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereil, an Streilbellegungsverfahren vor einer
Verbraucherschiichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbrauchersireilbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

FOr den Aufirag, seine Durchfohrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gill nur deutsches Recht.
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