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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard hat am 7.9.2022 den Beschluss
Uber die Aufstellung der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage
Capeller StraBe” gefasst und den Entwurf der Planung gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 14.09.2022 bis 5.10.2022 ortsublich
bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB fand durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Rlgen
sowie im Internet unter www.b-planpool.de und im Bau- und Planungsportal des
Landes MV vom 4.10.2022 bis 20.10.2022 statt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 01.11.2022 bis
6.12.2022 im Amt Nord-Rlgen sowie im Internet unter www.b-planpool.de und im
Bau- und Planungsportal des Landes MV. Die Bekanntmachung wurde ortsublich
und auf der Homepage des Amtes Nord-Rlgen sowie im Internet unter www.b-
planpool.de und im bau- und Planungsportal des Landes MV vom 13.10.2022 bis
2.11.2022 veroffentlicht. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 11.10.2022 beteiligt. Die Planung wurde angezeigt.

Die Abwagung dient der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen. Mit
dem Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2
BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen von BlUrgern sowie die
Stellungnahmen der von der Planung berthrten Behorden nach § 4 Abs.
2 BauGB und Nachbargemeinden zur 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage Capeller Stral’e” hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft: Von 6 von der
Planung berUhrten Behdrden und 4 Nachbargemeinden haben 6
Behdrden und 2 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
Von Burgern gingen keine Stellungnahmen ein (ausfuhrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage).

a) berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

* Landkreis Vorpommern-Rugen

* Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
* Deutsche Telekom Technik



http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de

b) folgende Behdrden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

e edis

« EWE

* Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
* Gemeinde Glowe

* Gemeinde Lohme

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behdrden, die Hinweise
und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023, beschliel3t die
Gemeindevertretung Sagard die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Wohnanlage Capeller Stralle” als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB fur einen Bebauten Bereich am
ostlichen Beginn der Stralse (Nahe Markt) bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung. Die
festgesetzten oOrtlichen Bauvorschriften werden nach § 86
Landesbauordnung MV (LBauO MV) vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015
S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, die 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnanlage Capeller Stral’e” mit der
Begrundung ortsublich gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs. 2 BauGB und
der Hauptsatzung der Gemeinde Sagard bekannt zu machen; dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und die dem B-Plan
zugrunde liegenden Vorschriften wahrend der Dienststunden
eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

Haushalts

mafige Ja: Nein:

Belastung:

Kosten:

€| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:

Anlage/n

1

Abwagungsvorschlag




Planzeichnung der Satzung

Begrundung mit textlichen Festsetzungen




Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behorden-
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und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 1. Erganzung des B-Plans Nr.9 ,Wohnanlage Capeller
StraRe‘ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung /

Umweltbericht der Gemeinde Sagard
1)

1.1)

Anregungen und Bedenken der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Vorpommern Rugen, Stellungnahme vom 29. November 2022

l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Der Bebauungsplan Nr. 9 soll mit vorliegender
Planung in der Fassung der 2. Anderung um
zwei Flurstiicke mit ca. 0,13 ha ergdnzt werden.

Die Darstellung entspricht der Planungsabsicht.

Wird im Ursprungsplan noch eine hdhenmalRige
Einbindung der Geb&ude in die Topografie des
Gelandes verfolgt, weicht die vorliegende Ergén-
zung (wie auch bereits durch die 1. und 2. Ande-
rung geschehen), diese urspringlichen stadtebau-
lichen Ziele sowie die damaligen drtlichen Bauvor-
schriften weiter auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Falls mit dem
Hinweis der Verzicht auf Festsetzungen zur Gelande-
hohe gemeint sein sollte, wird auf die Begriindung zur
1.Anderung verwiesen.

In der vorliegenden Planung werden Gebaude- sowie
Traufhohe festgesetzt. Die StralRenhdhe ist Bestand. In-
sofern besteht eine ,hdhenmafige Einbindung der Ge-
baude in die Topografie des Geldndes".

Im gesamten Geltungsbereich des zuklinftigen
Bebauungsplanes Nr. 9 (bedeutet inkl. Ergan-
zungsbereich) gelten bei Umsetzung vorliegender
Planung inhomogene Festsetzungen, so dass fast
jedes Baufeld bzw. Flurstiick seine eigenen Rege-
lungen erhélt. Beispielhaft sei dazu die Regelung
zur Dachgestaltung des WA 2 angeflhrt:

Nur auf den stidlichen Bereich des Flurstiickes
17/2 sind Flachdacher und ,Grasdéacher" (die Be-
stimmtheit des Begriffs sollte gepruft werden) nicht
zuldssig. Warum?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Dachgestaltung der 2.Anderung wird auf die entspre-
chende Begrindung verwiesen.

Mittels vorliegender Planung werden ,,die Festset-
zungen des WA 1 auf die 6stliche und die Festset-
zungen des WA 2 auf die westliche Bebauung
Ubertragen” (vgl. Begriindung, Seite 11). Welche
stadtebauliche Uberlegung diese Festlegung be-
grindet, wird nicht dargelegt.

Der Hinweis wird beachtet, die Begrindung ergéanzt.

In der Ortlichkeit liegt das WA2 unmittelbar an der
Stral3e, die Festsetzungen entsprechen den Festsetzun-
gen der 2.Anderung des Bebauungsplans in der westli-
chen Nachbarschaft. Das WAL liegt in der hinteren Reihe
und die Festsetzungen entsprechen den Festsetzungen
der 1.Anderungen, dessen Bereich ebenfalls nicht unmit-
telbar an der Capellerstral3e liegt.

Der Grundsatz der Gleichbehandlung sollte sei-
tens der Gemeinde nochmals gepruft werden. Das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Baufeld des WA 1 mit der GR von 160 m2 ist das
einzig Gbriggebliebene eingeschossige Baufeld,
welches noch die Festzungen des Ursprungspla-
nes innehat.

Durch die Anderungen der letzten Jahre und der
hier in Planung befindlichen Erganzung ist dieses
Baufeld nun umgeben von neuen Festsetzungska-
talogen.

Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick. Eine Ande-
rung der Festsetzungen wurde bisher nicht als notwendig
erachtet, ein Eingriff in das bestehende Planungsrecht
bedeutet hier auch einen Eingriff in das Eigentumsrecht.

Im baulichen Bestand sind alle Grundstiickshaupt-
nutzungen der Capellerstrale zugewandt.

Mit vorliegender Planung wird diese gewachsene
Struktur unterbrochen. Das Baufeld fur die Haupt-
nutzung ragt dartiber hinaus auch noch weit tiber
den bauakzessorischen Bereich hinaus in vorwie-
gend von Gartennutzung gepragten Bereiche hin-
ein. Hier fehlt eine stadtebauliche Auseinanderset-
zung mit den Auswirkungen der Planung fiir Nach-
bargrundstiicke.

Die stadtebaulichen Grinde fur die Ausweisung
eines derartig grof3en und uniblicherweise weit in
das Grundstlck hineinragende Baufeld in zweige-
schossiger Bauweise sind zu prifen.

Der riickwéartige Grundstucksbereich des Quar-
tiers ist Uberwiegend von Grinflachen gepragt.
\Warum fir das zukunftig in zweiter Reihe befindli-
chen Geb&ude andere ortliche Bauvorschriften
gelten ist ebenfalls nicht nachvollziehbar darge-
legt.

Der Hinweis wird beachtet.

Die ,gewachsene Struktur® kennt in der Capellerstrafe
Bebauungen, die ausschlieflich in der zweiten Reihe vor-
kommen und die einen unbebauten Bereich direkt an der
CapellerstraRe haben,z.B. FI.St. 22/2.

Die Begriindung wird entsprechend mit dem Hinweis er-
ganzt, dass u.a. das unmittelbar westlich liegende Grund-
stlick eine Bebauung in der zweiten Reihe bereits vor-
zeichnet. Dies gilt auch fur die Bebauungen in der zwei-
ten Reihe dstlich des Plangebiets. Dariiber hinaus findet
die Planung auf anthropogen vorgenutzter und bereits er-
schlossener Flache statt und dient somit dem schonen-
den Umgang mit der Ressource Grund und Boden (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung).

Dem Grundstiick Nr. 15/2 wird das nach § 34
BauGB bestehende Baurecht im stidlichen Be-
reich genommen. Eine Auseinandersetzung mit
diesem Belang fehlt in den Unterlagen.

Der Hinweis wurde beachtet. Auf dem Grundstick 22/2
besteht eine ahnliche Bebauungsstruktur wie hier in der
Planung vorgesehen (s.0.). Eine Bebauung in der zwei-
ten Reihe ist bereits in der vorhandenen Siedlungsstruk-
tur vorgezeichnet, sodass sich Bebauung in der vorlie-
genden Form anbietet. Der Eigentiimer hat sich mit der
Planung einverstanden erkléart.

Eine nachvollziehbare Erlauterung zu der Vertei-
lung der Festsetzungen zu Einzel- und Doppel-
hausern im Plangebiet ist den Unterlagen nicht zu
entnehmen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wird ergénzt.

Fir die unmittelbar westliche Nachbarschaft ist eine Ein-
zel-/Doppelhausbebauung festgesetzt. Damit wére an der|
CapellerstralRe die Uiberplante und bebaute Grundstiicks-
flache ebenfalls mit einer Einzel-/Doppelhausbebauung
auf der Basis des § 34 BauGB mdglich. Fur die zweite
Reihe sieht die Gemeinde keinen Regelungsbedarf.

Wie bereits in meiner Stellungnahme zur 1. Ande-
rung vorgebracht, sollte die Gemeinde alle textli-
chen Festsetzungen auf ihre Tauglichkeit hin
Uberprifen. Beispielswiese stimmt die festge-
setzte Zahl Baume in der TF 8. mit der Ergan-
zungsflache nicht mehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Es auf das Abwagungsergebnis der 1.Anderung verwie-
sen. Die Aussage zur Baumpflanzung im Erganzungsbe-
reich wird in den ortlichen Bauvorschriften erganzt.

Innerhalb der Planzeichnung Teil A fehlt die Be-
malf3ung der Baufelder.

Der Hinweis wird beachtet. Die wesentlichen Bemalun-
gen werden ergénzt.

Die in der Begriindung aufgefiihrte Gesamtveran-
derung von ,+57 m?" in der Zeile des ,Gesamtge-
bietes" ist unverstéandlich. Die Bilanzierung und
Gegeniberstellung ist zu prifen.

Die Bilanzierung wurde gepruft. Die Zunahme einer Ver-
siegelung von 57gm wird bestétigt. Die Tabelle wird gra-
fisch Uberarbeitet.
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Laut der Angaben der Begriindung ist der Bestand
mit einer GR von ca. 0,19 bebaut. Innerhalb der
Tabelle wird jedoch eine GR von 0,3 unter ,,Be-
stand" angegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannte
\Versiegelung des Bestandes von 0,19 ist sinnentstellend
wiedergegeben. In der Begriindung ist der Bezug zur
Hauptnutzung deutlich erkennbar. Die Flachenbilanz wird
korrigiert.

1. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Meine Stellungnahme bertcksichtigt den derzeit
aktuellen Planungsstand gemaf o.g. artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (AFB). Spatere Ande-
rungen in der Planzeichnung sind mdglicherweise
nicht im AFB berucksichtigt worden. Sowohl die
Stellungnahme als auch die mogliche Genehmi-
gung verliert in Bezug auf den Artenschutz ihre
Glltigkeit bei relevanten Planungsanderungen.

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu
beachten, dass der besondere Artenschutz durch
das Anderungsverfahren zum B-Plan lediglich
Lprognostisch* betrachtet, keinesfalls aber ab-
schlieRend bearbeitet wird.

Der besondere Artenschutz muss daher fachlich
qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Um-
setzung (einschlieRlich der Baufeldberaumung, Er-
schlieBung, Bau von ErschlieBungsstrafien, etc.)
unter Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme
werden daher lediglich Hinweise gegeben, die je-
doch aufgrund der im Nachgang notwendigen ar-
tenschutzrechtlichen Genehmigung entspre-
chende Bedeutung haben und daher auch als
Nachforderungen verstanden werden sollten. Um
spatere Zeitverzégerungen zu vermeiden, wird
eine konstruktive Zusammenarbeit des Planungs-
blros und Abstimmung mit der fiir den besonde-
ren Artenschutz zustandigen UNB fur sehr sinnvoll
erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er entspricht
jedoch nicht den Vorgaben des Planungsinstrumentari-
ums.

Mit dem Abschluss des Planverfahrens besteht &ffentli-
ches Baurecht. Notwendige artenschutzrechtliche MaR-
nahmen sind im Rahmen der Beteiligung transparent zu
benennen, damit sie Eingang finden in den Festset-
zungskatalog und die Gemeindevertretung Uber das
Planverfahren informiert ist. MalRnahmen, die bei der
Umsetzung eine Absprache mit der UNB erfordern, sind
konkret zu benennen. Ist dies nicht der Fall, leidet der
Bebauungsplan an einer Unbestimmtheit und ist nicht
umsetzbar.

IAus diesem Grund wird folgender Hinweis aus
Sicht der UNB flir sehr wichtig erachtet und
sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung Uber-
nommen werden:

,Fur die Baufeldberdaumung, die ErschlieRung und
die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
moglicherweise Festlegungen und Genehmigun-
gen der unteren Naturschutzbehérde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit §
44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Ar-
beiten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein koénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn
der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstim-
mungen mit und Genehmigungen bei der unteren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur das Vorhaben liegt ein Fachgutachten vor. Dieses
kommt zu folgendem Fazit:

L,FUr die Artengruppe der Gebaudebriter und Fleder-
mause sowie alle sonstigen nach europaischem Recht
zu betrachtenden Schutzglter kann davon ausgegangen
werden, dass durch die Umbau-, Sanierungs- oder Ab-
brucharbeiten an den Geb&auden auf dem Grundsttick der
Greifswalder StrafRe 35 in Grimmen nicht zu Konflikten
mit dem Artenschutzrecht nach § 44 (1) BNatSchG
kommt, wenn die Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen
V 1 bzw. E 1 eingehalten bzw. ausgefiihrt werden.*

Zur Umsetzung der V1-Malinahme (Vermeidungsmalf3-
nahme) geht es um den Schutz von Flederméausen. Es
wird folgendes in die Textlichen Festsetzungen aufge-
nommen:
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Naturschutzbehérde Vorpommern-Rugen durchzu-
fihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchs-

tens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgut-
achten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.”

Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubeglei-
tung (OBB), die:

alle potenziell méglichen Quartierbereiche der
Gebaude sorgfaltig auf Besatz kontrolliert,

die Abrissarbeiten an den potenziell moglichen
Quartierbereichen der Gebaude betreut,

bei Funden von Fledermausen die Arbeiten
stoppt, die Tiere birgt und das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) ab-
stimmt.

Bei der MalRnahme E1 handelt es sich um eine CEF-
MaRRnahme (MafRnahmen fir die dauerhafte 6kologische
Funktion), die bereits umgesetzt ist:

)Ausgleich des Fledermausquartiers im raumlichen Zu-
sammenhang:

Installation von mindestens einem Fledermauskasten
(Ausfuhrung in Holzbeton, z.B. Hasselfeldt Fleder-
mausspaltenkasten nach Dr. Nagel) an einem Gebaude
der naheren Umgebung.

Zusatzliche Forderungen bzgl. weiterer Vorkommen ge-
schiitzter Arten werden seitens der UNB in der Stellung-
nahme nicht gegeben.

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Um-
setzung des B-Plans gerechnet werden kann,
sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin darauf
hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt parallel
zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans auch
eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei der
UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung
abzustimmen, da ansonsten ein weiterer Zeitver-
zug zu beflrchten ist.

Der Hinweis wird beachtet.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass bei einer mangelhaf-
ten Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange
im Rahmen des laufenden Verfahrens, der B-Plan
bzw. die Satzung mdglicherweise nicht vollzugsfa-
hig ist (keine Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3
BauGB)- in letzter Konsequenz kdnnte dieses zu
einem Baustopp filhren. Aus diesem Grund hat
eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange und die Bertck-
sichtigung der Hinweise der UNB eine besondere
Bedeutung im laufenden Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf das Ab-
stimmungserfordernis mit der UNB wird im AFB hinge-
wiesen. s.o.

Die Ausfiihrungen des Artenschutzfachbeitrags
(AFB) sind weitestgehend nachvollziehbar.

Bei dem vorhandenen Ermittlungsdefizit hinsicht-
lich der Flederméause, wurde Uber eine Potenzial-
analyse versucht, die artenschutzrechtlichen Kon-
flikte zu bearbeiten.

Dieser Weg ist mdglich, allerdings sind die ge-
troffenen Mal3hahmen zum einen gemafl Merkblatt
Artenschutz in der Bauleitplanung (mv-regie-
rung.de, Stand 02. Juli 2022) auch in der Plan-
zeichnung als Festsetzungen aufzunehmen. Das

Der Hinweis wird bereits beachtet. s.o.

Merkblatt fuhrt hierzu eindeutig aus:
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,S0 weit im Rahmen von Bebauungsplanen ge-
plante Vorhaben ihre artenschutzrechtliche Zulas-
sigkeit auf der Grundlage von in Rahmen der Pla-
nung konzipierten Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen (CEF MalRnahmen) erreichen, sind
im Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorzu-
nehmen:

e Durchfiihrung und Sicherung der vorgezo-
genen Ausgleichsmaflinahmen

e Uberwachung und Monitoring der Funkti-
onsfahigkeit dieser MalRnahmen in geeig-
neten Zeitraumen (vgl. auch 8§ 4 ¢ BauGB)
Erforderlich ist mindestens eine textliche
Festsetzung; bei flachenhaft erforderlichen
MalRnahmen ab 100m2 auch eine karten-
maRige Festsetzung.“ (Merkblatt, S. 4)

Zum anderen muss bei einer Potenzialanalyse da-
von ausgegangen werden, dass nahezu jede von
Fledermausen nutzbare Struktur auch genutzt wird
(Worst Case Ansatz). Der als Ausgleich vorgese-
hene eine Fledermauskasten ist daher aus Sicht
der UNB nicht ausreichend und die Gutachter/in-
nen mussten herleiten, wie viele Quartierstruktu-
ren vorhanden sind und eine entsprechende An-
zahl an Kasten einplanen (z. B. im Verhaltnis 2:1).
In Bezug auf die Umsetzungsphase sieht der AFB
eine weitere Einbeziehung der UNB nur bei Fle-
dermausfunden und nicht beim Fund von Quartie-
ren (mit Nutzungsspuren) vor, was ebenfalls

reichend ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Abweichend
\von der im AFB benannten Stiickzahl fur aufzuhédngende
Fledermauskasten, wurden bereits drei Fledermauskas-

im Rahmen des derzeitigen Gutachtens nicht aus- |

Ferner miissen die Ersatzquartiere auch nutzbar
sein, bevor der Abriss beginnen kann (CEF = vor-
gezogene Ausgleichsmafinahme). Hierzu gibt der
IAFB jedoch keinerlei Hinweise zu Vorlaufzeiten
bzw. sieht der B-Plan keine Festsetzungen vor.
Dieses ist aus Sicht der UNB nachzuarbeiten und
in den Festsetzungen muss auch eine entspre-
chend abgesicherte Angabe gemacht werden, wo

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der AFB sieht
den Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Bau-
begleitung (OBB) vor. Die Kéasten sind bereits von der
OBB an geeigneten Stellen aufgehangt worden.
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die Fledermauskasten angebracht werden kénnen
- dieses kann auch auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans sein. Die derzeitige Formulie-
rung im AFB ist jedoch viel zu unkonkret (vgl.
Merkblatt Artenschutz in der Bauleitplanung des
LUNG)

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind
in Bezug auf die geplanten Neubauten noch das
Kollisionsrisiko mit grof3eren Fensterflachen (be-
reits kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein deutlich
erhohtes Risiko bestehen) und das Toétungs- und
\Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen (z. B. Ober-
flachenentwasserung, Gullys, Kellerschachte) zu
bertcksichtigen:

Die zu erwartenden typischen grof3flachigen Glas-
flachen (oder &hnliche Strukturen) bzw. Gullys und
Kabelschachte (oder ahnliche Strukturen) kénnen
zu erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerun-
gen der Tétungs- und Verletzungsrisiken fihren.
Es sind geeignete MaRnahmen vorhanden, um
diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens deut-
lich zu reduzieren.

Hinsichtlich mdglicher Vermeidungsmaflnahmen in
Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf die Emp-
fehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermei-
dungsmal3nahmen der Vogelschutzwarten ( LAG
VSW21-01 Bewertungsverfahren Vogelschlag
Glas.docx (lag-vsw.de)) verwiesen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen fin-
den sich unter
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesse-
rung#Amphibienleiter

oder auch unter:
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/fi-
les/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Amphibien-
schutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf )

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

)Auch die Gemeinde unterstiitzt vogelfreundliche Auf3en-
fassaden. Festsetzungen mussen jedoch einen deutli-
chen Regelungskanon aufweisen, um als verbindliche
Festsetzung Regelungskraft zu entfalten. Um eine allge-
meine vogelfreundliche AuRenfassade zu bauen, bedarf
es daher weiterer Quantifizierung.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, unter welchen
Bedingungen ein Eingriff in das Eigentumsrecht (Art. 14
GG) zulassig ist. Die Gemeinde sieht im vorliegenden
Fall jedoch keine Bedrohung einer Population.

Sofern im Einzelfall tatsachlich ein Bauvorhaben durch
auRergewohnlich umfangreiche Verglasung von Fassa-
den ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko fur Vogel be-
wirken kénnte, kbnnen im baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren entsprechende Auflagen zur Minderung
des Totungsrisikos festgesetzt werden.

Die der Gemeinde vorliegende Hochbauplanung sieht je-
doch keine ,typischen groR3flachigen Glasflachen® vor.

Eine Abstimmung der MaZnahmen mit der UNB
wird empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, auf die Ver-
meidungsmafnahme V1 sowie auf die Absprache mit der
UNB wird verwiesen.

M. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Prifung des o0.g. Bebauungsplanes beziiglich
der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung innerhalb des Geltungsbereiches ist zur Be-
statigung der Richtigkeit des katasterméafigen Be-
standes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IAuRerhalb des Geltungsbereiches der Planzeich-
nung hat sich die Liegenschaftskarte durch die
Ubernahme von Liegenschaftsvermessungen ge-
andert. Auf Grund dessen sollte immer die aktuelle
Liegenschaftskarte verwendet werden.

Der Hinweis wird beachtet. Fur die Satzungsfassung wird
die Liegenschaftskarte aktualisiert.

Gemeinde Sagard, 1.Ergédnzung B-Plan Nr.9 ,Wohnanlage Capeller Strale"
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Die Benennung des Plangebietes fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Begriindung verwiesen.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Begriindung verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Le-
gende werden die Elemente mit Festsetzungscharakter
dargestellt.

Zur Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit
der Planzeichnung empfehle ich nachfolgenden
Verfahrensvermerk:

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand)
im Maf3stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Der Hinweis wird beachtet.

................... den.............
ObVI  oder Landkreis Vorpommern Riigen

FD Kataster und Vermessung
(\VA Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Erschliel3ung erfolgt Gber die Capellerstral3e.
Es sind keine wesentlichen Veranderungen ge-
plant, so dass es keiner Genehmigung nach § 10
StrwG-MV bedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Bezuglich der Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahr-
zeugen gelten die in der Stellungnahme vom 30.
August 2019 zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes aufgefiihrten Belange auch fir den nun ge-
planten Ergéanzungsbereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
das Abwéagungsergebnis zum Planverfahren der 1.Ande-
rung verwiesen.

Seitens der Bauaufsicht und Umweltschutz liegen keine Anregungen vor.

1.2)

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 21. Oktober 2022

Zur 0. g. B-Planerganzung erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

1.Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Nie-
derschlagswasserentsorgung

Die Grundstiicke im ergéanzten Gebiet sind trink-
wasserver- und abwasserentsorgungsmafig tber
die, in der Capeller Strafl3e vorhandenen o6ffentli-
chen Anlagen erschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ggf. sind baulich- bzw. nutzungsbedingte Ande-
rungen an den Hausanschliissen erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Diese sind rechtzeitig vor Baubeginn beim ZWAR
geman 8§ 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung /
ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasserentsorgungssat-
zung / ZWAR zu beantragen.

2. Léschwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit den Hydranten, Nr. 33017 und 33018 kénnen
insgesamt maximal 48 m3/h Loschwasser bereit-
gestellt werden. Diese Menge versteht sich als
Léschwassermenge fir die zweistlindige Erst-
brandbekampfung gemanr DV GW-Regelwerk, Ar-
beitsblatt W 405.

Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden dem Amt Nord-Riigen tbergeben. Bei ho-
herem Loschwasserbedarf sind zusétzliche MalR3-
nahmen erforderlich.

3. Breitbandausbau Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vom ZWAR ist derzeit im Bereich des erganzten
Plangebietes kein Breitbandausbau geplant.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbeziglich weiterfiihrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind

4. Allgemeines Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur das urspriingliche Gebiet des B-Planes haben
die dazu bisher abgegebenen Stellungnahmen
weiterhin Gultigkeit.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR

1.3) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 18. Oktober 2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i.S.v.§ 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Gegen die 1. Ergdnzung des o. g. B-Planes gibt es|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
prinzipiell keine Einwénde

In Inrem Planungsbereich befinden sich Telekom- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
munikationslinien der Telekom, wie aus dem bei-
geflgten Lageplan zu entnehmen ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzun- Die Hinweise sind mit der Umsetzung der Planung zu be-

achten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind sie nicht
festsetzbar.
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gen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Ver-
anderung der Deckung durch StraBenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden maoglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikati-
onslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die
zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung
von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die Trassen-
bander sind 0,30 Meter tber die Anlagen neu zu
verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikations-
linien wahrend der Baumafinahme sind diese
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen und zu
sichern.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Te-
lekommunikationsnetz gewiinscht werden, muss
die Antragstellung separat tGiber den Bauherrenser-
vice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Wei-
tere Hinweise finden Sie auch im Internet unter:
www.telekom.de/umzug/bauherren !

\Wir méchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf
diesen Punkt aufmerksam zu machen.

1.4) E.DIS Netz GmbH

IAnregungen und Bedenken Abwégung

Stellungnahme vom 01. November 2022

\Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
kann durch Erweiterung unseres vorhandenen An-
lagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche
Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach
konnen die technische Losung festgelegt und ent-
sprechende Kostenangebote ausgereicht werden

1.5) EWE NETZ GmbH

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 21. Oktober 2022

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras- |Die Hinweise sind mit der Umsetzung der Planung zu be-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz- [achten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind sie nicht

lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, festsetzbar.

Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
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werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebe-
nenfalls notwendige Erschlieung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemaf
DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann
fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zu-
satzlich die Installation einer Trafostation erforder-
lich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stati-
onsplatzes (ca. 6m x Am) mochten wir Sie bitten,
uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubin-
den.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warme-
technisches Versorgungskonzept umgesetzt wird
oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepum-
pen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ken oder Anregungen vorzubringen.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen |Die Hinweise sind mit der Umsetzung der Planung zu be-
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. achten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind sie nicht
Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des  [festsetzbar.

Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiih-
ren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Uber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
\veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anla-
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gen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-

abrufen
2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise
- --—-keine ---
3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweisen

— Gemeinde Glowe (17.10.2022)
— Gemeinde Lohme (18.10.2022)

4) Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 04. November 2022

Mit dem o. g. Vorhaben soll der Geltungsbereich |Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
des rechtskréftigen B-Plans Nr. 9 um ca. 0,2 ha er-jabsicht.

weitert werden. Planungsziel ist es, die suddstlich
angrenzende Wohnbebauung zukiinftig planungs-
rechtlich an die Vorgaben des B-Plans Nr. 9 anzu-
passen. Bei dem Standort handelt es sich um eine
baulich vorgepragte innerortliche Flache. Der Fla-
chennutzungsplan stellt fir den Bereich eine
\Wohnbaufldche dar.

Gemal’ Regionalem Raumentwicklungsprogramm [Der Hinweis wird beachtet, die Begrindung erganzt.
Vorpommern (RREP VP, 2010) nimmt die Ge-
meinde Sagard eine Funktion als Grundzentrum
wabhr (3.2.4 (1) RREP VP, 2010). Die Sicherung
und Bereitstellung von Wohnbauflachen gehort
grundséatzlich zu den Aufgaben eines Zentralen
Ortes (4.1 (3) RREP VP, 2010).

Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen
Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung ausge-
richteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaf
4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V, 2016) sowie dem regionalplanerischen
Grundsatz 4.1 (6) RREP VP zur Siedlungsentwick-
lung.

Die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
,Wohnanlage Capeller Stralle“ der Gemeinde
Sagard ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

— Es liegt keine Stellungnahme vor.

Gemeinde Sagard, Januar 2023
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SATZUNG

tiber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe™” mit drtlichen
Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert
worden ist, sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung iiber 1.
Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe"” mit értlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltbericht / Umweltbetrachtung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplén ohne Malstab

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Sagard

1. ErgénzungBdes Bebaungsplans
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr.9 "Wohnanlage Capellerstralle™

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 04.07.2022, Stand 30.01.2023 Mafstab 1:1000
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Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstral3e 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 201 4033
info@hertelt-stadtplanung.de
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1.Erganzung des Bebauungsplans
mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 9 ,Wohnanlage Capellerstral3e*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht

Satzung
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften der 1. und 2. Anderung werden
vollstandig fur die 1. Erganzung ubernommen und werden wie folgt fur die 1.Erganzung geandert
dargestellt (Anderungen in fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar gemacht).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23—Januar1990
BGBL-15-132) 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der jeweils glltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig,

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 19 u. 20 BauNVO)

Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen als in Vollgeschossen, einschliel3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung
der Geschol¥flachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der Gebaude (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter
auf maximal drei Meter L&nge je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 14
und 23 BauNVO)

(1) Garagen und uberdachte Stellplatze sind auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes und mit einem Mindestabstand von
drei Metern von der Stralenbegrenzungslinie zulassig.

(2) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, je-
doch nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptgebaudes und mit einem Mindestabstand von
drei Metern von der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht zulassig.

5. H6chstzulassige Zahl der Wohnungen

In Wohngebé&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) in den festgesetzten WA 1, in denen eine Bebauung
mit bis zu 2 Vollgeschossen zulassig ist, dirfen je Wohngebaude maximal 4 Wohnungen errichtet
werden.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Flachen entlang des Baches, die von Bebauung
frei zu halten sind, sind Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht ,Regenwasserleitung” festgesetzte Flache ist zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen zur Sicherung einer Regenwasserleitung zu
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belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von drei Metern zu gewahren und bein-
haltet auch das Recht zur Begehung und Kontrolle der Anlagen.

8. Flachen und MaflRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fur Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der ortlichen Verkehrsflachen, sind einseitig als StralBenbegleitgriin 3 Stock Zierapfel
Malus - John Downie' als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang, mit einem Abstand von 12 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Bauflachen sind an den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Stellen 11
Stock Feldahorn (Acer campestre) als Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(3) entlang des Sagarder Baches ist ein 7 m breiter Brachestreifen anzulegen und zu den Garten-
grundstticken hin mit einem 1m hohen Maschendrahtzaun abzugrenzen.

Zuordnungsfestsetzung flir Kompensationsmaf3inahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches:

(4) AuBBerhalb des Geltungsbereiches ist auf den Flurstiicken 23, 21 und 25 der Flur 1, Gemarkung
Koosdorf in der Gemeinde Glowe, als Ausgleichsmaflinahme eine 5.500 m2 grof3e Flache als Wald
zu entwickeln. Der Wald ist mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten und
einer Sukzessionsflache von 30% anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Waldflache erhélt einen
3 m breiten Waldmantel aus Strauchern. Fir die Pflanzungen ist autochthones POanzengut mit fol-
genden Pflanzqualitéaten zu verwenden: leichte Heister 1 x verpflanzt fir den Kernbereich, 3-jahrig
verschulte Samlinge 50/80 fur den Waldmantel. Die Heister sind in Gruppen von etwa 25 m2 der-
selben Art und im Ubergangsbereich zum Waldmantel vereinzelt zu pflanzen. Die Straucher sind in
Gruppen von 5-10 Pflanzen derselben Art zu pflanzen. Folgende Pflanzenarten sind als Heister zu
verwenden: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbu-
che), Fraxinus exelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche). Quercus robur (Stieleiche). Folgende
Pflanzenarten sind als Straucher zu verwenden: Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus mono-
gyna (WeilRdorn), llex aquifolium (Stechpalme), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere). Vorhandene Drainagen sind zur Wiederherstellung des
natlrlichen Wasserhaushaltes zu unterbrechen. Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun
einzufrieden. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

9. Erhalten von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen,
die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe
in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhalten-
dem Baum 4 Baume gleicher Art als Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die AuRenwande nur als
helle Putzfassaden zulassig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die AulRen-
wande zusatzlich auch als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk und als weil3e, hellgraue oder na-
turbelassene Holzfassaden (Verschalung, Blockbohlen) zul&ssig.

(2) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA?2) ist die Dacheindeckung der
Hauptgebaude in roten, anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbténen zuldssig, ausgenommen
hiervon sind Pult- und Flachdacher nach 10(3) Satz 2. Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewin-
nung sind zuléssig. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Dach-
eindeckung zusatzlich auch als Grasdach zulassig.

(3) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WAl und WA2) sind die Déacher der
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Hauptgeb&dude mit einem Satteldach auszufiihren. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
WA 1 sind die Dacher der Hauptgebaude zusatzlich auch als Pultdach oder Flachdach, in WA 2
auch als Flachdach zulassig. Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch
mit einer anderen Dachform ausgefihrt werden.

(4) Die geneigten Déacher der Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung von 15 bis 45 Grad auszu-
fuhren. Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen sowie Pult- und Flachdéacher nach
10(3) Satz 2 kdnnen auch mit einer flacheren Dachneigung als das zugehérige Hauptgebaude oder
mit einem Flachdach ausgefuhrt werden.

(5) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Millbehéalter sind mit einer geschlosse-
nen Umkleidung zu versehen.

(6) Uberirdische Gas- und Olbehalter sind nicht zulassig.
(7) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grof3e von 2,00 m zulassig.

(8) Satellitenantennenanlagen sind nur bis zur Oberkante First und nicht an den stra3enseitigen
Dach- und Wandflachen zuléssig.

(9) Zwischen der Uiberbaubaren Grundsticksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur
als Hecke und als Zaun mit dazugepflanzter Hecke bis zu einer H6he von max. 1,25 Meter zulassig.
Im Bereich der 1.Erganzung gilt: Zwischen Stellplatzen und Verkehrsflachen sind Einfriedun-
gen als Hecke und als Zaun mit dazugepflanzter Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,25 Meter
zu pflanzen, alternativ sind Mauern als Abgrenzung bis zu einer Hohe von 0,8m zu errichten.
Davon nicht betroffen sind die Bereiche der Zufahrten. Ergédnzend ist ein einheimischer Baum
entsprechend TF 8.2 zu pflanzen.

(10) Die zwischen der Oberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen liegenden nicht
Oberbauten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begriinen.

(11) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen, Stellplatzen und Zufahrten sind was-
serdurchlassig bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasser-
speicherndem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien
auszufihren.

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvor-
schriften gemal § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem Buf3geld bis zu einer Héhe von 500.000 € geahndet
werden kann.

11. Artenschutzmaflinahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Vermeidungsmalnahme V 1:

Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die:

* alle potenziell méglichen Quartierbereiche der Gebaude sorgfiltig auf Besatz kontrolliert,
* die Abrissarbeiten an den potenziell méglichen Quartierbereichen der Gebédude betreut,

* bei Funden von Flederméusen die Arbeiten stoppt, die Tiere birgt und das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abstimmt.

CEF-MalRnahme E 1 Ausgleich mdglicher Fledermausquartiere im rdumlichen Zusammen-
hang:

* Installation von mindestens einem Fledermauskasten (Ausfiihrung in Holzbeton, z.B. Has-
selfeldt Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel) an einem Gebaude der ndheren Umge-
bung.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenk-
male bekannt, deren genaue Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. - Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gern, § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denk-
malschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfuir die Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. - Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gern, 8 11 DSchG M-
V unverzuglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalf3-
nahme vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3).
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1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Wohnanlage Capellerstrale®, Gemeinde Sagard
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1) Grundséatze / Ausgangslage

1.1) Umfang und Ziele der Erganzung

Der Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnanlage
Capellerstraf3e” schlief3t im Stdosten straRenseits an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans an. Der Erganzungsbereich umfasst die Grundstiicke 15/2 und 16/1 der Flur 8 Ge-
markung Sagard mit einer Gr63e von knapp 0,2 ha.

Die Erganzung des Bebauungsplanes soll die Grundziige und Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes in der Rechtskraft der 2.Anderung iibernehmen. Die Anderung der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr.9 im Erweiterungsbereich ist nicht Gegenstand der Planung. Es wird ledig-
lich der Geltungsbereich erweitert. Die Ortlichen Bauvorschriften werden dahingehend erganzt, dass
auch im WA 2 die Errichtung von Flachdachern zulassig ist. Zusatzlich erganzt werden artenschutz-
rechtliche MaBhahmen, deren Notwendigkeit sich aus den ortlichen Gegebenheiten und der aktuel-
len Gesetzeslage ergeben. Alle weiteren Festlegungen einschlief3lich samtlicher plangraphischer
Festsetzung bleiben dem Sinne nach ebenfalls unveréndert erhalten.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Vereinheitlichung auch der zum Plangebiet angrenzenden
Baugebiete, eine zeitgemé&lRe Erneuerung des Plangebiets, die Moglichkeit zur regenerativen Ener-
giegewinnung und die -wenn auch in diesem Fall in geringem Mal3e — Sicherung der Wohnbeddirf-
nisse der ortsansassigen Bevdlkerung.

1.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf der Darstellung des
Ursprungsplans. Fir den Erganzungssbereich
wurde eine aktuelle topographische Vermessung e ‘
mit Kataster des Vermessungsbiiros Krawutschke, & :
Bergen mit Stand Juli 2020 hinterlegt.

1.3) Verfahren

Der Ursprungsplan war seinerzeit im Regelverfah-
ren mit Abarbeitung der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB aufgestellt worden.

Angesichts der Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reichs kann die Ergdnzung des Bebauungsplans als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Bei der geringen Grof3e des Plangebiets
wird der Schwellenwert des § 13a BauGB von
20.000 gm zulassiger Grundflache deutlich unter-
schritten. Insgesamt werden nur ca. 420 gm mit ei-

ner Hauptnutzung Uberplant. Schon aufgrund der :

geringen Grol3e ist es ausgeschlossen, dass UVP-

pflichtige Vorhaben errichtet werden. Abbildung 1: Ursprungsplan, Planzeich-
nung ohne Mal3stab

Bebauungsplane nach 8§ 13a BauGB kodnnen in ei-
nem 1-stufigen Verfahren (einmalige Auslegung /
einmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden) durchgefihrt werden. Im Ver-
fahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleichserfordernis entfallt somit. Auch wenn im beschleunigten Verfahren Eingriffe in die Natur
vor dem Verfahren als ausgeglichen gelten, sind trotzdem Umweltbelange darzustellen.

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben neu begriindet, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Von der Erganzung werden die Belange
des Naturschutzes nicht berihrt; die umweltrelevanten Aussagen in der Begrindung zum
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Ursprungsplan bleiben weiterhin gultig. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Bst. b BauGB genannten Schutzgiter sind schon aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage
nicht gegeben und aufgrund des vergleichsweisen groRen Abstands ist keine erhebliche Auswirkung
auf umliegende Natura 2000-Gebiete zu erkennen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéren.

Um zu klaren, ob mit der Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde aus-
gelost werden, wurde in diesem Zusammenhang ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, der als Anlage
Bestandteil der Planung ist. Ein Baumbestand im Plangebiet besteht nicht.

Die Planung (1. Erganzung) beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist,

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1.4) Ubergeordnete Planungen

Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Sagard ist gemal3 Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP)
Grundzentrum, der zugeordnete Versorgungsbereich umfasst vor allem den Bereich Nord-Ri-
gen/Wittow. Das Gemeindegebiet von Sagard ist zudem als Tourismusschwerpunktraum sowie
Uberlagernd als Vorbehaltsflache Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig Féahr-
hafen Mukran als Teil des Uiberregionalen, der weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind als Tell
des regionalen Stral3ennetzes dargestellt. Der straRenbegleitende Radweg an der B 96 ist Bestand-
teil des regional bedeutenden Radroutennetzes.

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) nimmt die Ge-
meinde Sagard eine Funktion als Grundzentrum wahr (3.2.4 (1) RREP VP, 2010). Die Sicherung
und Bereitstellung von Wohnbauflachen gehdrt grundsatzlich zu den Aufgaben eines Zentralen Or-
tes (4.1 (3) RREP VP, 2010).

Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung ausge-
richteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaf 4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V, 2016) sowie dem regionalplanerischen Grundsatz 4.1 (6) RREP VP zur Siedlungsent-
wicklung.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7) RREP). Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Dadurch werden Beeintrachtigungen der nattrlichen
Potenziale Grund und Boden minimiert.
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Abblldung 2: FNP-Planzeichnung, Stand 11. Anderung mit

neuen Wohnbauflachen und Plangebiet (gelber Kreis), ohne
Mafstab

1.5) Bestandsaufnahme

1.5.1) Zustand des Plangebiets und der Umgebung

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des
Siedlungsbereichs und befindet sich pla-
nungsrechtlich innerhalb des Bebauungszu-
sammenhangs der Gemeinde. Es handelt
sich um teilweise bebaute Flachen, deren
bauliche Anlagen stellenweise in Nutzung
sind (FI.-St. 16/1) und teilweise schon leerge-
zogen wurden (Fl.-St. 15/2). Beide Flachen
sind mit Hauptnutzungen zu knapp 20% (GR
0,19) Uberbaut. Erschlossen wird das Plange-
biet von Siden aus, von der Capellerstral3e.

Die o6stlichen Nachbargrundstiicke sind mit
ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern be-
baut. Die GRZ liegt bei ca. 0,24 bis 0,38. Die
Hauptnutzungen sind entlang der Capeller-
stral3e entstanden, wéhrend untergeordnete . N
Nebengebaude in den hinteren Grundstiick- Abbildung 3: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
bereichen (2.Reihe) liegen. (Quelle umweltkarten mv.de)

Far die westlichen und nérdlichen Grundstiicke gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
9 Wohnanlage CapellerstraRe. Der Ursprungsbebauungsplan (vgl. Abbildung 1) ist seit 27.11.2007
in Kraft. Hier ist ebenfalls Wohnnutzung in zwei Wohngebieten (WAL und WA2) vorgesehen. Maf3
und Bauweise wurden grundsatzlich kleinteilig differenziert. Wahrend der ndrdliche Bereich (WA1)
mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,8 ausgestattet ist, wurde fur die Teilflache an der Ca-
pellerstrale im Rahmen der 2.Anderung eine GRZ von 0,3 vorgesehen (WA2). Eine GFZ ist hier
nicht dargestellt. Fur die Bebauung ist bis auf einen kleinen Bereich nordlich der 1.Erganzung im
gesamten Plangebiet eine II-geschossige Bebauung vorgesehen. Die Gebaudehdhen sind zusatz-
lich gebietsweise in Bezug auf NH unterschiedlich definiert. Im WAL ist festgesetzt eine maximale
Gebaudehothe von GH 34 m. Im WAZ2 sind vorgesehen eine von GH 32,2 m und zusatzlich eine TH
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von 30,0 m; im WA2 wurde zusatzlich als Bauweise festgelegt Einzelhaus- und Doppelhausbebau-

ung.

Der Bebauungsplan beinhaltet 6rtliche Bauvorschriften u.a. zu lebenden Einfriedungen gegenuber
offentlichen Verkehrsflachen oder zur Fassaden- und Dachgestaltung. Zulassig sind demnach Sat-
teldacher sowie bereichsweise im WAL auch Pultdacher und Flachdécher.

1.5.2) Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
finden sich erst in einer grof3en Entfernung
zur Ortslage.

Das nationale Landschaftsschutzgebiet L 81
Ostriigen umschlief3t allseitig die Ortslage,
der Abstand betragt rund 230 m in 6stlicher
Richtung.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist
ein Bodendenkmal bekannt. Erdarbeiten
sind im Bereich des Bodendenkmals nicht
geplant.

An der nordlichen- und westlichen Plan-

Abbildung 4: Schutzgebiete: LSG (griin) und Plangebiet (gel-
ber Kreis), Quelle Umweltkarten M-V

grenze zum Bebauungsplan verlauft der Graben Z 88, der Sagarder Bach. Dieser ist ein EG- WRRL
berichtspflichtiges Gewasser (Wasserkdrper RUEG-0300). Der Sagarder Bach entwéssert in den
GroRen Jasmunder Bodden, der Teil des EG-WRRL relevanten inneren Kiistengewassers ,Nordri-
genscher Bodden" ist. Als ein naturliches oberirdisches FlieBgewasser ist der Sagarder Bach gemaf
88 27 und 29 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines 6kologischen und
chemischen Zustandes vermieden und der ,gute 6kologische Zustand"/ gute chemische Zustand bis
2027 erreicht wird. Der Geltungsbereich der Ergdnzung grenzt nicht an den Sargarder Bach.

B-Plan Nr. 9 ,Wohnanlage Capellerstral3e®, 1. Ergédnzung
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2) Stadtebauliche Planung

- ¢ 7 - J

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf, 2022

2.1) Umfang und Gegenstand der Erganzung

Die Planung findet auf anthropogen vorgenutzter und bereits erschlossener Flache statt und dient
somit dem schonenden Umgang mit der Ressource Grund und Boden (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung). Die sich nach Norden schiebende Bebauung erfordert als Planungsinstrument einen
Bebauungsplan, der auch gleichzeitig das Maf3 der Bebauung betreffend fur eine zeitgemafie Nut-
zung des Grundstlicks notwendig ist.

Darlber hinaus sollen mit der 1. Erganzung zur Erleichterung von In-Nutzungssetzung Umbauten
und Anpassungen erfolgen, die sich typologisch in den Bestand einfligen. So orientiert sich z.B. die
Bebauung in der zweiten Reihe unter Freilassung des sudlichen Abschnitts des FI.-St. 15/2 an der
Bebauung des Grundsticks 22/2. Auch zeichnen die unmittelbar 6stlich wie westlich liegenden
Grundstuicke bereits eine Bebauung in der zweiten Reihe vor. Die Neubebauung liegt hier in einer
Licke gerahmt von weiterer Bebauung, die weniger als 70m betragt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als WA Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten. Dies gilt auch fur
die Ausweisung des MalRes der baulichen Nutzung, wobei die Festsetzungen des WA1 auf die 6st-
liche und die Festsetzungen des WA 2 auf die westliche Bebauung entsprechend ihrer Lage an der
CapellerstraBe (WA2) bzw. von der Capellerstra3e abgerickt in der zweiten Reihe (WA1) Ubertra-
gen werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

An der Capellerstral3e wird fur das Baufenster eine Einzel-/Doppelhausbebauung festgesetzt. Damit
Ubernimmt die Planung im Sinne einer Gleichstellung die Festsetzung des westlichen Grundstiicks.
Fur die zweite Reihe sieht die Gemeinde diesbeziglich keinen Regelungsbedarf.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird als Einzelbaufenster und parzellenweise festgesetzt. Im
WAL wird die Bebaubarkeit im hinteren Grundstticksbereich vorgesehen, da eine Bebauung im stid-
lichen schmalen Grundstlicksbereich unter Einhaltung der Abstandsflachen zu einer sehr schmalen
Bebauung fuhren wirde. Im WA2 ist eine Baufensterausweisung im sudlichen Grundstticksbereich
zum einen auf Grund des breiteren Grundstiickszuschnittes mdglich. Zusatzlich kénnen hier die
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Abstandsflachen bis zur Halfte auch auf der westlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Der Ursprungsplan lasst gemaf? der drtlichen Bauvorschriften Déacher vor allem als Satteldacher
sowie im WA 1 erganzend als Pultdacher zu, wobei die zulassige Dachneigung in einem grofRen
Bereich von 15 bis 45 Grad variieren darf. Angesichts der auch in der Umgebung unterschiedlichen
Dachgestaltung sollen die Ortlichen Bauvorschriften grundsétzlich um Flachdacher auch fur das WA
2 ergénzt werden. Zusatzlich wird dadurch die Gewinnung regenerativer Energie in umfangreiche-
rem Mal3e ermdglicht, als dies bei geneigten Dachern der Fall ist.

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10°. Manche Quellen nennen eine
Obergrenze von 5°. Die Flachdachrichtlinien empfehlen eine Neigung von mindestens 2 % (1,1°),
besser 5 % (2,9°). Da Flachdacher (bzw. auch flach geneigte Pultdacher) keine vom &ffentlichen
Raum aus sichtbaren Dachflachen aufweisen, sind sie von den Vorgaben zur Dacheindeckung /
Dachfarbe auszunehmen.

Auf die Festlegung einer Firstrichtung wird wie in den vorherigen Anderungen des B-Plans verzich-
tet, da angesichts der unterschiedlichen Dachausrichtungen in der Nachbarschaft eine parallele
Stellung des Baukdrpers und eine entsprechende Firstrichtung stadtebaulich nicht als zwingend er-
scheinen.

Als Abgrenzung zum 6ffentlichen Raum sind im Bebauungsplan lebende Einfriedungen bzw. Zaune
mit dazugepflanzter Hecke von max. 1,25m zulassig. Fir den Erganzungsteil wird diese Abgrenzung
zwischen offentlichem Raum und Stellplatzen verpflichtend. Alternativ sind auch Mauern bis zu einer
Hohe von 0,8m zuldssig. Begrindet wird dies mit einer notwendigen Abgrenzung privater und of-
fentlicher Flachen und dem Wunsch, die privaten Stellplatze im 6ffentlichen Raum optisch nicht zu
dominant erscheinen zu lassen.

2.2) Flachenbilanz

Die 1. Erganzung wirkt sich auf die Flachenbilanz wie folgt aus. Das WAL ist z.Z. bebaut mit einer
Versiegelung von ca. 300gm. Dies schlie3t Haupt, Nebenanlagen sowie ErschlieRungsflachen ein.
Zukunftig wird sich die Versiegelung um ca. 31gm erhéhen. Im WAZ2 liegt die entsprechende Versie-
gelung bei ca.203gm. Sie wird sich um ca.26gm erhéhen.

Nutzung Flache zul. GR Bestehende zul. Vers. Differenz Veranderung
(0,3) Versiegelung (819 (4) BauNVO)

WAL 735gm 221 gm 300 gm 331 gm +31gm +31gm
WA2 509 gm 153 gm 203 gm 229 gm +26 gm + 26 gm
Verkehrsflachen 102 gm -- 102 gm -- +/- 0 gm +/-0gm
Gesamtgebiet 1.346 gm +57agm

2.3) ErschlieRung

Aus der 1. Ergénzung entstehen keine ge&nderten Anforderungen hinsichtlich der medientechni-
schen Erschliel3ung. Die Grundstiicke sind bereits von der Capellerstral3e aus erschlossen. In der
CapellerstralBe sind offentliche Trinkwasserver- Schmutzwasserent- und Niederschlagswasserent-
sorgungsanlagen vorhanden. An die bestehenden Netze kann grundstiicksweise angeschlossen
werden.

Mit den Hydranten, Nr. 33017 und 33018 kdnnen tber das Trinkwassernetz insgesamt maximal 48
m3/h Léschwasser bereitgestellt werden. Diese Menge versteht sich als Léschwassermenge fir die
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zweistindige Erstbrandbekampfung gemal DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405.

Auf Grund der Lage an der Capellerstral3e kénnen die Abfallbehélter sowie sperrige Gegenstande
nach 8 16 Abs. 1 der Satzung uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen von
den Uberlassungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrale, der
CapellerstralRe, bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den
Bereitstellungsort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen.

Die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung wird
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen insbesondere auf die im Folgenden auf-
gefuihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.
e Vorrangig ist die Wohnungsversorgung der drtlichen Bevdlkerung, auch durch Unterstiitzung
der Eigentumsbildung der Bevélkerung. Mit der Entwicklung eines Eigenheimgebiets mit gut
13 Bauplatzen wird der einseitig auf Geschosswohnungsbau ausgerichtete Wohnungsbe-
stand in der Gemeinde bedarfsgerecht erganzt. Die Planung dient der Sicherung der Wohn-
bedirfnisse der ortlichen Bevdlkerung, auch unter Berlicksichtigung der regionalen Funktion
Sagards als Grundzentrum.

o Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Bebauung auf bisherig nur
geringfligig vorgenutzten Flachen berihrt. Mit einer zusétzlich Gberbaubaren Grundflache
von 57 gm wird der Grenzwert des § 13a BauGB fur Bebauungsplane der Innenentwicklung
deutlich unterschritten. Nach § 13a BauGB gelten angesichts der umgrenzenden Ortslage
jedoch Eingriffe nach § 1la Abs. 3 BauGB als bereits zulassig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs entfallt. Durch die Beplanung des Siedlungsbereichs kénnen bestehende Fla-
chenbedarfe vergleichsweise sparsam und schonend auf durch den Siedlungsbereich vor-
gepragten bericksichtigt werden. Von der offenen Landschaft ist das Plangebiet durch die
bestehende Bebauung abgetrennt. Uber das MaR derzeitiger Beeintrachtigungen hinausge-
hende Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie
der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten.

Darliber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentimer sowie der Eigentiimer an-
grenzender Grundstlicke (nachbarliche Belange) angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Allgemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entfallt die Notwendigkeit einer um-
fassenden Umweltprifung.

Im Folgenden soll daher tiberschlagig geprift werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erheb-
liche Umweltauswirkungen hat, die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Abwéagung
zu bericksichtigen waren. Dabei sind tGiberschlagig folgende moégliche umweltrelevante Auswirkun-
gen der Planung zu bertcksichtigen.

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch die zugelassene Bebauung
um 57 gm geringfiigig. Angesichts der angrenzend bereits vorhandenen Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen werden die Eingriffe jedoch kaum lokale Wirkung entfalten. Zum im Norden und
Westen liegenden Sagarder Bach besteht ein Abstand, so dass die dort bestehenden wert-
gebenden Biotoptypen nicht betroffen sind.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
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das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt.

o Betriebsbedingt bleibt bei der bereits bestehenden Wohnnutzung. Die zuldssige Nutzung
entsprechen den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass keine Nutzungskon-
flikte erkennbar sind. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind nicht erheblich.

o Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Ein-
haltung der Zeiten Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Einhaltung einschlagiger
Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm) als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen schon angesichts der Kurzfristigkeit
vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsichtlich moglicher Bauzeiten
und Sorgfaltspflichten bei der Bauvorbereitung sind zu berticksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

Umweltzustands und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut

Bestand

Boden

Nach der grolmalstablichen Analyse des Bodenpotentials (Bodenfunkti-
onsbereiche) sind die Boden als Kolluvisole grundwasserfern (fol4) anzu-
sprechen.

Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.

Flache

Durch Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossener Bereich, im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbau-/Mischbaulédche dargestellt.

Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten. Angesichts der Hohenlage besteht
keine Uberflutungsgefahr.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Wesentlichen >5 - 10 m. Die
Machtigkeit bindiger Deckschichten liegt < 5 m, der Grundwasserleiter ist
damit unbedeckt, die Geschutztheit gering.

WRRL

Grundwasserkorper WP_KO_10_16

Klima/Luft

Die mit Gehdlzen strukturierten Wiesenflachen des Plangebietes nehmen
im Landschaftszusammenhang keine regulierende Funktion im Sinne ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes ein.

Folgen des Klimawandels

Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind ange-
sichts der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Warme / Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste des Grol3en Jasmunder
Boddens neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich an der Capeller Stral3e von der
anschlielBenden offenen Landschaft. Das Plangebiet wird anthropogen
genutzt. Nutzungsarten sind Wohngebaude, Schuppen, Garagen mit ih-
ren Zufahrten und Hausgarten.

Mit Ausnahme Hausgarten befinden sich im Plangebiet keine Geholz-
strukturen.

Flederméause: Vorkommen von Fledermaussommerquartieren kdnnen in
den wenigen Bestandsgebauden nicht ausgeschlossen werden.

Vogel: Stral3en- und siedlungsnahe Gehdlzbestande bieten vor allem Ge-
neralisten einen Lebensraum.

Reptilien: Streng geschitzte Reptilienarten sind auf den durch Hecken-
strukturen und Rasenflachen gepragten wiichsigen Flachen sowie in Nut-
zung befindlichen Verkehrsflachen (Zufahrten, Parkplatz) nicht zu vermu-
ten.
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Amphibien: Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Laichgewasser.
Fischotter: Nachweis im Messtischblattquadranten (Sagarder Bach), bis-
lang nur eine eingeschrénkte Eignung, da im Durchlass keine trockene
Querung der Glower Strafl3e vorhanden.

Landschaft

Landschaftsbildraum Ackerlandschaft um Sagard (Nr. Il 7 — 1) mit einer
Bewertung von mittel bis hoch. Das Landschaftsbild ist durch umgebende
Bebauung und Infrastruktureinrichtungen siedlungs- und intensiviandwirt-
schaftlich gepragt.

Das LSG Ostrugen liegt westlich getrennt jenseits der stark befahrenen
Glower Straf3e.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevélkerung

Erholung: keine erholungsrelevante Struktur,

Infrastrukturkosten: giinstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an be-
stehende Siedlungs- und Verkehrsflachen;

erhdhte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen uber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall

Im relevanten Umfeld des Plangebietes sind keine Stoérfallbetriebe vor-
handen, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstre-
cken. Die nachstgelegene Storfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
ist eine Biogasanlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von rund 800
m zum Plangebiet. Der Betriebsbereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. BIm-
SchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand
250 m).

Kultur und Sachguter/ Histo-
risches Erbe

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal bekannt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll die bestehende Bebauung planungsrechtlich zuklnftig an die Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplans angepasst werden.

Auswirkungen auf die Schutzqguter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Durch die Planung wird die Versiegelung um 57 gm zunehmen, jedoch
angesichts der Geringfligigkeit sowie insgesamt moderaten baulichen

Flache Dichte nicht zu erheblichen Beeintréachtigungen fihren.

Wasser

WRRL Grundwasserkdrper sind auf Grund unschadlicher Nutzungen nicht be-
troffen.

Klima/Luft Fur das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der

Schutzguter ableitbar.

Folgen des Klimawandels

Mit moglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umset-
zung der Planung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Temporare Beeintrachtigungen fir gehdlzbewohnende Vogelarten sowie
Flederméause insgesamt sind nicht vollstdndig auszuschliel3en. Im Zu-

sammenhang mit der Planung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.
Bei der Umsetzung sind Bauzeitenregelungen zu berticksichtigen (vgl. §
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39 BNatSchG). Vor Abriss der in geringem Umfang vorhandenen Altbe-
bauung ist eine Artenschutzkontrolle durchzufihren.

Geschiitzte Pflanzenarten oder wertegebende Biotope sind nicht betrof-
fen. Der Baumschutz ist im Rahmen der Gesetzgebung in der Umset-
zung zu beachten.

Zur Strukturierung des Plangebietes mit Gro3griin sind Einzelbaumpflan-
zungen festgesetzt.

Landschaftshild Fur das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ableitbar.

Keine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen.

Mensch/ Menschliche Ge- Weder im Planbereich noch im Siedlungsgebiet sind erheblichen Beein-
sundheit/ Bevolkerung trachtigungen der Schutzgiter ableitbar, die angestrebte Nutzung ent-
spricht der Umgebungscharakteristik.

Storfall Das Vorhaben berlihrt keine Storfallbetriebe und stellt selbst auch keinen
Storfallbetrieb dar.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Kultur und Sachguter / Histo-
risches Erbe

Minderungs- und Vermeidungsmaflhahmen

Das Plangebiet liegt grundsétzlich innerhalb des Siedlungsgebiets von Sagard. Damit vermeidet die
Planung Landschaftsverbrauch und stellt einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sicher. Die Schonung des Bodens wird durch eine vergleichsweise moderate bauliche Dichte
unterstitzt (GRZ 0,3), welche die obere Orientierungsgrenze nach § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete bewusst nicht ausschopft.

Auf den Grundstlicken wird zur Strukturierung des neuen Wohngebietes abhangig von der Grund-
stiicksgrofe ein Pflanzgebot fir standortheimische Laubbdume sowie flr einen Baum ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen sind nicht darstellbar.

Eingriffsermittlung:

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung (8 13a BauGB) gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von
der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Baume.

Der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V erstreckt sich auf Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden. Dies gilt
nicht fir Baume in Hausgarten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen und Linden), Obst-
baume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich, Baume in Klein-
gartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts und Baume in denk-
malgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehorde und der zustandi-
gen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Ergéanzend ist bei der Bewertung méglicher Gehdlzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Sagard zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V — auch
folgende Baume und Geholze unter Schutz:

- Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50cm (in 100 cm Héhe gemessen),
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- Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 70cm (in 100 cm H6he gemessen),

- mehrstdmmig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen Stamm-
umfang von mindestens 40cm aufweisen,

- gréRenunabhangige Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata), Stechpalme (/lex aquifo-
lium), Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia) sowie Wildobstarten,

- Baume und Straucher jeglicher Art, wenn sie Flachen von mehr als 100m? bedecken.

Bestandsverluste geschitzter Baume sind im Fallantrag zu bilanzieren. Die Kompensation ist in der
Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschiitzter Landschaftsbestandteile im Sinne
des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der 88 14-17 BNatSchG, sondern nach 8§ 29 Abs.
2 BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan durch die Gemeinde nicht ab-
schlieRend geregelt werden. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung stellen die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen
hat, wenn ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht
oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Ersatzpflanzungen, welche aus den im Zuge der Umsetzung von Einzelvorhaben zu beantragenden
Fallgenehmigungen resultieren, kénnen auf den privaten Baugrundstiicken angeordnet werden.
Diese sind im Rahmen der Festsetzung zur Einzelbaumpflanzung anrechenbar.

Belange des Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG
Gesetzliche Grundlage

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleit-
planung eintreten kdnnen.

Fur bauliche MalRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 Abs 1 BNatSchG, demnach
ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Fir zuldssige MaRnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol3 gegen

- das Totungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
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oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fuhren kann. Um jedoch
die generelle Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist daher im
Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen
auf unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Da der Zeitraum der Umsetzung der Planung aktuell nicht absehbar ist, kdnnen die Belange des
Artenschutzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abschlieRend bearbeitet werden. Vor
Umsetzung der Planung ist ein Artenschutzgutachten zu erstellen und mit der UNB abzustimmen.
Bei der Umsetzung sind Bauzeitenregelungen (z.B. gem. § 39 BNatSchG) und eventuelle im Er-
gebnis des Artenschutzgutachtens erforderliche Mal3hahmen zu berticksichtigen. Unmittelbar vor
Abriss der Altbebauung oder Umbauten am Dach oder Fassade ist eine Artenschutzkontrolle
durchzufihren.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schutzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Planung
und Durchfihrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemal § 14 BNatSchG folgende
Arten prufrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehoren fur Erwerbsgartenbaubiotope sowie fur Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
lediglich die Artengruppen Flederméause, Voégel und Reptilien zu den zu erwartenden Standard-Ar-
tengruppen. In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegeben-
heiten, die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt.

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?
oder Ruhestéatte
im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
Saugetiere | Europaischer kein geeigneter Le- im Vorfeld aus-zu- nein
Wolf, Biber, Ha- | bensraum im Plange- | schlieRen
selmaus, biet vorhanden.
Schweinswal
Fischotter,
Fleder- alle Arten geeigneter Lebens- keine Betroffenheit nein, er-
mause raum im Altbaumbe- | hinsichtlich der Ge- folgt im
stand sowie den Ge- | hdlzbestande, die Zuge
bauden vorhanden enthommen wer- der Ab-
den; Altbebauung riss-
ist vor Abriss auf malf3-
Artenbesatz zu nahme
kontrollieren; Habi- zeitnah
tatverluste sind evtl. zur Um-
auszugleichen setzung
Fische Baltischer Stér, kein geeigneter im Vorfeld nein
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?
oder Ruhestatte
im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erflllt
Nordsee- Lebensraum im Plan- | auszuschlieRen
schnépel gebiet vorhanden
Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Zauneidechse, bensraum im Plange- | schlieBen
Européische biet vorhanden
Sumpfschild-
krote
Amphibien | Rotbauchunke, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Kreuzkrote, bensraum im Plange- | schlieBen
Wechselkrote, biet vorhanden
Laubfrosch,
Knoblauchkrote,
Moorfrosch,
Springfrosch,
Kleiner Wasser-
frosch, Kamm-
molch
Weichtiere | Zierliche Teller- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Ge- bensraum im Plange- | schlieBen
meine Flussmu- | biet vorhanden
schel
Libellen Grune kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, bensraum im Plange- | schlieBen
Asiatische Keil- | biet vorhanden
jungfer, Ostliche
Moosjungfer,
Zierliche Moos-
jungfer, GroRRe
Moosjungfer, Si-
birische Winterli-
belle
Kéfer Grol3er Eichen- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
bock, Breitrand, | bensraum im Plange- | schliel3en
Schmalbindiger | biet vorhanden
Breitflligel-
Tauchkaéfer,
Eremit
Falter Grol3er Feuer- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
falter, Blauschil- | bensraum im Plange- | schlieRen
lernder Feuerfal- | biet vorhanden
ter, Nachtker-
zen-schwarmer
GefaRpflan- | Sumpf-Engel- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
zen wurz, Kriechen- | bensraum im Plange- | schlie3en
der Sellerie, biet vorhanden
Frauenschuh,
Sand-Silber-
scharte, Sumpf-
Glanzkraut,
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die 6kologi- Weitere

schaftlicher | Name vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-

Name Potenzielles Vorkom- | Konfliktpotenzial der vor dem Ein- | tung er-
men im UR/ Plange- griff betroffenen | forder-
biet Fortpflanzungs- | lich?

oder Ruhestatte
im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt

Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: Fledermausarten und gehdlzbewohnende Vogelarten.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen betroffener Arten fihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen
- baubedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planungsumsetzung wird es auf wei-
ten Teilen des Plangebiets zu einer Umnutzung von des Geldndes hin zu einer Wohnnutzung mit
umgebenden Garten- und Infrastrukturflachen (Spielplatz, Parkplatze, Zufahrten) kommen. Durch
die Nutzungsénderung kommt es gebdudeumgebend zu einer flachigen Hausgartenflache im ge-
samten als Wohnbauflache ausgewiesenen Plangebiet.

Grundsatzlich stérungstolerante Vogelarten, welche sich auch in den Gehélzen der bestehenden
Hausgarten aufgehalten haben, werden den neu erschlossenen Siedlungsraum im selben Mal3e
annehmen, da sich die Neunutzung nicht von der bisherigen, angrenzenden Nutzung unterscheidet.
Die mit der menschlichen Prasenz einhergehenden Stérungen werden dabei das Mal3 der vorhan-
denen Stérungen nicht tiberschreiten. Dariiber hinaus gehende Anderungen sind furr das Plangebiet
nicht vorgesehen.

Durch Baufeldfreimachung kdnnen im Einzelfall Lebensrdume verloren gehen. Wiedergenutzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten unterliegen dabei auch wahrend der Abwesenheitszeiten der Tiere
dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder benutzt werden. Eine artenschutzrechtlich
konforme Umsetzung ist in diesem Fall mdglich, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erflllt wird. Dies kann bei den kartierten, relevanten Artengruppen z.B. durch die generelle Dul-
dung der Wiederbesiedlung sowie im Einzelfall durch die zusatzliche Herstellung geeigneter Ersatz-
guartiere (Nistkasten oder -hilfen) gewahrleistet werden. Insbesondere gehdlzbewohnende Arten
sowie Ubiquisten werden auch zukiinftig im Plangebiet anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige
Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbereich vorkommenden Arten nicht systematisch ver-
andern wird. Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern
kénnen, sind auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im
Sinne der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

Baubedingte Wirkungen:

Vor dem Hintergrund einer Zeitnahen Umsetzung auf dem FI.-St. 15/2 kann unter Beachtung des
Zustandes der Uberplanten Geb&ude derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass diese von
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artenschutzrechtlich relevanten Tieren als Lebensstatte genutzt werden. Bei dem geplanten Ab-
riss/fUmbau der Gebaude kénnen durch baubedingte Auswirkungen Konflikte mit dem Artenschutz-
recht nach dem BNatSchG § 44 (1) hinsichtlich folgender Verbotstatbestande entstehen:

1. Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
2. Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2
3. Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nach § 44 (1) Nr. 3.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden einschéatzen zu kénnen, war es
notwendig, die Gebaude auf eine Besiedelung artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu untersuchen.
Im Mittelpunkt der Untersuchungen standen dabei Gebaudebriter, Flederméuse und Hautfligler.
Der in diesem Zusammenhang erstellt Artenschutzfachbeitrag ist als Anhang Bestandteil der Pla-
nung.

Fledermause

Die Untersuchungen innerhalb der Gebaude erbrachten keine Nachweise von anwesenden Tieren,
wobei zu beachten ist, dass einige Bereiche nicht ausreichend eingesehen werden konnten. Aller-
dings wurden auch keine Spuren von Fledermausen nachgewiesen. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ben, dass einige Bereiche an der Fassade an Gebaude 1 und 2 von Tieren besiedelt werden. Im
derzeitigen Zustand werden die zuganglichen Bereiche der Gebaude als nicht frostsicher einge-
schatzt, sodass eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden kann.

Bewertung:

Um die T6tung oder Verletzung von Flederm&usen im Rahmen des Geb&audeabrisses auszuschlie-
Ren, ist es empfehlenswert, die Zeitradume mit dem geringsten Geféahrdungspotenzial vorzusehen.
Far risikominimierte Abbrucharbeiten bietet sich hier der Zeitraum von November bis Méarz an. In
diesen Zeitraumen ist das Eingriffspotenzial als relativ gering anzusehen, da sich dann mit hoher
Wahrscheinlichkeit keine Tiere im Geb&ude befinden werden.

Die potenziell moglichen Quartierbereiche (Hohlraume zwischen Dachhaut und Mauerwerk, Fugen
im Mauerwerk) missen im Beisein eines Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert wer-
den, um Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere
durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden. Bei Funden von
Tieren ist die untere Naturschutzbehérde (UNB) zu verstandigen, um das weitere Vorgehen abzu-
stimmen. Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden nach § 44 (1)
BNatSchG zu vermeiden, wird daher folgende Mal3nahme vorgeschlagen:

VermeidungsmalRnahme V 1:

Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die:

« alle potenziell moglichen Quartierbereiche der Gebaude sorgfaltig auf Besatz kontrolliert,
« die Abrissarbeiten an den potenziell moglichen Quartierbereichen der Geb&ude betreut,

* bei Funden von Fledermausen die Arbeiten stoppt, die Tiere birgt und das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) abstimmit.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Umbau-, Sanierungs- und Abbrucharbeiten die potenziel-
len Sommer- und Zwischenquartiere der Fledermause verlorengehen werden. Fir die Flederméuse
muss die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im regionalen Zusammenhang
erhalten werden. Diesbeziglich ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen. Folgende MaRhahme
soll die Quartierverluste kompensieren:

CEF-MalRnahme E 1

Ausgleich des Fledermausquartiers im raumlichen Zusammenhang: ¢ Installation von mindestens
einem Fledermauskasten (Ausfiihrung in Holzbeton, z.B. Hasselfeldt Fledermausspaltenkasten
nach Dr. Nagel) an einem Gebaude der naheren Umgebung.
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Brutvdgel

Inner- und AuBerhalb des Gebaudes wurden keine Brutstatten und keine Besiedlungsspuren von
wildlebenden Vogelarten nachgewiesen. Hinsichtlich der Gebaudebriter sind keine weiteren Maf3-
nahmen zu bericksichtigen

3.3) Zusammenfassung
Zusammenfassend sind folgende Konflikte und die dazugehdrigen Auswirkungen zu ermitteln:

Baubedingte Wirkungen: Die Planerganzung fiihrt zu keinen negativen Anderungen der baubeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens, die das Mal3 der bisher erwarteten Beeintrachtigungen lUberstei-
gen. Fir die Artengruppe der Geb&audebriiter und Flederméause sowie alle sonstigen nach européi-
schem Recht zu betrachtenden Schutzguter kann davon ausgegangen werden, dass durch die Um-
bau-, Sanierungs- oder Abbrucharbeiten an den Geb&uden nicht zu Konflikten mit dem Artenschutz-
recht nach § 44 (1) BNatSchG kommt, wenn die Vermeidungs- und Ersatzmaf3nahmen V 1 bzw. E
1 eingehalten bzw. ausgefihrt werde

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planung wird anlagebedingt eine zu-
satzliche Versiegelung von ca. 57 gm zugelassen. Die betriebsbedingten Wirkungen werden sich
nicht in negativer Form veréndern. Durch die Planung entsteht das Baurecht fiir zwei Wohnh&user,
von welchen eine nutzungsbedingte Larmkulisse und Wirkungen durch menschliche Prasenz sowie
Lichtemission ab Nutzung des Areals ausgehen. Stérwirkungen auf schiitzenswerte Bestandteile
des Naturhaushaltes sind angesichts des Zustands der Grundflache sowie der unmittelbar umge-
benden Wohnnutzungen nicht darstellbar.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung bleiben sinngemarf erhalten, das durch die Planung erweiterte
Malf der baulichen Nutzung gegeniiber dem Bestand ware im Wesentlichen durch die Bebaubarkeit
auf der Basis des § 34 BauGB gegeben.

Weitere Offentliche Belange werden durch die vergleichsweise geringflgige Erganzung nicht be-
rahrt.

Da die generelle Art der baulichen Nutzung von der Erganzung nicht erfasst ist, ergeben sich fiir die
Nachbarschaft keine relevanten Auswirkungen.

Gemeinde Sagard
Juli 2022

Anhang:

Thomas Frase — Biologische Studien: Artenschutzrechtlicher Kontrollbericht zum Vorhaben Erwei-
terung Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage Capeller Stra3e”; Rostock, 2022
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