Beschlussvorlage 030.07.435/23-01
offentlich

Grundsatzbeschluss Uber den Antrag auf
Errichtung eines geplanten Familienhotels im
und am Schloss Spyker mit 500 Betten sowie
100 Suiten und Schwimmbad sowie Spa- und

Spielbereichen

Organisationseinheit: Datum

Bauleitplanung 02.02.2023

Bearbeitung:

Birgit Riedel

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Haupt- und Finanzausschuss (Vorberatung) 22.02.2023 N

Gemeindevertretung der Gemeinde Glowe 15.03.2023 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Der Gemeinde Glowe wurde in einer Beratung am 16.1.2022 ein Projekt im und
um das denkmalgeschutzte Hotel Spyker durch einen Vorhabentrager
vorgestellt.

Es ist geplant, im Hotel Spyker und durch einen erganzenden Neubau ein
Familienhotel mit 500 Betten und 100 Suiten im hoheren Preissegment zu
errichten und mit einem Schwimmbad sowie Spa- und Spielbereichen zu
erganzen.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Umwelt, Bau und Verkehr der
Gemeinde Glowe moge entscheiden, ob der Grundsatzbeschluss fur die
Gemeindevertretung zustimmend oder ablehnend durch die Amtsverwaltung
vorbereitet werden soll.

Hinweise des Bauamtes :

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit dies fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch.

FlUr den Bereich des Schlosses Spyker gibt es seit 25.6.2016 den
rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 ,,Schloss Spyker*.
Ein Tragerwechsel ist gem. § 12 Abs. 5 BauGB zustimmungspflichtig durch die
Gemeinde. Sollte sich das geplante Vorhaben nicht aus diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entwickeln, muss die Bauleitplanung
geandert werden.

Das Bauamt Nord-Rugen empfiehlt, bei Zustimmung der Gemeinde zum Projekt
als nachsten Schritt die Planung anzuzeigen und/ oder eine Amterkonferenz mit
der Raumordnungsbehdrde beim Landkreis Vorpommern-Rugen zu beantragen.

Begrindung:
1. Gemal Erlass des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt



Vom 6. Mai 1996 uber die Definition von grofen Einrichtungen fur die
Ferien- und Fremdenbeherbergung und groRen Freizeitanlagen
entsprechend § 1 Nr. 15 der Raumordungsverordnung ist fur Hotelanlagen
mit mehr als 400 Betten ein Raumordnungsverfahren durchzufthren.
Zustandig fur diese Entscheidung und die Durchfihrung des Verfahrens ist
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern.

2. Das Schloss Spyker ist denkmalgeschutzt. Anderungen an bzw. im Umfeld
von Denkmalen bedirfen der Genehmigung der Unteren Denkmalbehérde
des Landkreises Vorpommern-Rugen.

Der Ausschuss fur Tourismus, Soziales, Jugend, Altenpflege, Kultur und Sport hat
in einer gemeinsamen Beratung mit dem Ausschuss fur Gemeindeentwicklung,
Umwelt, Bau und Verkehr in 6ffentlicher Sitzung am 1.2.2023 Uber den Antrag
beraten und ist nach ausflhrlicher Beratung zu folgendem Ergebnis gekommen:

Beide Ausschusse empfehlen der Gemeindevertretung den Antrag
abzulehnen.

Begrundung: Keine ausreichende Infrastruktur (StraBen und Radwege), Nahe zum
Naturschutz- und FFH-Gebiet (Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung),
Personalkraftemangel verbunden mit der Gefahr der Abwerbung des noch
vorhandenen Personals aus bestehenden Strukturen (Erzieher*innen,
Fachpersonal Gastronomie)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glowe beschlieSt, den Antrag auf
Errichtung eines Familienhotels mit 500 Betten und 100 Suiten im héheren
Preissegment und mit einem Schwimmbad sowie Spa- und Spielbereichen am
Standort des Schlosses Spyker abzulehnen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein:
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:

Anlage/n
1 Projektvorstellung

2 Schreiben an Gemeinde
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TATSACHLICH ERZAHLT, WARE NOCH EIN UNTERIRDISCHER GANG MIT
ZAHLREICHEN SCHATZEN. DIESER WURDE NIE GEFUNDEN.
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MIT SPRECHENDEN BAUMEN, ZWERGEN, NEUGIERIGEN KINDERN UND EINEM

,,VON EINEM MARCHEN MIT EINEM SCHLOSS MIT MYSTISCHEN, ENDLOSEN WALD
PILZE, TIEF IM ENDLOSEN WALD BEWACHT WIRD, ER ERSCHEINT NUR JENEN DIE
SICH NICHT AN IHM BEREICHERN WOLLEN. NUR KINDER KONNEN DIE ZWERGE

SCHATZ AUS BERNSTEIN. EINGESCHLOSSEN IM WERTVOLLEM HARZ UND AUF EWIG
VERSIEGELT SIND KREATUREN AUS ALTEN ZEITEN. RAUBER SIND AUF DER SUCHE
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FAMILUX RESORTS

%VW? Yokt leids, 4@& ﬁowjeu(.

Gemeinde Glowe
Ernst-Thalmann-Str. 37
D-18551 Sagard Salzburg, 31.1.2023

Zum Artikel in der Ostseezeitung

Sehr geehrter Herr Blirgermeister
Werte Gemeindevertreter

Ich habe in der Ostseezeitung den Artikel iiber das geplante Familux Resort gelesen. Der
Artikel ist sehr gut recherchiert. Jedoch die Schlagzeile und der einleitende Satz hitte
nicht zweideutiger gewahlt werden konnen.

Ja, wir beabsichtigen mindestens 120 Zimmer zu bauen. Das ist mehr als die jetzt im
Bebauungsplan genehmigten circa 80 Zimmer. Und in jedem dieser Zimmer stehen 4 - 6
Betten, das sind in Summe 500 Betten. Jedoch sind mehr als die Halfte dieser Betten
Kinderbetten. Kleine Stockbetten mit feinen Holzgitterrosten, damit die Babys und Kids
nicht rausfallen. Und ja, es diirfen nur Familien in dieses Hotel. Fiir andere Personen
machen diese Kindereinrichtungen und das gewahlte Mobilar ja gar keinen Sinn. Wer
sonst bendtigt schon ein Kinder-WC oder einen Wickeltisch oder ein Kinderwasch-
becken, einen Kindergarten oder ein Kindertheater.

Wie mit Thnen erértert mochten wir auch die gegenstiandliche Ordnung der Bebauung
andern. Derzeit sind neben dem Zubau unmittelbar vor dem Hotel viele Parkflachen fiir
mindestens 150 PKW gewidmet. Wir bendétigen diese nicht. Wir planen nicht Events
oder Tagungen wo 120 Personen nahezu gleichzeitig in der ohnehin belasteten
Hochsaison mit dem PKW anreisen. Wir wollen nichts verparken. Wir mdéchten die
Natur belassen und die PKWs unter die Erde in eine Tiefgarage ,befordern“. Unsere
Gaste kommen Uber die Woche verteilt und gleichmafiig tiber das Jahr. Wenn unsere
Gaste im Urlaub angekommen sind, benétigen sie ihr Auto auch nicht mehr.



Und wir wollen auch nicht Urlaub begrenzt auf die belastete Hochsaison bieten. Mag es
auch der tagliche Kampf vieler Hoteliers in Riigen sein. Wir werden an diesem Wettbe-
werb nicht teilnehmen. Wir haben keine ,kalten Betten“. Wir haben unsere eigenen
Gaste. Wir nehmen keinem Hotelier auch nur einen Gast weg. Unser Angebot gibt es auf
Riigen noch nicht. Wir werden einen 365-Tage Jahresbetrieb fiihren. Speziell fiir
Familien. Speziell fiir Kinder.

In Oberhof in Thiiringen haben wir am 15.10.2022 das neue Hotel eréffnet. Bis Ende des
Jahres hatten wir eine Auslastung von 85% zu verbuchen. Und das vom Start weg. Allein
in diesen ersten 10 Wochen hatten wir 26.500 Ubernachtungen und erstmals Leben in
diesem Ort. Und das in der absoluten Nebensaison !!!

Ja wir wollen das Schloss Spyker und die Stadt Glowe beleben. Ein Herausforderung fiir
uns gemeinsam. Ich sehe das aber auch als eine Chance der Verdanderung. Eine Chance
auch fiir Glowe zu einem ganzjahrigen und sanften Tourismus mit vielen Synergien.

Mit freundlichen Grifien

Thr
Ferdinand Stiicklschwaiger
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