Beschlussvorlage 019.07.358/23
offentlich

Beschluss tber den Entwurf und die Auslegung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes in Nonnevitz

Organisationseinheit: Datum
Bauleitplanung 02.05.2023
Bearbeitung:
Birgit Riedel
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Haupt- und Finanzausschuss (Vorberatung) 01.06.2023 N
Gemelnd_evertretung der Gemeinde Dranske 22 06.2023 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat am 24.9.2020 den Beschluss Uber die
Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Teile der Ortslage
Nonnevitz gefasst (BE-Nr. 019.07.107/20). Der Beschluss wurde vom 29.9.2020 bis
16.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Am 27.4.2021 wurde ein stadtebaulicher Vorvertrag zwischen Eigentimer und Gemeinde
beschlossen, welcher die Kostentragung fur die Erstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Nonnevitz Il regelt (Beschluss
Nr. 019.07.142/21 vom 8.4.2021. Die Planung wurde am 10.5.2021 beauftragt (Beschluss-
Nr. 019.07.151/21 vom 8.4.2021.

Am 8.4.2022 wurde der Vorentwurf von der Gemeindevertretung gebilligt (Beschluss-Nr.
019.07.209/22). Die Planung wurde angezeigt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB fand vom 9.6.2022 bis 24.06.2022 durch 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes statt. Die Bekanntmachung erfolgte vom 24.5.2022 bis 10.6.2022 ortsublich.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.5.2022 frihzeitig nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden fur das weitere Verfahren ausgewertet
(Abwagung). Die Hinweise und Anregungen wurden in den Entwurf eingearbeitet, der
Umweltbericht erarbeitet. Der Entwurf mit dem Umweltbericht ist erneut gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der
Begrindung mit dem Umweltbericht werden gebilligt.

2. Die Entwirfe des Planes und der Begriindung mit dem Umweltbericht und
umweltrelevanten Stellungnahmen sind nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen
und die betroffenen Behorden sind von der Auslegung zu benachrichtigen und gem. § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen



HaushaltsméaRige Belastung: Ja: Nein:
Kosten: € Folgekosten:
Sachkonto:
Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:
Anlage/n

1 Entwurf Flachennutzungsplan (6ffentlich)

2 Entwurf der Begriindung (6ffentlich)

3 Umweltbericht 12. Anderung des Flachennutzungsplans-Gemeinde Dranske

(6ffentlich)




12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

DER GEMEINDE DRANSKE
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Planzeichenerkldrung
1. Artder baulichen Nutzung §5Abs. 2Nr. 1 BauGB
Sondergebiete die der Emalung dienen § 10 BauNVvO

mit der F

2. Sonstige Planzeichen

(-

Grenze des der 12. A g des F

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des der il vom . Die
des erfolgte vom bis durch

Aushang an den i der Dranske.
Mit iben vom wurde die i zur an die Ziele der
Raumordnung gem&R § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.
Der Beschluss uber die Billigung des erfolgte in der il if vom Die
frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch i des \ fes in der Zeit
vom ...... .. bis .. ... erfolgt.
Die von der Planung und i Trager Belange sowie die Nachbargemeinden

sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .....
worden.

.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Die il hat am den Entwurf der 12. A g des F

und zur Der Entwurf der und des L i wurde
gebilligt und ebenfalls zur bestimmt.
Der Entwurf der 12. A g des mit i sowie die

Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .. wahrend der Dit in den

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI 2023 I Nr. 6)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI 2023 I Nr. 6)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der 18. D 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI 1'S. 1802)

* Kommunalverfassung fiir das Land KV M-V) id. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23, Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfleg d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Amkel 3 des Gssetzss vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSChAG M- V) | d F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.68), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22, Mai 2021 (GVOBI M-V S, 790, 794)

*  Hauptsatzung der Gemeinde Dranske in der aktuellen Fassung

2017 (BGBI. | S.3786),

Amtsraumen der Gemeinde Dranske sowie auf der Internetseite des Amtes Nord Rigen unter
https:/ t-nord-1 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
éﬁentllchs Auslegung ist mit dem Hmwsls dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

oder zur werden kénnen, am .. ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Die von der Planung und i Trager
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .....
worden.

Belange sowie die Nachbargemeinden
.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der Burgermeister
Dranske, den Siegel
3. Die il g hat die und der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentiicher Belange und i am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Die 12. A g des F wurde am von der
Die zur 12. A g des F wurde mit der i vom
gebilligt.
Der Burgermeister
Dranske, den Siegel
4. Die hohere Verwalt. hat die 11. A g des F Stand am ...
............ genehmigt.
Der Birgermeister
Dranske, den Siegel
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5. Die der 12. A g des F sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Di von j il werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die und
\ von \ und F i und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214
BauGB) hil worden. Die F ist mit Ablauf des ..... .. In Kraft getreten..
Der Birgermeister
Dranske, den Siegel

12. Anderung des Flichennutzungsplans
Gemeinde Dranske
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Gemeinde Dranske

12. Anderung des Flichennutzungsplans
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1. Planungsanlass

Flr Teilflachen des Areals des ehemaligen Kinderferienlagers des damaligen Fleisch-
kombinates Berlin (ca. 50% des Plangebietes) hat die Gemeinde Dranske in ihrer 6f-
fentlichen Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.
Flr die mit dieser Planung betroffenen Plangebietsflachen ist eine Entwicklung aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dranske nicht mdglich, da diese
Flachen als Flache flir die Landwirtschaft ausgewiesen sind. Die mit dieser Planung
konkret geduBerte Planungsabsicht zur Entwicklung eines Ferienhausgebietes veran-
lasste die Gemeinde Dranske den Bedarf an Sonderbauflachen die der Erholung dienen
mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet™ zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde festgestellt, dass flr weitere zuk(linftig auf die Gemeinde zukommende Bedarfs-
anfragen keine Reserveflachen vorhanden wadren. Deshalb fasste die Gemeinde
Dranske den Beschluss, dass die mit dem o0.g. Planungsbegehren des Investors ein-
hergehende notwendige Anderung des Fladchennutzungsplanes in einem angemesse-
nen MaB auf die vorhandenen Flachen des Kinderferienlagers auszuweiten, um fir zu-
kinftige Bedarfsanfragen geeignete Reserveflachen vorzuhalten.

Die hierfiir notwendige Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Parallelverfah-
ren nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dranske mit Stand der 10. Anderung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2008 stellt den Geltungsbereich des einbe-
zogenen Planungsraumes als Flache flr die Landwirtschaft dar. Eine landwirtschaftliche
Nutzung der Flache erfolgt jedoch nicht. Es handelt sich um das Areal eines ehemaligen
Kinderferienlagers mit entsprechender baulicher Vorpragung.

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
,Ferienhausgebiet", ist daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund wird die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske durchgefiihrt.

Bearbeitungsstand: April 2023 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Begriindung
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanzZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldge-
setz - LwaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-
V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794 )

Hauptsatzung der Gemeinde Dranske in der aktuellen Fassung

2.2 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst auf einer Flache von ca. 0,6 ha die Flurstiicke 16, 17,
18, 19, 20, 22, 23, 24/1, 24/2, 24/3, 24/4, 24/5, 24/6, 24/7 sowie 24/8 der Flur 2
innerhalb der Gemarkung Nonnevitz.

Bearbeitungsstand: April 2023 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Begriindung
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2.3 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséadtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungs-
pflicht. Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen.

FUir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.
Flr Planungen und MaBnahmen der Stadt Mirow ergeben sich die Ziele, Grunds-
atze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrund-
lagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember
2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

o Landesverordnung iiber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP M-V 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Mai
2016

o Landesverordnung iiber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern (RREP VP-LVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflir sind § 4 Abs.
1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die
Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesi-
cherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V) enthalt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur
Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungs-
potenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-

lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. (LEP M-V 4.1 (5) (Z))
Bearbeitungsstand: April 2023 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Begriindung



Seite | 6

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. (LEP M-
V 4.1 (6) (Z2))

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdngende Be-
bauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Land-
schaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine
weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie das Zusammenwachsen von
Siedlungen.

Eine raumliche Zusammenfliihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienst-
leistung und Kultur soll geférdert werden (Ziel LEP 4.2 [2]).

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht er-
kennbar, denn es handelt sich um den im Zusammenhang bewohnten Ortsteil
Nonnevitz. AuBenbereichsflachen mit einer besonderen Bedeutung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz werden nicht in Anspruch genommen.

Das LEP MV weist den Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft so-
wie als Vorbehaltsgebiet Tourismus aus.

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll dem Erhalt
und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nut-
zungen zu berlicksichtigen (Programmsatz 4.5 [3] LEP MV).

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion flir Tou-
rismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden (Programm-
satz 4.6 [4] LEP MV).

Das RREP VP beinhaltet die konkretisierten wesentlichen Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung auf der Ebene der Regionalplanung. Es
stellt ein regionales Gesamtkonzept auf der Grundlage Uberértlicher Zielvorstel-
lungen dar. In der Festlegungskarte des RREP VP wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Tourismusschwerpunktraum dargestellt. In den Touris-
musschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur
des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vor-
dergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur be-
hutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Die planerische Grundlage flr die
Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden
(Programmsatz 3.1.3 [4] RREP VP).

Im System der Zentralen Orte ist Dranske im Regionalen Raumentwicklungs-
programm als Siedlungsschwerpunkt festgesetzt. Der Ortsteil Nonnevitz unter-
liegt hingegen keiner zentraldrtlichen Funktion.

Mit Stellungnahme vom 04.07.2022 bestatigte das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern, das der Planung keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen.

Bearbeitungsstand: April 2023 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsanderung

Ziel der 12. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anderung der derzeitigen Dar-
stellung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Sondergebietsflache fiir Erholungs-
nutzungen mit der Zweckbestimmung , Ferienhausgebiet". Hierbei ist der bestehende
Geb&udebestand des ehemaligen Ferienlagers von dieser Uberplanung betroffen. Die
bisher ausgewiesene Flache flir die Landwirtschaft ist bisher nie landwirtschaftlich
nutzbar gewesen. Aufgrund der Vorpragung des sich im Geltungsbereich befindlichen
teilweise dem Verfall preisgegebenen Gebdudebestandes und des unmittelbar angren-
zenden Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet mdchte die Ge-
meinde diese vorgepragte Flache ebenfalls als Sondergebiet das der Erholung dient
mit der Zweckbestimmung , Ferienhausgebiet" entwickeln.

Flr die mit dieser Planung zusatzlich auszuweisende Sondergebietsflache in der Ge-
meinde Dranske wurde im Vergleich mit mdglichen Alternativflachen neben der guten
medialen und verkehrlichen ErschlieBung auch die Vorpragung durch vorhandene Ver-
siegelungen gepruft. Des Weiteren sollte auch berlcksichtigt werden, dass von der
geplanten Sondergebietsflache keine negativen Auswirkungen auf angrenzende Bau-
gebiete ausgehen und eine mdgliche Neuversiegelung bestenfalls ausgeschlossen wer-
den kann. Dementsprechend fiel die Wahl auf die im Plangebiet dargestellte Flache.
Mégliche Alternativstandorte die gleichermaBen geeignet waren, konnten im Gebiet
der Gemeinde Dranske nicht in gleichwertiger Weise gefunden werden.

Des Weiteren liegen fir eine Teilflache des Plangebietes (ca. 50%) bereits konkrete
Bebauungsabsichten flr Ferienhdauser vor. Dementsprechend konnte die Gemeinde
sich in der Frage der notwendigen zusatzlichen Ausweisung von Sonderbauflachen die
der Erholung dienen auf eine konkrete Bedarfsnotwendigkeit beziehen. Fur einen még-
lichen weiteren Bedarf in der Zukunft wurde deshalb die PlangebietsgréBe sinnvoller-
weise auf die anthropogen vorgepragte Plangebietsflache bis zur dstlich befindlichen
GemeindestraBe als natlrliche vorhandene Begrenzung ausgeweitet.

Der gewahlte Geltungsbereich ist baulich bereits erheblich vorgepragt. Flr die beste-
henden Gebaude ist nach Einschatzung der derzeitigen Eigentimer eine Sanierung im
Bestand wirtschaftlich nicht darstellbar. Entsprechend missen einige Gebdaude abge-
rissen und in vergleichbarer Kubatur mit leicht veranderter Gebdaudestellung neu er-
richtet werden.

Flr o.g. konkreten Investitionsabsichten eines Investors flir ca. 50 % der Plangebiets-
flache wurde parallel zur Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Dranske schon der Bebauungsplan Nr. 30 ,Nonnevitz II" aufgestellt.

Far die zuklUnftig moéglichen Bebauungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die Errichtung und der Betrieb von
Ferienhdausern ist gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO in entsprechenden Sondergebieten, die
der Erholung dienen, maoglich.

Zusammengefasst dient das Aufstellungsverfahren zur Flachennutzungsplananderung
der planungsrechtlichen Vorbereitung zur Schaffung von Baurecht fur die Errichtung
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von Ferienhdusern an einem seit 1950 flr die Erholungsnutzung vorgepragtem Stand-
ort.

Die Vermarktung und Bewirtschaftung der Ferienhauser soll von ortsansassigen Unter-

nehmen durchgefihrt werden. Dadurch erhéht sich zudem der regionale Wertschép-
fungsgrad.

Fir die Anderungsbereiche der 12. Anderung des Flichennutzungsplans Gemeinde
Dranske ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flichenbilanz fiir den Anderungsbereich

Ausweisung im Flachennutzungsplan Bestand Planung
Flache flir die Landwirtschaft 0,6 ha 0 ha
Sondergebiet 0 ha 0,6 ha
Bearbeitungsstand: April 2023 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes
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4, Auswirkungen der Flachennutzungsidnderung

Die Darstellung von Sondergebieten, die der Erholung dienen, entfaltet auf der Ebene
des Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Wirkungen auf den Natur- und Land-
schaftshaushalt. Es werden jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen flir die Errich-
tung neuer Ferienhauser geschaffen. GemaB § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB sind die Belange
der Umwelt zu Prufen.

Hier besteht die Mdéglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter Umwelt-
auswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine
angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu erwartenden Immissionen
ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zweckmaBig. Insbesondere eine
Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im Hinblick auf die genaue raumliche Vertei-
lung der Umweltauswirkungen kann durch entsprechende Arbeitsteilung zwischen den
verschiedenen Ebenen eines mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem
Bebauungsplan nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Ebenso entfaltet die Darstellungsanderung im Flachennutzungsplan von einer Flache
fur die Landwirtschaft zu Sondergebieten, die der Erholung dienen, auf dieser Ebene
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Landwirtschaft. Da jedoch die planungs-
rechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Ferienhausgebietes geschaffen wer-
den, missen die Belange der Landwirtschaft Bericksichtigung finden. Vorliegend wer-
den baulich vorgepragte Areale mit unmittelbarem Anschluss an vorhandene Sied-
lungsstrukturen Uberplant. Die in Anspruch genommenen Flachen werden derzeit nicht
landwirtschaftlich genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auch zuklnftig nicht zu
erwarten.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen der Umwelt-
prifung im Umweltbericht zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans dargelegt.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir Teilflachen des Areals des ehemaligen Kinderferienlagers des damaligen Fleischkombinates Berlin
(ca. 50% des Plangebietes) hat die Gemeinde Dranske in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 24.09.2020 die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Fir die mit dieser Planung betroffenen
Plangebietsflachen ist eine Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Dranske nicht moglich, da diese Flachen als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen sind. Die mit
dieser Planung konkret gedulRerte Planungsabsicht zur Entwicklung eines Ferienhausgebietes
veranlasste die Gemeinde Dranske den Bedarf an Sonderbauflachen, die der Erholung dienen mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” zu priifen.

Im Ergebnis dieser Priifung wurde festgestellt, dass filir weitere zukiinftig auf die Gemeinde
zukommenden Bedarfsanfragen keine Reserveflachen vorhanden waren. Deshalb fasste die Gemeinde
Dranske den Beschluss, dass die mit dem o.g. Planungsbegehren des Investors ein hergehende
notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes in einem angemessenen MaR auf die vorhandenen
Flachen des Kinderferienlagers auszuweiten, um fir zu kiinftige Bedarfsanfragen geeignete
Reserveflachen vorzuhalten.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Dranske mit Stand der 10. Anderung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.03.2008 stellt den Geltungsbereich des einbezogenen Planungsraumes als
Flache flr die Landwirtschaft dar. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache erfolgt jedoch nicht. Es
handelt sich um das Areal eines ehemaligen Kinderferienlagers mit entsprechender baulicher
Vorpragung. Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
,Ferienhausgebiet”, ist daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund wird die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske durchgefiihrt.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung werden die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit
den Schutzgltern geprift und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen bewertet.

MaRgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens der Aufstellung der 18.
Anderung des Flichennutzungsplans im Vernehmen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
die mogliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen des Betriebsstandortes auf die zu untersuchenden Schutzgiiter. Die Prifung und
Ergebnisse bezliglich der Wirkung auf die Schutzgiiter des Untersuchungsraums ldsst sich aufgrund der
bestehenden Zusammenhange beider Bauleitplanverfahren aufeinander ibertragen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Der Anderungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplans wird derzeit als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Ziel der 12. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Anderung der
derzeitigen Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Sondergebietsflache fir
Erholungsnutzungen mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet”. Hierbei ist der bestehende
Gebaudebestand des ehemaligen Ferienlagers von dieser Uberplanung betroffen.

Die bisher ausgewiesene Flache fir die Landwirtschaft ist bisher nie landwirtschaftlich nutzbar
gewesen. Aufgrund der Vorpragung des sich im Geltungsbereich befindlichen teilweise dem Verfall
preisgegebenen Gebaudebestandes und des unmittelbar angrenzenden Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet mochte die Gemeinde diese vorgepragte Flache ebenfalls als
Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” entwickeln.

Bearbeitungstand: Mdrz 2023 Seite |4



Umweltplanung-Artenschutzgutachten-Fetzko (2023): Umweltbericht zu der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske

Vorliegend werden baulich vorgepragte Areale Uberplant, welche bereits erheblich anthropogen
vorbelastet sind und einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Zusammengefasst dient das
Aufstellungsverfahren zur Flachennutzungsplananderung der planungsrechtlichen Vorbereitung zur
Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Ferienhdusern an einem seit 1950 fir die Erholungs-
nutzung vorgepragtem Standort.

1.2 Uberblick tber die Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und

Fachplane
Maligeblich fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses Vorhabens sind
folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. LS. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240)

Zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§ 1
und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maRgeblich und
bindend. Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1
BNatschG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs). Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen
der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde Dranske zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minderungspflicht). In
einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Eingriffe durch planerische
Malnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den lbrigen berihrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritats-
interesse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V, S. 66), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1
Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines
hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt insgesamt. Durch Schutz- und VorsorgemaRnahmen gegen
Gefahren sollen erhebliche Nachteile und Belastigungen vermieden werden.

Weitere iliberértliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundesldnder gebunden, ibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.
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Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Dranske ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraums

Der Untersuchungsraum befindet sich in im Nordosten des Siedlungskdrpers Nonnevitz eingebettet in
bestehende touristische Nutzungen. Erschlossen wird der Anderungsbereich {iber die Gemeinde-
stralle Nonnevitz im Nordosten des Untersuchungsgebiet (UG).

Westlich und auch siidlich sind neben den Wohnhdusern bereits zahlreiche Ferienhduser vorhanden.
Der Gebdudebestand des Plangeltungsbereiches umfasst vier Gebdude mit Satteldach und Firsthéhen
zwischen 4,50 m und 8,50 m als Haupt- und Nebengeb&dude. Nordlich und 6stlich bestehen Zaune zur
Grundstickseinfriedung. Innerhalb des Planungsraumes bestehen zahlreiche Baume und Geholz-
flachen, die als solches in das Gesamtkonzept der Ferienhausnutzung integriert werden kénnen. Neben
zwei grofRen Pappeln im Norden und einer Birke dominiert die Esche den Baumbestand innerhalb des
Anderungsbereiches.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Im Rahmen der ortlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt, dass der
naturschutzfachliche Wert der Vorhabenflache sehr gering ist. Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen-
als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten. MaRgeblich fiir die Betrachtungen der
Umweltauswirkungen des Vorhabens sind der Abbruch der vorhandenen Geb&dude sowie der Bau und
Betrieb von Ferienhdusern.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umwelt-
zustandes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschliefllich eines Zusatzkorridors von 50
m als Grenze des Untersuchungsraumes gewabhilt.

Zusammenfassend wurden vier Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf
festgestellt:

1. Der Abbruch der vorhandenen Gebdude betrifft das Schutzgut Tiere (Gebdudebriter und
Fledermause)

2. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flacheninanspruchnahme
betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen.

3. Larm und Staub wahrend der Bauphase sind beziiglich der Schutzglter Mensch und Gesundheit,
Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

4. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziiglich der Schutzgiiter Tiere, Mensch und Landschaftsbild
zu beurteilen.
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Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Im Rahmen der
weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden die genannten Auswirkungen und Konflikte
eine besondere Berlicksichtigung finden und im Ergebnis des Umweltberichtes bewertet.

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschlichen Gesundheit

Es handelt sich vorliegend um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich, welcher bereits
grolflachig versiegelt ist. Das UG befindet sich in im Nordosten des Siedlungskdrpers Nonnevitz
Westlich und auch sidlich sind neben Wohnhdusern bereits zahlreiche Ferienhduser vorhanden. Der
Gebaudebestand des Plangeltungsbereiches umfasst vier Gebaude. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind mit Umsetzung des Vorhabens daher nicht zu
erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der vorliegenden Planung werden keine hochwertigen Flachen mit hoher Bedeutung als
Lebensraum fiir Flora und Fauna in Anspruch genommen. Das Vorhaben beschrankt sich auf die inner-
halb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

2.2.3 Schutzgut Flache

Es handelt sich vorliegend um einen anthropogen stark Uberpragten Standort, welcher bereits
grol¥flachig versiegelt und bebaut ist. Mit der vorliegenden Planung werden daher keine hochwertigen
Flachen in Anspruch genommen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fir die Baustellen-
einrichtung und fir Lagerplatze bendétigt. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Boden ist grundsatzlich zu vermeiden. Notwendige Bodenversiegelungen
im Zusammenhang mit dem Vorhaben werden auf ein unbedingt notwendiges Mall begrenzt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind mit der ordnungsgendafen Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum
flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache. Der Vorhabenstandort
umfasst Flachen, welche bereits grol¥flachig versiegelt sind.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die das
Vorkommen spezieller Arten ermoglichen. Innerhalb des Plangebietes sind keine Béden mit hoher
Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler fur den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der anthropogenen Vorprdagung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen Boden-
funktionen innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der groRflachigen Versiegelung lediglich in
durchschnittlicher Auspragung vorhanden sind. Insofern hat der Boden in diesem Bereich fiir den Stoff-
und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Ein
Vorkommen von Bdden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, ist
dementsprechend nicht anzunehmen.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflaichengewdsser oder Gewasser |l. Ordnung befinden sich nicht innerhalb des
Anderungsbereiches. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit der Umsetzung des
Vorhabens daher nicht zu erwarten

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist durch die bestehenden Gebaude gepragt. Bewertet man den Zustand der
untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und Schénheit, so hat der
Vorhabenstandort durch seine Vorpragung und die vorhandene Einfriedung lediglich eine geringe
Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum. Die anthropogene Vorpragung des Planungsraums
vermindert die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der lokalen Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwechselbarkeit einer
Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigenart sowohl natiirlich als auch
menschlich gepragt sein. Der Untersuchungsraum ist Teil des Siedlungsbereiches Nonnewitz und ist
daher gepragt durch die bestehenden Gebdude und den bereits stark versiegelten Geltungsbereich
des Vorhabens.

Die Naturndhe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung, Selbststeuerung,
Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und Fauna beschrankt sich auf die
innerhalb des Planungsraums vorhandenen vorbelasteten Biotop- und Vegetationsstrukturen.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Nonnewitz liegt in Mecklenburg-Vorpommern in Deutschland. Das Bundesland unterliegt dem Einfluss
von zwei unterschiedlichen Klimazonen, jedoch dominiert das feuchte Kontinentalklima. Das Klima in
der Nonnewitz ist gemaRigt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und allgemeiner
Klimaschutz sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten-

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Teilweise befindet sich das als Baudenkmal Nr. 345 (Haide Nr. 12) eingetragene Wohnhaus innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner
Umgebung bedirfen gemall § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehorde bzw. gemalk § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behorde.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale Naturmonumente), 25
(Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des
Bundesnaturschutzgesetzes oder andere europdische Schutzgebiete sind im gesamten
Geltungsbereich nicht vorhanden und werden nicht Gberplant.
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Der Anderungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske unterliegt
demnach keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Fiir den Anderungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske sind
keine wesentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorge-
schriebener Immissionsgrenzwerte fiihren kénnten.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische

Diversitat

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze bendtigt.
Dafiir sind Flachen auszuwahlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen oder einer
zuklnftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind diese Flachen
wieder zu berdumen und in den urspriinglichen Zustand zurickzufiihren (S. 2.8.2 Landschafts-
pflegerische MalRnahmen). Im Ergebnis der Umweltpriifung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Diversitdt mit der Umsetzung der Planung
verbunden.

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Im Zuge der Bauarbeiten werden Flachen fir die Baustelleneinrichtung und fiir Lagerplatze benoétigt.
Dafir sind Flachen auszuwdhlen, die bereits eine deutliche Vorbelastung aufweisen, bereits versiegelt
sind oder einer zukiinftig geplanten Versiegelung unterliegen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
diese Flachen zu berdumen und in den urspriinglichen Zustand zurtckzufihren. Auf diese Weise
kénnen eine nachhaltige Beeintrachtigung des Lebensraumes auf diesen Flachen unterbunden und das
Erfordernis von ErsatzmalRnahmen vermindert werden. Es sind im Ergebnis der Umweltprifung keine
erheblichen negativen Auswirkungen durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Dranske auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle). Vor Beginn der
Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen.
Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der
Baustelle zu entfernen. Gleichzeitig werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefdahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemalen und umsichtigen Bauausfiihrung
belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemallen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur Freisetzung von
Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungsgemaR zu entsorgen und gegen
unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutz-
relevanten Bestimmungen zu kontrollieren und ggf. durchzusetzen. Unter Einhaltung dieser Vorgaben
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lassen sich negative Auswirkungen oder Verunreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstandig
ausschlieBen. Bei allen geplanten MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veranderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund festgestellt
werden, so ist gemall Bundes-Bodenschutzgesetz die zustdandige untere Bodenschutzbehdrde zu
verstandigen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in den Boden ist bei ordnungsgemaRer
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut
Boden sind mit der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Es handelt sich vorliegend um einen bestehenden Gewerbestandort, welche bereits groRflachig
versiegelt ist. Mit der vorliegenden Planung werden daher keine hochwertigen Flachen in Anspruch
genommen. Es ist somit keine Reduzierung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Allerdings be-
steht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr wahrend der Bauphase die potenzielle Gefahrdung
der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle) insbesondere in Senken, in denen sich das
Niederschlagswasser ansammeln kann. Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind daher die
Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu priifen. Mangel an Fahrzeugen sind
umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte sind von der Baustelle zu entfernen. Vor
Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaRen und umsichtigen Bauausfiihrung
belehrt.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und durchzusetzen. Die Arbeiten sind gesamthaft so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden
und Gewadsser durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und
betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachen-
wasser ist fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske nicht zu erwarten.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Wahrend der Bauzeit ist, aufgrund des notwendigen Einsatzes von LKWs und anderen Baumaschinen,
mit einer erhéhten Luftschadstoffbelastung im Baugebiet und in dem an die Baustellenzufahrten an-
grenzenden Bereich zu rechnen. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Klima
und Luft sind mit der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske nicht zu
erwarten.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Umsetzung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske ist aufgrund der im Bestand bestehenden Vor-
belastungen des Plangebietes vorliegend nicht zu erwarten.
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2.3.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Anderungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske unterliegt
keinen Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. dem
Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V). Inter-
nationale und nationale Schutzgebiete werden durch die vorliegende Planung und die umliegenden
Flachen nicht berihrt. Somit sind negative Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung ausgeschlossen. Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des
Schutzgut Schutzgebiete sind durch die 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Dranske_ nicht zu erwarten.

2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Teilweise befindet sich das als Baudenkmal Nr. 345 (Haide Nr. 12) eingetragene Wohnhaus innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Alle Verdanderungen an einem Denkmal und in seiner
Umgebung bediirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutz-
behorde bzw. gemall § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behorde.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind
daher mit der Umsetzung 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske jedoch nicht
zu erwarten.

2.3.10 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfélle und/oder Katastrophen
Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung — 12. BImSchV), die die in Anhang | genannten
Mengenschwellen lGberschreiten, sind im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens nicht vor-
handen. Das Vorhaben unterliegt somit nicht den Anforderungen der Storfallverordnung.

Es handelt sich um keinen Storfallbetrieb und auch im Umfeld sind keine Storfallbetriebe, sodass
Wechselwirkungen nicht auftreten konnen. Die Gefahr von schweren Unfillen ist nicht gegeben.
Erheblichen Beeintrachtigungen durch Betriebsstorungen und Leckagen kénnen demnach weitgehend
ausgeschlossen werden.

2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung des zu prifenden Vorhabens das Plangebiet und
den das Vorhaben betreffenden Anderungsbereich in seinem jetzigen Zustand bestehen bleibt. Es
finden dann Uberdies keine Neuversiegelungen statt. Dariiber hinaus wird die Stabilitat und Leistungs-
fahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts am geplanten Standort keinen wesentlichen Ver-
anderungen unterliegen.
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2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen

den Schutzgiitern
Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen des geplanten
Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten nach gutachterlicher Einschatzung und keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Etwaige Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgitern sind im Ergebnis der Umweltprifung ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Das Vorhabensgebiet ist anthropogen liberpragt, groRflachig versiegelt und unterliegt einem geringen
Naturlichkeitsgrad. Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der
12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Etwaige Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Zusammenhang mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dranske sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Untersuchungsraum ist anthropogen vorbelastet durch die bestehende Nutzung und die damit
vorhandene groRflachige Versieglung des Vorhabensgebiets. Negative Beeinflussungen anderer
diskutierter Standorte kénnen durch die Durchfiihrung der Planung vermieden werden. Anderweitige
Planungsalternativen kommen aus umweltfachlicher Sicht nicht in Frage.

2.7 Landschaftspflegerische MaBnahmen
V1 Vegetationsschutz/Ausweisung von Tabubereichen

Bauzeitlicher Schutz angrenzender Biotoptypen vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen und Bean-
spruchungen. Es sind, soweit erforderlich, MaRnhahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten,
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Lagerung und sonstige Beanspruchung gemall DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) Vorkehrungen umzusetzen. Nach Beendigung der Bau-
arbeiten sind alle Schutzvorrichtungen zu entfernen.

V2 Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemaR der
derzeitigen Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flaichen wiederherzustellen. Der Riickbau
umfasst die Beseitigung eventueller temporarer Versiegelungen, Uberschiittungen und Verdichtungen
(Bereich der BE-Flache). Anschlieend werden die temporar beanspruchten Flachen, mit einer krauter-
reichen Regiosaatgutmischung mit ausschlief3lich heimischen Arten angesat.

3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung und Fazit

Die Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Untersuchungsraums ergab ins-
gesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen vorhabensbedingten Auswirkungen nicht
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiiter konnte fiir die 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dranske im
Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung und im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
nicht festgestellt werden.
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