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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemelnd'evertretung der Gemeinde Breege 15.06.2023 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2022 den Beschluss Nr. 013.07.199/22 uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Lobkevitz* gefasst. Der Beschluss wurde vom
08.12.22 bis zum 05.01.2023 ortstuiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.01.2023 bis zum 20.01.2023 durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Rugen und im Internet unter www.b-
planpool.de statt. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich in den Schaukasten und auf der
Homepage des Amtes Nord-Rigen vom 08.12.2022 bis 05.01.2023. Die Planung wurde
angezeigt, die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.12.2022 gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Lobkevitz" vorgebrachten Hinweise
und Anregungen hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift: Von 16 von
der Planung berlhrten Behdrden und 3 Nachbargemeinden haben 13 Behdérden und 3
Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Von Birgern gingen keine
Stellungnahmen ein. (ausfuhrliche Abwagungsentscheidung in der Anlage):

a) bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
- Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Deutsche Telekom
Landkreis Vorpommern-Rigen
EWE
E.dis
Wasser- und Bodenverband ,Rigen*
Landesamt flr innere Verwaltung MV — Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen
Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern - Arbeitsschutz
und technische Sicherheit - Regionalbereich Nord - Standort Stralsund

b) teilweise bertcksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
Forstamt Rligen

c) folgende Behérden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und Anregungen zur



http://www.b-planpool.de/
http://www.b-planpool.de/

Planung:
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
IHK zu Rostock
die beteiligten Nachbargemeinden

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, die Behorden, die Hinweise und Anregungen
gegeben haben, unter Angabe von Griinden von diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Lobkevitz* der Gemeinde Breege und der
Entwurf der Begrindung mit dem Umweltbericht werden gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung mit dem Umweltbericht und
einem Artenschutzfachbeitrag und einem Kartierbericht zu Brutvdgeln, Flederm&usen und
Amphibien und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen sind nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen und die betroffenen Behérden sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsméaRige Belastung: Ja: Nein: | x
Kosten: € Folgekosten:
Sachkonto:
Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:
Anlage/n

1 Breege BP 28 Abwagung-4.1 (6ffentlich)

2 Breege-28-plan-offenlage (6ffentlich)

3 Breege-28-begr-offenlage (6ffentlich)

4 23-05-15 BP 28 Lobkevitz_Umweltbericht (6ffentlich)




Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behoérden-

lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

76137 Karlsruhe, Wilhelmstral3e 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 2014033
info@hertelt-stadtplanung.de

und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und

§ 4 (1) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Lobkevitz*“ der Gemeinde Breege

1)

1.1)

Anregungen und Bedenken der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Vorpommern Rugen, Stellungnahme vom 03.02.2023

l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Innerhalb des Ortes Lobkevitz plant die Gemeinde
Breege eine Wohnbebauung auf einer ca. 1 ha
groRen Flache u. a. als Nachnutzung ehemaliger
landwirtschaftlicher Gebaude. Parallel dazu soll
der Flachennutzungsplan geandert werden. Fir
diesen friihen Zeitpunkt der Beteiligung liegen die
Unterlagen bereits in einem ausgereiften Detaillie-
rungsgrad vor.

Im weiteren Verfahren sind folgende Belange zu
bertcksichtigen:

Die Darstellungen entsprechen dem gemeindlichen Pla-
nungsvorhaben.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO ist zu prifen. Die festgesetz-
ten zukunftigen Nutzungen spiegeln sich nicht in-
nerhalb des stadtebaulichen Entwurfs und der Be-
grundung wider. Hier sind lediglich Einfamilienhau-
ser eingezeichnet und als Planungsziel 10 bis 11
Bauplatze fur Wohngebaude definiert.

\Wird (entsprechend den Abbildungen) tatsachlich
ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO ange-
strebt, ist dies, nach prinzipieller Prifung der Ver-
traglichkeit mit angrenzenden Nutzungen, auch
festzusetzen.

Alle zukunftigen Entwicklungsmoglichkeiten der
Nachbargrundstiick sind ebenfalls zu prifen (z. B.
Gewerbe).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zum
einen auf die Ausfihrungen zur Art der Nutzung in der
Begriindung verwiesen, die zeichnerische Darstellung
dient dem Nachweis, dass die Flache organisiert werden
kann.

In Bezug auf den gewahlten Geltungsbereich
konnten weitere Bereiche innerhalb des Ortes, die
unter Pkt. 1.3 ,Notwendigkeit der Planung" aufge-
fuhrten Kriterien erfillen (beispielsweise nérdlich
der RUG3 ). Die Wahl des Geltungsbereiches ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es stehen z.Z. lediglich die im Geltungsbereich gelege-
nen Flachen fir eine Entwicklung zur Verfligung. Aus
dem in der Stellungnahme genannten Grund wurde der

Geltungsbereich auf die angrenzende Flache im
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zu prifen

Nordosten erweitert.

Hinsichtlich mdglicher Planungsalternativen, ist
den Unterlagen nicht zu entnehmen, in wie weit
die Gemeinde siedlungstypologische Belange in
ihre Entwurfsplanung einbezogen hat (Weiler, his-
torische Dorfstruktur, 6ffentlicher Raum, soziale
Mitte", Spielplatz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der kreisfor-
mige Bereich vor den historischen Hauptgebduden kann
bei Bedarf heute bereits als 6ffentliche Flache genutzt
werden. AuRerdem besteht im stuiddstlichen Bereich eine
kleine 6ffentlich genutzte Einrichtung. Im Vordergrund fir
die gemeindliche Planung steht die Entwicklung der im
Planungsziel genannten Nutzungen und nicht die Ent-
wicklung o6ffentlicher Flachen.

Ein laut Plan vorhandenes Bestandsgebaude wird
vom geplanten Geltungsbereich zerteilt. liegen
hier keine stadtebaulichen Griinde fiir die Uberpla-
nung des Flurstlicks Nr. 32/2 vor?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur den wei-
terhin bestehenden Bereich wurde aktuell leider eine
(Um-)Baugenehmigung auf der Basis von §34BauGB
durch den Landkreis erteilt. Eine gleichzeitige Belegung
mit neuem Baurecht ist nicht zu vermitteln.

Mit Umsetzung vorliegender Planung ware das
Grundstuck auf dem Flurstuck 34/7 fast allseitig
\von Strallen umgeben. Hier sollte seitens der Ge-
meinde eine Erschlieung Gber die bereits vorhan-
denen Strallen (Flurstiick 34/6) ohne weiteres
Geh-, Fahr-, und Leistungsrecht geprift werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Planungsidee wurde im Vorfeld ver-
worfen, da einerseits das stidwestlich vom Flurstiick 34/7
gelegene Gebaude ohnehin von Norden erschlossen
werden muss und andererseits das Grundstiick nérdlich
der bestehenden Scheune wegen Fremdgrundstiicken
nicht von Stiden oder Osten erreichbar ist.

Die hier festgesetzte Verknipfung innerhalb der
Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur
Pflanzung stralRenbegleitender Baume in Relation
zu der Inanspruchnahme privater Grundstiicksfla-
che sollte nochmals Uberdacht werden. Aus der
Festsetzung wird nicht eindeutig ersichtlich, wer
Adressat der Festsetzung ist und ob es sich hier
eine um offentliche oder private Baumpflanzungen
handelt. Im Sinne eines geordneten StralRenbil-
des, sollte es sich hier um eine einheitliche Baum-
art handeln, die sich an den Bestand auch bezug-
lich der Standorte und Abstande orientiert (Allee).

Im Falle einer lockeren Bebauung auf grof3en
Grundsticken (es sind keine Mindest- und Maxi-
malgrundstiicksgréfRen definiert) kdnnte die ge-
plante volle Anzahl von Baumen im Plangebiet
ausbleiben.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Pflanzung gilt als Kompensation flr den Eingriff in
den lokalen Einzelbaumbestand. Insofern sind die Baume
Bestandteil des Gesamtvorhabens und auf der Flache
des Eingriffs zu kompensieren. Die Absicherung der
MaRnahme muss vertraglich zwischen Vorhabentrager
und Gemeinde gesichert werden.

Inwieweit begriinden sich die Pflanzen- und insbe-
sondere die Sortenauswahl?

Die Sorten sind standortgerecht ausgewahilt.

D.h., neben einheimischen Pflanzen finden sich bereits
auch Arten darunter, von denen eine Robustheit gegen-
Uber dem Klimawandel erwartet wird.

Eine umlaufende Hecke soll die Abgrenzung aller
neuen Grundstlicke zum 6ffentlichen Raum hin
vornehmen. Verbleibt dort ein verkehrlicher Si-
cherheitsstreifen? Wo ist ein Gehweg?

Der Gehweg ist Bestandteil der als 6ffentliche Verkehrs-
flache ausgewiesenen Flache. Die Darstellung einer in-
neren Gliederung auf den 6ffentlichen Flachen ist nicht
vorgesehen, um bei spaterer Umsetzung einen Spiel-
raum zu haben.

Die aufgeflhrten nachrichtliche ibernahmen sind
zu prufen. Auf der Planzeichenerklarung befinden
sich zwei Verweise auf § 9 Abs. 6 BauGB, jedoch
ist findet sich kein Bezug auf die zur Ubernahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bestimmten gesetzlichen Grundlagen.

Gleiches gilt fur die textlichen Festsetzungen unter
Pkt. Ill. Diese stellen Hinweise dar.

Redaktionelle Hinweise

Die in der Planzeichenerklarung angegebenen
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
sind in der Planzeichnung Teil A nicht auffindbar.

Der Hinweis wird beachtet. Das Planzeichen wird ent-
fernt.

Innerhalb der sonstigen Planzeichen (Nr. 15) ist
der gesetzliche Bezug zur BauNVO herzustellen

Der Hinweis wird beachtet.

In der textlichen Festsetzung N. 1.1.2 d) sollte der
Bezug zur genannten Anlage deutlicher gemacht
werden.

Der Hinweis wird beachtet.

Die unterschiedlichen Angaben zur Gebaudean-
zahl innerhalb der Begriindung sind zu prifen. Es
ist bei der Auswirkungsanalyse vom maximal mdg-
lichen auszugehen.

Die Gebaudeanzahl liegt bei 11 Gebauden, die Varianten
sehen auch eine geringere Anzahl vor. Da es sich um
eine Angebotsplanung handelt, wird nunmehr eine Anzahl
von ,10 bis 11“ Gebauden genannt.

Die Planzeichnung einschlieRlich der textlichen
Festsetzungen muss als Satzung den rechtsform-
lichen Erfordernissen entsprechen. Dazu zahlt
auch die richtige Zitierweise von Rechtsnormen
als auch von Mal3einheiten nach dem SI. Danach
ist z. B. die Abkulrzung fiur Quadratmeter = m? und
nicht gm. Die Planunterlagen sind dahingehend
konsequent zu Uberarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzge-
biet (TWSG):

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trink-
wasserschutzzone.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wassertechnische ErschlieBung

Die Pflicht zur Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung obliegt dem Zweckverband Wasser-
\versorgung und Abwasserbehandlung Rigen
(ZWAR). Die wassertechnischen ErschlieRungs-
malnahmen sind somit mit dem ZWAR zu verein-
baren und ggf. vertraglich zu regeln (Erschlie-
Rungsvertrag)

Der Hinweis wird beachtet. Der ZWAR ist an der Planung
beteiligt.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbin-
dung an das offentliche TW- Netz zu realisieren.

Der Hinweis auf den Anschluss an das bestehende Netz
ist Bestandteil der Planung.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu

Uberlassen, d.h. Anschluss an die offentliche SW-
Kanalisation mit Uberleitung zur KA Lobkevitz. Ei-
ner dezentralen SW-beseitigung mittels einzelnen

Der Hinweis wird beachtet. Ein Anschluss an die beste-
hende 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung ist vorgese-
hen.
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Grundstiickskaranlagen wird nicht zugestimmt.

Niederschlagswasser

Sollte der Zweckverband das Niederschlagswas-
ser nicht abnehmen kénnen gilt folgendes:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fla-
chen (auch ErschlieBungsstralien) abflielende
Niederschlagwasser ist Abwasser gemaf § 54
Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im AuRRenbereich abflielen-
den Niederschlagswassers (Trager der StralRen-
baulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht
der zustandigen Kérperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4
LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die hier in Rede stehenden Grundstlicke sind nur
z. T. in der Niederschlagswasserversickerungssat-
zung des ZWAR erfasst. Die Festlegungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan
mussen daher durch den Zweckverband erfolgen.
Die Wasserbehorde hat dabei beratende Funktion
hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurtei-
lung der Versickerungsbedingungen und der Her-
stellung der erforderlichen Anlagen.

Sollte der Bauleitplan Festlegungen zur Nieder-
schlagswasserversickerung enthalten, muss eine
solche Mdglichkeit grundsatzlich auch nachweis-
lich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, Grund-
stlicksgroRe usw. sind zu beachten!).

Im Iandlichen Raum in allgemeinen und reinen
\Wohngebieten ist es in der Regel zweckmaRig, die
Festlegung zu treffen, dass das gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert werden
soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahig-
keit des Bodens im Zusammenhang mit der
Grundsticksgrofie erbracht ist (Baugrunduntersu-
chung).

Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Erschliefungs-
planung den Nachweis der Versickerungsfahigkeit fihren
oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwas-|
sers errichten mussen. Dies ist in einem ErschlieBungs-
vertrag vor Satzungsbeschluss mit der Gemeinde abzusi-
chern.

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit ent-
sprechenden Festsetzungen zur dezentralen Nie-
derschlagswasserversickerung wird fir den ZWAR
das Erfordernis der Befreiung gemaR § 40 Abs. 3
Nr. 7 LWaG und fiir die jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern das Erlaubniserfordernis entfallen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Fall, dass das Niederschlagswasser durch
denjenigen, bei dem es anfallt, nicht versickert
oder verwertet werden kann und dann mittels Ka-
nalisation abgeleitet werden muss, ist der ZWAR
fur die Ableitung pflichtig.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlags-
wassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbe-
nutzung dar, die gemaf den § 8 WHG der behdrd-
lichen Erlaubnis bedarf. Diese ist durch den ZWAR
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
\Vorpommern-Rugen einzuholen.

Der Hinweis wird beachtet.

Gewasser II. Ordnung (Vorflutgraben) sind nicht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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direkt betroffen.

"I, Naturschutz
IAnregungen und Bedenken Abwéagung
Einzelbaumschutz Die Hinweise werden beachtet.

Bereits im Rahmen des Bauleitverfahrens sollte
der gesetzliche Baumschutz gem. § 18 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (NatSchAG M-V) berucksichtigt werden.
Eine Ausnahme vom Baumschutz wird bei zulassi-
gen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt.

Die Ausnahme fiir notwendige Fallungen sollte vor
Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzégerungen
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes vorzu-
beugen.

Die vorliegende Planung sollte daher Aussagen
zum Geholzschutz gem. § 18 NatSchAG M-V tref-
fen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang
und Stammumfang in 1,3m Hohe tabellarisch und
mit Lageplan zu dokumentieren. In der Planung
sind die Baume einzutragen, die zum Bestand
festgesetzt werden sollen.

Entgegen der Darstellung in der Begriindung be- |Der Hinweis wird beachtet.
finden sich die vorhandenen Geholze nicht in ei-
nem Hausgarten.

Die in der Pflanzliste unter ,1.3) Grinordnungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Robinie
maflnahmen" aufgeflihrte Robinie ,Robinia pseu- [ist ein standortgerechtes Gewachs, das mit den klimati-
doacacia" sollte aus naturschutzfachlicher Sicht  [schen Anderungen zurechtkommt.

nicht zur Pflanzung vorgeschlagen werden. Hier-
bei handelt es sich um eine invasive, nicht heimi-
sche Baumart.

Artenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bertcksichtigt den derzeit ak-
tuellen Planungsstand gemaR artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB) vom 30. November 2022.
Sowohl die Stellungnahme als auch die mogliche
Genehmigung verliert in Bezug auf den Arten-
schutz ihre Gultigkeit bei relevanten Planungsan-
derungen.

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beachten, dass der besondere Artenschutz durch
das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan le-
diglich ,prognostisch" betrachtet, keinesfalls aber
abschliefend bearbeitet wird. Der besondere Ar-
tenschutz muss daher fachlich qualifiziert rechtzei-
tig vor Beginn der spateren Umsetzung (ein-
schlieRlich der Baufeldberaumung, ErschlieBung,
Bau von ErschlieBungsstrafden, etc.) unter Einbe-
ziehung der unteren Naturschutzbehérde (UNB)
abgearbeitet werden.
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Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme
werden daher lediglich Hinweise gegeben, die je-
doch aufgrund der im Nachgang notwendigen ar-
tenschutzrechtlichen Genehmigung entspre-
chende Bedeutung haben und daher auch als
Nachforderungen verstanden werden sollten. Um
spatere Zeitverzdgerungen zu vermeiden, wird
eine konstruktive Zusammenarbeit des Planungs-
biros und Abstimmung mit der fir den besonderen
Artenschutz zustandigen UNB fir sehr sinnvoll er-
achtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus
Sicht der UNB fiir sehr wichtig erachtet und sollte
vorsorglich mit in die Planzeichnung Gbernommen
werden:

,Fur die Baufeldberdumung, die ErschlieRung und
die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
moglicherweise Festlegungen und Genehmigun-
gen der unteren Naturschutzbehérde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs.1 in Verbindung mit §
44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Ar-
beiten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein kdnnen. Mdglicherweise sind z. B. vor Beginn
der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstim-
mungen mit und Genehmigungen bei der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzu-
fuhren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hdchs-
tens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgut-
achten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.”

Der Hinweis wird beachtet und in die Planunterlagen
Ubernommen.

Da im vorliegenden Fall mit einer zeithahen Um-
setzung des Bebauungsplanes gerechnet werden
kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin
darauf hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt pa-
rallel zum Verfahren der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes auch eine naturschutzrechtliche Ge-
nehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die
konkrete Umsetzung abzustimmen, da ansonsten
ein weiterer Zeitverzug zu befiirchten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass bei einer mangelhaf-
ten Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange
im Rahmen des laufenden Verfahrens, der Bebau-
ungsplan bzw. die Satzung méglicherweise nicht
vollzugsfahig ist (keine Planrechtfertigung nach§ 1
Abs. 3 BauGB)- in letzter Konsequenz kénnte die-
ses zu einem Baustopp flhren. Aus diesem Grund
hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf
die artenschutzrechtlichen Belange und die Be-
riicksichtigung der Hinweise der UNB eine beson-
dere Bedeutung im laufenden Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt ,,Artenschutz in
der Bauleitplanung" der oberen Fachbehdérde des

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landes (Landesamt fir Umwelt, Natur und Geolo-
gie, LUNG) verwiesen, in dem sowohl Angaben
zum Untersuchungsumfang bzw. zur Potenzial-
analyse als auch zur Festsetzung von Mal3nah-
men bzw. dem Umgang mit mdglicherweise not-
wendigen Ausnahmen nach § 45 Abs. 7
BNatSchG gemacht werden.

Im genannten Merkblatt wird explizit auf entspre-
chende Festsetzungen zum Artenschutz im B-Plan
und auf die Nachsorge (Monitoring zur Uberwa-
chung der Funktionsfahigkeit der Malnahmen) ab-
gestellt.

Die Notwendigkeit bereits auf B-Planebene ent-
sprechende Malinahmen zu konkretisieren und
auch die Umsetzung etwa vertraglich oder dinglich
zu sichern wird auch gerichtlich bestatigt. Zum
Beispiel wurde ein Angebots B-Plan, der im Urteil
des OVG (Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D
97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund mangelnder|
Absicherung der geplanten Malnahmen und somit
einer mangelhaften Abwagung als nicht vollzugsfa-
hig aufgehoben (OVG Miinster/Oberverwaltungs-
gericht NRW, 10 D 97/15.NE, RN 30ff bzw. RN
38ff). Hierbei wurde zwar die mangelnde Absiche-
rung von Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung gertigt, es duirfte aber bei Aus-
gleichsmalinahmen, insbesondere notwendigen
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen im Rahmen
des besonderen Artenschutzes, eine dhnliche
Sicht des Gerichts angenommen werden.

Es ist also rechtlich begriindet, dass auch MaR-
nahmen zum Artenschutz im Bebauungsplan fest-
gesetzt und entsprechend gesichert werden mus-
sen - eine Ubernahme als Hinweis reicht nicht aus.

Der Hinweis wird beachtet.

Aus Sicht der UNB wird die Einsetzung einer 6ko-
logischen Baubegleitung (OBB) wie in der Vermei-
dungsmalinahme V1 vorgeschlagen fur den ge-
samten Ablauf der Umsetzung der B-Plans, insbe-
sondere der Baufeldberdumung bzw. Baufeldfrei-
machung fur notwendig angesehen. Hierzu gehort
die Anwesenheit bei den vorbereitenden Arbeiten
und beim eigentlichen Abriss der Bestandsge-
baude. Wie in der MalRnahme V1 ausgefuhrt, mis-
sen einzelne potenzielle Quartierbereiche han-
disch abgebrochen und auf anwesende Fleder-
mause (und auch Nutzungsspuren) hin kontrolliert
werden. Die Anzahl nachgewiesener Quartierbe-
reiche ist zu dokumentieren. Die gefundenen Tiere
sind in geeignete Quartiere der Umgebung umzu-
setzen (mdglicherweise in die bereits frihzeitig an-
gebrachten Ersatzkasten der CEFMalRnahme E 1).
Ferner gehért zu den Aufgaben der OBB:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Sicherstellung, dass naturschutzfachliche Vermei-
dungs-, Minimierungs- und SchutzmaRnahmen im
Zuge des Vorhabens (vor allem in der Bauphase)

eingehalten und fachgerecht umgesetzt werden (z.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umset-
zung (Bauphasen, Bauzeitenfenster) kénnen mit dem
Bebauungsplan nicht geregelt werden. Dies ist Aufga-
benfeld im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung.

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
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B. Bauzeitenfenster, fachgerechte Umsetzung von
Artenschutzmalnahmen).

» Rechtskonformer Umgang mit ,,Uberraschungen”
im Bauablauf (z. B. Fund eines bisher Ubersehe-
nen besetzten Fledermausquartiers) und Meldung
und Abstimmung mit der zustandigen UNB

» Kennzeichnung von Tabuflachen, die von den Ar-
beiten nicht betroffen sein diirfen (auch nicht fur
Lagerflachen oder zur voriibergehenden Nutzung
fur Bauarbeiten genutzt werden diirfen

» Teilnahme an den Bauberatungen und Schulung
des Baustellenpersonals — einschlie3lich der Bau-
leitung

» Regelmalige Erstellung von Zwischenberichten
bzw. eines Endberichts mit der Dokumentation der
durchgefiihrten Arbeiten und Umsetzung der Ne-
benbestimmungen der Genehmigung

» Beweissicherung im Falle des Nichteinhaltens
von Auflagen bzw. im Schadensfall

Zu den CEF-Malinahmen ist zu sagen, dass je-
weils auch qualitativ gleichwertige Produkte ande-
rer Hersteller verwendet werden kénnen. Entschei-
dend ist es, dass die Fledermauskasten am Bes-
ten bereits ein Jahr- spatestens jedoch drei Mo-
nate vor Beginn der Abbrucharbeiten aufgehangt
werden. Nisthilfen fur Vogel mussen vor Beginn
der jeweils kommenden Saison aufgehangt wer-
den.

Die Hinweise werden beachtet und in den Festsetzungen
bertcksichtigt.

Die MaRnahme V 2 wird fur sehr wichtig gehalten,
um Stérungen nachtaktiver und gleichzeitig licht-
scheuer Tiere (insbesondere Fledermause) zu ver-
meiden bzw. zu minimieren.

In Ergdnzung der im Gutachten bereits beschrie-
benen MalRnhahme, muss festgelegt werden, dass
bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanla-
gen nur energieeffiziente, umweltvertragliche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil zu
verwenden sind. Der Lichtkegel ist nach unten
auszurichten.

Die Hinweise werden beachtet und in den Festsetzungen
insbesondere fiir die Baugebietsflachen berlcksichtigt.

Die nachtliche StralRenbeleuchtung ist zu reduzie-
ren, indem jede 2. StralRenlaterne in der Zeit von
23:00 bis 5:00 Uhr ausgeschaltet bleibt. Da diese
MaRnahme vor allem nach der Bebauung und
dann folgenden ,Betriebsphase” (i.e. laufende
\Wohnnutzung) mit moglicherweise vielen unter-
schiedlichen Nutzern umgesetzt werden wird, sind
auf jeden Fall diese Mallnahmen als Festsetzung
mit in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Hinweis wird beachtet. Es handelt sich um eine An-
gebotsplanung, die Gemeinde beabsichtigt in Zukunft die
ErschlieRung neu zu ertichtigen, in diesem Zusammen-
hang kann die Beleuchtung entsprechend der Stellung-
nahme berticksichtigt werden.

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind
noch das Kollisionsrisiko mit gréeren Fensterfla-
chen (bereits kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein
deutlich erhdhtes Risiko bestehen) und das To6-
tungs- und Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er kann je-

doch nicht beriicksichtigt werden, da er zu unbestimmt

ist. Die Unbestimmtheit einer Festsetzung flihrt zu ihrer
Nichtwirksamkeit.

Festsetzungen miissen einen deutlichen
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(Oberflachenentwasserung, Gullys) zu bericksich-
tigen:

Die zu erwartenden typischen grof¥flachigen Glas-
flachen (oder ahnliche Strukturen) bzw.

Gullys und Kabelschachte (oder dhnliche Struktu-
ren) flhren zu erheblichen aber auch vermeidba-
ren Steigerungen der Totungs- und Verletzungsri-
siken.

Es sind geeignete Malknahmen vorhanden, um
diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens deut-
lich zu reduzieren. Alleine die Verwendung reflexi-
onsarmen Glases reicht nach den Empfehlungen
der LAG-VSW (2021) nicht als Vermeidungsmal3-
nahme aus und der Leitfaden von Schmid et al.
2012 ist inzwischen erheblich aktualisiert und ver-
bessert worden (Réssler et al. 2022, Link siehe
unten):

Hinsichtlich mdglicher VermeidungsmalRnahmen in
Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf die Studie
des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte
(Broschiire Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht) sowie vor allem auf die Empfehlungen zur
Risikoeinschatzung und Vermeidungsmafnahmen
der Vogelschutzwarten (LAG VSW21-01_Bewer-
tungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-
vsw.de)) verwiesen.

Gemal§ 44 (5) Satz 2 Nr. 1 BNatSchG sind hier
anerkannte VermeidungsmaRnahmen bei zu er-

kennenden Problemen (siehe Bewertungsverfah-
ren der LAG VSW) verpflichtend.

Auch hier sind entsprechende MalRhahmen im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden
sich unter http://www.karch.ch/karch/Amphi-
bien/Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch
unter

http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/fi-
les/Doc_a_telecharger/Amphibien_div. /Amphibi-
enschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013. pdf )

Regelungskanon aufweisen, um als verbindliche Festset-
zung Regelungskraft zu entfalten. Um eine allgemeine
vogelfreundliche Glasstruktur zu bauen, bedarf es daher
weiterer Quantifizierung.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, unter welchen
Bedingungen ein Eingriff in das Eigentumsrecht (Art. 14
GG) zulassig ist. Die Gemeinde sieht im vorliegenden
Fall keine Bedrohung einer Population und mdchte es
daher bei einer Empfehlung fiir ein ,vogelfreundliches
Bauen® belassen.

Dasselbe gilt fiir die Beachtung von Kleintierfallen zu de-
ren Vermeidung auf die genannten Broschiren in der
Planung hingewiesen wird.

Die Hinweise werden als planerischer Hinweis in der Pla-
nung dargestellt.

Die Ubrigen vorgeschlagenen MaRnahmen werden
als notwendig und geeignet angesehen, um das
Eintreten der Zugriffsverbote mit hinreichender Si-
cherheit ausschlielen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen.

\Wie bereits weiter oben begriindet, sind aus Sicht
der UNB und aufgrund des Merkblatts der oberen
Fachbehdrde Naturschutz die vorgeschlagenen
MaRnahmen einschliellich der Ergadnzungen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen.

V. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der

Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen.
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Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung
und ist dann zur Bestéatigung der Richtigkeit des
katastermaRigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken teilweise Flurstiicksgren-
zen und -nummern.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird Uber-
pruft. Die Flurstiicksgrenzen stellen teilweise auch die
Grenzen der gezeichneten festgesetzten Flachen oder
auch des Geltungsbereichs dar. Eine zeichnerische Un-
terscheidung bzw. differenzierte Darstellung ist kaum hier
moglich. Insofern ist zur Beurteilung immer die Begriin-
dung heranzuziehen, in der die betroffenen Grundstiicke
benannt sind.

Eine Angabe des raumlichen Geltungsbereiches
fehlt.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Flurgrenzen sind nicht dargestellt und die jeweilige
Flur nicht benannt.

Es wird auf die Begriindung verwiesen. Hier befindet sich
eine Aufzahlung der von der Planung betroffenen Flursti-
cke sowie die Benennung der Gemeinde, der Flur und in
der Planzeichnung ist der Geltungsbereich dargestellit.
Auch ist hier die Plangrundlage benannt.

(s. Kap. 1.1.1) und 1.1.2) der Begriindung)

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Bestatigung der katastermafigen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes
am ............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
liche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Maf3-
stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelei-
tet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
ED Kataster und Vermessung

Der Hinweis wird beachtet.

Die Plangrundlage wird durch einen 6ffentlich bestellten
Vermesser gepruft.

V. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

» Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts-
bzw. Wendemaoglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feu-
erwehr und des Rettungsdienstes;

» Ordnungsgemalfe Kennzeichnung der Wege,
Strallen, Platze bzw. Gebaude

* (StraRennamen, Hausnummern usw.),

* Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwas-
serversorgung von mindestens 48 m3 /h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen.

Die Hinweise werden teilweise im Rahmen der Bauleit-
planung beachtet. Die 6ffentlichen Wege habe eine aus-
reichende Wegeflache. Die Kennzeichnung der Wege,
StralRennamen sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

Des Weiteren bestehen seitens der Brandschutz-
dienststelle gemall AGBF Empfehlung

,,LOoschwasserversorgung aus Hydranten in offent-
lichen Verkehrsflachen" (2018-4) folgende Anfor-
derungen:

» Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermoglichen.

Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen. Sie
werden in die Begriindung aufgenommen und sind insbe-
sondere bei der Umsetzung der Planung zu beachten. .
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» Die Léschwasserversorgung fur den ersten
Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von
75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicherge-
stellt sein.

» Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind
vertretbar, wenn die gesamte Léschwassermenge
des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius)
\von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicher-
gestellt werden kann.

» Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gber-
steigen. GroRere Abstande von Hydranten bedur-
fen der Kompensation durch andere geeignete
Ldschwasserentnahmestellen.

» Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist
bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung
(bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3 /h) und
bei sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600
I/min (96 m'/h) und fiir eine Dauer von mindestens
2h zu bemessen.

» Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist
in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuwei-
sen. Diese Regelung gilt nicht Gber untberwind-
bare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntras-
sen, mehrspurige Schnellstralen sowie grof3e,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsach-
liche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahme-
stellen unverhaltnismaRig verlangern.

» Bei der oben genannten Wasserentnahme aus
Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck
1, 5 Bar nicht unterschreiten.

» FUr Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich
ggf. hdhere Anforderungen aufgrund von anderen
rechtlichen Vorgaben, z. B. Muster-Industriebau-
Richtlinie

Das Loschwasser ist gemaf dem Arbeitsblatt W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche
\Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Ge-
baude bzw. Uber fremde Grundstlicke darstellt.

Laut Hydrantenplan befinden sich zwei Hydranten mit un-
terschiedlich eingeschrankter Nutzbarkeit in der Nahe
zum Plangebiet. Uber die 6ffentlich zur Verfiigung ge-
stellte Versorgungsleistung hinaus sind bei Bedarf grund-
stlicksweise entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Unterf. Hydrant 48m’/h \

offenes Gewasser
(Teich; bedingt nutzbar) /

Abbildung 08: Loschwasserversorgung Lobkevitz, Neu LobKkevitz, Steinkoppel
(gelber Kreis: Wasserentnahme tber Unterflur-Hydrant
mit 48 m3/h, begrenzt fir die Feuerwehr, Radius 300m
(Erstversorgung), roter Kreis: defekte / eingeschrankt
nutzbare fir die Versorgung wichtige Loschwasserstelle,
Radius 300m; Quelle: ISBM, Brandschutzbedarfsplan —
Gemeinde Breege , 2020)

Der Zweckverband stellt dariber hinaus in seiner Stel-
lungnahem fest: ,Die 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsanalgen im Bereich des Plangebietes sind flr eine
bedarfsgerechte Léschwasserversorgung nicht ausrei-
chend dimensioniert.

Uber den sich nahe des Plangebietes befindenden Hyd-
ranten, Hy-Nr. 06008 kénnen maximal 24,00 m2/h Lésch-
wasser bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als Losch-
wassermenge fir die zweistiindige Erstbrandbekamp-
fung gemal DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu
verstehen ... Demzufolge sind zur Sicherstellung einer
ausreichenden Léschwasserversorgung zusatzliche
Malnahmen erforderlich.”

Gemal S 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-VS. 612, 2016 §. 20), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVOL. M-VS. 400, 402), ist die Gemeinde ver-
pflichtet die Léschwasserversorgung, als Grund-
schutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Fir die Uber das Léschwasserangebot hinausgehenden
Bedarfe sind gesonderte MalRnahmen zu ergreifen und
im Bauantrag nachzuweisen.

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
Abwéagung nach 8§ 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB

Seite 11 von 24



VI. Tiefbau

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Sollten doch Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen
\Verkehrsflachen erfolgen, so ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Hinweis wird die Planunterlagen aufgenommen als
nachrichtliche Ubernahme.

Fir die Zufahrten an der Kreisstralde ist eine ge-
sonderte Zustimmung bei Fachgebiet Tiefbau ein-
zuholen.

Der Hinweis wird in die Planunterlagen aufgenommen als
nachrichtliche Ubernahme.

Der Trager der StralRenbaulast hat dafiir einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung gentigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VII. Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfall-
wirtschaft ist fur die weitere Planung bezogen auf
die spatere Befahrbarkeit der Strale Folgendes zu
beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt
nicht, wenn ein kurzes ZurtickstoRen fir den Lade-
vorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.”
Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Mll-
beseitigung" weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss
die Moglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu
wenden."

Der Hinweis wird beachtet und in die Begriindung Uber-
nommen. Die Errichtung einer Sackgasse oder Wende-
anlage ist mit der Planung nicht verbunden. Es werden
die bestehenden o6ffentlichen Stralen zur Befahrung des
Muillfahrzeugs genutzt.

Im stidoéstlichen Bereich sind die Miilltonen an die 6ffent-
liche ErschlieBung zur Abfuhr an die Stral3e zu bringen.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstragers idealerweise geeignet,
wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20 m zu-
zlglich der erforderlichen Freirdume von bis zu
2,00 m fur die Fahrzeugliberhange aufweist und in
der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist. Wende-
anlagen missen mindestens den Bildern 56- 59
der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen
der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen
als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wendeham-
mer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversiche-
rungstragers (siehe DGUV Information 214-033)
nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund
von topographischen Gegebenheiten oder bereits
vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/-
schleife nicht realisiert werden kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von
mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite von
mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuzlglich der erforderli-
chen Freirdume muss frei sein von Hindernissen
wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elekt-
rizitdtsversorgung oder Lichtmasten, Zaune und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet liegt an 6ffentlichen Straen, die bereits von
dem Entsorgungsunternehmen angefahren.
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ahnlichen Einschrankungen.

Bezuglich der Strallen regelt die DGUV Vorschrift [Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das

71 ,Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im § 45 Abs. |Plangebiet liegt an 6ffentlichen Stral3en, die bereits von
1: ,Fahrzeuge durfen nur auf Fahrwegen oder in |dem Entsorgungsunternehmen angefahren.

Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fah-
ren ermoglichen."

In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Infor-
mation 214-033 und den Richtlinien flr die Anlage
von Stadtstralien (RASt06) bedeutet das:

1. Die Stral’e muss fir die zulassigen Achslasten |s.o.
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfa-
hig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfall-
fahrzeugen betragt max. 26 t). Die Stralle muss so
angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande aus-
reichende Sicherheit gegen Umstlirzen und Rut-
schen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr miussen  s.o.
eine ausreichende Breite von mindestens 3,55 m
fur die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenflihrung
haben. Dieses Mal ergibt sich aus der Fahrzeug-
breite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicher-
heitsabstand von je 0,50 m. Fahrwege mit Begeg-
nungsverkehr missen eine ausreichende Breite
\von mindestens 5,50 m haben. Bei Fahrwegen mit
Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindes-
tens 4,75 m zulassig, wenn geeignete Ausweich-
stellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkur-
ven fur dreiachsige Mullfahrzeuge zu beachten.
Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurven-
bereich von mindestens 5,50 m zu berucksichti-
gen. Das Mal} ergibt sich aus Messungen an ei-
nem 10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeug.

3. Die Stralle muss eine lichte Durchfahrtshdhe |s.o. Durch die Planung liegen keine Einschrankungen
\von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Dacher, der Durchfahrtshéhen vor, diesbeziigliche Regelungen
Straucher, Badume, Strallenlaternen usw. durfen  zu Strduchern, Bdumen und Laternen sowie Strallenge-
nicht in das Lichtraumprofil ragen). staltung liegen auRerhalb des Festsetzungskanons der

4. Die StralRe muss so gestaltet sein, dass Bauleitplanung.

Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen tberfahren werden
kdnnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die
niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -
1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind auch
Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiberhang und
Federweg zu bertcksichtigen).

Fir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht einge- |Der Hinweis wird in der Begriindung dargestellt.
halten werden kdénnen, regelt der § 15 Absatz 5
der Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des
Landkreises Vorpommern-Rugen:

,Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundsttck
vorfahren kann, missen die Abfallbehalter sowie
sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der
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Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an
der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
FahrstraBe bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereit-
stellungsort der Abfallbehalter und Abfallsdcke
bzw. des Sperrmills bestimmen."

Der Bereitstellungsort fiir die einzusammelnden
Abfalle wird nach derzeitigem Planungsstand der
StralRenrand der angrenzenden Gemeindestralle
L,Lobkevitz" (Durchfahrtstralle) sein. Einer Befahr-
barkeit dieser Stralle Gemeindestralle steht aus
momentaner Sicht nichts im Wege und wird bis-
lang durch die Abfallsammelfahrzeuge befahren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten die o. g. Vorgaben nicht erfiillt werden,
kann es dazu kommen, dass ein Bereitstellungs-
platz an der nachsten fur Abfallsammelfahrzeuge
befahrbaren Stralle fur die jeweiligen Abfallbe-
halter angeordnet werden muss. Beachten Sie
bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahr-
zeuge keine Privatstrallen befahren diirfen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Umsetzung beachtet.

VIIl.  Verkehrsbehorde

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Sollten doch Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen
\Verkehrsflachen erfolgen, so ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Fir die Zufahrten an der Kreisstrale ist eine ge-
sonderte Zustimmung bei Fachgebiet Tiefbau ein-
zuholen.

Der Hinweis wird beachtet und in den Planunterlagen
dargestellt.

Der Trager der Stralenbaulast hat dafiir einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung genlgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergdnzender Hinweis vom 7. Februar 2023

Die Erschlieung erfolgt nahezu ausschliel3lich
Uber bestehende Gemeindestralle, die den Ver-
kehr aufnehmen kann.

Die geplante ErschlieBungsstrale im norddstli-
chen Bereich stellt ebenso kein Problem dar.

\Wichtig hierbei ist die eindeutige Vorfahrtsrege-
lung, wobei hier aus den ErschlieBungsstralen
grds. die Vorfahrt gewahrt werden sollte (VZ 205).

Die Hinweise werden mit der Umsetzung beachtet.

1.2) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stellungnahme vom 31.01.2023

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft gemal Landeswasserge-

Kenntnisnahme.

setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und
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Abwasserentsorgung auf den Inseln Riigen und
Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in
grofen Teilen seines Versorgungsgebietes der
Breitbandausbau fir schnelles Internet.

Zum o. g. Plangebiet erfolgt folgende Stellung-
nahme:

1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der vorhandenen Be-
bauung erfolgt in diesem Ortsteil (iber &ffentliche
Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschluss-
maoglichkeiten bestehen auch fiir die Bauvorhaben
in diesem Plangebiet.

Die innere Erschlieung ist entsprechend neu auf-
zubauen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird erganzt.

2. Schmutzwasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Offentli-
chen Schmutzwasserentsorgungsanlagen vorhan-
den und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen.

Wie in der Begriindung zum B-Plan bereits darge-
legt, erfolgt die Schmutzwasserentsorgung der be-
bauten Grundstiicke in Lobkevitz dezentral mittels
vollbiologischen Kleinklaranlagen.

Gleiches wéare auch aus Sicht des ZWAR fiir die
Neubauten im Plangebiet méglich.

Zustandige Genehmigungsbehdrde dafir ist die
untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpom-
mern-Rugen.

Vom Grundsatz her ist das Schmutzwasser so zu
beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit
kann nach § 55 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser
durch dezentrale Anlagen entsprechen.

Die nachste Anschlussmoglichkeit an 6ffentlichen
Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht an
der nord-6stlich von Lobkevitz verlaufenden
Schmutzwasserdruckleitung. Zur Herstellung des
Anschlusses ware die Verlegung von Freispiegel-
kanalisation zur inneren Erschliefung des Plange-
bietes und der Bau eines entsprechenden
Pumpwerks mit langerer Druckleitung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat die Untere
Wasserbehorde verdeutlicht, dass einer dezentraler
Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet durch die Was-
serbehdrde nicht zugestimmt wird.

Daher wird nunmehr ein Anschluss an die nord-dstlich
von Lobkevitz verlaufenden Schmutzwasserdruckleitung
vorgesehen.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen
Niederschlagswasserentsorgungsanalgen zur
Grundsticksentwasserung vorhanden und ist vom
ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende
)Anlagen zu bauen.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Erschlie3ungs-
planung den Nachweis der Versickerungsfahigkeit fihren
oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwas-
sers errichten mussen. Dies ist in einem Erschlieungs-
vertrag vor Satzungsbeschluss mit der Gemeinde abzusi-
chern.
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dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche
Belange entgegenstehen.

\Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewie-
sen wurde, dass die erforderlichen drtlichen Vo-
raussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf
den Grundstiicken gegeben sind, entfallt geman §
40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers durch den
ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei
dem das Niederschlagswasser anfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Erschlielungs-
planung den Nachweis der Versickerungsfahigkeit fihren
oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwas-
sers errichten missen. Dies ist in einem ErschlieBungs-
vertrag vor Satzungsbeschluss mit der Gemeinde abzusi-
chern.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallen-
den Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
als Vorzugsldsung nicht moglich ist, ware zu pri-
fen, ob der Bau entsprechender zentraler Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen mit Einleitung
in ein natlrliches Gewasser moglich ist, die nach
Fertigstellung vom ZWAR Ubernommen und be-
trieben werden. Die Errichtung von Anlagen zur
\Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswas-
ser bedarf der Anzeige bei der zustandigen Was-
serbehdrde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in ein natirliches Gewasser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Léschwasserversorgung

Die o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen
im Bereich des Plangebietes sind flr eine bedarfs-
gerechte Loschwasserversorgung nicht ausrei-
chend dimensioniert.

Uber den sich nahe des Plangebietes befindenden
Hydranten, Hy-Nr. 06008 kénnen maximal 24,00
m2/h Léschwasser bereitgestellt werden. Dieser
Wert ist als Léschwassermenge fir die zweistin-
dige Erstbrandbekdmpfung geman DVGW-Regel-
werk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.

Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden dem Amt Nord-Rugen Ubergeben.

Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausrei-
chenden Léschwasserversorgung zusatzliche
Mafnahmen erforderlich.

Laut Hydrantenplan befinden sich zwei Hydranten mit un-
terschiedlich eingeschrankter Nutzbarkeit in der Nahe
zum Plangebiet. Uber die 6ffentlich zur Verfiigung ge-
stellte Versorgungsleistung hinaus sind bei Bedarf grund-
sticksweise entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Unterf. Hydrant 48m°/h \

offenes Gewasser
(Teich; bedingt nutzbar) /

Abbildung 08: Loschwasserversorgung Lobkevitz, Neu Lobkevitz, Steinkoppel
(gelber Kreis: Wasserentnahme tUber Unterflur-Hydrant
mit 48 m3/h, begrenzt fir die Feuerwehr, Radius 300m
(Erstversorgung), roter Kreis: defekte / eingeschrankt
nutzbare fir die Versorgung wichtige Léschwasserstelle,
Radius 300m; Quelle: ISBM, Brandschutzbedarfsplan —
Gemeinde Breege , 2020)

Der Hinweis, dass bei Bedarf zur Sicherstellung einer
ausreichenden Loschwasserversorgung zusatzliche
MaRnahmen erforderlich sind, wird in der Begriindung
dargestellt. .
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5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in
Lobkevitz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbeziglich weiterfiihrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und malf3-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen (Pkt. 1 bis 3 u. 5) sind vom Bau-
herrn / ErschlieBungstrager zu bernehmen.

Diese MaRnahmen sind in einem ErschlieRungs-
vertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage
dafur ist in Abstimmung mit dem ZWAR eine ent-
sprechende ErschlieBungsplanung von einem
Fachplanungsburo zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Antwortschreiben Anfrage zur wasser- und abwas-
sertechnischen ErschlieBung in Lobkevitz 2021-
05-12

zur wasser- und abwassertechnischen Erschlie-
Rung in Lobkevitz wird folgende Stellungnahme
abgegeben.

Kenntnisnahme

Trinkwasserversorgung

Die Ortslage Lobkevitz ist an die zentrale Trink-
wasserversorgung des Zweckverbandes ange-
schlossen.

Im Bereich der 10 Grundstlicke befinden sich
'Trinkwasserversorgungsleitungen, so dass die
Trinkwasserversorgung gesichert ist.

Kenntnisnahme

Schmutzwasserentsorgung

Die Ortslage Lobkevitz ist nicht an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes
angeschlossen und es sind auch in den nachsten
15 Jahren keine Investitionen vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung hat tiber grund-
stlickseigene biologische Kleinklaranlagen zu er-
folgen wie in der gesamten Ortslage Lobkevitz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Pla-
nung ist der Anschluss an die bestehende Druckleitung
vorgesehen. s.o.

Niederschlagswasserentsorgung

Gemal des Niederschlagswasserkonzeptes des
Zweckverbandes sind fir die 10 Grundstlicke Ver-
sickerungsmoglichkeiten gegeben, so dass die
Niederschlagswasserentsorgung gesichert ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der Erschliefungs-
planung den Nachweis der Versickerungsfahigkeit fihren
oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwas-
sers errichten mussen. Dies ist in einem Erschlieungs-
vertrag vor Satzungsbeschluss mit der Gemeinde abzusi-
chern.
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1.3) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u

nd Umwelt Vorpommern

IAnregungen und Bedenken

Abwiédgung

Stellungnahme vom 16.01.2023

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum
im Betreff genannten Vorhaben.

Die Priifung ergab, dass Belange der Abteilung
Naturschutz, Wasser und Boden meines Amtes
nicht berthrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von mei-
nem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbe-
zogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plange-
biet befinden sich keine nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anla-
gen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht
im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Der Hinweis wird in die Begriindung Gbernommen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hin-
weise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4) Forstamt Riigen fiir Landesforst MV

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 08.12.202

im Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet
sich kein Wald im Sinne des § 2 Landeswaldge-
setz M-V' und auch nicht im Abstand von 30 m um
diesen Geltungsbereich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Damit gibt es keine forsthoheitliche Betroffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5) E.dis

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 12.12.2022

\Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich
Niederspannungskabel unseres Unternehmens.
\Wenn diese fir die weitere Gestaltung innerhalb
des Bebauungsplanes stérend wirken, ist eine
Baufeldfreimachung zu beantragen.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie
kann durch Erweiterung unseres vorhandenen An-
lagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche
Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach kén-
nen die technische Lésung festgelegt und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
mit der Umsetzung zu beachten.
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entsprechende Kostenangebote ausgereicht wer-
den.

1.6) EWE

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 07.12.2022

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebe-
nenfalls notwendige Erschliefung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Ver-
sorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommuni-
kationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungslei-
tungen geman DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
\Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Bau-
gebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Tra-
fostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x Am) mdochten
wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig
mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warme-
technisches Versorgungskonzept umgesetzt wird
oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepum-
pen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
\vertraglich geregelt.

mit der Umsetzung zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieSung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage

mit der Umsetzung zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
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und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich tber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand flih-
ren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Gber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit tGiber die genaue Art
und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www..ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen Bitte schicken Sie uns
Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig aus-
schliellich an unser Postfach info@ewenetz.de
und andern zudem die Anschrift der EWE NETZ
GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302,
26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail-Versand nicht
moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postali-
sche Anschrift!

Stellungnahme vom 11.05.2021 (an SAW GmbH)

seit 2002 durch unsere Erdgasversorgung er-
schlossen. Die Verteilungsleitung liegt 10 m bis vor
dem Grundstuck.

Die ErschlieBung des Grundstlicks ist moglich.
Hierflr gilt die Niederdruckanschlussverordnung
(NDAV) mit unseren ,Ergdnzenden Bedingungen®
(s. Anlage). Danach werden keine Baukostenzu-
schisse berechnet.

Sie erhalten den gewlinschten Plan. Er hat eine

Gultigkeit von 4 Wochen und darf nicht an Dritte

weitergegeben werden. Das Planibergabeproto-
koll senden Sie bitte unterschrieben zurlck.

vielen Dank fur Ihr Schreiben. Das Grundstuck ist |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.7) Wasser- und Bodenverband ,,Riigen“

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 13.12.2022

,Rugen“ werden durch den vorliegenden B-Plan
nicht direkt berlhrt. Es befinden sich keine Graben
und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ortes lauft (teilweise iber Umwege) in den Graben
08/02. Bei groRen geplanten Einleitmengen ist der
WBYV ,Rugen” im Vorfeld zu beteiligen! Im Gegen-
satz zum Planungsbdro ist aus unserer Sicht die

Niederschlagswasserentsorgung in Lobkevitz nicht

Die RW- und SW- Entwasserung des gesamten  [Der Hinweis wird beachtet.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der ErschlieSungs-
planung den Nachweis der Versickerungsfahigkeit fihren
oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwas-
sers errichten mussen. Dies ist in einem
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geklart. ErschlieBungsvertrag vor Satzungsbeschluss mit der Ge-
meinde abzusichern.
1.8) Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation,

Vermessungs- und Katasterwesen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 07.12.2022

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Pla-
nungen und Vorhaben die Informationen im Merk-
blatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte (Anlage).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Aufnah-
mepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schatzen.

Der Hinweis wird beachtet.

1.9)

Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern - Arbeitsschutz

und technische Sicherheit - Regionalbereich Nord - Standort Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 03.01.2023

die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsunterla-
gen wurden gemaR Arbeitsschutzgesetz (Arb-
SchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der ak-
tuell gliltigen Fassung, i.V.m. der Verordnung tber
Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung - Ar-
bStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. | S.2179) in der
aktuell gultigen Fassung, gepruft.

\Wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des
Arbeitsschutzes keine Einwendungen, wenn es
entsprechend den vorgelegten Unterlagen und ar-
beitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefihrt
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fiir ge-
werbliche Betriebe und Einrichtungen (Reiterhof,
Werkstatten...) kdnnen dem LAGuUS M-V, Dezernat
Stralsund, vor Beginn der Baumaflinahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stel-
lungnahme zugeleitet werden.

Die Hinweise sind mit der Planumsetzung zu beachten.

1. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverord-
nung

\Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungs-
phase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
IAnforderungen aus der Baustellenverordnung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
mit der Planumsetzung zu beachten.
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einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir
den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Ar-
beitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig wer-
den, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheits-
schutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der bauli-
chen Anlage zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Voran-
kiindigung der Baumalinahmen ist spatestens 14
'Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Stralsund zu Ubersenden. (Baustellen-
verordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI.
I, S. 1283)

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande
noch vorhandene Gebaude abgebrochen werden
(alte Gutsanlage...) méchte ich sie darauf auf-
merksam machen, dass einige in den letzten Jahr-
zehnten eingesetzte Baumaterialien heute als Ge-
fahrstoffe anzusehen sind und als gesundheits-
schadlich oder sogar krebserregend gelten.

Aus dem Gefahrstoffrecht und dem Abfallrecht er-
geben sich weitreichende Pflichten fir den Bau-
herrn. Tatigkeiten mit Gefahrstoffen durfen nach §
7 Gefahrstoffverordnung erst dann aufgenommen
werden, wenn eine Gefahrdungsbeurteilung durch-
gefuhrt wurde. Grundvoraussetzung fur die Durch-
fuhrung der Gefahrdungsbeurteilung ist die Kennt-
nis, welche Gefahrstoffe im Arbeitsbereich anzu-
treffen sind. Eine explizite Verpflichtung durch eine
\Vorerkundung zu klaren, inwieweit Gefahrstoffe
vorliegen, findet sich in der Technischen Regel fur
Gefahrstoffe TRGS 524. Die Beurteilung und ggf.
Beprobung muss durch fachkundiges Personal
(z.B. Asbestsachverstandige) erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
mit der Planumsetzung zu beachten.

1.10) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stgllunqnahme vom 1.12.2022 im Rahmen der
2.Anderung des fortgeschriebenen FNP

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat keine Stel-
lungnahme im Rahmen des B-Planverfahrens abgege-
ben, jedoch im Verfahren der 2.Anderung des FNP.
Diese wird hier abgebildet, da mit der Stellungnahme auf
das Vorhandensein von Leitungen im B-Plangebiet hin-
gewiesen wird und das relevant fur die verbindliche Bau-
leitplanung ist.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i.S.v.8 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Gegen die 2. Anderung des o. g. Flachennut-
zungsplanes gibt es grundsatzlich keine Beden-
ken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich erdver-
legte und oberirdische Telekommunikationslinien
der Telekom, deren Lage Sie bitte aus dem beige-
flgten Plan entnehmen.

Der Hinweis wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens beachtet. Es wird auf die Leitungen nachrichtlich
hingewiesen. Vor der Umsetzung des Bebauungsplans
ist grundsatzlich eine Auskunftspflicht einzuholen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikati-
onsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete
und ausreichende Trassen flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen
wir Ihnen unter o0.g. Kontaktméglichkeiten oder un-
serer Besucheranschrift zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gdfls.
werden Leitungen umverlegt werden mussen.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

—  Landesamt fir Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern (19.12.2022)
—  Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (20.01.2023)

— IHK zu Rostock (12.01.202)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

—  Gemeinde Glowe (13.12.2022)
—  Gemeinde Wiek (14.12.2022)
— Altenkirchen (11.012023)

4) Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 03.03.2023

mit den o. g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde
Breege im Ortsteil Lobkevitz ein allgemeines
\Wohngebiet mit 11 Einfamilienhausern mit einer
untergeordneten Ferienwohnung zu entwickeln.
Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich
der Ortslage und wird durch zwei grof3e, unge-
nutzte Scheunen gepragt. Bei dem Standort han-
delt es sich um eine innerértliche, baulich vorge-
nutzte und erschlossene Lage. Die geplanten 11
Einfamilienhduser sollen der Wohnraumversor-
gung der ortsansassigen Bevodlkerung dienen. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Breege stellt den Planbereich als
Mischgebiet dar.

Die Darstellung entspricht den gemeindlichen Planungs-
zielen.
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Der FNP soll im Parallelverfahren angepasst und
der Bereich als Wohnbauflache dargestellt wer-
den.

Landesplanerische Bewertung

Aus Sicht der Raumordnung handelt es sich bei
der Planung um eine stadtebauliche Verdichtung
der bestehenden Siedlungsstrukturen. Das Vorha-
ben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung
einer auf die Innentwicklung ausgerichteten Orts-
und Siedlungsentwicklung gemaR 4.1 (5) Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V, 2016).

Die Planung tragt zur Aufwertung des Ortsbildes
bei und entspricht dem Programmsatz 4.1 (6)
RREP VP zur Siedlungsstruktur.

Breege ist im RREP VP dem Nahbereich des
Grundzentrums Sagard zugeordnet. Die Wohn-
bauflachenentwicklung ist daher laut Programm-
punkt 4.2 (2) LEP M-V am Eigenbedarf zu orientie-
ren. Aufgrund der Bauflachendarstellung im FNP,
der integrierten Lage im Dorfmittelpunkt sowie der
Behebung des baulichen Missstandes werden die
11 Bauplatze fir Einfamilienhauser raumordne-
risch mitgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Planung dargestellt.

Das Plangebiet liegt gemaf der Karte M 1:100.000
des RREP VP im Tourismusschwerpunktraum und
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Belange
der Tourismusraume (3.1.3 RREP VP) sowie der
Landwirtschaftsraume (3.1.4 RREP VP) sind im
weiteren Verfahren zu berucksichtigen.

Die Hinweise werden in der Planung erganzt.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
,Lobkevitz“ i.V.m. der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Breege stehen
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

— Es liegt keine Stellungnahme vor.

Gemeinde Breege, Mai 2023
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
Malstab 1:1.000

N,

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVvO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER

01.01.03

2 WE WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB),

hier: max. 2 Wohnungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

02.05.00 180qm max. max. UBERBAUBARE GRUNDFLACHE
02.07.00 | ZAHL"DER VOLLGESCHOSSE,
als Hochstmal
02.08.00 FH 17,9m ii. NHN FIRSTHOHE als Hochstmal
Uber NHN
02.08.00 TH 13,0m ii. NHN TRAUFHOHE als Héchstmal
Uber NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a=16m ABWEICHENDE BAUWEISE,
max. Gebdudlange betragt 16,0m

NUR EINZEL-
03.01.01 A HAUSER ZULASSIG

03.05.00 NN BAUGRENZE

03.03.00

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

06.01.00 : STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

& WA Allg. Wohngebiet
GR 180gm max. X

2 WE A

a=16m I

FH: 17,9m G. NHN
TH: 13,0m 4. NHN

50m

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

06.04.00 v m A A m zpgerer Flichen an die Verkehrsflachen
(88 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), hier:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

13.02.01 0
A1

\

13.02.02 { ..
\ /

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

OO000000g

hier: BAUME - ANPFLANZEN

hier: BAUME - ERHALTUNG,
mit 1,5m Schutzzone fiir den Wurzelbereich

OO0

hier: ANPFLANZEN EINER HECKE,
Q000000 s.TF: I, 2.3)

0000

13.02.01

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fldche B REGELUNGEN ZU ANLAGEN NACH §§
Flache A 12und 14 :s. TF 1.1.2 und |.2
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
F~ = 51 GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT,
15.05.00 IGFL-RI hier: Zugunsten der Hinterlieger
————"—" (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GRENZE DES RAUMLICHEN
15.13.00 GELTUNGSBEREICHS des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.14.00 ——0—0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
FIRSTRICHTUNG
/ DARSTELLUNG DER FIRSTRICHTUNG

(§ 86 LBauO MV)



SATZUNG

iber den Bebauungsplan Nr. 28 "Lobkevitz" mit Ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung /
Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie §
86 LBauO MV in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28
"Lobkevitz" mit Ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung/Umweltbericht erlassen.

\FTESENSKE
i Altenkirchen |
- p |
Lanckensburg o I
Lanckenshuryg Katen :
J [ e ] |
f /o "o~ Drewoldke |
f [ [l
.I _'\:1_
Wiek’ |
[, '
: ! Juliusruh
,»" Bresge Ausbay e |
| f \
£ | ] I'.
Ausbau Breege \
2 .-"I : |.;
Weu Lobkeyiz :

—_— 5
| {

Eramingne i i

I?.t-i".![»:r.i:p” w \
Ubersichtsplan ohne MaRstab (QuelIg_;_.Ww.umweltkarten-mv.de) ,

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Wilhelmstralte 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Ostseebad Breege
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr.28 Lobkevitz

Offenlagefassung
§8§ 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Fassung vom 22.09.2022, Stand 25.05.2023 Mafstab 1:1.000



Gemeinde Ostseebad Breege

lars hertelt |
Stadtplanung und Architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

76133 Karlsruhe, Hirschstralte 53
Tel. 0721 378564

18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel. 03831 203496

hertelt@hertelt-stadtplanung.de

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 28 ,,Lobkevitz“

Offenlagefassung
88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB



Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA ,Aligemeine Wohngebiete“ gem. § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.

a) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Abweichend von § 4 Abs.3 BauNVO sind allgemein zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO i. V. m. §
13a Satz 2 BauNVO):

Raume als Betriebe des Beherbergungsgewerbes, insbesondere bei einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegenuber der in dem Gebaude ansonsten vorherrschenden Hauptnutzung 55% zu 45%
der Geschossflache).

c) Abweichend von § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO):

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe und

4. Tankstellen.

1.1.2) Mal der baulichen Nutzung

a) First- und Traufhdhe werden als Maximalhéhen angegeben, gemessen iber NHN

b) Traufhéhe: Die Traufhdhe bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante Aulienwand mit der
Oberseite der Dachhaut. Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der
Traufhdhe unbericksichtigt.

c¢) Firsthéhe: Die Firsthdhe gibt den oberen Abschluss der Dachhaut an. Die zugelassene Firsthéhe
darf mit technischen Anlagen (Schornsteinen, Antennen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

d) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 und

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unter-
baut wird,

in der Flache A bis zu 50 % Uberschritten werden. Abweichend hiervon diirfen oben genannte Anlagen
im Bereich der Flache B bis zu 75 % Uberschritten werden.

1.2) iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.1) nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Fur den als Fldche A gekennzeichneten Bereich gilt:

Bauliche Anlagen nach §§ 12, 14 BauNVO und von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgeht,
sind nur innerhalb der als Uberbaubar gekennzeichneten Flachen Baugrenzen zulassig. Daruber hin-
aus sind Nebenanlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Geb&auden
ausgehen, im gesamten Baugebiet zulassig.

B-Plan Nr. 28 Lobkevitz*, begr.
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I.3) Griinordnungsmafnahmen
1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Je angefangene 400gm Baugrundstiicksflache ist 1 Baum zu pflanzen.

b) KompensationsmaBnahme A7: Zur Kompensation des Eingriffs in den lokalen Einzelbaumbestand
sind in der Summe insgesamt 8 Einzelbdume jeweils als standortgerechter Baum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus der folgenden Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die tatsachlichen Standorte kénnen abweichen, solange sie zwischen Bebauung und erschlielender
Verkehrsflache liegen. Die Standorte weiterer zu pflanzenden Baume sind frei wahlbar. Bestandteil aller
Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus
betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulen-Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Crataegus laevigata (Eingriffliger Weilkdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn),
Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos ,Skyline” (Gleditschie), Malus sylvestris (Holzap-
fel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie in Sorten), Sorbus x intermedia (Schwe-
dische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Linde).

1.3.2) Grinordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Belage von Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf privaten Grundstlicken sind wasserdurchlas-
sig auszufuhren (z.B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten
bzw. wassergebundenen Belagen). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Die
Belage durfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschreiten. Die dauerhafte Pflege der Flache und
der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage sind sicherzustellen.

1.3.3) MaRnahmen fir den Artenschutz

VermeidungsmalRnahmen

Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden VermeidungsmafRnahmen (V) durchzuftih-
ren:

Vi Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch-
und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz
kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein
der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und ge-
fahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von Flederm&ausen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt
und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) iiber das weitere Vorgehen ab.

V2 Beschréankung der Aul3enbeleuchtung im Plangebiet:

* Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmaf3e hinaus
gehen,

» Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung von
oben nach unten,

* Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger
sowie Wellenklangen > 540 nm.

* In der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ist jede 2. Stra3enlaterne ausgeschaltet zu lassen.

V3 Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlie-
Benden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne grol3ere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und
dem 01. Marz maglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln sicher aus-
geschlossen wurden.

V4 Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn
der Baufeldberaumung auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdlze, totes
Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Funden von Am-
phibien

* sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und
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« ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Siuidseite durch einen Amphibienschutzzaun ab-
zusperren.

CEF-MaBnahmen
Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (CEF) durch-
zufiihren:

E1l Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebauden der Umgebung nachfolgenden Kriterien:

» 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier —-www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-dermaus-fassaden-ganz-
jahres-quartier o.a.,

¢ 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier -www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-maus-fassaden-ganzjah-
res-quartier_1 o.a.,

« siidliche bis slidwestliche Exposition,

* Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

E2 Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehdlzen nachfolgenden Kriterien:

¢ 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 12 mm,

e 2 Stk. Fledermaush&hle mit zwei Einschliipfen 14 mm,

¢ Anbringen in unterschiedlichen Héhen > 5m (Schutz vor Vandalismus),

* Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im Bestand),
 Gewahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Gehélze),

¢ Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl ginstiger Gehdlzbestande mit ho-
her Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaBigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!),
¢ Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Fallarbeiten.

E3 Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54 Nist-
hilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MaBnahme muss vor Abbruch der Ge-
baude abgeschlossen und funktionsfdhig sein.

E4 Installation von 4 Nistkasten fir Héhlenbriiter nachfolgenden Kriterien:

¢ Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton —z.B. der Fa. Sch-wegler oder Hassel-
feldt),

¢ Anbringen in Héhen > 4m (Schutz vor Vandalismus),

« stidliche bis stidwestliche Exposition,

e Gewdhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Gehélze),

* Gewabhrleistung einer langen Hangzeit(> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Gehdlzbestande mit ho-
her Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),
o Installation im Umfeld des Eingriffs,

» Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Féllarbeiten.

E5 Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkdsten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrot-
schwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebduden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktions-
fahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung derKasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu reali-
sieren.

E6 Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art Haussperling an
geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme
ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

E7 Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit min-des-
ten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdéhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen Brutstandorts. Die
genaue Ausfihrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort sind mit der UNB abzustimmen.
Diese MaBnahme muss vor dem Abbruch der Gebaude bzw. bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode
vor Beginn der nachsten Brutperiode (11.April) abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich bis 40-50 Grad auszufihren.
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Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind
zulassig: Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher. Als Materialien fir die Dacheindeckung sind
zulassig: Dachziegel in einem Farbspektrum grau-anthrazit bis rot-braun.

Erganzend ist auch die Errichtung von Anlagen fir die regenerative Energiegewinnung zulassig.
11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dach-
flache einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

Dacheinschnitte missen zu First und Traufe einen Abstand von jeweils mind. 1,0 m sowie zu den
seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die Dachflache unter-
halb des Dacheinschnittes (Traufbereich) darf nicht unterbrochen werden.

11.3) Einfriedungen

Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke (lebende Einfriedung) gegeniiber 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus heimischen Laub-Gehdlzarten. Die Hohe der Hecken betragt max. 1,5 m. Die Einfrie-
dung darf flr Grundstiickszufahrten und —Zugange je Baugrundstiick auf einer Lange von in der Summe
max. 4,00 m unterbrochen werden. Anstatt Hecken sind auch Einfriedungen aus Holz bis zu 1,5m oder
Findlingen (Friesenwall) bis zu 1,0m zulassig. Kombinationen der oben genannten Materialien sind mog-
lich bis zu den jeweils genannten Maximalhéhen. Die HOhenangaben ergeben sich senkrecht gemessen
in der Mitte des Grundstlicks zur Héhe des aulleren Randsteins der erschlieRenden Verkehrsflache.

Empfohlene standortgerechte Pflanzarten:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Pyrus in Arten und Sorten (Birne), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Corylus in Arten und Sorten (Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus (Hartrie-
gel in Arten und Sorten), Fagus sylvatica (Buche), Ligustrum vulgare (Liguster), Malus (Apfel in Arten und
Sorten), Prunus (Kirsche in Arten und Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aria (Schwedische
Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Hunds-Rose
(Rosa canina).

11.4) Freiflachengestaltung

Die nicht Gberbauten, unbefestigten Grundstlcksflachen (Vorgarten, Garten) sind als Griinflachen zu ge-
stalten und zu unterhalten. Die Anlagen von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung
von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialaufschittungen ist unzulas-
sig (Ausnahme Friesenwalle als Einfriedung). Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten ist spatestens
in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode zu verwirklichen.

Ill) Nachrichtliche Ubernahmen (lll.1 bis 111.3) und Hinweise (l111.4)
111.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11 DSchG

M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Artenschutz

Far die Baufeldberaumung, die ErschlieRung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs.1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaf-
fen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmun-
gen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzuftih-
ren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutach-
ten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.
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111.3) Externe Kompensationsmalnahme

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 5.320m? EFA ist (iber die Abbu-
chung vom einem gesetzlich anerkannten Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Landschaftszone
Ostseekistenland zu erbringen.

111.4) Artenschutz

Vor Durchflihrung von Gehélzentnahmen, Baufeldfreimachungen und ErschlieBRungsmalinahmen
sind ggfls. Genehmigungen der Unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 5
i.V.m. § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz einzuholen, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kdnnen. Die Antrage sind rechtzeitig zu stellen, da ggfls. bestimmte Bauzei-
ten einzuhalten bzw. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen sind. Als
Bestandteil des Antrages ist ein max. 5 Jahre altes Fachgutachten vorzulegen. Die einschlagigen
Gesetze und Ausnahmeregelungen (BNatSchG, BArtSchVO) sind zu beriicksichtigen.

1V.5) Vogelfreundliche AuRenfassaden und Vermeidung von Kleintierfallen

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden soll auf eine vogelfreundliche Bauweise geachtet werden.
Dies beinhaltet die Vermeidung von grof3en Glasflachen, die eine Durchsicht ermdglichen oder die
angrenzende Landschaft spiegeln. Es wird auf weiterflihrende Informationen zum und zur Vermei-
dung von Vogelschlag hingewiesen, z.B. unter www.vogelsicherheit-an-glas.de oder die Broschure
des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie
vor allem auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungsmalflinahmen der Vogel-
schutzwarten (LAG VSW21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de))

Zur Vermeidung von Kleintierfallen wird hingewiesen auf
http:/www.karch.ch/karch/Amphibien/ Entwaesserung#Amphibienleiter

oder auch unter
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div. /Amphibien-
schutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013. pdf).

1V.5) Abriss- und Entsorqungsarbeiten

Es wird empfohlen vor Abriss der Gebaude ein Gefahrstoffkonzept zu erarbeiten, um gefahrlose Ab-
riss- und Entsorgungsarbeiten durchzufihren.
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen zentralen Bereich in der Ortslage Lobkevitz angrenzend und sudlich
der zentralen Durchfahrtsstralie ,Lobkevitz“ mit den folgenden Flurstiicken:

Gemeinde Breege, Gemarkung Lobkevitz, Flur 2: 7/3 sowie Flur 5: 16/3, 16/5, 17/1, 17/3, 17/4, 19/2,
20/1, 20/2, 21, 33/2, 33/3, 34/4, 34/6, 34/7, 40/3 und 40/7. Die Plangebietsflache betragt knapp 10,3
ha. Sie wird im Westen, Siden und Osten durch Siedlungsflachen begrenzt; im Norden begrenzt
oben genannte Stral’e das Plangebiet.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine Vermessung des Vermessungsburos Holger Krawutschke in Ber-
gen auf Rugen vom Mai 2022 (Aufnahme) im Bezugssystem NHN in DHHN 2016.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Flache
ca.10 bis 11 Bauplatze fur Wohngebaude entwickelt und damit die in der Ortslage bereits erschlosse-
nen zentralen Flachen einer baulichen Nutzung zugeflihrt werden.

Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Mit der
Uberplanung soll

e den Wohnbedurfnissen der ortlichen Bevolkerung entsprochen werden,

o durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende Ortslage vorgepragten, durch die be-
stehende GemeindestralRe erschlossenen Bereichs eine kompakte Siedlungsfigur und damit
eine gute Nutzung offentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet werden,

e ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden, der durch Nutzungsaufgabe der grof3en
Scheunen seit vielen Jahren den zentralen Bereich der Ortslage optisch belastet.

Neben den vorgenannten Belangen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

1.3) Notwendigkeit der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche, baulich vorgenutzte und gut erschlossene
Lage. Die bestehende raumliche Situation ergibt trotz der Umgebungsbebauung keinen Anlass, die
Bebauung als im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen, da die bestehenden Bebauungen 6stlich und
westlich zu weit auseinander stehen und die zentrale Erschlielung ,Lobkevitz* zwischen dem sldlich
liegenden Plangebiet und der nérdlich bestehenden Bebauung trotz der ortblichen sehr offenen Be-
bauung als eher trennend wirkend beurteilt werden kann. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass die umgebende Bebauung auf Grund der groRen Abstande keine pragende Wirkung auf das
Plangebiet entfaltet und somit zur Erlangung von Baurecht ein Bauleitplanverfahren erforderlich ist.

1.4) Verfahren

Das Verfahren soll als zweistufiges Vollverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplans durchge-
fuhrt werden.

1.5) Planerische Vorgaben

1.5.1) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Breege wird im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
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(RREP) als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes (3.1.3
RREP VP) ausgewiesen. Das Gemeindegebiet Breege ist Giberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (3.1.4 RREP VP)dargestellt.

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergéanzende, ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit der
Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und Wirt-
schaftsstandorte unterstutzt und deren materielle sowie dienstleistungsbasierte Versorgung gesichert
werden.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und Funk-
tion fur Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. Die Gemeinde Breege liegt laut RREP
im Tourismusschwerpunktraum (3.1.3 (3) RREP). In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaRnahmen der Sai-
sonverlangerung im Vordergrund.

Die Entwicklung einer im Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellten, durch den mehr-
seitigen Anschluss an den Bebauungszusammenhang gepragten Flache tragt zu einem schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei (4.1(7), 5.1.2(2) RREP VP), der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt
(4.1(4) RREP VP).

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Nach 4.1(5) LEP sind in den Gemeinden die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen. Innenentwicklungspotenziale beinhalten dabei neben Brachflachen und leerste-
hender Bausubstanz ausdrticklich auch Baulandreserven. Mit einer kleinteiligen Arrondierung auf im
Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellten Flachen wird den Zielen der Raumordnung
entsprochen.

1.5.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan
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Angesichts der vorhandenen Bebauung mit Abbildung 1: Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich
rund 20 Wohn- / Ferienwohngebzuden wird die des Bebauungsplans (gelb), Ausschnitt ohne Mal3stab

Ortslage wie im bisherigen FNP als gemischte Bauflache dargestellt. ... Insbesondere der Bestand
der historischen Gutsanlage (umfangreiche Stallungen) bieten Entwicklungspotenzial vor allem far
erganzende Dienstleistungen (Reiterhof, Kutschfahrten, Werkstatten).“ Der mit der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans 2008 seinerzeit gewlinschte Nutzungsmix flihrte zu einer Ausweisung als
gemischte Bauflache. Die avisierten Nutzungen erschienen in den letzten 15 Jahren jedoch nicht um-
setzbar, sodass insbesondere der Planbereich bis auf eine abgerissene Stallanlage sich heute 30
Jahre spater tatsachlich immer noch so darstellt wie zum Beginn der Planungen zur Erstaufstellung
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des Flachennutzungsplans im November 1992.

Mit der Ausweisung einer Wohnbaubauflache kann die Planung nicht aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans abgeleitet werden. Der FNP muss parallel zum B-Planverfahren geandert werden
(2.Anderung des fortgeschriebenen FNP).

Fir die Gemeinde Breege besteht ein Landschaftsplan. Der Landschaftsplan ist bezlglich der Sied-
lungsflachenausweisung nahezu identisch mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
weist das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung als landlich gepragtes Dorfgebiet aus. Eine
Ausweitung der Siedlungsflache in den planungsrechtlichen AuRenbereich ist mit der Planung nicht
vorgeshen.

1.6) Zustand des Plangebietes

1.6.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Die Ortslage Lobkevitz ist im Kern gepragt von
der urspringlichen Gutsanlage, die um 1840 in
ihrer Grundstruktur errichtet wurde. Das Plange-
biet liegt im ndrdlichen Bereich der ehemaligen
Gutsanlage, die nach dem 2.Weltkrieg bauliche
Erganzungen erfuhr und nach 1990 einige Jahre
leer gestanden hat.

Das Plangebiet im Geltungsbereich ist gepragt
durch den Bestand von zwei ca. 70m langen
zweigeschossigen Scheunen sowie einem Ge-
baude und nordwestlich vorgelagerten baumbe-
standenen Freiflachen.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet
durch Stral’en begrenzt. Im Westen schliel3t da-
ran Wohnbebauung mit dazugehdrigen Freifla-
chen an. Im Norden besteht auf der Nordseite
der Rug3 eine gewerbliche Nutzung.

Sudlich des Plangebiets liegen die Garten der
weiter sldlich bestehenden ehemaligen Guts-
hofbebauung. Im Osten bestehen eine baumbe- C e AP
standene Grinflache und Siedlungsbereiche mit  Appildung 2: Luftbild Ortslage Lobkevitz Plangebiet
Einfamilienhausern und den dazugehdrigen (gelb), ohne MaBstab

Gartenanteilen.

Weitere gemeindliche Planungen (Bebauungsplane oder weitere gemeindliche Satzungen) liegen flr
die Ortslage Lobkevitz z.Z. nicht vor.

B-Plan Nr. 28 Lobkevitz*, begr.
Offenlage, Fassung vom 14.09.2022, Stand 25.05.2023 Seite 10 von 19



1.6.2) Schutzgebiete

Die gesamte Ortslage und mithin das Plangebiet
liegen aullerhalb von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts. Die internationalen
Schutzgebiete befinden sich erst in einem weite-
ren Umfeld in stidéstliche Richtung:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB): DE_1446-302, Nordrigen-
sche Boddenlandschaft (ca. 720m)

- Europaische Vogelschutzgebiete:
DE_1446-401, Binnenbodden von Riigen
(ca. 820m).

Die Schutzgebiete sind durch den Siedlungsbe-
reich der Ortslage Lobkevitz vom Plangebiet ge-
trennt, so dass keine von der Planung ausgehen-

den Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erken- - . '
nen sind. Landschafts- oder Naturschutzgebiete Abbildung 3: GGB-Gebiete (blau), EU-Vogelschutz-

sind in der Umgebung nicht ausgewiesen. gebiete (dunkelblau) (Quelle: www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de)

Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Hochwasser
Das Plangebiet liegt nicht in einem als Hochwasserrisikogebiet ausgewiesenen Bereich.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Immissionen / Emissionen
Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurf-
tigen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Wohnnutzung durch eine
kleinteilige Bebauung gestarkt werden. Mit der Er-

ganzung wird die bestehende Siedlungsstruktur |

nach Norden fortgesetzt (vgl. Abbildung 5).

Entstehen sollen zehn Einfamilienhauser fir Dauer-
wohnsitze, ergadnzt durch untergeordnete Ferien-
nutzungen.

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich an den
bestehenden o6ffentlichen ErschlieBungen und sieht
entlang dieser die Errichtung der Gebaude vor. Le-
diglich im Osten bzw. Sudosten sollen jeweils zwei
Gebaude Uber von den HaupterschlieBungen abge-
hende Stiche erschlossen werden. Die vier Ge-
baude sind entsprechend der noch bestehenden
Hofanlage ausgerichtet.

Angestrebt ist flr die dorfliche Ortslage eine ange-
messene aufgelockerte Bebauung.

Variantenuntersuchungen

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf als Nachweis
der einer funktionalen Flachenorganisation

Abbildung ba: Stadtebauliche Variante mit 11 Gebdu- Abbildung 5b: Stadtebauliche Variante mit 9 Gebé&u-
den, ohne Bebauung der nordéstlichen Ecke den, ohne Bebauung der nordéstlichen Ecke

Durch die Entwicklung eines bereits durch die umgrenzende Ortslage vorgepragten und durch die
bestehende GemeindestralRe erschlossenen Bereichs liegt die Entwicklung des innerértlichen Plan-
gebiets im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nahe. Schliel3lich
wurde bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) dieser Bereich zur baulichen

Entwicklung vorgesehen.

Insofern beschranken sich die Planungsalternativen insbesondere auf die Abwagung zwischen Wirt-
schaftlichkeit und 6rtlich angemessener Bebauungsdichte. Angesichts einer von drei Seiten erschlos-
senen Flache ist eine die Stralle begleitende Bebauung naheliegend, sodass die Dichte im Innern

des ,Blocks” untersucht wurde.
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Im Laufe der Planung wurde aufl3erdem die norddstliche Ecke noch in die Planung einbezogen, die zu
Planungsbeginn aus eigentumsrechtlichen Griinden noch nicht zur Entwicklung vorgesehent worden
war (Abb.5a).

Die Festlegung auf trauf- oder giebelstandige Bebauung wird bis auf das nordwestliche Grundsttick
den Bauherren Uberlassen. Eine zwingende Favorisierung ist aus stadtebaulichen Grunden nicht er-
kennbar. Fur das Nordwestliche Grundstlck wird eine annahernd Nord-Sud-Ausrichtung festgelegt,
da mit der langeren Traufkante die Perspektive auf das ehemalige Gutshaus gelenkt wird. Schlieflich
markiert dieses Grundstiick den Ubergang des historischen Weges nach Norden (Wiek), der ur-
springlich gegenuber der Ost-West-Verbindung der bedeutsamere war.

2.2) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Erganzend zu den regular zuldssigen Nutzungen des § 4 BauNVO wird der Nutzungsartenkatalog um
die Nutzung fir Raume als Betriebe des Beherbergungsgewerbes regular erweitert. Voraussetzung
ist allerdings entsprechend § 13a Satz 2 BauNVO eine baulich untergeordneten Bedeutung gegen-
Uber der in dem Gebaude ansonsten vorherrschenden Hauptnutzung. Als bauliche Unterordnung gilt
ein Anteil von maximal 45% der Geschossflache gegenuber der ansonsten vorherrschenden Haupt-
nutzung. Die Regelung setzt voraus, dass eine Hauptnutzung besteht, die mindestens 55% der Ge-
schossflache beansprucht.

Mit der Lage innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums soll auch die untergeordnete Feriennut-
zung innerhalb eines ansonsten als Wohngebaude genutzten Gebaudes zulassig sein. Dies sichert
den Eigentimern eine Refinanzierung des Eigenheims und kann zu gegebener Zeit auch als Einlie-
gerwohnung z.B. an im Tourismus Beschéftigte oder Pflegepersonal weitevermietet werden.

Angesicht des ortlich vorhandenen kunstgewerblichen Betriebs und der damit verbundenen Veran-
staltungen, soll zumindest die Vorhaltung von Ubernachtungsmaglichkeiten in geringem Male nicht
ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang mit den regelmafig stattfindenden Kultur-Workshops
koénnen in Lobkevitz Synergien entstehen, die die Entwicklung des Ortes als landliches Kulturzentrum
unterstutzen.

Die weiteren nach § 4 BauNVO regular zulassigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

stehen keine Belange entgegen bzw. bieten auch hier zuklnftig die Moglichkeit an die 0.g. bestehen-
den Strukturen anzuknupfen und diese zu unterstitzen.

Die ansonsten in § 4 Abs.3 BauNVO unter Ausnahmevorbehalt stehenden Nutzungen
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

sind nicht Gegenstand der Planung, da diese nach Ansicht der Gemeinde einen Platzbedarf bean-
spruchen kénnen, der tber den Planbereich hinausgeht (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe ) bzw. zu Emissionen fuhren kdnnte, die vor Ort nicht gewlnscht sind (Tankstelle).

Die Festlegung der zulassigen Nutzungen wird zusatzlich durch Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngebauden erganzt. Groliere Appartementgebaude mit mehreren Wohnungen
sind auch im naheren Umfeld nicht vorhanden. Als Wohngebdude gelten dabei alle Gebaude mit
Wohnungen im Sinne des § 2 (2) LBauO M-V.

Maf} der baulichen Nutzung
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Um der landlichen Lage zu entsprechen, werden die oberen Orientierungswerte des § 17 BauNVO
nicht ausgeschopft. Auf Grund grofer Grundstuicksflachenunterschiede durch Eckgrundsticke und
Bebauungen in der zweiten Reihe werden absolute tGberbaubare Grundflachen fir die jeweiligen Ge-
baude festgesetzt. Diese liegt bei 180gm inklusive Terrassen, was bei zwei zulassigen Wohneinheiten
und einer eingeschossigen Bebauung zu jeweils angemessenen Wohnungsgréfien flhrt. Bei ca.10
bis 11 projektierten Gebauden liegt die GRZ bei ca. 0,23. Die Versiegelung kann grundsatzlich und
grundsticksweise um die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten um 50 % (90gm) zusatzlich tber-
schritten werden. Abweichend hiervon kann die Versiegelung der vorgenannten Nutzungen bei den
Grundstucken in der zweiten Reihe (Flache B) um 75% (135gm) uberschritten werden. Begrundet
wird dies mit den notwendigerweise langeren Zufahrten zu den Hauptnutzungen. Durch die moderate
Dichte ist sichergestellt, dass einschlieRlich der Nebenflachen weniger als die Halfte der Flache der
Baugrundstlcke versiegelt werden kann.

HohenmalRig sollen sich die neuen Gebaude nicht wesentlich von der Umgebung abheben. Neben
einem Vollgeschoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss gemal § 2 (6)
LBauO M-V zugelassen. Eine maximale Firsthéhe von 17,9 m Uber NHN entspricht etwa 8,5 m Uber
der Verkehrsflache in der Ortlichkeit. Entsprechend liegt eine festgesetzte Hohe von 13,0 m Gber NHN
fur die Traufkante bei etwa 3,7m Uber der bestehenden Verkehrsflache. Eine einheitliche Hohe fiir alle
Gebaude ist im Plangebiet vertretbar, da keine wesentlichen Hoéhenunterschiede im Gelande vorhan-
den sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bzw. Baufenster angegeben. Dabei
soll durch teilweise grundstiickibergreifende Baufenster einerseits eine freie Platzierung der Ge-
baude ermdglicht werden. Dabei zeichnen die Baugrenzen die Flachen nach, in denen sich nach
Auffassung der Gemeinde die Bebauung wiederfinden sollte. Im Norden ist dies einerseits mafligeblich
eingeschrankt durch den vorhandenen strallenbegleitenden Versickerungsgraben. Andererseits wer-
den mit der nérdlichen Baugrenze die bestehenden Standorte weiter 6stlich aufgenommen. Damit
wird ein ortlicher Siedlungseindruck wiederholt, der entlang der Durchfahrtsstrafe Uberwiegend von
den Freiflachen um die Gebaude herum bestimmt ist.

Generell entspricht die Bauweise einer offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO. Durch die Beschran-
kung auf Einzelhauser wird sichergestellt, dass die Anzahl der Wohnungen nicht durch Grundstlcks-
| Gebaudeteilungen verdoppelt wird. Abgesichert wird der offene Bebauungseindruck zusatzlich mit
einer abweichenden Gebaudeldnge von max. 16 m.

Erganzend wird festgelegt, dass Garagen und &ahnlich raumlich wirksame Nebenanlagen soweit von
der Verkehrsflache entfernt errichtet werden sollen, dass sie in ihrer optischen Wirkung maoglichst
wenig wahrgenommen werden. Es ist vorgesehen diese Anlagen, von denen eine Wirkung wie von
Gebauden ausgeht, nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuzulassen. Dies gilt insbeson-
dere fUr die Bebauungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Fir die in zweiter Reihe vorgese-
henen Gebaude bedarf es keiner dhnlichen Regelung, da diese Flachen nicht im &ffentlichen Raum
prasent sind.

Grunordnung

Malnahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die oberen Orientierungswerte des § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete in dem
randlich im Gemeindegebiet gelegenen Baugebiet bewusst nicht ausgeschopft wird (s.0.). Die festge-
setzte Grundflache von 180gm inklusive Terrassen gewahrleistet, dass knapp die Halfte der Bau-
grundstlcksflache dauerhaft unversiegelt bleibt. Fir nicht Gberbaute Grundstiicksflachen besteht
grundséatzlich das Gebot einer Begrinung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgrinung des Plangebiets wird je begonnene 400gm Bau-
grundstick ein Pflanzgebot fur einen standortgerechte Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (bzw. als Obstbaum 10-12 cm)vorgesehen,
ein Baumstandort soll in der Nahe der Verkehrsflache liegen (Pflanzgebot A1). Damit wird gewahr-
leistet, dass im Offentlichen Raum eine ,griner” Eindruck entsteht. Auf die Angabe des zweiten Stand-
orts wird verzichtet, um den privaten Bauherren weitgehende Freiheit bei der Freiflachengestaltung
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zu erhalten.

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Boden-
verhaltnisse zulassen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sollen daher in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau hergestellt werden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung bleiben
unzulassig.

Gestaltung

Gestalterisch ist es gewlinscht, dass sich die Neubebauung an dem Bestand der bebauten Ortslage
in einem gewissen Rahmen anpasst. Im Wesentlichen fasst die Gemeinde hierflr Vorgaben zu Dach-
gestaltung und -material ins Auge. Gebaude mit Hauptnutzungen (Wohngebaude) sind gepragt durch
ziegelgedeckte Steildacher, wahrend die Nebenanlagen (Stalle) eher mit flach geneigten Dachern
versehen sind. Festsetzungen werden lediglich fur die Hauptanlagen vorgesehen, da die Nebenanla-
gen / Garagen quantitativ auf Grund der Regelungen zu Nebenanlagen / Garagen nicht so in Gewicht
fallen werden, wie die Wohngebaude.

Die hinzutretenden Hauptgebaude sollen gestalterisch den Charakter der landlichen ortlblichen Be-
bauung aufnehmen und weiterfihren. Dabei umfassen die vorgesehenen Dachneigungen einen
Spielraum von 40-50 Grad. Weiche Dacheindeckungen (Rohr) gibt es nicht in Lobkevitz und benéti-
gen auch eine grofere Dachneigung, sodass diese mit der Planung auch nicht vorgesehen sind. Als
Dachformen sind zulassig Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher, womit das ortsiibliche Spekt-
rum geringfligig erweitert ist. Farblich werden die Dachdeckungen ebenfalls auf ein bestehendes
Spektrum von grau-, anthrazit- bis rot-braun-farbene Dachziegel eingegrenzt.

Gauben mussen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhaltenden
Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m) fest-
gelegt. Dadurch bleibt das Dach als primares Bauteil gut erkennbar. Dazu dient auch die Regelung
fur Dacheinschnitte, die zu First und Traufe einen Abstand von jeweils mind. 1,0 m sowie zu den
seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten sollen. Die Dachflache
unterhalb des Dacheinschnittes (Traufbereich) durfen aus dem oben genannten Grund nicht unter-
brochen werden.

Bezuglichen der baulichen Gestaltung werden die genannten drtlichen Bauvorschriften als ausrei-
chend angesehen. Weitere Vorgaben sind nicht vorgesehen, vielmehr sollen auch die individuellen
gestalterischen Winsche nicht eingeschrankt werden.

Erganzt werden die baulichen Gestaltungsvorschriften mit Festsetzungen zu Einfriedungen und Ge-
holzpflanzungen, und zwar lediglich gegenuber den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Lebende Einfrie-
dungen gegenuber den offentlichen Verkehrsflachen bestehen bereits in der Ortslage und sollen auch
fur die Neubauten im Sinne einer gestalterischen Vereinheitlichung der Ortslage vorgesehen werden.
Die maximale Heckenhdhe ist so gewahlt, dass einem madglichen Bedurfnis nach Nicht-Einsehbarkeit
Rechnung getragen wird und andererseits aber auch keine vollstandige Abschottung gegenuber dem
offentlichen Raum gegeben ist. Neben lebenden Einfriedungen (Hecken) kdnnen auch Einfriedungen
aus Holz oder Friesenwalle aus Findlingen verwendet werden. Damit soll das Spektrum auf weitere
landliche Gestaltungsmaterialien und auch individueller Gestaltungswinsche erweitert werden.

Die Einfriedungen kdnnen unterbrochen werden zum einen aus funktionalen Grinden fiur die Er-
schliefung der jeweiligen Grundstucke. Hier wird eine Zuwegung in der Summe von 4,0m als aus-
reichend fur PKW und FuBweg angesehen.

Zusatzliche Unterbrechungen sind fur Baumstandorte moglich. Bei der Festsetzung von Baumen
handelt es sich grundsatzlich um Ausgleichsmallinahmen, die jedoch auf Grund des Planungstands
als Vorentwurf (§§ 3 und 4 Abs.1 BauGB) noch nicht naher definiert sind. Jedoch haben sie auch
einen gestalterischen Aspekt, der sich im Standort ausdrickt. Die tatsachlichen Baumstandorte kén-
nen von denen in der Planzeichnung vorgesehen Standorten insofern abweichen, als dass die
Baume zwischen Hauptgebaude und Verkehrsflache liegen miissen und somit von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus gesehen und von den Grundstlicken als Adressbildung genutzt werden.
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2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz: Durch die Einbeziehung bisheriger Aulenbe-
reichsflachen nimmt die zulassige Versiegelung im Planbereich um bis zu 1.209 gm zu.

Nutzung Fldche zuldssige zuléssige. zuldssige. zuldssige. Versiegelung Versiegelung

Grundfliche Versiegelung Versiegelung Versiege- Bestand neu
Gebéude Fldache A* Fldche B*  Iung ges.

WA ca. 8.502gm ca. 1.980gm ca.1.890gm ca1.260gm  3..240 gm 2.031 gm ca. + 1.209gm

Verkehrsfla-  ca. 1.851 gm 1.851gm ca.1.851gm ca.1.851gm ca. 1.518 gm ca. +/-0gm

chen Be-

stand

Gesamtge- ca. 10.353 gm ca. 1.980 gm ca. 3.549 gm ca. 1.209 gm

biet

* gemaR Festsetzungen 1.1.2.d zu § 19 Abs.4 BauNVO

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung.

Die aulRere Erschlielung des Planungsgebietes erfolgt Uber die anliegenden Gemeindestrallen. Die
einzelnen Zufahrten sind grundstlicksbezogen herzustellen. BaumalRnahmen an 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Sinne des Strallen- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG-MV) sind
nicht erforderlich. Sollten doch Eingriffe im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen, so ist
eine Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Fir die Zufahrten an der Kreisstralle ist eine
gesonderte Zustimmung bei Fachgebiet Tiefbau einzuholen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ortsuiblich erschlossen. In den Verkehrsflachen sind 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsleitungen vorhanden. Die Trinkwasserversorgung flr das Plangebiet kann an die bestehenden
Anlagen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen werden. Zur Schaffung der Vorausset-
zungen zum Anschluss der einzelnen Baugrundstiicke ist das Plangebiet noch entsprechend zu er-

schliel3en.
Die Ortslage Lobkevitz ist nicht an die zent- ¥
(Teich; bedingt nutzbar) ;

rale Schmutzwasserkanalisation des
Zweckverbandes angeschlossen und es
sind auch in den nachsten 15 Jahren keine
Investition seitens des Zweckverbandes
vorgesehen. Einer dezentralen SW-beseiti- //
gung mittels einzelnen Grundsticksklaran-

lagen wird durch die zustandige Untere Q
Wasserbehorde des Landkreises nicht zu-

gestimmt. Die Schmutzwasserentsorgung ’

ist daher Uber einen Anschluss an die Klar-
anlage Neu-Lobkevitz durch eine Druckrohr-
leitung herzustellen und vertraglich abzusi-
chern.

Die offentlichen Trinkwasserversorgungs-
analgen im Bereich des Plangebietes sind  (gelber Kreis: Wasserentnahme Uber Unterflur-Hyd-
fur eine bedarfsgerechte Léschwasserver- rant mit 48 m®h, begrenzt fur die Feuerwehr, Radius
sorgung nicht ausreichend dimensioniert.  300m (Erstversorgung), roter Kreis: defekte / einge-
Laut Hydrantenplan befinden sich zwei Hyd-  schrankt nutzbare fir die Versorgung wichtige Ldsch-
ranten mit unterschiedlich eingeschrankter  wasserstelle, Radius 300m; Quelle: ISBM, Brand-
Nutzbarkeit in der Nahe zum Plangebiet.  schutzbedarfsplan — Gemeinde Breege , 2020)

Abbildung 08: Loschwasserversorgung Lobkevitz, Neu Lobkevitz, Steinkoppel
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Uber die éffentlich zur Verfligung gestellte Versorgungsleistung hinaus sind bei Bedarf grundstiicks-
weise entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche
Belange entgegenstehen. Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasser-
entsorgungsanalgen zur Grundstlicksentwasserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht
geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung den Nachweis der Versickerungsfa-
higkeit fihren oder alternativ eine technische Ableitung des Regenwassers errichten missen. Dies ist
in einem Erschlielungsvertrag vor Satzungsbeschluss mit der Gemeinde abzusichern.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
als Vorzugslésung nicht moglich ist, ist zu prifen, ob der Bau entsprechender zentraler Niederschlags-
wasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in ein natlrliches Gewasser mdglich ist. Die Errichtung von
Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustan-
digen Wasserbehdrde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein natlrliches Gewasser.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar, die gemal den § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist durch den ZWAR bei
der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Rigen einzuholen.

Eine Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes ab-
gesichert werden. Telekommunikationseinrichtungen (Festnetz, Internet, Kabel, Mobilfunk) werden
durch die zustandigen Unternehmen aufgebaut. Fir die nicht éffentlichen Verkehrsflachen ist die Si-
cherung der Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Eine Versorgung mit Gas kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden.

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Breege ist derzeit nicht Bestandteil bestehender Férderauf-
rufe.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfdlle gemafd der Satzung Uber die Ab-
fallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig gultigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Rlgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zuruckstof3en fiur den Ladevor-
gang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Sackgassen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Wenn
das Sammelfahrzeug nicht am Grundsttick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter sowie sperrige
Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an der nichsten
vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstralRe bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperr-
malls bestimmen.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange
Bei der Abwagung sind folgende stadtebaulichen und umweltrechtlichen Belange zu berlcksichtigen:

o Die Wohnbediirfnisse der ortsanséssigen Bevdlkerung: Die Wohnungsversorgung der ortli-
chen Bevdlkerung ist durch eine anhaltende Umnutzung von Wohngebauden durch touristi-
sche Nutzungen unter Druck. Die Gemeinde verfligt nur Uber vergleichsweise kleine Bebau-
ungsplangebiete. Im ansonsten unbeplanten Siedlungsbereich fligen sich Ferienwohnungen
nach § 34 BauGB regelmallig ein und kénnen damit planungsrechtlich nicht verhindert
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werden. Eine Sicherung von Wohngebieten gegenuber einer touristischen Zweckentfremdung
ist nur im Falle einer neuen Ausweisung als WR oder WA maoglich.

o Die Belange des Bodenschutzes: Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Mit der Einbeziehung von an den Siedlungsbereich angrenzenden Fla-
chen wird die zuséatzliche Erstellung dffentlicher Verkehrsflachen vermieden und ein kompak-
ter Siedlungsbereich erreicht. Durch Ausweisung einer geringen baulichen Dichte wird zudem
ein schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht. Durch die Planung werden rund 1.209
gm bisheriger unversiegelter Flache neu versiegelt. Insgesamt ist im gesamten Plangebiet
eine Versiegelung von 3.240 gm zulassig.

o Als Belange des Naturschutzes sind zu berucksichtigen:
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 BNatSchG sind nach § 1a BauGB zu minimie-
ren und soweit unvermeidlich auszugleichen.

Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche Baum-
schutz des § 18 NatSchAG M-V. Der Ausgleich fir Bestandsverluste geschitzter Landschafts-
bestandteile im Sinne § 29 BNatSchG ware erst mit einer tatsachlichen Fallgenehmigung zu
bilanzieren und festzusetzen.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die europaischen Vo-
gelarten istim Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung
der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kbnnen. Zum Schutz
des Brutgeschehens sind Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG generell nur
aullerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

o Die Belange der Denkmalpflege: Allgemein kdnnen bei Erdarbeiten Bodenfunde nicht generell
ausgeschlossen werden, auch wenn im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale bekannt
sind. Werden Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Spatere Bauherren werden durch einen entsprechenden
Hinweis im Satzungstext auf die Erfordernisse der Bodendenkmalpflege hingewiesen.

o Die Belange ErschliefSung: Der sachgerechte Umgang mit Niederschlagswasser und Abwas-
ser ist zu beachten, da die Ortslage bislang und insbesondere nicht an die 6ffentliche Entsor-
gung angeschlossen ist. Hier sind gesonderte Malinahmen zu ergreifen.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen. Im Plangebiet bestehen bislang baulichen
Anlagen, deren Nutzung aber seit Uber 7 Jahren aufgegeben worden ist. Es bestehen im Baugebiet
keine Baurechte fir regulare bauliche Nutzungen.

Da im Plangebiet derzeit keine Neubebauung zulassig ist, erfordern die privaten Belange vor allem
den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind die hohen Schutzanforderungen eines Wohngebiets (z.B.
als Abwehranspruch gegen gewerbliche Nutzungen) zu bericksichtigen. Mit der Ausweisung als all-
gemeines Wohngebiet wird dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen. Nutzungskonflikte sind
(auch wegen der weiteren Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs) nicht zu erwarten. Im Bebau-
ungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits flr die Umgebung pragend vorhan-
den oder allgemein als gebietstypisch anzusehen waren. Mit der Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet sowie der Beschrankung auf eingeschossige Einfamilienhduser nimmt die Planung die Cha-
rakteristik des umliegenden faktischen allgemeinen Wohngebiets auf.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsméglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Angesichts der
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan war fir die Anlieger erkennbar, dass eine Arrondierung
entsprechend der Siedlungsflachen mittelfristig mdglich ist.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht zusatzlicher Verkehr, der Uber die vorhandenen
Stralden gefuihrt werden muss. Angesichts der geringen Gréle einer Erganzung mit nur ca.10 bis 11
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Gebauden bleibt die zusatzliche Verkehrsbelastung gering, so dass sich das Verkehrsaufkommen
insgesamt nicht erheblich andert.

Ostseebad Breege, Mai 2023

Anhang:

- Artenschutzfachbeitrag (AFB) fur den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvor-schriften Nr. 28
"Lobkevitz" Gemeinde Ostseebad Breege, Biologische Studien - Thomas Frase, 2022

- Dokumentation der Kartierung fir den Bebauungsplan mit értlichen Bau-vorschriften Nr. 28
"Lobkevitz" Gemeinde Ostseebad Breege, Biologische Studien - Thomas Frase, 2022
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Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind. Die Umweltpriifung wird
gemaB den Hinweisen der Fachbehérden aus der Beteiligung nach § 4(1) erstellt.

Ziel der Planung ist die Legitimierung der Nutzung der dargestellten Flachen zum Zwecke der Wohn-
bebauung. Das Plangebiet umfasst dabei die unter Punkt 2.1 Untersuchungsraum aufgefiihrten Flur-
stlicke innerhalb der Fluren 2 und 5 der Gemarkung Lobkevitz im Seebad Gemeinde Breege.

Das Vorhaben sieht eine Neugliederung der Flache in ca. 11 Bauplatze fiir Wohnbebauung vor. Die
geplanten Grundstiicke kdnnen mit Ausnahme eines Grundstiicks durch die vorhandenen StraBen
erreicht werden, fir die Ausnahme wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingeraumt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf, unmaBstablich
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2 Beschreibung der Planung

2.1 Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 28 ,Lobkevitz" befindet sich
in zentraler Lage innerhalb der Ortschaft Lobkevitz des Seebades Gemeinde Breege, Gemarkung
Lobkevitz, Flur 2 und 5 und umfasst anteilig die Wirtschaftsflachen und -gebdude der ehemaligen
Gutsanlage Lobkevitz in der Ortsmitte. Die nachfolgenden Flurstiicke werden in Anspruch genom-
men:

e Flur2:7/3
e Flur5:16/3, 16/5, 17/1, 17/3, 17/4, 19/2, 20/1, 20/2, 21, 33/2, 33/3, 34/4, 34/6, 34/7, 40/3
und 40/7.

Die Plangebietsflache betragt knapp 10,4 ha. Sie wird im Westen, Siiden und Osten durch Siedlungs-
flachen begrenzt; im Norden begrenzt die KreisstraBe K3 das Plangebiet.

Der Untersuchungsraum flir das Vorhaben ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Vorhabens
(Vorhabengebiet) beschrankt. Bei Bedarf werden auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und
Waldflachen beriicksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseektistenland.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der Planung sollen insgesamt ca. 11 Bauplatze fir Wohngebdude entwickelt werden. Ziel ist die
Ermdglichung einer sich in das Siedlungsgeflige eingliedernden Wohnnutzung, die vorrangig der
lokalen Bevolkerung zugedacht ist und eine Nutzung als Ferienwohnung nahezu vollstdndig aus-
schlieBt. Durch die Bebauung einer zentral gelegenen Brachflache wird ein stadtebaulicher Missstand
einer ortsbildprégenden Lage behoben, was zur allgemeinen Steigerung der 6rtlichen Lebens- und
Wohnumfeldqualitat fuhrt.

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz des Vorhabens.

Nutzung Flédche zulédssige Versiegelung| Versiegelung Versiegelung
(Planung) Grundfldache (Planung) (Bestand) (Verédnderung)
Gebidude
Allgemeines Wohngebiet WA
ges. (§19 Abs. 4 BauNVvo) ca. 8.502 m2 ca. 1.980 m2 3.240 m2 2.031 m2 ca. + 1.209 m2
Verkehrsflache ca. 1.851 m2 - - ca. 1.518 m2

Gesamtgebiet

10.353 m? 1.980 m2 3.240 m2 ca. 3.549 m? ca. +1.209 m?2

Insgesamt werden gut ca. 10,4 ha Plangebiet mit einer voraussichtlichen zuldssigen Grundflache
(Wohnbebauung/ Gebaude) von 3.240 m2 Uberplant.
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. ,grinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald
sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben soll im Ortskern des Ortsteils Lobkevitz realisiert werden. Anteilig ist das Plangebiet
bereits bebaut (ehemalige Stall- und Wirtschaftsgebdude des Guts Lobkevitz) oder versiegelt (ehe-
maliger Wirtschaftshof). Zudem befinden sich Zierrasenflachen und Siedlungsgebiische auf ebenfalls
ehemals genutzten Flachen. Das Vorhabengebiet ist vollstandig von weiterer doérflicher Nutzung um-
geben (Wohn- und Ferienhduser, Verkehrsflachen), auBerhalb des Ortsteils grenzen landwirtschaft-
liche Flachen mit iberwiegend intensiver Nutzung an. Eine Zerschneidung von unberiihrten Natur-
oder groBen, zusammenhangenden Landwirtschaftsflachen ist nicht gegeben. Der Vorgabe der Res-
sourcenschonung wird entsprochen. Der wirksame Flachennutzungsplan wird im Zuge des Vorha-
bens angepasst. Im Bereich des Plangebiets werden Wohnbauflachen ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan wurde aus dem angepassten Flachennutzungsplan heraus entwickelt und entspricht dessen
Vorgaben.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaRB den Festschreibungen in § 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fiir Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen sind
der Schutz der lebensfiahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme und
Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieBend sind auch Na-
turlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). GroBflachig un-
zerschnittene Landschaftsraume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Das Vorhaben fiihrt groBflachig zu einer Nutzungsdnderung (frihere landwirtschaftliche Nutzung
wird zur Wohnnutzung). Die geplanten Nutzungen insgesamt entsprechen der umliegenden Be-
standsnutzung (einzeilige Wohnbebauung entlang der zentralen DorfstraBen und NebenstraBen) in-
nerhalb des Ortsteils und fligen sich daher in den Siedlungsbestand ein. Einer Zerschneidung groB-
flachiger Freirdume wird durch die Nutzung einer baulich vorgepragten, straBenbegleitenden Flache
vorgebeugt. Das Landschaftsbild wird durch die Umsetzung nicht negativ beeintrachtigt, der dorfli-
che Siedlungscharakter bleibt erhalten bzw. wird durch die Ermdglichung einer ergéanzenden Bebau-
ung entlang der DorfstraBe im positiven Sinne komplettiert.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Flr Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fiir die
europadischen Vogelarten (nach europadischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen umset-
zungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande
entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleitplanung ver-
ursachen kénnen.
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Zum Vorhaben liegt ein AFB vor (Bliro BSTF, Rostock, 30.11.2022). Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande kénnen durch VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Eine detailliertere Dar-
stellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Priifung der Verbotstatbestédnde werden im Ar-
tenschutzfachbeitrag erldutert.

Baumschutz gemaB §§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhoéhe von 1,30 m Uiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nach
§19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Eine Baumschutzsatzung liegt fiir das Seebad Gemeinde Breege
nicht vor. Die Beseitigung oder Schadigung gesetzlich geschitzter Baume oder Alleen ist verboten,
lediglich pflegerische MaBnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur Verhinderung groBerer Schaden
sind zugelassen. Zudem kénnen die zustandigen Naturschutzbehérden, unter Wahrung bestimmter
Voraussetzungen, Ausnahmen der genannten Verbote zulassen. Die Kompensation von Baumverlus-
ten erfolgt gemaB Baumschutzkompensationserlass.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde erfasst. Zur Umsetzung des Vorhabens sind Fallungen von
Einzelbaumen innerhalb des Vorhabengebietes notwendig. Alle zu erhaltenden Baume sind wahrend
potenzieller Bautdtigkeiten vor mechanischen und anderen Beschadigungen zu schiitzen.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend den Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Bescha-
digungen oder Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geoto-
pen verboten. Im Einzelfall kann die zustandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen zu den Verboten
zulassen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. Eine
direkte, bauliche Betroffenheit von Biotopen kann daher ausgeschlossen werden. Mittelbare Betrof-
fenheiten von nahen Biotopen sind angesichts der Vornutzung, der umgebenden Bestandsnutzungen
und der sich leidglich geringfligig erhdhenden Wohnnutzung bei Umsetzung des Bebauungsplans
nicht ersichtlich.

Schutz der Walder gemaB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Landes-
grenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt, die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bio-
diversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erho-
lung der Bevolkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des allgemei-
nen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hinzunehmen.

Das Vorhaben bertihrt keine Waldflachen, weder direkt noch in unmittelbarer Nahe befinden sich
Waldflachen. Samtliche Nutzungen und baulichen Tatigkeiten finden auBerhalb der Waldabstands-
grenze (30 m) statt.

Bodenschutz gemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
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Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Treten wahrend der BaumaB-
nahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben
entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen zu treffen.

Das Plangebiet umfasst die Brachflache eines landwirtschaftlichen Betriebes und ist baulich vorge-
pragt. Das Flachenrecycling entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Boden und der Reduzierung von Neuversiegelung.

Kiisten- und Gewasserschutz gemaB § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an entspre-
chenden Wasserkdrpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zuldssig. Hiervon sind gewasser-
bezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten) nicht betrof-
fen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Auf Grund der Entfernung zum nachsten Kiistengewasser sind die Schutzziele des § 29 NatSchAG
M-V nicht betroffen, sodass eine weitere Betrachtung des Klisten- und Gewasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Freiset-
zung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu
reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswir-
kungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fiir alle Gewésser und das Grundwasser
sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute dkologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser nach EU-Wasser-
rahmenrichtlinie.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt Giber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Es wird angestrebt, das Niederschlags- und Oberflachenwasser iberwiegend auf den Grundstiicken
vor Ort zu versickern. Gegebenenfalls wird eine zusatzliche zentrale Niederschlagswasserentsor-
gungsanlage mit einer Einleitung in ein natirliches Gewasser (lokales Grabensystem) erforderlich.

Anfallendes Schmutzwasser kann durch einen Anschluss an die nérdlich verlaufende Schmutzwas-
serdruckleitung (zum norddstlich liegenden Klarwerk Lobkevitz) entsorgt werden. Hierflr ist die Ver-
legung von Freispiegelkanalisation zur inneren ErschlieBung des Plangebietes und der Bau eines
Pumpwerks mit entsprechen langer Druckleitung notwendig.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfiihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Naturschutz
in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwick-
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lung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und
SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP ist der Standort als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines
Tourismusschwerpunktraumes und einer Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Seebades Gemeinde Breege stellt flir das Plangebiet eine
»Mischbauflache" dar. Zur Umsetzungsermdglichung des Vorhabens ist der Flachennutzungsplan in
einem Parallelverfahren angepasst werden.

Landschaftsplan

Fiir das Seebad Gemeinde Breege besteht ein Landschaftsplan. Der Landschaftsplan ist bezliglich
der Siedlungsflachenausweisung nahezu identisch mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans
und weist das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung als landlich gepragtes Dorfgebiet aus.
Eine Ausweitung der Siedlungsflache in den planungsrechtlichen AuBenbereich ist mit der Planung
nicht vorgesehen.

3.3 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Vorhabengebiet ist ca. 700 m vom nachsten internationalen Schutzgebiet (GGB DE 1446-302
Nordriigensche Boddenlandschaft) entfernt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit des Schutzgebie-
tes ist auf Grund der bestehenden Entfernung nicht gegeben.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Fldchennaturdenkmal)
Das Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb jeglicher nationaler Schutzgebietskulissen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
4 Naturliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung

4.1 Naturraum/ Relief

Das Bebauungsplangebiet befindet sich naturrdumlich in der Landschaftseinheit Nord- und Ostrii-
gensches Higel- und Boddenland in der GroBlandschaft Nordliches Insel- und Boddenland innerhalb
der Landschaftszone Ostseekdisteniand.

Das Gelande ist tiberwiegend eben bis flachwellig bei einer durchschnittlichen Geldandehdhe von ca.
8,8 m NHN.

4.2 Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern [2] stehen im Plangebiet oberflachlich Geschiebemergel der Hochfidchen (qw3, Mg-LG, gm;
Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger VorstoB3 (W 3)) an. Besondere geologische Formationen
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(z.B. Steilklisten, Osriicken oder sonstige Erhebungen) sind im Plangebiet und seiner ndheren Um-
gebung nicht vorhanden, wodurch potenzielle Gefahrdungen ausgeschlossen werden kénnen. Bo-
dendenkmale, Vorkommen wertvoller Bodentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Ge-
otope sind innerhalb des Plangebiets oder auf daran unmittelbar angrenzenden Flachen nicht be-
kannt. Das gesamte Gebiet weist durch die frilhere Nutzung sowie durch die vorhandene Uberbau-
ung und flachenhafte Versiegelung stark veranderte Boden auf. Die versiegelten Flachen des ehe-
maligen Wirtschaftshof sind groBflachig mit Bauschutt (Betonreste, Ziegelsteine, Sand, Metall-
schrott) tiberlagert. Zudem befinden sich innerhalb der Geb&ude noch Uberreste der ehemaligen,
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Hinblick auf die friihere Nutzung sind versteckte Stickstoffsenken
in den Boden der ehemaligen Gutsanlage nicht auszuschlieBen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenflachen bekannt.

In den versiegelungsfreien Bereichen des Vorhabengebietes sind die Bodenfunktionen weitestge-
hend intakt bzw. wiederhergestellt. Sie stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna dort
nahezu uneingeschrankt zur Verfligung, gleiches gilt fir die Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. In den versiegelten und bebauten Bereichen liegen teils erhebliche Einschrankungen
der Nutzungsfunktion des Bodens hinsichtlich Flora/ Fauna und Archivfunktion vor.

Im Bereich der Bestands- und Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des
Bodens eingeschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen Verlust der gesamten
Bodenfunktionen (Standort-, Produktions-, Lebensraum-, Pufferfunktion etc.) kommen. Auf Grund
der verhaltnismaBig gering ausfallenden Neuversiegelung von ca. 1.209 m2 (Wohnbebauung, Ver-
kehrserschlieBung/ Nebengelasse) sind diese Beeintrachtigungen als ebenso gering einzustufen. Die
geplanten Neuversiegelungen finden vollstandig im Bereich der friiheren Gutsanlage statt, Abwei-
chungen vom natirlichen Bodengefilige sind bereits flachig vorhanden. Durch die Nutzung bereits
vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ganzlich ungestoérter Freiflachen reduziert
und ein sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des§ 1 a BauGB ge-
wabhrleistet.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Wohnbebauung) ist wahrend der Bauzeiten mit den uUblichen
Begleiterscheinungen (Baustelleneinrichtung, Lagerung von Material, Ausheben von ErschlieBungs-
graben/ Fundamentflachen), Abtragung von Oberboden, lokale Verdichtungen) zu rechnen.

Das Vorhaben sieht insgesamt keine erheblichen Veranderungen des Schutzgutes Boden vor, welche
den derzeitigen Zustand erheblich negativ beeintrachtigen kénnten.

4.3 Fliache

Das Vorhabengebiet stellt sich derzeit als dorfliche Brache mit ehemaliger landwirtschaftlicher Nut-
zung (Viehhaltung, allgemeine Landwirtschaft) dar. Anteilig wurde ein Teil der friheren Gutsflache
in artenarme Rasen- und Wiesenflaiche umgewandelt. Vereinzelt befinden sich Obst- und andere
Laubgehdlze innerhalb und randlich des Vorhabengebiets. GroBteilig ist das Areal versiegelt (Wirt-
schaftshof, Zufahrten) und bebaut (ehemalige Stallanalgen und Wirtschaftsgebaude). Auf Grund der
ehemaligen und bestehenden Nutzungen und der Zugehdrigkeit des Plangebiets zum Siedlungsge-
flige, kann die Flache insgesamt als deutlich anthropogen vorgepragt und daher geringwertig — im
Vergleich zu einer unbebauten, naturnahen Freiflache — bewertet werden.

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahingehend minimiert, dass keine
ganzlich unbeanspruchten Freiflachen zur Realisierung der Planung verwendet werden. Zudem ist
das Vorhaben nicht dazu geeignet, Zerschneidungen ungestorter Freirdume herbeizufiihren. Durch
die Uberplanung einer baulich vorgepréagten Flache innerhalb einer Ortschaft ist das Schutzgut Fl&-
che vom Vorhaben nicht betroffen.
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4.4 Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kiistengewasser

4.4.1 Grundwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich im  Einzugsgebiet des  Grundwasserkorpers
DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16, welcher sich in einem guten mengenmaBigen und einem guten che-
mischen Zustand befindet. Belastungen des Gewasserkdrpers, z.B. durch schadliche Stoffeintrage,
liegen nicht im schadlichen MaBe vor. Innerhalb des Plangebiets steht ein weichselzeitlicher Geschie-
bemergel (NH2), den Grundwasserleiter bilden glazifluviatile Sande des Weichsel-Komplexes (NLH2).
Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben. Es besteht ein potenziell nutzbares Dar-
gebot. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt bei 42,1 mm/a. Hydraulische Einschrankungen
bestehen hinsichtlich einer lithologisch unglinstigen Ausbildung des Grundwasserleiters und lokalen
Machtigkeitsschwankungen der Bedeckung des Grundwasserleiters. Angesichts der Machtigkeit bin-
diger Deckschichten von > 10 m gilt der Grundwasserleiter aber grundsatzlich als bedeckt, die Ge-
schitztheit wird mit hoch angegeben.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers sind auf Grund von Art und Umfang
der aus der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgenden Bebauungen nicht abzusehen.

4.4.2 Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Vorhabengebietes nicht bekannt. Die sudlich des Vorha-
bengebietes verlaufenden Graben 17:990216015 und 17:0:08/02 tibernehmen indirekt die Funktion
der Entwasserung des Vorhabengebietes, da sie fiir die gesamte Ortslage Lobkevitz das anfallende
und nicht versickernde Niederschlags- und Oberflachenwasser nach Siiden in Richtung Breeger Bod-
den ableiten. Das Gebiet ist weder hochwasser- noch sturmflutgefahrdet und liegt auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von FlieB- oder Standgewassern sind nicht ableitbar.

4.4.3 Kiistengewdsser

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem direkten Kontakt zu einem Kiistengewasser. Die kiirzeste
Entfernung zum Breeger Bodden im Siidosten betragt ca. 850 m.

Eine Beeintrachtigung von Kistengewassern ist nicht gegeben.

4.4.4 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Innerhalb des Vorhabengebietes und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine WRRL-
pflichtigen Oberflachengewasser. Der Breeger Bodden als berichtspflichtiges Gewasser befindet sich
in ca. 850 m Entfernung in stdoéstlicher Richtung.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigen von berichtspflichtigen Gewasser gemaB der WRRL sind nicht
absehbar.

4.5 Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Insel Rligen und gehért groBraumig zum
Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiste und Westriigens bzw. zum Ostsee-
kiistenklima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines GroBteils der deutschen Ost-
seekiste, der unter maritimen Einfllissen steht. Das Klima zeichnet sich durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden Wintern aus. Der im Mittel kalteste Monat ist der
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Februar mit -0,3°C, die im Mittel warmsten Monate sind Juli und August mit jeweils 16,7°C. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C. Auf Grund der kiistennahen Lage (ca. 850 m Luft-
linie bis zum Breeger Bodden, ca. 3 km bis zum Wieker Bodden und ca. 4,2 km bis zur 7romper
Wiek) sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitest-
gehend ungestort anzusprechen. Er Ubernimmt keine, im Uberoértlichen Zusammenhang bedeut-
same, klimatische Funktion. Die umliegenden Acker- und Griinlandflachen fungieren partiell als re-
gionale Kaltluftentstehungsgebiete.

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die &rtliche oder
Uberértliche klimatische Situation hervorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Verdanderungen mit
schwerwiegenden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Wind-
zirkulation, Kanalisierung der Winde oder (ibermaBige Beschattung angrenzender Nutzungen, sind
nicht abzusehen.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel aktiv,
z.B. durch Emissionen oder einen erhéhten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse
hervorzurufen. Zeitglich ist das Plangebiet derzeit keinen erhéhten Gefahren durch klimainduzierte
Extremereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr, hohe Strahlungsbelastung) ausge-
setzt.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anfallig fir die Folgen eines Klimawandels.
Eine Beeinflussung durch sich wandelnde Parameter des Klimawandels sind nicht in Ganze auszu-
schlieBen. Die Realisierung des Vorhabens fiihrt, auf Grund seines geringen Umfangs, zu keinen
betrachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder tberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitat bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissionswerte
fur Schwefeloxide, Stickstoffoxide, Gesamtstaub, Feinstaub/ PM10, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoff-
monoxid, Ammoniak und NMVOC. Es liegen keine grenzwertliberschreitenden Schadstoffbelastun-
gen der Luft im Bereich des Plangebiets vor.

Das Vorhaben hat die Errichtung von Wohnhdusern zum Ziel. Die sich daraus potenziell ergebende
Erhdhung des Verkehrsaufkommens gliedert sich in das allgemeine Verkehrsaufkommen der Region
ein und kann als gering betrachtet werden. Eine Verschlechterung der Luftqualitat ist bei der Um-
setzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

4.6 Vegetation / Biotope/ Baumbestand

HPNV: GemaB der Karte der Heutigen Potenziellen natlirlichen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vor-
pommerns [2] wird flir das Vorhabengebiet die Einheit Waldgersten-Buchenwald einschlieBlich der
Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald (Obereinheit: Buchenwdlder basen- und kalkreicher Stand-
orte) angegeben.

Der entsprechende Artenbestand wiirde sich langfristig einstellen, wenn jegliche Nutzungsaktivitaten
auf den Flachen aufgegeben wiirden.

Einzelbaumbestand/ Alleen/ Baumreihen: Alleen oder Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. An der westlichen Grenze des Plangebiets verlauft eine Reihe aus Einzelbdumen, die jedoch auf
Grund ihrer Lange nicht als Baumreihe/ Allee gewertet werden kann.

Der Einzelbaumbestand wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung miterfasst und setzt sich in-
nerhalb des Plangebiets bzw. dessen unmittelbarer Umgebung wie folgt zusammen:
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Tabelle 2: Baumbestand innerhalb des Vorhabengebietes
Nr. Baumart Sstu Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
. . [2] -
in @inm gang sta
tust3l
cmll]
1 | Fraxinus excelsior 181 12 Totholz, tiberwallte Astausbrii- F §18
che
2 | Tilia spec. 229 11 - F §18
3 | Populus alba 36, 42, 8 4-stammig/ Zwiesel an Basis F -
62, 66
4 | Populus alba 283 22 Totholz, leicht schrag F -
> | Tilia spec. 220 18 Totholz F §18
6 | Tilia spec. 219 16 Totholz, Rindenschaden/ F §18
schwarzer Ausfluss, Hohlungen
7 | Populus spec. 32, 36, 9 7-stdmmig/ Zwiesel an Basis F -
45, 45,
60, 70,
78
8 | Prunus avium 82 6 Stammsché&den an Basis, Krone F -
einseitig
9 | Tilia spec. 97 7 - F -
10 | Crataegus spec. 76 5 Zwiesel auf 0,3 m, als Stamm F -
ausgebildet
11 | Malus domestica 35, 40 5 zweistammig, leicht schrag F -
12 | Crataegus spec. 66 5 besetztes Nest, als Stamm aus- F -
gebildet
13 | Prunus avium 62 6 leicht schrag F -
14 | Prunus avium 110%* 6 Zwiesel an Basis/ 2 Stimme F -
verschlungen
15 | Tilia spec. 157 9 Totholz, Krone eingeschrankt E §18
16 | Populus spec. 237 12 Totholz, Krone eingeschrénkt, F -
Mulm, Stammschaden (Schad-
linge)
17 | Prunus avium 70 6 Stammschaden mit Saftfluss F -
18 | Pyrus communis 200% 8 mehrstdmmig/ Zwiesel an Basis F -

[l * = Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt

[21 E = Erhalt F = Fallung
31§ 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Von den innerhalb des Vorhabengebietes stehenden 18 Baumen wird ein Baum zum Erhalt festge-

setzt (Nr. 15). Die Ubrigen 17 Baume werden im Zuge der Umsetzung zur Féllung beantragt.
Wald: Das Vorhaben betrifft keine Waldflachen gemaB LWaldG M-V

Gesetzlich geschiitzte Biotope: Innerhalb des Vorhabengebietes sowie im unmittelbaren Umfeld (50
m) befinden sich keine gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope. Im erweiterten
Umfeld (200 m) befinden sich die nachfolgend aufgelisteten gesetzlich geschiitzten Biotope:
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e RUE00679 Hecke, Uberschirmt; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,1136 ha; Entfernung:
ca. 125 m

¢ RUE00682 permanentes Kleingewasser; Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; Gesamtflache:
0,0273 ha; Entfernung: ca. 120 m

e RUE00685 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,0618 ha; Entfernung: ca. 160 m

e RUE00688 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,0220 ha; Entfernung: ca. 135 m
RUE00689 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,5442 ha; Entfernung: ca. 195 m

Auf Grund der Entfernungen und der bestehenden Beeintrachtigungen durch die umgebende Wohn-
nutzung und den StraBenverkehr kann von keiner vorhabenbedingten Zustandsverschlechterung fiir
die gesetzlich geschiitzten Biotope ausgegangen werden.

Biotoptypen:. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Begehung am 04.05.2023
und wurde gemaB der Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Anleitung fuir Biotop-
kartierungen im Gelande Mecklenburg-Vorpommern; Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 2013/ Heft 2) durgefihrt.

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Plangebiets kartiert:

Abbildung 2: Biotoptypen- und Baumkartierung (rot: Fallung; griin: Erhalt) innerhalb des Vorhabengebietes
unmaBstéblich
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Legende:

FGY — 4.5.4 Graben, trockengefallen oder zeitweise wasserflihrend, intensive Instandhaltung
PHX — 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

PEG — 13.3.1 Artenreicher Zierrasen

PER — 13.3.2 Artenarmer Zierrasen

OVD - 14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg

OVF — 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg

OVW - 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL — 14.7.5 StraBe

OBD — 14.11.2 Brachflachen der Dorfgebiete

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in den GroBteil der hier dargestell-
ten Biotoptypen. Der flachige Eingriff wird gemaB HzE 2018 (Hinweise zur Eingriffsregelung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern) bewertet.

4.7 Fauna

Das Vorhabengebiet befindet sich in zentral-dorflicher Lage und bietet mit seinen leerstehenden
Gebduden und den Gehdlzstrukturen/ Einzelbaumen einer Vielzahl von Tieren mdgliche Habitatstruk-
turen. Vor allem Gehdlz- und Gebdudebriter sowie gebaudebewohnende Fledermause sind zu er-
warten. Hinzu kommen potenzielle Habitatgewasser flir Amphibien in der unmittelbaren Umgebung
(500 m) des Vorhabengebietes. Im Rahmen einer detaillierten Gebietsuntersuchung wurde im No-
vember 2022 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) von Dipl.-Biologe Thomas Frase vorge-
legt. Im Ergebnis der vorausgegangenen Kartierungen konnten Nutzungsspuren und Nachweise ver-
schiedener Brutvogelarten (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling) nachge-
wiesen werden. Potenzielle Vorkommen weiterer Arten (u.a. Ringeltaube, Bachstelze, Amsel) sind
stark zu vermuten. Zudem konnten Nachweise flir jagende Zwergfledermduse erbracht werden, in
den Gebauden wurden Nahrungsreste und Kotkriimel nachgewiesen. Somit ist zumindest eine tem-
porare Jagd- und Quartiersnutzung des Vorhabengebietes durch Fledermause nicht auszuschlieBen.
Erganzend sind Wanderbewegungen von Amphibien auf Grund von umgebenden Kleinstgewas-
serstrukturen nicht auszuschlieBen.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna sind dem Arten-
schutzfachbeitrag zu entnehmen.

Durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung
betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden:

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBBnahme V 1

MaBnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch-
und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vor-
feld auf Besatz kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen
Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vor-
handene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von
Flederm&usen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
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der unteren Naturschutzbehérde (UNB) liber das weitere Vorgehen ab.
Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Fledermause

VermeidungsmafB3nahme V 2
MaBnahme Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tUber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestmale hinaus gehen,

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Rdume durch gerich-
tete Beleuchtung von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700
Kelvin oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm.

Begriindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
Zielarten Fledermause

VermeidungsmafBnahme V 3

MaBnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebdudeabbruch sowie die anschlie-
Benden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und
ohne groBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwi-
schen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor Beginn durch eine
fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds
auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Vdgeln sicher ausgeschlossen wurden.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel

VermeidungsmafBnahme V 4

MaBnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der
Technik unter Berticksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas
und Licht (ScHMID et al. 2012).

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel

VermeidungsmaBnahme V 5

MaBnahme Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn
der Baufeldberdaumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem
liegende Geholze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen
und umzudrehen. Bei Funden von Amphibien

e sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und
e st der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sidseite durch einen Amphi-
bienschutzzaun abzusperren.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Amphibien
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CEF-MaBBnahmen

CEF-MaBnahme E 1

MaBnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebdauden der Umgebung nach folgenden
Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier — www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier — www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier 1,
sudliche bis slidwestliche Exposition,

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
Zielarten Fledermause

CEF-MaBnahme E 2
MaBnahme Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehélzen nach folgenden

Kriterien:
e 2 Stk. Fledermaushohle mit zwei Einschliipfen 12 mm,
e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 14 mm,
e Anbringen in unterschiedlichen Ho6hen > 5m (Schutz vor Vandalismus),
e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Be-

standsrand / im Bestand),

e Gewiahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Geholze),

e Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
glnstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwen-
dung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!?),

¢ Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Fledermause

CEF-MafBBnahme E 3

MaBnahme  Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insge-
samt 54 Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese
MaBnahme muss vor Abbruch der Gebaude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Rauchschwalbe

CEF-MaBnahme E 4
MaBnahme Installation von 4 Nistkasten fiir Hohlenbriiter nach folgenden Kriterien:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der
Fa. Schwegler oder Hasselfeldt),

e Anbringen in Héhen > 4m (Schutz vor Vandalismus),

¢ sudliche bis siidwestliche Exposition,
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e Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Geholze),

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
glnstiger Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwen-
dung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Installation im Umfeld des Eingriffs,

e Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Hohlenbriter

CEF-MaBBnahme E 5

MaBnahme Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fiir die Arten
Hausrotschwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur
Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der
Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Hausrotschwanz, Bachstelze

CEF-MaBnahme E 6

MaBnahme Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art
Haussperling an geeigneten Gebauden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor
Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Haussperling

CEF-MafBBnahme E 7

MaBnahme  Ersetzen der Brutpldtze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit
mindesten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld
des jetzigen Brutstandorts. Die genaue Ausflihrung mit Nisthilfen und Sichtschutz-
brettern und der Standort sind mit der UNB abzustimmen. Diese MaBnahme muss vor
dem Abbruch der Gebaude bzw. bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode vor
Beginn der nachsten Brutperiode (11. April) abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Rauchschwalbe

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Eingriffe
vollsténdig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

4.8 Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet. Das dichteste internatio-
nale Schutzgebiet (DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft) befindet sich in ca. 700 m in
suddstlicher Richtung.
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Zudem befindet sich das Vorhabengebiet vollstandig auBerhalb der Kulissen von nationalen Schutz-
gebieten.

4.9 Landschaftsbild

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbilds nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schéonheit bewertet. GemaB
der 5-stufigen Bewertungsskala wurde der innerhalb des Untersuchungsgebiets anzusprechende
Landschaftsbildraum Wittow (Nr. I1 6-6) der Stufe mitte/ bis hoch (Stufe 3) zugeordnet (LAUN 1996).
Der Landschaftsbildraum umfasst dabei groBe Teile der Halbinsel Wittow und erstreckt sich von
Putgarten Uber Altenkirchen bis fast nach Dranske sowie im Siiden bis zur Wittower Fahre. Dabei
Uberwiegt eine groBflachige landwirtschaftliche Nutzung, stellenweise erscheint die Landschaft voll-
standig ausgeraumt. In den Siedlungen konzentriert sich der Fremdenverkehr in Form von Ferien-
wohnungen und Freizeitangeboten/ Tourismuseinrichtungen. Innerhalb der Landschaft stellen vor
allem die teils alleegesaumten LandstraBen und sonstige Verkehrswege deutliche Zasuren dar, Wal-
der treten nur vereinzelt auf.

Das Vorhabengebiet umfasst die Stall- und Wirtschaftsgebdaude sowie friihere Wirtschaftsflachen des
landwirtschaftlich betriebenen Guts Lobkevitz. Im Landschaftsbild dominieren die beiden leerstehen-
den und groBtenteils baufallig-ruindsen ehemaligen Stall- und Wirtschaftsgebaude. Im Nordosten
befinden sich einige dominante Bdume mit groBeren Stammumfangen. Das Gesamtensemble steht
nicht unter Denkmalschutz.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Anderung der Bebauung und damit einherge-
hend zu Veranderungen im Landschaftsbild. Der Riickbau der ruinésen Stall- und Wirtschaftsge-
baude sowie die Ermdglichung einer ortsliblichen Wohnbebauung mit Einzelwohnhausern ist als po-
sitive Entwicklung hinsichtlich des Landschaftsbildes zu bewerten. Gleichsam sind die Uberplanten
Flachen nicht als ungestérte, naturnahe Freiflachen anzusehen, sondern als bereits anthropogen
gepragte Flachen mit Vornutzung. Dies entspricht den Vorgaben einer Minimierung der Neuinan-
spruchnahme von bisher ganzlich unbeanspruchten, naturnahen Freiflachen und tragt zur Verbesse-
rung des Gesamtlandschaftsbildes bei.

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist die Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds durch die Umsetzung des Vorhabens als nicht erheblich zu bewer-
ten.

4.10 Mensch/ Gesundheit/ Bevoilkerung
Erholung

Das Vorhabengebiet selbst liegt als Brache einer friiheren landwirtschaftlichen Nutzung im Zentrum
des Ortsbildes von Lobkevitz. Die angrenzenden Flachen sind zu Wohnzwecken bebaut bzw. dienen
dem StraBenverkehr. Dem Vorhabengebiet wird keine besondere Erholungsfunktion zugewiesen.
Sudlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich der alte Gutspark Lobkevitz, welcher grundlegend
eine Erholungsfunktion aufweist. Weitere groBere Parkanlagen, Walder mit Erholungsfunktion oder
spezielle Gesundheits- oder Erholungseinrichtungen sind in der Ortschaft Lobkevitz nicht vorhaben.
Eine Erholungsfunktion flir Gaste der ebenfalls angrenzenden Ferienwohnungen im Siiden geht vom
Vorhabengebiet nicht aus.

Das Vorhaben sieht die positive Entwicklung einer flir Bewohner, Gaste und Durchreisende zentral
gelegenen Flache innerhalb von Lobkevitz vor. Die geplante Zuldssigkeit von Wohnbauflachen bietet
insbesondere ortsansassigen Familien die Mdglichkeit zu baulichen Veranderungen. Fir Bewohner
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und Gaste des Seebades Gemeinde Breege, speziell der Ortschaft Lobkevitz, bedeutet die Beseiti-
gung der landwirtschaftlichen Brache eine asthetische Aufwertung der fiir die Wohnnutzung bestens
geeigneten Ortsmitte sowie einen Zugewinn an Umfeld- und Lebensqualitdt. Der bestehende Guts-
park mit seiner Erholungsfunktion wird vom Vorhaben nicht berthrt.

Gesundheit/ Risikobeviolkerungsgruppen fiir Hitzestress

Von den Auswirkungen von extremer Hitze (Hitzestress) sind vor allem Kleinkinder, Menschen Uber
75 sowie gesundheitlich vorbelastete Personen betroffen. Hitzestress-Effekte treten vor allem in stark
versiegelten und durchliftungsarmen Regionen auf. Derzeit besteht fiir das Vorhabengebiet und die
Umgebung kein erhéhtes MaB eines Hitzestress-Risikos fiir die Bevélkerung.

Das Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung der Bebauung und der Versiegelung innerhalb des Plan-
gebietes. Unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung und Versiegelung ist keine erhebliche
Erhéhung der Gesamtversiegelung nach Umsetzung des Vorhabens ersichtlich. Auf Grund der klima-
tisch beglinstigten, gut durchliifteten und kistennahen Lage ist das Vorhaben nicht dazu geeignet
ein erhdhtes Hitzestress-Risiko flr die lokale Bevélkerung sowie Gaste und Durchreisende hervorzu-
rufen.

4.11 Storfall / Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicherheitsberei-
che sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Vom Vorhaben gehen keine relevanten Wirkungen im
Hinblick auf einen Storfall aus.

Es verstarken sich weder Risiken fiir die Menschliche Gesundheit (z.B. durch Unfélle und Katastro-
phen) noch die Anfalligkeit der geplanten Nutzungen gegeniber den Folgen des Klimawandels. MaB-
nahmen zur Verhinderung und Vermeidung derartiger Krisenfalle sind nicht erforderlich.

4.12 Kultur- und Sachgqiiter / Historisches Erbe

Im Umfeld des Plangebietes sind nach aktuellem Stand keine Bau- oder Kunstdenkmale sowie be-
sonders schutzwirdige Bauwerke (Schldsser, Kirchen, Kapellen etc.) vorhanden. Belange des Denk-
malschutzes nach DSchG M-V werden dahingehend nicht beriihrt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Des Weiteren sind keine besonders schiitzenswerten historischen Landnutzungsformen (Weinberg-
terrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortsbildpréagende Strukturen (Altstadte, Platze, Sil-
houetten) vom Vorhaben betroffen.

5 Eingriffe in Natur und Landschaft

5.1 Eingriffsermittiung
Eingriffe in den Einzelbaumbestand

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen
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in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt jedoch u.U. nicht fir:
e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappeln im Innenbereich.

Ein Baumschutzsatzung mit speziellen Regelungen zum lokalen Schutz des Baumbestandes besteht
flr das Seebad Gemeinde Breege nicht.

Nach derzeitigem Stand sind 17 Baumfallungen notwendig, um das geplante Vorhaben umzusetzen:

Tabelle 3: Zu féllender Baumbestand innerhalb des Vorhabengebietes.

Nr. Baumart Sstu Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
in @inm gang sta-
cmit! tusl2]
1 | Fraxinus excelsior 181 12 Totholz, iberwallte Astausbrii- F §18
che
2 | Tilia spec. 229 11 - F §18
3 | Populus alba 36, 42, 8 4-stammig/ Zwiesel an Basis F -
62, 66
4 | Populus alba 283 22 Totholz, leicht schrag F -
5 | Tilia spec. 220 18 Totholz F §18
6 | Tilia spec. 219 16 Totholz, Rindenschaden/ F §18
schwarzer Ausfluss, Hohlungen
7 | Populus spec. 32, 36, 9 7-stdmmig/ Zwiesel an Basis F -
45, 45,
60, 70,
78
8 | Prunus avium 82 6 Stammschaden an Basis, Krone F -
einseitig
9 | Tilia spec. 97 7 - F -
10 | Crataegus spec. 76 5 Zwiesel auf 0,3 m, als Stamm F -
ausgebildet
11 | Malus domestica 35, 40 5 zweistdmmig, leicht schrag F -
12 | Crataegus spec. 66 5 besetztes Nest, als Stamm aus- F -
gebildet
13 | Prunus avium 62 6 leicht schrag F -
14 | Prunus avium 110% 6 Zwiesel an Basis/ 2 Stamme F -
verschlungen
16 | Populus spec. 237 12 Totholz, Krone eingeschrankt, F -
Mulm, Stammschaden (Schad-
linge)
17 | Prunus avium 70 6 Stammsché&den mit Saftfluss F -
18 | Pyrus communis 200% 8 mehrstammig/ Zwiesel an Basis F -

[l * = Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt
[21§ 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
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Insgesamt sind 4 der zu fallenden Einzelbaume kompensationspflichtig zu ersetzen. Gemai § 18
NatSchAG M-V und Baumschutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein Ge-
samtkompensationsumfang von 8 Einzelbaumen, wovon mindestens 4 Baume in Realkompensa-
tion zu erbringen sind.

Fldchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G v.
29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Landesnaturschutz-
rechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt gemaB dem Regelwerk des Landes Mecklenburg-
Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE 2018) auf Basis der gemaB Anleitung fiir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013) erfassten
Biotoptypen.

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Biotopbeseitigung bzw.
-veranderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Bio- X des betroffe- X Lagefaktor | = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps nen Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und der
Biotoptypenkartierung, welche auf den o6rtlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils
betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutz-
fachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien ,Regenerationsfa-
higkeit" und ,Gefdahrdung™ (auf Grundlage der Roten Listen der geféhrdeten Biotoptypen Deutsch-
lands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Den betroffenen Biotoptypen PER, OVD, OVF, OVW und OBD wird die Wertstufe 0 zugeordnet, was
einem durchschnittlichen Biotopwert von 1 — Versiegelungsgrad entspricht. Auf Grund der unter-
schiedlichen Bestandsversiegelungen sind auch die anzuwendenden Biotopwerte unterschiedlich ge-
wahlt. Sie rangieren im Bereich von 0,1 (OBD) uber 0,4 (OVW) und 0,9 (OVD) bis 1,0 (PER). Die
Flachen der Biotoptypen OVF, OVL, PEG und FGY sind vom Vorhaben ich betroffen bzw. liegen Durch-
fihrung des Vorhabens in nahezu unveranderter Form vor, sodass sie von der Bilanzierung ausge-
nommen werden.

Dem betroffenen Biotoptyp PHX wird die Wertstufe 1 zugeordnet, was einem durchschnittlichen
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Biotopwert von 1,5 entspricht.

Erganzend zum Biotopwert wird die direkte Umgebung des Vorhabengebiets in Form eines Lagefak-
tors berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand der Vorhabenflache zu bereits vorhande-
nen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage des Vorhabengebiets innerhalb von
Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freirdumen abgeleitet. Das Vorhabengebiet befindet sich voll-
standig auBerhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten oder besondere Freiraum-
strukturen, weshalb ein Grundwert von 1,00 angenommen wird. Auf Grund der Lage des Vorhaben-
gebiets innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortsteils Lobkevitz kann von einer vollstdndigen Beein-
trachtigung des Vorhabengebiets durch bereits vorhandene Stérquellen (Abstand zu vorhandenen
Storquellen < 100 m) ausgegangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und
wird mit 0,75 angesetzt.

Die fiir die Berechnung bendtigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

. —
TL> o o | 1 5
E_—= £ S| e | £ o
Biotoptyp o2 @ o A | = Eingriffsflachen-
03 o S S g | 9 aquivalent [m? EFA]
o= c @ £ @
o5 ® i = o |
Own - oM
Siedlungsgebiisch aus heimischen | 435 4 | 190471 | 1 | 15 | 0,75 1.377,80
geholzarten (PHX)
Artenarmer Zierrasen (PER) 13.3.2 3.449,23 0 1,0 | 0,75 2.586,92
Pfad, Rad- und FulRweg (OVD) 14.7 1 110,00 0 0,9 | 0,75 74,25
Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW) 14.7.4 1.764,00 0 0,4 | 0,75 529,20
Brachflachen der Dorfgebiete (OBD) 14.11.2 1.951,69 0 0,1 | 0,75 146,38
Gesamt 8.499,63 4.714,55

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente flr Biotope mit Funktionsbeein-
trachtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] des Eingriffsflachenaquivalent fir
beeintrachtigten X | beeintrachtigten Bi- | x | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps otoptyps [m? EFA]

Zu berticksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Dabei wer-
den Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der Be-
trachtung ausgenommen.

Innerhalb des Wirkbereichs sind keine Flachen von Biotoptypen mit der Wertstufe 3 vorhanden.
Somit werden flir das Vorhaben keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflichendquivalente fiir eine Versiegelung und Uber-
bauung nach folgender Formel berechnet:
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Teil-/ Vollversieqelte bzw Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir
iiberbaute Flégche [m?] ' X versiegelung bzw. Uber- = Teil- und Vollversiegelung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m? EFA]

Innerhalb des Vorhabengebietes sind derzeit ca. 3.549 m2 vollversiegelt. Die Vollversiegelung be-
steht in Form von Gebauden mit Betonfundamenten oder verlegten BetongroBplatten mit geringem
Fugenanteil.

Trotz der groBflachig geplanten Abbruch- und Rickbauarbeiten wird es zu einer zusatzlichen Voll-
versiegelung in Hohe von 1.209 m2 kommen. Aus den zusatzlichen Versiegelungen ergibt sich fol-
gende Rechnung:

1.209,00 m? X 0,5 = 604,50 [m? EFA]
0,0 m2 X 0,2 = 0,00 [m? EFA]
gesamt: 604,50 [m? EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur + aquivalent fur +| aquivalent fir Teil-/ | = Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m? EFA]
[m? EFA] [m? EFA] [m? EFA]
4.714,55 0,0 604,50 5.319,05

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne des
BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 5.320 Eingriffsflachenaquivalenten
(m2 EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe

Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Zur Kompensation des Eingriffs in den lokalen Einzelbaumbestand sind insgesamt 8 Einzelbaume
zu pflanzen. Davon sind mindestens 4 Baume in Realkompensation zu erbringen, die verbleibenden
4 Baume konnen durch eine Ausgleichszahlung kompensiert werden.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden 8 Einzelbaume zur Pflanzung innerhalb des Vorha-
bengebietes festgesetzt. Die Pflanzstandorte sind jeweils straBenseitig ausgewahlt worden um eine
einheitliche Grundstlicksfront und somit ein ortstreues Gesamtbild zu erzeugen. Die Pflanzungen
sollen auf den einzelnen Grundstiicken realisiert werden. Externe Pflanzflachen werden nicht bené-
tigt.

Kompensation des fiachigen Eingriffs

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 5.320 m2 EFA wird (iber die
Abbuchung vom einem gesetzlich anerkannten Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Land-
schaftszone Ostseekiistenland erbracht. Vorgeschlagen wird das Okopunktekonto BRASOR-001 ,Nut-
zungsverzicht im Wald (NSG Granitz)". Das Okopunktekonto umfasst derzeit 439.266 verfiigbare
Okopunkte (Stand 12.05.2023). Der Bedarf im Umfang von 5.320 m2 EFA kann durch das Okopunk-
tekonto vollstéandig abgedeckt werden.
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Die Abbuchung vom Okopunktekonto ist seitens des Bauherren gegeniiber der Gemeinde bzw. der
UNB nachzuweisen.

Der rechnerisch ermittelte Eingriff im Umfang von 5.320 m2 EFA wird damit vollsténdig kompensiert.
6 Zusatzliche Angaben

6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (dorfliche Brachflache/ inten-
siv gepflegter Rasenflache) beibehalten. Eine Arrondierung der Siedlungsbereiche am Standort des
ehemaligen Gutshofs bleibt dem Ortsteil Lobkevitz damit verwehrt. Eine vollstandige Integrierung
der ungenutzten Brachflache in das Siedlungsgefiige des Ortsteils hinein kann nicht erfolgen, der
bauliche Missstand der ruindsen Gebaude bleibt erhalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind von dem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gemalB § 1a (2) BauGB praktiziert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume.

Durch die Entsiegelung der ehemaligen Wirtschaftshoffldchen und den Riickbau der Stall- und Wirt-
schaftsgebaude kommt es zu einer erheblichen Verbesserung des Bodengefiiges und des Land-
schaftswasserhaushaltes. Zudem kann dadurch die Neuversiegelung von bisher ungenutzten bzw.
unversiegelten Flachen erheblich minimiert werden.

GemaB den Aussagen des Artenschutzfachbeitrags sind die folgenden VermeidungsmaBnahmen (V)
bzw. Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (CEF) durchzuftihren:

VermeidungsmafBnahmen

Vi Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und
Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz
kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten miissen die potenziell mdglichen Quartierbereiche im
Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu
machen und gefahrfrei bergen zu kdnnen. Bei Funden von Fledermdusen werden die Arbeiten
zunichst eingestellt und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) {iber
das weitere Vorgehen ab.

V2 Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindest-
maBe hinaus gehen,
e Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Be-
leuchtung von oben nach unten,
e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm.

V3 Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlieBenden
Bauarbeiten miissen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréBere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. Septem-
ber und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen
einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitidten erfolgt und Bruten
von Vogeln sicher ausgeschlossen wurden.
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V4

V5

Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tiirverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Berlicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(ScHMID et al. 2012).

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der
Baufeldberdumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Ge-
hoélze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei
Funden von Amphibien
e sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und
e ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sidseite durch einen Amphibien-
schutzzaun abzusperren.

CEF-MaBnahmen

E1l Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebduden der Umgebung nach folgenden Krite-
rien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier — www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-
dermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier — www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-
maus-fassaden-ganzjahres-quartier 1,

¢ sidliche bis slidwestliche Exposition,

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

E2 Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehdlzen nach folgenden Krite-
rien:

e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 12 mm,

e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 14 mm,

e Anbringen in unterschiedlichen Hoéhen > 5m (Schutz vor Vandalismus),

e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestands-
rand / im Bestand),

¢ Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

o Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweck-
maBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Féllarbeiten.

E3 Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54
Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MaBnahme muss
vor Abbruch der Gebdude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

E4 Installation von 4 Nistkasten flr Héhlenbriiter nach folgenden Kriterien:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der Fa. Sch-
wegler oder Hasselfeldt),

e Anbringen in Héhen > 4m (Schutz vor Vandalismus),
siidliche bis slidwestliche Exposition,

e Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweck-
maBigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Installation im Umfeld des Eingriffs,
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e Ausbringung der Kédsten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

E5 Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrot-
schwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung
der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn
der Abbrucharbeiten zu realisieren.

E6 Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art Haussperling
an geeigneten Gebauden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit
der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten
zu realisieren.

E7 Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit min-
desten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen
Brutstandorts. Die genaue Ausfiihrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort
sind mit der UNB abzustimmen. Diese MaBnahme muss vor dem Abbruch der Gebaude bzw.
bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode vor Beginn der nachsten Brutperiode (11.April)
abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Eingriffe
vollstandig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m
sind vor Auffiillungen, Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiit-
zen. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

6.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Beanspruchte Flache befindet sich zentral im Ortsteil Lobkevitz, direkt sidlich an die KreisstralBe
K3 angrenzend. Sie grenzt an die umgebenden Siedlungsstrukturen an und fallt durch ihr teils rui-
noses Erscheinungsbild negativ auf. Durch die Verwendung einer bereits anthropogen vorbelasteten
und in Nutzung befindlichen Flache wird dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden
gemaB § 1a (2) BauGB entsprochen. Insgesamt stellt die Flache das Herzstlick des Ortsteils dar und
vermittelt fiir Bewohner, Gaste und Durchfahrende gleichermaBen den wohl markantesten Eindruck
von der Ortschaft.

Durch Umsetzung der Planung soll dieser auffallend negative Charakter abgedndert werden. Die
Schaffung einer harmonischen Siedlungsstruktur, die sich in die bereits vorhandene Bebauung ein-
fugt, wertet den gewonnen Ersteindruck erheblich auf und tragt so zu einer Erhéhung der lokalen
Lebensqualitat bei.

Vor diesem Hintergrund bestehen hinsichtlich der Entwicklung des Areals keine wirtschaftlich ver-
tretbaren Alternativen.

6.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer GIS-
Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort erstellt. Zur Erfassung der
floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkartierung. An-
schlieBend erfolgte eine naturschatzfachliche Bewertung der Eingriffe. Der Einzelbaumbestand
wurde ebenso erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
erfolgte verbal argumentativ.
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Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten und
Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope
etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, dem eine faunisti-
sche Kartierung von Brutvdgeln, Fledermdusen und Amphibien zu Grunde liegt (Biro BSTF, Dipl.-
Biol. Thomas Frase, Rostock). Die sich aus dem AFB ergebenden Vorkommen von potenziell beein-
trachtigten Arten wurden in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen berticksichtigt.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter bzw. Standortfaktoren Na-
turraumy/ Relief, Boden, Fidche, Grundwasser/ Oberfiachenwasser/ Klistengewdsser, Wasserrahmen-
richtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzge-
biete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fir schwere Unfélle
und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgliiter/ Historisches Erbe. Weiterhin wird das Vorhaben
hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete be-
trachtet. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslage sind deutlich tber das Plan-
gebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusammen-
stellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.5 Geplante MaBnahme zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel einer routinemaBigen
Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkun-
gen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zu deren
Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
zielgerichtete Uberwachung der Durchflihrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der Auswirkungen
ist daher nicht notwendig.
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7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz" im Seebad Gemeinde Breege ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren Naturraumy/ Relief, Boden, Fla-
che, Grunadwasser/ Oberflachenwasser/ Kustengewadsser, Wasserrahmentrichtlinie, Klima/ Klimawan-
del/ Luftqualitdt, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild,
Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen sowie
Kultur- und Sachgliter/ Historisches Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutzglter bzw. Standortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben in der bereits
anthropogen vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Das AusmaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt. Die mit der
Planung verbundenen flichigen Eingriffe kénnen durch Einzahlung in ein Okopunktekonto vollstindig
ausgeglichen werden. Die verursachten Eingriffe in den Einzelbaumbestand werden im Zuge der
Antragsstellung zur Baugenehmigung abgehandelt.

MaBnahmen bezliglich des Artenschutzes werden im Zuge der Bauvorbereitung und der Bautatig-
keiten vor Ort realisiert.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und bertlihrt keine besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit der Planung verbun-
denen BaumaBnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Die Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (gesetzlich
geschiitzte Biotope/ Geotope) wird als nicht erheblich eingestuft.

Tabelle 5: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Um-Erheblichkeit der Umwelt-Erheblichkeit nach Minde-

weltauswirkungen @auswirkungen durch dierung bzw. Ausgleich (MaB-
Planung nahme)

Mensch gering positiv - -

Pflanzen und Tiere gering negativ o -

Boden gering negativ . -

\Wasser neutral/ nicht betroffen - -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild gering positiv - -

Kultur- und Sachgiiter |[neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen gering negativ o -

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

Seebad Gemeinde Breege, Mai 2023
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8 Quellenverzeichnis

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2018): Hinweise zur Ein-
griffsregelung (HzE) Neufassung 2018

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2013): Anleitung fiir die
Kartierung von Biotopen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb.
Auflage — Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern, Heft 2/2013

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2023): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2023
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Faunistische Gutachten:

Dokumentation der Kartierung fiir den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 28 , Lobkevitz"
vom 30.11.2022; Biologische Studien Thomas Frase, Rostock

Artenschutzfachbeitrag (AFB) fir den Bebauungsplan mit ortlichen Vorschriften Nr. 28 ,Lobkevitz";
vom 30.11.2022; Biologische Studien Thomas Frase, Rostock

Gesetze/ Verordnungen/ Satzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), geandert
durch Art. 6 G v. 27.03.2020 I 587.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 431, 436) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 19.Juni.2020 (BGBI. I S. 1328, 1362) geandert worden
ist.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie — FFH-RL) (ABI. EU, L 206 vom
22.05.1992), die zuletzt am 20.11.2006 (ABI. EU, L 363 vom 20.12.2006) gedndert worden ist.

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 (iber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie — VS-RL)(ABI. EU, L 20/7 vom 26.01.2010), die zuletzt
am 13.05.2013 (ABI. EU, L 158/193 vom 10.06.2013) gedndert worden ist.

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (Baumschutz-
kompensationserlass) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007, S.
530)
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