Gemeinde Wiek 14.06.2023
Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Ver-
kehr der Gemeinde Wiek

Sitzungstermin:  Mittwoch, 01.03.2023
Sitzungsbeginn:  19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:55 Uhr

Kulturscheune "Glnter Kaning", Gerhart-Hauptmann-Stral3e 9 A, 18556

Ort, Raum: Wiek

Anwesend

Vorsitz
Gerd Faralisch

Mitglieder
Fritz Hein

Liselotte Kley
Helmut Linke
Peter Schwuchow

Protokollant
Ralph Knebusch

Gaste:

Frau Knebusch, Frau von Buddenbrock — Gemeindevertrtung
Vertreter Vorhaben ,Solarpark Nord*
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Tagesordnung

offentlicher Teil

1

51

52

5.3

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung und der Beschlussfahigkeit

Anderungsantrage zur Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 11.01.2023
Burgerhinweise und Anfragen

Beratung von Bauantragen/Beschlussvorlagen

Beschluss (iber die Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Solarpark Wiek
Nord" am Funkturm und Billigung des Vorentwurfes

Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 "Solarpark Wiek Nord" im Bereich des
Funkmastes norddstlich von Wiek und Billigung des
Vorentwurfes

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zum Zwecke der
Errichtung eines privaten Parkplatzes in der Hafenstral3e in
Wiek

Schliel3en der offentlichen Sitzung

nicht offentlicher Teil

9.1

9.2

9.3

10

Er6ffnung des nicht 6ffentlichen Teiles der Sitzung
Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 11.01.2023
Grundsticksangelegenheiten

Beschluss lber den stadtebaulichen Vorvertrag zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohngebiet Gerhart-Hauptmann-
StralRe"

Beschluss liber den stadtebaulichen Vorvertrag zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "Solarpark
Wiek Ost" in Bereich der Liegenschaft der ehemaligen
sowijetischen Streitkrafte an der Gehart-Hauptmann-Straf3e in
Wiek

Beratung uber Antrag auf Ablésung von Stellplatzen in Wiek

Vergabeangelegenheiten

101.07.359/23

101.07.358/23

101.07.363/23

101.07.351/22-01

101.07.360/23

101.07.364/23
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10.1 Beschluss Uber die Vergabe eines Planungsauftrages zur 101.07.352/22-01
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohngebiet Gerhart-
Hauptmann-Straf3e” in Wiek

10.2 Beschluss Uber die Vergabe eine Planungsauftrages zur 101.07.361/23
Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17
"Solarpark Wiek Ost"

10.3  Beschluss Uber die Vergabe eines Planungsauftrages zur 101.07.362/23

Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wiek

11 Mitteilungen und Fragen der Gemeindevertretung

12 SchlieRen der Sitzung
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Protokoll

offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der
ordnungsgeméafen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemaéalie
Ladung und die Beschlussfahigkeit mit 5 anwesenden Mitgliedern fest.

2 Anderungsantrage zur Tagesordnung

Antrage auf Anderung der Tagesordnung liegen nicht vor, die Tagesordnung wird einstimmig
ohne Enthaltung, bestatigt.

3 Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
11.01.2023

Es gibt keine Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift. Die Niederschrift vom 11. Januar
2023 wird einstimmig mit 2 Enthaltungen genehmigt.

4 Biirgerhinweise und Anfragen
Zu diesem TOP gibt es keine Wortmeldungen.

5 Beratung von Bauantragen/Beschlussvorlagen

5.1 Beschluss uiber die Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 101.07.359/23
"Solarpark Wiek Nord" am Funkturm und Billigung des
Vorentwurfes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek hat am 27.04.2022 dem Antrag auf Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich des Funkmastes norddstlich der Ortslage
Wiek grundsatzlich zugestimmt. (Beschluss-Nr. 101.07.224/22). Am 15.09.2022 wurde ab-
schlieBend Uber den stadtebaulichen Vorvertrag entschieden (Beschluss-Nr. 101.07.261/22)
und der Vertrag am 4.10.2022 ausgefertigt. Fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist im Parallelverfahren auch der Flachennutzungsplan zu andern.

Nunmehr liegt der Vorentwurf der Planung vor. Das Planverfahren nach dem BauGB beginnt
mit dem Aufstellungsbeschluss. Der Vorentwurf wird die Grundlage fur die friihzeitigen Betei-
ligungen der Offentlichkeit und der Behorden bilden.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgende Beschlussfassung:

Beschlussvorschlag:

1. Fur einen Bereich am Funkmast nordéstlich der Ortslage Wiek soll der Flachennut-
zungsplan zum 15. Male geandert werden. Fur die geplante Aufstellung eines vorha-

Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr der Gemeinde Wiek vom 01.03.2023
Seite: 4/7



benbezogener Bebauungsplanes ist auch der rechtswirksame Flachennutzungsplan
zu andern.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Die Gemeinde Wiek méchte den Ausbau regenerativer Energien innerhalb des Ge-
meindegebiets fordern. Mit der Realisierung und den Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage dstlich der Ortslage soll ein Beitrag zur Erzeugung von umwelt-
freundlichem Strom und zur Reduzierung des CO2-Aus-stol3es erbracht werden.

2. Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Vorentwiirfe der Planung und der Begriindung werden gebilligt.

4. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach
§ 4(1) BauGB und der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB durchzufiihren. Die Planung
ist anzuzeigen.

Ausgeschlossen ist/sind:
Abstimmungsergebnisse
anwesend ja nein Enthaltung | ausgeschl.*
5 5 0 0 0

* Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot Aufgrund des § 24 der KV M-V

5.2 Beschluss liber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
"Solarpark Wiek Nord" im Bereich des Funkmastes
norddstlich von Wiek und Billigung des Vorentwurfes

101.07.358/23

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek hat am 27.04.2022 dem Antrag auf Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich des Funkmastes norddstlich der Ortslage
Wiek grundsatzlich zugestimmt. (Beschluss-Nr. 101.07.224/22). Am 15.09.2022 wurde ab-
schlielRend Uber den stadtebaulichen Vorvertrag entschieden (Beschluss-Nr. 101.07.261/22)
und der Vertrag am 4.10.2022 ausgefertigt.

Nunmehr liegt der Vorentwurf der Planung vor. Das Planverfahren nach dem BauGB beginnt
mit dem Aufstellungsbeschluss. Der Vorentwurf wird die Grundlage fur die friihzeitigen Betei-
ligungen der Offentlichkeit und der Behorden bilden.

Die Ausschussmitglieder beméangeln den fehlenden Hinweis auf die bereits im Vorfeld be-
sprochenen Heckenpflanzungen als Sichtschutz bzw. der Einfriedung der Anlage. Der Ver-
treter des Vorhabens weist darauf hin, dass es sich bei der Planung zunéchst um einen Vor-
entwurf handelt. Er wird die Vorschlage der Ausschussmitglieder ,mitnehmen* und muss
jedoch einige Einschréankungen machen. Der geplante Solarpark wird aus mehreren Einzel-
flachen bestehen (Eigentums- und Pachtflachen). Diese werden auch landwirtschatftlich ge-
nutzte Flachen tangieren. Bei einem spateren Rickbau der Anlage kénnten die Anpflanzun-
gen (dann als gewachsene Geholze) nicht mehr ohne Weiteres entfernt werden. Hierzu soll-
te zuvor mit den Eigentimern der angrenzenden Flachen gesprochen werden.

Der Vorhabenvertreter konnte sich im Gegenzug auch andere Ausgleichsmalinahmen im
Gemeindebereich vorstellen und bittet um entsprechende Vorschlage fir die weiteren Pla-
nungen.

Die Ausschussmitglieder empfehlen fir die Beschlussfassung der Gemeindevertretung die
vorherige Prifung der moglichen Einfriedungsmafinahmen der Anlage und der Umsetzung
weiterer Ausgleichsmaf3inahmen im Gemeindebereich. Die Erganzungen sind in den Sach-
vortrag mit aufzunehmen

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgende Beschlussfassung:

Beschlussvorschlag:
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1. Fur einen Bereich am Funkmast nordéstlich der Ortslage Wiek soll ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan aufgestellt werden.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
Die Gemeinde Wiek mdchte den Ausbau regenerativer Energien innerhalb des
Gemeindegebiets férdern. Mit der Realisierung und den Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage dstlich der Ortslage soll ein Beitrag zur Erzeugung von um-
weltfreundlichem Strom und zur Reduzierung des CO2-Aus-stol3es erbracht wer-
den.
2. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
3. Die Vorentwiirfe der Planung und der Begriindung werden gebilligt.
4. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behérden nach §
4(1) BauGB und der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB durchzufiihren. Die Planung ist
anzuzeigen.

Ausgeschlossen ist/sind:
Abstimmungsergebnisse
anwesend ja nein Enthaltung | ausgeschl.*
5 5 0 0 0

* Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot Aufgrund des § 24 der KV M-V

5.3 Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zum
Zwecke der Errichtung eines privaten Parkplatzes in der 101.07.363/23
HafenstralRe in Wiek

Mit Datum vom 13.2.2023 hat die Abacus Wiek GmbH & Co.KG einen Antrag auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir das Flurstiick 288/2 in der Gemarkung Wiek, Flur 1 (Hafenstral3e
4) gestellt (Antrag in Anlage 1, Ubersichtsplan in Anlage 2).

Planungsziel ist die Errichtung einer privaten Stellplatzanlage mit Garagen und einer Photo-
voltaikanlage (Lageplan mit Schnitten in Anlage 3).

Die Kosten fiir die Bauleitplanung werden laut Antragsschrift von der Antragstellerin Uber-
nommen. Hierfr ist ein stadtebaulicher Vorvertrag anzuschlief3en.

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fiir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein
Anspruch (8 1 Abs. 3 BauGB).

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung Bau und Verkehr der Gemeinde Wiek méoge ent-
scheiden, ob die fir den Antrag erforderliche Beschlussvorlage durch die Amtsverwaltung
zustimmend oder ablehnend vorbereitet werden soll.

Hinweise des Bauamtes:

« Aufgrund des ausschliel3lich privaten Charakters mit einem konkret beantragten Vor-
haben sollte bei Zustimmung durch die Gemeinde das Planungsinstrument des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB gewahlt werden.

Ob eine Anderung des Flachennutzungsplanes wie beantragt erforderlich werden
wird, sollte im Planverfahren geprtft werden. Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan weist eine Mischbauflache aus. Ein Parkplatz kann unter bestimmten Umstan-
den aus einer Mischbauflache entwickelt werden. Wenn der Bebauungsplan nach 8§
13 a BauGB aufgestellt wird, ware ohnehin nur eine redaktionelle Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
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«  Zur Sicherung der umgebenden Bebauung ist ein La&rmgutachten erforderlich.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr empfiehlt der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Wiek, die erforderliche Beschlussvorlage durch die Amtsverwaltung zu-
stimmend vorzubereiten.

Ausgeschlossen ist/sind:
Abstimmungsergebnisse
anwesend ja nein Enthaltung | ausgeschl.*
5 5 0 0 0

* Verfahrensvermerk: Mitwirkungsverbot Aufgrund des § 24 der KV M-V

6 SchlieBen der 6ffentlichen Sitzung
Der Ausschussvorsitzende beendet um 19:25 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Vorsitz: Protokollant:

Gerd Faralisch Ralph Knebusch
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