14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemelnde Wiek
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauplsatzung der Gemeind Wiek an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde sowie Im amtichen Mittelungsblatt des Amies Nord-Rigen
Jahrgang . Nr. ..

Rechtsgrundlagen

(BauGB) i. d. F. der om 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
oindor durch Akl 1 4bs Gesetzas vom 26, Jul 2025 (BGBL 2023 1 Nr 201)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zu\emgeander\ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die for Raumordnung und Landesplanung zustandige Stell ist goma § 17 des Gesetzes Gber die
und Landesplanung des Landes MV (LPIG) am informiert worden

Die Beteiigung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentichen Auslegung vom
bis zum

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offenticher Be\ange smd nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom ur Abgabe

Die Gemeindevertretung hat a den Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Die von der Planung bertihrien Behorden und sonstigen Trager ffenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
2ur Abgabe einer

Der Entwur der 14. Anderung d

Stellungnahmen, hat in der Zeit vom bis einschiieBlich .. wamena dev Dienslstunden im Amt

Nord-Rigen, Emst-Thalmann-Straie 37, 18551 Sargard sowie auf Homepage des Amies

‘www.amt-nord-ruegen.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die oﬂenlhcne Auslegung st mit dem

Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur

Niederschift vorgebracht werden konnen, am im amiiichen Mitteilungsbiatt des Amtes Nord-Riigen
e dahrgang .. N . otsblch bekannt gemacht worden.

Die Birgermetsterin
Wiek, den Siogel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Brger sowie die Stelungnahmen
der Trager 6ffenticher Belange und Nachbargemeinden am .. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 14. Anderung des worde am von der beschiossen
Die Begriindung zur 14. Anderung des Flichennutzungsplans wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom
gebiligt

Die Birgermetsterin

Wiek, den Siegel

Die hohere 14. Anderung des.
genehmigt

Die Birgermelsterin

Wiek, den Siogel

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird hiermit ausgefertigt

Die Birgermeisterin

Wiek, den

der 14. sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunt zu erhalten ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung ur
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiiften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§§
1a, Die g wird mit Ablauf des.

Die Birgermeisterin

Wiek, den

(Planzv) i 8. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58),
2uletzt geandert durch Artkel 3 des Gesaizosvom 134 o 3001 88115, 1502)

fir das Land po M) i F
der Bekanntmachung vom 13. Juii 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletat geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Jull 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. dor
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08
Dezember 2022 (BGBI. | 5. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommenn zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.
(Naturschutzausfiinrungsgesetz - NatSchAG M-V) i d. F. der Bekannimachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V § 66), zultzt geandert durch Artkel 1 des Geselzes vom 214, Marz 2023 (GVOBL. M-V S. 546)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i . F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344), zulezt goandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. N1V . 1033)
Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) I, d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Aftkel 2 des Gesetzes vom
22, Mai 2021 (GVOBL M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Wiek in der aktuellen Fassung
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1. Planungsanlass

Fir den Anderungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemein-
de Wiek sollen der Bebauungsplane Nr. 19 ,Solarpark Luttkevitz" und Nr. 18 ,Solar-
park Bischofsdorf" aufgestellt werden. Vorgesehen ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung , Photovoltaik®.
Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist den Anderungsbereich zum GroBteil
als Flache fur die Landwirtschaft aus. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
19 ,Solarpark Luttkevitz" auBerdem zum GroBteil als Schutzgebiet fir Grund- und
Quellwassergewinnung ausgewiesen.

Aus diesem Grund lassen sich die Bebauungsplane Nr. 18 ,Solarpark Bischofsdorf"
und Nr. 19 ,Solarpark Luttkevitz" nicht aus dem, seit dem 17.08.2004 wirksamen,
Flachennutzungsplan entwickeln. Die deshalb erforderliche Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt daher im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB. Damit wird
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek

Begriindung
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kom-
munalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Wiek in der aktuellen Fassung

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Wiek

Begriindung
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2.2 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.
Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemal3 § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als
Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-entscheidungen. Fur nach-
geordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Wiek ergeben sich die Ziele, Grunds-
atze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. I Nr. 88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung uUber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr sind § 4 Abs. 1
ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zu-
sammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage, die
Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte
Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GréBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. Gema3 dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll
in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversor-

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek

Begriindung
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gung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wach-
sen.

Mit Hilfe des vorliegenden Vorhabens wird zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen beigetragen, ohne erhebliche Beeintrachtigungen der naturschutz-
fachlichen Belange hervorzurufen.

GemaB 5.3 (9) sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen effizient und flachensparend
errichtet werden. Im zweiten Absatz wird das Ziel genannt, nur einen maximal 110
m breiten Streifen landwirtschaftlich genutzter Flachen beiderseits von Autobahnen,
BundesstraBen und Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen zu nutzen.

Der vorliegend durch die Gemeinde geplante Geltungsbereich des Solarparks (Freifla-
chen-Photovoltaikanlage) liegt auBerhalb des in diesem Programsatz definierten
Streifens. Daher wird die Gemeinde einen Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung
gemaB § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz i. V. m. § 5 Abs. 6 Landesplanungs-
gesetz stellen.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zudem die
textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus
dem RREP VP ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien. Es wird ausgefiihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fur
den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen
(RREP VP Programmsatz 6.5 (6)).

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietragern
kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten eine be-
sondere Bedeutung zu.

Dem kann die Gemeinde Wiek mit der vorliegenden Planung Rechnung tragen.

GemaB dem Programmsatz 6.5 (8) RREP VP sollen Solaranlagen insbesondere auf
bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen Konversions-
flachen errichtet werden.

Innerhalb der Festlegungskarte des LEP M-V und des RREP VP wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Tourismusschwer-
punktraum ausgewiesen. AusschlieBlich im RREP VP wird der Geltungsbereich als
Vorbehaltsgebiet Klistenschutz ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll entsprechend Programmsatz 4.5 (3)
LEP M-V 2016 (bzw. 3.1.4 (1) RREP VP 2010) dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden. Entsprechen ist eine Priifung des Einzelfalls fiir die Belange der Land-
wirtschaft erforderlich.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek

Begriindung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP VP
(Planungsraum mit roter Ellipse markiert) (Planungsraum mit roter Ellipse markiert)

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung flr eine zuklnftige Ausfor-
mung einer bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit ande-
ren Offentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeugung
solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Einklang ge-
bracht werden kann.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich vorliegend um Intensivgriinland. Am Vor-
habenstandort dominieren anmoorige bis stark lehmig sandige Bédden mit mittlerem
Nahrstoff- und Wasserhaltevermdgen. Die Bdden sind zunehmend nicht im Stande,
den Wasserbedarf der Kulturpflanzen in der Hauptvegetationszeit zu decken. Dieser
Umstand fuhrt dazu, dass die betreffenden Landwirtschaftsbetriebe kaum kostende-
ckend produzieren, denn die Aufwendungen durch die eingesetzten Betriebsmittel,
Maschinen und Arbeitskrafte waren mindestens gleich dem erwirtschafteten Ertrag.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des So-
larparks als Zwischennutzung fir einen Zeitraum von maximal 30 Jahren befristet
werden. Nach dem Rlckbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung wei-
terhin mdoglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystematik
des Bebauungsplans. Als Folgenutzung wird flir das sonstige Sondergebiete , Photo-
voltaik™ Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festge-
setzt.

Entsprechend ist wahrend der befristeten Betriebsdauer des Solarparks hier eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung weder in Richtung Acker noch in Richtung Grin-
land nicht mdglich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die betreffenden Fla-
chen nicht zwangslaufig dem Dauergriinlanderhaltungsgesetz zuzuordnen sind.

Eine automatische Umwandlung einer Flache in Dauergrinland ist vorliegend nicht zu
beflrchten, denn die Pflugregelung aus § 2a DirektZahIDurchfV ist wie auch die VO
1307/20013 auf die befristet festgesetzte Betriebsflache eines Solarparks nicht an-
wendbar.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek

Begriindung
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Jedoch kann und soll nach vollstandigem Rickbau des Solarparks die Rickumwand-
lung des befristeten sonstigen Sondergebietes zu Grinland unter Beachtung der
dann gultigen Rechtsvorschriften erfolgen.

Entsprechend Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP 2010 stehen in den Tourismus-
schwerpunktraumen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen
Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das Beher-
bergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt
und erganzt werden. Die Uberplante Flache wird derzeit nicht touristisch genutzt. Ei-
ne Verschlechterung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes in
dem Gebiet um Llttkevitz ist also nicht ersichtlich. Folglich ist die vorliegende Pla-
nung mit der Ausweisung des Plangebietes als Tourismusschwerpunktraum verein-
bar.

Entsprechend Programsatz 5.3 (2) RREP VP 2010 sollen in den Vorbehaltsgebieten
Klstenschutz alle Planungen und MaBnahmen des Kistenschutzes berlicksichtigen.
Die Vorbehaltsgebiete Klistenschutz umfassen die Gebiete, die nach fachplanerischer
Darstellung des Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-
Vorpommern unterhalb des jeweiligen Bemessungshochwasserstandes (BHW) liegen.
Diese Gebiete sind demnach durch mdégliche Sturmfluten gefahrdet. In Planungen in
diesen Gebieten sollen daher die Gefahren flir Leben, Gesundheit und Sachwerte ein-
bezogen bzw. Lésungen gefunden werden. Der BHW flr den Wieker Bodden betragt,
gemanB Richtlinie 2-5/2022 des Regelwerkes , Kistenschutz M-V*, 2,90 m Uber NHN.
Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keinerlei Haftung flir Schaden, die
bei Sturm-fluten oder in deren Folgen auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet
durch eine Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung der
Vor-haben kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniber keine Ansprliche
abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser-
und Sturmflutschutzanlagen zu fordern. Um dem Programmsatz 5.3 (2) RREP VP
2010 Rechnung zu tragen und um das Risiko von Schaden an infrastrukturell rele-
vanten baulichen Anlagen durch Sturmfluten zu verringern. Deshalb wird fir infra-
strukturell relevante bauliche Anlagen, wie Trafostationen, eine Mindesthdhe flr die
Unterkante festgelegt. Die Aufstellung dieser baulichen Anlagen (z.B. eine Aufschut-
tung) muss demnach mindestens 0,80 m hoch sein. Diese H6he wurde gewahlt, da
es sich um die H6he der Unterkante der Solarmodule handelt. Eine hohere Aufstel-
lung ware nicht sinnvoll, da Wasserstande Uber 80 cm bereits zu einer Zerstérung
der Anlage flihren wirden, wenn nicht auch die Solarmodule héher aufgestellt wer-
den. Da aber eine Aufstellung der Module auf einer Héhe von 2,90 m NHN einen nicht
tragbaren Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten wiirde, wurde die oben genannte
Lésung gewahlt.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek

Begriindung
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3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsanderung

Ziel der 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wiek ist die baupla-
nungsrechtliche Vorbereitung und die Entwicklung von Flachen zur Gewinnung sola-
rer Strahlungsenergie. In den geplanten sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaik®
sollen grundsatzlich die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen vorbereitet und er-
moglicht werden.

Der Anderungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit zum
GroBteil als Flache flir die Landwirtschaft und zu einem kleinen Teilen als Grinflache
dargestellt

Fir den Anderungsbereich der 14. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemein-
de Wiek ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Ausweisung im Flachennutzungsplan Bestand Planung
Flache fur die Landwirtschaft 49,4 ha 0 ha
Griunflachen 0 ha 6 ha

Wasserflachen 0 ha 0,1 ha

Sonstiges Sondergebiet PV 0 ha 43,3 ha
Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Wiek

Begriindung



Seite | 10

4, Auswirkungen der Flachennutzungsanderung

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes entfaltet auf der Ebene des
Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Wirkungen auf den Natur- und
Landschaftshaushalt. Es werden jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen
far die Entwicklung eines Solarparks geschaffen.

Die geplante Sondergebietsausweisung steht in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Errichtung einer Anlage zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie
und deren Nebenanlagen. Es besteht die Mdglichkeit, die schwerpunktmaBige
Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungs-
ebene zuzuordnen (Abschichtung). Eine angemessene und abschlieBende
Konfliktbewdltigung der zu erwartenden Auswirkungen ist auf der Ebene der
Fldchennutzungsplanung nicht zweckmaBig.

Mafgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die mit der
Aufstellung der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans im Vernehmen mit
dem Bebauungsplan mdgliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorherseh-
baren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die zu untersu-
chenden Schutzglter.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Flachennutzungsplananderung auf die
Schutzguter des Untersuchungsraums lasst sich aufgrund der bestehenden
Zusammenhéinge beider Bauleitplanverfahren, auf die 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplans Ubertragen.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 14. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wiek
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Firma reconcept GmbH plant den Bau und den Betrieb einer Photovoltaikan-
lage in der Gemeinde Wiek. Der vorliegende Bebauungsplans Nr. 18 ,Photovolta-
ikanlage Wiek-Bischofsdorf" soll dieses Vorhaben Planungsrechtlich vorbereiten.

Der Planungsraum befindet sich stdlich der Gemeinde Wiek, zwischen dem Wie-
ker Bodden im Westen und Parchow im Osten. Er grenzt im Suden direkt an den
Namensgebenden Ortsteil Bischofsdorf an. Es handelt sich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der Investor beabsichtigt fiir den Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 35 ha
die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeu-
gung von umweltfreundlichem Strom. Zur Realisierung wird ein Sondergebiet
~Photovoltaik® gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan dient entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des all-
gemeinen Klimaschutzes mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Erzeugung erneuerbarer Energien auch der Minderung des CO,-AusstoBes
und tragt so zur Mitigation (Minderung) des globalen Klimawandels bei.

Die Uberplanten Flachen werden durch ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial gekennzeichnet. Nach der fir 33 Jahre geplanten Nutzungsdauer des
Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin méglich, weil der Solar-
park schnell und rickstandslos beseitigt werden kann.

Die Gemeinde Wieck unterstitzt diese Zielstellung und wird mit der Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage®™ ihren Beitrag zu einer um-
weltvertraglichen Energiewende leisten.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
~Photovoltaikanlage Wiek-Bischofsdorf"
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Wiek in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker StraBe 289, 19059 Schwerin
von 2023

Lagebezug: ETRS89 - UTM, Zone 33, EPSG-Code 25833
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 (m 4. NHN)

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 2500 dar-
gestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 35 ha. Er umfasst die Flursti-
cke 3/2, 3/3 (tlw.) und 4 (tlw.) der Flur 11 und die Flursticke 116 (tlw.), 115
(tlw.), 114 der Flur 2 der Gemarkung Parchow.

4, Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt westlich des Orts-
teils Parchow der Gemeinde Wieck. Er hat eine Ausdehnung von ca. 35 ha. Die
umliegenden Flachen sind vorwiegend landwirtschaftlich gepragt. Westlich des
Plangebietes liegt in etwa 200 m Entfernung der Wieker Bodden.

Sudlich des Plangebietes liegt direkt angrenzend der Ortsteil Bischofsdorf der
Gemeinde Wiek. Durch diesen verlauft die LandesstraBe L30. Von dieser ausge-
hend verlauft ein Wirtschaftsweg durch das Plangebiet Uber welchen dasselbe
erschlossen wird.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und werden
von einem Entwdasserungsgraben durchzogen. Im westlichen Teil des Plangebie-
tes und in dessen Mitte liegen auBerdem Zulaufe.

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren mehrere gesetzlich geschitzte Bioto-
pe. Deren Erhalt wird in der Planung bericksichtigt. Hierbei handelt es sich um
permanente Kleingewasser mit GréBen zwischen 400 und 500 m2. Die im Pla-
nungsraum liegenden Graben werden von der Bebauung freigehalten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Gewadsserschutzstreifens (siehe § 29
Abs. 1 NatSchAG M-V) um den Wieker Bodden

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
~Photovoltaikanlage Wiek-Bischofsdorf"
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5. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfas-
sende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Fur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungs-
pflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-entscheidungen. Fur
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Wiek ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. I Nr. 88)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uuber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir sind § 4 Abs.
1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaik-
anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemalB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flr die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
~Photovoltaikanlage Wiek-Bischofsdorf"
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versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei
stetig wachsen.

Mit Hilfe des vorliegenden Vorhabens wird zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen beigetragen, ohne erhebliche Beeintrachtigungen der natur-
schutzfachlichen Belange hervorzurufen.

GemaB 5.3 (9) sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen effizient und flachenspa-
rend errichtet werden. Im zweiten Absatz wird das Ziel genannt, nur einen ma-
ximal 110 m breiten Streifen landwirtschaftlich genutzter Flachen beiderseits von
Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen flr Freiflachenphotovoltaikanla-
gen zu nutzen.

Der vorliegend durch die Gemeinde geplante Geltungsbereich des Solarparks
(Freiflachen-Photovoltaikanlage) liegt auBerhalb des in diesem Programsatz defi-
nierten Streifens. Daher wird die Gemeinde einen Antrag auf Zulassung einer
Zielabweichung gemaB § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz i. V. m. § 5 Abs.
6 Landesplanungsgesetz stellen.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zudem die
textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus
dem RREP VP ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren
Energien. Es wird ausgefliihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzun-
gen flr den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden
sollen (RREP VP Programmsatz 6.5 (6)).

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu.

Dem kann die Gemeinde Wiek mit der vorliegenden Planung Rechnung tragen.

GemaB dem Programmsatz 6.5 (8) RREP VP sollen Solaranlagen insbesonde-
re auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen
Konversionsflachen errichtet werden.

Innerhalb der Festlegungskarte des LEP M-V und des RREP VP wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Tourismus-
schwerpunktraum ausgewiesen. AusschlieBlich im RREP VP wird der Geltungsbe-
reich als Vorbehaltsgebiet Kistenschutz ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll entsprechend Programmsatz 4.5
(3) LEP M-V 2016 (bzw. 3.1.4 (1) RREP VP 2010) dem Erhalt und der Entwick-
lung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Entsprechen ist eine Prifung des Einzelfalls flr die
Belange der Landwirtschaft erforderlich.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP VP
(Planungsraum mit roter Ellipse markiert) (Planungsraum mit roter Ellipse markiert)

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung flr eine zukinftige Aus-
formung einer bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit
anderen offentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Er-
zeugung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in
Einklang gebracht werden kann.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich vorliegend um Intensivgrinland. Am
Vorhabenstandort dominieren anmoorige bis stark lehmig sandige Bdéden mit
mittlerem Nahrstoff- und Wasserhaltevermégen. Die Bdden sind zunehmend
nicht im Stande, den Wasserbedarf der Kulturpflanzen in der Hauptvegetations-
zeit zu decken. Dieser Umstand flhrt dazu, dass die betreffenden Landwirt-
schaftsbetriebe kaum kostendeckend produzieren, denn die Aufwendungen durch
die eingesetzten Betriebsmittel, Maschinen und Arbeitskrafte waren mindestens
gleich dem erwirtschafteten Ertrag.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des
Solarparks als Zwischennutzung flr einen Zeitraum von maximal 33 Jahren be-
fristet werden. Nach dem Rlckbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin mdglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssyste-
matik des Bebauungsplans. Als Folgenutzung wird flur das sonstige Sondergebie-
te ,Photovoltaik™ Flache fir die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB festgesetzt.

Entsprechend ist wahrend der befristeten Betriebsdauer des Solarparks hier eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung weder in Richtung Acker noch in Richtung
Grunland nicht méglich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die betref-
fenden Flachen nicht zwangslaufig dem Dauergrinlanderhaltungsgesetz zuzuord-
nen sind.

Eine automatische Umwandlung einer Flache in Dauergrinland ist vorliegend
nicht zu beflirchten, denn die Pflugregelung aus § 2a DirektZahlDurchfV ist wie

Bearbeitungsstand: Dezember 2023 Bebauungsplan Nr. 18
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auch die VO 1307/20013 auf die befristet festgesetzte Betriebsflache eines So-
larparks nicht anwendbar.

Jedoch kann und soll nach vollstéandigem Rickbau des Solarparks die Rickum-
wandlung des befristeten sonstigen Sondergebietes zu Griinland unter Beachtung
der dann giltigen Rechtsvorschriften erfolgen.

Entsprechend Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP 2010 stehen in den Tourismus-
schwerpunktraumen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristi-
schen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.
Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam wei-
terentwickelt und erganzt werden. Die Uberplante Flache wird derzeit nicht tou-
ristisch genutzt. Etwa 200 m westlich des Geltungsbereichs liegt die Sehenswir-
digkeit ehemaliger Hafen Vansenitz. Die Erreichbarkeit dieser Sehenswirdigkeit
wird durch die geplante Errichtung einer PV-Anlage nicht beeinflusst. Eine Ver-
schlechterung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes in dem
Gebiet um Bischofsdorf ist also nicht ersichtlich. Folglich ist die vorliegende Pla-
nung mit der Ausweisung des Plangebietes als Tourismusschwerpunktraum ver-
einbar.

Entsprechend Programsatz 5.3 (2) RREP VP 2010 sollen in den Vorbehaltsgebie-
ten Klstenschutz alle Planungen und MaBnahmen des Kistenschutzes bertick-
sichtigen. Die Vorbehaltsgebiete Kistenschutz umfassen die Gebiete, die nach
fachplanerischer Darstellung des Generalplanes Klsten- und Hochwasserschutz
Mecklenburg-Vorpommern unterhalb des jeweiligen Bemessungshochwasser-
standes (BHW) liegen. Diese Gebiete sind demnach durch mdégliche Sturmfluten
gefahrdet. In Planungen in diesen Gebieten sollen daher die Gefahren fur Leben,
Gesundheit und Sachwerte einbezogen bzw. Ldsungen gefunden werden. Der
BHW flr den Wieker Bodden betragt, gemaB Richtlinie 2-5/2022 des Regelwer-
kes ,Kistenschutz M-V*, 2,90 m Uber NHN. Das Land Mecklenburg-Vorpommern
Ubernimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturm-fluten oder in deren
Folgen auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzan-
lage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung der Vor-haben kénnen dem
Land Mecklenburg-Vorpommern gegenliber keine Anspriiche abgeleitet werden,
um nachtraglich die Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturm-
flutschutzanlagen zu fordern. Um dem Programmsatz 5.3 (2) RREP VP 2010
Rechnung zu tragen und um das Risiko von Schaden an infrastrukturell relevan-
ten baulichen Anlagen durch Sturmfluten zu verringern. Deshalb wird flr infra-
strukturell relevante bauliche Anlagen, wie Trafostationen, eine Mindesthohe flr
die Unterkante festgelegt. Die Aufstellung dieser baulichen Anlagen (z.B. eine
Aufschittung) muss demnach mindestens 0,80 m hoch sein. Diese Héhe wurde
gewahlt, da es sich um die Hohe der Unterkante der Solarmodule handelt. Eine
hohere Aufstellung ware nicht sinnvoll, da Wasserstande Uber 80 cm bereits zu
einer Zerstérung der Anlage fuhren wirden, wenn nicht auch die Solarmodule
hoher aufgestellt werden. Da aber eine Aufstellung der Module auf einer H6he
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von 2,90 m NHN einen nicht tragbaren Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten
wirde, wurde die oben genannte Lésung gewahlt.

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Wiek liegt bereits ein Flachennutzungsplan vor, welcher den
Planungsraum als Flache fur die Landwirtschaft mit der Spezifizierung Grinland-
nutzung darstellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans. Auf das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Wiek im Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB
wird verwiesen.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf die Erzeugung erneuerbarer Energien (hier
solare Strahlungsenergie) als befristete Zwischennutzung ausgelegt.

Die Festsetzungssystematik beinhaltet also eine befristete Inanspruchnahme fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf schwach ertragféahigen landwirtschaftlichen
Flachen mit geringer natlrlicher Ertragfahigkeit.

Nach der geplanten Betriebsdauer des Solarparks von 33 Jahren soll eine voll-
standige Ruckflihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung ermdéglicht
werden.

Dieser Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in
dieser Zeit neue Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die ei-
nen deutlich geringeren Flachenverbrauch erfordern.

Zu Kleingewassern und weiteren gesetzlich geschitzten Biotopen wird eine aus-
reichend groBer Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugren-
ze eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen errichtet.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Re-
gulierung des Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll
der hier geplante Solarpark als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maxi-
mal 33 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden. Wahrend dieser Nutzungsdauer
ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zum Beispiel durch Beweidung oder
Grunlandmahd madglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB be-
ricksichtigt, dass nach der 33-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sonderge-
biet eine Folgenutzung als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt wird und der
Rlickbau der Solaranlage erfolgt.

Ublicherweise werden die Solarmodule fiir die Photovoltaikanlage mit dem Bau-
beginn auf in den Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von
etwa vier bis funf Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus ver-
zinktem Stahl. Die Tische sind geneigt und haben eine sidliche Ausrichtung.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebindelt an
die Wechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete gemal §
11 Abs. 2 BauNVO festzusetzen, deren Zweckbestimmung sich an der energiepo-
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litischen Zielstellung der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie orien-
tiert.

Eine Flacheninanspruchnahme von Flachen aus der Intensivlandwirtschaft fir die
Solarenergienutzung ist grundsatzlich positiv zu sehen, da sie neben dem Klima-
schutzbeitrag durch die Erzeugung erneuerbarer Energie gleichzeitig zu einer Fla-
chenaufwertung im Sinne der Erhaltung der biologischen Vielfalt fihren kann.

Eine wesentlicher Wirkzusammenhang flr eine arten- und individuenreiche Be-
siedlung von Solarparks mit Arten aus unterschiedlichen Tiergruppen ist die dau-
erhaft extensive Nutzung oder Pflege in den Modulreihenzwischenrdaumen. Breite-
re besonnte Streifen zwischen den Modulreihen erhéhen die Arten- und Individu-
endichten insbesondere flr die Besiedlung mit Insekten, Reptilien und Brutvo-
geln.

Wahrend kleinere Anlagen als Trittsteinbiotope oder Habitatkorridore dienen
kdénnen, bilden groBe Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einem entsprechenden
Pflegemanagement ausreichend groBe Habitate, die den Erhalt oder den Aufbau
von Populationen z. B. von Zauneidechsen oder Brutvdgeln ermdglichen.

In Abhangigkeit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ), dem Abstand zwi-
schen den Modulreihen und der Hoéhe der Modultische kann ein Solarpark also
deutliche und positive Effekte flr die Biodiversitat des Planungsraumes bewirken.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und damit der von den Modu-
len Uberstandene Flachenanteil innerhalb des sonstigen Sondergebietes auf 60 %
reglementiert.

Zu berulcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch
den Investor eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen
auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung, Teil A, der Teil der
Vorhabengrundsticke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der baulichen Nut-
zung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die
Hoéhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande zur Be-
stimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von
unnoétigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird erfahrungsgemaR eine
maximale Héhe von 4 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer
Bezugspunkt dient das anstehende Gelande in Metern Uber NHN im amtlichen
Héhenbezugssystem DHHN 2016.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Wiek.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaik" (SO PV) dient im Rahmen einer
Zwischennutzung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovolta-
ikanlagen. Zulédssig sind hier in diesem Zeitraum bewegliche und festste-
hende Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen flr die Energiespeicherung
und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichter-stationen und
Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der groBflachigen Photovoltaikanlagen ist
auf 33 Jahre ab Inkrafttreten dieser Satzung befristet (Befristung gemaB §
9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.2 33 Jahre nach Inkrafttreten dieser Satzung sind die innerhalb des sonsti-
gen Sondergebietes ,Photovoltaik" vorhandenen Modultische mit Solarmo-
dulen, Trafostationen, Monitoring-Container, Wechselrichterstationen und
Zaunanlagen vollstidndig zu entfernen. Als Folgenutzung wird fir das sons-
tige Sondergebiet ,Photovoltaik" Fldche fir die Landwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt. (Folgenutzung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet , Photo-
voltaik" (SO PV) gemé&B § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uber-
schreitung geméaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.1.4 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4 m begrenzt. Als unterer-
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Hbéhen in Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes
Gelédnde.

6.3 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde iber
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Méglichkeit, landschaftspflegerische MaBnah-
men bzw. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festzusetzen.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Kleingewasser werden auch aufgrund
ihrer arten- und biotopschutzrechtlichen Bedeutung nicht flir die Solarenergieer-
zeugung Uuberplant. Ferner werden die von der Bebauung Kleingewasser mit
10m, von der Bebauung freizuhaltenden Absténden zu den Baufenstern gesi-
chert. Auch die in Vielzahl vorkommenden Graben werden mit 7m Abstand von
den Baufenstern und damit von der Bebauung bewahrt.

Dementsprechend sind hier BiotoppflegemaBnahmen mdglich, die eine entspre-
chende Festsetzung rechtfertigen.

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen werden
gemaB der MaBnahme 8.30: Anlage von Grinflichen auf Photovoltaik-
Freiflachenanlagen der Selbstbegriinung lberlassen.
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Die Anerkennungsforderungen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung in der
Neufassung 2018 sind im Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.2.1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen durch die Ein-
saat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als ex-
tensive Mdhwiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldchen ist unter Bertick-
sichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderun-
gen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulédssig. Der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

1.2.2. Die mit A gekennzeichnete Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Kleingewdsser inkl. Der
dazugehoérigen Ufervegetation zu erhalten.

1.2.3. Die mit B gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten.

1.2.4. Die mit C gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als Feldgehédlze zu erhalten.

1.2.5. Die mit D gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als Brachfliche mit Nutzungsop-
tion als Méhwiese zu entwickeln.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften® erlassen zu kdnnen, die Moéglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Abs.
3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Um der Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Klsten-
schutz und der damit einhergehenden Gefahr von Sachschaden im Falle einer
Sturmflut Rechnung zu tragen, wird eine Mindesthéhe von 2,60 m fir die Aufstel-
lung von infrastrukturell wichtigen Anlagen wie Trafo- und Wechselrichterstatio-
nen festgelegt.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 3,0 m innerhalb des Geltungsbe-
reiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20
cm GréBe in Bodennéhe im Hbchstabstand von 15 m einzurichten.

1.3.2. Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldnderegulierung sind bis zu einer
Hbéhe von +/- 0,8 m dber NHN zulassig.

1.3.3. Fur die Unterkante von Trafostationen wird eine Mindesthéhe von 0,8 m
tuber NHN festgesetzt.
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6.5 Umweltpriifung

Nach Abfrage des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter
nach § 2a BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und maéglicher Um-
weltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere fiir die Schutzgiter Mensch,
Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter Untersuchungsbedarf festge-
stellt.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieB3-
lich der erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt. Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem
erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zlglich der Schutzglter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tie-
re zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirt-
schaft erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse. Die Ergebnisse sind im Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Umweltbericht dokumentiert.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fir die oben formulier-
ten Planungsziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe be-
schranken sich auf ein unbedingt notwendiges MaB3. Hochwertige Biotopstruktu-
ren werden bewusst nicht Uberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschitzter Arten im Bereich des ge-
planten Baufeldes ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemal
sehr gering. Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbe-
standes wird unter Beachtung der Einflisse der intensiven Landwirtschaft abge-
sehen.
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Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der o6rtlichen Gegebenheiten sichere Rickschllisse auf das Vorhan-
densein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet
ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung).
Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

6.6 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber einen bestehenden Wirtschaftsweg
in der Mitte des Planungsraumes, der sudlich des Plangebietes an die Landes-
straBe L 30 anschlieBt. Er teilt den Geltungsbereich in einen westlichen und einen
Ostlichen Teil.

Der ostliche Planteil kann ohne weiteres vom oben genannten Wirtschaftsweg
aus erschlossen werden. Der dstliche Teil wird von mehreren Graben durchzo-
gen, Uber die aber bereits Querungen aus landwirtschaftlicher Nutzung bestehen.
Durch diese wird eine Erreichbarkeit des gesamten westlichen Planteils vom
Wirtschaftsweg aus sichergestellt.

Fir die Bauphase wird sich hier ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Liefer-
fahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen. Innerhalb dieses be-
schrankten Zeitrahmens sind ausreichend dimensionierte Aufstellflachen bereit
zu stellen, um Behinderungen auf der ZugangsstraBe L30 ist auszuschlieBen. Der
rollende Verkehr auf der LandestraBe ist sicherzustellen.
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7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fliihren kénnten.

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abend-
stunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Siddosten und Siidwesten an-
grenzenden Flachen begrenzt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich direkt angrenzend, stdlich
des Geltungsbereichs und dadurch von der Ausrichtung her nicht in einer Position
mit Blendeinwirkung. Die Wohngebdude des Ortsteils Bischofsdorf werden auBer-
dem durch Baumbewuchs vor mdglichen Blendeinwirkungen geschutzt.

Betriebliche Ld&rmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kdénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kuihleinrich-
tungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schall-
schutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem aus-
reichend groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt flr den
Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das Was-
server- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Darliber hinaus sind
keine medialen ErschlieBungen erforderlich.

8.2 Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine groBflachigen Oberflachengewdsser oder
Gewasser II. Ordnung.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befirch-
ten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat
von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Eine ErschlieBung der Te-
lekommunikation ist nicht erforderlich.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Vorpommern-Rigen erfolgen kann.

Flr die im Plangebiet liegenden Flachen sind zum derzeitigen Planungsstand kei-
ne Altlasten bekannt.

8.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzdaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flir die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich
angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der ortlichen Feuerwehr ein
Lageplan des Gelandes zur Verfligung gestellt. Darin sind die maBgeblichen Anla-
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genkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfuhrungen zu Wechselrichtern
und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustdndigen Energieversor-
gungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind
Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen
nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den
Modultischen sowie den Abstanden der Modultische untereinander sind Brand-
schneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die értliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten
und die Anlagentechnik eingewiesen. Brand- und Stoérfallrisiken werden durch
fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA sowie regelmaBige War-
tung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deut-
schen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132
"Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten. Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhalten-
den Sicherheitsabstdande und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu I6schen, wenn die erforderlichen Sicherheitsabstande
eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weites-
ten Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Ldsch-
wasser von 30 m3/h Uber 2 Stunden vorgehalten werden.

Flr das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasserbedarfs
Uber die im und um den Geltungsbereich liegenden Kleingewasser gewahrleistet.
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o. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftli-
cher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Flachenbilanz:
Geltungsbereich: 349.246 m?2

Sondergebiet: 299.175 m?2

MaBnahme A (Standgewasser

mit Ufervegetation): 1.881 m*
MaBnahme B (Baumreihe): 2.346 m2
MaBnahme C (Feldgehdlz): 5.218 m2
Verkehrsflache: 1.274 m=2
Graben: 15.189 m2
Sperrflache

Hochspannungsleitung: 23.228 m2

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. ,Intensivgrinland auf Mineralstandorten® (GIM) sowie ,Intensivgrin-
land auf Moorstandorten® (GIO) und ,Sonstiges Feuchtgrinland (BFN-Code
35.02.06)" (GFD) haben Wertstufe 1, woraus sich der Biotopwert 1,5 ergibt.

Biotopwert GIO: = 1,5
Biotopwert GIM: =1,5
Biotopwert GFD: = 1,5

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Durch die groBe Ausdehnung des Geltungsbereichs ist es notwendig das Sonder-
gebiet in 3 Zonen zu teilen, gestaffelt entsprechend der Entfernung zur nachsten
Storquelle, der Ortslage Bischofsdorf.

Daraus ergibt sich folgende Staffelung:

Biotoptyp <100 m 100 m - 625m > 625 m
Lagefaktor 0,75 Lagefaktor 1,0 Lagefaktor 1,25

GIO 11.441 m?2 104.657 m? 69.751 m?

GIM 17.029 m?2 61.369 m? /

GFD 953 m2 15.451 m?2 14.625 m?2
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents flir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

GIO

104.657

. Flache des | p;, EFA m2 = Flache * | Cingrifsfla-
Bio- beeintrach- Lage- . chenaquiva-
: ) top- Biotopwert * Lage-
toptyp tigten Bio- wert faktor faktor lent [m2
tops in m2 EFA]
11.411 *1,5*
GIO 11.441 1,5 0,75 0,75 12.871
17.029 * 1,5 *
GIM 17.029 1,5 0,75 0,75 19.158
GFD 953 1,5 0,75 953 *1,5* 0,75 1.072

104.657 * 1,5 *

1,5 1,00 100 156.985
b3 b 3

GIM 61.369 1,5 1,00 61'3619001’5 92.053
b3 b3

GFD 15.451 1,5 1,00 15'4511001’5 23.176

69.751 * 1,5 *

GIO 69.751 1,5 1,25 1,25 130.783
B %
GFD 14.625 1,5 1,25 14.625 * 1,5 27.422
1,25 )
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendquivalente: 463.520

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind fur die geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwar-
ten. Der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen,
die eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgliter erwarten lasst.
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Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Eine Versiegelung durch ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich ist nicht
vorgesehen da bereits ein Bewirtschaftungsweg durch das Gebiet verlauft.

Fiar Trafostationen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 1.050 m?2

eingeplant. Der Zuschlag flr Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil EFA= Teil- Eingriffsflé-
/Vollversiegelte Zuschlag fur Teil- /Vollversiegelte bzw.- g .
N . . B chenaqui-
bzw.- Uberbaute /Vollversiegelung Uberbaute Flache * -
. . valente EFA
Flache in m2 Zuschlag
1.050 0,5 1.050 * 0,5 525
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 525
Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
- . Multifunkti-
EFA fur Biotop- EFA far Funkti- EFA fur Teil- onaler
i . L /Vollversiegelung
beseitigung in + | onsbeeintrachti- | + - Kompensa-
. bzw. Uberbauung .
m?2 gung in m2 in mz2 tionsbedarf
[m2 EFA]
463.520 / 525 464.045
i i i 2
Su!?1me des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m 464.045
EFA:
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Griinfldchen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung:

Anforderungen:

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirm-
ten Flachen werden der Selbstbegriinung Uberlassen

o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solar-

parks

o keine Verwendung von DlUnge- und Pflanzenschutzmitteln
o héchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgu-

tes

o Frihster Mahdtermin 15. Juli
o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorge-
sehen werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht
vor dem 15. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen
der Bauleitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:

SO EBS

Zwischenmodulflachen GRZ 0,4 (40%) >

Uberschirmten Flachen GRZ 0,6 (60%) >

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

0,5
0,2

kompensati-
onsmindernde
MaBnahme

Flache
in m2

Wertstu-
fe

Flache * Wert d.
kompensations-
mindernden MafB3-
nahme = m2 FA

Flachenaquiva-
lent d. kompen-
sationsmindern-
den MaBnahme
[m2 FA]

Anlage von Grin-
flachen auf Photo-
voltaik-
Freiflachenanlagen
(Gberschirmte Fla-
che)

179.505

0,2

179.505 * 0,2

35.901

Anlage von Grin-
flachen auf Photo-
voltaik-
Freiflachenanlagen
(Zwischen-
modulflachen)

119.670

0,5

119.670 * 0,5

59.835

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die kompensati-
onsmindernde MaBnahme:

95.736
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Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler
Kompensationsbedarf | -

Flachenaquivalent d. kom-
pensationsmindernden MaB-

korrigierter multi-
funktionaler Kom-
pensationsbedarf

o = 2 A -
(m2 EFA) nahme (m2 EFA) [M2 EFA]
464.045 95.736 368.309
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbe- 368.309

darf:
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Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Flachenbilanz:

MaBnahme 2.33:

Beschreibung:

Anforderungen:

Grunland 23.228 m?2

Umwandlung von Acker in Brachfldache mit Nutzungsoption als
Méhwiese

Umwandlung der Sperrflache flir Hochspannungsleitung in
eine Brachflache durch spontane Begriinung mit Nutzungsop-
tion: Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland als ein-
schirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijah-
rigem Rhythmus

O

O

O

Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker ge-
nutzt

Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder
Erflllung eines der nachfolgend aufgefiihrten Kriterien:
Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu geschutz-
ten Biotopen, Férderung von Zielarten

Spontane Begriinung (keine Einsaat)
Mindestbreite 10 m
MindestflachengréBe: 2.000 m?2

Nutzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlieBlich die Méglichkeit der Fla-
chennutzung als einschirige extensive Mahwiese unter Beach-
tung der folgenden Vorgaben:

O

O

Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgu-
tes

je nach Standort hdochstens einmal jahrlich aber mind. alle
3 Jahre

Mahdhdhe 10 cm Uber Geldndeoberkante, Mahd mit Mes-
serbalken

Jegliche weiteren Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache wie Diingung, Einsatz
von PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausge-
schlossen. Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als
3 Jahren sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestdrten natlirlichen
Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen.

Kompensationswert: 2,0

Flache der x | Kompensationswert der | Kompensationsflachenaquivalent
MaBnahme MaBnahme [m2 KFA]
[m2]
23.228 2,0 46.456
Kompensationsflachenadquivalent 46.456
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Korrigierter =
multifunktionaler
Kompensationsbedarf

Minderung Flachenaquivalent d.
AusgleichsmaBnahme (m?2 EFA)

korrigierter
multifunktionaler
Kompensationsbedarf

aus 2.7 [m2 EFA]

[m2 EFA]
368.309 46.456 321.853
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 321.853

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 321.853 m2 EFA.

Die verbleibenden 321.853 m2 EFA werden durch den Erwerb von Okopunkten

in der Landschaftszone , Ostseeklstenland™ kompensiert.
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Firma reconcept GmbH plant den Bau und den Betrieb einer Photovoltaikanlage
in der Gemeinde Wiek. Der vorliegende Bebauungsplans Nr. 19 ,Photovoltaikan-
lage Wiek-Luttkevitz" soll dieses Vorhaben Planungsrechtlich vorbereiten.

Der Planungsraum befindet sich nérdlich der Gemeinde Wiek, zwischen dem Wie-
ker Bodden im Westen und Littkevitz im Osten. Es handelt sich um landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Der Investor beabsichtigt fiir den Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 14 ha
die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung
von umweltfreundlichem Strom. Zur Realisierung wird ein Sondergebiet ,Photo-
voltaik™ gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan dient entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des allge-
meinen Klimaschutzes mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
die Erzeugung erneuerbarer Energien auch der Minderung des CO;-AusstoBes und
tragt so zur Mitigation (Minderung) des globalen Klimawandels bei.

Die Uberplanten Flachen werden durch ein geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial gekennzeichnet. Nach der fir 33 Jahre geplanten Nutzungsdauer des
Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin mdéglich, weil der Solar-
park schnell und rickstandslos beseitigt werden kann.

Die Gemeinde Wieck unterstitzt diese Zielstellung und wird mit der Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage"™ ihren Beitrag zu einer um-
weltvertraglichen Energiewende leisten.
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Wiek in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt flir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen, Libecker StraBe 289, 19059 Schwerin von
2023

Lagebezug: ETRS89 - UTM, Zone 33, EPSG-Code 25833
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 (m 4. NHN)
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 2000 dar-
gestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 14 ha. Er umfasst die Flursticke
26 (tlw.) und 27 (tlw.) der Flur 4 der Gemarkung Luttkevitz und das Fllursttck 704
der Flur 1 der Gemarkung Wiek.

4, Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt westlich des Ortsteils
Lattkevitz der Gemeinde Wieck. Er hat eine Ausdehnung von ca. 14 ha. Die umlie-
genden Flachen sind vorwiegend landwirtschaftlich gepragt. Westlich des Plange-
bietes liegt in etwa 200 m Entfernung der Wieker Bodden.

Sudlich des Plangebietes liegt in etwa 900 m Entfernung die Ortslage Wiek. Direkt
an den Geltungsbereich angrenzend verlauft ein Wirtschaftsweg, von dem aus die
ErschlieBung des Geltungsbereich sichergestellt wird.

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und werden von
einem Entwdasserungsgraben durchzogen. Im Norden und teilweise im Siden wird
das Plangebiet von weiteren Graben eingegrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs existiert ein gesetzlich geschitztes Biotope. Des-
sen Erhalt wird in der Planung berilcksichtigt. Hierbei handelt es sich um eine Na-
turnahe Feldhecke, die mit einer Flache von ca. 950 m2 innerhalb des Geltungs-
bereichs liegt. Die im Planungsraum liegenden Graben werden von der Bebauung
freigehalten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Gewadsserschutzstreifens (sieche § 29
Abs. 1 NatSchAG M-V) um den Wieker Bodden
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5. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Raumordnung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfas-
sende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-entscheidungen. Flr
nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Wiek ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. I Nr. 88)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP-LVO M-V) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir sind § 4 Abs.
1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem
Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage,
die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf ge-
sicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. Gema3 dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei ste-
tig wachsen.
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Mit Hilfe des vorliegenden Vorhabens wird zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen beigetragen, ohne erhebliche Beeintrachtigungen der naturschutz-
fachlichen Belange hervorzurufen.

GemaB 5.3 (9) sollen Freiflachenphotovoltaikanlagen effizient und flachensparend
errichtet werden. Im zweiten Absatz wird das Ziel genannt, nur einen maximal
110 m breiten Streifen landwirtschaftlich genutzter Flachen beiderseits von Auto-
bahnen, BundesstraBen und Schienenwegen flr Freiflachenphotovoltaikanlagen zu
nutzen.

Der vorliegend durch die Gemeinde geplante Geltungsbereich des Solarparks (Frei-
flachen-Photovoltaikanlage) liegt auBerhalb des in diesem Programsatz definierten
Streifens. Daher wird die Gemeinde einen Antrag auf Zulassung einer Zielabwei-
chung gemaB § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz i. V. m. § 5 Abs. 6 Landes-
planungsgesetz stellen.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Vorpommern zudem die
textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten. Grundsatzlich ergibt sich auch aus
dem RREP VP ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien. Es wird ausgefihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fur
den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen
(RREP VP Programmsatz 6.5 (6)).

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu.

Dem kann die Gemeinde Wiek mit der vorliegenden Planung Rechnung tragen.

GemaB dem Programmsatz 6.5 (8) RREP VP sollen Solaranlagen insbesondere
auf bereits versiegelten oder geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen Kon-
versionsflachen errichtet werden.

Innerhalb der Festlegungskarte des LEP M-V und des RREP VP wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Tourismus-
schwerpunktraum ausgewiesen. AusschlieBlich im RREP VP wird der Geltungsbe-
reich als Vorbehaltsgebiet Kistenschutz ausgewiesen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll entsprechend Programmesatz 4.5 (3)
LEP M-V 2016 (bzw. 3.1.4 (1) RREP VP 2010) dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Entsprechen ist eine Prifung des Einzelfalls fir die Belange der
Landwirtschaft erforderlich.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP VP
(Planungsraum mit roter Ellipse markiert) (Planungsraum mit roter Ellipse markiert)

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung flr eine zukinftige Ausfor-
mung einer bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirtschaft mit an-
deren offentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Erzeu-
gung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in Ein-
klang gebracht werden kann.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich vorliegend um Intensivgrinland. Am
Vorhabenstandort dominieren anmoorige bis stark lehmig sandige Béden mit mitt-
lerem Nahrstoff- und Wasserhaltevermdégen. Die Boden sind zunehmend nicht im
Stande, den Wasserbedarf der Kulturpflanzen in der Hauptvegetationszeit zu de-
cken. Dieser Umstand fuhrt dazu, dass die betreffenden Landwirtschaftsbetriebe
kaum kostendeckend produzieren, denn die Aufwendungen durch die eingesetzten
Betriebsmittel, Maschinen und Arbeitskrafte waren mindestens gleich dem erwirt-
schafteten Ertrag.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, soll die Nutzung des
Solarparks als Zwischennutzung fur einen Zeitraum von maximal 33 Jahren befris-
tet werden. Nach dem Rickbau des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin mdglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungssystema-
tik des Bebauungsplans. Als Folgenutzung wird flir das sonstige Sondergebiete
~Photovoltaik" Flache flr die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt.

Entsprechend ist wahrend der befristeten Betriebsdauer des Solarparks hier eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung weder in Richtung Acker noch in Richtung
Griunland nicht méglich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die betreffen-
den Flachen nicht zwangslaufig dem Dauergrinlanderhaltungsgesetz zuzuordnen
sind.

Eine automatische Umwandlung einer Flache in Dauergrinland ist vorliegend nicht
zu beflirchten, denn die Pflugregelung aus § 2a DirektZahlDurchfV ist wie auch die
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VO 1307/20013 auf die befristet festgesetzte Betriebsflache eines Solarparks nicht
anwendbar.

Jedoch kann und soll nach vollstéandigem Rickbau des Solarparks die Rickum-
wandlung des befristeten sonstigen Sondergebietes zu Griinland unter Beachtung
der dann giltigen Rechtsvorschriften erfolgen.

Entsprechend Programmsatz 3.1.3 (4) RREP VP 2010 stehen in den Tourismus-
schwerpunktraumen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristi-
schen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterent-
wickelt und erganzt werden. Die uUberplante Flache wird derzeit nicht touristisch
genutzt. Eine Verschlechterung der Qualitat und der Struktur des touristischen An-
gebotes in dem Gebiet um Luttkevitz ist also nicht ersichtlich. Folglich ist die vor-
liegende Planung mit der Ausweisung des Plangebietes als Tourismusschwerpunkt-
raum vereinbar.

Entsprechend Programsatz 5.3 (2) RREP VP 2010 sollen in den Vorbehaltsgebieten
Klstenschutz alle Planungen und MaBnahmen des Kustenschutzes bericksichti-
gen. Die Vorbehaltsgebiete Klistenschutz umfassen die Gebiete, die nach fachpla-
nerischer Darstellung des Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz Mecklen-
burg-Vorpommern unterhalb des jeweiligen Bemessungshochwasserstandes
(BHW) liegen. Diese Gebiete sind demnach durch mégliche Sturmfluten gefahrdet.
In Planungen in diesen Gebieten sollen daher die Gefahren flir Leben, Gesundheit
und Sachwerte einbezogen bzw. Lésungen gefunden werden. Der BHW flr den
Wieker Bodden betragt, gemaB Richtlinie 2-5/2022 des Regelwerkes ,Kisten-
schutz M-V", 2,90 m Uber NHN. Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt
keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturm-fluten oder in deren Folgen auftreten,
unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Klstenschutzanlage gesichert war
oder nicht. Aus der Realisierung der Vor-haben kénnen dem Land Mecklenburg-
Vorpommern gegenuber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die
Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu for-
dern. Um dem Programmsatz 5.3 (2) RREP VP 2010 Rechnung zu tragen und um
das Risiko von Schaden an infrastrukturell relevanten baulichen Anlagen durch
Sturmfluten zu verringern. Deshalb wird flr infrastrukturell relevante bauliche An-
lagen, wie Trafostationen, eine Mindesthohe flr die Unterkante festgelegt. Die Auf-
stellung dieser baulichen Anlagen (z.B. eine Aufschittung) muss demnach min-
destens 0,80 m hoch sein. Diese Ho6he wurde gewahlt, da es sich um die Hohe der
Unterkante der Solarmodule handelt. Eine héhere Aufstellung ware nicht sinnvoll,
da Wasserstande uUber 80 cm bereits zu einer Zerstérung der Anlage fihren wir-
den, wenn nicht auch die Solarmodule héher aufgestellt werden. Da aber eine Auf-
stellung der Module auf einer Héhe von 2,90 m NHN einen nicht tragbaren Eingriff
in das Landschaftsbild bedeuten wiirde, wurde die oben genannte Lésung gewahlt.
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Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Wiek liegt bereits ein Flachennutzungsplan vor, welcher den
Planungsraum als Flache fir die Landwirtschaft mit der Spezifizierung Grinland-
nutzung darstellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans. Auf das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Wiek im Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB wird
verwiesen.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf die Erzeugung erneuerbarer Energien (hier so-
lare Strahlungsenergie) als befristete Zwischennutzung ausgelegt.

Die Festsetzungssystematik beinhaltet also eine befristete Inanspruchnahme fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf schwach ertragféahigen landwirtschaftlichen
Flachen mit geringer natlrlicher Ertragfahigkeit.

Nach der geplanten Betriebsdauer des Solarparks von 33 Jahren soll eine vollstan-
dige Ruckflihrung der Flachen in die landwirtschaftliche Nutzung ermdéglicht wer-
den.

Dieser Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in
dieser Zeit neue Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die einen
deutlich geringeren Flachenverbrauch erfordern.

Zu Kleingewassern und weiteren gesetzlich geschitzten Biotopen wird eine aus-
reichend groBer Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugrenze
eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen errichtet.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Regu-
lierung des Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll
der hier geplante Solarpark als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maximal
33 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden. Wahrend dieser Nutzungsdauer ist eine
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin zum Beispiel durch Beweidung oder Grin-
landmahd madglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB be-
rucksichtigt, dass nach der 33-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sondergebiet
eine Folgenutzung als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt wird und der Rick-
bau der Solaranlage erfolgt.

Ublicherweise werden die Solarmodule fiir die Photovoltaikanlage mit dem Baube-
ginn auf in den Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa
vier bis finf Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem
Stahl. Die Tische sind geneigt und haben eine sudliche Ausrichtung.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche geblindelt an die
Wechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete gemal §
11 Abs. 2 BauNVO festzusetzen, deren Zweckbestimmung sich an der energiepo-
litischen Zielstellung der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie orien-
tiert.
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Eine Flacheninanspruchnahme von Flachen aus der Intensivlandwirtschaft fur die
Solarenergienutzung ist grundsatzlich positiv zu sehen, da sie neben dem Klima-
schutzbeitrag durch die Erzeugung erneuerbarer Energie gleichzeitig zu einer Fla-
chenaufwertung im Sinne der Erhaltung der biologischen Vielfalt fihren kann.

Eine wesentlicher Wirkzusammenhang flr eine arten- und individuenreiche Be-
siedlung von Solarparks mit Arten aus unterschiedlichen Tiergruppen ist die dau-
erhaft extensive Nutzung oder Pflege in den Modulreihenzwischenraumen. Breitere
besonnte Streifen zwischen den Modulreihen erhéhen die Arten- und Individuen-
dichten insbesondere flir die Besiedlung mit Insekten, Reptilien und Brutvégeln.

Wahrend kleinere Anlagen als Trittsteinbiotope oder Habitatkorridore dienen kén-
nen, bilden groBe Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einem entsprechenden Pfle-
gemanagement ausreichend groBe Habitate, die den Erhalt oder den Aufbau von
Populationen z. B. von Zauneidechsen oder Brutvdégeln ermdglichen.

In Abhangigkeit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ), dem Abstand zwischen
den Modulreihen und der H6he der Modultische kann ein Solarpark also deutliche
und positive Effekte fur die Biodiversitat des Planungsraumes bewirken.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und damit der von den Modulen
Uberstandene Flachenanteil innerhalb des sonstigen Sondergebietes auf 60 % reg-
lementiert.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch den
Investor eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen auch un-
terhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung, Teil A, der Teil der
Vorhabengrundstlicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der baulichen Nut-
zung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Héhe
baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Gelande zur Bestimmung
des MaBles der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A fest-
gesetzt wird.

Flr die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird erfahrungsgemaf eine
maximale Héhe von 4 m lber Gelandeoberkante nicht Gberschritten. Als unterer
Bezugspunkt dient das anstehende Geléande in Metern Giber NHN im amtlichen H6-
henbezugssystem DHHN 2016.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Wiek.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,,Photovoltaik" (SO PV) dient im Rahmen einer
Zwischennutzung gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovolta-
ikanlagen. Zulédssig sind hier in diesem Zeitraum bewegliche und festste-
hende Modultische mit Solarmodulen sowie die flr den Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen flr die Energiespeicherung
und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichter-stationen und Zaun-
anlagen. Die Betriebsdauer der groBflachigen Photovoltaikanlagen ist auf 33
Jahre ab Inkrafttreten dieser Satzung befristet (Befristung gemaB § 9 Abs.
2 Nr. 1 BauGB).

1.1.2 33 Jahre nach Inkrafttreten dieser Satzung sind die innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Photovoltaik" vorhandenen Modultische mit Solarmodulen,
Trafostationen, Monitoring-Container, Wechselrichterstationen und Zaunan-
lagen vollstdndig zu entfernen. Als Folgenutzung wird flir das sonstige Son-
dergebiet ,,Photovoltaik" Flache fir die Landwirtschaft mit der Zweckbestim-
mung Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.
(Folgenutzung geméaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundfldchenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,,Photovol-
taik" (SO PV) gemé&B § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uber-
schreitung geméaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.1.4 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4 m begrenzt. Als unterer-
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Hbéhen in Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes
Gelédnde.

6.3 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde iber
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Méglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festzusetzen.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Kleingewasser werden auch aufgrund
ihrer arten- und biotopschutzrechtlichen Bedeutung nicht flir die Solarenergieer-
zeugung Uberplant. Ferner werden die von der Bebauung Kleingewasser mit 10m,
von der Bebauung freizuhaltenden Abstanden zu den Baufenstern gesichert. Auch
die in Vielzahl vorkommenden Graben werden mit 7m Abstand von den Baufens-
tern und damit von der Bebauung bewahrt.

Dementsprechend sind hier BiotoppflegemaBnahmen mdglich, die eine entspre-
chende Festsetzung rechtfertigen.

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen werden
gemaB der MaBnahme 8.30: Anlage von Griinfldchen auf Photovoltaik-Freifldchen-
anlagen der Selbstbegriinung Uberlassen.
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Die Anerkennungsforderungen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung in der Neu-
fassung 2018 sind im Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.2.1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen durch die Ein-
saat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegrinung als ex-
tensive Mdhwiese zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldchen ist unter Bertick-
sichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderun-
gen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulédssig. Der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

1.2.2. Die mit A gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als Feldgehdlze zu erhalten.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften" erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs.
3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Um der Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Kiisten-
schutz und der damit einhergehenden Gefahr von Sachschaden im Falle einer
Sturmflut Rechnung zu tragen, wird eine Mindesthéhe von 2,60 m fir die Aufstel-
lung von infrastrukturell wichtigen Anlagen wie Trafo- und Wechselrichterstationen
festgelegt.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbe-
reiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindestens 15 x 20
cm GroéBe in Bodennéhe im Hbchstabstand von 15 m einzurichten.

1.3.2. Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldnderegulierung sind bis zu einer
Hbéhe von +/- 0,8 m dber NHN zulassig.

1.3.3. Fur die Unterkante von Trafostationen wird eine Mindesthéhe von 0,8 m
tuber NHN festgesetzt.
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6.5 Umweltpriifung

Nach Abfrage des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter
nach § 2a BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und maéglicher Um-
weltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere flr die Schutzgtter Mensch, Bo-
den, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdéhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich
der erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt. Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem er-
hdéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zlglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere
zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft
erfolgt diese Prifung als worst-case-Analyse. Die Ergebnisse sind im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Umweltbericht dokumentiert.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist fir die oben formulierten
Planungsziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken
sich auf ein unbedingt notwendiges MaB3. Hochwertige Biotopstrukturen werden
bewusst nicht Gberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschitzter Arten im Bereich des geplan-
ten Baufeldes ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemaf sehr
gering. Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Beachtung der Einfllisse der intensiven Landwirtschaft abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
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Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rickschlisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Die
Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden er-
folgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

6.6 Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber einen bestehenden Wirtschaftsweg
der westlich des Planungsraumes verlauft und sidlich an die StraBe der Jugend
anschlieBt. Uber diesen besteht eine Zufahrtméglichkeit zu dem Flurstiick 704 der
Flur 1 der Gemarkung Wiek. Zwischen diesem Flurstiick und dem Flurstiick 26 der
Flur 4 der Gemarkung Luttkevitz verlauft ein Graben, der die Erreichbarkeit des
restlichen Plangebietes einschrankt. Die ErschlieBung des oben genannten Flur-
sticks 26 erfolgt daher ausgehend von der KreisstraBe K2, dstlich des Geltungs-
bereichs.

Fir die Bauphase wird sich ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Lieferfahr-
zeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen. Innerhalb dieses beschrank-
ten Zeitrahmens sind ausreichend dimensionierte Aufstellflachen bereit zu stellen,
um Behinderungen auf den ZugangsstraBBen auszuschlieBen.
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7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise
zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen ge-
setzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstun-
den auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Siidosten und Sidwesten angren-
zenden Flachen begrenzt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich 500 m sidlich des Geltungs-
bereichs und dadurch von der Distanzierung her nicht in einer Position mit Blend-
einwirkung.

Betriebliche Ld&rmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kihleinrichtun-
gen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz
zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend
groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt fir den
Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das Was-
server- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Darlber hinaus sind
keine medialen ErschlieBungen erforderlich.

8.2 Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine groBflachigen Oberflachengewdsser oder
Gewasser II. Ordnung.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befiirchten,
denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat von
Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

Das Wasserschutzgebiet MV_WSG_1345_01 ,Banz" mit der Schutzzonen III Uber-
lagert den Planungsraum zum GrofBteil (im dstlichen Plangebiet liegen ca. 16.449
m2 nicht innerhalb des WSG. Eine eigenstandige Schutzgebietsverordnung ist fur
das Wasserschutzgebiet Banz nicht erlassen worden. Folglich sind die allgemeinen
Gefahrdungsbeurteilungen fir Nutzungen und Tatigkeiten innerhalb der Trinkwas-
serschutzzonen gem. Richtlinie DVGW W 101 zu beachten.

Die Trafostationen werden dennoch in einer flissigkeitsundurchlassigen Auffang-
wanne aufgestellt, deren Auffangvolumen mindestens der eingesetzten Trafodl-
menge entspricht.

Im Brandfalle dirfen zur Brandbekampfung ausschlieBlich geeignete, nicht was-
sergefahrdende Loschmittel zum Einsatz gebracht werden.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Eine ErschlieBung der Te-
lekommunikation ist nicht erforderlich.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Bau-
stellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallent-
sorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vor-
pommern-Rigen erfolgen kann.

Flr die im Plangebiet liegenden Flachen sind zum derzeitigen Planungsstand keine
Altlasten bekannt.
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8.5 Brandschutz

Flr die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-Schlls-
seldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flr die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich an-
gebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der 6rtlichen Feuerwehr ein
Lageplan des Gelandes zur Verfigung gestellt. Darin sind die maBgeblichen Anla-
genkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu Wechselrichtern
und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustdndigen Energieversorgungs-
unternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von PVA sind Wechsel-
richter und Transformatoren.

Da die stromflihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur
eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Mo-
dultischen sowie den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschnei-
sen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die értliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und
die Anlagentechnik eingewiesen. Brand- und Storfallrisiken werden durch fachge-
rechte Installation und Inbetriebnahme der PVA sowie regelmaBige Wartung mini-
miert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deut-
schen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132
"Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten. Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhalten-
den Sicherheitsabstdande und die Durchfihrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu I6schen, wenn die erforderlichen Sicherheitsabstande
eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten
Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser
von 30 m3/h Uber 2 Stunden vorgehalten werden.

Flr das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasserbedarfs
Uber die im und um den Geltungsbereich liegenden Kleingewasser gewahrleistet.
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o. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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Flachenbilanz:

Geltungsbereich:
Sondergebiet:
MaBnahme A:
MaBnahme B:

Graben:

Verkehrsflache:
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

145.904 m?2
142.572 m?2
922 m?2
822 m?2
1.507 m?2

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fir ,Sandacker™ (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Bio-
topwert berechnet sich aus 1 abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen
Biotoptyps. ,Intensivgrinland auf Moorstandorten™ (GIO) und ,Sonstiges Feucht-
grinland (BFN-Code 35.02.06)" (GFD) sowie ,Hochstaudenflur stark entwasserter
Moor- und Sumpfstandorte™ (VHD) haben Wertstufe 1, woraus sich der Biotopwert

1,5 ergibt.

Biotopwert GIO: = 1,5

25 m?2

Biotopwert ACS: =1-0 (Versiegelungsgrad) = 1

Biotopwert GFD:
Biotopwert VHD:

1,5
1,5

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Durch die groBe Ausdehnung des Geltungsbereichs ist es notwendig das Sonder-
gebiet in 3 Zonen zu teilen, gestaffelt entsprechend der Entfernung zur nachsten

Storquelle, des westlich verlaufenden Wirtschaftsweges.

Daraus ergibt sich folgende Staffelung:

Biotoptyp <100 m 100 m - 625m > 625 m

Lagefaktor 0,75 Lagefaktor 1,0 Lagefaktor 1,25
GIO 16.363 m=2 108.226 m=2 1.496 m2
ACS / / 4.225 m2
GFD 477 m2 7.596 m?2 2.009 m=2
VHD / 1.046 m2
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bi-
otopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

| Flache des | ;o EFA m2 = Flache * | Cnofifrenia-
Bio- beeintrach- Lage- . chenaquiva-
. . top- Biotopwert * Lage-
toptyp tigten Bio- wert faktor faktor lent [m2
tops in m?2 EFA]
16. *1,5 %
GIO 16.363 1,5 0,75 6.363* 1,5 18.408
0,75 '
GFD 477 1,5 0,75 477 *1,5* 0,75 536

108.226 * 1,5 *

GIO

GIO 108.226 1,5 1,00 1.00 162.339
GFD 7.596 1,5 1,00 7.596 * 1,5 * 1,00 11.394
VHD 1.046 1,5 1,00 1.046 * 1,5 * 1,00 1.569

1.496 1,5 1,25 1.496 * 1,5 * 1,25 2.805

ACS 4.225 1 1,25 4,225 *1* 1,25 5.381

GFD 2.009 1,5 1,25 2.009 *1,5*1,25 3.767
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 205.199

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaguivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Bi-
otopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind fur die geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwar-
ten. Der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen,
die eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgliter erwarten lasst.
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Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Eine Versiegelung durch ErschlieBungsmaBnahmen entsteht durch eine Auffahrt
(25 m2) im Osten des Geltungsbereichs. Dafiir ist eine Teilversiegelung durch ei-
nen Schotterbelag vorgesehen. Der Zuschlag fur Teilversiegelungen betragt 0,2.

Flr Trafostationen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 428 m2 ein-
geplant. Der Zuschlag fur Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil-/Vollversie-

gelte bzw.- Uber- Zuschlag flr Teil- EFA= Te||—/YoIIverS|e— Emgnffsﬂ.a—
baute Flache in /Vollversiegelun gelte bzw.- Uberbaute chenaqui-
2 9 9 Flache * Zuschlag valente EFA
25 0,2 25 * 0,2 5
428 0,5 428 * 0,5 214
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 219
Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Multifunkti-
EFA fir Biotop- EFA fur Funkti- EFA fir Teil-/Voll- onaler
beseitigung in + | onsbeeintrachti- | + | versiegelung bzw. | Kompensa-
m?2 gung in m2 Uberbauung in m2 | tionsbedarf
[m2 EFA]
205.199 / 219 205.418
- - - >
Su!pme des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m 205.418

EFA:
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Griinfldchen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirm-
ten Flachen werden der Selbstbegriinung Uberlassen

Anforderungen:
o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
o keine Verwendung von DlUnge- und Pflanzenschutzmitteln

o hochstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgu-
tes

o Frihster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorge-
sehen werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht
vor dem 15. Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der
Bauleitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:
SO EBS Zwischenmodulflachen GRZ 0,4 (40%) > 0,5
Uberschirmten Flachen GRZ 0,6 (60%) > 0,2

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

Flache * Wert d. JleiCIELNEE

k ti - lent d. k -
ompensa 1ons Flache Wert- kompensations- en. d qmpen
mindernde sationsmindern-

1 2 i -
MaBnahme in m stufe mindernden Ma[_3_ den MaBnahme
nahme = m2 FA o
[m2 FA]

Anlage von Griin-
flachen auf Photo-
voltaik-Freiflachen- 85.543 0,2 85.543 * 0,2 17.109
anlagen (Uber-
schirmte Flache)

Anlage von Grin-
flachen auf Photo-
voltaik-Freifldachen-
anlagen (Zwi- 57.029 0,5
schen-modulfla-
chen)

57.029 * 0,5 28.515

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die kompensati-

onsmindernde MaBnahme: 45.623
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~Photovoltaikanlage Wiek-Littkevitz"

Begriindung



Seite | 25

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler
Kompensationsbe- | -
darf (m2 EFA)

Flachenaquivalent d. kompen-
sationsmindernden MaB-
nahme (m2 EFA)

korrigierter multi-
funktionaler Kom-
pensationsbedarf

darf:

[m2 EFA]
205.418 45.623 159.795
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbe- 159.795

Der korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 159.795 m2 EFA.

Die verbleibenden 159.795 m2 EFA werden durch den Erwerb von Okopunkten in
der Landschaftszone , Ostseeklistenland" kompensiert.

Bearbeitungsstand: Dezember 2023
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