Informationsvorlage 019.07.058/19
offentlich

Antrag auf Anderung des B-Plan Nr. 2 "Lancken"
Schaffung von Stellflachen fur das Gutshaus

Organisationseinheit: Datum
Hochbau und Bauverwaltung 15.10.2019
Bearbeitung:

Thomas Ulrich

Beratungsfolge

Datum Gremium Zustandigkeit

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau,

Verkehr und Umwelt Vorberatung

Sachverhalt
Am 14.10.19 wurde durch die Architektin Frau Nalutt der Antrag des
Eigentimers auf Anderung des B-Plan Nr. 2 "Lancken" eingereicht.

Dieser Anderungsantrag umfasst die Anlage von Stellflaichen im Bereich des B-
Planes Nr. 2.

Die im Ursprungsplan dargestellten Stellplatzflachen sind dort nicht mehr
umsetzbar, da diese Flache im B-Plan 17 als landwirtschaftliche Nutzflache
dargestellt ist.

Die Anlage von Stellplatzen ist fur die Nutzung des Gutshauses notwendig.

Ich bitte im Zuge der Vorberatung die Méglichkeit einer B-Plan Anderung zu
erortern.

Entsprechende Beschlisse werden dann fur die Gemeindevertretung vorbereitet.
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Betreff: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Lancken' der Gemeinde Dranske
Antragsteller: Steffen Mack

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen ich die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Lancken" der Gemeinde Dranske.
Grund der Anderung:

hier: Uberplanung einer festgesetzten Griinfliche / Pflanzgebot fiir eine Hecke mit Parkplétzen zur Sicherstellung
des Stellplatzbedarfes des Nutzungskonzeptes der Gutshausanlage.

Ende letzten Jahres hat sich ein Investor gefunden, der das denkmalgeschiitzte Gutshaus sanieren wird und die
Gutshausanlage entsprechend den Festlegungen des B-Planes Nr. 2 mit begleitenden Fliigelanbauten erweitern
mochte.

Dieses Konzept wurde im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
abgestimmt und im planerischen und textlichen Teil festgesetzt.

Unter anderem beschreiben die Festsetzungen folgende Eckpunkte:
Nutzung:

ca. 100 Betten / Appartements

Gastronomie, Konferenzsile

Schwimmbad/Wellness

Zur Umsetzung dieses Konzeptes gehdrt auch die Sicherstellung des Stellplatzbedarfes It. Stellplatzsatzung der
Gemeinde Dranske.

Hierzu wurde It. B-Plan ein Bereich nord-westlich der Allee als Parkplatz (P1) mit 100 Stellpldtzen ausgewiesen,
der It. Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes, Punkt 4 ,,Ruhender Verkehr ,...auch die Stellpldtze fiir das
Investitionskonzept des Gutshausensembles.* sichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 im Jahr 2007 (rechtskriftig seit Januar 2008) wurden groRe
Flachen des B-Planes Nr. 2 iiberplant, unter anderem auch der Bereich des Parkplatzes, der nun als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist und somit dem Nutzungskonzept der Gutshausanlage die Grundlage
zur Sicherung des Stellplatzbedarfes ersatzlos entzieht.
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Demzufolge miissen die fiir den ruhenden Verkehr erforderlichen Fldachen nun auf dem Grundstiick des Gutshauses
untergebracht werden.

Zum derzeitigen Zeitpunkt sieht die Planung der Gutshausanlage in Hinsicht auf den Stellplatzbedarf folgende
relevanten Bemessungspunkte vor:

Ferienwohnungen 1 Stellplatz / Fewo
Gastronomie 1 Stellplatz / 8 Sitzplatze
Shop 1 Stellplatz / 40 qm Nfl. jedoch mind. 2

Daraus ergibt sich folgender Stellplatzbedarf:

ca. 50 Ferienwohnungen 50 Stellplatze
Gastronomie mit ca. 142 Sitzpldtzen 18 Stellpldtze
1 Shop (22.5 qm) 2 Stellpldtze
Summe: 70 Stellpldtze

Auf Grund des vorbeschriebenen Konzeptes werden weitaus weniger Parkplitze bendtigt als in der urspriinglichen
Fassung.

Hiervon sollen 7 Stellplétze als Kurzzeitparkplétze fiir Tagesbesucher im Bereich des Vorplatzes des Gutshauses
angelegt werden. Fiir die restlichen Stellplitze (davon 3 behindertengerechte) schlagen wir den Bereich nord-
dstlich des Grundstiickes vor, der zurzeit als Griinfliche mit einem Pflanzgebot fiir eine Hecke festgesetzt ist.

Dieser Bereich schlieBt direkt an die wiederherzustellende Pflasterstrafie nordlich des Gutshauses an und bietet die
einzige Zufahrtsmoglichkeit fiir das Gutshausgelédnde. Der Besucher der Anlage wiirde so an der Vorfahrt des
Gutshauses vorbei auf den hauseigenen Parkplatz geleitet werden, wobei sich die behindertengerechten Stellplétze
in unmittelbarer Nihe des Vorplatzes befinden wiirden.

Die Anlage der Parkplitze beriicksichtigt den bestehenden Baumbestand und ordnet sich den landschaftlichen
Gegebenheiten unter. Als Befestigung der Stellflichen und Zufahrten werden wasserdurchldssigen Beldge bzw.
wassergebundene Decken zum Einsatz kommen.

Aus den oben angefiihrten Griinden beantragen wir die Anderung des B-Planes, um die Anlage des Parkplatzes in
dem gekennzeichneten Bereich zu ermdglichen.

Fiir die Heckenpflanzung wiirde ein anderer Bereich auf dem Grundstiick ausgewiesen werden.

Der Antragsteller stellt die Gemeinde von allen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes anfallenden Kosten
frei.

Mit freundlichen Griifien

Anlage:
Ubersichtsplan Parkplatz
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