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Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2022 den Beschluss Nr. 013.07.211/22 uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Lobkevitz* gefasst. Der Beschluss wurde vom
02.01.2023 bis zum 20.01.2023 ortsuiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand ebenfalls vom 02.01.2023 bis zum 20.01.2023
durch offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Riigen und im Internet

unter www.b-planpool.de statt. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich in den Schaukasten
und auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen vom 08.12.2022 bis 05.01.2023. Die
Planung wurde angezeigt, die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.12.2022
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Am 16.6.2023 hat die Gemeinde Breege den Beschluss Nr. 013.07.213/23 uber die
Abwagung zu den wéahrend der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Behdrden eingegangenen Stellungnahmen gefasst und den Entwurf der Planung gebilligt.

Der Entwurf der Planung sowie eine Baugrunduntersuchung, ein Kartierbericht zu
Flederméausen Brutvdgeln und Amphibien und umweltrelevante Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 31.7.2023 bis 1.9.2023 6ffentlich ausgelegen und wurden im Internet unter
www.p-plan-services.de und im Bau- und Planungsportal des Landes MV verdffentlicht.

Die Veroffentlichung erfolgte laut Hauptsatzung in den Schaukasten sowie im Internet vom
14.7.2023 bis 1.8.2023.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
13.7.2023 Uber die Auslegung informiert und beteiligt.

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 21.9.2023 beschossen (Beschluss-Nr. 013.07.235/23)
und am 19.1.2024 ausgefertigt.

Der Nachweis tiber die Reservierung von Okopunkten auf einem anerkannten Okokoto der
Landschaftszone ,Ostseekiistenland” wurde erbracht.

Nunmehr sind alle erneut eingegangenen Stellungnahmen abzuwagen.

Mit dem Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen.

Beschlussvorschlag )
1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten


http://www.b-planpool.de/
http://www.p-plan-services.de

Hinweise und Anregungen von Birgern sowie die Stellungnahmen der von der Planung
bertihrten Behérden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden zum
Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz- Wohnen mit Beherbergung“ hat die
Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepriift: Von 14 von der Planung berihrten
Behorden und 3 Nachbargemeinden haben 9 Behdrden und 3 Nachbargemeinden eine
Stellungnahme abgegeben. Von Birgern gingen 2 Stellungnahmen ein, davon eine mit
Unterschriftenliste mit 16 Unterzeichnern (ausfiihrliche Abwégungsentscheidung in der
Anlage).

a. bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:
Landkreis Vorpommern-Rigen
+ EWE
Birgerstellungnahme 2

b. folgende Behdrden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und Anregungen zur
Planung:
« Landesamt fur Innere Verwaltung MV
+ Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
+ IHK zu Rostock
«  Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV
« Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Gemeinde Glowe
Gemeinde Wiek
Gemeinde Altenkirchen

c. Mit den Hinweisen und Anregungen aus der Birgerstellungnahme 1 (mit
Unterschriftenliste) hat sich die Gemeinde umfassend auseinandergesetzt (siehe
Anlage). Die fuhrte im Ergebnis nicht zu einer Plananderung.

2. Das Bauamt Nord-Riigen wird beauftragt die Behtérden und die Offentlichkeit, die
Hinweise und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Griinden von diesem
Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

3. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) ) im Stand der am Tag des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung beschlief3t die Gemeindevertretung Breege den Bebauungsplanes Nr.
28 ,Lobkevitz — Wohnen mit Beherbergung” fir den Bereich der ungenutzten
Stallanlagen im Ortszentrum von Lobkevitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) als Satzung. Die festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften werden
nach § 86 Landesbauordnung MV (LBauO MV) vom 15.10.2015 (GVOBI. MV 2015 S.
344) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
beschlossen.

4. Die Begrindung mit dem Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung nach §
10a BauGB werden gebilligt.

5. Das Bauamt Nord-Riigen wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz —
Wohnen mit Beherbergung” mit der Begriindung mit dem Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung ortsiiblich gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs. 2 BauGB
und der Hauptsatzung der Gemeinde Breege bekannt zu machen; dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung und die dem B-Plan zugrunde liegenden Vorschriften wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen



HaushaltsméaRige Belastung: Ja: Nein:
Kosten: € Folgekosten:
Sachkonto:
Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:
Anlage/n

1 Abwagungsvorschlag (6ffentlich)

2 Planzeichnung der Satzung (6ffentlich)

3 Begriindung mit textlichen Festsetzungen und Umweltbericht (6ffentlich)

4 Anlage Begriindung AFB Lobkevitz (6ffentlich)

5 Anlage Begriindung Kartierbericht Lobkevitz (6ffentlich)

6 Anlage Begrindung Baugrunduntersuchung (6ffentlich)

7 Zusammenfassende Erklarung (6ffentlich)




Abwagungsvorschlag
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Stellungnahmen im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz*“ der Gemeinde Breege

1)

1.1)

Anregungen und Bedenken der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Vorpommern Ruigen, Stellungnahme vom 11.08.2023 mit ergdnzenden Stellungnah-

men vom 6.10.23 und 19.10.2023

l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit geéanderten
Unterlagen weiter. Die Art der baulichen Nutzung
wurde im Zuge der Planprufung nun auf ein
sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
geandert.

Die Darstellung entspricht den eingereichten Planunter-
lagen.

Da an diesem Standort ebenfalls eine
Entwicklung zum reinen Wohngebiet hin denkbar
ist, (Bauantrage lediglich fir Einfamilienhauser),
sollte innerhalb der Begriindung eine nahere
Erlauterung der Nutzungsmischung innerhalb
des angedachten Gebietes formuliert werden,
welche dann als Auslegungshilfe hinsichtlich der
Gebietswahrung nach § 15 BauNVO dienen
kann.

Der Hinweis wird beachtet. Es wird auf die ausfihrliche
Darstellung der Nutzungsmischung von Wohnen und ei-
gentimerbegleitetem Ferienwohnen als zentralem Leit-
gedanken im Zusammenhang mit dem Wechsel der Art
der baulichen Nutzung unter Pkt. 2.2) Festsetzungen Art
der baulichen Nutzung hingewiesen.

Beispielsweise wurden die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérendende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht weiter erlautert bzw. eine Priifung
vorgenommen in wie weit diese tatsachlich im
Gebiet vorkommen kénnen.

Die Begrindung sollte dahingehend erganzt
werden, dass alle zuldssigen Nutzungen
beschrieben werden.

Derzeit findet sich innerhalb der Begriindung
eine ausfuhrliche Beschreibung der anscheinend
hauptsachlich angedachten Nutzungen Wohnen
und Ferien wohnen (Beherbergung).

Der Ausschluss von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes sollte dabei ebenfalls innerhalb

Die benannten Belange werden in der Begriindung als
an die o0.g. bestehenden Strukturen anknipfend und un-
terstutzend genannt. Als dem Ublichen Nutzungskatalog
eines WA entsprechend wird davon ausgegangen, dass
die Nutzungen grundsatzlich untereinander und in der
Umgebung vertraglich sind.

Die Gemeinde orientierte sich in der Tiefe der Begrin-
dung ansonsten am Urteil des BVerwG Beschl. V.
3.11.1992 — 4 NB 28/92, ZfBR 1993, 89 (90):

,Die Begrindung kann und sollte sich auf die den Be-
bauungsplan pradgenden Festsetzungen, seine Grund-
gedanken und Leitziele Beschranken.” Zitiert nach Mit-
schang/Reidt in Battis/Krautzberger/Lohr: § 9 Abs. 8
BauGB, Rn. 235.
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der Begriindung erlautert werden.

In wie weit sich die getroffene Zweckbestimmung
hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse ordnungs-
und baurechtlich prifen lassen, ist fraglich.

Der Hinweis ist unverstandlich. Der Hinweis wird so ge-
deutet, dass eine ordnungs- und baurechtliche Prifung
hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse insofern beachtet
wurde, als die von der Planung betroffenen Eigentimer
sowie der Vorhabentrager in die Planung einbezogen
wurden.

Innerhalb der Unterlagen wére auch eine nahere
Erlauterung der stadtebaulichen Aspekte
(Dorfstruktur), welche Entwurfsgrundlage waren,
wiinschenswert.

Im Rahmen der Darstellung zum Nutzungskonzept wird
auf die Fortfihrung der kleinteiligen Dorfstruktur verwie-
sen. Ansonsten wird auf die Darstellung der Ziele der
Planung unter Pkt. 1.2 verwiesen.

Wieso wurde das 43,5m gro3e Baufeld auf dem
Flurstick Nr. 21 im Vergleich zu den umliegend
festgesetzten Baufeldern so weit von der
erschliefenden Verkehrsflache ab platziert?

Dies wird die Wahrscheinlichkeit eines unnétig
erhdhten Versiegelungsgrades auf diesen
Flachen (lange Auffahrten) erhéhen.

Die im Nutzungskonzept dargestellten Entwirfe, sind
beispielhaft. Der Bebauungsplan ist eine Angebotspla-
nung. Die Gebaudestellung an der besagten Stelle kann
innerhalb der zuldssigen Uberbaubaren Grundsticksfla-
che auch anders aussehen. Begrenzender Fakt ist die
einzuhaltende Abstandsflache nach LBauO MV. Ob die
spateren Nutzer lieber einen Sid- oder einen Westgar-
ten bevorzugen ist beides im Rahmen der Festlegungen
moglich.

Auch der Grund fur die unterschiedlich gewahlten
Absténde, vom Baufeld zur ErschlieBungsstral3e
im westlichen und ndrdlichen Bereich, I&sst sich
innerhalb der Begriindung (9,4m im Vergleich zu
6,0m) nicht finden.

Es wird beztiglich der nérdlichen Bebauung auf Pkt. 2.2.
Festsetzungen Uberbaubare Grundstiicksfléche / Bau-
weise der Begriindung verwiesen. In der Ortlichkeit
schlie3t im Norden ein o6ffentliches Verkehrsgriin an, so-
dass die Absténde zur Fahrbahn in beiden Fallen na-
hezu gleich sind.

Welchen Bezugspunkt hat der festgesetzte 1,5 m
Abstand fiir den Wurzelbereich?

Soll dies die durch Wachstum veranderliche
Kronentraufe sein?

Eine textliche Festsetzung findet sich dazu nicht.

Die Darstellungen in der PlanZV sind Festsetzungen.
Bei einer Bebauung ist die Wurzelbereich zu beachten.

Die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m sind vor Auffillun-
gen, Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren
mit Baufahrzeugen zu schitzen. Bei Abgang ist der
Baum gleichwertig zu ersetzen. Teil B wird erganzt.

Zwar wurden eventuelle Konflikte zu nachbarli-
che Nutzungen betrachtet (Kapitel 3
»+Auswirkungen®) und auch teilweise bereits eine
Bewertung des baurechtlichen Ist-Zustandes
vorgenommen (,leider wurde eine Bau-
genehmigung auf § 34 BauGB durch den
Landkreis erteilt), jedoch stellt sich zur
vollstdndigen Bestandserhebung trotzdem die
Frage, warum eine ,gleichzeitige Belegung mit
neuem Baurecht nicht vermittelbar” ist.

Ergeben sich dadurch erhebliche Nachteile fur
den Grundstiickseigentimer?

In der Stellungnahme wird das Abwagungsergebnis der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit der Begriindung
vermischt.

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist; eine Ausweitung des Gel-
tungsbereichs auf einen Bereich, fur den zuvor eine
Baugenehmigung erteilt wurde scheint nicht sinnvoll.

Es ist davon auszugehen, dass die Baugenehmigung
nach § 34 BauGB auf dem angrenzenden Grundstuick
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen rechtmafig
erteilt wurde. Wenn die rechtlichen Voraussetzungen fur
eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB vorliegen, hat
der Bauherr einen Anspruch auf Erteilung einer Bauge-
nehmigung. Warum die gleiche Behdrde nun in dieser
Stellungnahme zum angrenzenden Bebauungsplan den
Begriff leider verwendet, kann durch die Gemeinde
rechtlich nicht nachvollzogen werden. Eine Klarung
sollte im eigenen Hause erfolgen.

Welche gesonderten MaRnahmen missen
ergriffen werden, um den wichtigen Belangen der
gesicherten ErschlieRung gerecht zu werden?

Zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ist vertraglich
in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB
vereinbart, dass der Vorhabentrager fiir die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets eine

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
Abwagung nach & 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Seite 2 von 28




Die Betrachtung dieser Belange erscheint hier in
diesem Punkt unzureichend, da sie innerhalb der
Begriindung nur erwahnt, jedoch nicht genauer
beschrieben werden (Seite 19). Eventuell ist es
geboten, entsprechende Festsetzungen zu
treffen (siehe auch Brandschutz und
Wasserwirtschaft).

vertragliche Regelung mit dem Zweckverband finden
muss. Die ErschlieRung wurde mit dem ZWAR abge-
stimmt. Eine ErschlieBung ist technisch mdglich. Die Er-
schlieRungspflicht wurde durch die Gemeinde auf den
Vorhabentrager tbertragen.

Ich weise hinsichtlich des Abwagungsprozesses
vorsorglich darauf hin, dass ,zur Kenntnis
genommen* regelmaRig keine korrekte
Auseinandersetzung mit den zu beriicksichtigen
Belangen darstellt.

Hinweise, die keine weitere Anderung in den Planunter-
lagen nach sich ziehen, werden ,zur Kenntnis genom-
men*“. Stellungnahmen, die zu Anderungen der Planung
oder dem Ergreifen von MalRnahmen fiihren werden als
.beachtet” bezeichnet.

Es ist Uberdies darauf zu achten, dass
eingegangene Stellungnahmen nicht verfélscht
werden (siehe Abwéagungsvorschlag zur
AuRerung des Landkreises vom 3. Februar 2023
— hier Abschnitt Verkehrsbehorde und Tiefbau).

Die Stellungnahmen der Abteilungen wurden nicht ver-
falscht.

Die Stellungnahme der Abteilung Tiefbau wurde irrtim-
lich ein zweites Mal bei der Verkehrsbehdrde darge-
stellt.

Die unter TF Nr. Il aufgefihrten nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweise sind zu sortieren (2x
Artenschutz) und entsprechend ihrer rechtlichen
Bedeutung zu prifen.

Der Hinweis wird beachtet.

Bei nachrichtlichen Ubernahmen (hier offen-
sichtlich keine vorhanden) wére der gesetzliche
Bezug, welcher zur Ubernahme bestimmt,
mitaufzunehmen.

Der Hinweis kann nur Kenntnis genommen werden, da
offensichtlich ins Leere laufend.

Innerhalb der Planzeichnung sollten Strallenna-
men zur besseren Orientierung aufgenommen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In Lobkevitz
gibt es keine StralRennamen.

1. Bauaufsicht

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Ob es sich bei der Art der Nutzung um ein SO
nach § 11 BauNVO handelt, bleibt fraglich (8§ 11
Abs. 1 BauNVO). Da auch Modifizierungen nach
§ 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO madglich sind, ist die
wesentliche Unterscheidung herauszustellen.

Auf die ausfihrliche Wiedergabe der Urteile, die zur
Ausweisung als Sondergebiet geflihrt haben wird
verwiesen.

Unter Pkt. 11.1) Dachform/-material der textlichen
Festsetzung Teil B ist erganzend die Errichtung
von Anlagen fur die regenerative
Energiegewinnung zulassig.

Aufgrund der Festsetzung als SO sowie der unter
Pkt. I.1.2 c) zulassigen Uberschreitung der
Firsthhe mit technischen Anlagen um 2,00 m
wird um Klarstellung gebeten, inwieweit Anlagen
fur die regenerative Energiegewinnung zulassig
sind (Solaranlagen, Windkraftanlagen) und/oder
ob es sich bei den technischen Anlagen um
Anlagen der Gebaudeausriistung im Sinne des §
61 Abs. 1 Nr. 2 LBauO handelt bzw. die
Aufzahlung unter c) Schornsteine, Antennen
abschlieBend ist.

Der Hinweis wird beachtet. Es handelt sich um keine
abschlieBende Aufzahlung. Es handelt sich bei den
technischen Anlagen, um Gebaudeteile die mit dem
Hauptbaukorper verbunden sind. Es sind Anlagen der
Gebaudeausristung gemeint .
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1. Umweltschutz

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der
Planung nicht entgegen.

Hinweis:

Aufgrund des beabsichtigten pragenden
Charakters des Dauerwohnens im vorliegenden
Plangebiet, wurden fir die immissionsschutz-
rechtliche Beurteilung geméaf DIN 18005/1 die
schalltechnischen Orientierungswerte von
allgemeinen Wohngebieten herangezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Das Plangebiet liegt in keiner
Trinkwasserschutzzone. Gewasser II. Ordnung
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wassertechnische Erschliel3ung

Die Pflicht zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rigen (ZWAR).

Die wassertechnischen
ErschlieBungsmaflinahmen sind somit mit dem
ZWAR zu vereinbaren und ggf. vertraglich zu
regeln (ErschlieBungsvertrag).

Der Hinweis wird beachtet. Eine entsprechende vertrag-
liche Regelung wurde im stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB getroffen.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch die
Anbindung an das offentliche TW-Netz zu
realisieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine ent-
sprechende vertragliche Regelung wurde im stadtebau-
lichen Vertrag nach § 11 BauGB getroffen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu Uber-
lassen, d. h. Anschluss an die 6ffentliche SW-
Kanalisation.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
einer vertragliche Regelung im stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB wird zwischen Gemeinde und Inves-
tor vereinbart, dass die Schmutzwasserleitung an die
bestehende Leitung des ZWAR anzuschlie3en ist. Die
ErschlieRungspflicht wurde durch die Gemeinde auf den
Vorhabentrager Ubertragen.

Niederschlagswasser

Es ist geplant, das Niederschlagswasser auf den
Grundstulicken zur Versickerung zu bringen.
Somit gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten
Flachen (auch ErschlieRungsstral3en)
abflieRende Niederschlagwasser ist Abwasser
gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme
des von offentlichen Verkehrsflachen im
AuRenbereich abflieBenden
Niederschlagswassers (Trager der
StralRenbaulast) unterliegt die
Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen

Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.
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Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in
diesem Falle dem ZWAR.

Ein Teil der Flurstiicke (Gemarkung Lobkevitz,
Flur 5, Flurstiicke 20/2, 21 und 33/3 sind in der
Niederschlagswasserversickerungssatzung des
ZWAR erfasst. Somit ist eine erlaubnisfreie
Beseitigung des auf diesen Flurstiicken
anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswassers durch Versickerung
maglich.

Fur die dort geplante Niederschlagswasserversi-
ckerung gilt, dass eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein
muss (Untergrundverhaltnisse, Grundstiicks-
groéfiRe usw. sind zu beachten!).

Ein anderer Teil der hier in Rede stehenden
Flurstiicke (Gemarkung Lobkevitz Flur 2, Flur-
stuck 7/3, Flur 5, Flurstucke 16/3, 16/5, 17/1,
17/3, 17/4, 19/2, 20/1, 33/2, 34/4, 34/7, 40/3 und
40/7 sind nicht in der Niederschlagswasserversi-
ckerungssatzung des ZWAR erfasst.

Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbseit-
gung mussen im B-Plan daher durch den
Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehorde hat
dabei beratende Funktion hinsichtlich einer fach-
und sachgerechten Beurteilung der Versicke-
rungsbedingungen und der Herstellung der
erforderlichen Anlagen.

Fur die geplante Niederschlagswasserversick-
erung gilt ebenfalls, dass eine solche Moglichkeit
grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein
muss (Untergrundverhéltnisse,
GrundstuicksgrofRe usw. sind zu beachten!).

Der Hinweis wird beachtet. Fir das Plangebiet wurde
ein Bodengutachten erstellt. Eine Niederschlagswasser-
beseitigung ist unter Einhaltung der entsprechenden
Festsetzungen, so wie im Gutachten beschrieben, mog-
lich.

Sollte eine Versickerung oder Verdunstung des Nieder-
schlagswassers dennoch nicht mdglich sein, hat sich
der Vorhabgentrager vertraglich dazu verpflichtet, die
Einleitung des gesammelten Uberschissigen Nieder-
schlagswassers in ein Gewasser mit dem ZWAR und
der Wasserbehorde zu regein.

Trotz ausschlielich anstehender bindiger Béden
sowie temporar hohen Grund- und
Schichtenwassers ist die dezentrale Versickerung
auf den Grundstiicken im B-Plangebiet mdglich,
allerdings mit einem erhdhten Aufwand fir die
kinftigen Nutzer.

In Auswertung der Baugrunduntersuchung des
Ingenieurblros Weile vom 22. Juni 23 (Projekt-
Nr. 02/009/23) muss eine dort beschriebene
mdgliche Versickerungsart Uber die
Muldenversickerung mit aufgetragenem
humosem Oberboden als problematisch
angesehen werden.

Seitens der unteren Wasserbehdrde wird
gefordert, die hohere Anforderungen an die
Ausfuihrung von Versickerungsanlagen
entsprechend dem o. g. Baugrundgutachten in
der B-Plansatzung festzuschreiben.

Der Hinweis wird in der Planung dargestellt.

Die héheren Anforderungen sind in der Planung (Textli-
chen Festsetzungen unter Pkt. .1 Niederschlagswas-
serbeseitigung entsprechend den Ergebnissen des Gut-
achtens festgeschrieben.

Sollte eine Versickerung oder Verdunstung des Nieder-
schlagswassers dennoch nicht méglich sein, hat sich
der Vorhabgentrager vertraglich dazu verpflichtet, die
Einleitung des gesammelten Uberschissigen Nieder-
schlagswassers in ein Gewasser mit dem ZWAR und
der Wasserbehorde zu regeln.

Mit dem Inkrafttreten der B-Plansatzung mit
entsprechenden Festsetzungen zur dezentralen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagswasserversickerung wird fur den
ZWAR das Erfordernis der Befreiung gemaf § 40
Abs. 3 Nr. 7 LWaG und fur die jeweiligen
Grundstiickseigentiimern das
Erlaubniserfordernis entfallen.

Mdglicherweise muss erforderlich sein, das
Uberschiissige Niederschlagswasser (sog.
Notuberlaufe von Grundstiicksversickerungs-
anlagen) in ein Gewasser abzuleiten.

Das Einleiten des gesammelten
Niederschlagswassers in ein Gewasser stellt eine
Gewasserbenutzung dar, die gemaf den § 8
WHG der behdordlichen Erlaubnis bedarf.

Diese ist durch den ZWAR bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Rugen einzuholen.

Mit dem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser ins Grundwasser ist
deshalb auch eine qualitative Bewertung des
Niederschlagswassers nach dem DWA Merkblatt
M 153 erforderlich.

Der Hinweis wird beachtet. s.o.

Sollte eine Versickerung oder Verdunstung des Nieder-
schlagswassers trotz der Festellung der Umsetzung im
Gutachten nicht méglich sein, hat sich der Vorhabgen-
trager dazu verpflichtet, die Einleitung des gesammelten
Uberschissigen Niederschlagswassers in ein Gewasser
mit dem ZWAR und der Wasserbehorde zu regeln.

V. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behorde wird nachgereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verspéatet Abgegebene Stellungnahmen der Un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises vom
6. Oktober 2023

Naturschutz

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Die Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung werden soweit bestatigt.
Die Gemeinde hat gemaR § 9 Absatz 3
OkoKtoVO M-V die schriftliche Bestéatigung zur
verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme iiber insgesamt 5.320 EFA
vor Satzungsbeschluss der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Reservierungsbestati-
gung liegt der Gemeinde vor und wurde der Unteren
Naturschutzbehoérde tUbersandt.

Gesetzlicher Einzelbaumschutz:

Die Aussagen hinsichtlich des gesetzlichen
Einzelbaumschutzes werden soweit bestatigt.

Es ist ein Fallantrag bei der unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises
Vorpommern-Riigen unter Angabe des geplanten
Ausgleiches zu stellen. Die Ausnahme fiir
notwendige Fallungen sollte vor
Satzungsbeschluss vorliegen, um Verzégerungen
bei der Umsetzung des Be-bauungsplanes
vorzubeugen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Fallantrag ist in Arbeit und wird rechtzeitig vor Bau-
beginn vorhabenbezogen an die UNB des LK-VR ge-
richtet.

Artenschutz erganzende Stellungnahme vom
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6.10.2023

Die Stellungnahme beriicksichtigt lediglich den
derzeit aktuellen Planungsstand gemaf AFB vom
November 2022. Spatere Anderungen in der tiber
ein halbes Jahr jingeren Planzeichnung (Stand
Ende Juni 2023) sind méglicherweise nicht im
AFB berucksichtigt worden. Sowohl die
Stellungnahme verliert in Bezug auf den
Artenschutz ihre Giiltigkeit bei relevanten
Planungsanderungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wesentliche
Plananderungen sind im Laufe der weiteren Planung
nicht vorgesehen.

Es wird zu Anfang darauf hingewiesen, dass der
Abbruch der Bestandsgebaude und die
Neubebauung in zwei separaten
Genehmigungsverfahren zu beantragen und zu
genehmigen sind — dieses sollte als Hinweis mit
in die Planzeichnung mit aufgenommen werden.

Der Hinweis wird beachtet. Die naturschutzfachliche
Genehmigung wurde durch den Vorhabentrager bean-
tragt. Die im AFB benannten MalRnahmen sind vertrag-
lich abgesichert und bereits umgesetzt.

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu
beachten, dass der besondere Artenschutz durch
das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich
~prognostisch* betrachtet, keinesfalls aber
abschlieRend bearbeitet wird. Der besondere
Artenschutz muss daher fachlich qualifiziert
rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung
(einschlief3lich des separat zu beantragenden
Abrisses und der Baufeldberaumung,
ErschlieBung, Bau von ErschlieBungsstral3en,
etc.) unter Einbeziehung der UNB abgearbeitet
werden.

Der Hinweis ist im weiteren Verfahren zu beachten. Vor-
habentrager und Einwandgeber haben fir das weitere
Vorgehen bereits Vereinbarungen getroffen.

Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme
werden daher lediglich Hinweise gegeben, die
jedoch aufgrund der im Nachgang notwendigen
artenschutzrechtlichen Genehmigung
entsprechende Bedeutung haben und daher
auch als Nachforderungen verstanden werden
sollten. Um spétere Zeitverzdégerungen zu
vermeiden, wird eine konstruktive
Zusammenarbeit des Planungsbiiros und
Abstimmung mit der flr den besonderen
Artenschutz zustandigen UNB fur sehr sinnvoll
erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus
Sicht der UNB fiir sehr wichtig erachtet und sollte
vorsorglich mit in die Planzeichnung
Ubernommen werden:

,Fur die Baufeldberdumung, die Erschlie3ung
und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes sind mdglicherweise Festlegungen und
Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
hoérde Vorpommern-Rigen nach 8 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Moéglicherweise sind z. B. vor Beginn der
Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.

Der Hinweis befindet sich bereits in den Planunterlagen.
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Ent-sprechend friihzeitig sind notwendigen
Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der
un-teren Naturschutzbehdrde Vorpommern-
Rigen durchzufihren bzw. zu beantragen.
Hierzu ist ein hochstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkraften vorzulegen."

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen
Umsetzung des B-Plans gerechnet werden kann,
sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin darauf
hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt parallel
zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans auch
eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei der
UNB zu beantragen bzw. die konkrete
Umsetzung abzustimmen, da ansonsten ein
weiterer Zeitverzug zu befiirchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch
vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer
mangelhaften Abwégung der
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des
laufenden Verfahrens, der B-Plan bzw. die
Satzung mdglicherweise nicht vollzugsfahig ist —
in letzter Konsequenz kdnnte dieses zu einem
Baustopp fuihren. Aus diesem Grund hat eine
Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Belange und die
Berticksichtigung der Hinweise der UNB eine
besondere Bedeutung im laufenden Verfahren.

Der Hinweis wird beachtet. Vorhabentrager und Ein-
wandgeber haben fur das weitere Vorgehen bereits Ver-
einbarungen getroffen.

Dariiber hinaus muss die Gemeinde in Kenntnis
der vorhandenen artenschutzrechtlichen Konflikte
als ortliche Ordnungsbehdrde zum Beispiel auch
bei Umsetzungsarbeiten im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan die zustandige UNB Uber
die mdglicherweise ungenehmigten Arbeiten
gemal § 8 Abs. 3 NatSchAG M-V informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Moglicherweise ungenehmigte Arbeiten sind der Ge-
meinde bis dato nicht bekannt.

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt ,Artenschutz
in der Bauleitplanung® der oberen Fachbehdérde
des Landes (Landesamt fur Umwelt, Natur und
Geologie, LUNG) verwiesen, in dem sowohl
Angaben zum Untersuchungsumfang bzw. zur
Potenzialanalyse als auch zur Festsetzung von
Maflinahmen bzw. dem Umgang mit
maoglicherweise notwendigen Ausnahmen nach §
45 Abs. 7 BNatSchG gemacht werden. Im
genannten Merkblatt wird explizit auf
entsprechende Festsetzungen zum Artenschutz
im B-Plan und auf die Nachsorge (Monitoring zur
Uberwachung der Funktionsfahigkeit der
MaRnahmen) abgestellt. Die Notwendigkeit
bereits auf B-Planebene entsprechende
MalRnahmen zu konkretisieren und auch die
Umsetzung etwa vertraglich oder dinglich zu
sichern wird auch gerichtlich bestéatigt. Zum
Beispiel wurde ein Angebots B-Plan, der im Urteil
des OVG (Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D
97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund
mangelnder Absicherung der geplanten
MaRnahmen und somit einer mangelhaften

Die Hinweise werden beachtet.

Die notwendigen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
im Rahmen des besonderen Artenschutzes wurden
durch die Gemeinde vertraglich abgesichert und in Ab-
sprache mit der Einwandgeberin durch den Vorhaben-
trager bereits umgesetzt.
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Abwagung als nicht vollzugsfahig aufgehoben
(OVG Minster/Oberverwaltungsgericht NRW, 10
D 97/15.NE, RN 30ff bzw. RN 38ff). Hierbei
wurde zwar die mangelnde Absicherung von
AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung geriigt, es dirfte aber bei
AusgleichsmaflZnahmen, inshesondere
notwendigen vorgezogenen
AusgleichsmaflRnahmen im Rahmen des
besonderen Artenschutzes, eine dhnliche Sicht
des Gerichts angenommen werden.

Es ist also rechtlich begriindet, dass auch
MaRRnahmen zum Artenschutz als Festsetzungen
im B-Plan festgesetzt und entsprechend
gesichert werden miissen — eine Ubernahme als
Hinweis reicht nicht aus.

Entsprechende Festsetzungen sind Bestandteil der Pla-
nung.

Im vorliegenden Fall sind laut Gutachten (Frase)
umfangreiche vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen fur Mehl- und
Rauchschwalben, weiter Brutvogelarten sowie
Fledermause zu schaffen. Es liegt jedoch kein
Konzept vor, wie und wo diese MaRnahmen
umgesetzt werden kénnen. Ferner sind nach
derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht der UNB
weitere Malinahmen fir Amphibien notwendig.

Aus Sicht der UNB kann weder der B-Plan
rechtskréaftig werden, noch mit den
Umsetzungsarbeiten (einschlieB3lich Abriss und
Baufeldberdumung) begonnen werden, solange
die Umsetzung der Mal3hahmen nicht
abgesichert und dariber hinaus eine
artenschutzrechtliche Genehmigung der
zustandigen UNB erteilt wurde. Fir die
Genehmigung ist ein Antrag auf Grundlage des §
40 NatSchAG M-V zu stellen.

Die Hinweise werden beachtet.

Eine Absicherung der MalRnahmen ist im stadtebauli-
chen Vertrag sowie in der Planung wie vom Einwandge-
ber gefordert, erfolgt.

Auf die bereits umgesetzten Mallnahmen wird erneut
verwiesen (s.0.)

Die im Gutachten (Frase) vorgeschlagenen
MaRnahmen sind prinzipiell geeignet und wer-
den mit den folgenden Erganzungen bestatigt:

1. Es sind konkrete Zeitangaben/Fristen
festzusetzen, bis zu dem die jeweiligen vorgezo-
genen MalRnahmen umzusetzen waren (z. B.
Aufhangen der Fledermauskasten, Schaffung der
Ersatzniststatten fir Schwalben, etc.). Gerade
bei Fledermauskasten sind Vor-laufzeiten von
mehreren Monaten nétig und gleichzeitig gibt es
zum Teil lange Liefer-fristen bei den Herstellern.
Die im Gutachten enthaltenen Angaben wie ,vor
Beginn“ der Abbruch- oder Féllarbeiten sind
ausdriicklich zu unkonkret und kénnen nicht
bestatigt werden.

Die Fristen wurden wie gefordert im stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager ver-
einbart und abgesichert.

Auf die bereits umgesetzten Malnahmen wird erneut
verwiesen (s.0.)

2. Bezuglich der MalZnahme V4 wird zusétzlich
auf die Empfehlungen der Vereinigung der
staatlichen Vogelschutzwarten (LAG-VSW 2021)
hingewiesen. Die MaRnahmenauswahl sollte sich
jedoch an den im Gutachten angegebenen
Hinweisen halten.

Der Hinweis wird beachtet.

Die MaRnahme V4 ist Bestandteil des Festsetzungska-
nons und ist von daher zu beachten.
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3. Da gutachterlich mit dem Vorkommen von
Amphibien gerechnet wird, sind hier
entsprechende Lebensraumverluste
(insbesondere im Hinblick auf mdgliche
Winterquartiere und Versteckméglichkeiten im
Landlebensraum im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG durch entsprechende MaRnahmen
vorgezogen auszugleichen.

Der Hinweis wird beachtet.

Eine Absicherung der MalRnahmen ist im stadtebauli-
chen Vertrag sowie in der Planung wie vom Einwandge-
ber gefordert, erfolgt.

Auf die bereits umgesetzten Mallnahmen wird erneut
verwiesen (s.0.)

Vor einer Genehmigung bzw. Antragstellung
mussten die MalRnahmen daher entsprechend
konkretisiert und erganzt werden.

Der Hinweis wird beachtet. Eine Abstimmung und Vor-
Ort-Begehung mit UNB und Vorhabentrager ist bereits
erfolgt

VI. Denkmalschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Im 0. g. Gebiet sind keine eingetragenen Bau-
denkmale vorhanden und keine Bodendenkmale
bekannt.

Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus
denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VII. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom

Stellungnahme vom 11.08.2023

Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhdhtes
Sach- oder Personenrisiko

Welche konkrete Loschwassermenge fir das
jeweilige Bebauungsgebiet als Grundschutz
anzunehmen ist, ergibt sich aus der Tabelle 1 des
Arbeitsblattes W405 der DVGW

Tabelle 1 - Ri fiir den L
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

(m?/h) untor Bord der

Industrie-

Bauliche | reine Wohngebiete (WR)
e gebiete (GI)

Nutzung  aligom. Wohngebiete (WA)
nach § 17 der  besondere Wohngebiete
Baunutzungs-  (WB) Mischgebiete (MI)

verordnung Dorfgebiete (MD)*
Zahl der Voll- Ned
geschosse (N)
Geschoss-
fischenzaht®
(GF2)
Baumassen-
23hi° BM2Z)
Léschwasserbedar!
bel unter
schiedlicher
Getahr der m/h
Brandaus-
breitung®
Kein 1 8

% 8
mittel 96 9 % 9 194
groB 9 192 96 192 192
Oberwiegende Bauart

eue €, hoc * oder fev * Umfassungen.
harte Bedachungen *

Gewaerbegebiote (GE)
Kerngebiete (MK)

N>3 Ns3 N=1 N>1

03 =GFZ 0,7 <GFZ 03sGFZ 0,7 <GFZ 1<GFZ
507 =12 =07 w1 =24

BMZ % 9

Umfassungen nicht feverbestandig oder nicht fex
L oge

Um unge:

Umfassungen nicht feuer
weiche U
Stark behinderte Zuganglichkeit, H g

Der Hinweis wird beachtet. Eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung wird vertraglich zwischen Vorhaben-
trager und Gemeinde geregelt.

Es soll ein Unterirdischer Léschwasserbehélter (geman
DIN 14230) unter der Tiefenerschlieung (Flurstlick
40/7) errichtet werden. Der Standort wird in der Plan-
zeichnung vermerkt.

Aus dieser Tabelle ergibt sich fur das
Bebauungsgebiet mit den unter TF 1.1

Der Hinweis wird beachtet. s.o.

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
Abwagung nach & 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Seite 10 von 28




festgesetzten Nutzungsarten eine erforderliche
Léschwassermenge von 48 m3/h die uber 2
Stunden gewahrleistet werden muss.

Die Art, wie die Léschwasserversorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
sichergestellt wird, obliegt der Gemeinde. Seitens | tet.

der Brandschutzdienststelle bestehen folgende
Anforderungen:

Das Loschwasser ist gemald dem Arbeitsblatt W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW flrr den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass dieser Radius die
tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Gebaude bzw. Gber fremde
Grundstiicke darstellt.

- Grundlage fir den geforderten Radius
von 300 m ist der standartm&Rige
Schlauchvorrat bestimmter
Ldschfahrzeuge (Bsp. HLF 20) einer
leistungsfahigen Feuerwehr.

- Organisatorische MalRnahmen zur
Erweiterung der Reichweite der
zustandigen Feuerwehr (zum Beispiel
durch zuséatzliche Schlauche) kann als
Sicherstellung der
Loschwasserversorgung betrachtet
werden, wenn dies Verhaltnismanig ist.

- Ordnungsgemale Kennzeichnung der
Wege, Stral3en, Platze bzw. Gebaude
(StralRennamen, Hausnummern usw.),

Wird die Loschwasserversorgung mittels Es ist die Errichtung eines unterirdischen
erschopflicher Loschwasserstellen sichergestellt, | Léschwasserbehélters vorgesehen

sind diese nach entsprechendem Stand der
Technik (also nach DIN) zu errichten. Beispiele
hierfur sind:

0 Loschwasserteich (Gemalf3 DIN 14210)

o Unterirdische Loschwasserbehélter z.B.
Zisterne (gemaf DIN 14230)

Im Bebauungsplan ist entsprechend Der Hinweis wird beachtet. s.o.
festzusetzen, wie der Léschwassergrundschutz
sichergestellt wird.

Den Nachweis der Léschwasserversorgung auf
Bauantragssteller zu delegieren ist aus Sicht der
Brandschutzdienststelle unzulassig (siehe
Abwéagungsprotokoll zur AuRerung vom 3.
Februar 2023).

VIIl.  Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken Abwagung
Stellungnahme vom 11.08.2023

Es wird auf die AuRerung vom 3. Februar 2023 Es wird auf das entsprechende Abwagungsergebnis
verwiesen. verwiesen.
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Seinerzeitige Hinweise wurden nicht
bertcksichtigt.

Der Hinweis ist nicht nachvollziehbar (siehe unten ste-
hende Abwéagung der Stellungnahme vom 3.2.2023).

Stellungnahme vom 03.02.2023

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer Uberarbeitung und ist
dann zur Bestétigung der Richtigkeit des katas-
terméigen Bestandes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planzeichen verdecken teilweise Flurstiicksgren-
zen und -nummern.

Der Hinweis wird beachtet. Die Planzeichnung wird
Uberpriift. Die Flurstiicksgrenzen stellen teilweise auch
die Grenzen der gezeichneten festgesetzten Fldchen o-
der auch des Geltungsbereichs dar. Eine zeichnerische
Unterscheidung bzw. differenzierte Darstellung ist kaum
hier méglich. Insofern ist zur Beurteilung immer die Be-
griindung heranzuziehen, in der die betroffenen Grund-
stlicke benannt sind.

Eine Angabe des réumlichen Geltungsbereiches
fenhilt.

Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Flurgrenzen sind nicht dargestellt und die jewei-
lige Flur nicht benannt.

Es wird auf die Begriindung verwiesen. Hier befindet
sich eine Aufzdhlung der von der Planung betroffenen
Flurstiicke sowie die Benennung der Gemeinde, der
Flur und in der Planzeichnung ist der Geltungsbereich
dargestellt. Auch ist hier die Plangrundlage benannt.

(s. Kap. 1.1.1) und 1.1.2) der Begriindung)

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die Bestétigung der katasterméfligen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:

Der katasterméaf3ige Bestand im Geltungsbereich des B-Pla-
nes am............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbe-
stand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kén-
nen nicht abgeleitet werden.

ObViI oder Landkreis Vorpommern-Rii-

ED Kataster und Vermessung

Der Hinweis wird beachtet.

Die Plangrundlage wird durch einen &ffentlich bestellten
Vermesser geprtift.

IX. Tiefbau

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ein Teil
der KreisstraBe RUG 3, der in der Haushalts-
planung 2024 durch den Stral3enbaulasttrager
ausgebaut werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X. Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 11.08.2023

Der Inhalt der AuRerung vom 3. Februar 2023
zum o. g. Bebauungsplan ist aktuell und hat
weiterhin Gultigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
das damalige Abwagungsergebnis verwiesen.
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Stellungnahme vom 3. Februar 2023

Es bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfall-
wirtschatt ist fiir die weitere Planung bezogen auf
die spéatere Befahrbarkeit der Stral3e Folgendes
zu beachten:

Miill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Miillbehélterstandplédtzen so angelegt ist, dass
ein Rlickwértsfahren nicht erforderlich ist. Dies
gilt nicht, wenn ein kurzes Zuriicksto3en fiir den
Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkip-
pern." Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift
43 ,Miillbeseitigung" weiterhin fest: ,Bei Sackgas-
sen muss die Moéglichkeit bestehen, am Ende der
StralBe zu wenden."

Der Hinweis wird beachtet und in die Begriindung liber-
nommen. Die Errichtung einer Sackgasse oder Wende-
anlage ist mit der Planung nicht verbunden. Es werden
die bestehenden &ffentlichen StraBen zur Befahrung
des Miillfahrzeugs genutzt.

Im slidéstlichen Bereich sind die Miilltonen an die 6f-
fentliche ErschlieBung zur Abfuhr an die Stral3e zu brin-
gen.

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen
Unfallversicherungstrégers idealerweise geeig-
net, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20
m zuziiglich der erforderlichen Freirdume von bis
zu 2,00 m fiir die Fahrzeugiiberhdnge aufweist
und in der Wendeplattenmitte frei befahrbar ist.
Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern
56- 59 der unter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wende-
anlagen der Richtlinie fiir die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06) entsprechen, wobei andere
Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehdmmer, aus Sicht des gesetzlichen Un-
fallversicherungstrégers (siehe DGUV Informa-
tion 214-033) nur ausnahmsweise zuléssig sind,
wenn aufgrund von topographischen Gegeben-
heiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein
Wendekreis/-schleife nicht realisiert werden kann.

Fiir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius
von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderli-
chen Freirdume muss frei sein von Hindernissen
wie Schaltschrénke der Telekommunikation,
Elektrizitdtsversorgung oder Lichtmasten, Zéune
und &hnlichen Einschrédnkungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet liegt an éffentlichen Stral3en, die bereits von
dem Entsorgungsunternehmen angefahren.

Bezliglich der Stral3en regelt die DGUV Vorschrift
71 ,Fahrzeuge" (ehemals BGV D 29) im § 45
Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen o-
der in Bereichen betrieben werden, die ein siche-
res Fahren erméglichen.”

In Verbindung mit den Vorgaben der DGUYV Infor-
mation 214-033 und den Richtlinien fiir die An-
lage von StadtstralBen (RASt06) bedeutet das:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet liegt an éffentlichen Stral3en, die bereits von
dem Entsorgungsunternehmen angefahren.

1. Die Stralle muss fiir die zuldssigen Achslasten
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend trag-
fahig sein (zuldssiges Gesamtgewicht von Abfall-
fahrzeugen betrdagt max. 26 t). Die StraBe muss
so angelegt sein, dass auf geneigtem Geldnde
ausreichende Sicherheit gegen Umstiirzen und

S.0.

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
Abwagung nach & 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Seite 13 von 28



Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr miissen
eine ausreichende Breite von mindestens 3,65 m
fiir die Vorwértsfahrt bei gerader Streckenfiihrung
haben. Dieses Mal3 ergibt sich aus der Fahrzeug-
breite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicher-
heitsabstand von je 0,60 m. Fahrwege mit Be-
gegnungsverkehr miissen eine ausreichende
Breite von mindestens 5,50 m haben. Bei Fahr-
wegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite

von mindestens 4,75 m zulédssig, wenn geeignete
Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schlepp-
kurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu beach-
ten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im
Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu be-
riicksichtigen. Das Mal3 ergibt sich aus Messun-
gen an einem 10 m langen, 3-achsigen Abfall-
sammelfahrzeug.

S.0.

3. Die Stral3e muss eine lichte Durchfahrtshéhe
von mindestens 4,00 m gewéhrleisten (Décher,
Strdaucher, Bdume, Stral3enlaternen usw. dlirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Stralle muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen (iberfahren werden
kénnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei
die niedrigste Héhe fiir Trittbretter nach DIN EN
1501 -1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind
auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugdiiber-
hang und Federweg zu beriicksichtigen).

s.0. Durch die Planung liegen keine Einschrénkungen
der Durchfahrtshéhen vor, diesbeziigliche Regelungen
zu Strduchern, Bdumen und Laternen sowie Stral3enge-
staltung liegen aulRerhalb des Festsetzungskanons der
Bauleitplanung.

Fiir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht einge-
halten werden kénnen, regelt der § 15 Absatz 5
der Satzung lber die Abfallbewirtschaftung des
Landkreises Vorpommern-Riigen:

~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grund-
stiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehélter
sowie sperrige Gegenstédnde nach § 16 Absatz 1
der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichti-
gen an der ndchsten vom Sammelfahrzeug be-
nutzbaren Fahrstral3e bereitgestellt werden. Der
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises
kann den Bereitstellungsort der Abfallbehélter
und Abfallsécke bzw. des Sperrmiills bestim-
men."

Der Hinweis wird in der Begriindung dargestellt.

Der Bereitstellungsort fiir die einzusammelnden
Abfélle wird nach derzeitigem Planungsstand der
Strallenrand der angrenzenden Gemeindestral3e
~Lobkevitz" (Durchfahrtstralle) sein. Einer Befahr-
barkeit dieser Stralle Gemeindestralle steht aus
momentaner Sicht nichts im Wege und wird bis-
lang durch die Abfallsammelfahrzeuge befahren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sollten die o. g. Vorgaben nicht erfiillt werden,
kann es dazu kommen, dass ein Bereitstellungs-
platz an der néchsten fiir Abfallsammelfahrzeuge
befahrbaren Stral3e fiir die jeweiligen Abfallbe-
hélter angeordnet werden muss. Beachten Sie
bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahr-
zeuge keine Privatstral3en befahren diirfen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Umsetzung beachtet.

1.2) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 31.07.2023

Dem ZWAR obliegen als ver- und
entsorgungspflichtige Koérperschaft gemaf
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der
Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Rigen und Hiddensee.

Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grof3en
Teilen seines Versorgungsgebietes der
Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum o. g. B-Plan erfolgt folgende Stellungnahme:

Den Darlegungen in den offengelegten
Unterlagen zur Begrindung, Pkt. 2.4.2 Ver- und
Entsorgung / Stand 27.06.2023 wird seitens des
ZWAR zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundlegend hat die Stellungnahme des ZWAR
vom 31.01.2023 weiterhin Giiltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
das Abwagungsergebnis zur Stellungnahme vom
31.1.2023 verwiesen.

1.3) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 09.08.2023

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung
Naturschutz, Wasser und Boden meines Amtes
nicht berihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift.

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungs-
bedurftigen Anlagen, ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer
solchen Anlage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Breege, BP Nr. 28 ,Lobkevitz",
Abwagung nach & 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Seite 15 von 28



1.4) EWE

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 25.07.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, tberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der allgemeinen Sorgfaltspflicht sind vor
Baubeginn Leitungsauskiinfte einzuholen.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daftir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten.

Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von
min. 2,2 m) mit ein.

Weiterhin kann flr die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mdochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frihzeitig mit einzubinden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf die allgemeine Sorgfaltspflicht wird verwiesen. s.o.
Die Stellungnahme wurde dem ErschlieRungstrager zur
Kenntnis gegeben.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den
Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet
werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird im Rahmen der spateren Umsetzung der Plan-
vorhaben relevant. Die Stellungnahme wurde dem Er-
schlieRungstrager zur Kenntnis gegeben.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
Zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und
die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird im Rahmen der spateren Umsetzung der Plan-
vorhaben relevant. Die Stellungnahme wurde dem Er-
schlieBungstrager zur Kenntnis gegeben

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen.

Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird im Rahmen der spateren Umsetzung der Plan-
vorhaben relevant. Die Stellungnahme wurde dem Er-
schlieRungstrager zur Kenntnis gegeben

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und veréandern sich dabei.

Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit lhres Verfahrens / Vorhabens zu
Veranderungen im zu bertcksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fuhren.

Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Uber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfligung stellen zu kdnnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen tber unsere
Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene
-abrufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird im Rahmen der spateren Umsetzung der Plan-
vorhaben relevant. Die Stellungnahme wurde dem Er-
schlieBungstrager zur Kenntnis gegeben

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und
Mitteilungen zukulnftig ausschlie3lich an unser
Postfach info@ewe-netz.de und &ndern zudem
die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem
System: Cloppenburger Str. 302, 26133
Oldenburg.

Sollte ein E-Mail Versand nicht mdglich sein,
nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Katja Mesch unter der
folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er wird im Rahmen der spateren Umsetzung der Plan-
vorhaben relevant. Die Stellungnahme wurde dem Er-
schlieRungstrager zur Kenntnis gegeben

1.5)
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation,

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 17.07.2023

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Beachten
Siedennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben
die Informationen im Merkblatt Uber

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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dieBedeutung und Erhaltung der Festpunkte
(Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen
Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehodrden, da diese
im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunkffeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schéatzen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Beteiligung des Land-
kreises ist erfolgt.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

—  Landesamt fur Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern (19.12.2022 und

04.08.2023)

—  Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (20.01.2023 und 17.07.2023)
— IHK zu Rostock (12.01.2023 und 04.08.2023)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

—  Gemeinde Glowe (13.12.2022 und 17.07.2023)
—  Gemeinde Wiek (14.12.2022 und 19.07.2023)

—  Altenkirchen (11.012023 und 26.07.2023)

4) Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 31.07.2023

Mit den o. g. Vorhaben beabsichtigt die Ge-
meinde Breege im Ortsteil Lobkevitz ein sonsti-
ges Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung"
zu entwickeln. Das Plangebiet befindet sich im
zentralen Bereich der Ortslage und wird durch
zwei grol3e, ungenutzte Scheunen gepragt.

Bei dem Standort handelt es sich um eine in-
nerortliche, baulich vorgenutzte und erschlos-
sene Lage.

Das stadtebauliche Konzept sieht zehn bis elf
Einfamilienhauser fir Dauerwohnsitze, erganzt
durch untergeordnete Feriennutzungen vor.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Breege stellt den Planbereich als
Mischgebiet dar.

Der FNP soll im Parallelverfahren angepasst und
der Bereich als sonstiges Sondergebiet darge-
stellt werden.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht bzw. den bestehenden planerischen Bedingun-
gen.

Landesplanerische Bewertung

Aus Sicht der Raumordnung handelt es sich bei
der Planung um eine stadtebauliche Verdichtung
der bestehenden Siedlungsstrukturen.

Das Vorhaben entspricht der landesplanerischen
Zielsetzung einer auf die Innentwicklung ausge-
richteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemaf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in der
Planung dargestellt.
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4.1 (5) Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016).

Die Planung tragt zur Aufwertung des Ortsbildes
bei und entspricht dem Programmsatz 4.1 (6)
RREP VP zur Siedlungsstruktur.

Breege ist im RREP VP dem Nahbereich des
Grundzentrums Sagard zugeordnet.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher laut
Programmpunkt 4.2 (2) LEP M-V am Eigenbedarf
zu orientieren.

Aufgrund der Bauflachendarstellung im FNP, der
integrierten Lage im Dorfmittelpunkt sowie der
Behebung des baulichen Missstandes werden
die 11 Bauplatze fur Einfamilienhduser raumord-
nerisch mitgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt gemaf der Karte M
1:100.000 des RREP VP im Tourismusschwer-
punktraum und im Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft.

Die Belange der Tourismusraume (3.1.3 RREP
VP) sowie der Landwirtschaftsraume (3.1.4
RREP VP) sind im weiteren Verfahren zu bertick-
sichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beach-
tet. Die Planung weist neben Wohnen auch die Mdglich-
keit der Fremdenbeherbergung aus.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
,Lobkevitz" i.V.m. der 2. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Breege stehen
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

5.1) Privater Einwender 1

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 31.07.2023

als Eigentimer der von der B-Planung
.Lobkevitz" betroffenen Grundstiicke bitte ich um
Anderung der vorgesehenen Dachneigung in den
ortlichen Bauvorschriften.

Anstatt der zulassigen Dachneigung von 40°-50°
beantrage ich eine zulassige Neigung von 15°-
50°, weil die bisherige Dachneigung zu wenig
Spielraum fir die spéatere Entwicklung lasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die Ortslage Lobkevitz ist
Uberwiegend durch Satteldacher gepragt.

Allerdings bestehen auch flacher geneigte Dacher in der
Nachbarschaft, sodass dem Einwand seitens der Ge-
meinde gefolgt werden kann.

5.2)

Privater Einwender 2 (gemeinsame Stellungnahme mit Unterschriftenliste)

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 20.08.2023

Die Einwandgeber sind Nachbarn zum Plangebiet. Eine
Einschrankung eigener durch die Planung betroffener
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Belange wird seitens der Einwandgeber nicht geltend
gemacht.

Grundsatzlich begrif3e ich den Beschluss der
Gemeindevertretung zur Schaffung von Baurecht
im Planbereich.

Ebenso wird die geplante Schaffung von
Wohnraum fur Dauerwohnen (Hauptnutzung) mit
der Mdglichkeit der Vermietung eines
Fremdenzimmers ( Ferienwohnung ) unterstutzt.

Der Bedarf an selbstgenutzten Wohnraum fir
Einheimische und Familien die zu uns umziehen
wollen, ist unbestritten. Die Idee, mit der
Vermietung einer Ferienwohnung, die
Refinanzierung zu unterstitzen ist
nachvollziehbar und in der Vergangenheit ja auch
gangige Praxis in vielen Familien. Allerdings
durfte sich die Wirtschaftlichkeit, durch die zu
erwartenden Baukosten und die Anzahl der
bereits vorhandenen Ferienwohnungen, nicht
mehr als rentabel erweisen.

Die Hinweise, die grundsatzliche Zustimmung zum Vor-
haben sowie auch die wirtschaftlichen Einschatzungen
werden zur Kenntnis genommen.

Am Plan und der Begriindung zum Plan gibt es
einiges zu bedenken, wie ich nachfolgend
auffiihre:

Begriindung Offenlage, Fassung vom
14.09.2022, Stand 27.06.2023 nach Beschluss
der GV vom 16.05.2023

Zu 1.2 Ziele der Planung:

- Aus der der Offenlagefassung ( Fassung vom
22.09.2022, Stand: 27.6.2023 nach Beschluss
der GV vom 15.6.2023 ) der Planzeichnung sind
11 Baugrundstticke ersichtlich, daher sollte die
Anzahl auch korrekt angegeben werden. ( siehe
auch 2.1 Nutzungskonzept, 3.1- Seite 16)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Be-
bauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung.
Eine feste Anzahl der umsetzbaren Gebaude ist nicht
festgeschrieben. Auch die Flurstiickeinteilung wird
durch den Bebauungsplan nicht festgelegt. Angegeben
ist eine Anzahl von ca.10 bis 11 Gebauden. Die stadte-
baulichen Entwirfe stellen den Nachweis der Bebaubar-
keit nach und eine mdgliche Umsetzung.

zu 2.1) Nutzungskonzept:

,Die vier Gebaude sind entsprechend der noch
bestehenden Hofanlage ausgerichtet.”

In der aktuellen o.g. Planzeichnung wird den
Bauherren die Firstausrichtung tUberlassen (
siehe auch 2.1 Nutzungskonzept, letzter Absatz ),
wenn es also gewollt ist, dass die neuen
Gebaude die Ausrichtung der Gebaude der
historischen Hofanlage Ubernehmen sollen,
missen fir die betroffenen Baufelder die
Firstrichtungen festgelegt werden.

Der Hinweis wird nicht beachtet.

Die vier Baukorper sind entsprechend der noch beste-
henden Hofanlage nordwestlich / siiddstlich ausgerich-
tet. Hingegen ist eine Ausrichtung der Firstrichtung ent-
sprechend dem noch bestehenden Restensemble nicht
vorgesehen, da der verbleibende Bestand in sich auch
keine gemeinsame Firstausrichtung hat. Die
Begrindung wird entsprechend erganzt.

»+Angestrebt ist fur die dorfliche Ortslage eine
angemessene aufgelockerte Bebauung.”

Aus der der Anlage beigefiigten Luftaufnahme
von Lobkevitz ist die vorhandene tatsachliche
aufgelockerte Bebauung ersichtlich.

Der Unterschied zur aktuellen Planung ist
augenfallig und stellt fir den Planbereich eine
vergleichsweise erheblich verdichtetere

Der Vorschlag der Reduzierung der Baukoérper wird
nicht berticksichtigt.

Eine Einzelhausbebauung kann zweifelsohne als aufge-
lockert bezeichnet werden. Eine entsprechende aufge-
lockerte Bebauung findet sich bis auf die rdumlich domi-
nante Gutshausbebauung durchaus als pragend in der
Ortslage Lobkevitz. Eine massive Bebauung wirden
beispielsweise eine Blockrandbebauung oder weitere
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Bebauung dar.

Als eine ,6rtlich angemessener
Bebauungsdichte" kann man dies wohl nicht
bezeichnen.

Bei einer Reduzierung der geplanten
Baugrundstiicke auf 6 — 8, wére dies wohl eher
der Fall.

Gebaude im Stile der ehemaligen massiven Scheunen
darstellen.

Zu 2.2) Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung

,Um der landlichen Lage zu entsprechen, wird die
Bebauung eine geringe Dichte aufweisen®

hier sei auf die Ausfuihrungen unter zu 2.1)
Nutzungskonzept 2. Absatz hingewiesen.

In Verbindung mit der Planfassung und den
Textlichen Festsetzungen Teil B 1.1.2) Maf3 der
baulichen Nutzung:

Eine verbindliche GRZ firr die Baugrundstlcke
wird nicht festgelegt, dafir eine verbindliche
maximale Uberbaubare Grundflache in Hohe von
180 m2 je Grundstiick.

Bei den geplanten Grundstiicksgrof3e (soweit
lesbar in Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf als
Nachweis der einer funktionalen
Flachenorganisation) ergibt sich daraus eine
GRZ von 0,17 - 0,29, bei der Inanspruchnahme
der festgelegten Uberschreitungsméglichkeit von
50 % bis 75 % ergeben sich eine GRZ im Bereich
von 0,25 bis 0,50. (Berechnungen im Anhang)

Aber auch ohne die Inanspruchnahme der
Uberschreitungsmdoglichkeiten entspricht diese
Festsetzung nicht mehr der in Lobkkevitz
vorhanden Bebauung ( siehe Anlage 1 Luftbild).

Zur praktischen Veranschaulichung sei
aufgefiihrt, dass diese Festsetzungen die GRZ
fur z.B. den Bplan ,Wohngebiet am Parkweg“ und
~Windland" (jeweils GRZ = 0,3) Gbersteigt. Um
die praktischen Auswirkungen zu sehen, muss
man sich diese Baugebiete nur ansehen und mit
der Bebauung in Lobkevitz vergleichen, um zu
erkennen, dass sie nicht der in Lobkevitz
vorhandenen Bebauungsdichte entsprechen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich wird auf die Flachenbilanz in der Begrun-
dung verwiesen und auf die Tatsache, dass einzelne
raumlich wirksame Gebaude nicht die GR von 180m?
Uberschreiten kdnnen. Die fir den inneren Bereich er-
héhte zulassige Versiegelung ergibt sich aus dem zu-
satzlichen ErschlieBungsaufwand.

Eine GRZ von 0,17 bis 0,29 sind gegentiber einem z.B.
in Allgemeinen Wohngebieten méglichen Orientierungs-
wert 0,4 durchaus als gering zu bezeichnen, zumal nur
drei der Gebaude im Testentwurf im Bereich der ge-
nannten GRZ 0,29 liegen.

Die Gemeinde sieht hier auch in Anbetracht, dass
Wohnraum fur Einheimische geschaffen werden soll,
wie Ubrigens auch vom Einwandgeber eingangs deut-
lich herausgestellt, in Abwagung mit der notwendigen
Wirtschaftlichkeit eine angemessene Bebauungsdichte.
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Berechnung der GRZ

Grundstiicksgrofe Gﬂmz\;lt!lhrhe Uberschreitung | Uberschreitung GRZ GRZ
ca 50.00% 75.00% zuldssig | Uberschreitung
iy gy o iy

1070 180 o0 0.17 0.25
870 180 135 021 036
676% 180 135 0.27 047
670* 180 135 027 047
740 180 135 0.24 0.43
840 180 135 021 038
630* 180 135 029 0.50
680* 180 135 0.26 0.46
760* 180 135 0.24 0.41
830 180 135 022 038
030 180 135 0.19 0.34
8.696.00 1.980.00 90,00 1.350.00 023 0.40

* = soweit leshar

In meiner langjahrigen Praxis habe ich noch nicht
erlebt, dass die Festsetzungen eines B-Plans im
Uberwiegenden Teil nicht maximal ausgenutzt
wurden, eher wurden noch Antrage zur
Uberschreitung gestellt.

Es ist also zu befiirchten, dass in Lobkevitz ein
Baugebiet entsteht, wie es inzwischen leider
Uberall zu sehen ist und das mit dem dorflichen
Charakter Lobkevitz nichts zu tun hat.

Hier stellt sich die Frage, ob die
Gemeindevertretung das so will.

Ich jedenfalls nicht und bitte das zu Uberdenken
und in der Abwéagung zu berucksichtigen.

In einer Beratung im Januar 2023 wurde Bebaubarkeit
und Bebauungsstruktur diskutiert. Die Gemeinde hat
sich fur den nun vorliegenden Entwurf entschieden und
die Planung entsprechend weiterverfolgt.

Gestaltung (Seite 11) und MalR der baulichen
Nutzung 2. Absatz (Seite 10)

Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen
wird ein wesentlicher Einfluss auf die auf3ere
Gestaltung der neuen Gebaude genommen.

Der B-Plan legt die Traufh6he = 13,00 m NHN

Die vorgeschlagene Verringerung der Trauf- und First-
héhen wird nicht bericksichtigt.

Nicht beachtet werden bei den Ausfihrungen die Errich-
tung eines mdglichen Sockels fur ein Kellergeschoss,
sowie die Tatsache, dass es sich bei den Héhenanga-
ben um Maximalangaben handelt.
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und die Firsthéhe auf 17,9 m NHN fest (die
vorhandenen Stallgebaude haben eine Firsthéhe
von ca. 16,40 m).

Auf Seite 25 unter 4.1. Naturraum / Relief wird
von einer durchschnittlichen Gelandehdhe von
8,8 m NHN ausgegangen.

Somit wiirde die zulassige Traufhéhe 4,20 m und
die Firsthéhe 9,10 m betragen.

Die Firsthéhe im Wohngebiet am Parkweg
betragen 6,45 m - 8,45 m. Wobei die Firsthéhe
von 8,45 m wohl von keinem Geb&ude erreicht
wird.

Die Festlegung einer maximalen Traufhéhe von
4,20 m ergibt unter Beachtung der Festlegung:

1 VollgeschoR + ausgebautes Dachgeschol? und
fur Dachgauben ,Die Dachflache unterhalb des
Dacheinschnittes (Traufbereich) darf nicht
unterbrochen werden.“ keinen wirklichen Sinn.

Ein Erdgeschoss hat im Normalfall eine Hohe von
2,5m + 20 cm Decke + 20 cm Ringanker +
Oberkante Bodenplatte Gber dem vorhandenen
Gelande = + 30 cm ergibt eine Traufhohe von
3,20 m.

Mit der Festlegung der Traufhéhe auf 4,20 m wird
eine ortsuntypischen Architektur, wie z.B. in
Glowe zu sehen, ermdglicht.

Das bitte ich bei der Abwagung zu
bertcksichtigen und die Traufhéhe geringer
festzulegen.

In der Planfassung unter 1.1.2) Maf3 der baulichen
Nutzung ¢ ) Firsthéhe wird die Uberschreitung
der Firsthbhe um 2m fir technische Anlagen
(Antennen und Schornsteine) zugelassen. Ein
Schornstein fur einen Kamin muss 40 cm Uber
den First ragen, selbst eine Satellitenschiissel mit
einem Durchmesser von 80 cm ragt maximal 1 m
Uber den First.

Ich bitte in der Abwagung die Uberschreitung der
Firsthohe fur technischen Anlagen auf 1 m zu
begrenzen.

Die vorgeschlagene Verringerung der Héhe technischer
Anlagen wird nicht berucksichtigt.

Eine Notwendigkeit, die Hohe technischer Anlagen auf
1,0m Uber Firsth6he zu begrenzen wird nicht geteilt. Es
ist nicht davon auszugehen, dass untergeordnete
Anlagen freiwillig hoher gebaut werden als unbedingt
notwendig.

In der Planfassung unter 11.1) Dachform / -
material wird festgelegt: ,Erganzend ist auch die
Errichtung von Anlagen flr die regenerative
Energiegewinnung zuldssig.“ Die technische
Entwicklung kann man nicht absehen — es ware
also méglich den Wind nutzende Anlagen zu
errichten.

Ich bitte in der Abwégung die konkretisierte
Festlegung auf Solar- und Photovoltaikanlagen
(Roéhren- und Flachkollektoren) zu treffen.

Zur Vermeidung von Antragen auf Ausnahmen,
Befreiungen oder isolierten Abweichungen von
den Festsetzungen des B-Plans bitte ich deren
Ausschluss mit aufzunehmen.

Die Hinweise werden nicht berticksichtigt

Der Bedarf auf Nicht-Zulassigkeit von ,Ausnahmen,
Befreiungen oder isolierten Abweichungen von den
Festsetzungen des B-Plans® wird nicht gesehen. Die
Festsetzungen werden als ausreichend angesehen.

Eine in einem Bundegesetz eingerdumte Moglichkeit
zur Beantragung von Befreiungen und Ausnahmen und
isolierten Abweichungen (§ 31 Baugesetzbuch) kann
nicht durch gemeindliche Satzung aul3er Kraft gesetzt
werden.
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Die Formulierung kénnte lauten: ,Antrage auf
Ausnahmen, Befreiungen oder isolierten
Abweichungen von den Festsetzungen des B-
Plans sind nicht zulassig.”

2.4.1) Verkehrliche Erschliel3ung

.Lobkevitz ist Uber eine Bushaltestelle in den
OPNV eingebunden. Diese liegt im Bereich der
als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen
Bereich und ist innerhalb dessen nicht gesondert
dargestellt. Im Zuge der Neuplanung ist die Lage
zu Uberprifen und gegebenenfalls innerhalb der
Verkehrsflache neu zu bestimmen®

In der Planfassung ist eindeutig zu sehen, dass
die vorhandene Bushaltestelle im Planbereich mit
einer Grundstiickseinfriedung / Hecke Uberplant
ist.

In der Planfassung ist eindeutig zu sehen, dass
die vorhandene Bushaltestelle im Planbereich mit
einer Grundstiickseinfriedung / Hecke Uberplant
ist.

Was bedeutet, dass die Haltestelle abgerissen
und an anderer Stelle wieder aufgebaut werden
muss. Ob das innerhalb der Verkehrsflache an
der DurchgangsstralRe sinnvoll ist, bleibt fraglich.

Diese Flache sollte fur einen Radweg und weitere
mdgliche ErschlieBungsmalinahmen freigehalten
werden. Zu beachten ist ebenfalls, dass sich
innerhalb dieser Flache der Stral3engraben der
die Stral3e entwassert befindet.

Der Abstand zwischen dem Geb&ude der
Haltestelle und der Stral3e dirfte sich gerade
auch in Zukunft als Sinnvoll erweisen, da bei
erhohter Einwohner- und Géastezahl auch von
einer hdheren Nutzung des Busverkehrs
ausgegangen werden muss und damit die Anzahl
der wartenden Personen steigen dirfte.

Die Situation ist der Gemeinde bekannt. Die Haltestelle
befindet sich derzeitig auf einem Privatgrundstuck. Bei
Bedarf kann die Haltestelle zurtickgebaut und an ande-
rer Stelle wiedererrichtet werden. Es ist ausreichend 6f-
fentliche Flache vorhanden.
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Als Beispiel: Wenn flr jede ,neue” Familie 2
Kinder gerechnet werden, haben wir hier mit
einmal zusatzlich 22 Schulkinder die den Bus
nutzen massen.

Die Flache fur die Haltestelle sollte also grof3 und
weit genug von der Stral3e entfernt sein.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

,Die Ortslage Lobkevitz ist nicht an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation des
Zweckverbandes angeschlossen und es sind
auch in den néchsten 15 Jahren keine Investition
seitens des Zweckverbandes vorgesehen.

Einer dezentralen SW-beseitigung mittels
einzelnen Grundstiicksklaranlagen wird durch die
zustandige Untere Wasserbehdrde des
Landkreises nicht zugestimmt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist daher Uber
einen Anschluss an die Klaranlage Neu-Lobkevitz
durch eine Druckrohrleitung herzustellen und
vertraglich abzusichern.”

Der Zweckverband plant veilleicht derzeitig fur
die ndchsten 15 Jahre keine Investition in die
Abwassererschlie3ung in Lobkevitz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde
bereits berlcksichtigt. Im Rahmen einer vertragliche n
Regelung wird zwischen ZWAR und Vorhabentrager
vereinbart, dass das Schmutzwasser mittels Druckrohr-
leitung an die Klaranlage Lobkevitz abzufiihren ist. Die
Gemeinde hat die ErschlieRungspflicht vertraglich an
den Vorhabentrager Gbertragen.

Man kann wohl davon ausgehen, dass die zu
verlegende Druckrohrleitung in der
Dimensionierung so ausgelegt werden muss,
dass ganz Lobkevitz an die Leitung
angeschlossen werden kann, was ja auch Sinn
machen wiirde. Uberlegt es sich der
Zweckverband dann aber doch anders, oder
gesetzliche Vorgaben andern sich, ist man
schnell beim Anschluss- und Benutzungszwang
fur jedes Grundstiick gemaR Satzung des ZWAR.

Eine mdgliche Befreiung vom Anschlusszwang
durch den ZWAR steht gem. § 4 (3) unter dem
Vorbehalt: ,Befreiungen vom Anschluss- und
Benutzungszwang werden befristet und unter
dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs
erteilt.“ D.h. die derzeitigen Befreiungen fur die
vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlagen
kdnnen jederzeit widerrufen werden. Gemal der
Schmutzwasserbeitragssatzung des ZWAR
koénnen, bei den vorhandenen
GrundstiicksgroRen, schnell ein paar tausend
Euro zusammenkommen. Die miissen dann von
allen Grundstiickseigentimern aufgebracht
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Erschlie-
Rungspflicht obliegt dem ZWAR und nicht der Ge-
meinde Breege.

3.1) Abwéagungsrelevante Belange

,Durch die Umsetzung des Planvorhabens
entsteht zusatzlicher Verkehr, der Uber die
vorhandenen Stral3en gefihrt werden muss.
Angesichts der geringen Grof3e einer Erganzung
mit nur ca.10 bis 11 Gebauden bleibt die
zusatzliche Verkehrsbelastung gering, so dass

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zu vermutende zusatzliche Verkehr wird nicht we-
sentlich sein, insbesondere um so weiter die sidlichen
Grundstlicke angefahren werden.

Entsprechend dem Testentwurf werden die meisten
(sechs) Grundsticke von der RUG 3 angefahren, funf
Grundsticke Uber die Gemeindestrale. Die RUG 3 soll
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sich das Verkehrsaufkommen insgesamt nicht
erheblich andert”.

Die Verkehrsbelastung wird sich, wie die Anzahl
der Einwohner und Feriengéste andern (siehe
unten grundsétzliche Fragen zur weiteren
Entwicklung in Lobkevitz) und zumindest starke
Veranderungen nach sich ziehen.

laut Stellungnahme des Landkreises VR in 2024 ausge-
baut werden.

Die max. zulassigen 10 Wohneinheiten und statistisch
anzunehmenden 4 Fahrten pro Wohneinheit werden an
einer Kreisstralle keinen gravierenden Einfluss auf die
Verkehrsstrome haben.

Umweltbericht

»Zur Umsetzung des Vorhabens sind Fallungen
von Einzelbdumen innerhalb des
Vorhabengebietes notwendig.“ (Seite 6
Umuweltbericht)

Von 18 erfassten Baumen auf dem Gelande des
B-Plans sollen 17 gefallt werden — dies als
Fallung von Einzelbdumen zu bezeichnen ist
wohl eher nicht zutreffend ( siehe Seite 12 ) — es
ist wohl eher als Kahlschlag zu bezeichnen.

Tatsachlich handelt es sich bei den Baumen um ein-
zelne Baume. Insofern wird von ,Einzelbdumen® ge-
sprochen, im Gegensatz zu Wald- oder Alleebdumen.

Die im Plan auf Seite 13 des Umweltberichts als
Baum 1, 2, 4, 5, 6 bezeichneten Baume stehen
als ,Allee” entlang der alten GutshofstralRe.

Die Baume sind derzeit reichlich belaubt und
machen nicht den Eindruck , Totholz“ zu sein. Hier
sammeln sich jedes Jahr aufs Neue die Stare.

Ebenso nutzen verschiedene weitere Vogelarten
die Baume. Nicht zu vergessen ist der
Windschutz und die weiteren Funktionen die die
Baume bieten.

Auf Seite 6 des Umweltberichts wird darauf
hingewiesen, dass ,Entsprechend § 18
NatSchAG M-V sind alle Baume (mit
Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhdhe von 1,30
m Uber dem Erdboden gesetzlich geschutzt.

Nach 819 NatSchAG M-V sind alle Alleen und
einseitige Baumreihen an offentlichen oder
privaten Verkehrsflachen gesetzlich geschutzt.”

Daran sollte sich also auch der B-Plan in seiner
Umsetzung richten.

Die Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen hinsichtlich des gesetzlichen
Einzelbaumschutzes wurden seitens der zustandigen
Behorde des Landkreises VR soweit bestatigt. Entspre-
chende Ausgleiche sind zu erbringen.

Auch der Eingriff in den Alleenbestand konnte kompen-
siert werden. Allerdings sind keine Alleebaume zur Fal-
lung vorgesehen. ,Alleen oder Baumreihen sind vom
Vorhaben nicht betroffen. An der westlichen Grenze des
Plangebiets verlauft eine Reihe aus Einzelbaumen, die
jedoch auf Grund ihrer Lange nicht als Baumreihe/ Allee
gewertet werden kann.“ Pkt. 4.6 des Umweltberichts.

Grundsatzliche Fragen zur weiteren Entwicklung
in Lobkevitz:

Das Seebad Breege — Juliusruh hat It. Amt Nord
Rigen 575 Einwohner, davon in Lobkevitz (ohne
Steinkoppel und Neu Lobkevitz) rund 45 (ich
habe mal durchgezahlt).

Mit dem Bau von 11 Hausern + Ferienwohnung
entstehen 22 Wohneinheiten, bei einer Nutzung
mit 4 Personen kommen in Lobkevitz also 44
Einwohner und 44 Feriengéaste hinzu.

Bei der Einwohnerzahl wére es also eine
Verdopplung, im Sommer mit Feriengésten eine
Verdreifachung.

Die Eigentiimer der 2. Hélfte des Gutshauses

Die Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat ihre Planung gut Uberlegt. Es wird
auf die Ziele der Planung in der Begriindung verwiesen.
Diese konnen nicht durch den Status Quo erreicht wer-
den.
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planen ebenfalls einen Umbau mit ca. 10
Wohneinheiten.

Bei einer Nutzung mit 4 Personen waren das
nochmal 40 Leute die dazukommen.

Dann hatten wir eine Vervierfachung der
derzeitigen Einwohnerzahl.

Das sind aus meiner Sicht gravierende
Veranderungen, die gut Gberlegt sein wollen.

Der Abriss der vorhandenen Stallgeb&dude wiirde
die historisch gewachsene Dorfstruktur stark
verandern.

Unter 1.5.2 Ableitung aus dem
Flachennutzungsplan heif3t es ,Die kleinen, um
historische Gutsanlagen entstandenen Weiler
gehdren traditionell zum Landschaftsbild“ und ,, ...
Insbesondere der Bestand der historischen
Gutsanlage (umfangreiche Stallungen) bieten
Entwicklungspotenzial vor allem flr ergédnzende
Dienstleistungen (Reiterhof, Kutschfahrten,
Werkstatten).“ Die Einschatzung: ,Die avisierten
Nutzungen erschienen in den letzten 15 Jahren
jedoch nicht umsetzbar, sodass insbesondere der
Planbereich bis auf eine abgerissene Stallanlage
sich heute 30 Jahre spater tatsachlich immer
noch so darstellt wie zum Beginn der Planungen
zur Erstaufstellung des Flachennutzungsplans im
November 1992 entspricht nicht den Tatsachen.

Aus einem der 3 groRen ehemaligen
Stallgebaude sind 2 Wohnanlagen mit gemischter
Nutzung Dauerwohnen und Ferienwohnungen
entstanden, aus einem weiteren ist ca. die Halfte
umgebaut zum Wohnhaus und Abstellrdumen
und das ehemalige Melkhaus wurde fir Sauna,
Mehrzweckraum und Haustechnik umgebaut.

Die bestehenden alten Stallstrukturen kénnen auch auf-
grund der maroden Bausubstanz nicht weiter genutzt
werden. Diese verfallen seit Jahrzehnten und stellen ei-
nen klassischen stadtebaulichen Missstand mitten im
Ort Lobkevitz dar, der mit der vorliegenden Planung be-
seitigt werden kann.

D.h. die Nutzung der vorhandenen
Gebaudesubstanz ist nachgewiesener Mal3en
moglich und auf jeden Fall auch kostengtinstiger
als der Abriss und Neubau neuer Hauser. Unter
der Voraussetzung dass dieser Kostenvorteil an
die Erwerber weitergegeben wird, ist der Bau von
weiteren Ferienwohnungen zur Unterstitzung der
Finanzierung unter Umsténden nicht notwendig.

Damit wirden sich dann auch einige der oben
genannten Probleme relativieren, erledigen oder
zumindest vereinfachen.

Aus den vorhandenen Stallgebauden kdnnte man
Reihenh&duser mit insgesamt ca. 8 Wohnungen
machen, so wirde auch die gewachsene
Dorfstruktur erhalten bleiben.

Eine Gutshofanlage wie in Lobkevitz mit
Gutshaus, Schnitterkaten und 3 — Seitenhof in
dieser Grole gibt es nach meiner Kenntnis auf
Wittow nicht noch einmal.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Tat-
sachlich sind die alten Gebaude in den letzten 30 Jah-
ren nicht umgenutzt oder saniert worden, sondern im
Gegenteil immer weiter verfallen, do dass sie sich der-
zeitig in meinem wirtschaftlich vertretbaren sanierungs-
fahigen Zustand mehr befinden.

Die Gemeinde ist ,Herr des Verfahrens®, daher

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bitte ich die Gemeindevertretung den Die Gemeinde Breege ist sich ihrer kommunalen Pla-
vorliegenden B- Plan zu iberdenken und ggf. zu | nyngshoheit bewusst und hat sich durch mehrere Be-
tberarbeiten. schliisse im Verfahren fiir diese Bauleitplanung mit die-
sem Entwurf entschieden.

Gemeinde Breege, Februar 2024
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PLANZEICHNUNG (Teil A)
Malflistab 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Sonstig Sondergebiet, hier: Wohnen

01.01.03 mit Beherbergung (§11 BauNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
2 WE WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB),
hier: max. 2 Wohnungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

02.05.00 180gm max. max. UBERBAUBARE GRUNDFLACHE
02.07.00 I ZAHL"DER VOLLGESCHOSSE,
als Hochstmal}
02.08.00 FH 17,9m ii. NHN FIRSTHOHE als HchstmaR
Gber NHN
02.08.00 TH 13,0m ii. NHN TRAUFHOHE als Héchstmal
Gber NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

03.03.00 a=16m ABWEICHENDE BAUWEISE,
max. Gebaudlange betragt 16,0m
NUR EINZEL-

03.01.01 A HAUSER ZULASSIG

03.05.00 IS BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

06.01.00 - STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.02.00 =————===STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

O Wohnen m. Beherbergung

GR 180gm max.

2 WE A

a=16m |

FH: 17,9m 4. NHN
TH: 13,0m 4. NHN

30 50m

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

06.04.00 + m m m A jpderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), hier:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

13.02.01 ’
A1

hier: BAUME - ANPFLANZEN

13.02.02 ('.\ hier: BAUME - ERHALTUNG,
A\ //' mit 1,5m Schutzzone fir den Wurzelbereich

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

80000000@

13.02.01 B 9 hier: ANPFLANZEN EINER HECKE,
8 8 sTF:11,23)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fléche B REGELUNGEN ZU ANLAGEN NACH §§
Fidche A 12und 14 :s. TF 1.1.2 und 1.2
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

15.03.00 Flache fiur unterirdische L&schwasser-
bereitstellung (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)
= = = GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT,

15.05.00 ] FL- [ hier: Zugunsten der Hinterlieger
————"=" (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
15.13.00 GELTUNGSBEREICHS des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
15.14.00 —6—0—8 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
FIRSTRICHTUNG
/\ DARSTELLUNG DER FIRSTRICHTUNG

(§ 86 LBauO MV)



SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung" mit Ortlichen
Bauvorschriften.

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)sowie § 86 LBauO MV in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Lobkevitz
- Wohnen mit Beherbergung" mit Ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.1.1) Art der baulichen Nutzung

So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung*

Das Sondergebiet ,Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung“ dient der Errichtung von Wohngebauden,
fur deren Eigentlimer regionaltypische Erwerbsmaoglichkeiten durch eine erganzende touristische Ver-
mietung eines Ferienzimmers oder einer Wohnung mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sol-
len.

1.1.1) Zuldssiqg sind:

- Wohngebaude,

- Gebaude und Raume fir freie Berufe,

- bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung / Wohnung mit Fremdenbeherber-
gung in Wohngebauden, bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegenuber der in dem
Gebaude ansonsten vorherrschenden Hauptnutzung 55% zu 45% der Geschossflache).

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2) Mal} der baulichen Nutzung

a) First- und Trauthdhe werden als Maximalhéhen angegeben, gemessen Giber NHN

b) Traufhéhe: Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante Aulienwand mit der
Oberseite der Dachhaut. Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der
Traufhdhe unbericksichtigt.

c) Firsthéhe: Die Firsthdhe gibt den oberen Abschluss der Dachhaut an. Die zugelassene Gebaude-
firsthdhe darf mit technischen Anlagen (wie z.B. Schornsteinen, Antennen) um bis zu 2,0 m Gberschrit-
ten werden.

d) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

in der Flache A bis zu 50 % Uberschritten werden. Abweichend hiervon durfen oben genannte Anlagen
im Bereich der Flache B bis zu 75 % Uberschritten werden.

1.2) Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.1) nicht Gberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Fir den als Fldche A gekennzeichneten Bereich gilt:

Bauliche Anlagen nach §§ 12, 14 BauNVO und von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgeht,
sind nur innerhalb der als Uberbaubar gekennzeichneten Flachen Baugrenzen zulassig. Daruber hin-
aus sind Nebenanlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, im gesamten Baugebiet zulassig.
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1.3) Niederschlagswasserbeseitigung

Flachen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.

14 BauGB)

Fiar die Niederschlagswasserbeseitigung ist /
eine Muldenversickerung vorzusehen. befestigte ,/
Fldche

Muldenunterbrechung bei starkem
Ldngsgefdlle

Fir die Sickermulden ist bei einer Tiefe von
15 cm eine Flache von mindestens 20% der
tatsachlichen versiegelten Gesamtflache
(inkl. Flachen nach § 19 Abs.4 BauNVO) auf
dem Baugrundstiick vorzusehen. Als Oberbo-
den in Sickermuldenbereichen ist humoser I
Sand mit einem Schluffgehalt (Kornfraktion Oberbadéis 01
0,002 bis 0,063 mm) von maximal 15 Ma.-%
und einem Humusgehalt =2 3 Ma.-% zu ge-
wabhrleisten.

-
——

-
. -

Prinzipskizze fur Sickermulden (Auszug aus Ar-
beitsblatt DWA-A 138)

1.3) Griinordnungsmafnahmen
1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetati-
onsperioden.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulen-Hainbuche), Corylus colurna (Baum-
Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeilRdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter
Rot-Dorn), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos ,Skyline® (Gleditschie), Malus syl-
vestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie in Sorten), Sorbus x
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire“ (Linde).

1.3.2) GriinordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Belage von Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf privaten Grundsticken sind wasserdurchlas-
sig auszufuhren (z.B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten
bzw. wassergebundenen Belagen). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Die
Belage durfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschreiten. Die dauerhafte Pflege der Flache und
der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage sind sicherzustellen.

[.3.3) MaRnahmen fir den Artenschutz

Vermeidungsmafnahmen

Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden Vermeidungsmafnahmen (V) durchzufiih-
ren:

Vi Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch-
und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell mdglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz
kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein
der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und ge-
fahrfrei bergen zu kdnnen. Bei Funden von Flederm&ausen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt
und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) iiber das weitere Vorgehen ab.

V2 Beschrénkung der Auf3enbeleuchtung im Plangebiet:
* Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmafie hinaus
gehen,

» Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung von
oben nach unten,

* Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger
sowie Wellenklangen > 540 nm.
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* In der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ist jede 2. Stral3enlaterne ausgeschaltet zu lassen.

V3 Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlie-
Renden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne grél3ere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und
dem 01. Marz maglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln sicher aus-
geschlossen wurden.

V4 Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn
der Baufeldberaumung auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdlze, totes
Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Funden von Am-
phibien

* sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und

« ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Siidseite durch einen Amphibienschutzzaun ab-
zusperren.

CEF-MaRnahmen
Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden Ausgleichs-/ Ersatzmaflinahmen (CEF)
durchzufihren:

E1l Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebauden der Umgebung nachfolgenden
Kriterien:

+ 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier —-www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-dermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier 0.4.,

3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier —-www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-maus-fassa-
den-ganzjahres-quartier_1 0.4.,

* stdliche bis sudwestliche Exposition,

* Umsetzung der Malinahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

E2 Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehdlzen nachfolgenden
Kriterien:

+ 2 Stk. Fledermaushoéhle mit zwei Einschlipfen 12 mm,

+ 2 Stk. Fledermaushoéhle mit zwei Einschlipfen 14 mm,

* Anbringen in unterschiedlichen Héhen > 5m (Schutz vor Vandalismus),

» Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im Be-
stand),

« Gewahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Ge-
hdolze),

» Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Geholzbe-
stédnde mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmafigen Aufhangevorrich-
tung (Dickenwachstum!),

» Umsetzung der Mallinahme vor Beginn der Fallarbeiten.

E3 Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insge-
samt 54 Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese Mal3hahme
muss vor Abbruch der Gebaude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

E4 Installation von 4 Nistkasten fir Hohlenbriter nachfolgenden Kriterien:

» Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton —z.B. der Fa. Sch-wegler oder
Hasselfeldt),

* Anbringen in H6hen > 4m (Schutz vor Vandalismus),

+ sudliche bis sidwestliche Exposition,

« Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Ge-
holze),

» Gewahrleistung einer langen Hangzeit(> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmafigen Aufhdngevorrich-
tung (Dickenwachstum!),
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* Installation im Umfeld des Eingriffs,
» Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

E5 Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkésten aus Holzbeton fur die Arten Haus-
rot-schwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewébhrleistung
der Funktionsfahigkeit der ErsatzmalRnahme ist die Ausbringung derK&sten bereits vor Beginn der
Abbrucharbeiten zu realisieren.

E6 Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fir die Art
Haussperling an geeigneten Geb&auden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfa-
higkeit der ErsatzmalRnahme ist die Ausbringung der K&sten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten
zu realisieren.

E7 Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit
mindesten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhfhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen
Brutstandorts. Die genaue Ausfiihrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort sind
mit der UNB abzustimmen. Diese Malinahme muss vor dem Abbruch der Geb&ude bzw. bei Ab-
bruch nach Ende der letzten Brutperiode vor Beginn der nachsten Brutperiode (11.April) abge-
schlossen und funktionsfahig sein.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m sind
vor Auffullungen, Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schutzen.
Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich bis 15-50 Grad auszuftihren.
Der First muss sich Gber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind
zuldssig: Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher. Als Materialien fir die Dacheindeckung sind
zuldssig: Dachziegel in einem Farbspektrum grau-anthrazit bis rot-braun.

Erganzend ist auch die Errichtung von Anlagen fur die regenerative Energiegewinnung zulassig.
I1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dach-
flache einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

Dacheinschnitte missen zu First und Traufe einen Abstand von jeweils mind. 1,0 m sowie zu den
seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die Dachflache unter-
halb des Dacheinschnittes (Traufbereich) darf nicht unterbrochen werden.

11.3) Einfriedungen

Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke (lebende Einfriedung) gegentber &ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus heimischen Laub-Gehdélzarten. Die Hohe der Hecken betragt max. 1,5 m. Die Ein-
friedung darf fur Grundstuckszufahrten und —Zugange je Baugrundstlick auf einer Lange von in der
Summe max. 4,00 m unterbrochen werden. Anstatt Hecken sind auch Einfriedungen aus Holz bis zu
1,5m oder Findlingen (Friesenwall) bis zu 1,0m zulassig. Kombinationen der oben genannten Mate-
rialien sind moglich bis zu den jeweils genannten Maximalhohen. Die Hohenangaben ergeben sich
senkrecht gemessen in der Mitte des Grundstucks zur Hohe des duferen Randsteins der erschlie-
Renden Verkehrsflache.

Empfohlene standortgerechte Pflanzarten:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Pyrus in Arten und Sorten (Birne), Carpinus
betulus (Hainbuche), Corylus in Arten und Sorten (Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
(Hartriegel in Arten und Sorten), Fagus sylvatica (Buche), Ligustrum vulgare (Liguster), Malus (Apfel
in Arten und Sorten), Prunus (Kirsche in Arten und Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aria
(Schwedische Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
und Hunds-Rose (Rosa canina).
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11.4) Freiflachengestaltung

Die nicht Gberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen (Vorgarten, Garten) sind als Griinflachen zu ge-
stalten und zu unterhalten. Die Anlagen von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung
von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialaufschittungen ist unzulas-
sig (Ausnahme Friesenwalle als Einfriedung). Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten ist spatestens
in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode zu verwirklichen.

lll) Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise

111.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG

M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlckseigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Artenschutz

Der Abbruch von Bestandsgebauden und die Neubebauung sind in zwei separaten Genehmigungs-
verfahren zu beantragen und zu genehmigen.

Fir die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpom-
mern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaf-
fen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind notwendigen Abstimmun-
gen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzufiih-
ren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutach-
ten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

111.3) Externe Kompensationsmalnahme

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 5.320m? EFA ist iber die
Abbuchung vom einem gesetzlich anerkannten Okopunktekonto innerhalb der betroffenen
Landschaftszone Ostseekiistenland zu erbringen.

111.4) Vogelfreundliche AuRenfassaden und Vermeidung von Kleintierfallen

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden soll auf eine vogelfreundliche Bauweise geachtet werden.
Dies beinhaltet die Vermeidung von gro3en Glasflachen, die eine Durchsicht ermdglichen oder die
angrenzende Landschaft spiegeln. Es wird auf weiterfuhrende Informationen zum und zur Vermei-
dung von Vogelschlag hingewiesen, z.B. unter www.vogelsicherheit-an-glas.de oder die Broschire
des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie
vor allem auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungsmaflnahmen der Vogel-
schutzwarten (LAG VSW21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de))

Zur Vermeidung von Kleintierfallen wird hingewiesen auf
http://lwww.karch.ch/karch/Amphibien/ Entwaesserung#Amphibienleiter

oder auch unter
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div. /Amphibien-
schutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013. pdf ).

111.5) Abriss- und Entsorgungsarbeiten

Es wird empfohlen vor Abriss der Gebaude ein Gefahrstoffkonzept zu erarbeiten, um gefahrlose
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http://www.vogelsicherheit-an-glas.de/

Abriss- und Entsorgungsarbeiten durchzufihren.

111.6) Hinweise zum Brandschutz und zur Loschwasserversorqung

Gemal DVGE Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Loschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zu-
fahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fir die Feuerwehrfahrzeuge miissen geman DIN
14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung des Grundschutzes fur das Plan-
gebiet ist eine Wassermenge von 48 m3/h fur mindestens 2 Stunden vorzuhalten.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 28 ,,Lobkevitz — Wohnen mit Beher-
bergung“, Gemeinde Ostseebad Breege
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen zentralen Bereich in der Ortslage Lobkevitz angrenzend und sudlich
der zentralen Durchfahrtsstralie ,Lobkevitz“ mit den folgenden Flurstiicken:

Gemeinde Breege, Gemarkung Lobkevitz, Flur 2: 7/3 sowie Flur 5: 16/3, 16/5, 17/1, 17/3, 17/4, 19/2,
20/1, 20/2, 21, 33/2, 33/3, 34/4, 34/6, 34/7, 40/3 und 40/7. Die Plangebietsflache betragt knapp 1,3
ha. Sie wird im Westen, Stiden und Osten durch Siedlungsflachen begrenzt; im Norden begrenzt oben
genannte Stral3e das Plangebiet.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine Vermessung des Vermessungsburos Holger Krawutschke in Ber-
gen auf Rugen vom Mai 2022 (Aufnahme) im Bezugssystem NHN in DHHN 2016.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Flache
ca.10 bis 11 Bauplatze fur Wohngebaude entwickelt und damit die in der Ortslage bereits erschlosse-
nen zentralen Flachen einer baulichen Nutzung zugeflihrt werden.

Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Mit der
Uberplanung soll

o den Wohnbedirfnissen der ortlichen Bevoélkerung entsprochen, und wirtschaftliche Teilhabe
an der touristischen Entwicklung der Region erméglicht (eigentiimerbegleitetes Ferienwoh-
nen) werden,

e damit verbunden die Eigentumsentwicklung der ortsansassigen Bevdlkerung geférdert wer-
den,

e durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende Ortslage vorgepragten, durch die be-
stehende Gemeindestrale erschlossenen Bereichs eine kompakte Siedlungsfigur und damit
eine gute Nutzung offentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet werden,

e ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden, der durch Nutzungsaufgabe der grof3en
Scheunen seit vielen Jahren den zentralen Bereich der Ortslage optisch belastet.

Neben den vorgenannten Belangen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

1.3) Notwendigkeit der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerortliche, baulich vorgenutzte und gut erschlossene
Lage. Die bestehende raumliche Situation ergibt trotz der Umgebungsbebauung keinen Anlass, die
Bebauung als im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen, da die bestehenden Bebauungen 6stlich und
westlich zu weit auseinander stehen und die zentrale Erschlielung ,Lobkevitz* zwischen dem sldlich
liegenden Plangebiet und der nérdlich bestehenden Bebauung trotz der ortblichen sehr offenen Be-
bauung als eher trennend wirkend beurteilt werden kann. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass die umgebende Bebauung auf Grund der groRen Abstande keine pragende Wirkung auf das
Plangebiet entfaltet und somit zur Erlangung von Baurecht ein Bauleitplanverfahren erforderlich ist.

1.4) Verfahren

Das Verfahren soll als zweistufiges Vollverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplans durchge-
fuhrt werden.
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1.5) Planerische Vorgaben

1.5.1) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Breege wird im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP) als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes (3.1.3
RREP VP) ausgewiesen. Das Gemeindegebiet Breege ist liberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (3.1.4 RREP VP)dargestellt.

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen ergénzende, ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit der
Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Raume als Wohn- und Wirt-
schaftsstandorte unterstitzt und deren materielle sowie dienstleistungsbasierte Versorgung gesichert
werden.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) hat die Entwicklung ihrer Eignung und Funk-
tion flr Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. Die Gemeinde Breege liegt laut RREP
im Tourismusschwerpunktraum (3.1.3 (3) RREP). In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaRnahmen der Sai-
sonverlangerung im Vordergrund.

Die Entwicklung einer im Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellten, durch den mehr-
seitigen Anschluss an den Bebauungszusammenhang gepragten Flache tragt zu einem schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei (4.1(7), 5.1.2(2) RREP VP), der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt
(4.1(4) RREP VP).

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Nach 4.1(5) LEP sind in den Gemeinden die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Moéglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen. Innenentwicklungspotenziale beinhalten dabei neben Brachflachen und leerste-
hender Bausubstanz ausdrucklich auch Baulandreserven. Mit einer kleinteiligen Arrondierung auf im
Flachennutzungsplan bereits als Baugebiet dargestellten Flachen wird den Zielen der Raumordnung
entsprochen.

1.5.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame im Jahr 2008 fortgeschriebene . iii o N ol LTIl
Flachennutzungsplan der Gemeinde Breege . ......_. ST e SR 5

stellt fiir das Planungsgebiet ein ,Mischbaufla- 1 : 10 oot N\ 10 BN s
che” dar. R I P v e 00~ <l S

In der Begriindung der Fortschreibung heil3tes ... ::.:.:.: AN S AR © L il
zu Lobkevitzz e RSB CRRS S s hpbkevitz - - -

,Neben den beiden zentralen Ortsbereichen % ::::::: 2K ; : N
Breege und Juliusruh sollen AuRenstandorte, 1. K ) VAN " S
sofern sie wie Lobkevitz und Schmantevitz ... IR T N\
Uber ein gewisses Gewicht verfiigen, erhalten :::::: ¢ e Ao NN

und entwickelt werden. Die kleinen, um histori- ::::::: A i T

..................

sche Gutsanlagen entstandenen Weiler geho- [ ::::::: posrne

ren traditionell zum Landschaftsbild; sie glie- [ ::::::: — A,

dern mit ihrem pragenden Baumbestand die [ ::.:.::. /4 B - I

weiten Ackerflaichen und kdnnen die Land- [ 4 P L0 B RS s Sl e
schaft fur den Tourismus erschliel3en.

y/ > 7 A ‘.1‘ '.'"‘f"'A

Angesichts der vorhandenen Bebauung mit Abbildung 1: Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich
rund 20 Wohn- / Ferienwohngeb&uden wird die des Bebauungsplans (gelb), Ausschnitt ohne Mal3stab

Ortslage wie im bisherigen FNP als gemischte Bauflache dargestellt. ... Insbesondere der Bestand
der historischen Gutsanlage (umfangreiche Stallungen) bieten Entwicklungspotenzial vor allem flr
erganzende Dienstleistungen (Reiterhof, Kutschfahrten, Werkstatten).“ Der mit der Fortschreibung
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des Flachennutzungsplans 2008 seinerzeit gewiinschte Nutzungsmix fihrte zu einer Ausweisung als
gemischte Bauflache. Die avisierten Nutzungen erschienen in den letzten 15 Jahren jedoch nicht um-
setzbar, sodass insbesondere der Planbereich bis auf eine abgerissene Stallanlage sich heute 30
Jahre spater tatsachlich immer noch so darstellt wie zum Beginn der Planungen zur Erstaufstellung
des Flachennutzungsplans im November 1992.

Mit der Ausweisung eines Sondergebiets kann die Planung nicht aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplans abgeleitet werden. Der FNP muss parallel zum B-Planverfahren geandert werden (2.An-
derung des fortgeschriebenen FNP).

Fir die Gemeinde Breege besteht ein Landschaftsplan. Der Landschaftsplan ist bezlglich der Sied-
lungsflachenausweisung nahezu identisch mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans und
weist das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung als landlich gepragtes Dorfgebiet aus. Eine
Ausweitung der Siedlungsflache in den planungsrechtlichen Au3enbereich ist mit der Planung nicht
vorgesehen.

1.6) Zustand des Plangebietes

1.6.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Die Ortslage Lobkevitz ist im Kern gepragt von
der urspringlichen Gutsanlage, die um 1840 in
ihrer Grundstruktur errichtet wurde. Das Plange-
biet liegt im ndrdlichen Bereich der ehemaligen
Gutsanlage, die nach dem 2.Weltkrieg bauliche
Erganzungen erfuhr und nach 1990 einige Jahre
leer gestanden hat.

Das Plangebiet im Geltungsbereich ist gepragt
durch den Bestand von zwei ca. 70m langen
zweigeschossigen Scheunen sowie einem Ge-
baude und nordwestlich vorgelagerten baumbe-
standenen Freiflachen.

Im Westen und Norden wird das Plangebiet
durch StralRen begrenzt. Im Westen schliel3t da-
ran Wohnbebauung mit dazugehdrigen Freifla-
chen an. Im Norden besteht auf der Nordseite
der Rug3 eine gewerbliche Nutzung.

Sudlich des Plangebiets liegen die Garten der
weiter sldlich bestehenden ehemaligen Guts-
hofbebauung. Im Osten bestehen eine baumbe- FEEAEF - L\
standene Grunflache und Siedlungsbereiche mit  Appildung 2: Luftbild Ortslage Lobkevitz Plangebiet
Einfamilienhgusern und den dazugehdrigen (gelb), ohne MaBstab

Gartenanteilen.

Weitere gemeindliche Planungen (Bebauungsplane oder weitere gemeindliche Satzungen) liegen flr
die Ortslage Lobkevitz z.Z. nicht vor.
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1.6.2) Schutzgebiete

Die gesamte Ortslage und mithin das Plangebiet
liegen aullerhalb von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts. Die internationalen
Schutzgebiete befinden sich erst in einem weite-
ren Umfeld in stidéstliche Richtung:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB): DE_1446-302, Nordrigen-
sche Boddenlandschaft (ca. 720m)

- Europaische Vogelschutzgebiete:
DE_1446-401, Binnenbodden von Riigen
(ca. 820m).

Die Schutzgebiete sind durch den Siedlungsbe-
reich der Ortslage Lobkevitz vom Plangebiet ge-
trennt, so dass keine von der Planung ausgehen-

den Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erken- - . '
nen sind. Landschafts- oder Naturschutzgebiete Abbildung 3: GGB-Gebiete (blau), EU-Vogelschutz-

sind in der Umgebung nicht ausgewiesen. gebiete (dunkelblau) (Quelle: www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de)

Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Hochwasser
Das Plangebiet liegt nicht in einem als Hochwasserrisikogebiet ausgewiesenen Bereich.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Immissionen / Emissionen
Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurf-
tigen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Wohnnutzung durch eine
kleinteilige Bebauung gestarkt werden. Mit der Er-
ganzung wird die bestehende Siedlungsstruktur |
nach Norden fortgesetzt (vgl. Abbildung 5).

Entstehen sollen zehn bis elf Einfamilienhauser fir
Dauerwohnsitze, erganzt durch untergeordnete Fe-
riennutzungen.

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich an den
bestehenden o6ffentlichen ErschlieBungen und sieht
entlang dieser die Errichtung der Gebaude vor. Le-
diglich im Osten bzw. Sudosten sollen jeweils zwei
Gebaude Uber von den HaupterschlieBungen abge-
hende Stiche erschlossen werden. Diese vier Bau-
korper sind entsprechend der noch bestehenden
Hofanlage nordwestlich / stdoéstlich ausgerichtet.
Eine Ausrichtung der Firstrichtung entsprechend
dem noch bestehenden Restensemble ist nicht vor-
gesehen, da der verbleibende Bestand in sich auch
keine gemeinsame Firstausrichtung hat. Angestrebt ist fur die dorfliche Ortslage eine angemessene
aufgelockerte Bebauung.

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf als Nachweis
der einer funktionalen Flachenorganisation

Variantenuntersuchungen

Abbildung 5a: Stadtebauliche Variante mit 11 Geb&u- Abbildung 5b: Stadtebauliche Variante mit 9 Gebé&u-
den, ohne Bebauung der nordéstlichen Ecke den, ohne Bebauung der nordéstlichen Ecke

Durch die Entwicklung eines bereits durch die umgrenzende Ortslage vorgepragten und durch die
bestehende GemeindestralRe erschlossenen Bereichs liegt die Entwicklung des innerértlichen Plan-
gebiets im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nahe. Schliel3lich
wurde bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) dieser Bereich zur baulichen
Entwicklung vorgesehen.

Insofern beschranken sich die Planungsalternativen insbesondere auf die Abwagung zwischen
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Wirtschaftlichkeit und 6rtlich angemessener Bebauungsdichte. Angesichts einer von drei Seiten er-
schlossenen Flache ist eine die Stral’e begleitende Bebauung naheliegend, sodass die Dichte im
Innern des ,Blocks® untersucht wurde.

Im Laufe der Planung wurde auf3erdem die norddstliche Ecke noch in die Planung einbezogen, die zu
Planungsbeginn aus eigentumsrechtlichen Griinden noch nicht zur Entwicklung vorgesehen worden
war (Abb.5a).

Die Festlegung auf trauf- oder giebelstandige Bebauung wird bis auf das nordwestliche Grundsttick
den Bauherren uberlassen. Eine zwingende Favorisierung ist aus stadtebaulichen Grunden nicht er-
kennbar. Fur das Nordwestliche Grundstlck wird eine annahernd Nord-Sud-Ausrichtung festgelegt,
da mit der langeren Traufkante die Perspektive auf das ehemalige Gutshaus gelenkt wird. Schlieflich
markiert dieses Grundstiick den Ubergang des historischen Weges nach Norden (Wiek), der ur-
springlich gegenuber der Ost-West-Verbindung der bedeutsamere war.

2.2) Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In der ersten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hatte die Gemeinde eine Wohnbauflache nach
§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO ausgewiesen, da dies der allgemeinen intendierten Zweckbestimmung (vor-
wiegend Wohnen) entspricht. Daraus sollte auf der Ebene des Bebauungsplans ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit der untergeordneten touristischen Nutzung entwickelt werden.

Private Fremdenvermietung hat in der Kustenregion eine lange Tradition. Bereits im 19. Jahrhundert
war es Ublich, wahrend der Saison die ,gute Stube“ an Feriengaste zu vermieten und so das Haus-
haltseinkommen aufzubessern. Auch heute ermdglicht die private Vermietung weiten Kreisen der Be-
volkerung eine direkte Teilhabe an den Verdienstmdoglichkeiten im Tourismus. So tragt die Einlieger-
wohnung haufig nicht unwesentlich zur Finanzierung der ansonsten eigengenutzten Immobilie bei.
Viele Gaste schatzen zudem die private Atmosphare mit haufig auch persdnlichem Kontakt zum Ver-
mieter (und entsprechenden Ratschlagen hinsichtlich lohnender Ausfliige, guter Restaurants etc.).

Die touristisch genutzten Wohnungen werden landlaufig als Ferienwohnungen bezeichnet (z.B. in den
einschlagigen Buchungsportalen im www). Planungsrechtlich handelt es sich jedoch um Wohnungen
mit Fremdenbeherbergung, sofern man den Begriff Ferienwohnung gemaR § 10 BauNVO uber den
Zweck Erholung (,Freizeitwohnen®) definieren will (vgl. hierzu etwa die Begrifflichkeit des § 22 BauGB,
der klar zwischen Ferienhausgebieten einerseits und durch Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung
gepragten Gebieten andererseits unterscheidet). Angesichts der pragenden Wohnnutzung ist das Ge-
biet hinsichtlich der Zweckbestimmung nicht auf Erholung ausgerichtet, Mdglich und regional typisch
ist gerade auch in Gebieten mit pragender Wohnfunktion eine integrierte kleinteilige Beherbergungs-
nutzung als eine das Wohnen nicht beeintrachtigende gewerbliche Nutzungsart.

Zwar ging das OVG Greifswald auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Jahr 2017 noch
davon aus, dass die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit der Zulassung einer Ferien-
wohnnutzung generell nicht vereinbar ist, weil Ferienwohnungen weder vom bauplanungsrechtlichen
Begriff des Wohnens bzw. des Wohngebaudes i. S.d. § 4 Abs. |, Abs. 2 Nr. | BauNVO umfasst sind
noch als Betriebe des Beherbergungsgewerbes i. S.d. § 4 Abs. 3 Nr. | BauNVO angesehen werden
kénnen. Mit dem Inkrafttreten des § 13 a BauNVO schien jedoch nun eine Vereinbarkeit von unterge-
ordneter Feriennutzung und Wohnen gegeben.

Mit dem Urteil des OVG Greifswald vom 06.11.2019 geht das Gericht jedoch weiterhin davon aus,
dass die Zulassigkeit von Ferienwohnungen mit § 4 BauNVO nicht vereinbar ist. ,Insoweit dirfte im
Ubrigen auch bei Zugrundelegung der aktuellen Rechtslage nach Inkraftireten des § 13 a BauNVO
nichts Anderes gelten.“ (Urteil vom 06.11.2019 3 K 489/15)

Im Urteil wird dies begrundet:

»Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. | BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Naheres ergibt
sich aus § 4 Abs. 2 BauNVO, der als allgemein zulassig Wohngebaude sowie Nutzungen nach den §
4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nennt, die der Wohnnutzung zugeordnet sind, damit im Wohngebiet
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selbst eine Versorgungsinfrastruktur bereitgestellt werden kann, mit der sich die Grundbedirfnisse
der Bevdlkerung befriedigen lassen (BVerwG, Urt. v. 7.9.2017 - 4 C 8.16, juris Rn. 7; Urt. v. 18.10.2017
-4 C 5.16, juris Rn. 21). Das allgemeine Wohngebiet wird als kollektive Wohngemeinschaft mit einem
grundsatzlichen Ruhebedurfnis begriffen. Es unterscheidet sich nur graduell, nicht aber prinzipiell von
einem reinen Wohngebiet. Die Wohnnutzung muss vorherrschen, Wohngebdude und Wohnungen
mussen im Vergleich zu anderen Nutzungen zahlenmaRig uberwiegen und den Wohncharakter des
Gebiets auch unter Berticksichtigung der anderen zulassigen Anlagen erkennbar pragen (BVerwG,
Urt. v. 18.10,2017 - 4_CN_6J_7, juris Rn. 24 mwN).“ (Urteil vom 06.11.2019 3 K 489/15)

Die vorliegende Planung geht von einem pragenden Charakter durch (Dauer)Wohnen aus; es soll
dennoch weiterhin ermoglicht werden, dass die Nutzung durch ein Fremdenzimmer oder eine Woh-
nung mit Fremdenbeherbergung erganzt wird. Fur den Geltungsbereich wird daher eine Sondergebiet
SO- Wohnen mit Beherbergung gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Als sonstige Sondergebiete sind
solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
wesentlich unterscheiden. ,Die ... Kombination von Dauerwohnen und Ferienwohnen durch Zulas-
sung einer Ferienwohnung in einem im Ubrigen dauerbewohnten Wohngeb&ude in einem Sonderge-
biet nach § 11 BauNVO liegt noch im Rahmen des durch die genannten Regelungen der Baunut-
zungsverordnung gezogenen Rahmens. Beide Nutzungsarten sind ... in der ... Konstellation eines
.eigentimerbegleiteten Ferienwohnens® sowohl hinsichtlich der infrastrukturellen Voraussetzungen
als auch hinsichtlich des Storpotentials miteinander vertraglich.” (OVG Greifswgld, Urt. vom 4. April
2017 - 3 K 253/15 -)

In Anlehnung an den Nutzungsartenkatalog des Allgemeinen Wohngebiets gemal’ § 4 BauNVO kon-
nen in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitere Nutzungen regular oder ausnahms-
weise im Gebiet zugelassen werden.

Auch den weiteren nach § 4 BauNVO regular zulassigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

stehen keine Belange entgegen bzw. bieten auch hier zukunftig die Moglichkeit, an die 0.g. bestehen-
den Strukturen anzuknipfen und diese zu unterstitzen.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Festlegung der zuldssigen Nutzungen wird zusatzlich durch Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngebduden erganzt. GroRere Appartementgebaude mit mehreren Wohnungen
sind auch im naheren Umfeld nicht vorhanden. Als Wohngebaude gelten dabei alle Gebaude mit
Wohnungen im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO M-V.

Mal der baulichen Nutzung

Um der landlichen Lage zu entsprechen, wird die Bebauung eine geringe Dichte aufweisen. Auf Grund
grof3er Grundsticksflachenunterschiede durch Eckgrundsticke und Bebauungen in der zweiten
Reihe werden absolute Uberbaubare Grundflachen fir die jeweiligen Gebaude festgesetzt. Diese liegt
bei 180gm inklusive Terrassen, was bei zwei zuldassigen Wohneinheiten und einer eingeschossigen
Bebauung zu jeweils angemessenen WohnungsgréRen fuhrt. Bei ca.10 bis 11 projektierten Gebauden
liegt die GRZ bei ca. 0,23. Die Versiegelung kann grundsatzlich und grundstiicksweise um die unter
§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten um 50 % (90gm) zusétzlich tberschritten werden. Abweichend hier-
von kann die Versiegelung der vorgenannten Nutzungen bei den Grundstticken in der zweiten Reihe
(Flache B) um 75% (135gm) uberschritten werden. Begriindet wird dies mit den notwendigerweise
langeren Zufahrten zu den Hauptnutzungen. Durch die moderate Dichte ist sichergestellt, dass ein-
schlieBlich der Nebenflachen weniger als die Halfte der Flache der Baugrundstiicke versiegelt werden
kann.
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HbéhenmaRig sollen sich die neuen Gebaude nicht wesentlich von der Umgebung abheben. Neben
einem Vollgeschoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss gemal § 2 (6)
LBauO M-V zugelassen. Eine maximale Firsthéhe von 17,9 m iber NHN entspricht etwa 8,5 m Uber
der Verkehrsflache in der Ortlichkeit. Entsprechend liegt eine festgesetzte Héhe von 13,0 m (iber NHN
fur die Traufkante bei etwa 3,7m Uber der bestehenden Verkehrsflache. Eine einheitliche Hohe fiur alle
Gebaude ist im Plangebiet vertretbar, da keine wesentlichen Hoéhenunterschiede im Gelande vorhan-
den sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bzw. Baufenster angegeben. Dabei
soll durch teilweise grundstiickiibergreifende Baufenster einerseits eine freie Platzierung der Ge-
baude ermdglicht werden. Dabei zeichnen die Baugrenzen die Flachen nach, in denen sich nach
Auffassung der Gemeinde die Bebauung wiederfinden sollte. Im Norden ist dies einerseits mafl3geblich
eingeschrankt durch den vorhandenen strallenbegleitenden Versickerungsgraben. Andererseits wer-
den mit der ndrdlichen Baugrenze die bestehenden Standorte weiter 6stlich aufgenommen. Damit
wird ein ortlicher Siedlungseindruck wiederholt, der entlang der Durchfahrtsstralle Uberwiegend von
den Freiflachen um die Gebaude herum bestimmt ist.

Generell entspricht die Bauweise einer offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO. Durch die Beschran-
kung auf Einzelhduser wird sichergestellt, dass die Anzahl der Wohnungen nicht durch Grundstlcks-
/ Gebaudeteilungen verdoppelt wird. Abgesichert wird der offene Bebauungseindruck zusatzlich mit
einer abweichenden Gebaudelange von max. 16 m.

Erganzend wird festgelegt, dass Garagen und ahnlich rdumlich wirksame Nebenanlagen soweit von
der Verkehrsflache entfernt errichtet werden sollen, dass sie in ihrer optischen Wirkung maoglichst
wenig wahrgenommen werden. Es ist vorgesehen diese Anlagen, von denen eine Wirkung wie von
Gebauden ausgeht, nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zuzulassen. Dies gilt insbeson-
dere fir die Bebauungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Fur die in zweiter Reihe vorgese-
henen Gebaude bedarf es keiner ahnlichen Regelung, da diese Flachen nicht im &ffentlichen Raum
prasent sind.

Grunordnung

Malinahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte. Die festgesetzte Grundflache von 180gm inklusive Terrassen gewahrleistet, dass knapp die
Halfte der Baugrundsticksflache dauerhaft unversiegelt bleibt. Fur nicht GUberbaute Grundsticksfla-
chen besteht grundsatzlich das Gebot einer Begrunung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Plangebiets wird je begonnene 400gm Bau-
grundstick ein Pflanzgebot fir einen standortgerechte Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (bzw. als Obstbaum 10-12 cm)vorgesehen,
ein Baumstandort soll in der Nahe der Verkehrsflache liegen (Pflanzgebot A1). Damit wird gewahr-
leistet, dass im o6ffentlichen Raum eine ,griner” Eindruck entsteht. Auf die Angabe des zweiten Stand-
orts wird verzichtet, um den privaten Bauherren weitgehende Freiheit bei der Freiflachengestaltung
zu erhalten.

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Boden-
verhaltnisse zulassen. Fullwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sollen daher in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau hergestellt werden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung bleiben
unzulassig.

Gestaltung

Gestalterisch ist es gewlinscht, dass sich die Neubebauung an dem Bestand der bebauten Ortslage
in einem gewissen Rahmen anpasst. Im Wesentlichen fasst die Gemeinde hierfir Vorgaben zu Dach-
gestaltung und -material ins Auge. Gebaude mit Hauptnutzungen (Wohngebaude) sind gepragt durch
ziegelgedeckte Steildacher, wahrend die Nebenanlagen (Stalle) eher mit flach geneigten Dachern
versehen sind. Festsetzungen werden lediglich fir die Hauptanlagen vorgesehen, da die Nebenanla-
gen / Garagen quantitativ auf Grund der Regelungen zu Nebenanlagen / Garagen nicht so in Gewicht
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fallen werden, wie die Wohngebaude.

Die hinzutretenden Hauptgebaude sollen gestalterisch den Charakter der Iandlichen ortlblichen Be-
bauung aufnehmen und weiterfiihren. Dabei umfassen die vorgesehenen Dachneigungen einen
Spielraum von 15-50 Grad. Weiche Dacheindeckungen (Rohr) gibt es nicht in Lobkevitz und benéti-
gen auch eine gréliere Dachneigung, sodass diese mit der Planung nicht vorgesehen sind. Als Dach-
formen sind zulassig Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher, womit das ortstibliche Spektrum
geringflgig erweitert ist. Farblich werden die Dachdeckungen ebenfalls auf ein bestehendes Spekt-
rum von grau-, anthrazit- bis rot-braun-farbene Dachziegel eingegrenzt.

Gauben mussen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhaltenden
Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m) fest-
gelegt. Dadurch bleibt das Dach als primares Bauteil gut erkennbar. Dazu dient auch die Regelung
fur Dacheinschnitte, die zu First und Traufe einen Abstand von jeweils mind. 1,0 m sowie zu den
seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten sollen. Die Dachflache
unterhalb des Dacheinschnittes (Traufbereich) dirfen aus dem oben genannten Grund nicht unter-
brochen werden.

Bezuglichen der baulichen Gestaltung werden die genannten drtlichen Bauvorschriften als ausrei-
chend angesehen. Weitere Vorgaben sind nicht vorgesehen, vielmehr sollen auch die individuellen
gestalterischen Winsche nicht eingeschrankt werden.

Erganzt werden die baulichen Gestaltungsvorschriften mit Festsetzungen zu Einfriedungen und Ge-
holzpflanzungen, und zwar lediglich gegeniber den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Lebende Einfrie-
dungen gegeniber den offentlichen Verkehrsflachen bestehen bereits in der Ortslage und sollen auch
fur die Neubauten im Sinne einer gestalterischen Vereinheitlichung der Ortslage vorgesehen werden.
Die maximale Heckenhohe ist so gewahlt, dass einem maoglichen Bedurfnis nach Nicht-Einsehbarkeit
Rechnung getragen wird und andererseits aber auch keine vollstandige Abschottung gegentber dem
offentlichen Raum gegeben ist. Neben lebenden Einfriedungen (Hecken) kdnnen auch Einfriedungen
aus Holz oder Friesenwalle aus Findlingen verwendet werden. Damit soll das Spektrum auf weitere
landliche Gestaltungsmaterialien und auch individueller Gestaltungswiinsche erweitert werden.

Die Einfriedungen kdénnen unterbrochen werden zum einen aus funktionalen Grinden fur die Er-
schliefung der jeweiligen Grundstucke. Hier wird eine Zuwegung in der Summe von 4,0m als aus-
reichend fur PKW und FuBRweg angesehen.

Zusatzliche Unterbrechungen sind fur Baumstandorte moglich. Bei der Festsetzung von Baumen
handelt es sich grundsatzlich um AusgleichsmalRnahmen, die jedoch auf Grund des Planungstands
als Vorentwurf (§§ 3 und 4 Abs.1 BauGB) noch nicht naher definiert sind. Jedoch haben sie auch
einen gestalterischen Aspekt, der sich im Standort ausdrickt. Die tatsachlichen Baumstandorte kén-
nen von denen in der Planzeichnung vorgesehen Standorten insofern abweichen, als dass die
Baume zwischen Hauptgebaude und Verkehrsflache liegen miissen und somit von der éffentlichen
Verkehrsflache aus gesehen und von den Grundstuicken als Adressbildung genutzt werden.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz: Durch die Einbeziehung bisheriger Auf3enbe-
reichsflachen nimmt die zuldssige Versiegelung im Planbereich um bis zu 1.209 gm zu.

Nutzung Fldche zuldssige zuléssige. zulédssige. zuldssige. Versiegelung Versiegelung

Grundfldche Versiegelung Versiegelung Versiege- Bestand neu
Gebéude Flache A* Flache B*  lung ges.

WA ca. 8502gm ca. 1.980gm ca.1.890gm <ca.1.260gm  3..240 gm 2.031 gm ca. +1.209gm

Verkehrsfla-  ca. 1.851 gm 1.851gm ca.1.851gm ca. 1.851 gm ca. 1.518 gm ca. +/-0gm

chen Be-

stand

Gesamtge- ca. 10.353 gm ca. 1.980 gm ca. 3.549 gm ca. 1.209 gm

biet
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* gemaR Festsetzungen 1.1.2.d zu § 19 Abs.4 BauNVO

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung.

Die dulRere Erschlielung des Planungsgebietes erfolgt Gber die anliegenden Gemeindestrallen. Die
einzelnen Zufahrten sind grundstlicksbezogen herzustellen. BaumalRnahmen an 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Sinne des Strallen- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) sind
nicht erforderlich. Sollten doch Eingriffe im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen erfolgen, so ist
eine Genehmigung nach § 10 Str'WG-MV einzuholen. Fir die Zufahrten an der Kreisstralle ist eine
gesonderte Zustimmung bei Fachgebiet Tiefbau einzuholen.

Lobkevitz ist tiber eine Bushaltestelle in den OPNV eingebunden. Diese liegt im Bereich der als 6f-
fentliche Verkehrsflache ausgewiesen Bereich und ist innerhalb dessen nicht gesondert dargestellt.
Im Zuge der Neuplanung ist die Lage zu Uberprifen und gegebenenfalls innerhalb der Verkehrsflache
neu zu bestimmen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ortstblich erschlossen. In den Verkehrsflachen sind 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsleitungen vorhanden. Die Trinkwasserversorgung flr das Plangebiet kann an die bestehenden
Anlagen in den offentlichen Verkehrsflachen angeschlossen werden. Zur Schaffung der Vorausset-
zungen zum Anschluss der einzelnen Baugrundstiicke ist das Plangebiet noch entsprechend zu er-

schlie3en.
Die Ortslage Lobkevitz ist nicht an die zent-
(Teich; bedingt nutzbar) ;

rale Schmutzwasserkanalisation des
Zweckverbandes angeschlossen und es
sind auch in den nachsten 15 Jahren keine
Investition seitens des Zweckverbandes
vorgesehen. Einer dezentralen SW-beseiti- //
gung mittels einzelnen Grundsticksklaran-

lagen wird durch die zustandige Untere Q
Wasserbehorde des Landkreises nicht zu-

gestimmt. Die Schmutzwasserentsorgung ’

ist daher Uber einen Anschluss an die Klar-
anlage Neu-Lobkevitz durch eine Druckrohr-
leitung herzustellen und vertraglich abzusi-
chern.

Die offentlichen Trinkwasserversorgungs-
analgen im Bereich des Plangebietes sind  (gelber Kreis: Wasserentnahme Uber Unterflur-Hyd-
fur eine bedarfsgerechte Loschwasserver- ranten mit 48 m3®h, begrenzt fir die Feuerwehr, Ra-
sorgung nicht ausreichend dimensioniert.  dius 300m (Erstversorgung), roter Kreis: defekte / ein-
Laut Hydrantenplan befinden sich zwei Hyd-  geschrankt nutzbare fir die Versorgung wichtige
ranten mit unterschiedlich eingeschrankter Léschwasserstelle, Radius 300m; Quelle: ISBM,
Nutzbarkeit in der Nahe zum Plangebiet.  Brandschutzbedarfsplan — Gemeinde Breege , 2020)
Uber die offentlich zur Verfligung gestellte

Versorgungsleistung hinaus wird eine Zisterne zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung im Plan-
gebiet errichtet.

Abbildung 08: Loschwasserversorgung Lobkevitz, Neu Lobkevitz, Steinkoppel

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen (auch ErschlieBungsstral3en) abflie3ende
Niederschlagwasser ist Abwasser geman 8 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen
Verkehrsflachen im AulRenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der Stral3enbaulast)
unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustédndigen Kérperschaft (8 40 Abs. 1 und 4 LWaG),
in diesem Falle dem ZWAR. Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
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eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Im Bereich des Plangebiets sind keine offentli-
chen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen zur Grundstiicksentwasserung vorhanden und ist
vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung ware die Errichtung einer technischen Anlage zur Ableitung des
Regenwassers mdglich. Dies ist dann in einem ErschlieBungsvertrag vor Satzungsbeschluss mit dem
Zweckverband vertraglich abzusichern. Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein
Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, die gemal den § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis
bedarf. Diese ist durch den ZWAR bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Rugen einzuholen.

Die Gemeinde bevorzugt es jedoch, dass Niederschlagswasser dort zu versickern, wo es anfallt. Der
Vorhabentrager hat im Rahmen der Planung daher eine Baugrunduntersuchung zum Nachweis der
Niederschlagswasserversickerungsfahigkeit beauftragt. Im Ergebnis hat die Untersuchung gezeigt,
dass trotz ausschlielich bindiger Erdstoffe des Geschiebelehms und -mergels im Untergrund sowie
temporar hohen Grund- und Schichtenwassers die Versickerung des Niederschlagswassers von zu-
kinftig im B-Plangebiet Uberbauten Flachen moglich ist. (Gutachten s. Anhang)

Es kann jedoch nur die Muldenversickerung mittels des humosen Oberbodens zur Anwendung kom-
men. Allerdings fehlt die Gblicherweise als humoser Oberboden vorhandene Mutterbodendeckschicht.
Es sind flachendeckend Aufflllungen vorhanden, die gegentber Mutterboden mitunter einen geringe-
ren Humusgehalt besitzen. Eine entsprechende Deckschicht humosen Oberbodens muss in den Ra-
senmuldenbereichen erst aufgetragen werden.

Derartige Sonderldsungen missen speziell geplant werden. Dies stellt auch héhere Anforderungen
an die zukilnftigen Nutzer und sollte daher speziell im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Es
wird daher festgesetzt, auf jedem Grundstilick 15 cm tiefe Sickermulden auf 40 m* neben den Uber-
bauten Flachen zu realisieren (gilt fiir 200 m* iberbaute Flache). Entsprechend der Anordnung der
baulichen Anlagen kénnen die 40 m* auch auf mehrere Sickermulden aufgeteilt werden. Eine Prin-
zipskizze fur Sickermulden als Auszug des Arbeitsblattes DWA-A 138 ist dem Gutachten als Anhang
7 beigefugt. Als Oberboden in Sickermuldenbereichen ist humoser Sand mit einem Schluffgehalt
(Kornfraktion 0,002 bis 0,063 mm) von maximal 15 Ma.-% und einem Humusgehalt 2 3 Ma.-% zu
gewahrleisten (nahezu Uberwiegend vermutlich als Fremdmaterial).

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf der An-
zeige bei der zustandigen Wasserbehdérde bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung in ein
naturliches Gewasser.

Eine Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes ab-
gesichert werden. Telekommunikationseinrichtungen (Festnetz, Internet, Kabel, Mobilfunk) werden
durch die zustandigen Unternehmen aufgebaut. Fir die nicht éffentlichen Verkehrsflachen ist die Si-
cherung der Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Eine Versorgung mit Gas kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden.

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Breege ist derzeit nicht Bestandteil bestehender Férderauf-
rufe.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemal der Satzung tber die Ab-
fallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig gultigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurtckstoRRen fur den Ladevor-
gang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Sackgassen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Wenn
das Sammelfahrzeug nicht am Grundsttick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter sowie sperrige
Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungspflichtigen an der nichsten

B-Plan Nr. 28 Lobkevitz — Wohnen mit Beherbergung®, begr.
Satzung, Fassung vom 14.09.2022, Stand vom 07.02.2024 Seite 19 von 21



vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstra3e bereitgestellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehalter und Abfallséacke bzw. des Sperr-
mulls bestimmen.

3) Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung sind folgende stadtebaulichen und umweltrechtlichen Belange zu beriicksichtigen:

Die Wohnbediirfnisse der ortsanséssigen Bevolkerung: Die Wohnungsversorgung der Ortli-
chen Bevdlkerung ist durch eine anhaltende Umnutzung von Wohngebauden durch touristi-
sche Nutzungen unter Druck. Die Gemeinde verfiigt nur Uber vergleichsweise kleine Bebau-
ungsplangebiete. Im ansonsten unbeplanten Siedlungsbereich fligen sich Ferienwohnungen
nach § 34 BauGB regelmalig ein und konnen damit planungsrechtlich nicht verhindert wer-
den. Eine Entwicklung einer Wohnnutzung gegenuber einer touristischen Zweckentfremdung
ist nur im Falle einer neuen Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet mit untergeordneter Be-
herbergung maglich.

Die Belange des Bodenschutzes: Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Mit der Einbeziehung von an den Siedlungsbereich angrenzenden Fla-
chen wird die zusatzliche Erstellung o6ffentlicher Verkehrsflachen vermieden und ein kompak-
ter Siedlungsbereich erreicht. Durch Ausweisung einer geringen baulichen Dichte wird zudem
ein schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht. Durch die Planung werden rund 1.209
gm bisheriger unversiegelter Flache neu versiegelt. Insgesamt ist im gesamten Plangebiet
eine Versiegelung von 3.240 gm zulassig.

Als Belange des Naturschutzes sind zu berucksichtigen:
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 BNatSchG sind nach § 1a BauGB zu minimie-
ren und soweit unvermeidlich auszugleichen.

Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche Baum-
schutz des § 18 NatSchAG M-V. Der Ausgleich fir Bestandsverluste geschitzter Landschafts-
bestandteile im Sinne § 29 BNatSchG ware erst mit einer tatsachlichen Fallgenehmigung zu
bilanzieren und festzusetzen.

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vo-
gelarten istim Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung
der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kdnnen. Zum Schutz
des Brutgeschehens sind Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG generell nur
aullerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

Die Belange der Denkmalpflege: Allgemein kdnnen bei Erdarbeiten Bodenfunde nicht generell
ausgeschlossen werden, auch wenn im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale bekannt
sind. Werden Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Spatere Bauherren werden durch einen entsprechenden
Hinweis im Satzungstext auf die Erfordernisse der Bodendenkmalpflege hingewiesen.

Die Belange ErschlieBung: Der sachgerechte Umgang mit Niederschlagswasser und Abwas-
ser ist zu beachten, da die Ortslage bislang und insbesondere nicht an die 6ffentliche Entsor-
gung angeschlossen ist. Hier sind gesonderte Mallnahmen zu ergreifen.

Die privaten Belange sind angemessen zu berucksichtigen. Im Plangebiet bestehen bislang baulichen
Anlagen, deren Nutzung aber seit Uber 7 Jahren aufgegeben worden ist. Es bestehen im Baugebiet
keine Baurechte fir regulare bauliche Nutzungen.

Da im Plangebiet derzeit keine Neubebauung zulassig ist, erfordern die privaten Belange vor allem
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den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind die hohen Schutzanforderungen einer Wohnnutzung (z.B.
als Abwehranspruch gegen gewerbliche Nutzungen) zu berlcksichtigen. Mit der Ausweisung als
Sonstiges Sondergebiet Wohnen mit Beherbergung wird dem Anspruch der Nachbarschaft entspro-
chen. Nutzungskonflikte sind (auch wegen der weiteren Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs)
nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits fur die
Umgebung pragend vorhanden oder allgemein als gebietstypisch anzusehen waren. Mit der vorste-
henden Nutzungsausweisung sowie der Beschrankung auf eingeschossige Einfamilienhauser nimmt
die Planung die Charakteristik des umliegenden Wohngebiets auf.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsméglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Angesichts der
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan war fur die Anlieger erkennbar, dass eine Arrondierung
entsprechend der Siedlungsflachen mittelfristig mdglich ist.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht zusatzlicher Verkehr, der Uber die vorhandenen
Stralden gefiihrt werden muss. Angesichts der geringen Gréfe einer Erganzung mit nur ca.10 bis 11
Gebauden bleibt die zusatzliche Verkehrsbelastung gering, so dass sich das Verkehrsaufkommen
insgesamt nicht erheblich andert.

Ostseebad Breege, Juni 2023

Anhang:

- Artenschutzfachbeitrag (AFB) flir den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvor-schriften Nr. 28
"Lobkevitz" Gemeinde Ostseebad Breege, Biologische Studien - Thomas Frase, 2022

- Dokumentation der Kartierung flr den Bebauungsplan mit értlichen Bau-vorschriften Nr. 28
"Lobkevitz" Gemeinde Ostseebad Breege, Biologische Studien - Thomas Frase, 2022

- Baugrunduntersuchung. Versickerung von Niederschlagswasser B-Plan Lobkevitz — IB Weilke
2023

B-Plan Nr. 28 Lobkevitz — Wohnen mit Beherbergung®, begr.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Umweltpriifung griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt sind. Die Umweltpriifung wird
gemaB den Hinweisen der Fachbehdérden aus der Beteiligung nach § 4(1) erstellt.

Ziel der Planung ist die Legitimierung der Nutzung der dargestellten Flachen zum Zwecke der Wohn-
bebauung mit Beherbergung. Das Plangebiet umfasst dabei die unter Punkt 2.1 Untersuchungsraum
aufgeflihrten Flurstlicke innerhalb der Fluren 2 und 5 der Gemarkung Lobkevitz im Seebad Gemeinde
Breege.

Das Vorhaben sieht eine Neugliederung der Flache in ca. 11 Bauplatze flir Wohnbebauung mit Be-
herbergung vor. Die geplanten Grundstlicke kbnnen mit Ausnahme eines Grundstlicks durch die
vorhandenen StraBen erreicht werden, fiir die Ausnahme wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingeraumt.

e

’ SO Wohnen m. Beherbergung
&
GR 180gm max.

2 WE A

a=16m |

FH: 17,9m 0. NHN |
TH: 13,0m . NHN

Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf, unmaBstablich

v/
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2 Beschreibung der Planung

2.1 Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 28 ,Lobkevitz" befindet sich
in zentraler Lage innerhalb der Ortschaft Lobkevitz des Seebades Gemeinde Breege, Gemarkung
Lobkevitz, Flur 2 und 5 und umfasst anteilig die Wirtschaftsflachen und -gebdude der ehemaligen
Gutsanlage Lobkevitz in der Ortsmitte. Die nachfolgenden Flurstiicke werden in Anspruch genom-
men:

e Flur2:7/3
e Flur5:16/3, 16/5, 17/1, 17/3, 17/4, 19/2, 20/1, 20/2, 21, 33/2, 33/3, 34/4, 34/6, 34/7, 40/3
und 40/7.

Die Plangebietsflache betragt knapp 1,04 ha. Sie wird im Westen, Siiden und Osten durch Siedlungs-
flachen begrenzt; im Norden begrenzt die KreisstraBe K3 das Plangebiet.

Der Untersuchungsraum flir das Vorhaben ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Vorhabens
(Vorhabengebiet) beschrankt. Bei Bedarf werden auch die umliegenden Siedlungs-, Verkehrs- und
Waldflachen beriicksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekiisteniand.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Mit der Planung sollen insgesamt ca. 11 Bauplatze fir Wohngebdude entwickelt werden. Ziel ist die
Ermdglichung einer sich in das Siedlungsgeflige eingliedernden Wohnnutzung, die vorrangig der
lokalen Bevolkerung zugedacht ist und eine Nutzung als Ferienwohnung nahezu vollstdndig aus-
schlieBt. Durch die Bebauung einer zentral gelegenen Brachflache wird ein stadtebaulicher Missstand
einer ortsbildprégenden Lage behoben, was zur allgemeinen Steigerung der 6rtlichen Lebens- und
Wohnumfeldqualitat fuhrt.

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz des Vorhabens.

Nutzung Flédche zulédssige Versiegelung| Versiegelung Versiegelung
(Planung) Grundfldache (Planung) (Bestand) (Verédnderung)
Gebidude

SO-Gebiet Wohnen mit Beher-
bergung

ca.8.502m?2 | ca.1.980m2 | 3.240 m2 2.031 m2 ca. + 1.209 m2
ges. (§19 Abs. 4 BauNVO)
Verkehrsflache ca. 1.851 m2 - - ca. 1.518 m2
Gesamtgebiet 10.353 m2 1.980 m2 3.240m2 | ca.3.549m? | ca.+1.209 m2

Insgesamt werden gut ca. 1,04 ha Plangebiet mit einer voraussichtlichen zuldssigen Grundflache
(Wohnbebauung/ Gebaude) von 3.240 m2 (berplant.

griinblau Landschaftsarchitektur l .‘
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen

3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. ,grinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald
sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben soll im Ortskern des Ortsteils Lobkevitz realisiert werden. Anteilig ist das Plangebiet
bereits bebaut (ehemalige Stall- und Wirtschaftsgebdude des Guts Lobkevitz) oder versiegelt (ehe-
maliger Wirtschaftshof). Zudem befinden sich Zierrasenflachen und Siedlungsgebtische auf ebenfalls
ehemals genutzten Flachen. Das Vorhabengebiet ist vollstandig von weiterer dérflicher Nutzung um-
geben (Wohn- und Ferienhduser, Verkehrsflachen), auBerhalb des Ortsteils grenzen landwirtschaft-
liche Flachen mit iberwiegend intensiver Nutzung an. Eine Zerschneidung von unberiihrten Natur-
oder groBen, zusammenhangenden Landwirtschaftsflachen ist nicht gegeben. Der Vorgabe der Res-
sourcenschonung wird entsprochen. Der wirksame Flachennutzungsplan wird im Zuge des Vorha-
bens angepasst. Im Bereich des Plangebiets werden Sondergebietsflachen SO Wohnen mit Beher-
bergung ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde aus dem angepassten Flachennutzungsplan her-
aus entwickelt und entspricht dessen Vorgaben.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaB §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaRB den Festschreibungen in § 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fiir Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von Natur
und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen sind
der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme und
Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieBend sind auch Na-
turlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). GroBflachig un-
zerschnittene Landschaftsraume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Das Vorhaben fiihrt groBflachig zu einer Nutzungsdnderung (frihere landwirtschaftliche Nutzung
wird zur Wohnnutzung). Die geplanten Nutzungen insgesamt entsprechen der umliegenden Be-
standsnutzung (einzeilige Wohnbebauung entlang der zentralen DorfstraBen und NebenstraBen) in-
nerhalb des Ortsteils und fligen sich daher in den Siedlungsbestand ein. Einer Zerschneidung groB-
flachiger Freirdume wird durch die Nutzung einer baulich vorgepragten, straBenbegleitenden Flache
vorgebeugt. Das Landschaftsbild wird durch die Umsetzung nicht negativ beeintrachtigt, der dorfli-
che Siedlungscharakter bleibt erhalten bzw. wird durch die Erméglichung einer erganzenden Bebau-
ung entlang der DorfstraBe im positiven Sinne komplettiert.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fiir die
europadischen Vogelarten (nach europadischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen umset-
zungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde
entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleitplanung ver-
ursachen kénnen.

griinblau Landschaftsarchitektur I .‘
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Zum Vorhaben liegt ein AFB vor (Blro BSTF, Rostock, 30.11.2022). Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande kénnen durch VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Eine detailliertere Dar-
stellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Priifung der Verbotstatbestande werden im Ar-
tenschutzfachbeitrag erldutert.

Baumschutz gemaB §§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhoéhe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nach
§19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Eine Baumschutzsatzung liegt fiir das Seebad Gemeinde Breege
nicht vor. Die Beseitigung oder Schadigung gesetzlich geschitzter Baume oder Alleen ist verboten,
lediglich pflegerische MaBnahmen zur Gefahrenabwehr oder zur Verhinderung groBerer Schaden
sind zugelassen. Zudem kénnen die zustandigen Naturschutzbehérden, unter Wahrung bestimmter
Voraussetzungen, Ausnahmen der genannten Verbote zulassen. Die Kompensation von Baumverlus-
ten erfolgt gemaB Baumschutzkompensationserlass.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde erfasst. Zur Umsetzung des Vorhabens sind Fallungen von
Einzelbaumen innerhalb des Vorhabengebietes notwendig. Alle zu erhaltenden Baume sind wahrend
potenzieller Bautdtigkeiten vor mechanischen und anderen Beschadigungen zu schiitzen.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend den Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Bescha-
digungen oder Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geoto-
pen verboten. Im Einzelfall kann die zustandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen zu den Verboten
zulassen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. Eine
direkte, bauliche Betroffenheit von Biotopen kann daher ausgeschlossen werden. Mittelbare Betrof-
fenheiten von nahen Biotopen sind angesichts der Vornutzung, der umgebenden Bestandsnutzungen
und der sich leidglich geringfligig erhhenden Wohnnutzung bei Umsetzung des Bebauungsplans
nicht ersichtlich.

Schutz der Walder gemaB Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Landes-
grenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung flir die Umwelt, die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bio-
diversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die Erho-
lung der Bevolkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des allgemei-
nen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hinzunehmen.

Das Vorhaben bertihrt keine Waldflachen, weder direkt noch in unmittelbarer Nahe befinden sich
Waldflachen. Samtliche Nutzungen und baulichen Tatigkeiten finden auBerhalb der Waldabstands-
grenze (30 m) statt.

Bodenschutz gemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
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Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Treten wahrend der BaumaB-
nahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben
entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen zu treffen.

Das Plangebiet umfasst die Brachflache eines landwirtschaftlichen Betriebes und ist baulich vorge-
pragt. Das Flachenrecycling entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Boden und der Reduzierung von Neuversiegelung.

Kiisten- und Gewasserschutz gemaB § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an entspre-
chenden Wasserkdrpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zuldssig. Hiervon sind gewasser-
bezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten) nicht betrof-
fen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Auf Grund der Entfernung zum nachsten Kiistengewasser sind die Schutzziele des § 29 NatSchAG
M-V nicht betroffen, sodass eine weitere Betrachtung des Klisten- und Gewasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu
schiitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Freiset-
zung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu
reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswir-
kungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fiir alle Gewésser und das Grundwasser
sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute dkologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben betrifft keine berichtspflichtigen FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser nach EU-Wasser-
rahmenrichtlinie.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt Giber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Es wird angestrebt, das Niederschlags- und Oberflachenwasser iberwiegend auf den Grundstiicken
vor Ort zu versickern. Gegebenenfalls wird eine zusatzliche zentrale Niederschlagswasserentsor-
gungsanlage mit einer Einleitung in ein natirliches Gewasser (lokales Grabensystem) erforderlich.

Anfallendes Schmutzwasser kann durch einen Anschluss an die nérdlich verlaufende Schmutzwas-
serdruckleitung (zum norddstlich liegenden Klarwerk Lobkevitz) entsorgt werden. Hierflr ist die Ver-
legung von Freispiegelkanalisation zur inneren ErschlieBung des Plangebietes und der Bau eines
Pumpwerks mit entsprechen langer Druckleitung notwendig.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfiihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Naturschutz
in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwick-

griinblau Landschaftsarchitektur l .‘
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Kirsten FuB
Seite 7 von 29



Seebad Gemeinde Breege, Bebauungsplan Nr. 28 Lobkevitz
Umweltbericht

lung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege- und
SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt werden.

Entsprechend des RREP VP ist der Standort als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines
Tourismusschwerpunktraumes und einer Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Seebades Gemeinde Breege stellt flir das Plangebiet eine
»Mischbauflache" dar. Zur Umsetzungsermdglichung des Vorhabens ist der Flachennutzungsplan in
einem Parallelverfahren angepasst werden.

Landschaftsplan

Fiir das Seebad Gemeinde Breege besteht ein Landschaftsplan. Der Landschaftsplan ist bezliglich
der Siedlungsflachenausweisung nahezu identisch mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans
und weist das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung als landlich gepragtes Dorfgebiet aus.
Eine Ausweitung der Siedlungsflache in den planungsrechtlichen AuBenbereich ist mit der Planung
nicht vorgesehen.

3.3 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Vorhabengebiet ist ca. 700 m vom nachsten internationalen Schutzgebiet (GGB DE 1446-302
Nordriigensche Boddenlandschaft) entfernt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit des Schutzgebie-
tes ist auf Grund der bestehenden Entfernung nicht gegeben.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Fldchennaturdenkmal)
Das Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb jeglicher nationaler Schutzgebietskulissen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
4 Naturliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung

4.1 Naturraum/ Relief

Das Bebauungsplangebiet befindet sich naturrdumlich in der Landschaftseinheit Nord- und Ostrii-
gensches Higel- und Boddenland in der GroBlandschaft Nordliches Insel- und Boddenland innerhalb
der Landschaftszone Ostseekdisteniand.

Das Gelande ist tiberwiegend eben bis flachwellig bei einer durchschnittlichen Geldandehdhe von ca.
8,8 m NHN.

4.2 Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern [2] stehen im Plangebiet oberflachlich Geschiebemergel der Hochfidchen (qw3, Mg-LG, gm;
Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger VorstoB3 (W 3)) an. Besondere geologische Formationen
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(z.B. Steilkiisten, Osriicken oder sonstige Erhebungen) sind im Plangebiet und seiner ndheren Um-
gebung nicht vorhanden, wodurch potenzielle Gefahrdungen ausgeschlossen werden kénnen. Bo-
dendenkmale, Vorkommen wertvoller Bodentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Ge-
otope sind innerhalb des Plangebiets oder auf daran unmittelbar angrenzenden Flachen nicht be-
kannt. Das gesamte Gebiet weist durch die frilhere Nutzung sowie durch die vorhandene Uberbau-
ung und flachenhafte Versiegelung stark veranderte Boden auf. Die versiegelten Flachen des ehe-
maligen Wirtschaftshof sind groBflachig mit Bauschutt (Betonreste, Ziegelsteine, Sand, Metall-
schrott) tiberlagert. Zudem befinden sich innerhalb der Geb&ude noch Uberreste der ehemaligen,
landwirtschaftlichen Nutzung. Im Hinblick auf die friihere Nutzung sind versteckte Stickstoffsenken
in den Boden der ehemaligen Gutsanlage nicht auszuschlieBen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenflachen bekannt.

In den versiegelungsfreien Bereichen des Vorhabengebietes sind die Bodenfunktionen weitestge-
hend intakt bzw. wiederhergestellt. Sie stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna dort
nahezu uneingeschrankt zur Verfligung, gleiches gilt fir die Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. In den versiegelten und bebauten Bereichen liegen teils erhebliche Einschrankungen
der Nutzungsfunktion des Bodens hinsichtlich Flora/ Fauna und Archivfunktion vor.

Im Bereich der Bestands- und Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des
Bodens eingeschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen Verlust der gesamten
Bodenfunktionen (Standort-, Produktions-, Lebensraum-, Pufferfunktion etc.) kommen. Auf Grund
der verhaltnismaBig gering ausfallenden Neuversiegelung von ca. 1.209 m2 (Wohnbebauung, Ver-
kehrserschlieBung/ Nebengelasse) sind diese Beeintrachtigungen als ebenso gering einzustufen. Die
geplanten Neuversiegelungen finden vollstandig im Bereich der friiheren Gutsanlage statt, Abwei-
chungen vom natirlichen Bodengefiige sind bereits flachig vorhanden. Durch die Nutzung bereits
vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenverbrauch ganzlich ungestoérter Freiflachen reduziert
und ein sparsamer und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des§ 1 a BauGB ge-
wabhrleistet.

Erganzend zur geplanten Nutzung (Wohnbebauung) ist wahrend der Bauzeiten mit den uUblichen
Begleiterscheinungen (Baustelleneinrichtung, Lagerung von Material, Ausheben von ErschlieBungs-
graben/ Fundamentflachen), Abtragung von Oberboden, lokale Verdichtungen) zu rechnen.

Das Vorhaben sieht insgesamt keine erheblichen Veranderungen des Schutzgutes Boden vor, welche
den derzeitigen Zustand erheblich negativ beeintrachtigen kénnten.

4.3 Fliache

Das Vorhabengebiet stellt sich derzeit als dorfliche Brache mit ehemaliger landwirtschaftlicher Nut-
zung (Viehhaltung, allgemeine Landwirtschaft) dar. Anteilig wurde ein Teil der friheren Gutsflache
in artenarme Rasen- und Wiesenflaiche umgewandelt. Vereinzelt befinden sich Obst- und andere
Laubgehdlze innerhalb und randlich des Vorhabengebiets. GroBteilig ist das Areal versiegelt (Wirt-
schaftshof, Zufahrten) und bebaut (ehemalige Stallanalgen und Wirtschaftsgebaude). Auf Grund der
ehemaligen und bestehenden Nutzungen und der Zugehdrigkeit des Plangebiets zum Siedlungsge-
flige, kann die Flache insgesamt als deutlich anthropogen vorgepragt und daher geringwertig — im
Vergleich zu einer unbebauten, naturnahen Freiflache — bewertet werden.

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahingehend minimiert, dass keine
ganzlich unbeanspruchten Freiflachen zur Realisierung der Planung verwendet werden. Zudem ist
das Vorhaben nicht dazu geeignet, Zerschneidungen ungestorter Freiraume herbeizufiihren. Durch
die Uberplanung einer baulich vorgeprégten Flache innerhalb einer Ortschaft ist das Schutzgut Fl&-
che vom Vorhaben nicht betroffen.
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4.4 Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kiistengewasser

4.4.1 Grundwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich im  Einzugsgebiet des  Grundwasserkorpers
DE_GB_DEMV_WP_KO_10_16, welcher sich in einem guten mengenmaBigen und einem guten che-
mischen Zustand befindet. Belastungen des Gewasserkdrpers, z.B. durch schadliche Stoffeintrage,
liegen nicht im schadlichen MaBe vor. Innerhalb des Plangebiets steht ein weichselzeitlicher Geschie-
bemergel (NH2), den Grundwasserleiter bilden glazifluviatile Sande des Weichsel-Komplexes (NLH2).
Der Grundwasserflurabstand wird mit > 10 m angegeben. Es besteht ein potenziell nutzbares Dar-
gebot. Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt bei 42,1 mm/a. Hydraulische Einschrankungen
bestehen hinsichtlich einer lithologisch unglinstigen Ausbildung des Grundwasserleiters und lokalen
Machtigkeitsschwankungen der Bedeckung des Grundwasserleiters. Angesichts der Machtigkeit bin-
diger Deckschichten von > 10 m gilt der Grundwasserleiter aber grundsatzlich als bedeckt, die Ge-
schitztheit wird mit hoch angegeben.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers sind auf Grund von Art und Umfang
der aus der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgenden Bebauungen nicht abzusehen.

4.4.2 Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Vorhabengebietes nicht bekannt. Die sudlich des Vorha-
bengebietes verlaufenden Graben 17:990216015 und 17:0:08/02 tibernehmen indirekt die Funktion
der Entwasserung des Vorhabengebietes, da sie fiir die gesamte Ortslage Lobkevitz das anfallende
und nicht versickernde Niederschlags- und Oberflachenwasser nach Siiden in Richtung Breeger Bod-
den ableiten. Das Gebiet ist weder hochwasser- noch sturmflutgefahrdet und liegt auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von FlieB- oder Standgewassern sind nicht ableitbar.

4.4.3 Kiistengewdsser

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem direkten Kontakt zu einem Kiistengewasser. Die kiirzeste
Entfernung zum Breeger Bodden im Siidosten betragt ca. 850 m.

Eine Beeintrachtigung von Kistengewassern ist nicht gegeben.

4.4.4 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Innerhalb des Vorhabengebietes und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine WRRL-
pflichtigen Oberflachengewasser. Der Breeger Bodden als berichtspflichtiges Gewasser befindet sich
in ca. 850 m Entfernung in stdoéstlicher Richtung.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigen von berichtspflichtigen Gewasser gemaB der WRRL sind nicht
absehbar.

4.5 Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Insel Rligen und gehért groBraumig zum
Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiste und Westriigens bzw. zum Ostsee-
kiistenklima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines GroBteils der deutschen Ost-
seekiste, der unter maritimen Einfllissen steht. Das Klima zeichnet sich durch relativ ausgeglichene
Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden Wintern aus. Der im Mittel kdlteste Monat ist der
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Februar mit -0,3°C, die im Mittel warmsten Monate sind Juli und August mit jeweils 16,7°C. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C. Auf Grund der kiistennahen Lage (ca. 850 m Luft-
linie bis zum Breeger Bodden, ca. 3 km bis zum Wieker Bodden und ca. 4,2 km bis zur 7romper
Wiek) sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitest-
gehend ungestort anzusprechen. Er Ubernimmt keine, im Uberoértlichen Zusammenhang bedeut-
same, klimatische Funktion. Die umliegenden Acker- und Griinlandflachen fungieren partiell als re-
gionale Kaltluftentstehungsgebiete.

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die &rtliche oder
Uberértliche klimatische Situation hervorrufen. Anlage- und betriebsbedinge Verdanderungen mit
schwerwiegenden Beeintrachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Wind-
zirkulation, Kanalisierung der Winde oder (ibermaBige Beschattung angrenzender Nutzungen, sind
nicht abzusehen.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel aktiv,
z.B. durch Emissionen oder einen erhéhten Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse
hervorzurufen. Zeitglich ist das Plangebiet derzeit keinen erhéhten Gefahren durch klimainduzierte
Extremereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr, hohe Strahlungsbelastung) ausge-
setzt.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anfallig fir die Folgen eines Klimawandels.
Eine Beeinflussung durch sich wandelnde Parameter des Klimawandels sind nicht in Ganze auszu-
schlieBen. Die Realisierung des Vorhabens fihrt, auf Grund seines geringen Umfangs, zu keinen
betrachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder tberregionale Klima.

In Bezug auf die Luftqualitat bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissionswerte
fur Schwefeloxide, Stickstoffoxide, Gesamtstaub, Feinstaub/ PM10, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoff-
monoxid, Ammoniak und NMVOC. Es liegen keine grenzwertliberschreitenden Schadstoffbelastun-
gen der Luft im Bereich des Plangebiets vor.

Das Vorhaben hat die Errichtung von Wohnhdusern zum Ziel. Die sich daraus potenziell ergebende
Erhdhung des Verkehrsaufkommens gliedert sich in das allgemeine Verkehrsaufkommen der Region
ein und kann als gering betrachtet werden. Eine Verschlechterung der Luftqualitat ist bei der Um-
setzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

4.6 Vegetation / Biotope/ Baumbestand

HPNV: GemaB der Karte der Heutigen Potenziellen natlirlichen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vor-
pommerns [2] wird flir das Vorhabengebiet die Einheit Waldgersten-Buchenwald einschlieBlich der
Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald (Obereinheit: Buchenwdlder basen- und kalkreicher Stand-
orte) angegeben.

Der entsprechende Artenbestand wiirde sich langfristig einstellen, wenn jegliche Nutzungsaktivitaten
auf den Flachen aufgegeben wiirden.

Einzelbaumbestand/ Alleen/ Baumreihen: Alleen oder Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. An der westlichen Grenze des Plangebiets verlauft eine Reihe aus Einzelbdumen, die jedoch auf
Grund ihrer Lange nicht als Baumreihe/ Allee gewertet werden kann.

Der Einzelbaumbestand wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung miterfasst und setzt sich in-
nerhalb des Plangebiets bzw. dessen unmittelbarer Umgebung wie folgt zusammen:
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Tabelle 2: Baumbestand innerhalb des Vorhabengebietes
Nr. Baumart Sstu Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
. . [2] -
in @inm gang sta
tust3l
cmlll
1 | Fraxinus excelsior 181 12 Totholz, Gberwallte Astausbrii- F §18
che
2 | Tilia spec. 229 11 - F §18
3 | Populus alba 36, 42, 8 4-stammig/ Zwiesel an Basis F -
62, 66
4 | Populus alba 283 22 Totholz, leicht schrag F -
> | Tilia spec. 220 18 Totholz F §18
6 | Tilia spec. 219 16 Totholz, Rindenschiden/ F §18
schwarzer Ausfluss, Hohlungen
7 | Populus spec. 32, 36, 9 7-stdmmig/ Zwiesel an Basis F -
45, 45,
60, 70,
78
8 | Prunus avium 82 6 Stammsché&den an Basis, Krone F -
einseitig
9 | Tilia spec. 97 7 - F -
10 | Crataegus spec. 76 5 Zwiesel auf 0,3 m, als Stamm F -
ausgebildet
11 | Malus domestica 35, 40 5 zweistdmmig, leicht schrag F -
12 | Crataegus spec. 66 5 besetztes Nest, als Stamm aus- F -
gebildet
13 | Prunus avium 62 6 leicht schrag F -
14 | Prunus avium 110%* 6 Zwiesel an Basis/ 2 Stimme F -
verschlungen
15 | Tilia spec. 157 9 Totholz, Krone eingeschrankt E §18
16 | Populus spec. 237 12 Totholz, Krone eingeschrénkt, F -
Mulm, Stammschaden (Schad-
linge)
17 | Prunus avium 70 6 Stammschaden mit Saftfluss F -
18 | Pyrus communis 200% 8 mehrstdmmig/ Zwiesel an Basis F -

[l * = Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt

[21 E = Erhalt F = Fallung
31§ 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Von den innerhalb des Vorhabengebietes stehenden 18 Baumen wird ein Baum zum Erhalt festge-

setzt (Nr. 15). Die Ubrigen 17 Baume werden im Zuge der Umsetzung zur Fallung beantragt.
Wald: Das Vorhaben betrifft keine Waldflachen gemaB LWaldG M-V

Gesetzlich geschiitzte Biotope: Innerhalb des Vorhabengebietes sowie im unmittelbaren Umfeld (50
m) befinden sich keine gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope. Im erweiterten
Umfeld (200 m) befinden sich die nachfolgend aufgelisteten gesetzlich geschiitzten Biotope:
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e RUE00679 Hecke, Uberschirmt; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,1136 ha; Entfernung:
ca. 125 m

¢ RUE00682 permanentes Kleingewasser; Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; Gesamtflache:
0,0273 ha; Entfernung: ca. 120 m

e RUE00685 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,0618 ha; Entfernung: ca. 160 m

e RUE00688 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,0220 ha; Entfernung: ca. 135 m
RUE00689 Hecke; Naturnahe Feldhecken; Gesamtflache: 0,5442 ha; Entfernung: ca. 195 m

Auf Grund der Entfernungen und der bestehenden Beeintrachtigungen durch die umgebende Wohn-
nutzung und den StraBenverkehr kann von keiner vorhabenbedingten Zustandsverschlechterung fir
die gesetzlich geschiitzten Biotope ausgegangen werden.

Biotoptypen:. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen einer Begehung am 04.05.2023
und wurde gemaB der Kartieranleitung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Anleitung fuir Biotop-
kartierungen im Gelande Mecklenburg-Vorpommern; Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 2013/ Heft 2) durgefihrt.

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Plangebiets kartiert:

Abbildung 2: Biotoptypen- und Baumkartierung (rot: Fallung; griin: Erhalt) innerhalb des Vorhabengebietes
unmaBstéblich
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Legende:

FGY — 4.5.4 Graben, trockengefallen oder zeitweise wasserflihrend, intensive Instandhaltung
PHX — 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

PEG — 13.3.1 Artenreicher Zierrasen

PER — 13.3.2 Artenarmer Zierrasen

OVD - 14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg

OVF — 14.7.2 Versiegelter Rad- und FuBweg

OVW - 14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt

OVL — 14.7.5 StraBe

OBD — 14.11.2 Brachflachen der Dorfgebiete

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in den GroBteil der hier dargestell-
ten Biotoptypen. Der flachige Eingriff wird gemaB HzE 2018 (Hinweise zur Eingriffsregelung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern) bewertet.

4.7 Fauna

Das Vorhabengebiet befindet sich in zentral-dorflicher Lage und bietet mit seinen leerstehenden
Gebduden und den Gehdlzstrukturen/ Einzelbaumen einer Vielzahl von Tieren mdgliche Habitatstruk-
turen. Vor allem Gehdélz- und Gebdudebriter sowie gebaudebewohnende Fledermause sind zu er-
warten. Hinzu kommen potenzielle Habitatgewasser flir Amphibien in der unmittelbaren Umgebung
(500 m) des Vorhabengebietes. Im Rahmen einer detaillierten Gebietsuntersuchung wurde im No-
vember 2022 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) von Dipl.-Biologe Thomas Frase vorge-
legt. Im Ergebnis der vorausgegangenen Kartierungen konnten Nutzungsspuren und Nachweise ver-
schiedener Brutvogelarten (Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling) nachge-
wiesen werden. Potenzielle Vorkommen weiterer Arten (u.a. Ringeltaube, Bachstelze, Amsel) sind
stark zu vermuten. Zudem konnten Nachweise fiir jagende Zwergfledermduse erbracht werden, in
den Gebauden wurden Nahrungsreste und Kotkriimel nachgewiesen. Somit ist zumindest eine tem-
porare Jagd- und Quartiersnutzung des Vorhabengebietes durch Fledermause nicht auszuschlieBen.
Erganzend sind Wanderbewegungen von Amphibien auf Grund von umgebenden Kleinstgewas-
serstrukturen nicht auszuschlieBen.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna sind dem Arten-
schutzfachbeitrag zu entnehmen.

Durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung
betroffener oder potenziell betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden:

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBBnahme V 1

MaBnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch-
und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vor-
feld auf Besatz kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen
Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vor-
handene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von
Flederméusen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
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der unteren Naturschutzbehérde (UNB) liber das weitere Vorgehen ab.
Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Fledermause

VermeidungsmafB3nahme V 2
MaBnahme Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tUber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestmale hinaus gehen,

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Rdume durch gerich-
tete Beleuchtung von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700
Kelvin oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm.

Begriindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
Zielarten Fledermause

VermeidungsmafBnahme V 3

MaBnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlie-
Benden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und
ohne groBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwi-
schen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor Beginn durch eine
fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds
auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Vdgeln sicher ausgeschlossen wurden.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel

VermeidungsmafBnahme V 4

MaBnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der
Technik unter Berticksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas
und Licht (ScHMID et al. 2012).

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvdgel

VermeidungsmaBnahme V 5

MaBnahme Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn
der Baufeldberdaumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem
liegende Geholze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen
und umzudrehen. Bei Funden von Amphibien

¢ sind diese einzusammeln und in ungefdhrdete Bereiche umzusiedeln und
e st der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sidseite durch einen Amphi-
bienschutzzaun abzusperren.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Amphibien
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CEF-MafBnahmen

CEF-MaBnahme E 1

MaBnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebdauden der Umgebung nach folgenden
Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier — www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier — www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier 1,
sudliche bis slidwestliche Exposition,

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
Zielarten Fledermause

CEF-MaBnahme E 2
MaBnahme Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehélzen nach folgenden

Kriterien:
e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 12 mm,
e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 14 mm,
e Anbringen in unterschiedlichen Ho6hen > 5m (Schutz vor Vandalismus),
e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Be-

standsrand / im Bestand),

e Gewiahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Geholze),

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
glnstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwen-
dung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!?),

¢ Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Fledermause

CEF-MafBBnahme E 3

MaBnahme  Ersetzen der vorhandenen Brutpldtze der Mehlschwalbe durch Installation von insge-
samt 54 Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese
MaBnahme muss vor Abbruch der Gebaude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Rauchschwalbe

CEF-MaBnahme E 4
MaBnahme Installation von 4 Nistkasten fiir Hohlenbriiter nach folgenden Kriterien:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der
Fa. Schwegler oder Hasselfeldt),

e Anbringen in Héhen > 4m (Schutz vor Vandalismus),

¢ sudliche bis siidwestliche Exposition,

griinblau Landschaftsarchitektur l .‘
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Kirsten FuB
Seite 16 von 29


http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier
http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier
http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier
http://www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier

Seebad Gemeinde Breege, Bebauungsplan Nr. 28 Lobkevitz
Umweltbericht

e Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Geholze),

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl
glnstiger Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwen-
dung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Installation im Umfeld des Eingriffs,

e Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Hohlenbriter

CEF-MaBBnahme E 5

MaBnahme Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fiir die Arten
Hausrotschwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur
Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der
Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Hausrotschwanz, Bachstelze

CEF-MaBnahme E 6

MaBnahme Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art
Haussperling an geeigneten Gebauden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor
Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
Zielarten Haussperling

CEF-MafBBnahme E 7

MaBnahme  Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit
mindesten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld
des jetzigen Brutstandorts. Die genaue Ausflihrung mit Nisthilfen und Sichtschutz-
brettern und der Standort sind mit der UNB abzustimmen. Diese MaBnahme muss vor
dem Abbruch der Gebaude bzw. bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode vor
Beginn der nachsten Brutperiode (11. April) abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begriindung Sicherung der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Zielarten Rauchschwalbe

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Eingriffe
vollsténdig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

4.8 Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem internationalen Schutzgebiet. Das dichteste internatio-
nale Schutzgebiet (DE 1446-302 Nordriigensche Boddenlandschaft) befindet sich in ca. 700 m in
suddstlicher Richtung.
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Zudem befindet sich das Vorhabengebiet vollstandig auBerhalb der Kulissen von nationalen Schutz-
gebieten.

4.9 Landschaftsbild

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbilds nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewertet. GemaB
der 5-stufigen Bewertungsskala wurde der innerhalb des Untersuchungsgebiets anzusprechende
Landschaftsbildraum Wittow (Nr. I1 6-6) der Stufe mitte/ bis hoch (Stufe 3) zugeordnet (LAUN 1996).
Der Landschaftsbildraum umfasst dabei groBe Teile der Halbinsel Wittow und erstreckt sich von
Putgarten Uber Altenkirchen bis fast nach Dranske sowie im Siiden bis zur Wittower Fahre. Dabei
Uberwiegt eine groBflachige landwirtschaftliche Nutzung, stellenweise erscheint die Landschaft voll-
standig ausgeraumt. In den Siedlungen konzentriert sich der Fremdenverkehr in Form von Ferien-
wohnungen und Freizeitangeboten/ Tourismuseinrichtungen. Innerhalb der Landschaft stellen vor
allem die teils alleegesaumten LandstraBen und sonstige Verkehrswege deutliche Zasuren dar, Wal-
der treten nur vereinzelt auf.

Das Vorhabengebiet umfasst die Stall- und Wirtschaftsgebdaude sowie friihere Wirtschaftsflachen des
landwirtschaftlich betriebenen Guts Lobkevitz. Im Landschaftsbild dominieren die beiden leerstehen-
den und groBtenteils baufallig-ruindsen ehemaligen Stall- und Wirtschaftsgebdaude. Im Nordosten
befinden sich einige dominante Bdume mit groBeren Stammumfangen. Das Gesamtensemble steht
nicht unter Denkmalschutz.

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Anderung der Bebauung und damit einherge-
hend zu Veranderungen im Landschaftsbild. Der Riickbau der ruinésen Stall- und Wirtschaftsge-
baude sowie die Ermdglichung einer ortsliblichen Wohnbebauung mit Einzelwohnhausern ist als po-
sitive Entwicklung hinsichtlich des Landschaftsbildes zu bewerten. Gleichsam sind die tberplanten
Flachen nicht als ungestérte, naturnahe Freiflachen anzusehen, sondern als bereits anthropogen
gepragte Flachen mit Vornutzung. Dies entspricht den Vorgaben einer Minimierung der Neuinan-
spruchnahme von bisher ganzlich unbeanspruchten, naturnahen Freiflachen und tragt zur Verbesse-
rung des Gesamtlandschaftsbildes bei.

Im Hinblick auf die bestehende Bebauung im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist die Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds durch die Umsetzung des Vorhabens als nicht erheblich zu bewer-
ten.

4.10 Mensch/ Gesundheit/ Bevoilkerung
Erholung

Das Vorhabengebiet selbst liegt als Brache einer friiheren landwirtschaftlichen Nutzung im Zentrum
des Ortsbildes von Lobkevitz. Die angrenzenden Flachen sind zu Wohnzwecken bebaut bzw. dienen
dem StraBenverkehr. Dem Vorhabengebiet wird keine besondere Erholungsfunktion zugewiesen.
Sudlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich der alte Gutspark Lobkevitz, welcher grundlegend
eine Erholungsfunktion aufweist. Weitere gréBere Parkanlagen, Walder mit Erholungsfunktion oder
spezielle Gesundheits- oder Erholungseinrichtungen sind in der Ortschaft Lobkevitz nicht vorhaben.
Eine Erholungsfunktion flir Gaste der ebenfalls angrenzenden Ferienwohnungen im Siiden geht vom
Vorhabengebiet nicht aus.

Das Vorhaben sieht die positive Entwicklung einer flir Bewohner, Gaste und Durchreisende zentral
gelegenen Flache innerhalb von Lobkevitz vor. Die geplante Zuldssigkeit von Wohnen mit Beherber-
gung bietet insbesondere ortsansassigen Familien die Moglichkeit zu baulichen Veranderungen. Fir
Bewohner und Gaste des Seebades Gemeinde Breege, speziell der Ortschaft Lobkevitz, bedeutet die
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Beseitigung der landwirtschaftlichen Brache eine asthetische Aufwertung der fiir die Wohnnutzung
bestens geeigneten Ortsmitte sowie einen Zugewinn an Umfeld- und Lebensqualitat. Der bestehende
Gutspark mit seiner Erholungsfunktion wird vom Vorhaben nicht berihrt.

Gesundheit/ Risikobeviolkerungsgruppen fir Hitzestress

Von den Auswirkungen von extremer Hitze (Hitzestress) sind vor allem Kleinkinder, Menschen Uiber
75 sowie gesundheitlich vorbelastete Personen betroffen. Hitzestress-Effekte treten vor allem in stark
versiegelten und durchliftungsarmen Regionen auf. Derzeit besteht fiir das Vorhabengebiet und die
Umgebung kein erhéhtes MaB eines Hitzestress-Risikos fiir die Bevélkerung.

Das Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung der Bebauung und der Versiegelung innerhalb des Plan-
gebietes. Unter Bericksichtigung der bestehenden Bebauung und Versiegelung ist keine erhebliche
Erhéhung der Gesamtversiegelung nach Umsetzung des Vorhabens ersichtlich. Auf Grund der klima-
tisch beglinstigten, gut durchliifteten und kistennahen Lage ist das Vorhaben nicht dazu geeignet
ein erhohtes Hitzestress-Risiko fiir die lokale Bevélkerung sowie Gaste und Durchreisende hervorzu-
rufen.

4.11 Storfall / Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicherheitsberei-
che sich in das Plangebiet hinein erstrecken. Vom Vorhaben gehen keine relevanten Wirkungen im
Hinblick auf einen Storfall aus.

Es verstarken sich weder Risiken fiir die Menschliche Gesundheit (z.B. durch Unfélle und Katastro-
phen) noch die Anfalligkeit der geplanten Nutzungen gegeniber den Folgen des Klimawandels. MaB-
nahmen zur Verhinderung und Vermeidung derartiger Krisenfalle sind nicht erforderlich.

4.12 Kultur- und Sachgiiter / Historisches Erbe

Im Umfeld des Plangebietes sind nach aktuellem Stand keine Bau- oder Kunstdenkmale sowie be-
sonders schutzwiirdige Bauwerke (Schldsser, Kirchen, Kapellen etc.) vorhanden. Belange des Denk-
malschutzes nach DSchG M-V werden dahingehend nicht berlihrt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR
§ 11 DSchG M-V die zustdandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentliimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Des Weiteren sind keine besonders schitzenswerten historischen Landnutzungsformen (Weinberg-
terrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortsbildpragende Strukturen (Altstadte, Platze, Sil-
houetten) vom Vorhaben betroffen.

5 Eingriffe in Natur und Landschaft

5.1 Eingriffsermittiung

Eingriffe in den Einzelbaumbestand

GemaB § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen
in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt jedoch u.U. nicht fir:

griinblau Landschaftsarchitektur I .‘
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Kirsten FuB
Seite 19 von 29



Seebad Gemeinde Breege, Bebauungsplan Nr. 28 Lobkevitz

Umweltbericht

e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie

e Pappeln im Innenbereich.

Ein Baumschutzsatzung mit speziellen Regelungen zum lokalen Schutz des Baumbestandes besteht

fur das Seebad Gemeinde Breege nicht.

Nach derzeitigem Stand sind 17 Baumfallungen notwendig, um das geplante Vorhaben umzusetzen:

Tabelle 3: Zu fallender Baumbestand innerhalb des Vorhabengebietes.

Nr. Baumart StU | Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
in @inm gang sta-
Cm[1] tusl2]
1 | Fraxinus excelsior 181 12 Totholz, Giberwallte Astausbrii- F §18
che
2 | Tilia spec. 229 11 - F §18
3 | Populus alba 36, 42, 8 4-stammig/ Zwiesel an Basis F -
62, 66
4 | Populus alba 283 22 Totholz, leicht schrag F -
5 | Tilia spec. 220 18 Totholz F §18
6 | Tilia spec. 219 16 Totholz, Rindenschaden/ F §18
schwarzer Ausfluss, Hohlungen
7 | Populus spec. 32, 36, 9 7-stdmmig/ Zwiesel an Basis F -
45, 45,
60, 70,
78
8 | Prunus avium 82 6 Stammschdden an Basis, Krone F -
einseitig
9 | Tilia spec. 97 7 - F -
10 | Crataegus spec. 76 5 Zwiesel auf 0,3 m, als Stamm F -
ausgebildet
11 | Malus domestica 35, 40 5 zweistammig, leicht schrag F -
12 | Crataegus spec. 66 5 besetztes Nest, als Stamm aus- F -
gebildet
13 | Prunus avium 62 6 leicht schrég F -
14 | Prunus avium 110* 6 Zwiesel an Basis/ 2 Stamme F -
verschlungen
16 | Populus spec. 237 12 Totholz, Krone eingeschrankt, F -
Mulm, Stammschaden (Schad-
linge)
17 | Prunus avium 70 6 Stammschaden mit Saftfluss F -
18 | Pyrus communis 200* 8 mehrstammig/ Zwiesel an Basis F -

[l * = Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt

[21§ 18 = gesetzlich geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Insgesamt sind 4 der zu fallenden Einzelbaume kompensationspflichtig zu ersetzen. GemaB § 18
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NatSchAG M-V und Baumschutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg-Vorpommern ein Ge-
samtkompensationsumfang von 8 Einzelbaumen, wovon mindestens 4 Badume in Realkompensa-
tion zu erbringen sind.

Fldchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G v.
29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Landesnaturschutz-
rechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt gemaB dem Regelwerk des Landes Mecklenburg-
Vorpommern Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE 2018) auf Basis der gemaB Anleitung fiir die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013) erfassten
Biotoptypen.

Biotopbeseitigung bzw. -veranderung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachendquivalente fiir eine Biotopbeseitigung bzw.
-veranderung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Bio- X des betroffe- X Lagefaktor | = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps nen Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Die Flachen der betroffenen Biotoptypen ergeben sich aus dem Umfang des Vorhabens und der
Biotoptypenkartierung, welche auf den ortlich festgestellten Gegebenheiten beruht.

Die Biotopwerte ergeben sich nach HZE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils
betroffenen Biotoptypen, die von den Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutz-
fachlichen Wertstufen entsprechen dem jeweils hoheren Wert der zwei Kriterien ,Regenerationsfa-
higkeit" und ,Gefdahrdung" (auf Grundlage der Roten Listen der gefédhrdeten Biotoptypen Deutsch-
lands; BfN 2006).

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bei Biotoptypen mit der Wertstufe «0» ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad;
siehe Anlage 4 HzE 2018).

Den betroffenen Biotoptypen PER, OVD, OVF, OVW und OBD wird die Wertstufe 0 zugeordnet, was
einem durchschnittlichen Biotopwert von 1 — Versiegelungsgrad entspricht. Auf Grund der unter-
schiedlichen Bestandsversiegelungen sind auch die anzuwendenden Biotopwerte unterschiedlich ge-
wahlt. Sie rangieren im Bereich von 0,1 (OBD) uber 0,4 (OVW) und 0,9 (OVD) bis 1,0 (PER). Die
Flachen der Biotoptypen OVF, OVL, PEG und FGY sind vom Vorhaben ich betroffen bzw. liegen Durch-
fuhrung des Vorhabens in nahezu unveranderter Form vor, sodass sie von der Bilanzierung ausge-
nommen werden.

Dem betroffenen Biotoptyp PHX wird die Wertstufe 1 zugeordnet, was einem durchschnittlichen
Biotopwert von 1,5 entspricht.
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Erganzend zum Biotopwert wird die direkte Umgebung des Vorhabengebiets in Form eines Lagefak-
tors berticksichtigt. Der Lagefaktor wird aus dem Abstand der Vorhabenflache zu bereits vorhande-
nen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen oder aber der Lage des Vorhabengebiets innerhalb von
Schutzgebieten bzw. landschaftlichen Freirdumen abgeleitet. Das Vorhabengebiet befindet sich voll-
standig auBerhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten oder besondere Freiraum-
strukturen, weshalb ein Grundwert von 1,00 angenommen wird. Auf Grund der Lage des Vorhaben-
gebiets innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortsteils Lobkevitz kann von einer vollstdndigen Beein-
trachtigung des Vorhabengebiets durch bereits vorhandene Stérquellen (Abstand zu vorhandenen
Storquellen < 100 m) ausgegangen werden. Daher ist der Lagefaktor um 0,25 zu reduzieren und
wird mit 0,75 angesetzt.

Die flrr die Berechnung bendtigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

. —
TL> o o | 2 5
5§32 = 2| &8 | % Eingriffsflachen
. ) o 0 A T
Biotoptyp 289 £ T | 2| % | aquivalent[m? EFA]
DEC @ = | 2 ©
05 ® i o -
Ow - m
Siedlungsgebusch aus heimischen 1321 | 122471 | 1 | 15| 075 1.377,80
geholzarten (PHX)
Artenarmer Zierrasen (PER) 13.3.2 3.449,23 0 1,0 | 0,75 2.586,92
Pfad, Rad- und FulRweg (OVD) 14.7 1 110,00 0 0,9 | 0,75 74,25
Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW) 14.7.4 1.764,00 0 04 | 0,75 529,20
Brachflachen der Dorfgebiete (OBD) 14.11.2 1.951,69 0 0,1 | 0,75 146,38
Gesamt 8.499,63 4.714,55

Biotope mit Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflachenaquivalente flr Biotope mit Funktionsbeein-
trachtigung nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [J] des Eingriffsflachenaquivalent fur
beeintrachtigten X beeintrachtigten Bi- x | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps otoptyps [m2 EFA]

Zu berticksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Dabei wer-
den Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der Be-
trachtung ausgenommen.

Innerhalb des Wirkbereichs sind keine Flachen von Biotoptypen mit der Wertstufe 3 vorhanden.
Somit werden fiir das Vorhaben keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HZE 2018 werden die Eingriffsflichenéquivalente fiir eine Versiegelung und Uber-
bauung nach folgender Formel berechnet:
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Teil-/ Vollversieqelte bzw Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir
iiberbaute Flégche [m?] ' X versiegelung bzw. Uber- = Teil- und Vollversiegelung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m? EFA]

Innerhalb des Vorhabengebietes sind derzeit ca. 3.549 m2 vollversiegelt. Die Vollversiegelung be-
steht in Form von Gebauden mit Betonfundamenten oder verlegten BetongroBplatten mit geringem
Fugenanteil.

Trotz der groBflachig geplanten Abbruch- und Rickbauarbeiten wird es zu einer zusatzlichen Voll-
versiegelung in Hohe von 1.209 m2 kommen. Aus den zusatzlichen Versiegelungen ergibt sich fol-
gende Rechnung:

1.209,00 m? X 0,5 = 604,50 [m? EFA]
0,0 m2 X 0,2 = 0,00 [m? EFA]
gesamt: 604,50 [m? EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur + aquivalent fur +| aquivalent fir Teil-/ | = Kompensations-
Biotopbeseitigung bzw. Funktions- Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m? EFA]
[m? EFA] [m? EFA] [m? EFA]
4.714,55 0,0 604,50 5.319,05

Das Vorhaben verursacht einen rechnerisch ermittelten und aufgerundeten Eingriff im Sinne des
BNatSchG und des NatSchAG M-V im Umfang von 5.320 Eingriffsflachenaquivalenten
(m2 EFA).

5.2 Kompensation der Eingriffe

Kompensation des Eingriffs in den Einzelbaumbestand

Zur Kompensation des Eingriffs in den lokalen Einzelbaumbestand sind insgesamt 8 Einzelbaume
zu pflanzen. Davon sind mindestens 4 Baume in Realkompensation zu erbringen, die verbleibenden
4 Baume konnen durch eine Ausgleichszahlung kompensiert werden.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden 8 Einzelbaume zur Pflanzung innerhalb des Vorha-
bengebietes festgesetzt. Die Pflanzstandorte sind jeweils straBenseitig ausgewahlt worden um eine
einheitliche Grundstlicksfront und somit ein ortstreues Gesamtbild zu erzeugen. Die Pflanzungen
sollen auf den einzelnen Grundstiicken realisiert werden. Externe Pflanzflachen werden nicht ben6-
tigt.

Kompensation des fiachigen Eingriffs

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 5.320 m2 EFA wird (iber die
Abbuchung vom einem gesetzlich anerkannten Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Land-
schaftszone Ostseekiistenland erbracht. Vorgeschlagen wird das Okopunktekonto BRASOR-001 ,Nut-
zungsverzicht im Wald (NSG Granitz)". Das Okopunktekonto umfasst derzeit 439.266 verfiigbare
Okopunkte (Stand 12.05.2023). Der Bedarf im Umfang von 5.320 m2 EFA kann durch das Okopunk-
tekonto vollstéandig abgedeckt werden.
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Die Abbuchung vom Okopunktekonto ist seitens des Bauherren gegeniiber der Gemeinde bzw. der
UNB nachzuweisen.

Der rechnerisch ermittelte Eingriff im Umfang von 5.320 m2 EFA wird damit vollsténdig kompensiert.
6 Zusatzliche Angaben

6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (dorfliche Brachflache/ inten-
siv gepflegter Rasenflache) beibehalten. Eine Arrondierung der Siedlungsbereiche am Standort des
ehemaligen Gutshofs bleibt dem Ortsteil Lobkevitz damit verwehrt. Eine vollstandige Integrierung
der ungenutzten Brachflache in das Siedlungsgefiige des Ortsteils hinein kann nicht erfolgen, der
bauliche Missstand der ruindsen Gebaude bleibt erhalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind von dem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gemalB § 1a (2) BauGB praktiziert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume.

Durch die Entsiegelung der ehemaligen Wirtschaftshoffldchen und den Riickbau der Stall- und Wirt-
schaftsgebaude kommt es zu einer erheblichen Verbesserung des Bodengefiiges und des Land-
schaftswasserhaushaltes. Zudem kann dadurch die Neuversiegelung von bisher ungenutzten bzw.
unversiegelten Flachen erheblich minimiert werden.

GemaB den Aussagen des Artenschutzfachbeitrags sind die folgenden VermeidungsmaBnahmen (V)
bzw. Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (CEF) durchzufiihren:

VermeidungsmafBnahmen

Vi Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und
Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz
kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten miissen die potenziell mdglichen Quartierbereiche im
Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu
machen und gefahrfrei bergen zu kdnnen. Bei Funden von Fledermdusen werden die Arbeiten
zunichst eingestellt und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) (iber
das weitere Vorgehen ab.

V2 Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindest-
maBe hinaus gehen,
e Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Rdume durch gerichtete Be-
leuchtung von oben nach unten,
e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenklangen > 540 nm.

V3 Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlieBenden
Bauarbeiten miissen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréBere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. Septem-
ber und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen
einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitidten erfolgt und Bruten
von Vogeln sicher ausgeschlossen wurden.
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V4

V5

Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tiirverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Berlicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(ScHMID et al. 2012).

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der
Baufeldberdumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Ge-
hoélze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei
Funden von Amphibien
e sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und
e ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sidseite durch einen Amphibien-
schutzzaun abzusperren.

CEF-MaBnahmen

E1l Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebduden der Umgebung nach folgenden Krite-
rien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier — www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-
dermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier — www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-
maus-fassaden-ganzjahres-quartier 1,

¢ sidliche bis slidwestliche Exposition,

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

E2 Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehdlzen nach folgenden Krite-
rien:

e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 12 mm,

e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 14 mm,

¢ Anbringen in unterschiedlichen Hohen > 5m (Schutz vor Vandalismus),

e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestands-
rand / im Bestand),

¢ Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

o Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweck-
maBigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Féllarbeiten.

E3 Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54
Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MaBnahme muss
vor Abbruch der Gebdude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

E4 Installation von 4 Nistkasten flr Héhlenbriter nach folgenden Kriterien:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton — z.B. der Fa. Sch-
wegler oder Hasselfeldt),

e Anbringen in H6hen > 4m (Schutz vor Vandalismus),
siidliche bis slidwestliche Exposition,

e Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

e Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweck-
maBigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Installation im Umfeld des Eingriffs,
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e Ausbringung der Kdsten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

E5 Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkasten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrot-
schwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung
der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn
der Abbrucharbeiten zu realisieren.

E6 Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art Haussperling
an geeigneten Gebauden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit
der ErsatzmaBnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten
zu realisieren.

E7 Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit min-
desten 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen
Brutstandorts. Die genaue Ausfiihrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort
sind mit der UNB abzustimmen. Diese MaBnahme muss vor dem Abbruch der Gebaude bzw.
bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode vor Beginn der nachsten Brutperiode (11.April)
abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Durch die Umsetzung der aufgelisteten MaBnahmen lassen sich die faunistisch relevanten Eingriffe
vollstandig vermeiden bzw. erheblich minimieren.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m
sind vor Auffiillungen, Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiit-
zen. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

6.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Beanspruchte Flache befindet sich zentral im Ortsteil Lobkevitz, direkt siidlich an die KreisstraBe
K3 angrenzend. Sie grenzt an die umgebenden Siedlungsstrukturen an und fallt durch ihr teils rui-
noses Erscheinungsbild negativ auf. Durch die Verwendung einer bereits anthropogen vorbelasteten
und in Nutzung befindlichen Flache wird dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden
gemaB § 1a (2) BauGB entsprochen. Insgesamt stellt die Flache das Herzstlick des Ortsteils dar und
vermittelt fiir Bewohner, Gaste und Durchfahrende gleichermaBen den wohl markantesten Eindruck
von der Ortschaft.

Durch Umsetzung der Planung soll dieser auffallend negative Charakter abgedndert werden. Die
Schaffung einer harmonischen Siedlungsstruktur, die sich in die bereits vorhandene Bebauung ein-
fugt, wertet den gewonnen Ersteindruck erheblich auf und tragt so zu einer Erhéhung der lokalen
Lebensqualitat bei.

Vor diesem Hintergrund bestehen hinsichtlich der Entwicklung des Areals keine wirtschaftlich ver-
tretbaren Alternativen.

6.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer GIS-
Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Kartierung vor Ort erstellt. Zur Erfassung der
floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte eine flachendeckende Biotoptypenkartierung. An-
schlieBend erfolgte eine naturschatzfachliche Bewertung der Eingriffe. Der Einzelbaumbestand
wurde ebenso erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
erfolgte verbal argumentativ.
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Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten und
Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope
etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, dem eine faunisti-
sche Kartierung von Brutvdgeln, Fledermdusen und Amphibien zu Grunde liegt (Biro BSTF, Dipl.-
Biol. Thomas Frase, Rostock). Die sich aus dem AFB ergebenden Vorkommen von potenziell beein-
trachtigten Arten wurden in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen berticksichtigt.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgtiter bzw. Standortfaktoren Na-
turraumy/ Relief, Boden, Fidche, Grundwasser/ Oberfidchenwasser/ Klistengewdsser, Wasserrahmen-
richtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzge-
biete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fir schwere Unfélle
und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgliiter/ Historisches Erbe. Weiterhin wird das Vorhaben
hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete be-
trachtet. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslage sind deutlich tber das Plan-
gebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusammen-
stellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.5 Geplante MaBnahme zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring). Ziel einer routinemaBigen
Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkun-
gen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zu deren
Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
zielgerichtete Uberwachung der Durchfihrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der Auswirkungen
ist daher nicht notwendig.
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7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz" im Seebad Gemeinde Breege ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter bzw. Standortfaktoren Naturraumy/ Relief, Boden, Fla-
che, Grunadwasser/ Oberflachenwasser/ Kustengewadsser, Wasserrahmentrichtlinie, Klima/ Klimawan-
del/ Luftqualitdt, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild,
Mensch/ Gesundheit/ Bevilkerung, Storfall/ Anfélligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen sowie
Kultur- und Sachgliter/ Historisches Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutzglter bzw. Standortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben in der bereits
anthropogen vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Das AusmaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt. Die mit der
Planung verbundenen flichigen Eingriffe kénnen durch Einzahlung in ein Okopunktekonto vollstindig
ausgeglichen werden. Die verursachten Eingriffe in den Einzelbaumbestand werden im Zuge der
Antragsstellung zur Baugenehmigung abgehandelt.

MaBnahmen bezliglich des Artenschutzes werden im Zuge der Bauvorbereitung und der Bautatig-
keiten vor Ort realisiert.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und bertihrt keine besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit der Planung verbun-
denen BaumaBnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Die Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (gesetzlich
geschiitzte Biotope/ Geotope) wird als nicht erheblich eingestuft.

Tabelle 5: Zusammenfassende Beurteilung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Um-Erheblichkeit der Umwelt-Erheblichkeit nach Minde-

weltauswirkungen Qauswirkungen durch dierung bzw. Ausgleich (MaB-
Planung nahme)

Mensch gering positiv - -

Pflanzen und Tiere gering negativ o -

Boden gering negativ . -

\Wasser neutral/ nicht betroffen - -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild gering positiv - -

Kultur- und Sachgiiter |[neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen gering negativ o -

eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

Seebad Gemeinde Breege, Februar 2024
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8 Quellenverzeichnis

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2018): Hinweise zur Ein-
griffsregelung (HzE) Neufassung 2018

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2013): Anleitung fiir die
Kartierung von Biotopen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb.
Auflage — Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern, Heft 2/2013

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG2023): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2023
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

Faunistische Gutachten:

Dokumentation der Kartierung fiir den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 28 , Lobkevitz"
vom 30.11.2022; Biologische Studien Thomas Frase, Rostock

Artenschutzfachbeitrag (AFB) fir den Bebauungsplan mit ortlichen Vorschriften Nr. 28 ,Lobkevitz";
vom 30.11.2022; Biologische Studien Thomas Frase, Rostock

Gesetze/ Verordnungen/ Satzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), geandert
durch Art. 6 G v. 27.03.2020 I 587.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 431, 436) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 19.Juni.2020 (BGBI. I S. 1328, 1362) geandert worden
ist.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie — FFH-RL) (ABI. EU, L 206 vom
22.05.1992), die zuletzt am 20.11.2006 (ABI. EU, L 363 vom 20.12.2006) geandert worden ist.

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 (iber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie — VS-RL)(ABI. EU, L 20/7 vom 26.01.2010), die zuletzt
am 13.05.2013 (ABI. EU, L 158/193 vom 10.06.2013) geéndert worden ist.

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz (Baumschutz-
kompensationserlass) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007, S.
530)
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1 Einleitung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 in der Ortslage Lobkevitz,
Gemeinde Breege ist auf der Grundlage von Bestandserfassungen und Potenzialanalysen die
Prifung der Einhaltung der Vorgaben des besonderen Artenschutzes gemafd § 44 (1) Nr. 1-4
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich.

In dem vorliegenden Gutachten werden:

o die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG, die durch das
Vorhaben erfillt werden kénnten, hinsichtlich der auf europaischer und nationaler Ebene
besonders geschutzten Arten ermittelt und dargestellt sowie

o die naturschutzfachlichen Voraussetzungen gemaf 8 45 (7) BNatSchG fir eine Befreiung
von den Verboten gemalRl § 67 BNatSchG untersucht, soweit flr diese nach § 44 (5)
BNatSchG eine Prifpflicht besteht.

Diese gutachterliche Untersuchung wird folgend als Artenschutzfachbeitrag (AFB) zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) bezeichnet.

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag (AFB) folgt methodisch den Vorgaben von FROELICH &
SPORBECK (2010) unter Einbeziehung der Ausfiihrungen von LBV-SH & AFPE (2016), STMI
(2013), EISENBAHN BUNDESAMT (2012), TRAUTNER (2008), LANA (2010) und EU-KOMMISSION

(2021).
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Abbildung 1: Lage des B-Plans in der Ortslage Lobkevitz. © GeoBasis-DE/M-V 2022
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2 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern unterliegen mehr als 1.000 Tier- und Pflanzenarten
einem gesetzlichen Schutz gemaf? der Definition des 8§ 7 (2) Nr. 13 & 14 BNatSchG, fur die bei
Planungen und Vorhaben die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 (1) Nr.
1-4 BNatSchG zu prufen ist.

Die Einstufung der Arten in die unterschiedlichen nationalen bzw. internationalen Schutzeinstu-
fungen ist in der folgenden Abbildung 2 dargestellit.

Besonders geschiitzte Arten
Streng geschiitzte
Arten
EG-ArtSchV EG-ArtSchV
Anhang A Anhang B
Europidisch geschiitzte
FFH-Richtlinie T T _ Arten i
Anhang IV uropaische vogelarien Bei Vorhaben geméaR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant
BArtSchV BArtSchV
Anlage 1 Spalte 3 Anlage 1 Spalte 2

Abbildung 2: Ubersicht iiber das System der geschiitzten Arten.

Nach den Vorgaben des BNatSchG sind formalrechtlich die Arten der nachstehenden Rechtsnor-
men in die fachliche Prifung der Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG einzu-
beziehen:

e Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefuhrt
sind. Diese Arten sind gemalf der Definition des 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG zugleich
besonders und streng geschitzt.

e FEuropaische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der VS-RL (Richtlinie 2009/147/EG).
Nach LANA (2010) sind alle empfindlichen Arten, d. h. Arten der Roten Liste mit dem
Gefahrdungsstatus ,vom Aussterben bedroht", ,stark gefahrdet” oder ,gefahrdet”, Gegen-
stand der Betrachtung. Dariiber hinaus werden ungefahrdete Vogelarten bertcksichtigt,
soweit sie nach BArtSchV Anlage 1, Spalte B als streng geschiitzt eingestuft sind. Alle
weiterhin vorkommenden Vogelarten werden zu Artengruppen zusammengefasst behan-
delt.
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e Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 338/97 des
Rates). Diese Arten werden gemal der Definition des 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG als
besonders bzw. streng geschuitzt eingestulft.

o Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchv.

Bei der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung ist geméan § 44 (5) BNatSchG zu beach-
ten, dass bei nach § 15 zulassigen und nach § 17 (1) oder (3) zugelassenen oder von einer
Behdrde durchgefuhrten Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Vorhaben im Sinne des
§ 18 (2) Satz 1, die Zugriffsverbote nur fur in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG
aufgefuihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten gelten, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 (1) Nr. 2 aufgefihrt sind. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffsverbote vor.

Da eine entsprechende Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 derzeit noch aussteht, hat es sich
in der Genehmigungspraxis inzwischen als bestandsmaflig durchgesetzt, dass in den Bundes-
landern allgemein eine fachliche Prifung der Erflllung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr.
1-4 BNatSchG beziiglich der Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie der Europa-
ischen Vogelarten gefordert wird.

Diese Arten werden auch als gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten bezeichnet. Fur die aus-
schlieBlich nach BArtSchV und nach EU-ArtSchV besonders geschitzten Arten des 87 (2)
BNatSchG wird die Problembewaéltigung entsprechend der geltenden Fachpraxis in der Eingriffs-
regelung (8 15 BNatSchG) erreicht.

Um eine fachlich gentgende und nachvollziehbare Prifung der Verletzung der Verbote des § 44
(1) Nr. 1-4 BNatSchG beziglich der potenziell bestehenden Vorkommen dieser artenschutzrecht-
lich relevanten Arten im Wirkraum einer Planung bzw. eines Vorhabens zu gewahrleisten, erfolgt
zu Beginn der Untersuchung zum AFB als erster Schritt eine Abschichtung des zu prufenden
Artenspektrums in Anlehnung an FROELICH & SPORBECK (2010) bzw. LANA (2010). Im Weiteren
werden anhand der von der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren die Verbotstatbestande nach
8§ 44 (1) BNatSchG fur die potenziell betroffenen Arten untersucht (Konfliktanalyse). Aus den Er-
gebnissen weiterer naturschutzfachlicher Untersuchungen in Verbindung mit den Habitatanspri-
chen der Arten werden ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (z. B. Bau-
zeitenregelung) in die Untersuchung der Verbotstatbestéande einbezogen.

Die Konfliktanalyse wird anhand der im § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG aufgeflhrten sogenannten
Zugriffsverboten durchgefiihrt. Diese lassen sich in drei Komplexen behandeln:
1. Totungsverbot der besonders geschitzten Tiere u. Pflanzen (844 (1) Nr.1&4
BNatSchG)
Hierzu ist in der Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten:

Werden wild lebende Tiere oder wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten getotet
oder ihre Entwicklungsformen beschadigt oder zerstort?

Die Faktoren nachstellen und fangen kommen im Zusammenhang mit Eingriffen in Natur und
Landschaft gewdhnlich nicht zum Tragen und sind in diesem Zusammenhang von vornherein
auszuschlieRen.
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2. Storungsverbot der streng geschitzten Arten und der Europdischen Vogelarten
(8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Hierzu ist in der Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten:

Werden wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
gestort?

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorten der be-
sonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 3 & 4 BNatSchG)

Hierzu ist in der Konfliktanalyse folgende Frage zu beantworten:

Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Tiere bzw. Standorte der
besonders geschitzten Pflanzen entnommen, beschadigt oder zerstort?

Grundsatzlich greift der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG dann, wenn ganze, regel-
mafig genutzte Reviere oder Fortpflanzungsstétten sowie Ruhestéatten beseitigt werden. Als Be-
seitigung im Sinne des Gesetzes ist eine direkte Uberpragung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bzw. wesentlicher Teile der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte sowie eine durch &ufRere Ein-
flussfaktoren, wie z. B. Stérungen, hervorgerufene Nichtmehrnutzung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte anzusehen.

Nach § 44 (5) liegt jedoch fur entsprechende Eingriffe und Vorhaben kein Verstol3 gegen einzelne
Zugriffsverbote vor, wenn:

e 1. die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen
nicht vermieden werden kann,

e 2. die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

e 3. die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu ist
es mdglich, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzulegen, die als CEF-MalRnahmen
(continuous ecological funktionality-measures) die kontinuierliche dkologische Funktiona-
litat betroffener Fortpflanzungs-oder Ruhestatten gewabhrleisten.

Demnach kann § 44 (5) BNatSchG dann genutzt werden, wenn nach Ausschopfung aller verhalt-
nismafRigen Vermeidungsmalinahmen ein Restrisiko der Totung bzw. Verletzung bestehen bleibt,
das dem ,allgemeinen Lebensrisiko“ entspricht, welches in der vom Menschen besiedelten Kul-
turlandschaft immer gegeben ist (LBV-SH & AFPE 2016).

Von den Zugriffsverboten des 8§ 44 (1) BNatSchG kdnnen die zustandigen Landesbehérden im
Einzelfall auf der Grundlage von 8 45 (7) BNatSchG unter besonderen Bedingungen Ausnahmen
zulassen:
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1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. flur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienenden Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im offentlichen Interesse (Gesundheit, 6ffentliche Sicherheit, glinstige Auswirkung auf die
Umwelt) oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme ist jedoch nur dann zu erteilen, wenn alle Ausnahmevoraussetzungen durch eine
Planung oder ein Vorhaben erfiillt werden. Konkret bedeutet das:

¢ wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
e sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

Um den Erhaltungszustand einer Population zu sichern, kénnen FCS-Malinahmen (favourable
conservation status - ginstiger Erhaltungszustand) ergriffen werden. Hinsichtlich der zeitlichen
und raumlichen Komponenten besteht bei diesen MaRnahmen eine gré3ere Flexibilitat als bei
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen.

In der nachfolgenden Abbildung werden der Prifablauf der saP sowie die Prifung der Ausnah-
metatbestdnde gemal § 45 (7) BNatSchG schematisch dargestellt.
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Artenschutzfachbeitrag
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Abbildung 3: Schematische Darstellung des Prufablaufs der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung —

saP (aus BERNOTAT et al. 2018).
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3 Planung und Wirkfaktoren

3.1 Planung

Planungsdetails wurden dem Vorentwurf zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr.
28 ,Lobkevitz® und der Begrindung (HERTELT STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR, Stand
12.10.2022) entnommen. Dementsprechend soll der aktuelle Geb&udebestand abgerissen und
die meisten Gehdlze entfernt werden. Entstehen sollen zehn Einfamilienhauser fir Dauerwohn-
sitze, erganzt durch untergeordnete Feriennutzungen. Bei wesentlichen Anderungen der Planung
muss gegebenenfalls der AFB bzw. missen die hier abgeleiteten Malihahmen angepasst wer-
den.

Das Plangebiet umfasst einen zentralen Bereich in der Ortslage Lobkevitz angrenzend und sud-
lich der zentralen Durchfahrtsstralie ,Lobkevitz“. Die Plangebietsflache betragt knapp 10,3 ha.
Sie wird im Westen, Suden und Osten durch Siedlungsflachen begrenzt; im Norden begrenzt
oben genannte Stral3e das Plangebiet.

Bei den Abbruchgebauden handelt es sich um zwei ehemalige Stall- und Speichergebaude des
Gutshofs Lobkevitz (Gebaude 1 und 2) sowie einem kleineren Garagengebaude (Gebaude 3).
Alle Gebaude werden aktuell nur als Ab- und Unterstellméglichkeit genutzt. Die beiden Stall- und
Speichergeb&ude sind bereits stark baufallig und weisen an Dach und Fenster Offnungen auf,
die von verschieden Tieren als Zugangsmoglichkeit zum Gebaude genutzt werden kénnen. Das
direkte Umfeld der beiden Geb&ude ist bereits stark verbuscht. Dies gilt auch fur die umfangrei-
chen Schuttablagerungen sudostlich der beiden gro3eren Gebéaude.

PLANZEICHNUNG (Teil A)

Mafstab 1:1.000

-
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e

£ WA Allg. Wohngebiet C
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2 WE A T

a=16m ' |
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7

10p 30
| I
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Abbildung 4: Planzeichnung von HERTELT STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR, Stand 12.10.2022.
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3.2 Darstellung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Der B-Plan Nr. 28 in Lobkevitz in der Gemeinde Breege kann bau-, anlage- und betriebsbedingt
unterschiedliche Wirkungen auf die streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL und
die Europaischen Vogelarten entfalten, was im Einzelfall zu Verletzungen der Verbotstatbestande
des 8§ 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG fuihren kénnte. Nachfolgend werden die potenziell artenschutz-
rechtlich relevanten Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Arten bzw. Artengruppen aufge-
fuhrt. Die dargestellten Beeintrachtigungen sind derart formuliert, dass jeweils nur ein Verbotstat-
bestand des § 44 (1) BNatSchG erfiillt sein kdnnte. Somit entstehen mdglicherweise nahezu
gleichlautende Formulierungen, die jedoch Bezug auf unterschiedliche Verbotstatbestande neh-
men. Diese Vorgehensweise ermdglicht eine klare und nachvollziehbare Prifung der vorgehend
in Kapitel 2 (Methodik) dargestellten und im artenschutzrechtlichen Gutachten zu beantwortenden
Fragestellungen.

Zu den potenziell zu erwartenden Wirkungen zahlen:

1. baubedingte Beeintrachtigungen

Als baubedingte Beeintrachtigungen von streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-RL sowie Europaischen Vogelarten, die im Sinne der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen erheblich sein konnten, sind im Wesentlichen folgende Sachverhalte zu prifen:

e 1/a - Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb, z. B. durch die eingesetzten
Baugerate und Fahrzeuge (Abgase, Leckagen, Einsatz wassergefahrdender Stoffe
u. &.), und damit verbunden die potenzielle Gefahrdung von Fortpflanzungs- und
Lebensstatten von Tieren sowie Standorten von Pflanzen (844 (1) Nr. 3 & 4
BNatSchG),

e 1/b —°Vergramung und Verdrangung durch visuelle Effekte, Scheuchwirkungen, Erschiit-
terungen und Schallemissionen durch Baugerate, Aushubarbeiten, Baustellenfahr-
zeuge und im Baustellenbereich anwesende Personen (zu 8§44 (1) Nr. 2
BNatSchG),

e 1/c —°Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Arbeitsstreifen; und da-
mit verbunden die mdgliche Zerschneidung von Wanderrouten durch Baustellenein-
richtung und Fahrtrassen (zu § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG),

e 1/d —°Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Flachenberdumung bei der
Bauvorbereitung sowie wahrend der Bauphase (zu § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG),

e 1/e —°Verlust von Individuen durch Flachenberdumung bei der Bauvorbereitung sowie
wéhrend der Bauarbeiten (zu § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG).

2. anlagebedingte Beeintrachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen von streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-RL sowie Europaischen Vogelarten, die im Sinne der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen erheblich sein konnten, sind im Wesentlichen folgende Sachverhalte zu prifen:

e 2/a —°dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Lebensrdumen und damit dauerhafter
Entzug als Lebensraum fiir streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sowie Euro-
paische Vogelarten in Folge der Uberbauung der Flachen (zu §44 (1) Nr. 3
BNatSchG).
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3. betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen von streng geschuitzten Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-RL sowie Europaischen Vogelarten, die im Sinne der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen erheblich sein konnten, sind im Wesentlichen folgende Sachverhalte zu prifen:

e 3/a—° Beunruhigung oder Irritation von streng geschiitzten Arten und Européischen Vo-
gelarten durch Nachtbeleuchtung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Nach der vorgehenden Aufstellung der potenziell wirksamen Beeintrachtigungen von streng ge-
schitzten Arten sowie von Européischen Vogelarten ist nicht prinzipiell davon auszugehen, dass
durch das Vorhaben bau-, anlage- und betriebsbedingt eine Erflllung der Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG auszuschliel3en ist.

Dementsprechend folgt im nachsten Schritt die eigentliche artenschutzrechtliche Prifung aus
gutachterlicher Sicht.
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4 Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

4.1 Relevanzprifung

Um eine fachlich gentigende und nachvollziehbare Prifung der Verletzung der Verbote des § 44
(1) Nr. 1-4 BNatSchG beziglich der potenziell bestehenden Vorkommen dieser artenschutzrecht-
lich relevanten Arten im Wirkraum einer Planung bzw. eines Vorhabens zu gewéhrleisten, erfolgt
zu Beginn der Untersuchung zum AFB als erster Schritt eine Abschichtung des zu prifenden
Artenspektrums in Anlehnung an FROELICH & SPORBECK (2010). Diese Vorgehensweise (Rele-
vanzprufung) wird auch von STMI (2013) sowie der LANA (2010) empfohlen.

Die Abschichtung erfolgt Uber das potenzielle oder reale Vorkommen der Arten im Untersu-
chungsraum. Daflir werden folgende Kriterien herangezogen:

Eine Art ist untersuchungsrelevant, wenn
e ein positiver Vorkommensnachweis durch eine Untersuchung vorliegt oder

e die Art auf Grund der vorhandenen Lebensraumausstattung potenziell vorkommen kann,
eine Untersuchung jedoch nicht stattfand.

Eine Art ist nicht untersuchungsrelevant, wenn

e sie im Untersuchungsraum als ausgestorben oder verschollen gilt bzw. die Art bei den
durchgefuhrten Untersuchungen nicht nachgewiesen werden konnte oder

¢ ihr Vorkommen auf3erhalb des Wirkraums des Vorhabens liegt (d. h. ihr Verbreitungsge-
biet sich nicht auf den Wirkraum des Vorhabens erstreckt oder ihr Vorkommen im Wirk-
raum auf Grund fehlender notwendiger Lebensraumausstattung nach fachlicher Einschét-
zung unwahrscheinlich ist).

Die Abschichtung erfolgt in Mecklenburg-Vorpommern einheitlich in tabellarischer Form nach den
Vorgaben von FROELICH & SPORBECK (2010). Die entsprechenden Tabellen befinden sich in An-
lage 1: Tabellen A-1 und A-2.

4.2 Arterfassung und Untersuchungsraum

Gemal 8§ 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG unterliegen neben allen Europaischen Vogelarten auch die
Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) der Européischen Union
(92/43/EWG) den in diesem Paragrafen aufgeflihrten Zugriffsverboten. Dabei handelt es sich um
ausgewahlte Arten der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Pflanzen, Mollusken und ein-
zelner Insektengruppen.

Der AFB baut auf Begehungen und Potenzialanalysen zu den Artengruppen Fledermause, Brut-
vogel und Amphibien auf, die im Jahr 2022 vorgenommen wurden.

42.1 Flederméause

Aus der Gruppe der Saugetiere weisen die Fledermause eine artenschutzrechtliche Relevanz
auf. Die Auswahl der Erfassungsmethoden ist von der jeweiligen Aufgabenstellung abhéangig und
folgte den Vorgaben von MESCHEDE & HELLER (2000) UND DIETZ & SIMON (2005). Bezuglich dieser
Gruppe erfolgten Erfassungen von potenziell nutzbaren Quartierstrukturen in den betroffenen
Gebauden wahrend der Begehungen am 23.08.2022 und am 05.10.2022. Am 23.08.2022 wurde
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das Gelande im Umfeld der Gebaude in den Nachtstunden (ca. 20.15 Uhr bis 21.30 Uhr) began-
gen, um dort jagende oder schwarmende Tiere mittels Ultraschalldetektor und Warmebildkamera
nachzuweisen.

Die Gruppe der Fledermause wird nachfolgend artenschutzrechtlich bearbeitet.

4.2.2 Brutvogel

Die Ermittlung der Brutvogel im Untersuchungsraum erfolgte im Rahmen einer Begehung am
23.08. und 05.10.2022 und einer darauf beruhenden Potenzialanalyse.

Die Brutvogel werden nachfolgend artenschutzrechtlich bearbeitet.

4.2.3 Amphibien

Die Ermittlung der Amphibien erfolgte im Rahmen einer Kontrolle des Vorhabenbereichs auf ver-
steckte, wandernde oder Uberfahrene Individuen am 23.08.2022 und einer Habitatanalyse des
Umfelds.

Die Amphibien werden nachfolgend artenschutzrechtlich bearbeitet.

Dipl. Biol. Thomas Frase 13/86



B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

5 Prufungsrelevante Arten — Bestands- und Konfliktanalyse
5.1 Flederméuse

5.1.1 Bestandsanalyse

Die Untersuchungen aul3erhalb der Gebaude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehre-
ren jagenden Tieren der Art Zwergfledermaus auf der Sudostseite des Geb&udes 2. Im Bereich
der Geholze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkorridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbeson-
dere in Gebaude 3 Besiedelungsspuren wie Kotkrimel oder Falterfligel als Nahrungsreste beo-
bachtet. An den Geb&auden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet worden, allerdings weist
vor allem Gebéaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine
Quartiermdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieBen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Ge-
baude im Jahresverlauf von einzelnen Tieren als Quartier genutzt werden. Die raumliche Zuord-
nung der Nachweise ist Abbildung 5 zu entnehmen.

Potenziell sind die in Tabelle 1 aufgefiihrten Fledermausarten im Gebiet zu erwarten.

Tabelle 1: Potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Fledermausarten

wissenschaftlicher Name deutscher Name Schutz / Gefédhrdung

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus MV 3, D G, FFH IV, BASV

Myotis nattereri Fransenfledermaus MV 3, FFH IV, BASV

Pipistellus pygmaeus Muckenfledermaus MV -, D D, FFH IV, BASV
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus MV 4, FFH IV, BASV

Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus MV 4, FFH IV, BASV

Plecotus auritus Braunes Langohr MV 4, DV, FFH IV, BASV
*Schutz / Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES et al. 1991): MV 1 - Vom Aussterben bedroht; MV 2 -

Stark gefahrdet; MV 3 - Gefahrdet; MV 4 - Potenziell gefahrdet; - -bislang wurde h wenn keine
Einstufung vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt.

Rote Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2009): D V - Vorwarnliste, D G - Gefahrdung unbekannten
Ausmalies; D - Daten unzureichend.

BASV: Nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Art.
FFH IV: Anhang. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
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Abbildung 5: Nachweise und Nutzungsspuren der Artengruppe Fledermé&use in dem Geltungsbereich des
B-Plans.

5.1.2 Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die Zugriffsverbote des Artenschutzrechts fur alle Fledermausarten ge-
meinsam dargestellt und abgepriift. Auf eine einzelartliche Priifung wird aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit verzichtet.

e Totungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grol3teil der
Geholze zu fallen. Um die Tétung oder Verletzung von Flederméusen im Rahmen der Baufeld-
beraumung auszuschlie3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbrucharbeiten und Baumfallungen
die Zeitraume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder
eventuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikomi-
nimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in die-
ser Zeit temperaturbedingt tber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Allerdings stehen dem die
Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Ver-
meidungsmafnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvdgel erfolgen.

Um To6tungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar
vor Beginn der Fall- bzw. Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6ko-
logischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der Quartierstrukturen auf Fleder-
mause erfolgt, um eine Besiedelung auszuschliel3en. Bei den Abbrucharbeiten miissen die po-
tenziell méglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangboh-
len) grundlich kontrolliert und im Beisein eines Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert
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werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen
bzw. einsehen zu kdnnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Ein-
satz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméusen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunéchst ein-
zustellen und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) tiber das weitere
Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbringen der Tiere).

VermeidungsmafRnahme V 1

MalRnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und
Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz
kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell méglichen Quartierbereiche im
Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu
machen und gefahrfrei bergen zu kdnnen. Bei Funden von Fledermé&usen werden die Arbeiten
zunachst eingestellt und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) liber
das weitere Vorgehen ab.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung

Zielarten Fledermause

e Stérungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Stdrreize kann, auf-
grund lediglich geringer Uberschneidungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtakti-
ven Fledermause mit den am Tage stattfindenden Bautétigkeiten, eine Betroffenheit ausge-
schlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der magli-
chen Installation einer Nachtbeleuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagd-
habitaten. Um die Stdérungen so weit aufzufangen, dass sie auf die lokale Population nicht ,er-
heblich® wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Uberplanten Gebiet auf ein notwen-
diges Mal} zu beschrénken (VOIGT et al. 2019, SCHROER et al. 2019).

VermeidungsmalRnahme V 2

MalRnahme Beschrénkung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:

o Die Beleuchtungsstéarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche Mindest-
malfd hinaus gehen,

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Radume durch gerichtete Be-
leuchtung von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm.

Begrundung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population

Zielarten Flederméause

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MafRnahmen fihren die Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

e Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 3 i.V.m 8§ 44 (5)
BNatSchG)

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch der Bestandsgebaude und die Baumfallungen

die dort vorhandenen potenziellen Quartierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweich-

strukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese schon besetzt sein werden, ist ein
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entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fur Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Mdglichkeit, diese ggf. vortibergehend
durch Baumkasten zu ersetzen. Generell gilt fir alle Sommer- und Zwischenquartier-Ersatzmal3-
nahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da davon auszugehen ist, dass die
neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Opti-
malbedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Ab-
schluss der MalRnahme nicht in vollem Umfang verfiuigbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Gebaudequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere

und 3 Stick Fassaden-Sommerqguartiere notwendig, die an Gebauden der Umgebung ange-
bracht werden kdnnen.

CEF-MaRnahme E 1

Malnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an Gebauden der Umgebung nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-
dermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-
maus-fassaden-ganzjahres-quartier_1,

e sidliche bis suidwestliche Exposition,
e Umsetzung der MaRnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

Begrindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Zielarten Fledermause

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Geholzen
vor. Eine quantitative Aussage dazu liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal
pauschal vier Kasten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlzbestanden zu installieren
sind.

CEF-MaRnahme E 2

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Gehdlzen nach folgenden Kriterien:
e 2 Stk. Fledermaushgéhle mit zwei Einschlipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e 2 Stk. Fledermaushéhle mit zwei Einschlipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestands-
rand / im Bestand)

e  Gewabhrleistung guter Anflugmoglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze)

e Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl ginstiger
Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckméa-
Rigen Aufhéngevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Féllarbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Zielarten Fledermause

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Mafinahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Fle-
dermausarten im Untersuchungsgebiet auszuschlieRen, es liegt kein Versto3 gegen die Verbote
des § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.
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5.2 Brutvogel

5.2.1 Bestandsanalyse

Im Verlauf der Begehung konnten Nutzungsspuren und Nachweise der Arten Hausrotschwanz,
Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe beobachtet werden. Am haufigsten wurden
Nester der Mehl- und Rauchschwalbe nachgewiesen. Allein 15 Rauchschwalbennester befinden
sich in Gebaude 1, weitere 25 in Gebaude 2. Natirliche Mehlschwalbennester wurden nur an
Gebéaude 2 beobachtet, hier sind insgesamt 27 intakte Nester gezéhlt worden. An Gebaude 3
befinden sich 4 kinstliche Nisthilfen fir Mehlschwalben. Weitere Mehlschwalbennester an Ge-
baude 2 wiesen Beschadigungen und Spuren von Haussperlingsbesiedelungen auf. Da zudem
zahlreiche Haussperlinge wahrend der Begehungen beobachtet wurden, wird von ca. 20 Brut-
platzen fur den Haussperling ausgegangen. Als weitere Gebaudebriitende Art ist der Hausrot-
schwanz nachgewiesen (min. 4 Brutplatze). Die Art Bachstelze ist potenziell ebenfalls zu erwar-
ten. Die raumliche Zuordnung der Nachweise ist Abbildung 6 zu entnehmen.

Aufgrund der Habitatausstattung sind weitere Arten als Brutvogel im ndheren Umfeld des Bau-
vorhabens zu erwarten (Tabelle 2).

Tabelle 2: Potenzielle und nachgewiesene Brutvogelarten des Untersuchungsraums und der naheren
Umgebung. Wertgebende, gefédhrdete und besonders geschiitzte Brutvdgel sind grau hervor-
gehoben.

. . Schutz/ Gefahrdung/ Brutzeit nach

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Sk 9 LUNG (2016)

1. Carduelis carduelis Stieglitz - A04-AQ09
2. Carduelis chloris Grinfink - A04-MO09
3. Columba palumbus Ringeltaube - EO2-E11
4. Cyanistes caeruleus Blaumeise - M 03 -A 08
5. Delichon urbicum Mehlschwalbe MV YV, D3 A04-A09
6. Fringilla coelebs Buchfink - A 04 -EO08
7. Hippolais icterina Gelbspotter - A05-MO08
8. Hirundo rustica Rauchschwalbe MV V, DYV M 04 -A09
9. Motacilla alba Bachstelze - A04-MO08
10. Parus major Kohimeise - M 03 -A 08
11. Passer domesticus Haussperling MV V,DV E03-A09
12. Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - MO03-A09
13. Phylloscopus collybita Zilpzalp - A04-MO08
14. Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke - E03-A09
15. Sylvia curruca Klappergrasmiicke - M 04 — M 08
16. Troglodytes troglodytes Zaunkdnig - E03-AO08
17. Turdus merula Amsel - A02-EO08

*  Schutz §8: nach Bundesartenschutzverordnung und BNatSchG streng geschutzte Art

EG: Nach der Richtlinie 2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind fiir diese Vogelarten besondere Schutz-
maRnahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Ver-
breitungsgebiet sicherzustellen.

Gef. Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014): MV 3: geféhrdet, MV V: potenziell
geféhrdet (Vorwarnliste).
Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020): D 2: stark gefahrdet D 3: gefahrdet, D V: potenziell
geféhrdet (Vorwarnliste).
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Bed. <: weniger als 1.000 Brutpaare (nach LUNG 2016)
Status BV — Brutverdacht, BN — Brutnachweis.
Brutzeit: A=1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats, nach LUNG 2016)

Nach FROELICH & SPORBECK (2010) ist in Mecklenburg-Vorpommern eine vertiefte artenschutz-
rechtliche Prifung fur folgende Vogelarten erforderlich:
e Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

¢ Rastvogel-Arten mit regelmafdig genutzten Rast-, Schlaf-, Mauserplatzen oder anderen
Ruhestétten,

o Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der D: Kategorie 0-3),

¢ Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbruter, Gebaudebruter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),

e Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

e Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brut-
paaren in M-V).

Plangeltungsbereich

Gebaude

Nachweise

Hr Hausrotschwanz
Ms Mehlschwalbe
MsN Nisthilfe fiir Ms
Rs Rauchschwalbe

0 10 20 30 40 m
[ Sa—— SS—

. .~ A g
Abbildung 6: Nachweise und Nutzungsspuren der Artengruppe Brutvdgel in dem Geltungsbereich des B-
Plans.
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5.2.2 Konfliktanalyse der streng geschitzten bzw. gefahrdeten Vogelarten

An dieser Stelle sind die Arten zu behandeln, fur die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise
und ihrer Habitatanspriiche gegenwartig eine Gefahrdungseinschéatzung besteht bzw. die einem
strengen Schutz gemalf der Definition des 8§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG unterliegen oder die im An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie gefuhrt werden.

Die Angaben zur Lebensweise und den Aktionsradien der Arten wurden VOKLER (2014), GEDEON
et al. (2014), GLUTZ VON BLOTZHEIM (1985-1999) und FLADE (1994) entnommen, die Angaben zu
den Brutzeiten der vom Vorhaben betroffenen Vogelarten entstammen der Zusammenstellung
des LUNG (2016).

Mehlschwalbe / Delichon urbicaMV V, D 3

An den Wanden unter den Dachuberstanden von Gebaude 2 wurden insgesamt 27 intakte und
teilweise noch genutzte Nester von Mehlschwalben beobachtet. Weitere vier Nisthilfen fur Mehl-
schwalben befinden sich an Gebaude 3.

Als Kulturfolger britet die Mehlschwalbe in Europa in offenen und besiedelten Kulturlandschaften
so z.B. in Kolonien an Hauserwéanden in der Nahe von Gewassern. Die Fluchtdistanz der Mehl-
schwalbe betragt <10 - 20 m, der Aktionsradius zur Brutzeit 0,3 bis 1 km.

Die letzte Zahlung ergab einen Bestand von 45.000 bis 97.000 Brutpaaren fir Mecklenburg-Vor-
pommern.

e Totungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Gefahrdung durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich wahrend der
Brutzeit ist nicht auszuschliel3en. Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Art, da die adul-
ten Tiere flugféahig sind. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen sind somit eine Bauzeitenre-
gelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig, wobei sich
die Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet (Tabelle 2). Die restriktivsten Zeiten
verweisen dabei auf die Arten Amsel und Ringeltaube (rot markiert in Tabelle 2). Somit ergibt sich
als Richtwert ein Ausschlusszeitraum vom 01. Februar bis zum 30. November fur die Baufeldfrei-
machung und den Beginn der Bauarbeiten. Wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten
zwischen dem 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pause fortgefiihrt
werden, kann eine signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos fir die Arten ausgeschlossen wer-
den.

Da es sich dabei um Extremzeiten handelt, ist die Baufeldfreimachung alternativ zwischen dem
30. September und dem 01. M&rz moglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Vdgeln sicher
ausgeschlossen wurden.

VermeidungsmaRnahme V 3

MaRnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumféllung, Geb&udeabbruch sowie die anschlieBenden
Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne grofere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. Septem-
ber und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen
einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten
von Vogeln sicher ausgeschlossen wurden.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Toétung und Stérung

Zielarten Brutvégel
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Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glas-
flachen zu verhindern (Vermeidungsmaflinahme V 4).

Die VermeidungsmalRnahmen V 3 und V 4 sind geeignet, eine signifikante Erhdhung des To-
tungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt auszuschliefl3en.

Vermeidungsmaflnahme V 4

MalRnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Tech-
nik unter Berlcksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(ScHwmiD et al. 2012).

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung

Zielarten Brutvégel

e Storungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmalnahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die
Art durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und optischen Stdrreize er-
heblich gestort wird. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind fir die stérungsunempfindliche
Art auszuschlie3en.

e Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m § 44 (5)
BNatSchG)

Es ist davon auszugehen, dass durch die Abbrucharbeiten die Brutpléatze der Art Mehlschwalbe
im Plangebiet verlorengehen werden. Um die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte aufrecht zu erhalten, missen die Brutplatze entsprechend der Beanspruchung ausgegli-
chen werden. Fir die Brutplatzverluste der gebaudebritenden Art Mehlschwalbe wird empfohlen,
diese etwa im Verhaltnis 1:2 (Verlust zu Ersatz) zu ersetzen. Damit waren bei derzeit 27 vorhan-
denen Brutplatzen insgesamt 54 Nisthilfen erforderlich.

Dafir bietet sich das Aufstellen von Schwalbentirmen im Umfeld des Plangebiets an, die mit
einer Klangattrappe ausgestattet sein sollten, um das Auffinden der Nisthilfen fir die Tiere zu
erleichtern. Méglicherweise lassen sich die Nisthilfen der Mehlschwalben auch mit der Ersatz-
mafinahme fiir die Rauchschwalbe kombinieren. Der genaue Standort ist im weiteren Verfahren
festzulegen.

CEF-MaRnahme E 3

MalRnahme Ersetzen der vorhandenen Brutpléatze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54
Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MalRnahme muss
vor dem Abbruch der Gebdude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begrundung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Zielarten Brutvogel

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Mafinahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Art
Mehlschwalbe im Plangebiet auszuschlieRen, es liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44
(1) Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.
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5.2.3 Konfliktanalyse der sonstigen europdaischen Vogelarten

Auf der Grundlage der Definition des 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle Européischen Vogel-
arten im Sinne des Art. 1 EU-Vogelschutzrichtlinie als besonders geschiitzt einzustufen.

Wie bei FROELICH & SPORBECK (2010) angefiihrt, kann die spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung auf Grund der grof3en Artenvielfalt der Végel in zusammengefassten Gruppen, wie 6kologi-
schen Gilden oder bestimmten Habitatnutzer-Typen, erfolgen. Dieses Vorgehen ist allgemein in
der Genehmigungspraxis anerkannt und spiegelt den Sachverhalt wider, dass unter fachlichen
Gesichtspunkten eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes bei den haufigen Arten
nicht moglich erscheint und somit die 6kologische Funktion der Lebensstétten, insbesondere in
ihrem raumlichen Zusammenhang, erhalten bleibt. Fur diese Arten ist selbst bei einem realen
Verlust von britenden Tieren die Populationsregulation durch nachwandernde Tiere so stark,
dass unmittelbar nach Freiwerden des Brutplatzes andere Tiere der Art die Nische besetzen.

Soweit die Arten nicht bereits auf Artniveau einer Betrachtung unterzogen wurden, werden an
dieser Stelle die ungeféhrdeten Brutvogelarten zu folgenden Gruppen zusammengefasst behan-
delt:

Gilde 1. Ungefahrdete Vogelarten mit Bindung an Walder oder Gehdlze

Die hier zusammengefassten Vogelarten besitzen bei aller Verschiedenheit
hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen die Ge-
meinsamkeit, dass Geholze einen wesentlichen Teil ihres Habitats ausma-
chen. Bei Baum- und Strauchbriitern sowie bei Héhlen- oder Halbhdhlen-
brutern, die vorrangig Baumhdohlen nutzen, besteht die Funktion als Nest-
standort. Darliber hinaus werden Arten einbezogen, die zwar am Boden
briten, aber Gehdlze als wesentliches Habitatelement besitzen.

Arten Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gelbspdtter, Grinfink, Kohlmeise, Klapper-
grasmucke, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Stieglitz, Zaunkdnig, Zilpzalp

Gilde 2. Siedlungs- und Gebaudebriter
Die hier zusammengefassten Vogelarten besitzen bei aller Verschiedenheit
hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen die Ge-
meinsamkeit, dass sie im Untersuchungsraum eine starkere Bindung an
Gebéaude zeigen. Die Neststandorte befinden sich in oder an Gebauden
bzw. in deren unmittelbaren Umgebung.

Arten Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe

1. Ungefahrdete Vogelarten mit Bindung an Wéalder oder Gehdlze

Die Arten sind zum Teil Brutvogel des direkten Eingriffsbereichs, zum Teil liegen potenzielle Nist-
statten der Arten aul3erhalb des Plangebiets in den entsprechenden Gehdélzbiotopen.

e Totungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Gefahrdung durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich wahrend der
Brutzeit ist nicht auszuschliel3en. Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Arten, da die
adulten Tiere flugfahig sind. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen sind somit eine Bau-
zeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig,
wobei sich die Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet (Tabelle 2). Weiterhin sind
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Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen zu ver-
hindern (Vermeidungsmaflinahme V 4).

Die Vermeidungsmalihahmen V 3 und V 4 sind geeignet, eine signifikante Erhéhung des T6-
tungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt auszuschliel3en.

e StOrungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die
Arten durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und optischen Storreize
erheblich gestért werden. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche Stérungen sind fir die Arten
auszuschlieRen.

e Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 3 i.V.m § 44 (5)
BNatSchG)

Im Zuge der Planung werden die Bruthabitate der Gehoélzbriter im Plangebiet vortbergehend
verlorengehen, entsprechende Habitate im Zuge der Umgestaltung allerdings auch neu geschaf-
fen. Zudem erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte fur die betroffenen Freibriter im Allge-
meinen nach dem Ende der Brutperiode (LUNG M-V 2016).

Fur die im Bereich der Baumentnahme vorkommenden Hohlen ist die Entwicklung allerdings von
einem gewissen Alterungsprozess der Gehdlze abhangig, d.h. der Verlust von Baumhdhlen im
Zuge der Baufeldfreimachung ist zumindest kurzfristig nicht auf natirliche Weise zu kompensie-
ren. Damit ware die Funktionalitat als potenzielle Lebensstatte nicht mehr gegeben. Um zu ge-
wabhrleisten, dass fir die Hohlenbriter weiterhin ein ausreichendes Nistplatzangebot zur Verfi-
gung steht, ist ein Ersatz fur verlorengehende potenzielle Brutplatze vorzunehmen.

CEF-MaRRnahme E 4

MalRnahme Installation von 4 Nistk&sten fiur Héhlenbriter nach folgenden Kriterien:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton - z.B. der Fa. Sch-
wegler oder Hasselfeldt),

e Anbringung in H6hen > 4 m (Schutz vor Vandalismus),
e sidliche bis sudwestliche Exposition,

e  Gewabhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

e Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger
Geholzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmé-
Rigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Installation im Umfeld des Eingriffs,
e Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

Begrundung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Zielarten Hohlenbriter

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Mal3nahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Ge-
hélzbruter im Plangebiet auszuschlie3en, es liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 (1)
Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.
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2. Siedlungs- und Gebaudebruter

Die Arten sind potenzielle und nachgewiesene Brutvogel des direkten Eingriffsbereichs in und an
Gebéauden.

e Totungsverbot (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Da sich Brutreviere der Siedlungs- und Gebaudebruter in unmittelbarer Nahe zum bzw. im Plan-
gebiet befinden, ist zur Vermeidung einer signifikanten Erhdhung des To6tungsrisikos eine Bau-
zeitenregelung fur die Bauphase bzw. deren Beginn erforderlich. Weiterhin sind Vorkehrungen
zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen zu verhindern. Die
Vermeidungsmalnahmen V 3 und V 4 sind geeignet, eine signifikante Erhohung des Totungsri-
sikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt auszuschlieRen.

e Stbrungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die
Siedlungs- und Gebaudebriter durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen
und optischen Stoérreize erheblich gestdrt werden. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche Sto-
rungen lassen sich fir die stérungsunempfindlichen Arten nicht herleiten.

e Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m § 44 (5)
BNatSchG)

Es ist davon auszugehen, dass durch die Abbrucharbeiten mindestens vier Brutplatze der Arten
Hausrotschwanz oder Bachstelze, 40 Brutplatze der Art Rauchschwalbe und c. 20 Brutplatze der
Art Haussperling verlorengehen werden. Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte aufrecht zu erhalten, missen die Brutplatze der Arten entsprechend der Beanspru-
chung ausgeglichen werden. Es wird empfohlen, diese vorsorglich im Verhaltnis 1:1,5 bis 1:2
auszugleichen, da Finde- und Gewdhnungseffekte zu beriicksichtigen sind. Vor dem Gebéaude-
abbruch sind damit insgesamt acht artgerechte Nistkasten aus Holzbeton fir die Arten Hausrot-
schwanz bzw. Bachstelze im raumlichen Umfeld an geeigneten Gebauden der Umgebung zu
installieren.

CEF - MaRBnahme E 5

MafRnahme Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkdsten aus Holzbeton fur die Arten Hausrot-
schwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleis-
tung der Funktionsfahigkeit der Ersatzmafinahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor
Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Zielarten Hausrotschwanz, Bachstelze

Weiterhin sind die 20 potenziellen Brutplatze der Art Haussperling durch 40 kinstliche Nisthilfen
zu ersetzen.

CEF - MaRnahme E 6

MalRnahme Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fur die Art Haussperling
an geeigneten Geb&uden im raumlichen Umfeld. Zur Gewéhrleistung der Funktionsfahigkeit
der ErsatzmalRnahme ist die Ausbringung der Ké&sten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten
zu realisieren.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Zielarten Haussperling
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Die Schaffung von mindestens 60 Ersatzbrutplatzen fir die Rauchschwalbe ist erfahrungsgeman
mit erhéhten Schwierigkeiten verbunden. Einerseits bevorzugen Rauchschwalben verdunkelte
Raumlichkeiten und andererseits ist nur eine lockere Koloniebildung maoglich, da die Art im Ver-
gleich zur Mehlschwalbe ein starkeres Revierverhalten aufweist.

Zum einen konnte ein bestehendes Stallgebaudes in der Umgebung mittels kinstlicher Nisthilfen
und Sichtschutzbretter entsprechend ausgestattet werden. Weiterhin bietet sich das Aufstellen
eines Artenschutzhauses im Gebiet oder der Umgebung an. Die genaue Ausfuhrung und der
Standort sind im weiteren Verfahren mit der UNB festzulegen. Um den Platz fiir 60 Brutplatze zu
gewahrleisten, sollte fir die MaRnahme eine Raumflache von mindestens 50 m2 bereitgestellt
werden, die auf zwei Etagen aufgeteilt werden kann. Die Deckenhdhe sollte mindestens 2 m be-
tragen. An den Decken sollten mehrere Sichtschutzbretter eingezogen werden, um eine dichte
Besiedelung zu ermdéglichen. Fir die Innenbereiche ist raues Material (Holz oder Putz) zu nutzen,
damit die Schwalben ihre Nester dort befestigen konnen. Im Nistbereich sollten auch Leisten zum
besseren Halt der Nester befestigt werden. Die Eingange sind pradatorensicher (Kletterschutz)
Zu gestalten.

CEF-MaRnahme E 7

MafRnahme Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit min-
destens 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen
Brutstandorts. Die genaue Ausfiihrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort
sind mit der UNB abzustimmen. Diese MalRnahme muss vor dem Abbruch der Geb&ude bzw.
bei Abbruch nach dem Ende der letzten Brutperiode vor dem Beginn der nachsten Brutperiode
(11. April) abgeschlossen und funktionsfahig sein.

Begrindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Zielarten Rauchschwalbe

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Mal3nahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Ge-
baudebriter im Plangebiet auszuschlieRen, es liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 (1)
Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.

5.3 Amphibien

5.3.1 Bestandsanalyse

Waéhrend des Untersuchungszeitraums wurden keine Amphibienarten im Bereich des Untersu-
chungsgebiets nachgewiesen. Es ist jedoch wahrscheinlich, dass in den Gewassern der Umge-
bung mehrere Amphibienarten vorkommen. In diesem Zusammenhang besteht die Moglichkeit,
dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Wanderkorridor und Landhabitat genutzt
werden.

Tabelle 3: Liste der potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Amphibien im Umfeld des
Untersuchungsgebietes.

wissenschaftlicher Name deutscher Name Gefahrdung / Schutz*

1. Hyla arborea Laubfrosch MV 3,D 3, §, FFH IV

2. Rana dalmatina Springfrosch MV 1,DV, §, FFH IV

3. Triturus cristatus Nordlicher Kammmolch MV 2, D 3, BASV, FFH Il IV

Dipl. Biol. Thomas Frase 25/86



B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

*  Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (BAST 1991), Rote Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN
2020): 2: stark geféahrdet, 3 - gefahrdet, V: potenziell gefahrdet (Vorwarnliste).
§ - nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Art.
FFH 11, IV - Art des Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie: streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Plangeltungsbereich
(1 500m-Umfeld
] potenzielle Amphibiengewasser

0 100 200 300 400 500 m
[ E—— E— |

Abbildung 7: Lage von potenziellen Amphibiengewassern bzw. Lebensrdumen im Umfeld des Vorhabens.
© GeoBasis-DE/M-V 2022

5.3.2 Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die Zugriffsverbote des Artenschutzrechts fur alle Amphibienarten gemein-
sam dargestellt und abgepriift. Auf eine einzelartliche Priifung wird aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit verzichtet.

e Totungsverbot (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Im Bereich der Amphibiengewasser werden keine Arbeiten durchgefuhrt. Eine Verletzung oder
Toétung von Individuen kann hier ausgeschlossen werden. Hinweise auf eine konzentrierte Wan-
derbewegung im Sinne von Wanderungstrassen an- bzw. abwandernder Tiere zwischen den ein-
zelnen Teillebensrdumen bzw. den angrenzenden Gewassern kdnnen zwar nicht hergeleitet wer-
den. Diffuse Wanderungsbewegungen sind allerdings nicht auszuschlieen. Somit besteht die
Maoglichkeit, dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Landhabitat genutzt werden.

Durch die BaumafRnahmen kann es daher vereinzelt zur unabsichtlichen Tétung von einzelnen
Individuen kommen. Um das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind VermeidungsmafRnahmen durchzufihren.
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Vermeidungsmafinahme V 5

MalRnahme Im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Bau-
feldberdaumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdlze,
totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Fun-
den von Amphibien

e sind diese einzusammeln und in ungeféhrdete Bereiche umzusiedeln und

e ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sudseite durch einen Amphibien-
schutzzaun abzusperren (Abbildung 8).

Begriindung Vermeidung der Verletzung und Tétung geschitzter Arten

Zielarten Amphibien

Nach Abschluss der Arbeiten ist aufgrund der geringeren Attraktivitat der Flache nicht davon aus-
zugehen, dass das Toétungsrisiko auf der Flache steigen wird. Unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaflinahme V 5 ist eine bau-, anlage- und betriebsbedingte signifikante Erh6hung des
Totungsrisikos fir die Amphibien vollsténdig auszuschliel3en.

e Storungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Aufgrund der Entfernung der Laichhabitate zum Plangebiet, des temporaren Charakters der Bau-
arbeiten sowie unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 5 kdnnen erhebliche St6-
rungen der Arten durch das Vorhaben sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt ausge-
schlossen werden.

e Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 i.V.m § 44 (5)
BNatSchG)

Die Uberplanten potenziellen Landhabitate als Teilbereich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Amphibien weisen nur eine geringe Eignung als Landlebensraum auf. Von einer wesentlichen
Funktion des Teilhabitats kann daher nicht ausgegangen werden. Es sind in der engeren und
weiteren Umgebung ausreichend besser geeignete Habitatstrukturen vorhanden, sodass die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt wird.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MalRhahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Am-
phibien im Plangebiet auszuschlieRen, es liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 (1) Nr.
1 - 3 BNatSchG vor.
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Plangeltungsbereich

=== Amphibienschutzzaun

0 10 20 30 40 m

Abbildung 8: Lage des Amphibienschutzzauns, falls Amphibien bei der Baufeldberdumung im Gebiet nach-
gewiesen werden (Ma3nahme V 5).
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6 MaRBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ersatz

Nachfolgend werden die Malinahmen aufgefihrt, deren Umsetzung zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG erforderlich ist. Dabei handelt es sich um
Malinahmen zur Vermeidung sowie zum Ersatz von vorhabensbedingten Beeintrachtigungen, die
zu einer Verletzung der Verbote des 8§ 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fuhren kénnen.

6.1 Vermeidungsmal3hahmen

VermeidungsmafRnahme V 1

MaRnahme Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die die Ab-
bruch- und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierberei-
che im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten missen die poten-
ziell moglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden,
um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kon-
nen. Bei Funden von Fledermausen werden die Arbeiten zunachst eingestellt und
die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) iiber das weitere
Vorgehen ab.

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung

Zielarten Fledermause

Vermeidungsmalnahme V 2

MaRRnahme Beschrankung der Aul3enbeleuchtung im Plangebiet:
+ Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestmal’ hinaus gehen,
* Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerich-
tete Beleuchtung von oben nach unten,
» Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700
Kelvin oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm.
Begriindung Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
Zielarten Flederméause

Vermeidungsmaflnahme V 3

MalRnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumféllung, Gebaudeabbruch sowie die an-
schlielRenden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar be-
gonnen und ohne gréRRere Pausen fortgefuihrt werden. Alternativ ist die Baufeld-
freimachung zwischen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor
Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Un-
tersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Vdgeln sicher
ausgeschlossen wurden.

Begrindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stdrung

Zielarten Brutvogel

Vermeidungsmalnahme V 4

MaRnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand
der Technik unter Bertlicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen
mit Glas und Licht (SCHMID et al. 2012).
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Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Brutvogel

Vermeidungsmafnahme V 5

MaRnahme Im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Be-
ginn der Baufeldberaumung grindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor
allem liegende Gehdlze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu un-
tersuchen und umzudrehen. Bei Funden von Amphibien

* sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und
» ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sudseite durch einen Amphi-
bienschutzzaun abzusperren (Abbildung 8).

Begriindung Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
Zielarten Amphibien

6.2 CEF-MaRnahmen

CEF - MalRnahme E 1

MaRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an Geb&uden der Umgebung nach folgen-
den Kriterien:

+ 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quatrtier,

+ 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hassel-
feldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier_1,

+ sudliche bis stidwestliche Exposition,
» Umsetzung der MaRnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.
Begrindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Zielarten Fledermause
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CEF - MalRnahme E 2

MaRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Gehdlzen nach folgen-
den Kriterien:

2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschlipfen 12 mm,
2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschlipfen 14 mm,
Anbringung in unterschiedlichen Hohen > 5 m (Schutz vor Vandalismus),

Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Be-
standsrand / im Bestand),

Gewahrleistung guter Anflugmoglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Gehdolze),

Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl guns-
tiger Geholzbestadnde mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung ei-
ner zweckméanRigen Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

Umsetzung der Malinahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Zielarten Fledermause

CEF-MalRnahme E 3

MaRnahme Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von ins-
gesamt 54 Nisthilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets.
Diese MalRnahme muss vor dem Abbruch der Geb&ude abgeschlossen und funk-
tionsfahig sein.

Begrindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Zielarten Rauchschwalbe

CEF-MaRRnahme E 4

Malnahme Installation von 4 Nistk&sten fiir Hohlenbriter nach folgenden Kriterien:

Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton - z.B. der
Fa. Schwegler oder Hasselfeldt),

Anbringung in H6hen > 4 m (Schutz vor Vandalismus),
sudliche bis stidwestliche Exposition,

Gewahrleistung guter Anflugmoglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und
aufkommender Gehoblze),

Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl guins-
tiger Gehdolzbestadnde mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung ei-
ner zweckméanRigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!),

Installation im Umfeld des Eingriffs,

Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

Begriindung Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
Zielarten Hohlenbruter
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CEF - MalRnahme E 5

MalRRnahme

Begriindung
Zielarten

Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkésten aus Holzbeton fur die Arten
Hausrotschwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Um-
feld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Ersatzmafl3nahme ist die Aus-
bringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.
Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Hausrotschwanz, Bachstelze

CEF - MalRnahme E 6

MalRRnahme

Begriindung
Zielarten

Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fir die Art
Haussperling an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewaébhrleis-
tung der Funktionsfahigkeit der Ersatzmalinahme ist die Ausbringung der Kasten
bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Haussperling

CEF - MalRnahme E 7

MalRnahme

Begriindung
Zielarten

Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkei-
ten mit mindestens 50 m2 Raumflache und einer Deckenhdhe von mindestens 2 m
im Umfeld des jetzigen Brutstandorts. Die genaue Ausfuihrung mit Nisthilfen und
Sichtschutzbrettern und der Standort sind mit der UNB abzustimmen. Diese Mal3-
nahme muss vor dem Abbruch der Gebaude bzw. bei Abbruch nach dem Ende
der letzten Brutperiode vor dem Beginn der nachsten Brutperiode (11. April) abge-
schlossen und funktionsfahig sein.

Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Rauchschwalbe
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7 Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 in der Ortslage Lobkevitz,
Gemeinde Breege war im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags gutachterlich zu untersuchen,
ob bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Europaischen Vogelarten gemaf Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie eintreten werden und ob im Fall der Verletzung der Verbote eine Aus-
nahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG zulassig ist. Als Grundlage der Beurteilung der Beeintrachtigun-
gen, die zu einer Verletzung der Verbote fihren kdnnten, wurden fur die Artengruppe der Fleder-
mause, Brutvégel und Amphibien Untersuchungen und Potenzialanalysen durchgefihrt.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden fur die Europaischen Vogelarten und Arten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie unter der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- sowie Ersatzmafnahmen die Verletzung der Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG ausge-
schlossen.

Eine Prifung der Voraussetzungen einer Befreiung von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG
entfallt entsprechend.
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8 Bezugsmoglichkeiten

8.1 Fledermauskéasten

http://www.schwegler-natur.de

http://www.nistkasten-hasselfeldt.de

8.2 Rauchschwalbenhaus

https://www.gruenshoppen.de/rauchschwalbenhaus-rauchschwalbenbrutersatz-ausgleichs-
massnahme-fuer-rauchschwalben

https://patents.google.com/patent/DE102016014425A1/de
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10 Anlage 1:
Relevanzprifung
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Tabelle A-1:

Relevanzprifung fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Vorkommen im
UR, erfolgter

Prufung der Ver-

Potenzielles Vor- Empfir.].dlichkeit Ngchweis im Be- botstatbgst‘ande
v kL kommenimunie. SegberPre scpoesvome mewends
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anl. 1 M-V \s/g;k:;ggnssge:tiﬁé/t Beeintréchtigun- [Art im Wirkraum Eigugné filljr Ni?:%t-u -
Sp. 3 [po] 9 gen durch Vorha-  durch Bestandser-  betroffenheit bzw.
ben maglich fassung nachge- Ausschluss der
wiesen=ja/erfor-  Art]
derlich= €]
Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke X 2 po X ja X
Bufo calamita Kreuzkrote X 2 - - - -3
Bufo viridis Wechselkrote X 2 - - - _3
Hyla arborea Laubfrosch X 3 po X ja X
Pelobates fuscus Knoblauchkrote X 3 - - - -3
Rana arvalis Moorfrosch X 3 - - - -3
Rana dalmatina Springfrosch X 1 - - - )
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch X 2 - - - )]
Triturus cristatus Kammmolch X 2 po X ja X
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter X 1 - - - )
Lacerta agilis Zauneidechse X - X - -3
Emys orbicularis Européische Sumpfschildkrote X 1 - - - )
Flederméause
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X 1 - - - )
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X 0 - - - 12
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus X 3 po X - X
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus X 2 — - — _3
Myotis dasycneme Teichfledermaus X 1 - - - -3
Myotis daubentonii Wasserfledermaus X 4 - - - -3
Myotis myotis Grol3es Mausohr X 2 - - - -3
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prufung der Ver-

Potenzielles Vor- Empfir.].dlichkeit Nachweis im Be- botstatbestande
Sy R kemmenimUner-  ABETEOR B O arebegrin.
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anl.1 M-V \s/giﬁgl;lgssgegli)?é/t Beeintrachtigun- it dgugné far Nic%t-
Sp. 3 [po] g gen durch Vorha-  durch Bestandser-  betroffenheit bzw.
ben maglich fassung nachge- Ausschluss der
wiesen=ja/erfor-  Art]
derlich=¢€]
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X 1 - - - —2
Myotis nattereri Fransenfledermaus X 3 po X - X
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X 1 - - - 3)
Nyctalus noctula Abendsegler X 3 - - - )
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X 4 po X - X
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X 4 po X - X
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus X - po X - X
Plecotus auritus Braunes Langohr X 4 po X - X
Plecotus austriacus Graues Langohr X - - - - 2)
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X 1 - - - -3
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke X - - - )
Unio crassus Gemeine Flussmuschel X - - - )
Libellen
Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer X 2 - - - -2
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer X - - - - 2)
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer X 1 - - - -2
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer X 0 - - - _2
Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer X 2 - - - 3)
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle X 1 — - — _2
Kéafer
Cerambyx cerdo Grol3er Eichenbock X 1 - - - )]
Dytiscus latissimus Breitrand X - - - - ~2
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkéafer X - - - - -2
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prufung der Ver-

Potenzielles Vor- Empfir.].dlichkeit Ne_lchweis im Be- botstatbgst'ande
Sehv L kemmenimUnter-  S08ERROSt B e O vbearin.
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anl.1 M-V \s/giﬁgl;lgssgegli)?é/t Beeintrachtigun- it dgugné far Nic%t-
Sp. 3 [po] g gen durch Vorha-  durch Bestandser-  betroffenheit bzw.
ben maglich fassung nachge- Ausschluss der
wiesen=ja/erfor-  Art]
derlich=¢€]
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer X 4 - - - _2
Falter
Lycaena dispar GrolRRer Feuerfalter X - - - _2
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter X — - — _2
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer X - - - _3
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal X 2 - - - )
Landsauger
Castor fiber Biber X 3 - - - —2
Lutra lutra Fischotter X 2 - - - _2
Muscardinus avellanarius Haselmaus X 0 - - - _2
Canis lupus Européischer Wolf X 0 - - - )
Fische
Acipenser sturio Baltischer Stor X 0 - - — )
GefalRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz X 1 - - - -2
Apium repens Kriechender Scheiberich X 2 — - — _2
Cypripedium calceolus Frauenschuh X R — - — _2
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte X 1 - - - )
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut X 2 - - - -2
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut X 1 - - - )]

Erlauterungen:

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns: M-V 0: Bestand erloschen, M-V 1: vom Aussterben bedroht, M-V 2: stark gefahrdet, M-V 3: geféhrdet, M-V 4: potenziell bedroht, M-V R: extrem
selten, - : in der jeweiligen RL nicht gelistet.
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X : trifft zu, — : trifft nicht zu, . : keine Angabe
Verbreitungsangaben aus ILN & LUNG MV (2012)

Die Art ist in Mecklenburg-Vorpommern gemaf3 Roter Liste ausgestorben oder verschollen und ihr Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern erscheint in naher Zukunft unwahrscheinlich.
2)  Die Art kommt nachgewiesenermaRen im Untersuchungsgebiet nicht vor (vgl. Range-Karten des BFN 2013, ILN & LUNG M-V 2012, LFA FM M-V 2021).

3) Die Art tritt gemaR der landesweiten Range-Karten (BFN 2013, ILN & LUNG M-V 2012, LFA FM M-V 2021) zwar im Bereich des Messtischblattquadranten auf, ihr Vorkommen im Wirkraum des
geplanten Vorhabens ist auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen sehr unwahrscheinlich.

4)  Die Art tritt gemaR der landesweiten Range-Karten (BFN 2013, ILN & LUNG M-V 2012, LFA FM M-V 2021) zwar im Bereich des Messtischblattquadranten auf, ihr Vorkommen im Wirkraum des
geplanten Vorhabens wurde bei erfolgten Bestandserfassungen der Artengruppe jedoch nicht nachgewiesen.

Beeintréachtigungen der Art lassen sich auf Grund der geringen oder nur sehr lokal wirkenden Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen.

Die Art wurde im Zuge erfolgter Kartierungen im Untersuchungsgebiet festgestellt. Auf Grund der Untersuchungsergebnisse in Verbindung mit der spezifischen Lebensweise der Art sind keine
artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Tabelle A-2: Relevanzprifung fur europaische Vogelarten

Vorkommen im

UR, erfolgter Prufung der

23:{/, botenziclles EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO VS-RL Anl. 1, RL _Vorkommen jgei%\?vri]rlf(ﬁ\rgzaol- [;)ee:ﬁg des Vorha: \?vt:r?giznm-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name isr‘]8h/9'76\ Anh. | ;p:éig M-V LrgbUeES/_\égf- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum  [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha-  durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben moglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen = ja/er- heit]
forderlich = €]

Accipiter gentilis Habicht - * - - - )
Accipiter nisus Sperber - * - - - -3
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsanger X * - - - )]
Acrocephalus paludicola Seggenrohrsénger X 0 - - - )
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsénger - * - - - -3
Acrocephalus schoenobaenus Schilfrohrsénger X Y, - - - )
Acrocephalus scipaceus Teichrohrsanger - * - - - )
Actitis hypoleucos Flussuferlaufer X 1 - - - —2
Aegithalos caudatus Schwanzmeise - * - - - -4
Aegolius funereus Rauful’kauz - * - - - —2
Aix galericulata Mandarinente - — - - - _?
Aix sponsa Brautente - - - - — )]
Alauda arvensis Feldlerche - 3 - - - )
Alca torda Tordalk - - - - - )
Alcedo atthis Eisvogel X * - - - -9
Anas acuta SpielRente - 1 - - - -2
Anas clypeata Loffelente - 2 - - - ~2
Anas crecca Krickente - 2 - - - ~2
Anas penelope Pfeifente - R - - - )
Anas platyrhynchos Stockente - * - - - -3
Anas querquedula Knékente - 2 - - - _2?
Anas strepera Schnatterente - * - - — )]
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

23:{, e [ Empfir_1_d|ichkeit Nachweis im Be- Ve“rbotstatbe-
Anl 1 Vorkommen gegeniiber Pro- reich des Vorha-  sténde not-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Sp. 3 , R im UR / Vor- wktvak__unggn / ben; i HEnay
streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Artim Wirkraum  [ggf. Kurzbe-
ge- biet [po] gen durch Vorha- - durch Bestand-  griindung fur
schiitzt en maglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Anser albifrons Blessgans - - - - - -2
Anser anser Graugans - * - - - )
Anser erythropus Zwerggans - - - - - _9
Anser fabalis Saatgans - - - - - _2
Anthus campestris Brachpieper X 1 - - - _2
Anthus petrosus Strandpieper - - - - - -2
Anthus pratensis Wiesenpieper - 2 - - - -3
Anthus trivialis Baumpieper - 3 - - - -3
Apus apus Mauersegler - * - - - )
Aquila chrysaetus Steinadler - 0 - - - _1
Aquila clanga Schelladler - R - - - _2
Aquila pomarina Schreiadler - 1 - - - _3
Arenaria interpres Steinwalzer — 0 - - - -
Ardea cinerea Graureiher - * - - — _3
Asio flammeus Sumpfohreule - 1 - - - -1
Asio otus Waldohreule - * - - — _3
Athene noctua Steinkauz - 0 - - - )
Aythya ferina Tafelente - 2 - - - )
Aythya fuligula Reiherente - * - — — _?
Aythya marila Bergente - — - — — _8
Aythya nyroca Moorente X 1 - - - -1
Bonasa bonasia Haselhuhn - 0 - - - -1
Botaurus stellaris Rohrdommel X * - - - )]
Branta canadensis Kanadagans - - - - - -2
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

23:{/ botenziclles EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO Anl 1 Vorkommen 9€gentiber Pro- reich des Vorha-  sténde not-
- : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. A Anh. | streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben mdglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Branta leucopsis WeiBwangengans - - - - - - - -2
Bubo bubo Uhu X X - 3 - - - _2
Bucephala clangula Schellente - - - * - - - )
Burhinus oedicnemus Triel - - - 0 - - - )
Buteo buteo Méausebussard X - - * - - - )
Buteo lagopus RauhfuRbussard - - - - - - - -7
Calidris alpina ssp. schinzii Klein. Alpenstrandlaufer - - X 1 - - - -2
Calidris alpina ssp alpina Nord. Alpenstrandlaufer - - X 1 - - - )
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker - X X 1 - - - —2
Carduelis cannabina Bluthénfling - - - Y, - - - _2
Carduelis carduelis Stieglitz - - - * po X — X
Carduelis chloris Grinfink - - - * po X — X
Carduelis flammea Birkenzeisig - - - * - - - -3
Carduelis spinus Erlenzeisig - - - * - - - -2
Carpodacus erythrinus Karmingimpel - - X * - - - -3
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer - - - * - - - )
Certhia familiaris Waldbaumlaufer - - - * - - - -2
Charadrius alexandrinus Seeregenpfeifer - - - 1 - - - _2
Charadrius dubius Flussregenpfeifer - - X * - - - _93
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer - - X 1 - - - _2
Chlidonias hybridus Weil3bart-Seeschwalbe - X - R - - - ~2
Chlidonias leucopterus WeidflugelSeeschwalbe - X X R - - - -2
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe - X X 1 - - - )]
Ciconia ciconia Weil3storch - X X 2 - - - -2
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ botenzielles EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:wl 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
: : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh A Anh.l streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben moglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Ciconia nigra Schwarzstorch X X - 1 - - - _2
Cinclus cinclus Wasseramsel - - - - - - - _9
Circaetus gallicus Schlangenadler - - - 0 - - - )
Circus aeruginosus Rohrweihe X X - * - - - _2
Circus cyaneus Kornweihe X X - 1 - - - —2
Circus macrourus Steppenweihe - - - - - - - —8)
Circus pygargus Wiesenweihe X X - 1 - - - -2
Coccothraustes coccothraustes Kernbeil3er - - - * - - - -3
Columba livia f. domestica Haustaube - - - - - - - -3
Columba oenas Hohltaube - - - * - - - -3
Columba palumbus Ringeltaube - - - * po X - X
Corvus corax Kolkrabe - - - * - - - _?
Corvus corone / cornix Raben-/ Nebelkrahe - - - * - - - _2
Corvus frugilegus Saatkréhe - - - 3 - - - )
Corvus monedula Dohle - - - \% - - — )]
Cortunix cortunix Wachtel - - - * - - — _3
Crex crex Wachtelkonig - X X 3 - - - )
Cuculus canorus Kuckuck - - - * - - - -3
Cygnus bewickii Zwergschwan - - - - - - - _9
Cygnus cygnus Singschwan - X X - — - — _8
Cygnus olor Hockerschwan - - - * - - - —9
Delichon urbica Mehlschwalbe - - - \% po X - X
Dendrocopus major Buntspecht - - - * - - - —9
Dendrocopus medius Mittelspecht - - - * - - - )
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ botenzielles EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:wl 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
: : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. A Anh. | streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fiir
schiitzt ben mdglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Dryobates minor Kleinspecht - - - * - - - -3
Dryocopus martius Schwarzspecht - X X * - - - _2
Emberiza citrinella Goldammer - - - \% - - - _3
Emberiza hortulana Ortolan - X X 3 - - - )
Emberiza schoeniculus Rohrammer - - - Y, - - - )
Erithacus rubecula Rotkehlchen - - - * po X - X
Falco peregrinus Wanderfalke - - - 3 - - - )
Falco subbuteo Baumfalke X - - * - - - )
Falco tinnunculus Turmfalke X - - * - - - )
Falco vespertinus Rotful3falke X - - - - - - _9
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper - - - 3 - - - _9
Ficedula parva Zwergschnapper - - - 2 - - - _2
Fringilla coelebs Buchfink - - - * po X - X
Fringilla montifringilla Bergfink - - - - - - - _5)
Fulica atra Blasshuhn - - - \% - - - _3
Galerida cristata Haubenlerche - - X 2 - - - _3
Gallinago gallinago Bekassine - - X 1 - - - _2
Gallinula chloropus Teichhuhn - - X * - - - )
Garrulus glandarius Eichelhaher - - - * - - - -3
Gavia arctica Prachttaucher - - - - - - - )
Gavia stellata Sterntaucher - - - - - - - _98
Glaucidium passerinum Sperlingskauz - - - - - - - -2
Grus grus Kranich - - - * - - - _9
Haematopus ostralegus Austernfischer - - - 2 - - - ~2
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ Potenziclles  EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:1l 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
: : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. A Anh. | streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben mdglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Haliaeétus albicilla Seeadler - - - * - - - _2
Himantopus himantopus Stelzenlaufer - - - - - - - _2
Hippolais icterina Gelbspotter - - - * po X - X
Hirundo rustica Rauchschwalbe - - - \Y po X - X
Ixobrychus minutus Zwergdommel - - - 1 - - - _2
Jynx torquilla Wendehals - - - 2 - - - 3)
Lanius collurio Neuntoter - - - Y, - - - )
Lanius excubitor Raubwirger - - - 3 - - - 2
Lanius minor Schwarzstirnwirger - - - 0 - - - D
Lanius senator Rotkopfwiirger - - - 0 - - - )
Larus argentatus Silberméwe - - - * - - - 3
Larus canus Sturmmowe - - - 3 - — - )
Larus fuscus Heringsmowe - - - R - - - _2
Larus melanocephalus Schwarzkopfmoéwe - - - R - - - 2
Larus marinus Mantelmdwe - - - R - - - )]
Larus minutus Zwergmowe - - - 3 - - - 2)
Larus ridibundus Lachmowe - - - Vv - - - -3
Limosa limosa Uferschnepfe - - - 1 - - - _2
Locustella fluviatilis Schlagschwirl - - - - - - - 5)
Locustella luscinioides Rohrschwirl - - - * - - - -3
Locustella naevia Feldschwirl - - - 2 - - - _3
Lo—ia curvirostra Fichtenkreuzschnabel - - - * - - - 2)
Lullula arborea Heidelerche - - - * - - - )]
Luscinia luscinia Sprosser - - - * po X - X
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ botenzielles EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:wl 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
: : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. A Anh. | streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fiir
schiitzt ben maoglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Luscinia megarhynchos Nachtigall - - - * - - - 3)
Luscinia svecica Blaukehlchen - - - * - - - -3
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe - - - — — - - 8)
Melanitta fusca Samtente - - - - - - - _9
Melanitta nigra Trauerente - - - - - - - —9
Mergellus albellus Zwergsager - - - - - - - 8)
Mergus merganser Génsesager - - - * - - - )]
Mergus serrator Mittelsager - - - 1 - - - 2
Merops apiaster Bienenfresser - - - - - - - 2)
Miliaria calandra Grauammer - - - \% - - - _3
Milvus migrans Schwarzmilan - - — * - - — _2
Milvus milvus Rotmilan - - - Y, - - - -2
Motacilla alba Bachstelze - - - * po X - X
Motacilla cinerea Gebirgsstelze - - - * - - - 2)
Motacilla citreola Zitronenstelze - - - - - - — )]
Motacilla flava Wiesenschafstelze - - - \% - - — _3
Muscicapa striata Grauschnépper - - - * - - - _2
Netta rufina Kolbenente - - - * - - - )
Nucifraga caryocatactes Tannenhaher - - - R - - - 2)
Numenius arquata Grol3er Brachvogel - - - 1 - - - _2
Oenanthe oenanthe Steinschmétzer - - - 1 - - - 4
Oriolus oriolus Pirol - - - * - - - 3)
Pandion haliaetus Fischadler - - * - - - )]
Panurus biarmicus Bartmeise - - - * - - - _3
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Vorkommen im

BArt UR, erfolgter Prufung der
S t:V Potenziclles  EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:1l 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
: : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. A Anh. | streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben maoglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen = ja/er- heit]
forderlich = €]
Parus ater Tannenmeise * - - )
Parus caeruleus Blaumeise * po - X
Parus cristatus Haubenmeise * - - )
Parus major Kohlmeise * po - X
Parus montanus Weidenmeise \Y - - -3
Parus palustris Sumpfmeise * - - -3
Passer domesticus Haussperling \Y - - -2
Passer montanus Feldsperling 3 - - -3
Perdix perdix Rebhuhn 2 - - )
Pernis apivorus Wespenbussard 3 - - )
Phalacrocorax carbo Kormoran * - - )
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen - - - _9
Phasianus colchicus Fasan - - - )
Philomachus pugnax Kampflaufer 1 - - -2
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz * po - X
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz * - - —2
Phylloscopus collybita Zilpzalp * po - X
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsénger 3 - - )
Phylloscopus trochiloides Griinlaubsénger R - - _2?
Phylloscopus trochilus Fitis * - - -3
Pica pica Elster * - - )
Picus canus Grauspecht - - - -2
Picus viridis Grunspecht * - - -2
Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer 0 - - —6)
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Vorkommen im

BArt UR, erfolgter Prufung der
S t:V botenziclies  EMPfindlichkeit  Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
EG-VO A(r:wl 1 Vgriomemgr? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  sténde not-
- : VS-RL o RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh A Anh.l streng M-V habens-ge- Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
' ge- biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand-  griindung fur
schiitzt ben mdglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Podiceps auritus Ohrentaucher - - - - - - - )
Podiceps cristatus Haubentaucher - - - \% - - - _2
Podiceps griseigena Rothalstaucher - - - \% - - - _2
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher - - - * - - - _2
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn - - - * - - - -2
Porzana porzana Tumpelsumpfhuhn - - - * - - - -2
Porzana pusilla Zwergsumpfhuhn - - - 2 - - - -2
Prunella modularis Heckenbraunelle - - - * - - - —2
Psittacula krameri Halsbandsittich - - - - - - - —2
Pyrrhula pyrrhula Gimpel - - - 3 - - - )
Rallus aquaticus Wasserralle - - - * - - - -3
Recurvirostra avosetta Sabelschnabler - - - * - - - _2
Regulus ignicapillus Sommergoldh&hnchen - - - * - - - -3
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen - - - * - - — _3
Remiz pendulinus Beutelmeise - - — 2 — — — _3
Riparia riparia Uferschwalbe - - — vV — — — _2
Saxicola rubetra Braunkehlchen - - - 3 - — - )
Saxicola torquata Schwarzkehlchen - - - * - - - )
Scolopax rusticola Waldschnepfe - - - 2 - - - _2
Serinus serinus Girlitz - - - * - - - -3
Sitta europaea Kleiber - - - * - - - )
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe - - - 2 - - - -2
Sterna caspia Raubseeschwalbe - - - R - - - )]
Sterna hirundo Flussseeschwalbe - - - * - - - )]
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ Potenziell Empfindlichkeit Nachweis im Be- Verbotstatbe-
EG-VO A(r:1l 1 Vorinfrllemer? gegeniiber Pro-  reich des Vorha-  stande not-
- - y VS-RL P RL VOTKOMMEN o twirkungen/  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. | M-V Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
Anh. A streng habens-ge- durch h J =
o= biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand- grindung fir
schiitzt ben maoglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen = ja/er- heit]
forderlich = €]

Sterna paradisaea Kustenseeschwalbe - - - - - - )
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe - - - - - - )
Streptopelia decaocto Tlrkentaube - - - * - - - -3
Streptopelia turtur Turteltaube - - - 2 - - - _2
Strix aluco Waldkauz - - - * - - - )
Sturnus vulgaris Star - - - * - - - )
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke - - - * po X - X
Sylvia borin Gartengrasmucke - - - * - - - -2
Sylvia communis Dorngrasmiicke - - - * - - - )
Sylvia curruca Klappergrasmucke - - - * po X - X
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke - - - * - - - _9
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher - - - * - - - _5)
Tadorna tadorna Brandgans - - - * - - - _2
Tringa glareola Bruchwasserlaufer - - - 0 - - - —9
Tringa ochropus Waldwasserlaufer - - - * - - - —2
Tringa totanus Rotschenkel - - - 2 - - - —2
Troglodytes troglodytes Zaunkonig - - - * po X - X
Turdus iliacus Rotdrossel - - - - - - - )
Turdus merula Amsel - - - * po X - X
Turdus philomelos Singdrossel - - - * - - - _2
Turdus pilaris Wacholderdrossel - - - * - - - )]
Turdus viscivorus Misteldrossel - - - * - - - )]
Tyto alba Schleiereule - - - 3 - - - ~2
Upupa epops Wiedehopf - - - - - - ~2
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Vorkommen im
UR, erfolgter

Prifung der

EAR/ Potenziell Empfindlichkeit Nachweis im Be-  Verbotstatbe-
s otenzieties gegeniiber Pro- reich des Vorha-  stande not-
EG-VO Anl. 1, Vorkommen . .
: : VS-RL RL . jektwirkungen /  bens wendig
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 338/97 Sp. 3 im UR / Vor- R . .
Anh. | M-V Beeintrachtigun-  [Art im Wirkraum [ggf. Kurzbe-
Anh. A streng habens-ge- durch h 2 -
o= biet [po] gen durch Vorha- durch Bestand- grindung fir
schiitzt ben mdglich serfassung nach- Nichtbetroffen-
gewiesen =ja/ er- heit]
forderlich = €]
Uria aalge Trottellumme - - - - - - _ _9
Vanellus vanellus Kiebitz - - - 2 - - - _2

Gefahrdung:  Rote Liste Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014): M-V 0 - Bestand erloschen, M-V 1 - vom Aussterben bedroht, M-V 2 - stark geféahrdet, M-V 3 - gefahrdet, M-V 4 -

potenziell bedroht, M-V R - extrem selten, - : in der RL nicht gelistet bzw. bewertet.

X : trifft zu, — : trifft nicht zu, . : keine Angabe.

1) Die Artist in Mecklenburg-Vorpommern gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen bzw. ihr Auftreten in Mecklenburg-Vorpommern erscheint in naher Zukunft unwahrscheinlich.

2 Die Art kommt als Brutvogel nachgewiesenermafen im Untersuchungsgebiet nicht vor (vgl. VOKLER 2014, LUNG 2016).

3) Die Art tritt gemaR VOKLER (2014) zwar als Brutvogel im Bereich des Messtischblattquadranten auf, ihr Vorkommen im Wirkraum des geplanten Vorhabens wurde bei erfolgten Bestandserfassungen
der Artengruppe jedoch nicht nachgewiesen oder geeignete Brutbiotope der Art sind im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden. Sofern Arten lediglich als Gast gelegentlich im Gebiet auftreten
kénnen, unterliegen sie nicht dem Priferfordernis (vgl. KIEL 2007).

4 Die Art wurde wahrend der Kartierungen lediglich als gelegentlicher Nahrungsgast im Gebiet festgestellt und unterliegt damit nicht dem Priferfordernis (vgl. KIEL 2007).

5 Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund der geringen oder nur sehr lokal wirkenden Auswirkungen des Vorhabens ausschlieBen. Ein Verlust von Fortpflanzungsstatten, eine Beeintrachtigung
von Bruthabitaten oder erhebliche Stérungen sind fiur diese Art nicht zu erwarten.

6) Die Art tritt in Mecklenburg-Vorpommern ausschlieRlich als Zug- und Rastvogel auf und wurde lediglich als gelegentlicher Nahrungsgast oder Uberflieger wahrend der Zug- und Rastzeit im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Regelmafige genutzte Rast-, Schlaf- und Mauserflachen der Art wurden im Wirkraum des geplanten VVorhabens nicht festgestellt.

7)  Die Art tritt in Mecklenburg-Vorpommern ausschlie3lich als Zug- und Rastvogel auf. Ein Vorkommen der Art wurde im Zuge erfolgter Zug- und Rastvogelkartierungen im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt.

8)

Die Art tritt in Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich als Zug- und Rastvogel im Kiistenbereich der Ostsee auf und kommt nachgewiesenermafen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
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11 Anlage 2:
Formblatter der Arten des Anhangs IV der FFH-RL
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Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:

Angaben zur Autdkologie

Die Breitflugelfledermaus ist eine typische Art in Siedlungen. Sie tritt bevorzugt in gehoélzreichen Randgebieten von Stadten sowie
Dorfern auf. Die Art gilt als relativ ortstreu und fuhrt nur geringe Wanderungen (selten Gber 40 — 50 km) zwischen Sommer- und
Winterquartier durch. Die Wochenstuben werden ab Ende April / Anfang Mai bezogen und Ende August / Anfang September wieder
gerdumt. Sommerquartiere der Art finden sich fast ausschlie3lich in Spaltenquartieren an und in Gebauden. Wochenstuben finden
sich in gréRBeren Spaltrdumen, z. B. in Dachstiihlen und hinter Fassadenverkleidungen. Einzeltiere, meist Mannchen, nutzen auch
Baumhohlen und Nistkéasten. Wochenstuben umfassen meist 20 - 50 Weibchen. Winterquartiere werden tiberwiegend in frostfreien
Gebéauden und anderen Bauwerken bezogen. Die Quartiere sind kiihl und trocken und kénnen sich in Zwischendecken, Gebaude-
spalten und Ahnlichem befinden. Teilweise liegen sie in demselben Geb&ude wie die Sommerquartiere. Die Breitfligelfledermaus
Uberwintert zumeist einzeln, Massenquartiere sind nicht bekannt.

Zur Wochenstubenzeit werden verschiedene Landschaftsstrukturen im Umfeld der Quartiere genutzt. Halboffene und offene Berei-
che wie strukturreiche Siedlungsréander, Parks, Weiden, Waldrander, Gewasser aber auch die inneren Bereiche von Siedlungen
werden von der Art gebraucht. Eine Strukturierung der Flache durch einzelne Laubb&dume erhoht die Attraktivitat als Jagdhabitat.
Walder werden meist nur entlang von Schneisen und Wegen beflogen. Als Jagdhabitat werden Flachen im Umkreis von durch-
schnittlich 4,5 - 6,5 km um das Quartier genutzt, vereinzelt sind jedoch auch Fernflige von 10 km und mehr méglich.

Die Breitfligelfledermaus jagt in einer mittleren Héhe von 3 - 5 m in einem langsameren aber wendigen, kurvenreichen Flug ohne
starkere Strukturbindung. Transferfliige, z. B. zwischen Quartier und Jagdgebiet werden schnell und in einer Hohe von 10 - 15 m
durchgefihrt.

Zusammenstellung nach: DIETZ et al. (2007), MESCHEDE & HELLER (2000), ROSENAU & BOYE (2004), SCHOBER & GRIMMBERGER
(1998) u. STEFFENS et al. (2004).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Im Land ist die Breitfligelfledermaus flachig und relativ gleichmaRig verbreitet (LFA FM M-V 2022). Der Verbreitungsschwerpunkt
befindet sich in Stadten und Doérfern (Quartiergebiete) mit gehdlz- und gewasserreichem Umfeld (Jagdgebiete). Hauptsachlich
werden Gebaudequartiere besiedelt, selten finden sich Quartiere auch in Baumen und Késten.

Gefahrdungsursachen

Quartierverluste infolge von Sanierungen z. B. Abdichtung von Dachbdden mit Unterspannfolien und Abriss von Plattenbausied-
lungen (DIETZ & SIMON 2005), Tétung durch Einschluss im Quartier bei plétzlichem Verschluss der Einflugspalte.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auBerhalb der Geb&ude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Siidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Gebaude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfligel als Nahrungsreste beobachtet. An den Gebauden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
mdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden Populationsgréf3e bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht méglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

MaRnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Fledermiusen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) uber das weitere Vorgehen ab.

MafRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmalf3 hin-
aus gehen,

o Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e  Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.
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MafRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Geb&auden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quatrtier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

. sudliche bis stidwestliche Exposition,
. Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:

. 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

3 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

3 Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grof3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Flederm&usen im Rahmen der Baufeldberaumung auszuschliel3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitrdume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt tiber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
mafRnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um Toétungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Fledermé&use erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
moglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) griindlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunachst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtaktiven Flederm&use mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich* wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Ulberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. 8§ 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieen.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

OXOKX
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Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumféllungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quatrtierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Moglichkeit, diese ggf. voribergehend durch Baumkasten zu ersetzen.
Generell gilt fir alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Abschluss der Malnahme nicht in vollem
Umfang verfugbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Geb&audequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stiick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Geb&auden der Umgebung angebracht werden kénnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Késten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
besténden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Angaben zur Autdkologie

Von STEFFENS et al. (2004) wird die Fransenfledermaus als Art mit mehr oder weniger groem Aktionsraum, ohne gerichtete Wan-
derung und mit einem geringen bis mittleren Anteil nicht wandernder Tiere beschrieben. Die festgestellten saisonalen Wanderungen
zwischen Sommer- und Winterlebensraum liegen zumeist unter 60 km und vermitteln damit zu den ortstreuen Arten. Allerdings
kommen regelmaRig auch Fernfliige von > 100 km vor. Die Wochenstuben werden von Anfang Mai bis Mitte / Ende August besetzt.
Zwischen September und Oktober zeigen Fransenflederméuse ein ausgepragtes Schwarmverhalten an ihren Winterquartieren. In
den Winterquartieren halt sich die Art ab Mitte November bis Ende Méarz / Anfang April auf. Sommerquartiere der Art finden sich
sowohl in Waldern als auch in und an Gebauden. Im Wald werden verschiedene Baumhdhlen und -spalten genutzt und vielfach
findet sich die Art in Fledermauskasten. An Geb&uden werden Spaltenquartiere in Dachstuhlen und verschiedenen Mauerspalten
genutzt. Die Art kann regelm&Rig in unverputzten Hohlblocksteinen nachgewiesen werden. Wochenstuben in Baumhéhlen und
Fledermauskasten umfassen meist 20 - 50 Weibchen, in Gebaudequartieren kénnen Gesellschaften mit mehr als 100 Tieren auf-
treten. Winterquartiere sind vorwiegend in méaRig feuchten bis feuchten und frostfreien Bauten wie Kellern, Bunkern, Festungsan-
lagen und Brunnen vorzufinden und kénnen in Einzelfallen mehrere tausend Tiere umfassen.

Die Art bevorzugt als Jagdhabitat vertikal und horizontal reich gegliederte Landschaftsstrukturen im engeren Umfeld um die Quar-
tierstandorte. Teilweise konnte eine strenge Bindung an Walder nachgewiesen werden, teilweise liegen die Jagdhabitate aber auch
in strukturreichen Offenlandhabitaten und regelméaRig an Gewassern. Nach TRAPPMANN & BOYE (2004) werden im Frihjahr Offen-
landbereiche bejagt, ab Sommer verschiebt sich der Schwerpunkt der Jagdaktivitaten in Walder. Einzelne Tiere kénnen aber auch
grol3e Stallanlagen als einziges Jagdhabitat nutzen. Die Jagdhabitate kénnen bis 3 km weit vom Quartier entfernt liegen, zumeist
wird jedoch ein Bereich von 1,5 km um das Quartier bevorzugt. Die Fransenfledermaus ist eine sehr mandvrierfahige Art, die recht
langsam fliegt und auch den Rittelflug beherrscht. Der Flug ist niedrig (1 - 4 m) und fihrt meist dicht an der Vegetation entlang,
von der die Beute meist abgelesen wird. Auf den Fliigen zwischen Quartier und Jagdhabitat nutzt die Art Leitstrukturen und folgt
dabei u.a. Waldrandern und Hecken.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Fir das Bundesland wird eine flachige und relativ gleichméafige Verbreitung angenommen. Der Verbreitungsschwerpunkt befindet
sich nach derzeitiger Kenntnis in alteren feuchten Laubwaldern mit optimalen Quartierstrukturen (LFA FM M-V 2022).

Gefahrdungsursachen

Wie andere Myotis-Arten auch, gilt die Fransenfledermaus als lichtempfindlich (NATUR & TEXT IN BRANDENBURG 2006). Durch forst-
wirtschaftliche MaRnahmen in Waldgebieten kommt es oft zu einer Reduzierung des Quartierangebots (TRAPPMANN & BOYE 2004).
Vorkommen im Siedlungsbereich sind durch Geb&udesanierungen und Modernisierungen beeintrachtigt (LUNG M-V 2022b).

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auBerhalb der Geb&ude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Siidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Gebaude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfliigel als Nahrungsreste beobachtet. An den Geb&auden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
moglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden PopulationsgroRe bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht mdglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):

MafRnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Fledermausen werden die Arbeiten zunachst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) uiber das weitere Vorgehen ab.

MafRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstéarke darf nicht tber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmalf3 hin-
aus gehen,

e Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e  Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

MafRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Gebauden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quartier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

e sudliche bis stidwestliche Exposition,
e  Umsetzung der MaRBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:
e 2 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschlipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

. 2 Stk. Fledermaushodhle mit zwei Einschlipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen Hohen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

. Gewihrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Gehélzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungstrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grof3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Fledermausen im Rahmen der Baufeldberdumung auszuschlieBen, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitraume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt tiber eine relativ hohe Mobilitét verfigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
maflnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um To6tungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Fledermé&use erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
moglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) grundlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Fledermausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunéchst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der ddmmerungs- und nachtaktiven Fledermause mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich* wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Ulberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. 8§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlie3en.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewabhrt.

OXOKX
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Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumféllungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quartierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Geb&auden besteht die Méglichkeit, diese ggf. voriibergehend durch Baumkéasten zu ersetzen.
Generell gilt fur alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermdgen) und b) auch mit Abschluss der MalBnahme nicht in vollem
Umfang verfluigbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Geb&udequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stiick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Geb&auden der Umgebung angebracht werden kénnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Késten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
besténden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:

Angaben zur Autdkologie

Die Art wurde in Deutschland erst in den 1990er Jahren als selbststandige Art erkannt. Vorher wurde sie der Zwergfledermaus
zugerechnet. Daher liegen bisher nur eingeschrankte Angaben zur Okologie der Art vor. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus tritt
die Art verstarkt in naturnahen Lebensraumen, insbesondere in Gehdlz bestandenen Feuchtgebieten, wie Auen Niedermooren und
Bruchwaldern, auf. Zu saisonalen Wanderungen der Art liegen bisher wenige Informationen vor. Einerseits wird eine Ortstreue,
ahnlich der der Zwergfledermaus, vermutet, andererseits liegen Nachweise von Fernfliigen tber mehrere hundert Kilometer vor
(DIETZ et al. 2007). Die Wochenstuben werden von Anfang Mai bis Mitte/Ende August genutzt.

Wochenstubenquartiere befinden sich sowohl in Spaltenquartieren an Geb&uden als auch in Baumhohlen und Fledermauskéasten.
In den Wochenstuben treten meist mehr Weibchen als bei der Zwergfledermaus auf. In Deutschland kénnen sie bis zu 300 Tiere
umfassen. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Winterquartiere in Gebauden, Baumquartieren und Fledermauskéasten.
Die Uberwinterung der Mehrzahl der Tiere in Baumhohlen wird vermutet.

Zur Wochenstubenzeit werden besonders Geholz bestandene Feuchtgebiete wie Auen, Niedermoore und Bruchwalder sowie Ge-
wasser jeder GroRenordnung genutzt. Jagdgebiete der Art finden sich zumeist in der Umgebung der Quatrtiere, in einer Entfernung
von durchschnittlich 1,7 km.

Der Flug der Art ist schnell und wendig. Die Miickenfledermaus jagt im Mittel kleinrAumiger und dichter an der Vegetation als die
Zwergfledermaus. Die vorliegenden Angaben (DIETZ et al. 2007, MEINIG & BOYE 2004b) enthalten keine Angaben zur Flughthe der
Art, lassen jedoch vermuten, dass &hnlich der Zwergfledermaus eine Flughthe von 2 - 6 m bei teilweiser Strukturgebundenheit
anzusetzen ist.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Die Art besitzt wahrscheinlich eine flachige Verbreitung im Land, zeigt aber starke Unterschiede in der Bestandsdichte. Der Ver-
breitungsschwerpunkt befindet sich in gewasser- und feuchtgebietsreichen Waldgebieten mit hohem Alt- und Laubholzanteil (LFA
FM M-V 2022).

Gefahrdungsursachen

Durch forstwirtschaftliche MaBnahmen in Waldgebieten kann es zu einer Reduzierung des Quartierangebots kommen. Vorkommen
im Siedlungsbereich sind durch Geb&audesanierungen und Modernisierungen beeintrachtigt (LUNG M-V 2022b).

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auRerhalb der Gebaude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Siidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Geb&aude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Geb&ude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfliigel als Nahrungsreste beobachtet. An den Geb&auden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
mdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden Populationsgréf3e bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht moglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):

MafRnahme Einsatz einer fachlich versierten ckologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Fledermiusen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uiber das weitere Vorgehen ab.

MaRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
o Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmal hin-
aus gehen,

o Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e  Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.
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Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

MafRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Geb&auden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quatrtier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

. sudliche bis stidwestliche Exposition,
. Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:

. 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

3 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

3 Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grof3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Flederm&usen im Rahmen der Baufeldberaumung auszuschliel3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitrdume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt tiber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
mafRnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um Toétungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Fledermé&use erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
moglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) griindlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunachst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtaktiven Flederm&use mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich* wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Ulberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. 8§ 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieen.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

OXOKX
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Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumféllungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quatrtierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Moglichkeit, diese ggf. voribergehend durch Baumkasten zu ersetzen.
Generell gilt fir alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Abschluss der Malnahme nicht in vollem
Umfang verfugbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Geb&audequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stiick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Geb&auden der Umgebung angebracht werden kénnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Késten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
besténden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:

Angaben zur Autdkologie

Die Art besitzt eine groRe Affinitat zu gewassernahen Waldgebieten sowie gehdlzbestandenen Feuchtgebieten. Die Rauhautfle-
dermaus zahlt zu den Arten mit gerichteten Wanderungen uber gréf3ere Distanzen (STEFFENS et al. 2004). Die Wochenstuben in
Nordostdeutschland werden im Zeitraum von Anfang Mai bis Mitte/Ende August besetzt. Danach erfolgt in Nordostdeutschland der
nach Siidwesten gerichtete Abzug in die Winterquartiere, gleichzeitig erfolgt der Durchzug der baltischen Population. Die Uberwin-
terungsquartiere liegen z. T. sehr weit entfernt (1.000 - 2.000 km), z. B. in den Niederlanden, Frankreich, Suddeutschland und der
Schweiz. Nur vereinzelt Gberwintert die Art in Norddeutschland, wahrscheinlich handelt es sich hierbei jedoch um Tiere aus dem
baltischen Raum.

Sommerquartiere sind vor allem in Baumhdhlen und —spalten zu finden. Waldrandnahe Baume die h&aufig abgestorben oder ab-
sterbend sind, werden bevorzugt. Wochenstuben liegen haufig in der Nahe von Gewéassern. Zuweilen werden Spaltenquartiere an
waldnahen Gebauden genutzt. Die Art nutzt regelméaRig Fledermauskasten. Je nach Raumangebot des Quartiers umfassen die
Wochenstuben 20 - 200 Weibchen. Winterquartiernachweise liegen aus Baumhdohlen, Holzstapeln, Mauer- und Felsspalten vor.

Die typischen Nahrungshabitate der Rauhautfledermaus sind wahrend der Wochenstubenzeit Gewasser, Feuchtgebiete und
Feuchtwiesen innerhalb bzw. angrenzend an Waldgebiete sowie die gewassernahen Waldpartien selbst. Unter der Voraussetzung
der Gewassernahe werden sowohl Bruchwaélder, Laubwélder auf Mineralboden sowie Nadelwélder genutzt. Jagdgebiete kdnnen
bis 6,5 km vom Quartier entfernt liegen, die sommerlichen Aktionsraume einzelner Tiere betragen 10 - 22 km?,

Die Rauhautfledermaus ist eine schnell und geradlinig fliegende Art, die in 4 - 15 m Hohe entlang von Waldréndern, Schneisen,
Uferbereichen und Uber dem Wasser jagt. Uber Wasserflachen ist der Jagdflug teilweise niedriger. Auf Transferfliigen orientiert
sich die Art oft an Leitstrukturen, z. B. Waldréander, Hecken u. A., sie kann jedoch auch grof3e Flachen offen tberfliegen.

Zusammenstellung nach: BoYe & MEYER-CORDS (2004), DIETZ et al. (2007), MESCHEDE & HELLER (2000), SCHOBER & GRIMMBERGER
(1998) u. STEFFENS et al. (2004).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern tritt die Art flachig auf, besitzt jedoch eine heterogene Bestandsdichte. Regional tritt die Art haufiger
auf. Der Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in gewasser- und feuchtgebietsreichen Waldgebieten mit hohem Alt- und Laub-
holzanteil (LFA FM M-V 2022).

Gefahrdungsursachen

Durch forstwirtschaftliche MalZnahmen in Waldgebieten sowie in Griinanlagen kann es zu einer Reduzierung des Quartierangebots
kommen (LUNG M-V 2022b).

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auRerhalb der Geb&ude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Stidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Gebaude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfliigel als Nahrungsreste beobachtet. An den Gebauden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
moglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden Populationsgréf3e bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht mdglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

MafRnahme Einsatz einer fachlich versierten okologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Flederm&ausen werden die Arbeiten zunachst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) uiber das weitere Vorgehen ab.

MafRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmalf3 hin-
aus gehen,

e Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e  Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.
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Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

MafRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Geb&auden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quatrtier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

. sudliche bis stidwestliche Exposition,
. Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:
. 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

. 2 Stk. Fledermaushodhle mit zwei Einschlipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

. Gewihrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Gehdlzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen GroR3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Flederm&usen im Rahmen der Baufeldberdumung auszuschlie3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitraume mit dem geringsten Geféhrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt Uiber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
mafRnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um Toétungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Fledermé&use erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
moglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) griindlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunachst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uber das weitere VVorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtaktiven Flederméuse mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich* wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Ulberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. 8 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieen.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), okologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

OXOKX
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Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumféllungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quatrtierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Mdglichkeit, diese ggf. voribergehend durch Baumkasten zu ersetzen.
Generell gilt fir alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Abschluss der MalRnahme nicht in vollem
Umfang verfugbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Geb&audequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stiick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Geb&auden der Umgebung angebracht werden kénnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Késten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
besténden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:

Angaben zur Autdkologie

Der Vorkommensschwerpunkt der Zwergfledermaus befindet sich im menschlichen Siedlungsraum, auch Stadtzentren werden von
der Art besiedelt. Daneben tritt sie u. a. auch in Waldgebieten auf. Die Zwergfledermaus zahlt zu den ortstreuen Arten. Wanderun-
gen zwischen Sommer- und Winterquartier umfassen selten mehr als 10 - 20 km. Es liegen zwar einzelne Fernfunde vor, jedoch
kénnen Verwechslungen mit anderen Arten der Gattung nicht ausgeschlossen werden. Die Wochenstuben in Nordostdeutschland
werden im Zeitraum von Anfang Mai bis Mitte/Ende August besetzt. Zwischen November und Anfang April halt sich die Art in den
Winterquartieren auf.

Sommerquartiere der Zwergfledermaus finden sich vornehmlich in Spalten an Geb&uden, z. B. in den Fugen von Plattenbauten.
Daneben werden auch Baumhdohlen und —spalten sowie Nistkasten durch die Art besiedelt. Wochenstubennachweise aus Waldern
liegen bisher aber nur aus Mecklenburg-Vorpommern und Brandenburg vor (MESCHEDE & HELLER 2000. Je nach Raumangebot
des Quartiers umfassen die Wochenstuben 50 - 150 Weibchen, selten bis zu 250 Exemplare. Die Winterquartiere befinden sich
vorwiegend in Gebauden und Bauwerken (Briicken, Kirchen, spaltenreichen Geb&auden) und kénnen mehrere tausend Tiere um-
fassen.

Jagdgebiete der Art finden sich zumeist in der Umgebung der Quartiere (1 - 2 km). Grenzstrukturen wie Waldrander, Hecken und
Wege, aber auch Gewasser und Parks werden entlang von Flugbahnen bejagt. Regelmafig jagt die Art an Stral3enbeleuchtungen.

Der Flug der Art ist schnell und wendig. Meist folgt die Zwergfledermaus bei der Jagd, wie bei Transferfliigen, linearen Strukturen
und fliegt in einer Hohe von 2 - 6 m. Jedoch besteht keine enge Bindung an entsprechende Leitstrukturen.

Zusammenstellung nach: DIETZ et al. (2007), MEINIG & BOYE (2004a), MESCHEDE & HELLER (2000), SCHOBER & GRIMMBERGER
(1998) u. STEFFENS et al. (2004).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Die Art ist flachig und relativ gleichmé&Rig im Land verbreitet. Der Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in Stadten und Dérfern
(Quartiergebiete) mit wald-, gewasser- und feuchtgebietsreichem Umfeld (Jagdgebiete). Gebaudequartiere werden bevorzugt be-
siedelt. Die Zwergfledermaus ist in Mecklenburg-Vorpommern die Fledermausart mit dem gréten Bestand (LFA FM M-V 2022).

Gefahrdungsursachen

Durch forstwirtschaftliche MaBnahmen in Waldgebieten kann es zu einer Reduzierung des Quartierangebots kommen. Vorkommen
im Siedlungsbereich sind durch Geb&audesanierungen und Modernisierungen beeintrachtigt (LUNG M-V 2022b).

Vorkommen im Untersuchungsraum
X nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auRerhalb der Gebaude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Siidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Geb&aude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Geb&ude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfliigel als Nahrungsreste beobachtet. An den Gebauden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
mdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden PopulationsgroRe bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht moglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

MaRnahme Einsatz einer fachlich versierten ékologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Fledermiusen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) uber das weitere Vorgehen ab.

MafRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
e Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmalf3 hin-
aus gehen,

o Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.
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MafRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Geb&auden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quatrtier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

. sudliche bis stidwestliche Exposition,
. Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:

. 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

3 2 Stk. Fledermaushdéhle mit zwei Einschliipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

3 Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grof3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Flederm&usen im Rahmen der Baufeldberaumung auszuschliel3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitrdume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt tiber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der Vogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
mafRnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um Toétungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Fledermé&use erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
moglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) griindlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunachst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtaktiven Flederm&use mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich* wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Ulberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. 8§ 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieen.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

OXOKX
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Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumféllungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quatrtierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Moglichkeit, diese ggf. voribergehend durch Baumkasten zu ersetzen.
Generell gilt fir alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Abschluss der Malnahme nicht in vollem
Umfang verfugbar sind (Kennenlernphase).

Fur den Ersatz der Geb&audequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stiick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Geb&auden der Umgebung angebracht werden kénnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Késten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
besténden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Angaben zur Autdkologie

Das Braune Langohr ist eine typische Waldart, die jedoch aufgrund ihrer Flexibilitat in der Quartier- und Nahrungswahl auch den
menschlichen Siedlungsbereich (Stadt- und Dorfrandbereiche, Parks) nutzen kann. Von STEFFENS et al. (2004) wird das Braune
Langohr als Art mit relativ kleinem Aktionsraum, ohne gerichtete Wanderung und mit hohem Anteil nichtwandernder Tiere beschrie-
ben. Sommer- und Winterquartiere liegen selten mehr als 20 km auseinander, Wanderungen tber 30 km sind die Ausnahme. Die
Wochenstuben werden von Mai bis Mitte / Ende August besetzt. In den Winterquartieren halt sich die Art von Ende November bis
Anfang Marz auf. Sommerquartiere der Art finden sich in Baumhohlen und -spalten, aber auch vielfach in Spaltenquartieren in
Gebéuden, z. B. in Dachstihlen. Die Art nimmt sehr schnell Fledermauskésten an und gilt hier als Pionierart. Die Wochenstuben
bestehen aus 5 - 50 Weibchen. Winterquartiere sind vorwiegend in méRig feuchten bis feuchten und frostfreien Bauten wie Kellern,
Bunkern und Festungsanlagen vorzufinden. Das Braune Langobhr tritt in Mitteleuropa in kleineren Quartieren haufiger als andere
Arten auf.

Die Jagdgebiete liegen zumeist in enger Nachbarschaft zu den Quartieren. Maximale Entfernungen werden mit 2,2 km im Sommer
und 3,3 km im Herbst angegeben. Meist werden Flachen im Umkreis von 500 m um das Quartier genutzt. Als Jagdhabitat werden
mehrschichtige Laubwalder bevorzugt, jedoch werden auch strukturdrmere Waldtypen, Waldrander, Gebiische, Parks und Gérten
genutzt. DIETZ et al. (2007) verweisen darauf, dass die Art in strukturarmen Kiefernwaldern seltener auftritt. Da die Art ihre Beute
zumindest teilweise von der Vegetation absammelt, sind entsprechende Bestande ohne Laubholzbeimischung bzw. -unterstand fur
die Art als Jagdhabitat nicht besonders geeignet.

Der Flug des Braunen Langohrs ist meist langsam und fiihrt in niedriger Héhe (3 - 6m) dicht an Vegetationsstrukturen entlang.

Zusammenstellung nach: DIETZ et al. (2007), KIEFER & BOYE (2004), MESCHEDE & HELLER (2000), SCHOBER & GRIMMBERGER (1998)
u. STEFFENS et al. (2004).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Im Land ist eine flachige und relativ gleichmafige Verbreitung vorhanden. Der Verbreitungsschwerpunkt befindet sich in Laub- bzw.
Laubmischwaldern sowie in Stadten und Dorfern mit wald- bzw. gehélzreichen Strukturen (Parks, Alleen, Baumhecken) (LFA FM
M-V 2022).

Gefahrdungsursachen

Wie die Myotis-Arten, gilt auch das Braune Langohr als lichtempfindlich (NATUR & TEXT IN BRANDENBURG 2006). Durch forstwirt-
schaftliche MalRnahmen in Waldgebieten kann es zu einer Reduzierung des Quartierangebots kommen. Vorkommen im Siedlungs-
bereich sind durch Geb&udesanierungen und Modernisierungen beeintrachtigt (LUNG M-V 2022). Weiterhin sind Jagdlebensrdume
durch die Umwidmung von Streuobstwiesen und extensiv genutzten Garten im doérflichen Siedlungsbereich betroffen (KIEFER &
Boye 2004).

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Die Untersuchungen auBerhalb der Geb&ude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von mehreren jagenden Tieren der Art Zwerg-
fledermaus auf der Siidostseite des Gebaudes 2. Im Bereich der Gehdlze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkor-
ridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbesondere in Gebaude 3 Besiedelungs-
spuren wie Kotkrimel oder Falterfligel als Nahrungsreste beobachtet. An den Gebauden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet
worden, allerdings weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest kleine Quartier-
mdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieRen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden Gebaude im Jahresverlauf von einzel-
nen Tieren als Quartier genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden Populationsgréf3e bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht mdglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

MaRnahme Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfallar-
beiten betreut und alle potenziell méglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand de-
montiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen.
Bei Funden von Fledermiusen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehérde (UNB) uber das weitere Vorgehen ab.
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MaRnahme Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:
o Die Beleuchtungsstarke darf nicht Gber die nach EU-Standards erforderliche MindestmaR hin-
aus gehen,

e Vermeidung stoérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung
von oben nach unten,

e  Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder we-
niger sowie Wellenlangen > 540 nm.

MaRnahme Installation von 6 Fledermausquartieren an den neuen Gebauden nach folgenden Kriterien:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-
fassaden-ganzjahres-quatrtier,

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fas-
saden-ganzjahres-quartier_1,

e sidliche bis sudwestliche Exposition,
. Umsetzung der MaRnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

MafRnahme Installation von 4 Fledermauskasten in den umliegenden Geholzen nach folgenden Kriterien:
. 2 Stk. Fledermaushohle mit zwei Einschlipfen 12 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

. 2 Stk. Fledermaushohle mit zwei Einschlipfen 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de)

e  Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor Vandalismus)

e  Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand)

. Gewihrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender
Geholze)

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbe-
stande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhange-
vorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der Mal3nahme vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Plangebiet ist vorgesehen, alle drei Bestandsgebaude abzubrechen und einen Grof3teil der Gehdlze zu fallen. Um die Tétung
oder Verletzung von Flederméusen im Rahmen der Baufeldberaumung auszuschliel3en, ist es empfehlenswert, fir die Abbruchar-
beiten und Baumfallungen die Zeitrdume mit dem geringsten Gefahrdungspotenzial zu nutzen. Da hier Tagesverstecke oder even-
tuell sogar Wochenstuben und Zwischenquartiere zu erwarten sind, bietet sich fur risikominimierte Abbrucharbeiten der Zeitraum
September/Oktober oder April/Mai an, da die Tiere in dieser Zeit temperaturbedingt tiber eine relativ hohe Mobilitat verfiigen. Aller-
dings stehen dem die Brutzeiten der VVogel entgegen (siehe unten). Eingriffe sollten daher nur im Einklang mit den Vermeidungs-
mafRnahmen der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogel erfolgen.

Um Toétungen oder Verletzungen sicher zu vermeiden ist es somit notwendig, dass unmittelbar vor Beginn der Fall- bzw. Abbruch-
arbeiten durch eine fachkundige Person im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) eine detaillierte Untersuchung der
Quiartierstrukturen auf Flederméause erfolgt, um eine Besiedelung auszuschlieBen. Bei den Abbrucharbeiten missen die potenziell
maoglichen Quartierbereiche (Spalten und Hohlrdume, Dachkantenbleche, Ortgangbohlen) griindlich kontrolliert und im Beisein ei-
nes Fledermaussachverstandigen per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei
bergen zu kénnen. Vermutlich sind auch vorsichtige Stemmarbeiten erforderlich, um Quartierbereiche freizulegen bzw. einsehen
zu kénnen. Eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.

Bei Funden von Flederméausen sind die Fall- bzw. Abbrucharbeiten in dem Bereich zunachst einzustellen und die OBB stimmt sich
mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder Ausbrin-
gen der Tiere).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Storreize kann, aufgrund lediglich geringer Uberschnei-
dungen der Aktivitatszeiten der dammerungs- und nachtaktiven Flederm&use mit den am Tage stattfindenden Bautatigkeiten, eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen im Bereich der Bebauung ergeben sich aus der méglichen Installation einer Nachtbe-
leuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von Jagdhabitaten. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf
die lokale Population nicht ,erheblich® wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem Uberplanten Gebiet auf ein notwendiges
MaR zu beschranken (Voigt et al. 2019, Schroer et al. 2019).
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

X Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.
[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlie3en.
X Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Es ist davon auszugehen, dass durch den Abbruch des Bestandsgebaudes und die Baumfallungen die dort vorhandenen potenzi-
ellen Quatrtierstrukturen verlorengehen werden. Da keine Ausweichstrukturen in der ndheren Umgebung existieren bzw. diese
schon besetzt sein werden, ist ein entsprechender Ausgleich einzuplanen, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im regionalen Zusammenhang zu erhalten.

Fir Einzeltierquartiere in und an Gebauden besteht die Moglichkeit, diese ggf. voribergehend durch Baumkasten zu ersetzen.
Generell gilt fur alle Sommer- und Zwischenquartier-ErsatzmaRnahmen, dass diese einen erhdhten Faktor aufweisen sollten, da
davon auszugehen ist, dass die neu angebotenen Quartiere a) im Gegensatz zu den zerstorten Quartieren vielfach keine Optimal-
bedingungen aufweisen (Temperatur, Luftfeuchte, Puffervermégen) und b) auch mit Abschluss der Malnahme nicht in vollem
Umfang verfugbar sind (Kennenlernphase).

Fir den Ersatz der Gebaudequartiere werden vorsorglich 3 Stiick Fassaden-Ganzjahresquartiere und 3 Stlick Fassaden-Sommer-
quartiere notwendig, die an Gebauden der Umgebung angebracht werden kdnnen.

Weiterhin kommen sehr wahrscheinlich einige potenzielle Quartierstrukturen in den Gehdlzen vor. Eine quantitative Aussage dazu
liegt momentan nicht vor, deshalb werden dafiir noch einmal pauschal vier Kasten veranschlagt, die in dem umliegenden Gehdlz-
bestanden zu installieren sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Laubfrosch (Hyla arborea)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Angaben zur Autdkologie

Laubfrésche bevorzugen zum Laichen vegetationsreiche Gewasser, die sonnenexponiert und fischfrei sind. Daneben werden auch
temporére Kleingewasser, wie Druckwassersenken auf Weiden und Tumpel in Abbaugruben angenommen (LUNG MV 2021). Au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit halten sich die wanderfreudigen Tiere in hoherer Vegetation, z. B. Réhrichten, Hochstauden, ver-
nassten Brachen, Feuchtwiesen und Gebiischen, auf. Die Uberwinterung erfolgt an Land, z. T. in den Sommerquartieren, wo die
Lurche in Waldbereichen, Feldgehdlzen und Sdumen geeignete Verstecke aufsuchen.

Die Hauptlaichzeit liegt zwischen Mai und Juni/Juli. Adulte Tiere suchen ab Ende September/Oktober die Winterquartiere auf. Die
Besiedlung neuer Gewasser erfolgt vor allem uber die Jungtiere, wobei Distanzen von bis zu 4 km nachgewiesen sind (LUNG M-
V 2021). Adulte Laubfrosche weisen einen durchschnittlichen Aktionsradius von 500 m um die Laichgewdasser auf, einzelne Wan-
derungen tiber mehrere km sind ebenfalls beschrieben (NOLLERT & NOLLERT 1992, GUNTHER 1996).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Mit einer Rasterfrequenz von 51 % gehdrt der Laubfrosch zu den fiinf am weitesten verbreiteten Amphibienarten des Landes. Der
Reichtum an Kleingewéassern in MV tragt zu dieser weiten Verbreitung bei. Entsprechend liegen aus dem gewasserarmen Landes-
teilen (Griese Gegend bei Ludwigslust und Ueckermiinder Heide) nur wenige Nachweise vor bzw. gibt es dort eine groRere Ver-
breitungsliicke (GUNTHER 1996).

Gefahrdungsursachen

Gefahrdungen fur die Art ergeben sich besonders aus der Zerstérung bzw. negativen Veréanderung der Laichgewasser, grof3flachi-
gen Eingriffen in den Landschaftswasserhaushalt sowie der Reduzierung von Strukturelementen in der Landschaft.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend
Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Wahrend des Untersuchungszeitraums wurden keine Amphibienarten im Bereich des Untersuchungsgebiets nachgewiesen. Es ist
jedoch wahrscheinlich, dass in den Gewassern der Umgebung mehrere Amphibienarten vorkommen. In diesem Zusammenhang
besteht die Mdglichkeit, dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Wanderkorridor und Landhabitat genutzt werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden PopulationsgroRe bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht mdglich.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF):

MaRnahme Im Rahmen einer tkologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Bau-
feldberaumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdélze, to-
tes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Funden
von Amphibien

. sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und

. ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sudseite durch einen Amphibienschutz-
zaun abzusperren (Abbildung 8).

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstoérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Bereich der Amphibiengewasser werden keine Arbeiten durchgefiihrt. Eine Verletzung oder Tétung von Individuen kann hier
ausgeschlossen werden. Hinweise auf eine konzentrierte Wanderbewegung im Sinne von Wanderungstrassen an- bzw. abwan-
dernder Tiere zwischen den einzelnen Teillebensraumen bzw. den angrenzenden Gewassern kénnen zwar nicht hergeleitet wer-
den. Diffuse Wanderungsbewegungen sind allerdings nicht auszuschlieBen. Somit besteht die Mdglichkeit, dass die Eingriffsberei-
che von den Amphibienarten als Landhabitat genutzt werden.

Durch die BaumalRnahmen kann es daher vereinzelt zur unabsichtlichen Tétung von einzelnen Individuen kommen. Um das Ein-
treten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Vermeidungsmaf3nahmen durchzufiihren.

Nach Abschluss der Arbeiten ist aufgrund der geringeren Attraktivitét der Flache nicht davon auszugehen, dass das Tétungsrisiko
auf der Flache steigen wird. Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahme V 5 ist eine bau-, anlage- und betriebsbedingte
signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos fur die Amphibien vollstandig auszuschliel3en.
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Laubfrosch (Hyla arborea)

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Stoérung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Aufgrund der Entfernung der Laichhabitate zum Plangebiet, des temporéaren Charakters der Bauarbeiten sowie unter Beriicksich-
tigung der Vermeidungsmafinahme V 5 kdnnen erhebliche Stérungen der Arten durch das Vorhaben sowohl bau-, anlage- als auch
betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-

und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten.

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en.

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Die uberplanten potenziellen Landhabitate als Teilbereich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Amphibien weisen nur eine
geringe Eignung als Landlebensraum auf. Von einer wesentlichen Funktion des Teilhabitats kann daher nicht ausgegangen werden.
Es sind in der engeren und weiteren Umgebung ausreichend besser geeignete Habitatstrukturen vorhanden, sodass die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfullt wird.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Springfrosch (Rana dalmatina)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Angaben zur Autdkologie

Das Spektrum der in Mecklenburg-Vorpommern vom Springfrosch besiedelten Laichgewasser reicht von in Braundiinen eingebet-
teten ehemaligen Strandseen und dystrophen Moorgewassern im Kustenbereich Gber Waldweiher bis zu kleinen Teichen und
Graben. Dabei werden sonnenexponierte und vegetationsreiche Gewasser bevorzugt. R. dalmatina ist eine silvicole Art. Ein breites
Spektrum verschiedener Laubwaldtypen auf sehr unterschiedlichen Standorten, die von trockenen Eichen-Steppenheidewaldern
Uber lichte und warme Hangwalder, Eichen-Hainbuchen-, Buchenmisch- und Buchenhallenwélder bis zu Bruchwaldern reichen,
dient als Landlebensraum. Die bevorzugten Landlebensrdume weisen einen hohen Deckungsgrad der Krautschicht sowie einen
hohen Totholzanteil auf. Von besonderer Bedeutung sind Bestdnde mit unvollstandigem Kronenschluss sowie Lichtungen und
Waldwege. Als Tagesverstecke dienen z. B. Baumstubben oder Kleinsdugergange. Die Sommerquartiere sind in der Regel meh-
rere 100 m bis zu 2 km von den Laichgewéssern entfernt. Die Uberwinterung findet in der Regel an Land statt. Springfrésche haben
einerseits eine starke Laichplatzbindung, besiedeln andererseits aber auch neu angelegte Gewasser sehr schnell.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Die nordlichsten deutschen Vorkommen befinden sich auf der Insel Riigen und der Halbinsel Dar3. Ansonsten kommt die Art in
Mecklenburg-Vorpommern auch im Gebiet der Mecklenburgischen Schweiz vor (BAST 1997). Deutschland und insbesondere Meck-
lenburg-Vorpommern ist fir Areal-Vorposten der Art in besonderem Maf3e verantwortlich (LUNG MV 2021) da die hier besiedelten
drei Teilareale durch geografische Barrieren vom Hauptverbreitungsgebiet dauerhaft isoliert sind.

Gefahrdungsursachen

Gefahrdungen fur die Art ergeben sich besonders aus der Zerstérung bzw. negativen Veranderung der Laichgewéasser sowie all-
gemein aus den grof3flachigen Eingriffen in den Landschaftswasserhaushalt.

Vorkommen im Untersuchungsraum
[ nachgewiesen X potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Wahrend des Untersuchungszeitraums wurden keine Amphibienarten im Bereich des Untersuchungsgebiets nachgewiesen. Es ist
jedoch sehr wahrscheinlich, dass in den Gewéassern der Umgebung mehrere Amphibienarten vorkommen. In diesem Zusammen-
hang besteht die Mdglichkeit, dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Wanderkorridor und Landhabitat genutzt
werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden Populationsgrof3e bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht mdoglich.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

MaRnahme Im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Bau-
feldberaumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdélze, to-
tes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Funden
von Amphibien

. sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und

. ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sudseite durch einen Amphibienschutz-
zaun abzusperren (Abbildung 8).

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstoérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Bereich der Amphibiengewéasser werden keine Arbeiten durchgefuhrt. Eine Verletzung oder Tétung von Individuen kann hier
ausgeschlossen werden. Hinweise auf eine konzentrierte Wanderbewegung im Sinne von Wanderungstrassen an- bzw. abwan-
dernder Tiere zwischen den einzelnen Teillebensraumen bzw. den angrenzenden Gewassern kénnen zwar nicht hergeleitet wer-
den. Diffuse Wanderungsbewegungen sind allerdings nicht auszuschlieBen. Somit besteht die Mdglichkeit, dass die Eingriffsberei-
che von den Amphibienarten als Landhabitat genutzt werden.

Durch die BaumalRnahmen kann es daher vereinzelt zur unabsichtlichen Tétung von einzelnen Individuen kommen. Um das Ein-
treten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist MaBnahme V 5 durchzufiihren.

Nach Abschluss der Arbeiten ist aufgrund der geringeren Attraktivitét der Flache nicht davon auszugehen, dass das Tétungsrisiko
auf der Flache steigen wird. Unter Berilicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme V 5 ist eine bau-, anlage- und betriebsbedingte
signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos fur die Amphibien vollstandig auszuschlie3en.
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Springfrosch (Rana dalmatina)

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Aufgrund der Entfernung der Laichhabitate zum Plangebiet, des temporéaren Charakters der Bauarbeiten sowie unter Bericksich-
tigung der Vermeidungsmafinahme V 5 kdnnen erhebliche Stérungen der Arten durch das Vorhaben sowohl bau-, anlage- als auch
betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten.

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en.

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Die uberplanten potenziellen Landhabitate als Teilbereich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Amphibien weisen nur eine
geringe Eignung als Landlebensraum auf. Von einer wesentlichen Funktion des Teilhabitats kann daher nicht ausgegangen werden.
Es sind in der engeren und weiteren Umgebung ausreichend besser geeignete Habitatstrukturen vorhanden, sodass die tkologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfullt wird.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Kammmolch (Triturus cristatus)

Schutzstatus

X Anh. IV FFH-Richtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in MV:

Angaben zur Autdkologie

Bevorzugt werden natirliche Kleingewasser (Solle, Weiher, z. T. auch temporére Gewasser) und Kleinseen, aber auch Teiche und
Abgrabungsgewasser (Kies-, Sand- und Mergelgruben) besiedelt. Als optimale Habitate gelten gréfRere Kleingewésser mit mehr
als 0,5 m Wassertiefe auf schweren Bdden (Mergel). Eine sonnenexponierte Lage des Gewassers, eine gut entwickelte Submers-
vegetation, die jedoch auch ausreichend offene Wasserflache freildsst, ein reich strukturierter Gewéasserboden (Aste, Steine) und
ein fehlender bzw. geringer Fischbesatz wirken sich gleichfalls positiv auf die Besiedlung aus. In Gewassern mit Kammmolch-
Vorkommen treten zumeist mehrere andere Amphibienarten auf.

Der uberwiegende Teil der Kammmolche wandert im Méarz zu den Laichgewéssern. Die Paarung und Laichablage erfolgt ab Ende
Mérz und zieht sich bis Mitte Juli hin. Nach der Reproduktion verlasst ein Teil der Tiere das Gewasser und sucht wieder seinen
Landlebensraum auf. Andere Exemplare halten sich fast ganzjahrig im Gewasser auf. Die terrestrischen Lebensraume liegen meist
in unmittelbarer N&he der Gewésser und sind maximal 1000 m von ihnen entfernt. Als Landhabitate werden Laub- und Laub-
mischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiher sowie Nadelwalder bevorzugt.
Die Uberwinterung erfolgt iiberwiegend in tieferen Bodenschichten der Landlebensraume, einzelne Tiere iiberwintern jedoch auch
in den Gewéssern. (MEYER 2004, GUNTHER 1996).

Gefahrdungen fir die Art ergeben sich besonders aus der Zerstérung bzw. negativen Veranderung der Laichgewéasser sowie all-
gemein aus den groRflachigen Eingriffen in den Landschaftswasserhaushalt und der Reduzierung von Strukturelementen in der
Landschaft. Die Intensivierung der Landwirtschaft im Umfeld der Laichgewasser fuhrt zu Eintragen von Nahr- und Schadstoffen
sowie zu Auswirkungen auf die Landhabitate (z. B. durch Ausbringung von Diingemitteln, Intensivierung der Mahdnutzung, Um-
wandlung von Griunland in Acker).

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Mit einer Rasterfrequenz von 26 % gehort die Art in Mecklenburg-Vorpommern zu den mittelhaufigen Arten. Generell ist die Art in
allen Naturraumen des Landes vorhanden. Der Vorkommensschwerpunkt liegt im Rickland der Seenplatte. Entlang der Ostsee-
kiiste und in der Mecklenburgischen Seenplatte zeigt der Kammmolch eine weite, jedoch stellenweise liickenhafte Verbreitung.
Eine geringe Besiedlungsdichte weisen die Sandergebiete auf, auch das Elbtal ist besiedelt. Innerhalb der Naturrdaume ist keine
Ost-West-Differenzierung erkennbar. Mittel- bis kleinrAumig existieren noch viele bearbeitungsbedingte Liicken im Verbreitungsbild
(LUNG MV 2021).

Gefahrdungsursachen

Artspezifische Empfindlichkeiten gegentiber B-Plan Nr. 28 bestehen insbesondere hinsichtlich des direkten Verlustes von Laichge-
wassern, Winterquartieren und Sommerlebensrdumen durch Uberbauung sowie grof3flachiger Grundwasserabsenkung.

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Beschreibung der Vorkommen im Untersuchungsraum

Wahrend des Untersuchungszeitraums wurden keine Amphibienarten im Bereich des Untersuchungsgebiets nachgewiesen. Es ist
jedoch sehr wahrscheinlich, dass in den Gewassern der Umgebung mehrere Amphibienarten vorkommen. In diesem Zusammen-
hang besteht die Mdglichkeit, dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Wanderkorridor und Landhabitat genutzt
werden.

Abgrenzung der lokalen Population

Auf Grund fehlender Kenntnisse der real vorkommenden PopulationsgréRe bzw. zum Reproduktionserfolg der Art im Untersu-
chungsgebiet ist eine fachlich hinreichende Klassifizierung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Art nicht moglich.

Priifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF):

Maflnahme Im Rahmen einer dkologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Bau-
feldberdumung griindlich auf Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Geholze, to-
tes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei Funden
von Amphibien

. sind diese einzusammeln und in ungeféhrdete Bereiche umzusiedeln und

. ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Sudseite durch einen Amphibienschutz-
zaun abzusperren (Abbildung 8).

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungstrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Im Bereich der Amphibiengewasser werden keine Arbeiten durchgefiihrt. Eine Verletzung oder Tétung von Individuen kann hier
ausgeschlossen werden. Hinweise auf eine konzentrierte Wanderbewegung im Sinne von Wanderungstrassen an- bzw. abwan-
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B-Plan 28, Gemeinde Breege Artenschutzfachbeitrag

Kammmolch (Triturus cristatus)

dernder Tiere zwischen den einzelnen Teillebensraumen bzw. den angrenzenden Gewassern kdnnen zwar nicht hergeleitet wer-
den. Diffuse Wanderungsbewegungen sind allerdings nicht auszuschlieBen. Somit besteht die Moglichkeit, dass die Eingriffsberei-
che von den Amphibienarten als Landhabitat genutzt werden.

Durch die BaumalRnahmen kann es daher vereinzelt zur unabsichtlichen Tétung von einzelnen Individuen kommen. Um das Ein-
treten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist Manahme V 5 durchzufuihren.

Nach Abschluss der Arbeiten ist aufgrund der geringeren Attraktivitéat der Flache nicht davon auszugehen, dass das Tétungsrisiko
auf der Flache steigen wird. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme V 5 ist eine bau-, anlage- und betriebsbedingte
signifikante Erhdhung des Tétungsrisikos fur die Amphibien vollsténdig auszuschliel3en.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Aufgrund der Entfernung der Laichhabitate zum Plangebiet, des temporéaren Charakters der Bauarbeiten sowie unter Bertcksich-
tigung der Vermeidungsmafinahme V 5 kdnnen erhebliche Stérungen der Arten durch das Vorhaben sowohl bau-, anlage- als auch
betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

[ Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieZen.

[ Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit T6tung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewabhrt.

Die uberplanten potenziellen Landhabitate als Teilbereich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Amphibien weisen nur eine
geringe Eignung als Landlebensraum auf. Von einer wesentlichen Funktion des Teilhabitats kann daher nicht ausgegangen werden.
Es sind in der engeren und weiteren Umgebung ausreichend besser geeignete Habitatstrukturen vorhanden, sodass die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfullt wird.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.vV.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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12 Anlage 3:
Formblatter der europaischen Vogelarten
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Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Schutzstatus

[X europaische Vogelart gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:
Angaben zur Autokologie

Als Kulturfolger britet die Mehlschwalbe in Europa in offenen und besiedelten Kulturlandschaf-ten so z.B. in Kolonien an Hauser-
wanden in der Nahe von Gewassern. Die Fluchtdistanz der Mehlschwalbe betréagt <10 - 20 m, der Aktionsradius zur Brutzeit 0,3
bis 1 km.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
Die letzte Zahlung ergab einen Bestand von 45.000 bis 97.000 Brutpaaren fir Mecklenburg-Vorpommern.

Gefahrdungsursachen

Nach VOKLER et al. (2014) wird die Art in der Vorwarnliste gefiihrt. Flachenverbrauch sowie Anderungen in der Intensitét der land-
wirtschaftlichen Nutzungen sind hauptsachliche Gefahrdungsursachen

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

An den Wanden unter den Dachuiberstanden von Geb&aude 2 wurden insgesamt 27 intakte und teilweise noch genutzte Nester von
Mehlschwalben beobachtet. Weitere vier Nisthilfen fir Mehlschwalben befinden sich an Gebaude 3.

Abgrenzung der lokalen Population

Eine Abgrenzung der lokalen Population der Art ist auf Grundlage der vorliegenden Daten fachlich nicht darstellbar.
Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF):

MaRnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Geb&dudeabbruch sowie die anschlieRenden Bau-
arbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gré3ere Pausen
fortgeflihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem
01. Marz maoglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen wurden.

MafRnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Schmid
et al. 2012).

MaRnahme Ersetzen der vorhandenen Brutplatze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54 Nist-

hilfen an einem geeigneten Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MalRnahme muss vor dem
Abbruch der Gebaude abgeschlossen und funktionsféahig sein.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind T6-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):
Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhéht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstdrung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an.

X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der
Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an.

Eine baubedingte Geféahrdung durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich wahrend der Brutzeit ist nicht auszuschlie3en.
Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Art, da die adulten Tiere flugfahig sind. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen
sind somit eine Bauzeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig, wobei sich die
Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet (Tabelle 2). Die restriktivsten Zeiten verweisen dabei auf die Arten Amsel
und Ringeltaube (rot markiert in Tabelle 2). Somit ergibt sich als Richtwert ein Ausschlusszeitraum vom 01. Februar bis zum 30.
November fur die Baufeldfreimachung und den Beginn der Bauarbeiten. Wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten zwi-
schen dem 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pause fortgefiihrt werden, kann eine signifikante Erhéhung
des Totungsrisikos fir die Arten ausgeschlossen werden.

Da es sich dabei um Extremzeiten handelt, ist die Baufeldfreimachung alternativ zwischen dem 30. September und dem 01. Méarz
moglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt
und Bruten von Vogeln sicher ausgeschlossen wurden.

Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen zu verhindern (Vermei-
dungsmafinahme V 4).

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1), Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
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Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmafRnahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die Art durch die Bauarbeiten und
die damit verbundenen akustischen und optischen Storreize erheblich gestort wird. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind
fur die stérungsunempfindliche Art auszuschliel3en.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie des Verletzungs-

und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

X Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschliel3en.

X Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Abbrucharbeiten die Brutplatze der Art Mehlschwalbe im Plangebiet verlorengehen wer-
den. Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte aufrecht zu erhalten, mussen die Brutplétze entsprechend
der Beanspruchung ausgeglichen werden. Fur die Brutplatzverluste der gebaudebritenden Art Mehlschwalbe wird empfohlen,
diese etwa im Verhdltnis 1:2 (Verlust zu Ersatz) zu ersetzen. Damit wéaren bei derzeit 27 vorhandenen Brutplatzen insgesamt 54
Nisthilfen erforderlich.

Dafur bietet sich das Aufstellen von Schwalbentiirmen im Umfeld des Plangebiets an, die mit einer Klangattrappe ausgestattet sein
sollten, um das Auffinden der Nisthilfen fur die Tiere zu erleichtern. Méglicherweise lassen sich die Nisthilfen der Mehlschwalben
auch mit der ErsatzmafRnahme fir die Rauchschwalbe kombinieren. Der genaue Standort ist im weiteren Verfahren festzulegen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)
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Vogelarten mit Bindung an Walder oder Gehdélze

Schutzstatus

[X europaische Vogelart gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:
Angaben zur Autokologie

Dieser Gruppe gehoren die folgenden im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten an:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gelbspétter, Grunfink, Kohimeise, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmucke, Ringeltaube,
Stieglitz, Zaunkonig, Zilpzalp

Bei den Arten handelt es sich um ungeféhrdete Gehdlzbruter, die in unterschiedlichen Wald-, Baum- oder Strauchbestanden briiten.

Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern
Die genannten Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern und bundesweit ungefahrdet. Es ist von stabilen Populationen auszugehen.

Gefahrdungsursachen
Es sind keine essenziellen Gefahrdungen der obengenannten Arten bekannt (vgl. VOKLER et al. 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Die Arten sind zum Teil Brutvégel des direkten Eingriffsbereichs, zum Teil liegen potenzielle Niststatten der Arten au3erhalb des
Plangebiets in den entsprechenden Gehdlzbiotopen.

Abgrenzung der lokalen Population
Eine Abgrenzung der lokalen Population der Art ist auf Grundlage der vorliegenden Daten fachlich nicht darstellbar.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

MaRnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlieRenden Bau-
arbeiten miissen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen
fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem
01. Mérz méglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen wurden.

MafRnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Schmid
et al. 2012).

Maflnahme Installation von 4 Nistkasten fur Hohlenbriter nach folgenden Kriterien:

e  Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton - z.B. der Fa. Schweg-
ler oder Hasselfeldt),

e  Anbringung in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalismus),
e sidliche bis stidwestliche Exposition,

e  Gewihrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkom-
mender Gehdlze),

. Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Ge-
holzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer zweckmagigen
Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!),

. Installation im Umfeld des Eingriffs,
e  Ausbringung der Késten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):
Verletzung oder Toétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungstrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fir die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an.

Eine baubedingte Gefahrdung durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich wéahrend der Brutzeit ist nicht auszuschlielen.
Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Arten, da die adulten Tiere flugfahig sind. Zur Vermeidung der T6tung von Individuen
sind somit eine Bauzeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig, wobei sich die
Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet (Tabelle 2). Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kolli-
sionen) an den Fenstern und Glasflachen zu verhindern. Die VermeidungsmaRnahmen V 3 und V 4 sind geeignet, eine signifikante
Erhéhung des Totungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt auszuschlielen.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. 8 44 (1), Nr. 2 BNatSchG
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Vogelarten mit Bindung an Walder oder Gehdélze

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die Arten durch die Bauarbeiten und
die damit verbundenen akustischen und optischen Storreize erheblich gestort werden. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Stoérungen sind fir die Arten auszuschlie3en.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie des Verletzungs-

und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

X Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten.

[ Totung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlieen.

X Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Totung), 6kologische
Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewabhrt.

Im Zuge der Planung werden die Bruthabitate der Gehdlzbriiter im Plangebiet voriibergehend verlorengehen, entsprechende Ha-
bitate im Zuge der Umgestaltung allerdings auch neu geschaffen. Zudem erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstétte fir die be-
troffenen Freibriiter im Allgemeinen nach dem Ende der Brutperiode (LUNG M-V 2016).

Fur die im Bereich der Baumentnahme vorkommenden Hoéhlen ist die Entwicklung allerdings von einem gewissen Alterungsprozess
der Geholze abhangig, d.h. der Verlust von Baumhdohlen im Zuge der Baufeldfreimachung ist zumindest kurzfristig nicht auf nattr-
liche Weise zu kompensieren. Damit wéare die Funktionalitat als potenzielle Lebensstatte nicht mehr gegeben. Um zu gewabhrleisten,
dass fur die Hohlenbriter weiterhin ein ausreichendes Nistplatzangebot zur Verfligung steht, ist ein Ersatz fur verlorengehende
potenzielle Brutplatze vorzunehmen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Siedlungs- und Gebaudebriter

Schutzstatus

[X europaische Vogelart gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Biologie / Verbreitung in M-V:

Angaben zur Autokologie

Dieser Gruppe gehoren die folgenden im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten an:

Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe

Beide Arten besitzten eine starkere Bindung an Siedlungen und sind vergleichsweise wenig empfindlich gegentiber Stérungen.
Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern

Die Arten sind in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet.

Gefahrdungsursachen

Rauchschwalbe und Haussperling stehen aufgrund von Bestandsrickgangen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Tiere (vgl.
VOKLER et al. 2014).

Vorkommen im Untersuchungsraum
X nachgewiesen XI  potenziell vorkommend

Die Arten sind potenzielle und nachgewiesene Brutvigel des direkten Eingriffsbereichs in und an Geb&uden.
Abgrenzung der lokalen Population
Eine Abgrenzung der lokalen Population der Art ist auf Grundlage der vorliegenden Daten fachlich nicht darstellbar.

Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF):

MaRnahme Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebdudeabbruch sowie die anschlieBenden Bau-
arbeiten missen zwischen 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen
fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September und dem
01. Marz maglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen wurden.

MafRnahme Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Beriicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (Schmid
et al. 2012).

Maflnahme Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkésten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrotschwanz

bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funkti-
onsfahigkeit der ErsatzmafRnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbruch-
arbeiten zu realisieren.

MafRnahme Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fur die Art Haussperling an
geeigneten Gebauden im raumlichen Umfeld. Zur Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit der Er-
satzmal3nahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisie-
ren.

MafRnahme Ersetzen der Brutplatze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit mindestens
50 m2 Raumflache und einer Deckenhéhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen Brutstand-
orts. Die genaue Ausfuhrung mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern und der Standort sind mit der
UNB abzustimmen. Diese MaRnahme muss vor dem Abbruch der Geb&aude bzw. bei Abbruch nach
dem Ende der letzten Brutperiode vor dem Beginn der nachsten Brutperiode (11. April) abgeschlos-
sen und funktionsfahig sein.

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind To-
tungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):
Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

[ Das Verletzungs- und Tétungstrisiko erhoht sich fur die Individuen signifikant bzw. das Risiko der Beschadigung
oder Zerstorung von Entwicklungsformen (Eier) steigt signifikant an.
X Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fur die Individuen nicht signifikant und das Risiko der

Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an.

Da sich Brutreviere der Siedlungs- und Geb&udebriter in unmittelbarer Néhe zum bzw. im Plangebiet befinden, ist zur Vermeidung
einer signifikanten Erhéhung des Totungsrisikos eine Bauzeitenregelung fir die Bauphase bzw. deren Beginn erforderlich. Weiter-
hin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen zu verhindern. Die Vermeidungs-
mafRnahmen V 3 und V 4 sind geeignet, eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbe-
dingt auszuschlief3en.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 (1), Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
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Siedlungs- und Gebaudebriter

[ Die Storung fuihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.
X Die Stdrungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafl3inahme V 3 kann ausgeschlossen werden, dass die Siedlungs- und Geb&udebriter
durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und optischen Storreize erheblich gestdrt werden. Anlage- und
betriebsbedingte erhebliche Stérungen lassen sich fiir die storungsunempfindlichen Arten nicht herleiten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 3i. V. m. (5) BNatSchG sowie des Verletzungs-
und Totungsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1i. V. m. (5) BNatSchG (Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten):

X Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten.
[ Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht auszuschlie3en.
X Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden.

[ Beschéadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. Im Zusammenhang mit Tétung), 6kologische
Funktion wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Abbrucharbeiten mindestens vier Brutplatze der Arten Hausrotschwanz oder Bachstelze,
40 Brutplatze der Art Rauchschwalbe und c. 20 Brutplatze der Art Haussperling verlorengehen werden. Um die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte aufrecht zu erhalten, mussen die Brutpléatze der Arten entsprechend der Beanspruchung
ausgeglichen werden. Es wird empfohlen, diese vorsorglich im Verhaltnis 1:1,5 bis 1:2 auszugleichen, da Finde- und Gewdhnungs-
effekte zu beriicksichtigen sind. Vor dem Geb&udeabbruch sind damit insgesamt acht artgerechte Nistkasten aus Holzbeton fir die
Arten Hausrotschwanz bzw. Bachstelze im raumlichen Umfeld an geeigneten Geb&uden der Umgebung zu installieren. Weiterhin
sind die 20 potenziellen Brutplatze der Art Haussperling durch 40 kiinstliche Nisthilfen zu ersetzen. Die Schaffung von mindestens
60 Ersatzbrutplatzen fir die Rauchschwalbe ist erfahrungsgeman mit erhéhten Schwierigkeiten verbunden. Einerseits bevorzugen
Rauchschwalben verdunkelte Raumlichkeiten und andererseits ist nur eine lockere Koloniebildung méglich, da die Art im Vergleich
zur Mehlschwalbe ein stérkeres Revierverhalten aufweist.

Zum einen kodnnte ein bestehendes Stallgebaudes in der Umgebung mittels kiinstlicher Nisthilfen und Sichtschutzbretter entspre-
chend ausgestattet werden. Weiterhin bietet sich das Aufstellen eines Artenschutzhauses im Gebiet oder der Umgebung an. Die
genaue Ausfiihrung und der Standort sind im weiteren Verfahren mit der UNB festzulegen. Um den Platz fiir 60 Brutplatze zu
gewabhrleisten, sollte fur die Mal3nahme eine Raumflache von mindestens 50 m? bereitgestellt werden, die auf zwei Etagen aufgeteilt
werden kann. Die Deckenhdhe sollte mindestens 2 m betragen. An den Decken sollten mehrere Sichtschutzbretter eingezogen
werden, um eine dichte Besiedelung zu ermdglichen. Fir die Innenbereiche ist raues Material (Holz oder Putz) zu nutzen, damit
die Schwalben ihre Nester dort befestigen kénnen. Im Nistbereich sollten auch Leisten zum besseren Halt der Nester befestigt
werden. Die Eingange sind pradatorensicher (Kletterschutz) zu gestalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.vV.m. (5) BNatSchG
[ treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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1 Einleitung

Die Gemeinde Breege plant die Aufstellung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
Nr. 28 in der Ortslage von Lobkevitz.

Im Zusammenhang mit der Planung war es auf Grund der zu erwartenden Wirkungen und des
hinsichtlich der vorhandenen Lebensraumstrukturen zu vermutenden Artenspektrums erfor-
derlich, im Bereich des Vorhabens die Habitate von betroffenen Artengruppen flr eine Poten-
Zialanalyse zu kartieren. Die Untersuchungen wurden fir folgende Artengruppen durchgefuhrt:

e Brutvogel (Umgebung, Geltungsbereich),
e Flederméause (Geltungsbereich),
e Amphibien (Geltungsbereich).

Die im Rahmen dieses Auftrages vorgenommenen Untersuchungen werden im vorliegenden
Bericht dargestellt und bewertet.

<5600, a010vi 9005 mid-200 m - g @@Eﬁ
/ | — ——

U — el R R ™ @m-ﬂ.‘?’.mg}«‘

e | S S

Abbildung 1: Lage des Plangeltungsbereichs in der Ortslage Lobkevitz. © GeoBasis-DE/M-V 2022
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2 Methoden

Die offenen und geschlossenen Bereiche der Gebaude sowie der Gehdlzbestand wurden am
23.08. und am 05.10.2022 am Tage begutachtet. Fur die Untersuchung kamen leistungsstarke
LED-Strahler sowie ein Fernglas zum Einsatz. Weitere Hilfsmittel waren ein Schwanenhalsen-
doskop, eine Warmebildkamera, ein Spiegel und eine Leiter.

Dabei wurden in und an dem Gebaude gezielt Spalten und Hohlraume auf aktuell besetzte
Quartiere, anwesende Tiere sowie auf Spuren einer Besiedelung (Kotnachweise) untersucht.
Auch alle Aufzen- und Innenwande und der Boden sind auf Kotspuren von Flederm&usen kon-
trolliert worden.

Am 23.08.2022 wurde das Gelande im Umfeld der Gebaude in den Nachtstunden begangen,
um dort jagende oder schwarmende Tiere mittels Warmebildkamera nachzuweisen.

3 Ergebnisse und Bewertung

3.1 Untersuchungsgebiet

Bei den Abbruchgebauden handelt es sich um zwei ehemalige Stall- und Speichergebaude
des Gutshofs Lobkevitz (Gebdude 1 und 2) sowie einem kleineren Garagengebaude (Ge-
baude 3). Alle Gebaude werden aktuell nur als Ab- und Unterstellméglichkeit genutzt. Die bei-
den Stall- und Speichergebaude sind bereits stark baufallig und weisen an Dach und Fenster
Offnungen auf, die von verschieden Tieren als Zugangsmdoglichkeit zum Gebaude genutzt
werden kénnen. Das direkte Umfeld der beiden Gebaude ist bereits stark verbuscht. Dies gilt
auch fur die umfangreichen Schuttablagerungen siddstlich der beiden groReren Gebaude.

Westlich der Geb&ude befindet sich eine intensiv gepflegte Rasenflache, die von vereinzelten
Gehdlzen durchsetzt ist. Einige der Baume im Stiden und Norden besitzen eine Stammumfang
von > 100 cm (Weide, Esche, Linde). Quartierstrukturen wurden zwar nicht entdeckt, dies liegt
aber z.T. an der noch vorhandenen Belaubung der Gehdlze.

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich im 500 m-Umfeld zwei Kleingewésser, die als
Amphibienlebensraum geeignet sind. Im 1.000 m-Umfeld sind innerhalb der Ackerflachen wei-
tere Kleingewasser vorhanden.

3.2 Flederméuse und potenziell nutzbare Quartierstrukturen

Die Untersuchungen aufRerhalb der Gebaude erbrachten am 23.08.2022 Nachweise von meh-
reren jagenden Tieren der Art Zwergfledermaus auf der Stidostseite des Gebaudes 2. Im Be-
reich der Geholze ist somit von einer Nutzung als Jagdgebiet und Flugkorridor auszugehen.

Innerhalb der Gebaude konnten keine Tiere nachgewiesen werden, allerdings wurden insbe-
sondere in Gebaude 3 Besiedelungsspuren wie Kotkriimel oder Falterfligel als Nahrungsreste
beobachtet. An den Geb&uden 1 und 2 sind zwar kaum Spuren gesichtet worden, allerdings
weist vor allem Gebaude 2 mit den Rissen und Spalten im Klinkermauerwerk viele zumindest
kleine Quartiermdglichkeiten auf.

Somit ist nicht auszuschlieBen, dass die durch verschiedene Offnungen gut anzufliegenden
Gebaude im Jahresverlauf von einzelnen Tieren als Quartier genutzt werden. Die rGumliche
Zuordnung der Nachweise ist Abbildung 2 zu entnehmen.

Potenziell sind die in Tabelle 1 aufgefihrten Fledermausarten im Gebiet zu erwarten.
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Plangeltungsbereich
Gebaude
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Abbildung 2: Nachweise und Nutzungsspuren der Artengruppe Fledermause in dem Geltungsbereich des

B-Plans.

Tabelle 1: Potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Fledermausarten

wissenschaftlicher Name deutscher Name Schutz / Geféahrdung

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus MV 3, D G, FFH IV, BASV

Myotis nattereri Fransenfledermaus MV 3, FFH IV, BASV

Pipistellus pygmaeus Mickenfledermaus MV -, D D, FFH IV, BASV
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus MV 4, FFH IV, BASV

Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus MV 4, FFH IV, BASV

Plecotus auritus Braunes Langohr MV 4,D V, FFH IV, BASV
*Schutz / Geféhrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES et al. 1991): MV 1 - Vom Aussterben bedroht; MV

2 - Stark gefahrdet; MV 3 - Gefahrdet; MV 4 - Potenziell gefahrdet; - -bislang wurde h wenn
keine Einstufung vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt.

Rote Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2009): D V - Vorwarnliste, D G - Gefahrdung unbekannten
Ausmalies; D - Daten unzureichend.

BASV: Nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Art.
FFH IV: Anhang. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
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3.3 Brutvdgel

Im Verlauf der Begehung konnten Nutzungsspuren und Nachweise der Arten Hausrot-
schwanz, Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe beobachtet werden. Am haufigs-
ten wurden Nester der Mehl- und Rauchschwalbe nachgewiesen. Allein 15 Rauchschwalben-
nester befinden sich in Gebaude 1, weitere 25 in Gebaude 2. Natlrliche Mehlschwalbennester
wurden nur an Geb&ude 2 beobachtet, hier sind insgesamt 27 intakte Nester gez&hlt worden.
An Gebaude 3 befinden sich 4 kinstliche Nisthilfen fir Mehlschwalben. Weitere Mehlschwal-
bennester an Gebaude 2 wiesen Beschadigungen und Spuren von Haussperlingsbesiedelun-
gen auf. Da zudem zahlreiche Haussperlinge wahrend der Begehungen beobachtet wurden,
wird von ca. 20 Brutplatzen fur den Haussperling ausgegangen. Als weitere Gebaudebriitende
Art ist der Hausrotschwanz nachgewiesen (min. 4 Brutplatze). Die Art Bachstelze ist potenziell
ebenfalls zu erwarten. Die raumliche Zuordnung der Nachweise ist Abbildung 2 zu entnehmen.

Aufgrund der Habitatausstattung sind weitere Arten als Brutvogel im naheren Umfeld des Bau-
vorhabens zu erwarten (Tabelle 2).

Plangeltungsbereich

Gebdude

Nachweise

Hr Hausrotschwanz
Ms Mehlschwalbe
MsN Nisthilfe flir Ms
Rs Rauchschwalbe

0 10 20 30 40m
[ AS—— S

Abbildung 3: Nachweise und Nutzungsspuren der Artengruppe Brutvdgel in dem Geltungsbereich des B-
Plans.
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Tabelle 2:

Potenzielle und nachgewiesene Brutvogelarten des Untersuchungsraums und der ndheren

Umgebung. Wertgebende, gefahrdete und besonders geschiitzte Brutvégel sind grau her-

vorgehoben.
. : Schutz/ Gefahrdung/ Brutzeit nach
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name S g LUNG (2016)
1. Carduelis carduelis Stieglitz - A04-A09
2. Carduelis chloris Grunfink - A 04 - M09
3. Columba palumbus Ringeltaube - EO02-E 11
4. Cyanistes caeruleus Blaumeise - M 03 -A08
5. Delichon urbicum Mehlschwalbe MV YV, D 3 A04-A09
6. Fringilla coelebs Buchfink - A04-EO08
7. Hippolais icterina Gelbspotter - A05-MO08
8. Hirundo rustica Rauchschwalbe MVV,DV M 04 -A09
9. Motacilla alba Bachstelze - A 04 -MO08
10. Parus major Kohimeise - M 03 -A08
11. Passer domesticus Haussperling MV V,DV E03-AO09
12. Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - MO03-A09
13. Phylloscopus collybita Zilpzalp - A 04 -MO08
14. Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke - E03-AO09
15. Sylvia curruca Klappergrasmicke - M 04 —M 08
16. Troglodytes troglodytes Zaunkonig - E03-AO08
17. Turdus merula Amsel - A02-EO08

*  Schutz §8: nach Bundesartenschutzverordnung und BNatSchG streng geschitzte Art

Nach FROELICH & SPORBECK (2010) ist in Mecklenburg-Vorpommern eine vertiefte arten-

VSRL: Nach der Richtlinie 2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind fiir diese Vogelarten besondere
SchutzmaRnahmen hinsichtlich inrer Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in

ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.
EG: in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelart

Gef. Rote Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014) und Deutschlands (RYSLAVY et al.
2020): 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet 3: gefahrdet, V: potenziell gefahrdet (Vorwarnliste).

Bed. >: >40 % des Gesamtbestandes in Deutschland; >>: > 60% des Gesamtbestandes in Deutschland (nach
LUNG 2016)

Status BV — Brutverdacht, BN — Brutnachweis.

Brutzeit: A=1.,M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats, nach LUNG

2016

schutzrechtliche Prufung fur folgende Vogelarten erforderlich:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Rastvogel-Arten mit regelmaRig genutzten Rast-, Schlaf-, Mauserplatzen oder anderen

Ruhestéatten,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der D: Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Gebaudebrtter, Hohlenbriter,

Kolonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Dipl. Biol. Thomas Frase
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e Arten, fUr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1.000 Brutpaaren in M-V).

Die Darstellung zu den einzelnen Arten baut sich jeweils aus den folgenden Teilen auf:

1. Darstellung des beobachteten Vorkommens der Art im Untersuchungsgebiet und Ein-
schatzung des Status und

2. Darstellung der Lebensweise und der Raumnutzung der Art.

Die Angaben zur Lebensweise, Verbreitung und den Aktionsradien der Arten wurden GLUTZ
VON BLOTZHEIM (1987-97), FLADE (1994), GASSNER et al. (2010), GEDEON et al. (2014) und
VOKLER (2014) entnommen.

Mehlschwalbe / Delichon urbica MV V, D 3

An den Wanden unter den Dachiberstanden von Gebaude 2 wurden insgesamt 27 intakte und
teilweise noch genutzte Nester von Mehlschwalben beobachtet. Weitere vier Nisthilfen fur
Mehlschwalben befinden sich an Geb&ude 3.

Als Kulturfolger brutet die Mehlschwalbe in Europa in offenen und besiedelten Kulturlandschaf-
ten so z.B. in Kolonien an Hauserwéanden in der Nahe von Gewassern. Die Fluchtdistanz der
Mehlschwalbe betragt <10 - 20 m, der Aktionsradius zur Brutzeit 0,3 bis 1 km.

Die letzte Zahlung ergab einen Bestand von 45.000 bis 97.000 Brutpaaren fir Mecklenburg-
Vorpommern.
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3.4 Amphibien

Wahrend des Untersuchungszeitraums wurden keine Amphibienarten im Bereich des Unter-
suchungsgebiets nachgewiesen. Es ist jedoch sehr wahrscheinlich, dass in den Gewassern
der Umgebung mehrere Amphibienarten vorkommen. In diesem Zusammenhang besteht die
Moglichkeit, dass die Eingriffsbereiche von den Amphibienarten als Wanderkorridor und Land-
habitat genutzt werden.

Tabelle 3: Liste der potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Amphibien im Umfeld
des Untersuchungsgebietes.

wissenschaftlicher Name deutscher Name Gefahrdung / Schutz*

1. Hyla arborea Laubfrosch MV 3,D 3, 8§ FFH IV

2. Ranadalmatina Springfrosch MV1,DV,S§, FFH IV

3. Triturus cristatus Nordlicher Kammmolch MV 2, D 3, BASV, FFH Il IV

*  Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (BAST 1991), Rote Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REP-
TILIEN 2020): 2: stark gefahrdet, 3 - geféhrdet, V: potenziell gefahrdet (Vorwarnliste).

§ - nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Art.
FFH II, IV - Art des Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie: streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Plangeltungsbereich
[ 500m-Umfeld
[ potenzielle Amphibiengewasser

g 5 2 > 0 100 200 300 400 500 m
\ 4 P . . I I
B

Abbildung 4: Lage von potenziellen Amphibiengewéssern bzw. Lebensrdaumen im Umfeld des B-Plans. ©
GeoBasis-DE/M-V 2022
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Nachfolgend werden die potenziell im Plangeltungsbereich vorkommenden und artenschutz-
rechtlich relevanten Amphibienarten sowie deren Lebensraumanspriiche nach GUNTHER
(1996) beschrieben.

Laubfrosch / Hyla arborea MV 3, D 3, §, FFH IV

Laubfrésche bendtigen als Lebensraum eine reich strukturierte Landschaft mit mdglichst ho-
hem Grundwasserstand. Als Laichgewasser werden Weiher, Teiche und Altwasser, temporare
Kleingewasser auf Feldfluren und Viehweiden bevorzugt. Sie sollten eine intensive Besonnung
und eine reich verkrautete Flachwasserzone aufweisen. Fir den Sommerlebensraum wird
eine strukturreichen Landschaft mit Odlandflachen, Schilfgiirteln, Feuchtwiesen, Gebiischen
und Waldréndern, die sich mdglichst im Einzugsbereich von Gewéssern befinden, bevorzugt.
Das Winterquartier liegt teilweise im Sommerlebensraum, sofern geniigend frostsichere Uber-
winterungsmoglichkeiten vorhanden sind. Die Grunde des Riickgangs der Art finden sich zum
einen in nattrlichen Ursachen wie z. B. der Verlandung, Verbuschung und dem Trockenfallen
von Gewassern und zum anderen in anthropogenen Ursachen wie z B. Meliorationsmaf3nah-
men, Ackerbau, Flurbereinigung und Gewasserverschmutzung.

Kammmolch / Triturus cristatus MV 2, D 3, 8§, FFH Il IV

Lebensraume des Kammmolches sind perennierende, ausreichend tiefe Kleingewésser einer
MindestgroRe von 50 m2, die mehrere Stunden am Tag der Sonnenbestrahlung ausgesetzt
sind. Neben einer Freiwasserzone wird eine reich verkrautete Rohricht-, Ried- und Unterwas-
servegetation bendétigt. Im Umfeld der Gewasser missen geeignete Landlebensrdume in guter
raumlicher Verzahnung zur Verfligung stehen. Tagsuber suchen die Tiere unter Steinen und
liegendem Totholz Schutz. Bevorzugte Nahrung fir den Kammmolch sind Regenwirmer,
Egel, Nacktschnecken, Insekten und deren Larven, aber auch Froschlaich und Kaulquappen.

Springfrosch / Rana dalmatinaMV 1,D V, §, FFH IV

Das Spektrum der in Mecklenburg-Vorpommern vom Springfrosch besiedelten Laichgewasser
reicht von in Braundiinen eingebetteten ehemaligen Strandseen und dystrophen Moorgewas-
sern im Kustenbereich Uber Waldweiher bis zu kleinen Teichen und Graben. Dabei werden
sonnenexponierte und vegetationsreiche Gewasser bevorzugt. Die bevorzugten Landlebens-
raume weisen einen hohen Deckungsgrad der Krautschicht sowie einen hohen Totholzanteil
auf. Als Tagesverstecke dienen z. B. Baumstubben oder Kleinsdugergénge. Die Sommerquar-
tiere sind in der Regel mehrere 100 m bis zu 2 km von den Laichgewé&ssern entfernt. Die
Uberwinterung findet in der Regel an Land statt.

Dipl. Biol. Thomas Frase 9/20



B-Plan 28, Gemeinde Breege Dokumentation

4 Literatur

BAsST, H.-D. (1991): Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vor-
pommerns, 1. Fassung, Dez. 1991. Hrsg: Die Umweltministerin des Landes Mecklen-
burg- Vorpommern.

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
Eching.

FROELICH & SPORBECK (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Hauptmo-
dul Planfeststellung / Genehmigung. Gutachten im Auftrag des Landesamtes flr Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, Stand: 20.9.2010.

GASSNER, E.; WINKELBRANDT, A.; BERNOTAT, D. (2010): UVP und strategische Umweltprifung:
Rechtliche und fachliche Anleitung fur die Umweltvertraglichkeitsprufung. C. F. Muller
Verlag, Heidelberg.

GEDEON, K., C. GRUNEBERG, A. MITSCHKE, C. SUDFELDT, W. EIKHORST, S. FISCHER, M. FLADE,
S. FRICK, |. GEIERSBERGER, B. KooP, M. KRAMER, T. KRUGER, N. ROTH, T. RYSLAVY, F.
SCHLOTMANN, S. STUBING, S. R. SUDMANN, R. STEFFENS, F. VOKLER & K. WITT (2014):
Atlas Deutscher Brutvogelarten. Stiftung Vogelmonitoring Deutschland und Dachver-
band Deutscher Avifaunisten, Hohenstein-Ernstthal und Munster.

GLUTZ VON BLOTZHEIM, U. (Hrsg., 1987-97): Handbuch der Végel Mitteleuropas. 14 Teile in 22
Bande. AULA-Verlag.

GUNTHER, R. (Hrsg., 1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. G. Fischer Verlag,
Jena, Stuttgart.

LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (2016): Angaben zu den
in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten. In der Fassung vom 08. Novem-
ber 2016.

MLU MV - MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN
(2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern. Neufassung 2019.
Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der
Amphibien (Amphibia) Deutschlands. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (4): 86
S.

RysLAvVY, T., H.-G. BAUER, B. GERLACH, O. HUPPOP, J. STAHMER, P. SUDBECK & C. SUDFELDT
(2020): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands — 6. Fassung, 30. September 2020. Be-
richten zum Vogelschutz 57: 13 - 112.

SUDBECK, P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C. SUD-
FELDT (Hrsg., 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel in Deutschland.
Radolfzell.

VOKLER, F. (2014): Zweiter Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Hrsg. von
der Ornithologischen Arbeitsgemeinschaft Mecklenburg-Vorpommern e.V., 471 S.

VOKLER, F., HEINZE, B, SELLIN, D & ZIMMERMANN, H (2014): Rote Liste der Brutvogel Mecklen-
burg-Vorpommerns. 3. Fassung, Stand Juli 2014.

Dipl. Biol. Thomas Frase 10/20



B-Plan 28, Gemeinde Breege Dokumentation

5 Fotodokumentation

Abbildung 5: Blick aus Nordosten in den Geltungsbereich und Geb&ude 2 und 3.
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Abbildung 6: Blick auf die Rasenflache mit Baumbestand.
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Abbildung 8: Sudlicher Teil des Geltungsbereichs.
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Abbildung 10: Blick aus Nordwesten auf Gebaude 1.
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Abbildung 11: Gehdlzbestand der Grinflache.
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Abbildung 13: Nisthilfen fir Mehlschalben mit Kotspuren an der Stidostseite von Gebaude 3

Abbildung 14: Innenraum von Geb&ude 3.
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Abbildung 17: Nordostgiebel des Gebaudes 2 mit zahlreichen Spalten.
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Abbildung 18: Bewachsene Schuttablagerungen siidwestlich von Gebaude 2.

Abbildung 19: Obergeschoss im mittleren und nérdlichen Teil von Gebaude 2.

Abbildung 20: Nordostgiebel von Innen.
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Abbildung 21:

Abbildung 23: Sudwestgiebel mit Spalten in Geb&ude 2.
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Abbildung 26 Siudostseite von Geb&ude 2 mit zahlreichen Rauch- und Mehlschwalben.
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Abbildung 28: Stidostseite von Gebaude 2 mit Mehlschwalbennestern.

Abbildung 29: Bereich zwischen Geb&ude 1 (rechts) und Gebaude 2.

Dipl. Biol. Thomas Frase




B-Plan 28, Gemeinde Breege Dokumentation

Abbildung 30: Innenbereich im Erdgeschoss von Geb&aude 2 mit Rauchschwalben.

Abbildung 31: Schéachte im Innenbereich von Gebaude 2.

Abbildung 32: Die R6hren in den Wéanden waren teilweise mit Nestern belegt.
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Abbildung 33: Erdgeschoss in Geb&ude 2, an vielen Stellen befanden sich Rauchschwalbennester.
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Abbildung 35: Hausrotschwanznest in Tonréhre in Geb&aude 2.
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Abbildung 37: Innenbereich von Gebaude 1, nordwestlicher Teil.
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Abbildung 38: Hohlblocksteine mit Quartiermdglichkeiten fir Flederméause.
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Abbildung 39: Rauchschwalbennester an Lampen in Gebaude 1.
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Abbildung 40: Die Siidwestseite von Geb&ude 1 weist keine Mehlschwalbennester auf.

Abbildung 41: Die Nordostseite von Gebaude 1 ist von Gebuschen zugewachsen.
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Abbildung 43: Rauchschwalbe auf Nest in Gebaude 2.
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Abbildung 44: Haussperlinge an den defekten Dachbereichen von Gebé&ude 2.
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Abbildung 45: Nestlinge der Mehlschwalbe an Gebaude 2.
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Abbildung 46: Fast fligge Nestlinge der Rauchschwalbe in Gebaude 2.

Abbildung 47: Nordwestseite von Geb&ude 2 im Wéarmebild.
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Abbildung 48: Jagende Zwergfledermaus an der Stidostseite von Gebaude 2.

Abbildung 49: Siidwestseite von Gebaude 1 im Warmebild.
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1 Untersuchungsgebiet und Bauaufgabe

In Lobkevitz auf Rigen wird fur ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Areal ein Bebau-
ungsplan mit dem Ziel erarbeitet, dort ein Wohngebiet fir 10 Wohnh&user zu realisieren.

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb der Ortslage, stdlich an der Dorfstral3e (siehe Anhang
1: Ubersichtsplan). Ansonsten wird es weitestgehend von ausgebauten Anliegerwegen be-
grenzt. Zwischen der Dorfstrale und dem Baugebiet ist ein StraRengraben vorhanden, der
vermutlich der Strallenentwédsserung dient.

Innerhalb der Flache sind noch gréRere Gebaude vorhanden, die in der Vergangenheit der
landwirtschaftlichen Nutzung dienten. Neben den Geb&uden existieren grof3e, mit Beton ver-
siegelte Flachen.

Das Gelande ist eben. Die Héhen liegen zwischen 8 und 9 m tber Null.

GemalR Planung sollen die Wohnhauser nach Rickbau der vorhandenen Altbebauung auf
Grundflachen zwischen 8 x 13 m? und 10 x 14 m? errichtet werden. Weitere Flachen werden
als Stellplatze und Terrassen Uberbaut, sodass davon ausgegangen werden kann, dass auf
jedem Grundstick etwa 200 m? Flache versiegelt wird.

Das davon anfallende Niederschlagswasser soll versickert werden.

Von der Plantragergesellschaft wurde eine Baugrunduntersuchung zur Erkundung der Was-
ser- und Bodenverhéltnisse sowie zur Beurteilung des Untergrundes hinsichtlich der geplan-
ten Versickerung in Auftrag gegeben.

Das Untersuchungsgebiet liegt auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Insofern dirften
keine grundsétzlichen wasserschutzrechtlichen Bedenken zur Versickerung von Regenwas-
ser existieren.
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2 Baugrunderkundung

2.1 Geologische Situation

GemalR geologischer ,Karte der an der Oberflache anstehenden Bildungen® liegt das Bau-
feld im Bereich von bindigen Erdstoffen des Geschiebelehms und —mergels. Es handelt sich
dabei um eine pleistozdne Bildung der Grundmorédne des Pommerschen Stadiums der
Weichselvereisung.

2.2 Durchgefiihrte Erkundungsmafnahmen

Zur Erkundung des Baugrundes wurden zwei Bohrsondierungen (BS) als Rammkernsonden
nach DIN 4020 bis 4 m Tiefe geschlagen.

Die Benennung der Schichten erfolgt gemar DIN EN ISO 14688, die bautechnische Klassi-
fikation in Bodengruppen nach DIN 18196.

Zudem kénnen Aufschlisse ausgewertet werden, die 2005 im Randbereich des Baufeldes
abgeteuft worden sind. Es handelt sich dabei um die Mallnahme 01/12/05 ,Gutshaus
Lobkevitz, Ausbau der Anliegerwege” aus dem Archiv des Auftragnehmers.

Die Lage der ausgewerteten Bohrsondierungen ist im Aufschlussplan (siehe Anhang 2) er-
sichtlich.

2.3 Ergebnisse ErkundungsmafRnahmen

2.3.1 Uberblick Schichtenaufbau

Die Erkundungsergebnisse (Sondierprofile im Anhang 3) konkretisieren die allgemeinen
Aussagen geologischer Unterlagen fir das untersuchte Baufeld.

Danach handelt es sich um einen Standort mit ausschliellich bindigen Erdstoffen von Ge-
schiebelehm und —mergel im Untergrund, der von Auffiillungen in Starken von etwa 0,8 m
bedeckt ist. Es muss davon ausgegangen werden, dass Mutterbodendeckschichten als kul-
turfahiger humoser Oberboden im ungestérten, d. h. im natirlich gewachsenen Zustand im
gesamten Untersuchungsgebiet kaum noch vorhanden sind.

Die vorhandenen Auffillungen sind Hinweise auf mégliche Schadstoffe. Infolge der Umla-
gerung sind mitunter Durchmischungen mit Fremdstoffen vorhanden, die Kontaminationen
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verursachen kénnen. Dadurch sind nicht unbedingt SchutzgUter geféhrdet, aber eine Ver-
wendung von anfallendem Aushub ist gemal LAGA/EBV eventuell nicht mehr uneinge-

schrankt maéglich.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass sich die erlduterten Erkenntnisse
nur von den punktférmigen Aufschlissen ableiten lassen. Flachenmanig abweichendes Ver-

halten kann nicht ausgeschlossen werden.

2.3.2 Erlauterung Schichtenaufbau
Schicht 1 Auffullungen

Die Auffullungen sind Durchmischungen von humosen Oberbodenschichten mit Bausanden,
Baukiesen und recycelten Bauschuttresten. In erster Linie sind es Mittelsande mit feinsan-
digen, grobsandigen, kiesigen, schluffigen und humosen Beimengungen. Der Humusgehalt
schwankt gemal geotechnischer Ansprache wéhrend der Erkundung zwischen 3 und
5 Ma.-%, der Schluffgehalt (Kornfraktion 0,002 bis 0,063 mm) betragt bis zu 15 Ma.-%.

GemafR DIN 18196 lasst sich derartiger Boden vornehmlich den grob- bis gemischtkérnigen
Erdstoffen mit Beimengungen humoser Art (OH) zuordnen.

Die Auffullungen liegen mitteldicht (0,35 < Ip < 0,65). Vor allem wegen des Humusgehaltes
muissen sie als zusammendriickbar und schlecht verdichtbar betrachtet werden. Deshalb
sind sie kaum belastbar.

Schicht 2 Geschiebelehm und -mergel

Die den naturlich gewachsenen Untergrund pragenden bindigen Erdstoffe des Geschiebe-
lehms und -mergels sind Uberwiegend stark sandige, tonige und schwach kiesige Schluffe.
Sie weisen einen Ton-/ Schluffgehalt von tber 50 % auf und sind durch die Bodenkennwerte
I, von 10-14 % und w, < 35 % charakterisiert. Nach DIN 18196 ist ein solcher Boden als
feinkdrniger Erdstoff bzw. leichtplastischer Ton (TL) einzustufen. Es wurden jedoch auch
stark schluffige, schwach tonige und schwach kiesige Sande angetroffen. Letztgenannte
bindige Sande besitzen einen Ton- / Schluffgehalt von unter 40 Ma.-%, so dass der Sand-
gehalt Uberwiegt. Deshalb werden derartige Lehm- und Mergelsande nach DIN 18196 als

gemischtkérnige stark schluffige Sande (SU) ausgewiesen.
Die bindigen Erdstoffe sind generell steinig und auch mit Geschieben durchsetzt.

Geschiebelehm ist das Verwitterungsprodukt des Geschiebemergels und deshalb nahezu

vollstandig entkalkt. Die Verwitterungsgrenze liegt zwischen 2,5 und 3 m Tiefe.

Der Geschiebelehm besitzt steifplastische (0,75 < Ic < 1,00) und der Geschiebemergel teils
auch weich- bis steifplastische (0,7 < I¢c < 0,8) Konsistenz. Damit gelten die bindigen Erd-

stoffe als weitgehend normal belastbar.
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In den Tabellen 1 und 2 werden die spezifischen Eigenschaften der unterschiedlichen Bo-
denschichten aufgefiihrt.

Tabelle 1: Stoffliche Eigenschaften der Bodenschichten

Boden- |Humoser . . e . Lagerungs-
Bodenschicht gruppe Anteil Ko{.?g;g‘}g'}ﬁ:i:/hing PI?SE:;']tat Kons||stenz dichte
DIN 18196 | [Ma.-%] e P c Io
1 Auffullungen OH 3-5 0/5-15/70-90/5-15 - - 0,35-0,65
Geschiebelehm und -mer- .
2 gel im Untergrund TL, SU 0 5-20/30-60/20-65/0-5 | 6-14 0,7-1,0 -
Tabelle 2: Bautechnische Eigenschaften der Bodenschichten
Frostempfind-
. Bodengruppe | Zusammen- . .. |Durchlassigkeit lichkeit
BRI EEN. DIN 18196 | driickbarkeit | verdichtoarkeit = boyed™ | nach zTV E-
StB 17
Auffilllungen OH groR maRig =1-10° F2
Geschiebelehm und -mer- = . ~5.10-8
gel im Untergrund TL, SU gering schlecht 5-10 F3

2.3.3 Wasserverhiltnisse

Grundwasser wurde im Tiefenbereich um 2,8 m festgestellt.

Der aktuell gemessene Grundwasserstand wird wegen der vorausgegangenen trockenen
Frahjahrsperiode als tiefliegender Wasserspiegel beurteilt. Es ist mit jahreszeitlich bedingten
Schwankungen entsprechend der

Niederschlags- und Verdunstungsintensitat von

+120/-80 cm zu rechnen. Deshalb sind hohe Wasserstande bei 1,5 m Tiefe moglich.

Oberhalb des Grundwassers ist die Bildung von Schichtenwasser moglich. Dieses entsteht
aus versickerndem Niederschlagswasser, das durch die geringe Durchlassigkeit bindiger
Schichten an vertikaler Bewegung behindert wird und sich temporar oberflachennah auf-
staut. Zum Untersuchungszeitpunkt waren Schichtenwasserhorizonte nicht vorhanden.
Schichtenwasser kann jedoch periodisch bis zur Geldndeoberkante auftreten.
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3  Médglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser

3.1 Allgemeines

Grundlage der nachfolgenden Erlauterungen zur Méglichkeit der Versickerung von Regen-
wasser im untersuchten Areal in Abhéngigkeit von den angetroffenen Untergrundverhaltnis-
sen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. Darin sind Angaben zum Bau, zur Bemessung und zum Betrieb von
Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-

wasser enthalten.

Boden mit einem k~Wert kleiner als 1-10° m/s gelten danach als ungeeignet zur Versicke-
rung. Derart geringe Durchlassigkeitsbeiwerte besitzen die im Untergrund generell anste-
henden bindigen Erdstoffe des Geschiebelehms und -mergels (ki = 5-10-® m/s). Zudem exis-
tiert temporéar Grundwasser und auch Schichtenwasser bis in den oberflachennahen Bereich
hinein, so dass eine Versickerung mit geschlossenen unterirdischen Anlagen generell nicht
maglich ist.

Insofern ist lediglich die offene oberirdische Fldchenversickerung mittels der humosen
Oberbodenzone eine Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser, welches auf
befestigten Flachen anfallt. Eine entsprechende Mutterbodendeckschicht ist wegen der im
B-Planbereich friher erfolgten Bautatigkeiten jedoch kaum noch vorhanden. Stattdessen
existieren offenbar flaichendeckend Auffillungen. Diese besitzen eventuell gegentber na-
tarlichem Mutterboden einen vergleichsweise geringen Humusgehalt (auch < 3 Ma.-%), so
dass die Anwendung der Flachenversickerung problematisch werden kann, wenn die not-
wendigen Sickerflachen in humosem Oberboden auf den Baugrundstiicken nicht ausrei-
chend vorhanden sind.

Fur das B-Plangebiet erscheint deshalb der Bau einer Regenwasserkanalisation mit An-
schluss an eine 6ffentliche Vorflut eine empfehlenswerte Lésung. Die Vorflut daftir ware der
sudlich der Ortslage vorhandene Graben, der in den Breeger Bodden entwéassert.

Dennoch soll nachfolgend die theoretisch mégliche Flachenversickerung bemessen werden.
Allerdings ist, wie oben erwahnt, wegen der starken anthropogenen Pragung der humose
Oberboden als Deckschicht nicht mehr flichendeckend vorhanden. Dadurch ist mitunter er-
hohter Aufwand zur Gewahrleistung adaquater Sickerflachen erforderlich, indem notwen-
dige Sickerflachen mit humosen Sickerzonen im Zusammenhang mit der Errichtung von Ge-
bauden und befestigten Verkehrsflachen zu planen und auszufiihren sind.
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Als Bemessungsgrundlage fir die theoretisch mégliche Flachenversickerung werden Re-
genwasserspenden verwendet, die entsprechend ausgewiesener Starkniederschlagshéhen
nach KOSTRA-DWD 2020 fur das Untersuchungsgebiet in Lobkevitz ermittelt wurden. Die
jahrliche Uberschreitungshéufigkeit des Bemessungsregens wurde mit n = 0,2 gewahlt (in
funf Jahren einmal erreicht oder Giberschritten). AuRerdem werden der Durchlassigkeitsbei-
wert der vorhandenen Auffullungen von ks = 1-10° m/s und fiir die zuklnftig zu Gberbauen-
den Flachen ein Abflussbeiwert ¥ = 0,9 berlcksichtigt (z. B. Dach- und versiegelte Ver-
kehrsflachen). Als konkrete FlachengréRen fir die spatere Bebauung wurde mit den maogli-

chen 200 m? gemal Planung gearbeitet.

Planung, Bau und auch der eventuell spatere Betrieb eines Sickersystems sollten grund-
satzlich auf Basis des Arbeitsblattes DWA-A 138 erfolgen.

3.2 Flachenversickerung

Die Flachenversickerung ist besonders zur Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net, welches sich auf kleineren Flachen sammelt, das dann unmittelbar in den Seitenrdaumen
der undurchlassig befestigten Flachen versickert. Aus diesem Grunde wéare die Flachen-
versickerung fur das hier geplante Bauvorhaben geeignet, wenn unmittelbar angrenzend an
die Uberbauten Flachen entsprechend grofRe Sickerflachen zur Verfugung stehen, die als
Rasen- oder Griinflachen gestaltet werden miissen.

Die Berechnung fir eine einfache Flachenversickerung ist als Anhang 5 beigefiigt. Sie zeigt,
dass wegen des relativ geringen k-Wertes der anstehenden humosen Sande (Auffullung)
eine einfache Flachenversickerung nicht méglich ist. Fir die Bemessung ist eine zehnmini-
tige Regendauer (Starkniederschlag) mafigebend. Die Niederschlagsmenge Ubersteigt die
vorhandene Versickerungsrate. Dadurch ist die Verteilung des Niederschlagswassers auf
den Sickerflachen nicht gewahrleistet. Das entsprechende Rechenergebnis ist negativ.

Insofern kénnte nur die Muldenversickerung zur Anwendung kommen.

3.3 Muldenversickerung

Die Muldenversickerung ist eine Variante der Flachenversickerung, bei der eine zeitweise
Speicherung mdglich ist. Dabei kann die Versickerungsrate geringer sein als der Regenwas-
serzufluss. Die GréRe der Versickerungsmulden sollte derart gewahlt werden, dass langeres
Uberstauen vermieden wird, da ansonsten die Verschlickung und Verdichtung der Sicker-
sohle erhéht wird. Tiefen Giber 30 cm sollten deshalb vermieden werden. AuRerdem mussen
Sohlebene und Sohllinie méglichst horizontal liegen, um eine gleichmaRige Verteilung des
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zu versickernden Wassers zu erméglichen. Dies ist im vorhandenen relativ ebenen Gelande
gegeben.

Neben den zukinftigen Gebauden und auch befestigten Verkehrsflachen missen entspre-
chende Flachen freigehalten werden, auf denen die Sickermulden angelegt werden kénnen
(Rasenflachen). Zwischen Fallrohren der Dachentwéasserung und den Mulden kann das Re-
genwasser in gepflasterten/betonierten Regenrinnen gefihrt werden. Neben Terrassen und
Verkehrsflachen missen Mulden unmittelbar parallel angeordnet werden, damit das Regen-
wasser direkt Uber einen Tiefbord, einen Bankettstreifen oder durch einen unterbrochenen
Hochbord den Mulden zuflieRen kann. Obwohl die Mulden in Rasenflachen einbezogen wer-
den, ist eine Nutzungseinschrankung damit verbunden, denn sie sind zeitweise Uberstaut.
Die Mulden kénnen ansonsten mit flachen Béschungen hergestellt werden, damit sie sich
allgemein wie Rasenflachen pflegen/mahen lassen.

Die Berechnung zum benétigten Umfang von Sickermulden wurde diesem Bericht als An-
hang 6 beigefligt. Wegen der relativ geringen Durchlassigkeit der aufgefullten humosen Erd-
stoffe der Deckschicht wird fur die Muldenflachen ein Funftel der angeschlossenen undurch-
Iassigen Flachen A, kalkuliert. Es zeigt sich, dass fir 200 m? Gberbaute Flache (A, = 180 m?)
die Mulden auf einer Flache von 36 m? mit 4,977 m® Fassungsvermdgen notwendig sind,
was Muldentiefen von 14 cm entspricht.
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4 Zusammenfassung

Die Untersuchung hat gezeigt, dass trotz ausschliellich bindiger Erdstoffe des Geschiebe-
lehms und -mergels im Untergrund sowie temporar hohen Grund- und Schichtenwassers die
Versickerung des Niederschlagswassers von zukinftig im B-Plangebiet Gberbauten Flachen
maglich ist.

Es kann jedoch nur die Muldenversickerung mittels des humosen Oberbodens zur Anwen-
dung kommen. Allerdings fehlt die Ublicherweise als humoser Oberboden vorhandene Mut-
terbodendeckschicht. Es sind flachendeckend Auffullungen vorhanden, die gegentber Mut-
terboden mitunter einen geringeren Humusgehalt besitzen. Eine entsprechende Deck-
schicht humosen Oberbodens muss in den Rasenmuldenbereichen erst aufgetragen wer-
den. Derartige Sonderlésungen missen speziell geplant werden. Dies stellt auch héhere
Anforderungen an die zukunftigen Nutzer und sollte daher speziell im Bebauungsplan fest-
geschrieben werden.

Es wird empfohlen, auf jedem Grundstiick 15 cm tiefe Sickermulden auf 40 m? neben den
Uberbauten Flachen zu realisieren (gilt fir 200 m? Gberbaute Flache). Entsprechend der An-
ordnung der baulichen Anlagen kénnen die 40 m? auch auf mehrere Sickermulden aufgeteilt
werden. Eine Prinzipskizze fir Sickermulden als Auszug des Arbeitsblattes DWA-A 138 ist
dem Bericht als Anhang 7 beigefligt. Als Oberboden in Sickermuldenbereichen ist humoser
Sand mit einem Schluffgehalt (Kornfraktion 0,002 bis 0,063 mm) von maximal 15 Ma.-% und
einem Humusgehalt 23 Ma.-% zu gewahrleisten (nahezu Uberwiegend vermutlich als
Fremdmaterial).

Alternativ muss im B-Planbereich anfallendes Niederschlagswasser in eine &ffentliche Vor-
flut abgefuhrt werden.
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Anhang 4, Blatt 1

Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft " .. . .
grun genieurg Kérnungslinie nach DIN EN ISO 17892-4 Prifbericht-Nr.: 1
fur Geo- und Umwelttechnik mbH Proiekt-N 23/0017
: rojekt-Nr.:
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund .
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544 Versickerung B-Plan Lobkevitz BearPelter/Datum:(N) Fre./06.06.2023
geprift/Datum: Br. /14.06.2023
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Korndurchmesser d in mm P:\2023\23-0017\Labor\23_0017_BS1_t0,80.kvs
Entnahmestelle: BS 1/ Probe 1
Entnahmetiefe [m] : 0,00 - 0,80 Versuchsart ankreuzen:
Bodenart: mS, gs, fs, U, g Trockensiebung
k [m/s] : 4.9-10°° Beyer Siebung nach nassem Abtrennen der Feinteile X
TIUISIG [%]: - 17.4176.4/16.2 Siebung + Sedimentation
Cu/Cc: 7.8/0.7




Anhang 4, Blatt 2

Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft " .. . .
grun genieurg Kérnungslinie nach DIN EN ISO 17892-4 Prifbericht-Nr.: 1
far Geo- und Umwelttechnik mbH . i
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund PI'OJekt-.NI'.. 23/0017
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544 Versickerung B-Plan Lobkevitz Bearbeiter/Datum:(N) Fre./ 06.06.2023
geprift/Datum: Br. /14.06.2023
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Anhang 4, Blatt 3

Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft " .. . .
grun genieurg Kérnungslinie nach DIN EN ISO 17892-4 Prifbericht-Nr.: 1
far Geo- und Umwelttechnik mbH . i
C.- Heydemann Ring 55, 18437 Stralsund PI'OJekt-.NI'.. 23/0017
Tel.: 03831/26350. Fax: 03831/293544 Versickerung B-Plan Lobkevitz Bearbeiter/Datum:(N) Fre./ 06.06.2023
geprift/Datum: Br. /14.06.2023
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Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Flachenversickerung

B-Plan Lobkevitz
Versickerung von Niederschlagswasser

Einzugsgebiete
1 2 3 4
Einzugsgebietsflache Ag[m?] 200 0 0 0
mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) ¥y, 0,90 0,00 0,00 0,00
undurchlassige Flache (Ag - ¥p,) A, [m?] 180 0 0 0
undurchlassige Flache gesamt A, [m?] 180
Dauer des Bemessungsregens D 10 min
Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone k¢ 0,00001 m/s
Niederschlagsbelastung rom KOSTRA- Station S 187 Z 59
Haufigkeit T 5,0 a (n=0,2/a)
D o(n) A Erforderliche GroRe der Anlage
[min] [l/(s-ha)] [m?]
5 253,3 -224.3 Bemessungsregenspende
10 181,7 -248,3 o) = 181,7 l/(s-ha)
15 144 4 -275,3
20 120,8 -307,1
30 93,3 -387,9 A
45 70,7 6148 Ag = ———
60 57,8 13338 (ki -107) 2oy ) —1
90 431 1124,3
120 35,0 420,0 notwendige Versickerungsflache
180 26,0 195,0 A= -248,3 m?
240 21,0 130,3
360 15,5 80,9
540 11,5 53,8 Bei negativem Ergebnis Ubersteigt die Niederschlags-
720 9,2 40,6 intensitat die vorhandene Versickerungsrate, d. h. eine
1080 6,8 28,3 Flachenversickerung ist hier nicht méglich.
1440 55 22,2
2880 3,2 12,3
4320 2,4 9,1
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Anhang 6

Dimensionierung von Versickerungsanlagen

Muldenversickerung

B-Plan Lobkevitz
Versickerung von Niederschlagswasser

Einzugsgebiete
1 2 3 4
Einzugsgebietsflache Ag[m?] 200 0 0 0
mittlerer Abflussbeiwert (nach ATV-DVWK-A117) Y 0,90 0,00 0,00 0,00
undurchlassige Flache (Ag - V) A, [m?] 180 0 0 0
undurchlassige Flache gesamt A, [m?] 180
Versickerungsflache Ag 36,00 m?
As=0,2-Au fur Bodenart: schluffiger Sand, sandiger Schluff, Schluff
Durchlassigkeitsbeiwert der gesattigten Zone ks 0,00001 m/s
Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK-A117 f, 1,2
Niederschlagsbelastung o) Nach KOSTRA- Station S 187 Z 59
Haufigkeit T 5,0 a (n=0,2/a)
D o) Vi Erforderliche GroRe der Anlage
[min] [I/(s-ha)] [m?]
5 253,3 1,90 notwendiges Speichervolumen der Mulde
10 181,7 2,70 Vy = 4,977 m®
15 144.4 3,17
20 120,8 3,50 k
20 033 306 Vi =[A +A) 107 g —A, -] D-60-f,
45 70,7 4,36
60 57,8 4,62
90 43,1 487 Mulden - Einstauhdhe
120 35,0 4,98 Zy = 0,14 m Vo
180 26,0 4,95 Zm = %
240 21,0 473 >
360 15,5 4,01 Nachweis der Entleerungszeit vorh. t:
540 11,5 2,66 vorh. tg = 7,7h < erf.te = 24h
720 9,2 0,97
1080 6.8 2,58 t, - 2-zy
1440 55 -6,35 Ky
2880 3,2 -22,99
4320 2,4 -39,86
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs.1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
28 ,Lobkevitz — Wohnen mit Beherbergung" der Gemeinde Breege

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten
Flache ca.10 bis 11 Bauplatze fir Wohngebdude entwickelt und damit die in der Ortslage
bereits erschlosse-nen zentralen Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Das
Plangebiet umfasst einen zentralen Bereich in der Ortslage Lobkevitz angrenzend und
sudlich der zentralen DurchfahrtsstraBe ,Lobkevitz".

Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen. Mit der Uberplanung soll

o den Wohnbedirfnissen der 6rtlichen Bevélkerung entsprochen, und wirtschaftliche
Teilhabe an der touristischen Entwicklung der Region ermdglicht (eigentiimerbegleitetes
Ferienwoh-nen) werden,

J damit verbunden die Eigentumsentwicklung der ortsansdssigen Bevdlkerung
gefordert wer-den,
o durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende Ortslage vorgepragten,

durch die be-stehende GemeindestraBe erschlossenen Bereichs eine kompakte
Siedlungsfigur und damit eine gute Nutzung o6ffentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § la BauGB
gewahrleistet werden,

o ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden, der durch Nutzungsaufgabe der
groBen Scheunen seit vielen Jahren den zentralen Bereich der Ortslage optisch belastet.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtswirksamen fortgeschriebenen
Flachennutzungsplan im Stand der 2. Anderung.

Die gesamte Ortslage und mithin das Plangebiet liegen auBerhalb von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts. Die internationalen Schutzgebiete befinden sich erst in einem
weite-ren Umfeld in stiddstliche Richtung:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-tung (GGB): DE_1446-302, Nordrigen-sche
Boddenlandschaft (ca. 720m)

Europaische Vogelschutzgebiete: DE_1446-401, Binnenbodden von Rligen (ca. 820m).

Die Schutzgebiete sind durch den Siedlungsbereich der Ortslage Lobkevitz vom Plangebiet
getrennt, so dass keine von der Planung ausgehenden Auswirkungen auf die Schutzgebiete
zu erkennen sind. Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind in der Umgebung nicht
ausgewiesen.

Im Umweltbericht wurde die Betroffenheit aller Umweltbelange eingehend untersucht
(Artenschutz, Baumschutz, Biotopschutz, Kiisten- und Gewasserschutz, Schutzgebiete). Es
wurde ein Artenschutzfachbeitrag und ein Bodengutachten mit Aussagen zur
Niederschlagsentwasserung erstelit.

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden. Das Abwasser wird (be
die Klaranlage Lobkevitz zentral entsorgt. Medienanschllsse sind vorhanden.

Innerhalb des Vorhabengebietes sowie im unmittelbaren Umfeld (50 m) befinden sich keine
gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope.

Eine detaillierte Beschreibung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Fauna sind
dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen. Durch geeignete Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen kann eine erhebliche Beeintrachtigung betroffener oder potenziell
betroffener Arten sowie ein Eintritt der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Nach derzeitigem Stand sind 17 Baumfallungen notwendig, um das geplante Vorhaben
umzusetzen. GemaB § 18 NatSchAG M-V und Baumschutzkompensationserlass des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ein Gesamtkompensationsumfang von 8 Einzelbdumen, wovon
mindestens 4 Baume in Realkompensation zu erbringen sind.



Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Hohe von 5.320 m?2 EFA wird
Uber die Abbuchung vom einem gesetzlich anerkannten Okopunktekonto innerhalb der
betroffenen Landschaftszone Ostseekiistenland erbracht.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (dorfliche
Brachflache/ inten-siv gepflegter Rasenflache) beibehalten. Eine Arrondierung der
Siedlungsbereiche am Standort des ehemaligen Gutshofs bleibt dem Ortsteil Lobkevitz
damit verwehrt. Eine vollstandige Integrierung der ungenutzten Brachflache in das
Siedlungsgeflige des Ortsteils hinein kann nicht erfolgen, der bauliche Missstand der
ruindsen Gebaude bleibt erhalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind
von dem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten. Vor diesem Hintergrund bestehen
hinsichtlich der Entwicklung des Areals keine wirtschaftlich vertretbaren Alternativen.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Lobkevitz" im Seebad Gemeinde Breege ist auf Grundlage der
vorausge-gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter bzw. Standortfaktoren
Naturraum/ Relief, Boden, Fla-che, Grundwasser/ Oberfldchenwasser/ Kiistengewasser,
Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawan-del/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/
Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevélkerung,
Storfall/ Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgtter/
Historisches Erbe als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrach-tigungen der
Schutzgliter bzw. Standortfaktoren sind durch das geplante Vorhaben in der bereits
anthropogen vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Im Zuge der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwanden vom Landkreis Vorpommern-Rigen Rigen, von der EWE
und von Blrgern abgegeben worden, die teilweise in der Planung berlicksichtigt wurden.
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