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Beschlussvorlage el

Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 "Anbau
an denkmalsgeschutzten Speicher Lanckensburg mit

Umgriffsflachen"

Organisationseinheit: Datum

Bauleitplanung 16.06.2025

Bearbeitung:
Verena Korber

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau und o)
Verkehr (Vorberatung)
Gemelnd_evertretung der Gemeinde Altenkirchen 24.09 2025 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeinde Altenkirchen hat am 09.03.2022 den Aufstellungsbeschluss Nr. 004.07.098/22
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16“Anbau an denkmalgeschitzten Spei-
cher Lanckensburg mit Umgriffsflachen” gefasst. Auf Antrag der Vorhabentrager wurde am
29.01.2025 der Beschluss Nr. 004.08.031/25 zur Anderung und Ergéanzung des Aufstel-
lungsbeschlusses gefasst:

»1. Der bisher au3erhalb des Geltungsbereiches des VEP und vBP Nr. 16 verbliebene Teil
des Flurstiicks 35, mithin der Grundstticksteil mit den baulichen Anlagen des denkmalge-
schutzten Speichers mit nérdlichem Stallanbau wird in den erweiterten Geltungsbereich
des vBP Nr. 16 einbezogen, wird aber nicht Bestandteil des VEP.

2. Die im o. a. Aufstellungsbeschluss (Anlage 1) formulierten Planziele werden wie folgt
geandert und erganzt: Innerhalb des gesamten Plangebietes, mithin im Geltungsbereich
des VEP und im erweiterten Geltungsbereich des vBP Nr. 16 sollen die insgesamt bis zu
38 Wohneinheiten Uberwiegend dem Freizeit-, Erholungs- und Ferienwohnen dienen. Die
Zahl der Dauerwohnungen soll insgesamt 20 v. H. (max. 7 Dauerwohnungen) des Woh-
nungsbestandes nicht tberschreiten.”

Inzwischen liegt der Vorentwurf der Planung vor.

Beschlussvorschlag

1. Die Vorentwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ,Anbau an denkmal-
geschitzten Riugenspeicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen“ und der Begriindung
werden gebilligt.

2. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behtrden nach § 4
(1) BauGB und der Offentlichkeit nach & 3 (1) BauGB durchzufiihren. Die Planung ist
anzuzeigen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Belastung: Ja: Nein: | x




Kosten: € Folgekosten:
Sachkonto:
Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja: Nein:
Anlage/n

1 Vorentwurf Plan (6ffentlich)

2 Vorentwurf Plan - Texte (6ffentlich)

3 Vorentwurf Begriindung (6ffentlich)

4 Anlage_1-Auszug_FNP (6ffentlich)

5 Anlage 2-VEP_Gestaltungsplan (6ffentlich)

6 Anlage 3 - Baugrundgutachten (6ffentlich)

7 Anlage_4-artenschutzrechtlicher_Fachbeitrag (6ffentlich)




Satzung der Gemeinde Altenkirchen uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16

»Anbau an denkmalgeschiitzten Speicher Lanckensburg
mit Umgriffsflachen*

sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Planzeichnung - (Teil A)
MaBstab 1: 750
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Satzung der Gemeinde Altenkirchen uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16

»Anbau an denkmalgeschutzten Speicher Lanckensburg
mit Umgriffsflachen*

sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Praambel
Beschluss —Nr.:

Aufgrund der §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Altenkirchen die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Anbau an denkmalgeschutzten Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen

Bauvorschriften gema3 § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, letzte berucksichtigte Anderung: mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d
und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) erlassen.

r

© Landkreis Vorpommern-Riuigen, © LAiV-MV, © GeoBasis-DE/MV
Quelle: https://geoport.lk-vr.de/ (14.07.2023)

Bearbeitungsstand Vorentwurf Juni 2025 . ltis| ARNO MILL OFFENTLICH BESTELLTERVERMESSUNGSINGENIEUR

frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB ALTES 137 P G368 250588 - NG VERVE S L ot
TEL 03838 24137 - FAX 03838 250558 - INFO@ VERMESSUNG-MILL.DE

Land M-V Bezugssystem Lage ETRS 89

Kreis Vorpommern-Rugen Bezugssystem Hohe | DHHN 2016

Gemeinde Altenkirchen Entwurfsvermessung | ObVI Arno Mill, Juli 2022

Gemarkung Lanckensburg Liegenschaftskarte Cmi::\jl-ll.liiezgoezr;smanskane des Landkreise Vorpommern-Rugen

Flur 4 MaBstab 1:500

Flurstucke 35, 36, und 43 sowie teilweise 34 und 37 Arbeitsstand 05. Juni 2025




Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planzeichen | Planzeichenerklarung

gemaB PlanzV Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
RS - ,,Rugenspeicher“ gemalB § 12 Abs. 3 BauGB
Der denkmalgeschttzte Speicher mit Anbauten und Umagriffsflachen dient der Erhaltung, Aufwertung und adaquaten

Nutzung des kulturhistorisch wertvollen Ensembles Lanckensburg und der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen zum Ferien- und Freizeitwohnen, zum Arbeiten sowie fiur Dienstleistung, Versorgung und Kultur.

Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen, die einem standig wechselnden Personenkreis dienen

2. Wohnungen fur Bewohner des Ortsteils Lanckensburg sowie fur Mitarbeiter, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Beherbergungs- oder Gewerbebetrieb oder den
Réaumen fur freie Berufe zugeordnet sind, sofern die Zahl dieser Wohnungen insgesamt 20 v. H. des innerhalb
des Gebietes vorhandenen Wohnungsbestandes nicht Ubersteigt,

3. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, die nach der besonderen Eigenart des Gebietes mit den hier
weiterhin zulassigen Nutzungen vereinbar sind,

4. Geschaftsraume fur Buros und Verwaltung,

5. Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

6. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Bedingungen nach § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfuhrungsvertrag gedeckt sind.

Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten Nutzungen auBBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-

und ErschlieBungsplanes, mithin innerhalb des erweiterten Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 16 (Flurstucke 34 u. 37).

2. Festsetzung der Hohenlage
absolute Hohe der mittleren Gelandeoberflache im Hohenbezugssystem DHHN2016 (Bezeichnung der Hohen: NHN) im
OKG jeweiligen Baufeld. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) der jeweiligen Hauptnutzung ist 0,2 m Uber

der OKG zu errichten. Eine Uber-/ Unterschreitung der OKFF um max. +/- 0,2 m ist zulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung

GR...m? Maximale Grundflache gemaf § 16 BauNVO
im jeweiligen Baufeld zuziiglich nicht Uuberdachter Terrassen
H...muNHN Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB im Hbhenbezugssystem DHHN2016 (Bezeichnung der Hohen: NHN) im
jeweiligen Baufeld. Eine Uberschreitung der H um max. 0,5 m ist zulassig.
OKG . NHN GR...m2 H... muNHN
Baufeld 1 7,6 520
Festsetzungen werden bei Vorliegen
Baufeld 2 8,0 730 des endgiltigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes erganzt.
Baufeld 3 8,1 700
4, Bauweise
ao abweichende offene Bauweise

Die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO auf 50 m begrenzte Lange von Gebauden darf fur Baufeld 1 Uberschritten
werden.




5. Uberbaubare Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen

D Baugrenze gemaRB § 23 BauNVO

Ausnahmen geman §23 (3) Satz 3 BauNVO:
Die Baugrenzen durfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen, Blumen-
fenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und
Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, Uberschritten werden. Nicht Uberdachte Terrassen als Bestandteile der
Hauptanlagen durfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden, soweit sie nach Landesrecht in

den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kbnnen.

Flache fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen
[P sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO

NeA hier: Flachen fur Nebenanlagen

Bezeichnung | Zweckbestimmung

NeA1 Artenschutzturm

NeA2 nicht Uberdachte Stellplatze mit Lagerraumen fur Wohnungen

Sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.

St hier: nicht berdachte Stellplatze

Flache fur die zeitlich begrenzte Nutzung als Stellplatze bei kulturellen Veranstaltungen
Innerhalb dieser Flachen sind Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO nicht zulassig.

6. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatz

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

7. Grunflachen

private Grunflache, Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung

8. Regelung des Wasserabflusses - Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann vor Ort mittels einfacher Flachenversickerung oder mittels Mulden-
versickerung erfolgen.

Bei der einfachen Flachenversickerung sind Sickerflachen mit etwa der 2,5-fachen GroBe der angrenzenden, versiegelten Flache anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten.

Sollten diese Flachen nicht verfugbar sein, sind Mulden anzulegen. Bei einer Muldentiefe von 0,2 m sind Muldenflachen mit einer GroBe
von mindestens 10% der angeschlossenen versiegelten Flache anzulegen. Die Mulden sind mit Rasen zu begrunen. Die Mulden-
boschungen kdnnen flach ausgebildet werden, so dass normale Rasenmahd moglich ist. In die Mulden ist das Regenwasser oberirdisch
einzuleiten.

Sollte aufgrund der GroBe der anzuschlieBenden, versiegelten Flachen eine Muldenversickerung nicht moglich sein, so ist das
Niederschlagswasser in eine Vorflut einzuleiten. Die hierfur notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Ausfuhrliche Hinweise - siehe Begrundung zum BP Nr. 16, Nr. 3.2 sowie Anlage - Baugrundgutachten vom 06. Dezember 2022

9. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Umbau eines ehemaligen Futtersilos zum Artenschutzturm

Bei Abgang von Gehblzen sind diese durch Laubbaume der Pflanzliste wie folgt zu ersetzen:
‘ Baum, - bei Junggehdlzen: ein Ersatzbaum in gleichwertiger Stammstarke
zu erhalten - bei Stammumfang 50 bis 75 ¢cm in 1,0 m Hohe: ein Ersatzbaum, Stammumfang 16/18 cm
- bei Stammumfang 75 bis 150 cm in 1,0 m Hohe: zwei Ersatzbaume, Stammumfang 16/18 cm
- ab 150 cm Stammumfang fur jeweils weitere 75 cm Umfang: ein zusatzlicher Baum, Stammumfang 16/18 cm
Baum, Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfullt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwei
anzupflanzen | Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb
aufweist.

10. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz gemaB Kreisdenkmalliste unterliegen
hier: Nr. 398 — Speicher (Gutsanlage)

11.  Sonstige Planzeichen

Grenze des erweiterten raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

“ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
) ) bestehend aus den raumlich voneinander getrennt belegenen Teilflachen A und B

mit Fahrrecht zugunsten von Feuerwehrfahrzeugen zu belastende Flache
— Festsetzungen werden bei Vorliegen des endgultigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erganzt.




ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

1. Oberflachen von Fassaden

Fassaden sind mindestens zu 10 v.H. und von Nebengebauden mindestens zu 30 v.H. der Fassadenflache mit Pflanztaschen oder
Rankhilfen zu versehen und zu begrunen.

Fur alle Oberflachen von Fassaden und Fensterrahmen durfen die nachfolgend genannten Farbtone unabhangig des Hellbezugswertes
vergleichbar mit folgenden RAL-Farbnummern nicht zur Anwendung kommen. Alle Farbabstufungen und Verwendungen fur Farb-
mischungen dieser Farbtdne sind nicht gestattet.

Farbbezeichnung RAL-Nr. Farbbezeichnung RAL-Nr. Farbbezeichnung RAL-Nr. Farbbezeichnung RAL-Nr.
Signalgelb 1003 Leuchtgelb 1026 Signalorange 2010 Rotlila 4001
Goldgelb 1004 Melonengelb 1028 Feuerrot 3000 Erikaviolett 4003
Chromgelb 1007 Dahliengelb 1033 Signalrot 3001 Bordeauxviolett 4004
Zitronengelb 1012 Gelborange 2000 Karminrot 3002 Signalviolett 4008
Schwefelgelb 1016 Blutorange 2002 Rubinrot 3003 Himmelblau 5015
Safrangelb 1017 Leuchtorange 2005 Erdbeerrot 3018 Turkisblau 5018
Zinkgelb 1018 Leuchthellorange 2007 Leuchtrot 3024 Gelbgrun 6018
Kadniumgelb 1021 Hellrotorange 2008 Leuchthellrot 3026 Signalgrun 6032
Verkehrsgelb 1023 Verkehrsorange 2009 Himbeerrot 3027

ausgewahlt aus der FarbUbersichtskarte nach RAL des Fachkreises COLOR UNION

2. Oberflachen von Dachern

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von 0 bis 10 Grad sind auf mindestens 50 v. H der Dachflache des jeweiligen
Gebaudes als Grundach mit extensiver Dachbegrinung auszubilden.

Déacher innerhalb der Flache fur Nebenanlagen NeA2 sind als Grundacher mit extensiver Dachbegrunung zu errichten.
3. Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten mussen, sind aus versickerungsfahigem Material
zu erstellen.

4. Anlagen zur Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien
Die Verwendung von Anlagen fur die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energie istim Plangebiet zugelassen.
5. Miull- und Abfallbehalter

Mull- und Abfallbehélter sind auf dem eigenen Grundstiick so aufzustellen, dass sie von dffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar
sind. Andernfalls sind diese mit einem Sichtschutz (Einhausung) zu versehen und vollstandig zu begrunen.

Im Vorentwurf sind die drtlichen Bauvorschriften noch nicht vollstandig enthalten. Dies werden bei Vorliegen des endgultigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes erganzt.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

1. Bodendenkmale gemaB DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen
und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

2. Fallzeiten gemaB BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
eines jeden Jahres zulassig.

3. Artenschutzrechtliche Hinweise

Vor Durchfuhrung von Gehblzentnahmen, Baufeldberaumungen und ErschlieBungsmaBnahmen sind ggf. Genehmigungen der Unteren
Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rugen nach § 44 Abs. 5i. V. m. § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz einzuholen, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kbnnen. Die Antrage sind rechtzeitig zu stellen, da ggf. bestimmte Bauzeiten
einzuhalten bzw. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen sind. Als Bestandteil des Antrages ist ein max. 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten vorzulegen. Die einschlagigen Gesetze und Ausnahmeregelungen (BNatSchG,
BArtSchVO) sind zu berucksichtigen.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Zum Schutz von fliegenden nachtaktiven Insekten ist eine streulichtarme Beleuchtung zu verwenden, die einen niedrigen Strahlungsanteil
im kurzwelligen Bereich hat und die auf das nach EU-Standards erforderliche Mindest-Maf3 reduziert ist (abgeschirmte LED-Lampen,
Natriumdampf-Hochdrucklampen, Farbtemperatur bis 2700 Kelvin, Wellenlangen um 500 Nanometer). Ein Dauerbetrieb von Lampen ist
zu vermeiden.

Verwendung von Vogelschutzglas

Sollten fur die Gebaude groBe Glasflachen, Durchsichten oder Ubereckverglasungen vorgesehen werden, so ist zur Vermeidung von
Vogelschlag die Verwendung von Vogelschutzglas oder die Verwendung von reflexionsarmem, mattiertem, gefarbten, bedrucktem oder
strukturiertem Glas erforderlich, welches das Vogelschlagrisiko auf ein Minimum reduziert.

4. Hinweise zum Brandschutz und zur Léschwasserbereitstellung

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Loschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und
Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge mussen geméaf DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung des
Grundschutzes fur das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens 96 m3/h fur mindestens 2 Stunden vorzuhalten.




vBP Nr. 16 ,Anbau an denkmalgeschutzten Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen®
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB AM 2022.03

Satzung der Gemeinde Altenkirchen uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB mit VEP
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Vorentwurf
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1. Grundsatze der Planung
1.1 Ausgangssituation / Stadtebauliche Rechtfertigung

Die Rigenspeicher GmbH & Co.KG, Mihlenstrale 33b, 18569 Gingst als Vorhabentrager und
Betreiber beabsichtigt die Wiederbelebung und Umnutzung des denkmalgeschitzten Speichers
samt Nebenanlagen im Ortsteil Lanckensburg der Gemeinde Altenkirchen. Die Rigenspeicher
GmbH & Co.KG ist der Zusammenschluss von funf bauwilligen Partnern aus unterschiedlichen
Bereichen der Baubranche und wurde eigens zur Rettung und Umnutzung des Speichers
gegrindet.

Im Jahr 1314 erstmals belegbar erwahnt, erlebte die Gutsanlage Lanckensburg zwischen der 2.
Halfte des 18. und der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts seine Blutezeit. Nach 1945 wurde das Gut
aufgesiedelt. Wahrend der nur vier DDR-Jahrzehnte erfolgte der Niedergang und Abbruch
zentraler baulicher Anlagen, so auch des erst um 1910 aufwendig modernisierten Gutshauses. Die
danach verbliebenen, vornehmlich in der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts entstandenen, baulichen
Anlagen standen seit 1990 leer und waren dem Verfall preisgegeben. Der beeindruckende sechs-
geschossige Getreidespeicher mit dem nérdlich noch in seinen urspringlichen Dimensionen
erhaltenen Stallfligel ist Ortsbild pragend.

historisches Foto, entnommen aus VEP mit Gestaltungsplan Riigenspeicher, Stand 2022

Seit Erwerb des Grundsticks im Jahr 2022 haben die Vorhabentrager bereits umfangreiche
Arbeiten zur Sicherung der baulichen Anlagen durchgefiihrt. Der bauliche Zustand der Gebaude
war ruinds. Es bestanden Einsturzgefahr und erhebliche Gefahren durch herabstiirzende Teile.
Sofort nach Ubernahme wurden u. a. bereits die Dacheindeckung des Speichers erneuert sowie
die Dach-, Gauben- und Deckenkonstruktionen repariert und statisch ertlichtigt.
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)
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© Rugenspeicher GmbH & Co. KG, 2021

Die Sanierung und der Umbau des Stallfligels zu Wohnungen erfolgt seit 2023. Die Baumal3-
nahmen erfolgen derzeit aufgrund einer nach § 35 BauGB erteilten Baugenehmigung.

b8 TOCUNE, R Ty W N

© Rugenspeicher GmbH & Co. KG, 2022
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Geplant ist die Entwicklung eines Innovationsortes, der zeitgemafle Rahmenbedingungen als
Kultur-, Begegnungs-, Arbeits- und Freizeitwohnort in auRergewohnlich hoher Aufenthaltsqualitat
vereint. Im Speicher und nérdlich flankierenden Stallgebaude sollen insgesamt 30 Wohnungen auf
6 bzw. 3 Etagen entstehen. Anstelle des bereits abgetragenen, ehemals sudlich flankierenden
Stallgebaudes soll ein Ersatzneubau errichtet werden. In diesem Multifunktionsgebaude sind tGber-
wiegend Buro- und Lagerflachen mit Veranstaltungs- und Schulungsraumen, Co-Working-Spaces
sowie weitere 3 Wohnungen und 5 Tinyhouses vorgesehen. Fernerhin sollen ein kleiner
Regionalladen und eine Radlerrast entstehen. Die Vorhaben sollen energetisch und 6kologisch
nachhaltig unter Verwendung natirlicher Materialien entwickelt werden.

Auf Antrag der Vorhabentrager hat die Gemeinde Altenkirchen Uber die Einleitung eines Bauleit-
planverfahrens entschieden. Die Sicherung und Erhaltung des denkmalgeschitzten Teils der
baulichen Anlagen, sprich die Sanierung, Erweiterung sowie die Errichtung von Ersatzneubauten
im Bereich des ehemaligen Getreidespeichers mit ndordlichem Stallanbau sind bisher nur im
Rahmen der Aulienbereichsvorschriften des § 35 BauGB i. V. m. dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) moglich. Sowohl fiir die Vorhabentrager als auch aus gemeindlicher Sicht ist dies
bauplanungsrechtlich unbefriedigend.

Der Paragraf 35 BauGB beschrankt den Begriff des Wohnens grundsatzlich auf das Dauerwohnen.
Aus diesem Umstand erwéachst ein Zielkonflikt mit raumordnerischen Belangen. Die fur die im
denkmalgeschutzten Teil des Vorhabens bereits nach § 35 BauGB genehmigten 30 Wohn-
einheiten waren laut Baugenehmigung allein als ,Dauerwohnungen® zu nutzen. Dieser hohe
Zuwachs an Wohnungen abseits der sozialen und technischen Versorgungsstrukturen des
Hauptortes wirde den gemeindlichen Eigenbedarf Gbersteigen und ware raumordnerisch nicht
dienlich. Durch die Schaffung eigenen Ortsrechts wird der unbefriedigende Aulienbereichsstatus
durch eine stadtebaulich geordnete Entwicklung abgeldst und zugleich einer wesensfremden
Bebauung oder unerwiinschten Entwicklung baulicher Nutzungen vorgebeugt.

Mit dieser Planung bekennt sich die Gemeinde Altenkirchen zum Entwicklungskonzept der
Vorhabentrager und wirdigt den besonderen kulturhistorischen Wert der ehemaligen Gutsanlage
Lanckensburg und des imposanten Getreidespeichers. Mit der Schaffung eigenen Ortsrechts soll
die gemeindliche Steuerungsaufgabe aufgegriffen und die Vorhabentrager bei der Planung der
baurechtlichen Voraussetzungen zur Revitalisierung und weiteren Entwicklung des Gebietes unter-
stitzt werden. Dies erfolgt zugleich zur Sicherung und zum Schutz der am Standort
vorherrschenden naturlichen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBP) Nr. 16 ,Anbau an denkmal-
geschitzten Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen® ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher
Rahmenbedingungen zur kinftig stadtebaulich geordneten und verbindlich geregelten Nutzung
des Standortes beabsichtigt. Dabei sollen die baurechtliche Legitimation aller bestehenden und
geplanten Anlagen sowie alle kiinftigen Nutzungen dauerhaft gesichert werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Der Ortsteil Lanckensburg befindet sich in ca. 1 km Entfernung westlich des Hauptortes der
Gemeinde Altenkirchen. Das Vorhabengebiet umfasst ca. zwei Drittel der bebauten Flache des
Ortsteiles. Die mit dem vBP Nr. 16 zur Uberplanung vorgesehenen Flachen umfassen eine GrofRe
von insgesamt ca. 2,1 ha. Die mit dem zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
Uberplante Flache betragt ca. 2,0 ha.

Der den denkmalgeschitzten Speicher und das Stallgebaude betreffende Teil der Vorhaben wurde
zwar bisher nach den AuRenbereichsvorschriften gemall § 35 BauGB sowie auf Grundlage des
Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) umgesetzt. Dennoch wird auch
dieser Teil des Vorhabens in den Geltungsbereich des VEP aufgenommen, um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung des Uberwiegenden Teils der bereits zum Dauer-
wohnen genehmigten 30 Wohneinheiten zu Ferienwohnungen zu schaffen.
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Regionalkarte M-V, © LUNG-MV, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV; Quelle: https://geoport.lk-vr.de/ (26. Mai 2025)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes (VEP) umfasst die im Eigentum der
Vorhabentrager befindlichen Flursticke 35, 36 und 43.

Die Wegeflursticke 34 und 37 werden teilweise in den erweiterten Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes erstreckt sich demgemal uUber zwei Teilflachen und wird Uber den
erweiterten Geltungsbereich des vBP Nr. 16 miteinander verbunden.

Von der Planung betroffen sind nachfolgende Flursticke:

VEP Teilflache A: Gemarkung Lanckensburg, Flur 4, Flurstiick 35 und 36
VEP Teilfliche B: Gemarkung Lanckensburg, Flur 4, Flurstlck 43
Erweiterter Geltungsbereich: Gemarkung Lanckensburg, Flur 4, teilweise Flurstiicke 34 und 37

© Landkreis Vorpommern-Rugen, © LAIV-MV, © GeoBasis-DE/MV; Quelle: https:/geoport.lk-vr.de/ (14.07.2023)
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1.3 Entwicklungsgebot
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die zu Uberplanende Flache ist im wirksamen FNP Altenkirchen als Fldchen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Diese Darstellung ist fir den zu Uberplanenden Bereich entweder nach der
allgemeinen Art ihrer Nutzung als Sonderbauflachen (S) oder nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung als Sonstige Sondergebiete (SO) zu éndern. Die 11. Anderung des FNP erfolgt
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird das Entwicklungsgebot nach § 8
(2) BauGB auch nach Aufstellung des vBP Nr. 16 erfullt.

1.4  Aufstellung und Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenkirchen hat in ihrer Sitzung am 9. Marz 2022 den
Beschluss Nr. GV 004.07.098/22 gefasst, den vBP Nr. 16 ,Anbau an denkmalgeschutzten
Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen® gemals BauGB aufzustellen. Da das in diesem
Beschluss formulierte Planziel zur Errichtung von Wohnungen, die Uberwiegend dem Dauer-
wohnen dienen sollen, zu einem Zielkonflikt mit raumordnerischen Erfordernissen fliihren wirde,
wurde am 29. Januar 2025 die Anderung und Erganzung des o. a. Aufstellungsbeschlusses
(Beschluss Nr. 004.08.017/24) gefasst. Mit dieser Anderung wurde bestimmt, dass die insgesamt
bis zu 38 Wohneinheiten Uberwiegend dem Freizeit-, Erholungs- und Ferienwohnen dienen und
die Zahl der Dauerwohnungen insgesamt 20 v. H. (max. 7 Dauerwohnungen) des Wohnungs-
bestandes nicht Uberschreiten sollen.

Dieser Beschluss wurde vom ... bis ... ... 2025 ortsublich durch Aushang bekannt gemacht. Mit
Schreiben vom ... ... 2025 erfolgte die Planungsanzeige an das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern, Hansestadt Greifswald nach § 17 LPLG M-V und Anzeigeerlass. Mit
dem Vorentwurf zum vBP Nr. 16 ,Anbau an denkmalgeschitzten Speicher Lanckensburg mit
Umgriffsflachen“ erfolgte vom ... ... bis zum ... ... 2025 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB. Mit Schreiben vom ... ... 2025 erfolgt die frihzeitige Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

1.5 Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP) liegt die
Gemeinde Altenkirchen im Nahbereich des Grundzentrums Sagard und ist als Tourismusschwer-
punktraum sowie weitgehend Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Ausweisungen begrinden das den jeweiligen Funktionen beizumessende besondere Gewicht.
Diese Raume sind in ihrer hervorgehobenen Bedeutung maoglichst nicht zu beeintrachtigen.

Zudem ist der Gemeindehauptort Altenkirchen als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Nach
Plansatz 3.3 (4) RREP VP haben die Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen im
Wesentlichen ergédnzende ortsnahe Versorgungsaufgaben als Wohn- und Wirtschaftsstandorte.

Nordlich der LandesstralRe L30 ist ein Teil des Gemeindegebietes als Vorranggebiet Trinkwasser
ausgewiesen. Das Plangebiet ist hiervon nicht betroffen.

Wahrend das Speichergebaude selbst aufgrund des Denkmalschutzrechtes in Mecklenburg-
Vorpommern eine entsprechende Privilegierung auch im AulRenbereich nach § 35 BauGB erfahrt,
gilt dies fur die Umgriffsflachen, die teils noch erhaltenen Nebenanlagen, Freiflachen und Stand-
orte vormaliger Gebaude der ehemaligen Gutsanlage nicht. Die vorhabenbezogene bauplanungs-
rechtliche Sicherung des Gebietes dient daher der umfassend funktionsgerechten Revitalisierung
und Abrundung des Ortsteiles, soweit die Flachenverflgbarkeit gegeben ist.
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Durch die Schaffung eigenen Ortsrechts wird der allenthalben unbefriedigende AuRenbereichs-
status durch eine stadtebaulich geordnete Entwicklung abgelést und zugleich einer wesens-
fremden Bebauung oder unerwinschten Entwicklung baulicher Nutzungen vorgebeugt. Dies gilt
insbesondere fir die im denkmalgeschitzten Teil des Vorhabens bereits nach § 35 BauGB
genehmigten 30 Wohneinheiten, die laut Baugenehmigung allein als ,Dauerwohnungen® zu nutzen
sind und raumordnerisch keinesfalls darstellbar waren. Altenkirchen ist kein Zentraler Ort. 30
Wohnungen durften als weit Uber dem gemeindlichen Eigenbedarf zu bewerten sein. Zudem ware
auch die dezentrale Lage der Wohnflachen ohne Anbindung an die sozialen und technischen
Versorgungsstrukturen des Hauptortes nicht mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Grundsatzlich soll der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen entgegengewirkt werden. Indes handelt es sich beim Ortsteil Lanckensburg um
eine seit der frihen Neuzeit gewachsene Gutsanlage und um einen Standort von besonderer
kulturhistorischer Bedeutung, welcher mit zeitgemafRen Funktionen versehen wiederbelebt und zu
einem wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Freizeitzentrum des Gemeindegebietes entwickelt
werden soll.

Neben der Errichtung von insgesamt 38 Wohneinheiten, die Uberwiegend dem Freizeit-,
Erholungs- und Ferienwohnen dienen sollen, werden zugleich touristische, verkehrliche und
landwirtschaftliche Strukturen der Region mit integrierenden Vorhaben (z. B. Regionalladen,
Radlerrast, kultureller Veranstaltungsort) unterstitzt und gestarkt. Schliellich werden Beeintrachti-
gungen naturlicher Potenziale reduziert, energieoptimierte Bauweisen in ansehnlicher Gestalt
ermoglicht, Emissionen minimiert und Ressourcen geschont.

Nach Auffassung der Gemeinde Altenkirchen steht die bauplanungsrechtliche Sicherung und
Entwicklung des Ortsteiles Lanckensburg im Einklang mit den raumordnerischen Plansatzen 3.1.3
(7 bis 12) [Tourismusraume], 3.1.4 (1 & 5) [Landwirtschaftsraume], 4.1 (1, 2, 6 & 7) [Siedlungs-
struktur] und 4.2 (1, 6 & 7) [Stadt- und Dorfentwicklung] des RREP VP.

In der vorpommerschen Kulturlandschaft finden sich viele Zeugnisse historischer Landschafts- und Sied-
lungsentwicklung. Diese stellen ein bedeutsames Potenzial fiir die kulturelle und wirtschaftliche Entwicklung
der Region dar. Deshalb sollen sie erhalten, gepflegt und entwickelt werden. Eine besondere Stellung
nehmen in dieser Hinsicht die Guts- und Parkanlagen ein. Aufgrund ihrer historischen Bedeutung fiir die
Besiedlung der Region, die Hervorbringung der Kulturlandschaft und eines erheblichen wirtschaftlichen
Potenzials sollen sie mit zeitgemé&Ren Funktionen zu wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zentren ihrer
Ortschaften entwickelt werden. (Auszug Begriindung Plansatz 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung RREP VP)

Gemal den Planséatzen 5.1.4 (1 bis 3) RREP VP wird sich die Planung der Vorhaben an einem
hohen Anspruch aus landschaftsasthetischer Sicht orientieren. Voranstehender Zielstellung wird
durch entsprechende Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung Rechnung getragen.
So wird der Versiegelungsgrad des Gebietes nicht erhdht. Auch die 6rtlichen Bauvorschriften
werden sich restriktiv an der Eigenart des Ortes orientieren.

Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstim-
mung zu bringen. Die Gemeinde Altenkirchen sieht die Entwicklung des Plangebietes als stadte-
baulich vertraglich integrierbar und geht derzeit nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben eintreten werden, da die Vorhaben im Bereich eines vorgepragten
Standorts erfolgen. Durch einen sensiblen Umgang mit der umgebenden Landschaft wird die
Aufenthaltsqualitdt des Gebietes gestarkt und die Funktionen des Gebietes im Einklang mit der
Natur beférdert. Unter Bericksichtigung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
wird eine nachhaltige Entwicklung angestrebt.

Arno Mill, ObVI
Planungsbiiro Seppeler 6



vBP Nr. 16 ,Anbau an denkmalgeschltzten Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen” Begriindung
Vorentwurf — friihzeitige Beteiligung nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB AM 2022.03

2, Ziele der Planung / Stadtebauliches Konzept

21 Angaben zum Plangebiet und der Umgebung / Historie und Bestand

Die Gemeinde Altenkirchen mit ca. 900 Einwohnern liegt etwa zwanzig Kilometer nordwestlich des
Grundzentrums Sagard in der ebenen bis flachwelligen Grundmoranenlandschaft der Halbinsel
Wittow. Das Gemeindegebiet ist bis auf die Kistenwalder im Norden und Osten fast waldfrei und
wird grétenteils landwirtschaftlich genutzt.

Zu Altenkirchen gehéren neben Lanckensburg die Ortsteile Drewoldke, Gudderitz, Mattchow,
Presenske, Schwarbe und Zinhlitz.

Lanckensburg hiel® urspriinglich Zutzitz (,Susitze®). Im 14. Jahrhundert befand sich der Ortsteil im
Eigentum der Familie von Platen, im 16. Jahrhundert der Normanns, gefolgt von der Familie von
Bohlen und schlieRlich vor 1742 von der Familie von der Lancken. Das klassische Rittergut mit fast
konstant 253 ha war somit lange im Eigentum der Familie von der Lancken. Die Gutsbesitzer vor
Ort waren samtlich Militars. Karl von der Lancken stand als Hauptmann in schwedischen Diensten,
sein Neffe und Gutserbe Karl Gustav Julius von der Lancken (1812—-1874), verheiratet mit Helene
von Arnim, bei den Preufien. Ihr Sohn Philipp von der Lancken (1852-1901) war Rittmeister d. R.,
preuBischer Kammerherr und Rechtsritter des Johanniterordens. Seine Witwe Marie Sophie von
Berg-Silenz blieb bis zu ihrem Tode 1938 auf dem Gut wohnhaft.

Geschichtliche Nachrichten: 1314: ,Susitze* mit 20 Hakenhufen (PUB Nr. 2918). - Im 14. Jh. als Besitz der Familie von
Platen bezeugt (v. Platen, Beitrdge, S. 9). - 1532: Fiinf Bauernhéfe und vier Katen, die zusammen sieben Hufen in
Bewirtschaftung haben (Lrg. F. R.). - 1577: Ein Wohnhof des Henning Normann, zwei Bauernhéfe mit zwei bzw. einer
Landhufe steuerbarem Acker, vier Katen; ,Wat Claus Buker allhier gebaut hat, ... hat Jirgen Normanns under ihren plug*
(Reichsst, 1577, Abschrift der Matrikel des Kirchspiels Altenkirchen). - 1694: Bauerndorf Zutzitz mit fiinf Bauernhéfen
von je 45 Morgen Gré3e und einem Kossatenhof mit sechs Morgen Acker (Schwed. Matr., 18, 340 ff.; Schwed. Matr.-K.,
AV, 105). - 1741: Fiinf Bauern und ein Kossat aus Ziitzitz liefern den Kornzehnten an die Pfarre in Altenkirchen, 1742:
,Dieses Dorf ist gédnzlich gelegt, nachdem Hochwohlgeboren v. Lancken dasselbe von v. Bohlen gekauft und einen Hof
daraus gemacht®; die Abgabe des Kornzehnten besorgte nun nur noch der Hof. - 1745: ,Lanckensburg olim Ziitzitz*. (Pf.
A. Altenkirchen, Hebungsregister des Kirchspiels). - 1840: Zwei bewohnte Héuser und 29 Einwohner (Provinzial-
kalender, Jg. 1843). - Nach 1945 wurde das Gut wieder aufgesiedelt. (Quelle: Die Kunstdenkmale des Kreises Riigen;
Walter Ohle, Gerd Baier; VEB E. A. Seemann Verlag, Leipzig 1963)

Das ab 1745 urspringlich als eingeschossiges achtachsiges Traufenhaus mit Frontspiel3, Kriippel-
walmdach und Kronendeckung errichtete Herrenhaus wurde um 1910 modernisiert und erweitert.
Die Gebaudefront wurde aufwendig verziert und an der linken Giebelseite ein turmartiger dreige-
schossiger Anbau errichtet.

~

historisches Foto, entnommen aus VEP mit Gestaltungsplan Rigenspeicher, Stand 2022
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Nach 1945 wurde das Gut wieder aufgesiedelt. Das Herrenhaus wurde in den 1960er Jahren
abgerissen. Als bauliche Sehenswirdigkeiten der Gemeinde Altenkirchen gelten neben der
Pfarrkirche Altenkirchen einzig der machtige Stallspeicher des ehemaligen Rittergutes.

Der vormals nérdlich angrenzende Gutspark ist auf dem preulischen Messtischblatt von 1835
noch als Wiese verzeichnet. Demnach ist der Park erst spater als englischer Landschaftspark
angelegt worden.

Heute besteht der Ortsteil im Wesentlichen aus den verbliebenen, durch Jahrzehnte wahrenden
Verfall gezeichneten, baulichen Anlagen des ehemaligen Rittergutes. Entlang der &stlichen
Ortsteilgrenze sind noch drei Gebaude bewohnt. Alle weiteren Gebaude sind weitestgehend
ungenutzt. Der augenscheinliche Gebietscharakter des Plangebietes entspricht dem eines Dorf-
gebietes nach § 5 BauNVO.

Erschlossen ist der Ortsteil durch eine in Nord-Std-Richtung verlaufende Gemeindeverbindungs-
stralle, die von der Landesstralle L30 nach Breege und Wiek flihrt. Eine weitere Zuwegung flhrt
von Altenkirchen zum Ortsteil.

Die Vegetation ist im Plangebiet und teils dartiber hinaus anthropogen tberformt. Nordlich belegen
sind die nur noch als Wald- und teils als Grunflachen erhaltenen Strukturen der Parkanlage des
ehemaligen Gutes. Der Ortsteil ist vollstdndig umgeben von landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen.

Um den anhaltenden Verfallsprozess schnellstmoéglich zu beenden, erfolgen bereits seit 2022
umfangreiche Arbeiten zur Sicherung der baulichen Anlagen. So wurden u. a. bereits die Dachein-
deckung des Speichers mit nérdlichem Stallanbau erneuert sowie die Dach-, Gauben- und
Deckenkonstruktionen statisch ertlchtigt bzw. erneuert. Die umgebenden Freiflachen wurden von
Bauschutt, Mullablagerungen und Unrat befreit und gesaubert. Seit 2023 wurde die schrittweise
Sanierung bzw. Erneuerung des nérdlichen Stallgebaudes fortgesetzt.

2.3 Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Altenkirchen verfligt mit der historischen Ortslage Lanckensburg und dem hier zu
grolRen Teilen erhaltenen Stallspeicher Uber einen Standort von besonderer kulturhistorischer
Bedeutung, welcher sowohl aufgrund des raumordnerischen und stadtebaulichen Anspruchs als
auch aus naturlicher und landschaftsasthetischer Sicht einer geordneten Entwicklung bedarf. Mit
dieser Planung und mit der Schaffung eigenen Ortsrechts bt die Gemeinde Altenkirchen ihre
Steuerungsaufgabe im Rahmen ihrer Satzungsbefugnis aus und unterstutzt die Vorhabentrager
bei der Planung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Vorhaben.

Die Erforderlichkeit der Planung ergibt sich zum einen aus der geografischen Lage und der
Einzigartigkeit der naturlichen und baulichen Beschaffenheit und zum anderen aus der Notwendig-
keit einer angepassten Nutzung der bestehenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. GemafR §
6 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind Eigentiimer, Besitzer und Unterhaltungs-
pflichtige von Denkmalen verpflichtet, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand
zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Gleichwohl sind die Voraussetzungen fur eine
Baugenehmigung nach § 35 Abs. 1 - 4 BauGB nicht fir alle Vorhaben gegeben. Eine Koordination
zwischen Naturschutz und Denkmalschutz sowie sinnvoller Nutzung ist geboten.

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erhaltung der naturlichen Beschaffenheit und der pragenden
baulichen Anlagen des ehemaligen Rittergutes Lanckensburg und die nachhaltige Entwicklung
stadtebaulich vertraglich integrierbarer Nutzungen. Insbesondere sollen der noch zu zwei Drittel
erhaltene Stallspeicher saniert und der urspriinglich sidlich belegene Stallanbau in Anlehnung an
seine urspriingliche Kubatur erganzt und mit zeitgemafRen Funktionen entwickelt werden.
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Die brachgefallenen Anlagen des machtigen Stallspeichers und seiner Umgebung stellen seit
langem einen stadtebaulichen Missstand dar. Neben der Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes sind auch die fur die Gemeinschaft resultierenden Gefahren zu beseitigen. Durch die
Neuordnung und Vitalisierung der brachliegenden baulichen Anlagen und Freiflachen kann das
Plangebiet wieder gefahrlos erlebbar gemacht und landschaftsasthetischen Anspriichen angemes-
sen geformt werden.

Durch den Vorhabentrager wird ein Vorhaben- und Erschliefungsplan erstellt. Zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager ist ein Durchfliihrungsvertrag nach § 12 BauGB zu schliel3en.
In diesem Vertrag hat sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens einschlie3lich der
erforderlichen ErschlieBungs- und Kompensationsmallhahmen innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlielBungskosten zu verpflichten. Die Gemeinde Alten-
kirchen ist kostenfrei zu halten. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Durchfihrungs-
vertrag werden Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Mit der Satzung zum vBP Nr. 16 sollen das Bauplanungsrecht innerhalb des VEP und der nach §
12 (4) BauGB einzubeziehenden Flachen gesichert sowie die erforderliche Infrastruktur bereit-
gestellt werden. Neben den betroffenen Schutzgitern und Schutzgebieten sind die verschiedenen
Stoérgrade und Schutzbedirfnisse sowohl geplanter als auch angrenzender Nutzungen, mithin der
benachbart bestehenden Wohnnutzungen zu wurdigen.

Die geplanten Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher mit dem
Umweltbericht in Umfang und Wertigkeit zu erfassen ist. Die einzelnen Komponenten sind vor und
nach der geplanten MalRnhahme zu ermitteln und zu vergleichen. Ebenso ist die Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange zu prifen. Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Kompen-
sation sind zu bestimmen und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie im Durch-
fuhrungsvertrag zu sichern.

Mit dem vBP Nr. 16 wird ein Ort von besonderer kulturhistorischer Bedeutung wiederbelebt und mit
zeitgemalen Funktionen zu einem wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zentrum des
Gemeindegebietes entwickelt. Zudem wird mit den geplanten Vorhaben ein Beitrag zur Gesamt-
entwicklung der Gemeinde Altenkirchen geleistet und touristische, verkehrliche sowie landwirt-
schaftliche Strukturen der Region unterstutzt und gestarkt.

24 Vorhabenbeschreibung / Stadtebaulicher Entwurf / Flachenbilanz

Vorhabenbeschreibung

Vorgesehen sind folgende wesentliche Bausteine:

e Sicherung und Sanierung des Speichergebdudes mit noérdlichem Stallanbau, kinftige
Nutzung durch insgesamt 30 Wohnungen, uberwiegend als Ferienwohnungen, sowie zu
einem geringen Anteil (max. 20 v. H. des Wohnungsbestandes) als Dauerwohnungen flr
Mitarbeiter der 6rtlichen Infrastruktureinrichtungen und fiir Bewohner des Ortsteils

e Ersatzneubau sudlicher Stallanbau als Multifunktionsgebaude mit Biro- und Veranstaltungs-
raumen, Co Working Space, Foyer, Regionalladen, Lager, 3 Wohnungen und 5 Tinyhouses
(Wohnnutzung w. 0.)

¢ Neuerrichtung eines Treppen- und Aufzugturms als Bindeglied zwischen Speichergebaude
und Multifunktionsgebaude (ehem. sudlicher Stallanbau)

e Sicherung, Sanierung und Umnutzung zweier Ruinen (ehem. Nebengebaude) zu Technik-
gebduden mit Werkstatt und Energieversorgung mit Solardach sowie mit barrierefreiem
Sanitarbereich mit Sauna

e Errichtung einer Carsharing-Station und der Stellplatzanlagen fur Bewohner und Besucher
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o Beseitigung weiterer unansehnlicher brachliegender Bausubstanz und Umgestaltung der
baulichen Erscheinung und Farbgebung des Gesamtensembles unter Berticksichtigung der
Aspekte sowohl des Denkmalschutzes als auch des Natur-, Umwelt- und Klimaschutzes

¢ Umgestaltung eines ehemaligen Silobauwerkes zu einem Artenschutzturm

e Beraumung und Neuordnung der Freiflachen sowie Gestaltung ausgedehnter Grunbereiche
mit Radlerrast, Aulengastronomie, Spielplatzen und Ruhebereichen

e Entwicklung des Standortes zu einem wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zentrum der
Gemeinde Altenkirchen und zu einem Naherholungsziel mit kulturhistorischer Ausrichtung

1 Neubau
Multifunktionsgebaude mit 519 m2 Grundflache

. 2 Speicher
2 Sanierung und Umnutzung zu Loftwohnungen
=@ £
- == 3 Stall
« 0 : e ) Sanierung und Umnutzung zu Wohnungen
3 4 ErschlieBungslink
; 10 - Neubau eines Treppen- und Aufzugsturms
N =
=5 = 5  Raststétte/Sitzlandschaft
| | = == flir (Rad)wanderer mit AuBenkiiche
5 o & |
7
d . . B [ 6 Sauna mit Sanitarbereich
‘ 1 BT Neubau einer Sauna mit Sanitarbereich,
| | 3 341,91 m? Grundflache
i ull |
— 7 Energy-Station
i Technikgebaude, 383,177 m? Grundflache
9
’ ‘ L 8 Car-Sharing Powerstation
6 Q P
| 10 Stellplatze
2 a
9 Stellpldtze Besucher
16 Stk
11 SOLARDACH 10 Stellplatze Bewohner
= 31 Stk mit individuellen Gerate- bzw.
~bog Gartenhdusern aus Holz

n Werkstatt mit Solardach
PV-Anlage zur Unterstiitzung der Windkraft

© Cubus Projekt GmbH, Berlin, Riigenspeicher GmbH & Co KG, Prospekt ,riigenspeicher — revitalisierung der ehem. Gutsanlage
Lanckensburg, Stand: 2022

Kern des Vorhabens ist die Neuerrichtung des Multifunktionsgebdudes an Stelle des ehemals
sudlichen Stallanbaus. Die Motivation hierzu ergibt sich einerseits aus der historischen Kulisse, vor
allem aber aus der sowohl funktionalen als auch raumlich-gegenstandlichen Orientierung der Plan-
ungskonzeption. Wahrend sich die Nutzungen im historischen Speichergebdude und nérdlichen
Stallanbau in die vorhandenen baulichen Strukturen einflgen mussen, sind der Planung und den
kanftigen Nutzungen im Neubau viel weniger Grenzen gesetzt. Die hieraus erwachsende Flexibili-
tat ermdglicht die hier geplante vielfaltige Nutzungsmischung zeitgemafRer Funktionen.

Die zentralste Obliegenheit des Multifunktionsgebaudes ist die rdumliche Zusammenfihrung und
Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen an
einem Ort. Moglich wird dies u. a. durch die Digitalisierung und den einhergehenden Wandel
arbeitsorganisatorischer Strukturen. Das Angebot von Coworking Spaces richtet sich an die durch
entsprechend neue Arbeitsformen gekennzeichnete Zielgruppe, wie Freiberufler oder kleine
Startups vollig verschiedener Berufsrichtungen und digitale Nomaden, die hier auf gemeinsam
verflgbare professionelle Infrastruktur bei geringer Verbindlichkeit zurlickgreifen und zugleich
wohnen kdnnen.

Neben der Vitalisierung des Ortsteils Lanckensburg selbst ist die funktionale Verknipfung des
Ortes mit der regionalen Infrastruktur beabsichtigt. Unter Berlicksichtigung der touristischen wie
auch landwirtschaftlichen Pragung der Gemeinde sollen vor allem diese Strukturen beeinflusst und
das Denkmal als Erlebnisbereich und Ausflugsziel mit dem Freizeittourismus, hier insbesondere
dem Radtourismus verknlpft werden. Die Radlerrast und der Regionalladen mit Auf3engastrono-
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mie sollen hierzu einen wesentlichen Beitrag leisten. Bereits wahrend der Bauphase wurden hierzu
durch die Vorhabentrager eine Reihe wiederkehrender Veranstaltungen, wie z. B. Theatervorfiih-
rungen oder Feste zur Sommersonnenwende durchgefuhrt.

Nutzung seit 2021 - Jahrliches Mittsommerfest,
© Rigenspeicher GmbH & Co. KG

Nutzung seit 2021 - Kooperation mit dem Kulturverein Falladaland 2024
© Rigenspeicher GmbH & Co. KG

Weiterer wichtiger Inhalt des Vorhabenkonzeptes ist die Verwandlung des derzeit noch ganzlich
unansehnlichen Ortsbildes. Die derzeit noch Uberformten Siedlungsflachen und Nebenanlagen
erhalten teils mittels Rickbau und teils durch sachkundig entworfene Neugestalt ein Erscheinungs-
bild, welches sich kinftig wieder in den umgebenden Naturraum organisch einfugt.

Stadtebaulicher Entwurf

Der Planungsansatz beinhaltet keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Raumstruktur.
Die erhalten gebliebenen Teile des Siedlungsgefiiges bleiben weitestgehend unverandert. Eine
Wiederherstellung der in der Blitezeit des Gutes vorhandenen weitaus gréReren Dimensionen der
seinerzeit vorhandenen Bebauung ist weder sinnvoll noch geplant. Vielmehr wird die Grolen-
ordnung der derzeit vorhandenen Gebaudegrundflachen und der Versiegelungsgrad des
Vorhabengebietes noch weiter reduziert.

Lediglich durch den Ersatzneubau des vormals sudlichen Stallanbaus an das Speichergebaude
soll die annahernd historische Ausdehnung des Stallspeichers wiedererwachsen. Der ebenso
imposante wie ortspragende Stallspeicher soll auch weiterhin raumliche und atmospharische Mitte
des Ortsteiles bleiben.

Die Formensprache des Neubaus orientiert sich am gestalteten ebenso wie am ungestalteten
Kontext der konkreten Umgebung. In Anlehnung an die urspringliche Kubatur soll auch die
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kiinftige Gestalt von der traditionellen Scheunenbauweise mit Steildach erzahlen, dies aber nicht
spekulativ historisierend fortgesetzt und kopiert, sondern vielmehr in heutigem Sinne modern und
mittels einer assoziativen zeitgemafen Architektur.

Durch die lockere Anordnung und die grofRzligigen Abstande der Gebaude zueinander entsteht,
abgesehen vom weithin wahrnehmbaren Getreidespeicher, keine dominierende Raumkante der
Bebauung zum freien Landschaftsraum. Mittels raumvertraglicher Gliederung und Anordnung der
technischen Infrastruktur und der verschieden motivierten Nutzungen soll neben der Aufenthalts-
qualitat auch die Sicherheit und Ordnung des Gebietes ganzjahrig und zuverlassig gewahrleistet
werden. Auch sollen das Freizeitwohnen und die gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen
trotz unterschiedlicher Storgrade und Schutzbedlrfnisse mit- und nebeneinander existieren, ohne
dass gegenseitige Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen.

Bei der Planung der kinftigen Ortsgestalt wird die typisierende Wirkung des Ortes auf die Wahr-
nehmung des ankommenden, ortsfremden Betrachters berticksichtigt. Das Erscheinungsbild muss
Uber Gestaltqualitaten verfigen, mittels derer die Erwartungshaltung des eintreffenden Besuchers
nicht enttduscht und auf diese Weise die emotionale Beziehung zum Ort schon bei der Ankunft
beeintrachtigt wirde. Der ,erste“ als schlechthin wichtigster Eindruck muss den Aspekt des
Wohlfiihlens vermitteln und die unverwechselbare Eigenart des Ortes transportieren. Es gilt, einem
Identitatsverlust und einer Belanglosigkeit des Ortes zu begegnen. Dementsprechend wird die
Planung und Ausflihrungsqualitdt der Architektur und Freiflachen eine herausragende Rolle
spielen.

Flachenbilanz

Die Flachen wurden anhand der Entwurfsvermessung aus 2022 und dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan (VEP), Stand 2022 ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich des VEP
folgende Bilanz:

Bezeichnung Bestand in m? Neubau in m?

1 Multifunktionsgebaude 0 519

2 Speicher 197 207

3 Stall 690 767
o

E 4 ErschlieRungslink 0 29
2

:g 5 Raststatte/ Sitzlandschaft 1082 | Ruine 0
()

S.’ 6 Sauna mit Sanitarbereich 229 342
z

7 Energy-Station 302 383

11 Werkstatt mit Solardach 691 691

. .. .. Fund te, Beton-
8,9, 10 Wege, befestigte Flachen, Stellplatze | 3505 p;‘rt‘teim;;mepene on 2216
Gesamt 6696 5154

2.5  Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Ortliche Bauvorschriften

In vorhabenbezogenen Bebauungsplanen missen Art und Mal3 der baulichen Nutzung konkret
festgesetzt werden. Durch den direkten Vorhabenbezug des Planes besteht keine Bindung an den
sonst fur Bebauungsplane geltenden abschlielenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB i. V. m.
der BauNVO (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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Zudem ist es nach § 12 Abs. 3a BauGB mdglich, ein Baugebiet nach BauNVO oder auf sonstige
Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung nur allgemein festzusetzen und die konkreten Zulas-
sigkeiten durch entsprechend prazise Regelungen im Durchfuhrungsvertrag zu bestimmen
(bedingte Zulassigkeit nach § 9 Abs. 2 BauGB). Der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager kann gegebenenfalls geandert oder neu abgeschlossen werden, ohne dass
der Bebauungsplan selbst ein aufwendiges Anderungsverfahren durchlaufen muss.

Diese Verfahrensweise ist hier gewahlt worden, um dem Erfordernis zu planimmanenter Flexibilitat
zu gentgen und um sicherzustellen, dass der vBP Nr. 16 die geplante Entwicklung einige
Jahrzehnte lenken kann und nicht schon nach kurzer Zeit zu einem Entwicklungshemmnis wird.
Auf diese Weise kann dem Vorhabentrager eine moglicherweise erforderlich werdende Umnutzung
von Teilflachen und baulichen Nutzungen ermdglicht werden, um die langfristige Sicherung der
Wirtschaftlichkeit der Vorhaben zu gewahrleisten.

So werden die in der Satzung zum vBP Nr. 16 teils nur allgemein festgesetzten Nutzungen erst im
DurchflUhrungsvertrag prazise bestimmt bzw. begrenzt. Hierzu wird ein Gestaltungsplan erstellt
werden, der auch eine Ortlich prazise Zuordnung zuldassiger Nutzungen beschreibt und der
Bestandteil des VEP und des Durchflihrungsvertrages wird. Im Vorentwurf zum vBP Nr. 16 ist
dieser bereits enthalten, gilt aber noch nicht abschlieend. In der Satzung zum vBP Nr. 16 wird in
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) nachfolgende Festsetzung getroffen: ,Die festgesetzten
Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind (§
9 Abs. 2 BauGB).“

Art der baulichen Nutzung

Der vBP Nr. 16 regelt die zukinftige, verbindliche Grundsticksnutzung innerhalb des VEP ,Anbau
an denkmalgeschiitzten Speicher Lanckensburg mit Umgriffsflachen“ und der nach § 12 (4)
BauGB einzubeziehenden Flachen.

Im Weiteren ist die Zweckbestimmung zu normieren, so dass der stadtebauliche Rahmen
bestimmt und die wesentlichen Planungsabsichten erkennbar sind.

,2Der denkmalgeschlitzte Speicher mit Anbauten und Umagriffsfléchen dient der Erhaltung,
Aufwertung und adéquaten Nutzung des kulturhistorisch wertvollen Ensembles
Lanckensburg und der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum Ferien- und
Freizeitwohnen, zum Arbeiten sowie fiir Dienstleistung, Versorgung und Kultur.”

Unter Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

Zuléssig sind

1. Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen, die einem stdndig wechselnden Personen-
kreis dienen

2. Wohnungen fiir Bewohner des Ortsteils Lanckensburg sowie fiir Mitarbeiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Beherber-
gungs- oder Gewerbebetrieb oder den Rdumen fiir freie Berufe zugeordnet sind, sofern die
Zahl dieser Wohnungen insgesamt 20 v. H. des innerhalb des Gebietes vorhandenen
Wohnungsbestandes nicht libersteigt,

3. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die nach der besonderen Eigenart des
Gebietes mit den hier weiterhin zuldssigen Nutzungen vereinbar sind,

4. Geschéftsrdaume fiir Biiros und Verwaltung,
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
6. Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o
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Innerhalb des VEP wird kein Baugebietstyp festgesetzt. Dennoch sind planerische Grundsatze der
Wahrung der Gebietsvertraglichkeit und Wuirdigung der Gesundheitsbelange zu bertcksichtigen.
In Bezug auf das zuldssige Stérniveau kommt es darauf an, welche Nutzungen im jeweiligen
Gebiet allgemein zuldssig sind. Der normierte Stérgrad ist sodann mit Blick auf die stérempfind-
lichste der in dem Baugebiet allgemein zulassigen Nutzungsarten zu ermitteln.

Das hier geplante weitestgehend auf Freizeit- und Betriebswohnen beschrankte ,Wohnen* hat von
vornherein einen geringeren Schutzanspruch als z.B. das Wohnen in einem herkémmlichen
Wohngebiet. So sind die nérdlich in fuBlaufiger Entfernung belegenen Anlagen der landwirt-
schaftlichen Betriebe und die intensiv bewirtschafteten Flachen in der direkten Umgebung, aber
auch die dem Charakter einer dorflichen Kleinsiedlung entsprechenden, 0Ostlich angrenzenden
Wohnnutzungen mit ihren jeweiligen Auswirkungen dem spezifisch dorflichen Immissionsspektrum
zuzuordnen. Hier missen die Bewohner die Ublicherweise mit der Betriebsfihrung verbundenen
Emissionen hinnehmen. Diese ortspezifische Besonderheit ist vergleichbar mit dem Gebiets-
charakter im Dorfgebiet MD nach § 5 BauNVO und ist auf das Plangebiet Gibertragbar.

In einem MD stehen die unterschiedlichen Nutzungen (in der allgemeinen Zweckbestimmung) nur
scheinbar gleichrangig nebeneinander. Die Vorschrift in § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO macht deutlich,
dass auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe vorrangig Ricksicht zu nehmen
ist. Normale Auswirkungen landwirtschaftlicher Betriebsweisen, wie z.B. Gerausche und Geruche,
die von der Tierhaltung oder intensiven Flachenbewirtschaftung ausgehen, vermehrte Insekten
und Emissionen gelten als ortstypisch und hinnehmbar. Damit wird deutlich, dass die (vorliegend
ohnehin eingeschrankte) Wohnnutzung hier keine gleichrangige, sondern eine nachgeordnete
Nutzung darstellt und nicht malstabsbildend ist. Ein dauerhaftes, nicht anlagenbezogenes
Wohnen ist demzufolge nur erheblich eingeschrankt zulassig.

Danach stellen die kunftig Uberwiegenden Betriebs- und Freizeitwohnnutzungen keine Gefahrdung
der Vertraglichkeit mit den sonstigen gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen dar. Auch
in der Umkehrung ist davon auszugehen, dass unter Bertcksichtigung der flr die in ihrer
Typisierung eingeschrankten Gewerbebetriebe keine Beeintrachtigungen der sonstigen gebiets-
bezogenen und benachbarten Nutzungen zu erwarten sind, die zu einer Erheblichkeit gelangen
konnten.

Die fur Dorf- und Mischgebiete (MD, MI) nach DIN 18005-1 geltenden schalltechnischen Orientie-
rungswerte - tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 50
bzw. 45 dB(A) - kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen tags um nicht mehr als 20 dB (A) und nachts
um nicht mehr als 10 dB (A) Uberschritten werden — nachrichtlich in die Textlichen Festsetzungen
der Satzung zum vBP Nr. 16 Ubernommen.

Aufgrund der im Sommer im Freien beabsichtigten Durchflihrung von Theater- und Livemusik-
Darbietungen sowie artverwandten Festlichkeiten geht die Gemeinde Altenkirchen davon aus,
dass das Plangebiet in den Anwendungsbereich der Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeit-
anlagen verursachten Gerausche M-V (Freizeitlarm-Richtlinie) fallt.

Um die Gebietsvertraglichkeit fur die zuldssigen Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke zu
gewahrleisten, sind im weiteren Planverfahren in Abstimmung mit der fir den Immissionsschutz
zustandigen Behorde des Landkreises entsprechend einschréankende Regelungen fur Nutzungen
dieser Art (seltene Storereignisse nach der o. a. Richtlinie) zu prufen und ggf. festzusetzen. Auf
diese Weise konnen gelegentliche, durch einen héheren Stérgrad gekennzeichnete Freiluftveran-
staltungen, wie z. B. Konzerte einerseits ermdglicht, aber andererseits auf wenige Termine im
Jahresverlauf begrenzt werden.

Die detailliertere Beschreibung und ortliche Anordnung der nach der Vorhabenbeschreibung
geplanten Nutzungen, wie z. B. Multifunktionsraum, Coworking Spaces, Foyer, Regionalladen,
Radlerrast mit Aulengastronomie und Ladestation, Carsharing Powerstation, Werkstatt mit
Solardach u. &. sowie die Begrenzung der Zahl der Wohnungen wird im Durchfiihrungsvertrag und
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zugehorigen Gestaltungsplan festgeschrieben. Die Sicherung erfolgt abschlieRend durch
Verknipfung der Satzung zum vBP Nr. 16 mit dem Durchfihrungsvertrag, wie vorangehend
beschrieben.

Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf die Festsetzung maximal zuldssiger Grundfldchen und
der Hbéhe baulicher Anlagen beschrankt. Von einer weiteren Begrenzung der baulichen Aus-
nutzung, wie beispielsweise Regelungen zur Dachneigung oder Hbhe der Trauflinie wird abge-
sehen, da die Baukdrper grofdtenteils bereits vorhanden sind und sehr unterschiedliche Kubaturen
aufweisen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist hier dennoch hinreichend bestimmt, ohne dass die Anwendung
weiterer Instrumente erforderlich wird. So wird auch bewusst auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse verzichtet. Dieses Instrument flhrt regelmaRig zu Problemen, da die Geschossig-
keit im Rahmen der Bauwerksplanung oft mit wenigen Kniffen der jeweiligen Definition angepasst
wird und in der Folge zu Streit mit der Genehmigungsbehdérde fuhrt.

Durch die Festsetzung der Héhenlage werden die Hohen der Gebaude im Bezug zur natirlich
vorhandenen Gelandeoberflache geregelt. Als Hdéhenbezug wird das amtliche Héhenbezugs-
system DHHN 2016 (Bezeichnung der Hohen NHN) festgesetzt.

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch auf die i. d. R. vorhandenen Gebaude eng
begrenzte Baufelder bestimmt. Indes wird die Errichtung von nicht Gberdachten Terrassen und
Freisitzen, auch als Bestandteil der jeweiligen Hauptanlage ausdricklich auerhalb der Baufelder
erlaubt.

Die Errichtung und Anordnung von Stellplatzen und Garagen wird schon wegen ihrer Wirkung als
Emissionsquelle, vor allem aber auch aus gestalterischen Grinden durch Festsetzung einge-
schrankt. Auch die Errichtung von Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO wird zum Schutz des
Ortsbildes geregelt.

Bauweise

Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird die Lage der Hauptbaukorper zu den Grundsticks-
grenzen geregelt. Die offene Bauweise ist durch das Gberkommene Ortsbild vorgegeben und bleibt
erhalten. Im Plangebiet wird die offene mit der abweichenden Bauweise verknlpft, um die mehr als
50 m betragende Gebaudelange des Speicherstallgebdudes zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll hier insbesondere den aus dem Orts- und Landschaftsbild
resultierenden Umgebungsbedingungen Rechnung getragen werden. So sollen sich sowohl die
Farben und Materialien von Fassaden und Dacheindeckung als auch Dachformen und Dach-
neidung an der Eigenart des Ortes und seiner Umgebung orientieren.

Flr Fassaden und Dacher werden nur bestimmte Materialien bzw. Farbgebungen zugelassen.
Diese Vorschrift zielt auf einen einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab. Die zulassigen
Materialien und Farbgebungen sind bereits heute ortstypisch fiir die bestehende Bebauung im
Umfeld des Satzungsgebietes. Die verbleibende Auswahl an Gestaltungsmdglichkeiten ist
einerseits so groB, individuellen Ansprichen zu genlgen, andererseits einen kontinuierlichen
Ubergang zwischen der Umgebung und der geplanten Bebauung sicherzustellen. Hierdurch sollen
gestalterische Bruche vermieden werden und der Ortsteil als Gestaltungseinheit wirken. Die
Zulassigkeit anderer Materialien bei Nebenanlagen und untergeordneten Bauteilen soll unnotige
Harten vermeiden und bei der Detailgestaltung die Verwendung aktueller Konstruktionen und
Baustoffe ermdglichen.

Fir Fassaden werden Mindestanforderungen die Begriinung betreffend geregelt. Neben der
gestalterischen Funktion dienen diese Regelungen insbesondere der Minderung der Auswirkungen
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des Klimawandels. Auch Standplatze fir Abfallbehalter sind so einzugriinen, dass die auf die
Umgebung gestalterisch stérend wirkenden Abfallbehalter auf natirliche und 6kologische Weise
der allgemeinen Wahrnehmung entzogen werden.

Die Vorschrift zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei Erstellung von Zuwegungen
und Stellplatzen tragt dazu bei, dass der Anteil der versiegelten Flachen soweit wie maoglich
reduziert wird.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind noch nicht alle vorgenannten Regelungen detailliert
enthalten, da diese noch mit dem in Bearbeitung befindlichen Gestaltungsplan des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes abzustimmen sind.

3. Technische Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
3.1 Trinkwasser & Schmutzwasser

Dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) obliegen
gemal Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasser-
beseitigung. Nutzbare zentrale Leitungen und Anlagen des Versorgungstragers, die den heute
anerkannten Regeln der Technik entsprechen, sind fur das Plangebiet noch nicht vorhanden.
Gegenwartig ist der Ortsteil durch eine nicht hinreichend dimensionierte Trinkwasserleitung sowie
dezentrale grundstlcksbezogene Entsorgungsanlagen erschlossen.

Zur Umsetzung der geplanten Entwicklung des Ortsteils ist die Neuerrichtung der Anlagen zur
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserableitung mit Anschluss an die zentralen Ver- und
Entsorgungsleitungen des ZWAR erforderlich. Die Anlagen sind entsprechend der glltigen
Satzungen des ZWAR aufzubauen. Die Erfordernisse sind in einem ErschlieBungsvertrag
zwischen den Vorhabentragern und dem ZWAR zu regeln. Die ErschlieBungskosten einschlie3lich
Planungsleistungen tragen die Vorhabentrager.

Die Erstellung der technischen Fachplanung zur Errichtung der Anlagen wurde durch die
Vorhabentrager bereits veranlasst. Mit der Planung ist die WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft
mbH, Rostock beauftragt. Mit dem ZWAR wurde ein entsprechender Vorvertrag geschlossen. Die
entsprechenden Erfordernisse werden im Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB geregelt.

3.2 Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Ab-
wasser gemall § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Mit Ausnahme des von
offentlichen Verkehrsflachen im Aulienbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Trager der
Straflenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40
Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen (ZWAR) Entsorgungspflichtiger.

Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist nicht vorhanden und langfristig auch nicht
vorgesehen. Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser aufierhalb von
Wasserschutzgebieten auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierflr
ausgewiesenen Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fir solcherart
verbrachtes Niederschlagswasser entféllt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2
LWaG).

Da aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, kdnnen Regelungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung auch bereits in Flachennutzungsplanen und insbesondere
Bebauungsplanen unter Beachtung des § 9 BauGB aufgenommen werden. Die Wasserbehdrde
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hat dabei beratende Funktion hinsichtlich einer sach- und fachgerechten Beurteilung der
Versickerungsbedingungen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Sollten im Rahmen
der Bauleitplanung Festlegungen zur Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen, muss eine
solche Moglichkeit grundsatzlich nachweislich gegeben sein (Untergrundverhaltnisse, Grund-
stlicksgroRe usw. sind zu beachten).

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf dem
Grundstiick verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit und die
GrundstlicksgroRe es zulassen. Die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versicker-
ungsanlagen oder die direkte Einleitung in ein oberirdisches Gewasser stellt eine Gewasser-
nutzung dar, die ggf. der behdrdlichen Erlaubnis bedarf.

Gegenwartig wird das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes vollstdndig auf den
Grundstucken versickert und bleibt so der Grundwasserbilanz weitgehend erhalten. Das Plan-
gebiet liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und die vorhandenen ortlichen Boden-
verhaltnisse sowie der bestehende Versiegelungsgrad lassen bisher eine vollstandige Versicke-
rung zu. An dieser Praxis soll keine Anderung vorgenommen werden.

Als Nachweis der Voraussetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers dient das
Baugrundgutachten des Ingenieurbiros WeiRe, 18528 Kaiseritz vom 06. Dezember 2022. Die
Ergebnisse des Gutachtens sowie die danach empfohlene Form der Verbringung des Nieder-
schlagswassers werden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

3.3 Loschwasserbereitstellung

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der
Gemeinde. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemall § 5 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern ist zu achten und geeignete Léschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Die
Zufahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen gemaf DIN
14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Loschwasserbedarf ist entsprechend DVGW-
Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemafs § 83 LBauO M-V
durch o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes fur das Plangebiet ist eine Wassermenge von mindestens
96 m*h flr mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Die kinftig zum Plangebiet flUhrende
Trinkwasserleitung wird voraussichtlich so dimensioniert sein, dass dariber eine Léschwasser-
menge von maximal 48 m®h bereitgestellt werden kann. Voraussetzung dafiir ist die Errichtung
eines Hydranten als Entnahmestelle. Sollte der Loschwasserbedarf nicht vollstandig tber die
Leitungsfuhrungen des ZWAR abgedeckt werden kdnnen, sind gezielt weitere értliche Anlagen in
ausreichender Anzahl zu schaffen. Als Einrichtungen fur eine unabhangige Loschwasserversor-
gung kommen grundsétzlich in Frage: Loschwasserteiche (DIN 14210), Léschwasserbrunnen
(DIN 14220), Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230). Die Léschwasserentnahmestelle
soll zentral eingerichtet werden, so dass der Ldschbereich (Entfernung zu den Gebauden/
Anlagen) nicht gréRer als 300 m ist.

Die Erfordernisse zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie im zugehdrigen Durchfuhrungsvertrag verbindlich geregelt.

3.4 Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis, durch welche derzeit bereits eine ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist und welche
auch ausgebaut werden kénnen.
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allgemeine Informationen

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich sein, ist bei der E.ON edis rechtzeitig ein Antrag zu stellen, aus
welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung
der Anlagen unterbreitet. Zu den konkreten Vorhaben ist 14 Tage vor Baubeginn Verbindung mit der E.ON edis
aufzunehmen, um die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zu erhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis sowie die Versorgung der zukiinftigen Nutzungen ist méglich. Fur
den Anschluss an das Versorgungsnetz ist u.U. eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Geeignete
Flachen hinsichtlich der Verteilung sind bei Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur Verfiigung zu
stellen (beachte DIN 1998, die Verlegetiefe fir Kabel betragt 0,60 bis 0,80 m).

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die kinftige
Stromversorgung benétigt die E.ON edis rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

e Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500

e  ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

e Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

e Namen und Anschrift des Bauherrn

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achtet die E.ON edis darauf,
ihre Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Aus diesem Grund sind im Vorfeld entsprechende
Abstimmungen mit der E.ON edis durchzufiihren.

Kabel

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist
Handschachtung erforderlich.

Freileitungen mit einer Nennspannung groer 1 kV (nur allgemeine Information)
Grundsatzlich sind Mindestabstande nach DIN VDE 0210 und die Schutzabstande nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu
vorhandenen elektrischen Anlagen einzuhalten.

3.5 Warmeversorgung

Das Plangebiet ist nicht durch 6ffentliche Anlagen eines Versorgungsunternehmens erschlossen.
Die geplanten Nutzungen sollen kunftig mit Erdwarmepumpen eigenversorgt werden.

3.6 Kommunikationsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes kann gewahrleistet werden. In der Umgebung des Plangebietes
befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs der Telekom-
munikation nicht zu erwarten.

allgemeine Informationen

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vorher in die genaue Lage dieser TK-Linien einweisen lassen, um u. a. Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom
zu vermeiden und um aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit den ungehinderten Zugang zu
den TK-Linien zu gewahrleisten. Diese Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fir die Durchfihrung von
Ausgleichsmafinahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten. Die Einweisung erfolgt derzeit durch das Ressort Produktion Technische
Infrastruktur 23 (PTI 23) (Besucheranschrift), Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow, Telefon (03 31) 1 23-79437 Fax (03
31) 1 23-79439.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahme rechtzeitig mitgeteilt werden.
Diese Information ist so friih wie moglich schriftlich anzuzeigen, da die Telekom an bestimmte Fristen gebunden ist.
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3.7 Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Abfallentsorqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaly der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig glltigen Fassung durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.

Jedes genutzte Grundstiick ist mit einer ausreichenden Anzahl von Abfallbehaltern an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieRen. Die entsprechend notwendigen Behdlter sind nach Fertigstellung der Baumalinahme zu beziehen. Der
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Vorpommern-Ruigen kann einen Bereitstellungsort fir die Abfallentsorgung
anweisen, wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann.

Altlasten

Die Gemeinde Altenkirchen geht davon aus, dass innerhalb des Plangebietes Altlastverdachts-
standorte vorhanden sind. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird die zustandige Boden-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen beteiligt, um Auskunft aus dem Altlasten-
kataster zu erhalten. Gegebenenfalls wird die Beseitigung von Altlasten Bestandteil des Vorhabens
und ist i. d. F. im Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB zu regeln.

Bodenschutz

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemal Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehoérde zu
verstandigen.

3.8  Verkehrliche ErschlieBung/ Stellplatze

AuRere ErschlieRung

Der Ortsteil Lanckensburg ist verkehrlich durch eine Gemeindeverbindungsstralie erschlossen, die
von der Landesstralle L30 zunachst in Sudrichtung und spater 6stlich nach Breege und westlich
nach Wiek fuhrt. Diese Stralle ist dem landlichen Bedarf und der geringen Verkehrsfrequenz
entsprechend hinreichend ausgebaut und verfugt Gber die nach UVV "Fahrzeuge" (BGV D 29) und
"Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" geltenden Dimensionen.

Vom Hauptort Altenkirchen aus flhrt ein weiterer Iandlicher, von der Landesstralle L30 abgehen-
der, mit Betonplatten befestigter und beidseitig von Alleebdumen begleiteter Gemeindeweg. Hier
sind einige wenige schadhafte Betonplatten vorhanden. Fernerhin mangelt es hier an Aufstell-
flachen fur den Begegnungsfall. Im Rahmen der Erstellung des Durchfiihrungsvertrages ist der
Umfang der erforderlichen Reparaturen und der Erganzung der Aufstellflachen zu bestimmen.

Im Zuge der weiteren Entwurfserstellung ist zu prifen, in welcher Weise kinftig die Anfahrt durch
Mullfahrzeuge erfolgt. Sollte hieraus das Erfordernis zur Errichtung eines hinreichend bemessenen
Wendeplatzes fur Versorgungsfahrzeuge nach RASt 06 erwachsen, ist auch hierzu die materielle
Sicherung im Durchflihrungsvertrag nach § 12 BauGB zwischen Vorhabentrager und Gemeinde zu
vereinbaren.

Fir Baumaflinahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Der Trager der StralRenbaulast hat dafur einzustehen,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und
ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentgen.

Innere ErschlieRung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt gréRtenteils Uber private
Verkehrswege. Ausgenommen hiervon ist der Fahrweg, der auf dem sidlichen, in Ost-West-
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Richtung verlaufende, Teil des Flursticks 37 belegen ist. Hier handelt es sich um einen
offentlichen Weg, der mitten durch das Plangebiet hindurch verlauft.

Die Zufahrten zu baulichen Anlagen werden nur durch die Betreiber, Bewohner und deren Gaste
sowie durch Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge befahren. Die Wege werden teils Uber
wassergebundene Schotter-/Kieswege und teils tber befestigte Pflaster- und Betonflachen flhren.

Im Zuge der Planung werden die Verkehrsfiihrungen und die Flachen fir den ruhenden Verkehr
Uberprift und soweit erforderlich geordnet. Die Fahrwege flr Rettungsfahrzeuge und die
Feuerwehr sowie die Erreichbarkeit von Ver- & Entsorgungsanlagen werden hinsichtlich
erforderlicher Dimensionen, Tragfahigkeit und Kurvenradien Uberprift und soweit erforderlich
durch Dienstbarkeiten sichergestellt.

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfes erfolgt nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Alten-
kirchen. Der Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen wird erheblich groRer sein und wird im
Bedarfsfalle durch Bereitstellung einer entsprechend temporar genutzten, innerhalb des Plan-
gebietes belegenen Wiesenflache abgedeckt werden. Im Vorentwurf ist der Stellplatznachweis
noch nicht enthalten. Dieser wird im Zuge der Entwurfserstellung bei Vorliegen des endgiltigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erganzt.
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4, Umweltbericht

Der Umweltbericht umfasst als gesonderter Teil der Planbegrindung alle im Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan relevante Umweltbelange und wird in Anlehnung an die
ANLAGE 1 des BauGB erstellt.

Im Vorentwurf zum vBP Nr. 16 wird zunachst lediglich der Untersuchungsrahmen zur Ermittlung
maoglicher Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft entsprechend der Anforderungen des § 2a
BauGB (Scoping) dargestellt.

4.1 Untersuchungsbedarf Allgemein

e Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben; die Beschreibung der Auswirkungen
erfolgt bau-, anlage- und betriebsbedingt

e der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, fir einzelne
Schutzglter bzw. Schutzgebiete wird ggf. ein erweiterter Untersuchungsraum berick-
sichtigt

o naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf, gestalterische Malknahmen sowie Schutz-
und Pflegemalnahmen werden geprift und der aktuellen Planung angepasst

e Aufzeigen von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

e Datenbasis: Gestaltungskonzept, Luftbilder und Entwurfsvermessung, digitales Karten-
material

4.2 Untersuchungsbedarf Boden

e  Prifung moglicher Vorkommen von Altlasten im Gebiet

e Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen, insbesondere durch Ver-
siegelung bzw. Verdichtung

e Beschreibung der Versiegelung und / oder Entsiegelungsmoglichkeiten (Minimierungs- und
Vermeidungsmaoglichkeiten)

e Begrundung der gewahlten Grundflachen und Baumassen

o Datenbasis: Bodenkarte 1:500.000, MMK 1:100.000, Geologische Karte 1:25.000, Reichs-
bodenschatzung 1:25.000, Kartenportal Umwelt, Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

4.3 Untersuchungsbedarf Grundwasser

e Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser, insbesondere durch Versiegelung
e Grundwasserneubildung, Grundwassergefahrdung
e Datenbasis: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Kartenportal Umwelt M-V

4.4  Untersuchungsbedarf Oberflichenwasser

o Stillgewasser und Flielgewasser (Vorfluter) im Umfeld der Planung
o Datenbasis: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Kartenportal Umwelt M-V
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4.5

4.7

Untersuchungsbedarf Klima/ Lufthygiene

Beschreibung der Auswirkungen auf lokalklimatische Bedingungen und die aus der
Nutzungsanderung resultierenden Veranderungen

Berlcksichtigung emissionstrachtiger Nutzungen im Umfeld (Landwirtschaft)

Datenbasis: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, aktueller Luftgitebericht M-V, Topo-
graphische Karte

Untersuchungsbedarf Flora und Fauna

aktuelle Biotoptypenkartierung

Bertcksichtigung des nordlich angrenzenden Waldgebietes (ehem. Gutspark)
Bertcksichtigung von geschitzten Biotopen im Umfeld

artenschutzrechtliche Betrachtungen, verbal argumentativ

Beurteilung des Eingriffes auf der Grundlage der Planung und nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung“ (Modell M-V)

Datenbasis: Kartenportal Umwelt M-V, LUNG M-V, Topographische Karten, Luftbilder,
Begehungen

Untersuchungsbedarf Landschaftsbild

Einfluss der Vorhaben auf das Erscheinungsbild der Landschaft, Darlegung von Gestal-
tungsmallnahmen zur Einbindung in die Landschaft (Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen)

Datenbasis: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Topographische Karte, Entwurfsver-
messung, Begehungen

Untersuchungsraum geht Gber die Bebauungsplangrenzen hinaus

Untersuchungsbedarf Kultur- und Sachguter

Prufung des Standortes in seiner Geschichtsfunktion
Berlcksichtigung von Sachgutern, soweit erforderlich
Datenbasis: Denkmalliste, archaologische Fundkartierung, Bodendenkmalliste

Untersuchungsbedarf Schutzgebiete
Berlcksichtigung der Grenzen des nérdlich angrenzenden Waldgebietes (ehem. Gutspark)

Datenbasis: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Kartenportal Umwelt M-V, Netz
NATURA 2000 M-V, Stand 2014

Untersuchungsbedarf menschliches Wohlbefinden / Erholung

Bericksichtigung der Erholungsfunktion und ggf. Beeintrachtigungen
Datenbasis: Begehung, Darstellung der Moglichkeiten zur Erholung
Untersuchungsraum: nahere Ortslagen und touristisches Einzugsgebiet
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5. Zusammenfassung

Die Gemeinde Altenkirchen verfligt mit der Ortslage Lanckensburg und dem hier zu grof3en Teilen
erhaltenen Stallspeicher Uber einen Standort von kulturhistorischer Bedeutung, welcher sowohl
aufgrund des stadtebaulichen Anspruchs als auch aus landschaftsasthetischer Sicht einer
geordneten Entwicklung bedarf. Die brachgefallenen Anlagen des Stallspeichers und seiner
Umgebung stellen seit langem einen stadtebaulichen Missstand dar. Neben der Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes sind auch die flr die Gemeinschaft resultierenden Gefahren zu
beseitigen.

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Erhaltung der naturlichen Beschaffenheit und der pragenden
baulichen Anlagen des ehemaligen Rittergutes Lanckensburg und die nachhaltige Entwicklung
stadtebaulich vertraglich integrierbarer Nutzungen. Insbesondere sollen der noch zu zwei Drittel
erhaltene Stallspeicher saniert und der ursprunglich sudlich belegene Stallanbau in Anlehnung an
seine urspriingliche Kubatur erganzt und mit zeitgemafRen Funktionen entwickelt werden.

Durch die Neuordnung und Vitalisierung der brachliegenden baulichen Anlagen und Freiflachen
kann das Plangebiet wieder gefahrlos erlebbar gemacht und landschaftsasthetischen Anspriichen
angemessen geformt werden. Mit dieser Planung und mit der Schaffung eigenen Ortsrechts (bt
die Gemeinde Altenkirchen ihre Steuerungsaufgabe im Rahmen ihrer Satzungsbefugnis aus und
unterstitzt die Vorhabentrager bei der Planung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Vorhaben.

Geplant ist die Entwicklung eines Freizeit-Innovationsortes, der zeitgemalle Rahmenbedingungen
als Kultur-, Begegnungs-, Arbeits-, Erholungs- und Wohnort in hoher Aufenthaltsqualitat vereint. Im
Speicher und nérdlich flankierenden Stallgebaude sollen insgesamt bis zu 30 Wohnungen auf 6
bzw. 3 Etagen entstehen. Anstelle des bereits abgetragenen, ehemals sidlich flankierenden Stall-
gebaudes soll ein Ersatzneubau errichtet werden. In diesem Multifunktionsgebdude sind Uber-
wiegend Buro- und Lagerflachen mit Veranstaltungs- und Schulungsraumen, Co-Working-Spaces
sowie weitere 3 Wohnungen und 5 Tinyhouses vorgesehen. Fernerhin sollen ein Regionalladen
und eine Radlerrast entstehen.

Mit der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sollen das Bauplanungsrecht
innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und der nach § 12 (4) BauGB einzubeziehen-
den Flachen gesichert sowie die erforderliche Infrastruktur bereitgestellt werden. Der VEP und der
Durchfuhrungsvertrag nach § 12 BauGB werden Bestandteil des vBP Nr. 16.

Die Vorhaben sind den raumordnerischen Erfordernissen und den Planzielen der Gemeinde
Altenkirchen anzupassen. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenkirchen ist die
durch den Geltungsbereich des vBP Nr. 16 Uberdeckte Flache als Fldchen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Parallel zur Planung des vBP Nr. 16 erfolgt die auf dieser Bauleitplanung basierende
11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Danach wird das Entwicklungsgebot nach § 8 (2)
BauGB auch nach Inkrafttreten des vBP Nr. 16 erfillt.

Stadtebauliche Grundsatze der vorzugsweisen Verdichtung vorhandener Nutzungen sowie der
Reduzierung des Landschaftsverbrauchs werden bericksichtigt, eine nachhaltige Entwicklung wird
angestrebt. Die Nutzungsdichte und die Flachenversiegelung werden auf ein notwendiges Maf}
reduziert, die Standortverhaltnisse und das Landschaftsbild werden gewurdigt.

Der Umweltbericht nach §§ 2 (4) ,2a BauGB als gesonderter Teil der Planbegrindung umfasst alle
im Zusammenhang mit der Planung relevanten Umweltbelange. Die Planung erlaubt keine
Vorhaben, die erhebliche Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten sowie EU-Vogelschutzgebieten
vorbereiten und keine Aktivitaten, die bestehende Beeintrachtigungen zu einer Erheblichkeit
gelangen lassen.
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Die Umweltbelange werden geprift, entsprechend geltenden Fachgesetzen, Richtlinien und
Verordnungen auf Bundes- und Landesebene sowie anhand von Fachplanungen bericksichtigt
und im Umweltbericht aufgezeigt. Neben den betroffenen Schutzgltern und Schutzgebieten sind
die verschiedenen Stdrgrade und Schutzbedurfnisse sowohl geplanter als auch angrenzender
Nutzungen zu wirdigen.

Die Vorhaben stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher in Umfang und Wertigkeit
erfasst wird. Die Wirkungen auf Schutzfaktoren werden vor/nach dem Eingriff verglichen.
Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes wurden ermittelt und erbracht.

Als Anlagen zum Umweltbericht werden Artenschutzrechtliche Fachbeitrage nach geforderten
Standards erstellt und durch sachgerechte Kartierungen belegt. Seit dem Fruhjahr 2022 erfolgen
hierzu bereits umfangreiche faunistische Untersuchungen. Zwischen der zustandigen Natur-
schutzbehtérde und den Vorhabentrdgern werden seither umfassende Malinahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ermittelt und abgestimmt. Im vBP Nr. 16
werden entsprechende Artenschutzrechtliche Hinweise nach § 9 Abs. 6 BauGB ubernommen.

Mit dem vBP Nr. 16 wird ein Ort von besonderer kulturhistorischer Bedeutung wiederbelebt und mit
zeitgemalen Funktionen zu einem wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zentrum des
Gemeindegebietes entwickelt. Zudem wird mit den geplanten Vorhaben ein Beitrag zur Gesamt-
entwicklung der Gemeinde Altenkirchen geleistet und touristische, verkehrliche sowie landwirt-
schaftliche Strukturen der Region unterstutzt und gestarkt. Die Gemeinde Altenkirchen erwartet,
dass die geplante Entwicklung des Ortsteiles Lanckensburg stadtebaulich vertraglich integrierbar
ist und geht derzeit nicht davon aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch die Vorhaben
eintreten werden.

Altenkirchen, Juni 2025
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6.

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden berticksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlieRende Aufzahlung handelt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, I, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015, letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Kommunalverfassung fiir das Land M-V (Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, letzte berucksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), letzte berlcksichtigte
Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
1992, S. 669), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 154, 184)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Satzung liber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen der Gemeinde Altenkirchen (Stellplatzsatzung)
vom 29. Juni 2006

Quellenverzeichnis

Planungen / Gutachten / Karten / Protokolle
Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenkirchen, wirksam seit 06. August 1997

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010), wirksam seit September
2010, Regionaler Planungsverband Vorpommern

Entwurfsvermessung, Arno Mill, ObVI, 18528 Sehlen, MalRstab 1:500, Stand Juli 2022

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern, 1. Fortschreibung Landesamt fir Umwelt
und Natur Mecklenburg-Vorpommern (2009)

Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V 2003, Umweltministerium M-V

Internetseiten

Geoportal des Landkreises Vorpommern-Riigen, geoport.landkreis-vorpommern-ruegen.de, zuletzt einge-
sehen 26. Mai 2025
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Auszug aus geltendem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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team // planung, koordination und ausfuhrung /1 iiber uns

Die Rigenspeicher GmbH & Co.KG ist der Zusammen-
schluss von finf bauwilligen Partner:innen (P) aus
unterschiedlichen Bereichen der Baubranche. Die
Interessensgemeinschaft wurde eigens zur Rettung
und Umnutzung des denkmalgeschltzten Speichers
samt Nebengebaude gegrindet.

Unterstitzt wird die Gesellschaft von erfahrenen
Planungsbiros und Fachingenieuren sowie Beratern

Projektentwicklung (P) Planung (P) - Projektentwicklung (P) und Handwerksleuten, wie u.a.:
Sebastian Jacobs Maja Kastaun Roger Schlag-Schoffel . .
Dipl. Ing. Architektin Entwurf, Genehmigungsplanung, Bauleitplanung

www.cubus-plan.com

Interior Design
www.susanne-kaiser.com

Beratungskontor Rolf-Kamman

Nachhaltige Unternehmens-, Wirtschafts-und
Regionalentwicklung

www.kontor-rk.de

#

Planung Bauleitung (P) Bausfﬁhrung (P)

Externer Berater Fachplaner u.a.

Richard Schubert Henryk Abramik Rolf Kammann Sahring & |—.UCI Ingenie.L.Jrgeseillschaft mbH _
B.A. Architektur Breuer + Trionow - IB fUr Statik und Baukonstruktion

jh-ingenieure GmbH

A. Pohlmann - SV flr Holzschutz und Bauschaden
FGW e.V. - Fordergesellschaft Windenergie und
andere Dezentrale Energien

Ausfiihrung u.a.

Cubus Projekt GmbH, Berlin

Schroer Heizungstechnik, Wolgast
Zimmerei& Holzbau Martens, Stralsund
Wiggers & Paper Bedachungen, Rigen

Planung Planung Planung
Martin Siedler Susanne Kaiser Jasmin Auda
B.A. Architektur Innenarchitektin M.Sc. Architektur
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baugemeinschaft kirchstraB3e berlin /1 referenzen architektur

// sanierungen
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1 INFA - Wiihnsdorf

Entwicklung und Umnutzung einer denkmal-
geschitzten ehem. Infanterieschiesschule zu einem
lebendigen Quartier mit Wohnungen, Kita, Gewerbe
und Kultur

2 Postel Wolgast

Umnutzung eines denkmalgeschitzten Postamts zu
einem Themen-Hotel mit Sportmaoglichkeiten, Sauna
und Bar

(3. Platz Deutscher Tourismuspreis 2015)

3 100haus Wolgast

Umnutzung einer denkmalgeschutzten Schule
in Themen-dugendhostel fir Klassenreisen.
Partizipative Planung mit drtlichem Gymnasium.
(2. Platz Deutscher Tourismuspreis 2019)

// neubauten in holz

4 Einfamilienhaus in Berlin Miiggelheim
Neubau in Holzstanderbauweise

5 Kindertagesstitte in Zinnowitz
Partizipative Planung der Architektur,
Innenarchitektur und AuBenraumgestaltung mit
Kindergartenkindern

6 Einfamilienhaus in Berlin Bohnsdorf
Neubau in Holzstanderbauweise
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verortung // rugen

// wittow - lanckensburg

Die Halbinsel Wittow (friiher auch Wittmund)ist der
nordlichste Teil der Insel Rlgen, durch die exponierte
Lage auch ,Windland” genannt. Sie wird durch die
Ostsee im Norden und Osten, den Wieker Bodden im
Westen und den GroBen Jasmunder Bodden im Stden
und Osten begrenzt.

Der Rigenspeicher Lanckensburg befindet sich in
Altenkirchen auf Rigen im OT Lanckensburg, Tkm
westlich des Ortskernes Altenkirchen und 800m sid-
westlich der LandesstraBe L30. Er wird erschlossen
durch eine GemeindeverbindungsstraBe, welche von
der L30 nach Breege bzw. Wiek fuhrt.

Es gibt keine unmittelbare Wasserlage. Die Ostsee ist
in alle vier Himmelsrichtungen circa 3-5 km entfernt.

Lanckensburg

cubus



rigenspeicher // geschichte

// historische fotos

Urspringlich bestand das Ensemble aus einem
zentralen, sechsgeschossigen Getreidespeicher
und zwei flacheren, flankierenden Seitenfligeln mit
Fledermausgauben, die vermutlich als Stélle und
UnterkUlnfte flr die Bediensteten genutzt wurden.

Das beeindruckendes Speichergebaude ziert ein
imposanter hofseitiger Giebel, der in Pommern kaum
seinesgleichen hat.

Im Denkmalband ,Vorpommersche Kistenregion”
wird das zwischen 1913 und 1920 errichtete Gebaude,
wie folgt, beschrieben:

,Giebelstandiger viergeschossiger neunachsiger
Putzbau mit drei abgestuften Dachgeschossen,
davon zwei mit steilen Pultdachern und
Teerpappeindeckung, das oberste mit Satteldach
[...]Vor dem Erdgeschoss der Giebelseiten
Uberdachte beziehungsweise ins Gebaude gezogene
Verladerampe[...]Zu beiden Seiten schlieBen
langgestreckte anderthalbgeschossige Stallfltigel an.”

Von den angegebenen Stallfltigeln ist das stdliche
Exemplar nach 1995 verschwunden.

cubusplan



geschichte// gutsanlage lanckensburg

1314

Erste Erwahnung als Ort
,Susitze” (Zatzitz) mit 75ha
(=20,5 ,Hufenhaken”), in der
Hand der Familie

von Platen.

Gutshaus/ Herrenhaus,
Einweihung am 17. Februar 1744,
Foto von 1961

ZUtzitz bestand aus

« 5 Bauernhofen

« 4 Katen sowie

-7 Hufen”(landwirtschft-
lichen Gutsflachen)

1632

Gutshaus/ Herrenhaus,
Foto von 1961

// zeitstrahl

1742 1835

Zwischenzeitlich unter Anlage des Parks(2ha)
Schwedischer Krone, um 1835.

wird Zutztitz von der Grabstatte von Philipp
Familie von der Lancken und Karl von der Lancken
aufgekauft

Ausbau des Wohnhofes zu
einem Gutshof ab 1745 und
Errichtung des Herrenhauses.
Erstmalige Erwahnung des
Namens Lanckensburg.

1745

cubusplan



geschichte// gutsanlage lanckensburg

1939

Landwirtschaftlicher
GroBbetrieb / Blite-
zeit:

« 246 ha Land

17 Pferde

+ 90 Rinder

« 600 Schafe

« 120 Schweine

Z.T. bereits abgerissene Hofgebaude,
links Futtersilo, Gebaude hinten rechts
noch teilweise erhalten.

Foto von 1955

// zeitstrahl

bis 1990

Historische Ansicht aus
DDOR Zeiten,

Nutzung als MAS
(Maschinen- und Traktor-
station),

bereits mit Ersatzanbau
und Wellasbest-
eindeckung

Errichtung des groBen
Getreidespeichers nebst
Z2er Wirtschafts- gebaude
nach Planen des judischen
Architekten Paul Imberg
(1877-19486)

1913

Getreidespeicher mit flankierenden Stallgebau-
den, linke Seite bereits zu DDOR Zeiten abgerissen
und durch flacheren Anbau ersetzt.

Foto von 1966

Abriss des Guts-
hauses wegen
Baufalligkeit

1967

—>
Seit 30 Jahren
Leerstand/Verfall

Sanierung der Uber-
reste des imposanten
Speichergebaudes und
des nordlich angren-
zenden Stallgebaues zu
Wohnen

2022

cubusplan



lageplan // rugenspeicher gelande /1 aktuelle situation

1 Speicher
194,83 m2 Grundflache

2 Stall
726,48m2 Grundflache

3 baufélliges Nebengebaude

4 Nebengebaude
bleibt erhalten

5 historische Obstwiese
fuBlaufig
6 Baurunine der ehemaligen LPG / ,Bergeraum”

windgeschutzt

7 Ehemaliger Gutspark
mit den Grabern ehemaliger Gutsherren

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich
mehrere Einfamilienhduser und ungenutzte Baurui-
nen.
Im Westen und im Stdden wird das Grundstick durch

- Ackerflachen begrenzt. Im Norden liegt die Grinfla-
che/Waldflache, auf welcher sich ehemals die Parkan-
lage es ehemaligen Guts Lanckensburg befand.

Das Grundstick befindet sich im AuBenbereich und
wird Gber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entwickelt.

cubus



lageplan // rigenspeicher gelande /1 ausblick

T 1 Neubau
{ i - Multifunktionsgebdude mit 519 m2 Grundflache

Al e 2 Speicher
9 ! Sanierung und Umnutzung zu Loftwohnungen
1=1] - (_
S — = ; 3 Stall
GRONFLA « b e [=—= Sanierung und Umnutzung zu Wohnungen
3 ; l 4 ErschlieBungslink

i 10 Neubau eines Treppen-und Aufzugsturms

=

f J 5 Raststéatte/Sitzlandschaft

- . : ]
‘ 2 ‘ 1 N . .
- = : fir (Rad)wanderer mit AuBenklche

i » « : - 6  Saunamit Sanitarbereich
: | / hi ity Neubau einer Sauna mit Sanitarbereich,
L3R 341,91 m?2 Grundflache

Uil . _ 7 Energy-Station
: Technikgebaude, 383,17 m? Grundflache

| . , 8 Car-Sharing Powerstation
i E 10 Stellplatze

9 Stellplatze Besucher
16 Stk
‘ 11 SOLARDACH 10 Stellplatze Bewohner
31 Stk mit individuellen Gerate- bzw.
Gartenhausern aus Holz

|
~aao

. B e 11 Werkstatt mit Solardach
e PV-Anlage zur Unterstitzung der Windkraft
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rugenspeicher // umnutzung speicher /1 vom lager zum wohnen

Im ehemaligen Getreidespeicher entstehen auf sechs
Etagen 10-12 Eigentumswohnungen unterschiedlicher
GroBe.

Je Geschoss kdnnen eine groBzUgige Loftwohnung
von 1563 m? oder zwei Minilofts von je 76 m? ausgebil-
det werden. In den obersten beiden Dachgeschossen
sollen zwei Maisonettwohnungen entstehen.

BRH 90 cm

E
(3}
o
)
ac
o
o

BRH 90 cm

BRH 90 cm
BRH 90 cm

wo 06 HYg wio 06 HYg

Version Loft 153 m? @ SUSANNE KAISER



rugenspeicher // umnutzung speicher /1 transfusion

) Erschlossen wird der Speicher durch einen auBen
- i liegenden Aufzugs- und Treppenturm.

wimE v L) ;. ;‘ Mt M Die Kombination von modernen Elementen und bau-

i ] zeitlicher Substanz soll die Transfusion der gesell-
@ .u = % i E schaftlichen Nutzung des Rigenspeichers dokumen-
— — i — i — tieren.

BRH 90 cm
BRH 90 cm

BRH 90 cm
BRH 90 cm

; gRH 90 cm

Version Minilofts je 76 m? @ SUS\\\E KVISER
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rigenspeicher // umnutzung stall

// gesund, nachhaltig, 6kologisch

Von gewerblicher Lagernutzung fur Getreide aus land-
wirtschaftlicher Produktion durch Junker, GroBgrund-
besitzer und LPG, zu naturnahem Leben, Erholen und
Arbeiten. Wiedernutzbarmachung bestehender Struk-
turen mit einem deutlich geringeren Energie- und
Ressourcenverbrauch als Beitrag zur Nachhaltigkeit.

Nachhaltig, 6kologisch, gesund:
« Heizen mit Warmepumpe und FuBbodenheizung
« Strom aus eigener Produktion

NatUrliche Materialien:

« Holzverwendung aus zertifizierter Holzwirtschaft

- diffusionsoffene Anstriche

- langlebige Armaturen&Qbjekte

- wertige Mechaniken wie Schldsser, Beschlage,
Schalterserien

cubusplan



rugenspeicher // umnutzung stall // modern wohnen im alten gewand

Im ehemaligen Stallgebaude entstehen auf drei

Etagen bis zu 18 Wohnungen.

- 7Wohnungen im Erdgeschoss barrierefrei

« 6 Wohnungenim 1. Obergeschoss mit groBzlgigen
Gaubenoffnungen

- 5Wohnungenim 2. Obergeschoss mit eingebau-
ten Hoch(schlaf)ebenen

L DL |
[T T

Kochen

L)

50

Version Gaube
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rigenspeicher // stand sanierung speicher und stall

// aktuelle fotos

Beide Gebaudeteile standen seit den 1990 Jahren leer
und waren bei Erwerb in einem ruindsem Zustand.

Das Schadensbild der Gebaude war eklatant:

« Loseund fehlende Dachziegel, offene Fensteroff-
nungen, sowie fehlender Putz beginstigten das
Eindringen von Wind und Wasser

« Dietragende Holzkonstruktion war stark defekt,
FuBpfetten des Dachstuhls nicht mehr vorhanden,
Sparren ohne Auflager, Deckenbalken vermodert.

- Diezentrale, reprasentative Gaube des Speichers
war beidseitig eingesturzt.

« Der Stall war bereits mit einer Ersatzeindeckung
aus Wellasbestplatten (DDR-Zeiten) eingedeckt.

« (QOffene Dachflachen sorgten flr eine enorme
Belastung der inneren Holzkonstruktionen aller
Geschosse durch Wind und Wetter.

« Beschadigung durch abstirzende Teile bedeute-
ten eine Gefahr fur Passanten.

Mit Hilfe einer Zuwendung des Landesamtes fur
Kultur- und Denkmalpflege M-V konnten im Jahr 2022
die Dacheindeckung des Speichers erneuert sowie die
Dach-, Gauben- und Deckenkonstruktionen repariert
und statisch ertlichtigt werden. Die Reparatur des
Stallgebaudes ist ab Marz 2023 vorgesehen, ebenfalls
mit Hilfe einer Zuwendung des LAKD-MV.

Das LAKD-MV widrdigt damit den besonderen histori-
schen Wert des Ensembles.

In einem zweiten Bauabschnitt sollen die Bestandsfla-
chen zu Wohnungen umgebaut und saniert werden.
Der Bauantrag wurde im November 2022 eingereicht.

cubus



rugenspeicher // baugrundstuck neubau /1 aktuelle fotos

Grundstuck far den Neubau -
Blick vom Speichergebaude

cubusplan



neubau // vorstudie dachformen tinyhouses

// moderne interpretation

Auf dem Footprint des abgerissenen stdlichen Stall-

gebaudes soll ein Neubau als moderne Interpretation
der traditionellen Scheunen- bzw. Satteldachbauwei-
se entstehen.

Es erfolgte ein Studie zu verschiedenen Dachformen

wie zum Beispiel Schmetterlingsdacher, Pultdacher
oder Satteldacher:

1 Satteldacher versetzt zueinander
2 Schmetterlingsdacher zur Halfte
3 Schmetterlingsdacher lang gezogen
4 Pultdacher als ein groBes Satteldach

5 Pultdacher verdichtet

cubusplan



neubau // favorisierte dachform // pultdicher bilden satteldach

Die historische Bauweise (verniculare Architektur )
modern interpretiert durch die Proportionierung von
Dach zu Basis.

Die sehr tiefe Traufhohe des Stallgebdudes wird
optisch wieder aufgenommen, indem die Fassade
der Tinyhduser sich bis runter in die Wohnungsebene
zieht.

Satteldachoptik

Traufhohe optisch nach unten
versetzt

Basis - monolitische Optik

cubusplan



neubau // entwurf

// schnitt schematisch nutzung

Aufzug
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neubau // entwurf

// schnitt perspektivisch

14,78
‘”,20 | \ p
< Pflanztroge
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neubau // grundrisse
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neubau // grundrisse //1.06 und 2.0G

Balkon Balkon
6,39 mZ 9,97 m?
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neubau // grundrisse
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// tinyhouses und schlafebene
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neubau // moods dachlandschaft /1 die diine auf dem dach

grune Dachlandschaft mit privaten
Terrassen zwischen den Tinyhausern

Naturliche Materialien mit Ostseecharakter
Holzfassade formt Dach

Grindach mit
regionalem Bewuchs

> Pultdach mit
Stehfalz

helle Holzstege - als Wegeflihrung zu den Hausern
auf dem Dach

cubusplar



moods // dachlandschaft
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Tinyhouse - simpel und effizient

// tinyhouses in den diinen

T Vollgeschoss mit Schlafebene,
Kichenzeile und kleinem Bad
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moods // Coworking /1 arbeiten wo andere urlaub machen

offener flexibler Coworking Space
im Erdgeschoss

«  Satellite Office als Kultur-, Begegnungs-und Inno-
vationsort

« R&umlich und zeitlich flexible Nutzung

« Feste und flexible Arbeitsplatze mit entsprechen-
der Infrastruktur: W-lan, Drucker, Kiche, WCs

+ Arbeiten und netzwerken in Einzel- und GroB-
raumbdiros, Konferenzbereichen, ,Think Labs”,
offene Bar

« Arbeitsatmosphéare zum Wohlfihlen - moderne
Blrodesks und Couchecken fur den Kaffee zwi-
schendurch und Snacks aus dem Regionalladen

« Plattform fr Kontakte und Kooperationen - vom
Freelancern Gber Start-ups zum Handwerker und
zur kreativen Seele

—a « Tages-, Wochen- oder Monatspauschalen

Blroraume im Obergeschoss

cubus



moods // regionalladen // gutes aus der region

Regiomat -
Automat fir regionale Produkte

Bereich im Foyer mit
- regionalen Produkten aus
biologischem Anbau

cubusplar



moods // fassade

Sonnenschutz mit
GroBlamellen aus
Cortenstahl

Lamellen konnen sich
mit dem Sonnenstand
automatisch bewegen

// sonnenschutz als spundwand

!u“! %‘

Die Gestaltung des Sonnen- und
Wetterschutzes orientiert sich an
stahlernen und robusten Spundwanden
groBer Hafen.

cubuspla
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1 Untersuchungsgebiet und Bauaufgabe

In Lanckensburg auf Rlgen sollen der vorhandene Speicher saniert sowie Wohn- und Ge-
schaftsgebaude neu errichtet werden. Da eine Schmutzwasserentsorgung nicht vorhanden
ist, muss als Voraussetzung fir die geplanten BaumafRnahmen innerhalb dieses Ortsteiles
von Altenkirchen entsprechend nachgebessert werden.

Diesbezuglich soll innerhalb der Ortslage das anfallende Abwasser in einer Freispiegellei-
tung gesammelt und mittels Pumpwerk und Druckleitung bis nach Altenkirchen zum vorhan-
denen Leitungsnetz in der MTS-Stral3e transportiert werden.

Die Trasse befindet sich westlich von Altenkirchen (siehe Anhang 1: Ubersichtsplan).

Das Gelande ist dort flach wellig. Die H6hen liegen zwischen 6 und 11 m tber Null mit leich-
tem Gefalle in westliche Richtung.

Die Freispiegelleitung wird etwa auf einer Lange von 100 m in offener Bauweise notwendig.
Diese Trasse in der Ortslage ist teils betoniert und teils gepflastert oder auch unbefestigt.

Die ca. 1.140 m lange Druckleitung soll entlang des vorhandenen Verbindungsweges nach
Altenkirchen mittels unterirdischem Rohrvortrieb in geschlossener Bauweise verlegt werden.
Der Weg ist mit Betonplatten als Spurbahnweg befestigt. Unmittelbar vor Altenkirchen muss
die L 30 gekreuzt werden.

Vom ErschlieRungstrager wurde fir die geplanten Trassen eine Baugrunduntersuchung zur
Erkundung der Wasser- und Bodenverhaltnisse sowie zur Beurteilung des Untergrundes

bezlglich der notwendigen TiefbaumalRnahmen in Auftrag gegeben.

Grundlage der Baugrunduntersuchung ist der Auftrag vom 25. Oktober 2022 auf Basis des
Honorarangebotes 22169.
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2 Baugrundmodell

2.1 Geologische Situation

Gemal geologischer ,Karte der an der Oberflache anstehenden Bildungen® sind als Bau-
grund im Trassenbereich bindige Erdstoffe des Geschiebelehms und —mergels als pleisto-
zane Bildungen der Grundmorane des Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung zu
erwarten.

2.2 Durchgefuhrte ErkundungsmaRnahmen

Zur speziellen Erkundung des Baugrundes wurden entlang der Trassen sechs vom Planer
vorgegebene Bohrsondierungen (BS) als Rammkernsonden nach DIN 4020 bis 4 m Tiefe
geschlagen. Die vorhandenen Wegebefestigungen wurden mit drei Schirfen speziell unter-
sucht.

Die Benennung der Schichten erfolgte dabei gemaft DIN EN ISO 14688, die bautechnische
Klassifikation in Bodengruppen nach DIN 18196.

Die Lage der Bohrsondierungen ist im Aufschlussplan (siehe Anhang 2) ersichtlich.

2.3 Ergebnisse Erkundungsmafnahmen

2.3.1 Uberblick Schichtenaufbau

Die Erkundungsergebnisse (Sondierprofile im Anhang 3) konkretisieren die Aussagen geo-
logischer Unterlagen.

Danach sind unter den aufgefilliten Schichten zur Befestigung der Verkehrsflachen hau-
fig noch Reste von humosen Sanden des Oberbodens und ansonsten relativ einheitlich
bindige Erdstoffe des Geschiebelehms und —mergels im Untergrund vorhanden.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass sich die erlduterten Erkenntnisse
nur von den punktférmigen Aufschllissen ableiten lassen. Flachenmafig abweichendes Ver-
halten kann nicht ausgeschlossen werden.
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2.3.2 Erlauterung Schichtenaufbau

Die aufgefillten Schichten zur Befestigung von Verkehrsflachen setzen sich zusammen
aus den Deckschichten mit iberwiegend vorhandenen Trag- und Frostschutzschichten so-
wie haufig darunter weiter vorhandenen Auffillungen, die vermutlich zum Gelandeausgleich
im Zusammenhang mit der Trassenbefestigung notwendig waren.

Die Deckschichten sind Betonplatten, die in Starken von Gberwiegend 18 cm, teils auch nur
12 cm (siehe BS 6/Schurf 3) festgestellt wurden. Im Bereich von Gut Lanckensburg ist es
haufig auch Natursteinpflaster aus Feldsteinen, allerdings in schlechtem Zustand und mit-
unter bereits Uberwachsen (Grasdecke).

Trag- und Frostschutzschichten sind in erster Linie nur entlang des Spurbahnweges unter
den Betonplatten und zwar in Starken von 10 bis 20 cm vorhanden. Als Material wurden
feinsandige, mitunter grobsandige und auch kiesige Mittelsande angetroffen. Auch humose
Beimengungen sind teils vorhanden. Mit einem Ungleichférmigkeitsgrad (Cy = dso/d10) von
Cu < 6 I&sst sich dieses Material gemaf’ DIN 18196 als grobkdrniger enggestufter Sand [SE]
klassifizieren. Bei humosen Beimengungen wird er den grob- bis gemischtkérnigen Erdstof-
fen mit Beimengungen humoser Art ahnlich [SE-OH]. Hochwertiges Tragschichtmaterial ist
insofern weder in Starke noch Zusammensetzung vorhanden. Die Trag- und Frostschutz-
schichten besitzen einen vornehmlich mitteldichten Lagerungszustand (0,4 < Ip < 0,5). Des-
halb sind sie weitgehend normal belastbar.

Haufig vorhandene weitere allgemeine Aufflllungen zum Gelédndeausgleich unter den Ober-
bauschichten der Verkehrswege oder auch daneben als Bankettstreifen wurden in Starken
von 0 bis 50 cm festgestellt und sind haufig Gemische von Bausanden (feinsandige, mitunter
grobsandige und auch kiesige Mittelsande) mit humosen Sanden, mit teils bindigen Erdstof-
fen des Geschiebemergels sowie mitunter auch mit vereinzelten Resten von Ziegelbruch.
Gemall DIN 18196 lassen sich derartige Sande mit einem Ungleichférmigkeitsgrad
(Cu = dso/d10) von Cy <6 gemall DIN 18196 als grobkdrnige enggestufte Sande bis ge-
mischtkornige Erdstoffe mit Beimengungen humoser Art klassifizieren [SE-OH]. Sie besitzen
einen vornehmlich mitteldichten Lagerungszustand (0,4 < Ip < 0,5). Wegen des Humusgeh-
altes sind sie gering belastbar. Die vereinzelt vorhandenen Bauschuttreste (meist Ziegel-
bruch) oder auch andere Fremdstoffe (Geschiebemergel) verweisen nicht nur direkt auf den
anthropogen gestorten, d. h. auf den aufgefiillten Zustand, sondern es handelt sich dabei
zudem auch um Hinweise auf mégliche Schadstoffe. Dadurch sind nicht unbedingt Schutz-
guter gefahrdet, aber eine Verwendung von anfallendem Aushub aufgeschutteter Oberbo-
denschichten ist bei Erdbewegungen gemaR Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ge-
gebenenfalls nicht mehr uneingeschrankt moglich. Klarheit dazu kdnnten Laboranalysen lie-
fern.
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Die unter den Auffullungen haufig noch vorhandenen humosen Sande des Oberbodens
sind Reste einer natlrlich gewachsenen Mutterbodendeckschicht und wurden als mittelsan-
dige Feinsande mit schluffigen Beimengungen angetroffen.

Der Humusgehalt schwankt um 3 Ma.-%. Der Schluffgehalt (Korngréfien 0,002 bis
0,063 mm) betragt bis zu 15 Ma.-%. Gemaf DIN 18196 lassen sich derartige Sande vor-
nehmlich den grob- bis gemischtkérnigen Erdstoffen mit Beimengungen humoser Art (OH)
zuordnen. Bei Humusgehalten < 3 Ma.-% werden sie den gemischtkérnigen schluffigen
Sanden ahnlich (SU-OH).

Die anstehenden humosen Sande besitzen einen locker bis mitteldichten Lagerungszustand
(0,3=<1p=0,4). Vor allem wegen des Humusgehaltes mussen sie als zusammendriickbar

und schlecht verdichtbar betrachtet werden. Deshalb sind sie kaum belastbar.

Die den naturlich gewachsenen Untergrund ab Tiefen von 0,3 bis 0,8 m pragenden bindigen
Erdstoffe des Geschiebelehms und -mergels wurden Uberwiegend als stark sandige,
tonige und schwach kiesige Schluffe festgestellt. Dieser feinkdrnige Erdstoff besitzt einen
Ton- / Schluffgehalt von ca. 50 % und wird mit einem Ip von 10-14 % und einem w. < 35 %
nach DIN 18196 als feinkorniger und leichtplastischer Ton (TL) klassifiziert. Mitunter sind
Schichten mit hdherem Sand- oder auch héherem Schluffgehalt und entsprechend geringe-
rem Tongehalt vorhanden. Dann wurden sie als gemischtkérnige Sande (SU) ausgewie-
sen. Bei diesen Lehm- und Mergelsanden liegt der Ton- und Schluffgehalt bei 30 bis 40
Ma.-%.

Die bindigen Erdstoffe gelten allgemein als steinig und sind auch mit Geschieben durchsetzt.

Der Geschiebelehm ist das Verwitterungsprodukt des Geschiebemergels und deshalb na-
hezu vollstandig entkalkt. Die Verwitterungsgrenze schwankt haufig um 1,5 m Tiefe.

Als typisch fir die untersuchten Trassenabschnitte wurde eine steifplastische und halbfeste
Konsistenz (0,75 < Ic < 1,25) der bindigen Erdstoffe festgestellt, wobei lokal (siehe BS 3)
auch Schichten mit Tendenz zu weicher Konsistenz (0,7 < I¢ < 0,8) existieren. Insofern kann
allgemein von normaler Belastbarkeit ausgegangen werden. Weiche Schichten gelten als
lokale Baugrundschwachezonen.

In den Tabellen 1 und 2 werden die spezifischen Eigenschaften der angetroffenen Erdstoffe
aufgeflihrt.
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Tabelle 1: Bodenmechanische Eigenschaften der Bodenschichten

Organi- . . s . :
. Bodengruppe .| Korngrofenverteilung |Plastizitat| Konsistenz | Lagerungsdichte
Bodenschicht 1”5\ 18196 Sc[rl‘\jle;'_“o’/lt]e" TIUISIG [Ma.-%] | Ip [%] Ic Io
aufgefllite Trag-und) g e oy | g2 0/0-5/80-100/0-15 . - 04-05

Frostschutzschichten

Auffilllungen zum | op o 1-3 0/0-5/80-100/0-15 ; - 04-05
Gelandeausgleich

humose Sande des

OH,SU-OH| 1-5 0/5-15/80-95/0-5 - - 0,3-0,4
Oberbodens
bindige Erdstoffe
des Geschiebelehms 1, oy 0 10-20/20-50/25-70/0-5 | 6-14 | 0,70-1,25 ;

und —mergels im Un-
tergrund

Tabelle 2: Bautechnische Eigenschaften der Bodenschichten

. Bodengruppe Zusammen- . . Durchlassig- | Frostempfindlichkeit
Bodenschicht | "p|\ 18196 driickbarkeit Verdichtbarkeit | eit ks [m/s] | nach ZTV E-StB 17
aufgefiillte Trag- und . 4404
Frostschutzschichten| = SE-OH gering gut =110 F1
Auffilllungen zum SE-OH mittel maRig ~5-10° F1
Gelandeausgleich
humose Sande des o 4.405
Oberbodens OH, SU-OH grol} schlecht =~1-10 F2
bindige Erdstoffe ~ 1107
des Geschiebelehms| = . . . .
und —mergels im Un- TL, SU mittel bis gering schlecht _ 1b.|130_8 F3
tergrund

2.3.3 Wasserverhaltnisse

Grundwasser wurde im Untersuchungsgebiet allgemein zwischen 2,5 und 3 m Tiefe fest-
gestellt.

Wegen der vorausgegangenen trockenen Herbstperiode wird dieser Grundwasserstand als
niedriger Wasserspiegel beurteilt. Entsprechend der Niederschlags- und Verdunstungsin-
tensitat ist mit jahreszeitlich bedingten Grundwasserstandsschwankungen von
+100 cm/-50 cm bezogen auf die gemessenen Wasserstande zu rechnen. Somit erscheinen
hohe Grundwasserstande bei 1,5 m Tiefe moglich.

Oberhalb des Grundwassers kann sich Stau-/Schichtenwasser bilden. Stau-/Schichten-
wasser entsteht aus versickerndem Niederschlagswasser, das durch die geringe Durchlas-
sigkeit der bindigen Erdstoffe im Untergrund an vertikaler Bewegung gehindert wird und sich
temporar aufstaut. Theoretisch muss besonders in niederschlagsreicher und verdunstungs-

armer Jahreszeit mit Stauwasser bis in Oberflachenndhe gerechnet werden.
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3  Auswertung mit Losungsvorschlagen

3.1 Baugrundeignung

Entlang der untersuchten Trassen wurden flir die geplante Tiefbaumalnahme allgemein
normale Grundungsverhaltnisse festgestellt.

Nur bedingt tragfahig fur Verkehrswegebefestigungen nach aktuellem Standard sind die vor-
handenen aufgefullten Trag- und Frostschutzschichten sowie die Ubrigen Aufflllungen zum
Gelandeausgleich. Eine Wiederverwendung ist deshalb nur zur Planumsverbesserung mog-
lich. Bei Neubauabschnitten muss daflir generell mit geeigneten Fremdmaterialien gearbei-
tet werden.

Die vorhandenen Reste des humosen Oberbodens sind fir Verkehrswegebefestigungen
nicht ausreichend tragfahig. Fur Bauwerksgrindungen in diesen Schichten wird generell

Baugrundverbesserung notwendig.

Die im Untergrund anstehenden bindigen Erdstoffe des Geschiebelehms und -mergels be-
sitzen weitgehend normale Tragfahigkeiten, sodass in diesen Erdstoffen Flachengriindun-
gen moglich sind. Da haufig bindige Erdstoffe mit halbfester Konsistenz vorhanden sind,
muss bei Anwendung des unterirdischen Rohrvortriebs mit deutlichen Behinderungen ge-
rechnet werden.

Zu beachten sind zudem die vornehmlich starke Frostempfindlichkeit (F3) des Untergrundes
und die generell vorhandene Staunasseneigung bis in Oberflachennahe. Fur Erschlieungs-
mafinahmen erscheinen deshalb erhéhte Aufwendungen unerlasslich.

3.2 StraBenbau

In Planumshohe fiir Ublich notwendigen Stra3enbau, bei etwa 50 cm unter GOK, stehen im
untersuchten Areal teils noch humose Sande von Aufflllungen, des Oberbodens und mitun-
ter bereits auch bindige Erdstoffe des Geschiebelehms an.

Insofern muss in Planumshdhe teils bereits mit Erdstoffen von starker Frostempfindlichkeit
(F3 nach ZTVE-StB 17) gerechnet werden. Es sollten dementsprechende Frostschutz-
schichten fur den Strallenoberbau geplant werden. Gemal RSTO 12 machen sich in Ab-
hangigkeit von der Belastungsklasse folgende Starken fur einen frostsicheren Oberbau not-
wendig:
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Bk 0,3 Oberbaudicke 50 cm
Bk 1,0 bis 3,2 Oberbaudicke 60 cm
Bk 10 bis 100 Oberbaudicke 65 cm.

Bezulglich der Tragfahigkeit eines Planums ist in Auswertung der angetroffenen Baugrund-
verhaltnisse zu beachten, dass dieses selbst mit Nachverdichtung eine Tragfahigkeit von
Ev2>45 MN/m? kaum gewabhrleistet, da nahezu ausschlie3lich humose und feinkdrnige Bei-
mengungen existieren. Fur die notwendige Erhdhung der Tragfahigkeit muss eine Bau-

grundverbesserung geplant werden, mit der das Planum stabilisiert wird.

Dabei sollte eine etwa 10 bis 20 cm starke Schicht des anstehenden, zu gering tragfahigen
Erdstoffes unterhalb des Planums gegen Schotter, ein Brechkorngemisch oder anderes
grobkoérniges Material ausgetauscht werden. Nach Verdichtung dieser Materialien verfestigt

sich der Untergrund und das Planum sollte eine Tragfahigkeit von Ev, > 45 MN/m? erreichen.

Grundwasser kann ab 1,5 m Tiefe existieren und bereits oberflachennah muss mit Stauwas-
ser gerechnet werden. Die Wasserverhaltnisse sind deshalb gemaR RStO als unglinstig an-

zusehen.

Zusatzlich wird zumindest lokal eine Planumsdranage empfohlen, mit der aufstauendes Si-
ckerwasser abgefiihrt werden kann. Damit wird eine Vernassung der Strallenoberbau-
schichten vermieden und die Tragfahigkeit bleibt erhalten. Derartig schadliches Stauwasser
kann sich vor allem an Zulaufpositionen wie z. B. in flachen Senkenlagen sammeln. Deshalb
erscheint auch nur dort das Verlegen von Planumsdranagen sinnvoll. Im Bereich héher ge-
legener dammartiger Wegeabschnitte und auf Gelandekuppen wird sich hingegen kaum
schadliches Stauwasser sammeln kénnen, so dass dort Dranagen nicht benétigt werden,
zumal wenn die befestigten Stral’enflachen entwassert werden.

3.3 Rohrleitungsbau

Fir den notwendigen Rohrleitungsbau sind die Forderungen der DIN EN 1610 zu beachten.
Eine direkte Auflage von Leitungen im anstehenden Baugrund wird nicht empfohlen, da er
als nicht steinfrei gilt. Es sind Kiessand-Auflager entsprechend DIN herzustellen. Bei An-
wendung der geschlossenen Bauweise sollte Rohrmaterial mit verstarkter Wandung zum

Einsatz kommen.



Ingenieurbiiro Weilke Projektnummer: 01/074/22
Seite: 10

In H6he der Grindungsebene flir Rohrleitungen sind die bindigen Erdstoffe des Lehms und
Mergels als natlrlich gewachsener Baugrund vorhanden. Infolge vornehmlich steifplasti-
scher und halbfester Konsistenz gelten diese Erdstoffe als allgemein normal tragfahig, so-
dass Uberwiegend gemaf DIN EN 1610 gegriindet werden kann.

Ausgesprochen weiche Schichten (0,50 < Ic < 0,75) kénnen lokal jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden. Beim Antreffen derartiger Schichten in Hohe der Grindungssohle von Rohrlei-
tungen oder auch der notwendigen Schachte wird dann Bodenaustausch in einer Machtig-
keit = 0,3 m unterhalb der Grindungssohle als Baugrundverbesserung empfohlen. Dazu
sind verdichtungsfahige Kiessande (SE/GE/SW/GW) mit Cy = 5 gut geeignet.

Rohrgraben oder Baugruben missen bei Tiefen von mehr als 1,25 m abgebdscht oder fach-
gerecht ausgesteift werden. Fir kurzzeitige und nicht belastete Bdschungen kleiner 3 m
Hoéhe sollte ein Béschungswinkel von »y. B < 60° eingehalten werden. Ansonsten ist Verbau
erforderlich.

Im Bereich der Verkehrsflachen sollten zur Verfiillung von Rohrgraben/Baugruben nur san-
dige und humusfreie Erdstoffe verwendet werden. Sie sind lagenweise einzubauen und auf
Der 2 97% zu verdichten. Humose und bindige Erdstoffe, die generell als Aushub anfallen
werden, eignen sich wegen ihrer schlechten Verdichtungsfahigkeit nicht zu derartigem Ein-
bau. Deshalb wird im Bereich von Verkehrsflachen zur Verflllung der Rohrgraben haufig
Austauschboden notwendig. Sehr gut geeignet als Fremdmaterial fir den Austauschboden
sind verdichtungsfahige Kiessande (SE/GE/SW/GW) mit Cy = 5.

Bei Rohrgraben und anderen Baugruben ist je nach Jahreszeit bzw. Niederschlagsintensitat
mit dem Einsickern von Schichtenwasser und auch mit Grundwasser zu rechnen. Zur Ent-
wasserung ist eine offene Wasserhaltung ausreichend, da bindige Erdstoffe mit geringer
Durchlassigkeit dominieren.

Wegen der bindigen Erdstoffe mit hdufig halbfester Konsistenz ist von schwerer Lésbarkeit
dieser Erdstoffe im Untergrund und dadurch mit erhéhten Aufwendungen mit Baggern von
Rohrgraben und anderen Baugruben sowie generell beim unterirdischen Rohrvortrieb zu
rechnen. Die dementsprechenden Kennwerte in der Tabelle der Homogenbereiche sind im
Anhang 4 ersichtlich.
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3.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Grundlage der nachfolgenden Erlauterungen zur Moglichkeit der Versickerung von Regen-
wasser im untersuchten Areal in Abhangigkeit von den angetroffenen Untergrundverhaltnis-
sen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. Darin sind Angaben zum Bau, zur Bemessung und zum Betrieb von
Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser enthalten.

Boden mit einem ke-Wert kleiner als 1-10-® m/s gelten danach als ungeeignet zur Versicke-
rung. Derart geringe Durchlassigkeitsbeiwerte besitzen die im Untergrund generell anste-
henden bindigen Erdstoffe des Geschiebelehms und —mergels. Unterirdische geschlossene

Sickeranlagen sind im Untersuchungsgebiet deshalb nicht mdglich.

Die Alternative zur Entwdsserung der befestigten Verkehrsflachen ist die offene oberirdische
Flachenversickerung mittels des humosen Oberbodens. Der an der Oberflache neben der
Trasse existierende sandig-humose Oberboden ist mit Durchlassigkeiten von k = 1-10° m/s
dazu ausreichend durchlassig. Die entsprechend grof3en Sickerflachen missen gewahrleis-

tet werden und lassen sich mittels Sickermulden reduzieren.
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Ingenieurbiiro WeilRe

Projektnummer 01/074/22
Anhang 4

Eigenschaften und Kennwerte der Bodenschichten fiir Homogenbereiche nach DIN 18300, 18319

Homogenbereich

Bezeichnung

Bodengruppen
nach DIN 18196

Bodenart nach DIN 4022

KorngroBenverteilung
T/U/S/G [Ma.-%]

Steine/Blocke [Ma.-%]

Mineralogische Zusam-
mensetzung der Steine

Dichte [t/m?]

Undranierte Scher-
festigkeit c, [kN/m?]

Sensitivitat

Wassergehalt w

Plastizitat I,

Konsistenz I

Durchlassigkeit k [m/s]

Lagerungsdichte I,

Organischer Anteil /
Gliihverlust TOC [Ma.-%]

Beschreibung organischer
Boéden (Zersetzungsgrad)

Abrasivitat

Bodenklasse nach
DIN 18300:2006-10

n. a. - nicht anwendbar

1 2 3

humose Sande als
Auffiillungen oder

Aufgefiillte Trag-

Geschiebelehm
und Frostschutz-

nd -mergel
schichten des Oberbodens “ B
SE, SE-OH OH, SE-OH, SU-OH TL, SU

UI § ’ t’l !
mS, fs, gs, g mS—fS, u, o-o’ g

S, u,t, g

10-20/20-50/

- -1 -1 -15/70-1 -1
0/0-5/80-100/0-15 |0/0-15/70-100/0-15 25.70/0-5

n.a. 0-2 0-2

Kalkstein/Sandstein/D | Kalkstein/Sandstein/D

iabas/Porphyr iabas/Porphyr
1,7-1,8 1,5-1,6 1,8-2,0
10 15 20-200
n.a n.a n.a
0,1-0,2 0,1-0,2 0,10-0,15
n.a. n.a 0,60-0,14
n.a. n.a 0,70 -1,25
1-10" 5-10° 5-107
0,4 -0,5 0,3-0,5 n.a
0-1 1-5 0
n.a n.a n.a

stark abrasiv schwach abrasiv sehr stark abrasiv

3 3 4-6
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1 Einflihrung

11 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Européische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die
Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Ziel der Richtlinien besteht darin, einen fir die Arten der FFH-
Richtlinie sowie fiir alle europdischen Vogelarten glinstigen Erhaltungszustand zu bewahren bzw. wiederherzustellen
und so den Fortbestand der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen hat die EU (ber die beiden
genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die
strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und Pflanzen als auch den
Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemalt Art. 12 FFH-RL fiir alle Arten des Anhangs IV beziehungsweise
gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die
strengen Artenschutzregelungen flachendeckend — also (berall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen z.B. in

und an Gebauden.

1.2 Zustéandigkeiten

Zustandig fir den Vollzug der artenschutzrechtlichen Vorschriften flir das in diesem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) behandelte Vorhaben ist als Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen
das Fachgebiet Naturschutz (FB 44 30) im Fachdienst Umwelt (FD 44).

Postanschrift:  Landkreis Vorpommern-Riigen
Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

Hausanschrift: ~ Landkreis Vorpommern-Rlgen (Standort Grimmen)
Fachdienst Umwelt, FG Naturschutz, SB Artenschutz
Heinrich-Heine-Str. 76, 18506 Grimmen

Ansprechpartner: FG Naturschutz, SB Arten- und Biotopschutz
Herr Dr. Ralf Grunewald
Heinrich-Heine-Str. 76, 18506 Grimmen
Tel.: +49 (03831) 357-3172
Fax: +49 (03831) 35744-3100
E-Mail: ralf.grunewald@lk-vr.de

Biiro PRO CHIROPTERA 1
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die
européaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009
libernommen. In diesem Zusammenhang missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepr(ft werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) bildet das Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der
Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgendermalien gefasst:

Schédigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem T6tungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44
Abs. 5 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1):

3. Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiir die betroffenen
Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF) im rdumlichen Zusammenhang erhalten
wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls durch Mafnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes

ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2):

2. Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende Mafinahmen vermieden werden.

Totungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

1. Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund der Realisierung des
Vorhabens (i.d.R. sanierungs- und betriebsbedingt) signifikant erhoht.
Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht durch vorgezogene Ausgleichs-

mafnahmen (,CEF*) zu (iberwinden.

Biiro PRO CHIROPTERA 2
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Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Européischen Kommission
anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH- und Vogelschutz-
richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei

der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Fiir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind,
liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmal8nahmen (CEF-MalBnahmen) festgesetzt
werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im
Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie europaische Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu erfiillen sind. ,Die nach
Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden kdnnen von den Verboten des § 44 im

Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schéden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
Mafinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielSlich der Verteidigung und
des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafigeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden ©Offentlichen Interesses einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

a) ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

b) sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit nicht Artikel 16 Absatz 1
der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)”
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1.4 Geschiitzte Arten, die im Rahmen von Eingriffsvorhaben zu beriicksichtigen sind

Die unter 1.3 erlduterten Verbote treffen bei Vorhaben, die als zulassiger Eingriff gemaR § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz einzustufen sind, auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:
- alle wildlebenden Vogelarten

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (darunter alle einheimischen Fledermausarten)

1.5 CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures)

Bei Eingriffen, bei Malinahmen in Gebieten mit verklindeter bzw. in Aufstellung befindlicher Bauleitplanung und im
baurechtlichen Innenbereich besteht die Maglichkeit, durch die Durchfihrung von MaBnahmen zur
Funktionserhaltung, so genannter CEF-Mallnahmen (CEF - continuous ecological function; vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG), ansonsten beeintrachtigter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, das Eintreten der Verbotstatbestande bei
fachlicher und raumlicher Eignung der Ausgleichsmalinahmen zu vermeiden. Eine Bestatigung der Eignung von
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sowie ggf. des nicht vorliegenden Bedarfes an derartigen Mafnahmen durch
die zustandige Naturschutzbehdrde ist fiir die Rechtssicherheit des Vorhabens erforderlich.

Bei der Anwendung von CEF-Malnahmen wird der Verbotstatbestand nicht ausgelést, d.h. eine Beantragung einer
Inaussichtstellung einer naturschutzrechtlichen Ausnahme von den Verboten des Verboten des § 44 Abs.1
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises wird nicht notwendig. Voraussetzung dafur ist,
dass diese CEF-Mafnahmen hinsichtlich zeitlicher, qualitativer und raumlicher Aspekte eine besondere Qualitat
aufweisen missen, damit sie jeweils die Anforderungen der kontinuierlichen Funktionsfahigkeit der Habitate
betroffener Arten erfiillen kénnen.

Wird die Wahrung der Funktionsfahigkeit der Habitate betroffener Arten, z. B. die Neuschaffung von
Fledermaussommer- und Winterquartieren Uber eine CEF-MalRnahme realisiert, ist die vollumfangliche und
funktionale Umsetzung der MafRnahme vor Beginn des Eingriffs (hier: Beginn der Abbruch- und / oder
Sanierungsmallnahme) der zustandigen Naturschutzbehdrde nachzuweisen. MaRnahmen, mit deren Hilfe das
Eintreten der Verbotstatbestande wirksam ausgeschlossen werden kann, missen in geeigneter Weise gesichert
sowie Sicherung und Erfolg der MalRnahme gegenliber der zustédndigen Behdrde aktenkundig nachgewiesen

werden. Dies geschieht i.d.R. iber ein nachgeschaltetes Monitoring.

Sofern auch unter Hinzuziehung von CEF-MaRinahmen das Eintreten der Verbotstatbestande bei Durchfihrung des
Vorhabens nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf es einer Ausnahmegenehmigung gemal § 45 Abs. 7
BNatSchG. Dies erfolgt auf Antrag des Vorhabentragers durch Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde.

Im Rahmen der Beantragung einer Ausnahme sind die betroffenen Arten sowie die Verbote zu benennen, flr deren

prognostizierte Ubertretung die Ausnahmezulassung begehrt wird.

Biiro PRO CHIROPTERA 4
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Rigenspeicher GmbH & Co KG (Eigentiimer / Bauherr / Antragsteller) plant Abbruch- und Sanierungsarbeiten
am gesamten Gebaudebestand des Grundstiickes Lanckensburg 2a. Mit der Umsetzung von grundhaften
Notsicherungsmafinahmen am Dach des denkmalgeschitzten Sanierungsobjektes Stallspeicher der ehem.
Gutsanlage Lanckensburg wurde im Frihjahr 2022 bereits begonnen (siehe hierzu: Dachsanierung am Speichertrakt
des ehem. Stallspeichers der Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen; Ergebnisbericht zur
Untersuchung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange i.Z.m. geplanter Dachsanierung; Biro Pro Chiroptera
vom 19.03.2022). Alle weiteren Sanierungsmafinahmen am ehem. Speicher sowie die Umsetzung der Teil- und
Komplettabbruchvorhaben am restlichen Geb&udebestand werden begonnen, sobald die naturschutzrechtliche
Genehmigung hierflir vorliegt.

Der in Zusammenhang mit diesem Bauvorhaben zu betrachtende Gebaudebestand besteht aus insgesamt vier
Einzelgebauden eines ehemals landwirtschaftlich genutzten Betriebskomplexes (wahrscheinlich LPG-Stiitzpunkt).
Der ruindse Gebaudezustand lasst darauf schlieen, dass die betriebliche Nutzung der Geb&ude bereits vor vielen
Jahren, wahrscheinlich vor mind. zwei Jahrzehnten, eingestellt wurden. Die Gebaude befinden sich seitdem im
Leerstand und zunehmendem Verfall. Der Bauherr konnte daher davon ausgehen, dass dem geplanten Abbruch-
und Sanierungsvorhaben aktuell naturschutzrechtliche Verbote entgegenstehen. Zudem wurde der Bauherrn vom
Fachdienst Bau und Planung des Landkreises Vorpommern-Rligen darauf hingewiesen, dass der
Bauaufsichtsbehérde im Zuge des baurechtlichen Antragsverfahrens ein artenschutzfachlicher Kontrollbericht
vorzulegen ist. Aus diesem Grund veranlasste der Bauherr die Durchflihrung einer artenschutzfachlichen
Bearbeitung. Ziel dieser Bearbeitung ist das Aufzeigen einer artenschutzkonformen Mdglichkeit zur Durchflhrung der
geplanten Abbruch- und Sanierungsmafinahmen. Entsprechen war im Zuge der artenschutzfachlichen Bearbeitung
des Vorhabens im Rahmen der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) zu priifen, welche
konkreten artenschutzrechtlichen Verbote der Umsetzung des Vorhabens zurzeit entgegenstehen und welche arten-
schutzfachlichen Handlungsnotwendigkeiten sich aus den ermittelten Sachverhalten ableiten.

Mit der Priifung der artschutzrechtlichen Belange und der Auswertung der Untersuchungsergebnisse wurde das Bliro
PRO CHIROPTERA (Klein Kiesow) im Juni 2022 beauftragt.
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Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen OT Lanckensburg Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

3 Objekt- und Vorhabenbeschreibung

Objektbeschreibung

Die auf dem Grundstiick Lanckensburg 2a geplanten BaumaRnahmen betreffen insgesamt vier, jeweils separat
stehende Gebdude. Die Planung reicht dabei von Komplettabbruch dber Teilabbruch bis hin zu Sanierung,

Umnutzung und Erweiterung. Im Ubersichtsplan (Abb. 2) werden die rdumliche Lage der verschiedenen Gebéude

sowie der geplante Umgang mit diesen Objekten dargestellt.

Silo
(Erhalt einschl. Umbau
zum Ersatzobjekt)

A

(Sanierung, Umnutzung
einschl. Erweiterung)

rw e—

= Abb. 1: Lage des Vorhabengebietes
im Ortsteil Lanckensburg.

Ruine B
ehem. Kfz- / Lagerhalle
(Abbruch)

Ruine C
ehem. Werkstatt / Garagen
(Teilrlickbau / Umnutzung)

Legende
---- ungefahre Grenze des Projektgebietes
ungefahre Grenze geplanter Anbau

Abb. 2: Gebaudebestand im Projektgebiet mit Angabe zum geplanten Status.

Nachfolgend werden die Gebaude in Bezug auf ggf. artenschutzfachlich relevante Details im Einzelnen kurz

beschrieben und dargestelit.

Stallspeicher (Gebaude A)
— denkmalgeschiitzter Rest der ehem. Gutsanlage Lanckensburg (Gutsanlage erbaut ab dem 18. Jh., mehrfach

um- und ausgebaut; Stallspeicher vermutlich deutlich jiinger)

nordlicher (flacher) Gebaudeteil = Stalltrakt
— eingeschossiger, massiv aus Ziegelmauerwerk als Stalltrakt errichteter Bau mit hohem Dachgeschoss

(Krippelwalmdach) als Heuboden
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AuRenfassade urspriinglich komplett verputzt; aktuell eine Vielzahl von Schadstellen am AuRenputz und damit
einhergehend einige offenliegende, ausgewaschene Mauerwerkfugen

Innenwande verputzt oder z.T. nur gekalkt / gestrichen; offene Mauerwerkfugen hier nicht vorhanden
Zwischendecke als Ziegeleinhangdecke (Spannkeramik) mit einer hohen Anzahl an z.T. groBflachigen
Schadstellen (Hohlrdume der Decken-Hohllochziegel fiir Tiere damit zuganglich)

Stiitzpfeiler und Unterziige im EG aus Stahlbeton mit einigen Abldsungen des Betons aufgrund von Korrosion
der Bewehrungseisen (dadurch einige spalten- bzw. schollenartige Strukturen vorhanden)

Dacheindeckung mittels Wellasbestplatten ohne Unterspannbahn / Dammung; Balken des Dachstuhls liegen
frei; Balkenkonstruktion des Dachstuhls gezapft oder geschraubt, jedoch keine fir Tiere zugénglichen
Zapfenldcher ersichtlich

im DG mehrere, jeweils mit Holztlr verschlossene Dachgauben vorhanden; Holztiiren mit Schadstellen und
nicht dicht schlieRend; groRere Schadstellen im Bereich der Mauerkrone (z.B. in Teilen fehlender Traufkasten)
sowie einzelne Schaden in der Dacheindeckung ermdglichen den ungehinderten Einflug von Tieren

mehrere vom EG ausgehende und durch das DG gefiihrte, massiv aus Ziegelstein errichtete Liftungsziige
vorhanden; Zige bestehen im Bereich des DG aus Langlochziegeln mit Gberwiegend offener (unverputzter)
Stimseite (Langlocher der Ziegel durch Fledermduse als "klassischer" Quartiertyp (Tageseinstand,
Uberwinterungsquartier) nutzbar

Gebaudeteil nicht unterkellert

stidlicher (hoher) Gebaudeteil (urspriinglich mittlerer Gebaudeteil) = Speichertrakt

viergeschossiger, massiv aus Ziegelmauerwerk als Speicher errichteter Bau mit hohem, dreigeschossigem
Dachgeschoss; ehemals als Mittelbau errichtet, jedoch nach Abbruch des sidlichen Stalltraktes nun stdlicher
Gebaudeteil

AuRenfassade urspringlich komplett verputzt, jedoch aktuell mit einer Vielzahl von Schadstellen; das
urspriinglich als innenliegendes Mauerwerk dastehende Siidfassade-Mauerwerk verblieb nach Abbruch des
stdlichen Stalltraktes im unverputzten Zustand und weist somit eine Vielzahl von Nischen und offenen
Mauerwerkfugen auf

gebaudeinnenseitiges Mauerwerk ohne Verputz, z.T. gekalkt / gestrichen, jedoch ohne offensichtliche
Mauerwerkfugen; massiv gemauerte Trennwande im Gebaudeinneren nicht vorhanden

Zwischendecken bis auf Kellerdecke allesamt aus Holzdielen auf Holzgebalk

Decke des Kellergeschosses als Ziegeleinhangdecke (Spannkeramik) auf Unterziigen und Stiitzpfeilern aus
Stahlbeton mit einer hohen Anzahl an z.T. groRflachigen Schadstellen (Hohlrdume der Decken-Hohllochziegel
fur Fledermause zuganglich / als Quartier nutzbar)

Dacheindeckung tiberwiegend mit Dachziegel, z.T. Wellasbestplatten; Dacheindeckung ohne Unterspannbahn /
Dammung; Balkenkonstruktion von Dachstuhl, Gauben und Zwischendecken liegen frei; Balkenkonstruktion
ohne flir Tiere zugénglichen Zapfenlcher

DG mit mehreren und grofflachigen Dachgauben; Zustand der Gauben ruinds und ohne erkennbares

Besiedelungspotential flir Flederméuse / Vogel; DG mit groRflachigen, ruinésen Bauschaden
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—  Gebaudeteil komplett unterkellert; Kellergeschoss in der Hohe zu 2/3 unterhalb Bodenniveau; Wasserstand im
Keller je nach Jahreszeit im Jahresgang wechselnd zwischen ca. 0,1 bis ca. 0,8m (Schatzung entsprechend der
Abzeichnung von Wasserstandlinien an Betonpfeilern); Kellerfenster im Zuge von Verkehrssicherungs-

mafnahmen mehr oder weniger dicht verschlossen (Zugang z.B. fir Fledermause jedoch ohne Einschrankung

maglich)

Abb. 3: Stallspeicher, Gesamtansicht von Westen. Abb. 4: Stallspeicher mit desolater Dacheindeckung.

-

Abb. 5: Ansicht Stalltrakt von Osten. Abb. 6: Ansicht Dachgeschoss Stalltrakt mit Liftungsziigen aus Lang-
lochziegel mit offener (unverputzter) Stirnseite (Pfeile).

Abb. 7 u. 8: Stalltrakt. Teilansicht des Erdgeschosses mit zahlreichen Schadstellen (Pfeile) in der Hohlziegeldecke.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitra:
Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

Abb. 9 u. 10: Speicher. Nach Abbruch des siidlichen Stalltraktes freiliegendes, unverputztes, ehemals als Innenwand erstelltes und nun als
AuRenmauerwerk fungierendes Siidgiebel-Mauerwerk. Das Mauerwerk weist eine Vielzahl von Nischen wie z.B. ehem. Balkenldcher auf
(Pfeile). BEACHTEN: Der Abbruch des siidlichen Stallteiles erfolgte bereits vor Jahren.

Abb. 11 - 14: Speicher. Innenansicht verschiedener Geschosse. Der Zustand von Dacheindeckung und Zwischenbdden ist z.T. ruings. Die
Raume sind allesamt stark bewettert. Fiir z.B. Fledermause potentiell als Quartier nutzbare Zapfenlécher und Balkenkehlen sind in der
Holzstanderkonstruktion nicht vorhanden.
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Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen OT Lanckensburg Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

Abb. 15 - 18: Keller des Speichertraktes. Die Fenster im Keller sind z.T. verschlossen, z.T. offen, der Keller somit relativ bewettert. Die
Hohlziegeldecke weist einige, klassisch als Fledermauswinterquartier fungierende Schadstellen auf (siehe Rechtecke). Der Wasserstand im
Keller wechselt je nach Jahreszeit.

ehem. Kfz- | Lagerhalle (Geb&ude B)

— ehem. Scheune mit offensichtlich alteren Ursprungs aufgrund noch vorhandenem Holzbalken-Standerwerk;
mehrere Um- und Anbauten aus DDR-Zeit

—  AuBen- und Innenwande aus massivem Ziegel-Mauerwerk, (berwiegend verputzt

—  Eindeckung des Kaltdaches mit Wellasbestplatten; Dachstuhl nicht begehbar; Decke zwischen EG und
Dachstuhl als abgehéngte (nicht betretbare) Decke aus Asbestplatte auf Holzlattung

—  Bausubstanz in ruindsem Zustand, Gebaudeteile z.T. bereits eingestiirzt; einige wenige Mauerrisse und offene
Mauerwerkfugen mit Quartierpotential fir Fledermause vorhanden

—  kein Kellergeschoss vorhanden

s

P o4 o,
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Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

e

bb. 19 - 24: Ansichten der ehem

0 ot

A . Kfz- und Lagerhalle (Gebaude B).

ehem. Werkstatt / Garagen (Gebaude C)

— urspriinglich wahrscheinlich als Werkstatt genutztes, durchweg eingeschossiges Gebaude mit z.T. hohen und
grofvolumigen Rdumen sowie Garagenanbauten

—  Uberwiegender Anteil des Gebaudekomplexes wahrscheinlich zu DDR-Zeit erbaut; Bausubstanz in Teilen in
rohbauéhnlichem Zustand z.B. groRflachig unverputzte Innen- und AuRenwande aus Leicht- und Schwerbeton-
Hohlkammersteinen aus DDR-Produktion

—  Gebaudezustand ruinds, zum Teil bereits eingestiirzte Dach- und Wandbereiche

—  Dacheindeckung iberwiegend mit Wellasbestplatten, in geringem Umfang mit Bitumenschweillbahn

—  keine betretbaren Dachboden vorhanden; Dachstihle (berwiegend als nicht begehbares Kaltdach mit
abgehangter, oberseits geddmmter Decke ausgefiinrt

— ca. 80m?2 groRer, ehemals wahrscheinlich fir die Gebdudeheizung genutzter Keller unter nordwestlichem

Gebaudeteil; Kellerdecke massiv aus Stahlbeton mit Beschickungséffnungen; mehrere offene Kellerfenster

Abb. 25 u. 26: AuBen- und Innenansicht des norddstlichen Gebaudeteiles vom Werkstatt-Gebdude (Gebaude C) mit hohem, hallenartigem
Raum. Zu beachten ist hier das groRflachig vorhandene unverputzte Mauerwerk aus Hohlblocksteinen (siehe Rechtecke) mit einer Vielzahl von
Schadstellen an den verbauten Steinen selbst sowie einer Vielzahl offenen, tiefer Mauerwerkfugen.
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Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

=

Abb. 27 u. 28: Weitere Innen- und Detailansicht des nordostlichen Gebaudeteiles von Gebaude C mit Darstellung des auRerordentlich
strukturreichen Hohlblockstein-Mauerwerks. Derartige Wandbereiche werden regelmaRig durch Fledermause besiedelt.

Abb. 31-33: Aulen- und Innenansicht des unterkellerten nord-
ostlichen Gebaudeteiles. Die gelbe Linie markiert dasselbe Fenster,
die rote und griine Linie markieren dieselben Beschickungséffnungen
in der Kellerdecke des unterkellerten Gebaudeteiles.
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Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen OT Lanckensburg Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

Abb. 36 u. 37: AuBen- und Innenansicht des Garagentraktes von Gebéude C. Auch das Mauerwerk dieser Garagen wurde z.T. aus Beton-
Hohlblocksteinen erbaut. Auf der Rauminnenseite ist dieses Mauerwerk weitestgehend unverputzt und weist eine Vielzahl an fiir
Flederméuse nutzbaren Spaltenstrukturen und Hohlrdume (Pfeile) auf.

Silo (Gebaude D)

—  Silo aus monolithischem Stahlbeton aus DDR-Zeit; wahrscheinlich nie in Nutzung gegangen, da ohne Dach

—  Bauwerkshéhe ab Oberkante Flur ca. 8m; FuRboden des Silos ca. 1,2m unterhalb Oberkante Flur;
Wasserstand im Bunker ca. 1,2m (Wasserstand bis OK Flur); @ Innenraum ca. 4,5-5m

—  keine Zwischenebenen im Inneren; insgesamt drei rechteckige Beschickungs6ffnungen in der AuBenwand;

baulicher Zustand des Stahlbeton-Bauwerks relativ gut, zumindest ohne gréRere Verwitterungsschaden

sl 8§ & L .

Abb. 38 u. 39: Ansichten des Silos. Dieses Gebdude soll im Bestand erhalten und als artenschutzfachliches Kompensationsobjekt um- und
ausgebaut werden.
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Vorhabenbeschreibung

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Verfassers sind im Rahmen der Umsetzung des Projektes "Rlgenspeicher"

nachfolgend dargestellte BaumaRnahmen geplant:

Stallspeicher (Gebaude A)

—  Sanierung des bestehenden Stallspeichers (Abb. 40, gelbes Quadrat) und Umnutzung zu Wohnzwecken

— Neubau eines Anbaus als sudlichen Gebaudefligel (Abb. 40, blaues Quadrat); Nutzung zu Wohn- bzw.
Beherbergungszwecken

—  Neubau eines Treppenhauses mit Lift (Abb. 40, rotes Quadrat) zwischen dem bestehenden Speicher und dem

neu zu errichtenden siidlichen Anbau
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L__ Abb. 40: Darstellung des derzeitigen Planungs-

standes fiir das Sanierungsobjekt Stallspeicher.

ehem. KfZ- | Lagerhalle (Geb&ude B)

—  ersatzloser Abbruch der Bausubstanz

ehem. Werkstatt / Garagen (Geb&ude C)

— Rickbau eines hohen Anteils des Gebéaudes
—  Erhalt von Geb&udeteilen und Integration in neu, entsprechend der spateren Zweckbestimmung zu errichtende

Gebaudeteile; nach derzeitigem Kenntnisstand spatere Nutzung des Gebaudes fiir touristische Beherbergung

Silo (Geb&ude D)
—  Erhalt des Silos und Nutzung als projektbezogenes Kompensationsobjekt; artenschutzfachlicher Um- und

Ausbau des Silos mit ausschlieBlichem Nutzungszweck Artenschutz
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4 Methoden

4.1 Fledermause

Die unter Abs. 3 beschriebenen Gebdude wurden jeweils bei Tageslicht an nachfolgend aufgelisteten Tagen vom
Verfasser aufgesucht und artenschutzfachlich untersucht;
30.11.2021 Stallspeicher (Gebaude A, mit Fokus auf anstehende Notsicherung des Dachstuhls des
hohen Speichertraktes)
26.03.2022 Stallspeicher (Gebédude A) und ehem. Kfz- / Lagerhalle (Gebéude B)
18.07.2022 alle Gebaude einschl. Fassadenuntersuchung vom Baugerist aus am Speichertrakt des
Stallspeichers (Gebaude A)
Dariiber hinaus erfolgte am 18.07.2022 eine Begutachtung des im Nahbereich zu den Gebauden stockenden und im
Zusammenhang mit der Realisierung der Rickbaumalinahmen notwendigerweise zu entfernenden Gehdlz-
aufwuchses auf mdgliches Vorhandensein von Lebensstitten (Baumhdhlen, abstehende Borke, Zwiesel,

Stammrisse) geschitzter Arten (Fledermause, hohlenbewohnende Vogelarten) an/in ebendiesen Geholzen.

Im Zuge der Untersuchungen wurde das Innere der Gebaude vollstandig begangen und visuell auf Anzeichen einer
Besiedelung durch Fledermause abgesucht. Der Fokus wurde dabei auf das Absuchen der Fulbdden sowie der
spalten- bzw. hohlenartiger Strukturen im Mauerwerk nach Kot- und Urinanhaftungen gelegt. Bei allen sich bis in
einer Hohe von 2,3m aufgefundenen potentiellen Quartierstrukturen wurde der aktuelle Besiedelungsstatus mittels
Endoskop gepriift. Alle héherliegenden potentiellen Quartierbereiche wurden vom Boden aus unter Zuhilfenahme
eines Fernglases auf Besiedelungsspuren (im Einflugflugbereich an der Wand klebender Kot; Urin- u.
Korperfettanhaftungen) abgesucht.

Eine umfassende Erfassung von Uberwinterungsquartieren fand bislang nicht statt. Jedoch lassen sich anhand der
vorgefundenen fledermausrelevanten Strukturen bereits relativ sichere Aussagen zum wahrscheinlichen
Besiedelungsumfang zum Zwecke der Uberwinterung durch verschiedene Fledermausarten zu einem jeden der hier
untersuchten Gebaude treffen.

Anhand der unterhalb und innerhalb jedes Quartierbereichs aufgefundenen Kotmenge wurde der
Quartiernutzungszweck (z.B. Wochenstube, Winterquartier, Tageseinstand, Ganzjahresquartier) definiert.

Die Kontrolle am 18.07.2022 erfolgte innerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen. Ein Verhéren von

Individuen im Quartier war ebenfalls Methode dieser Untersuchung.

Zur Durchflihrung der Untersuchungen wurden folgende Hilfsmittel mitgeflihrt und eingesetzt:

- Fernglas (Swarovski 10x42), Fotoapparat (sony alpa300)

lichtstarke und fokussierbare Stirn- und Taschenlampe (Fenix HP 11, Dewald-Handstrahler)
- Endoskop HEINE, starr, Arbeitslange 40cm, Blickwinkel 90°
Blasschlauch, Spiegel (Teleskop-Spiegel, Taschenspiegel)
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42  Végel

Parallel zur Kontrolle der Gebaudes auf Fledermausvorkommen wurden alle am/im Gebaudebestand aufzufindenden
Nistplatze von Gebaudebriitern visuell erfasst und dokumentiert. Die Kontrolle am 18.07.2022 erfolgte innerhalb der
Brutperiode. An diesem Untersuchungstermin wurden neben aktuell besetzten Brutplatzen auch warnende oder
Futter tragende Altvogel erfasst. Alle wahrend der Untersuchung im Sommer aufgefundenen und aktuell nicht
besetzten Niststatten (hier insbesondere Nester der Rauchschwalbe) wurden als bestehende Nistplatze gezahlt,
sofern a) die Niststatten im Habitus unbeschadigt waren oder b) sich unterhalb der Niststatten noch Ablagerungen
von nicht vollstandig zersetztem Vogelkot befanden, da diese Hinweise darauf schliefen lassen, dass diese
Niststatten im Vorjahr zur Reproduktion genutzt wurden. Der Schutzstatus der Niststatten erlischt nach
selbststandiger Aufgabe derselben durch die Brutvogelart i.d.R. nach drei Brutsaisons. Dieser Zeithorizont |asst

aufgrund der Ermangelung an erhobenen Daten weder belegen, noch widerlegen.

5 Erfassungsergebnis und Potentialbewertung

5.1 Fledermause

5.1.1  Stallspeicher (Gebaude A)

Winterquartiere
Im Keller unterhalb des Speichertraktes des Gebaudes konnten noch am 28.03.2022, also am Ende der

Uberwinterungsperiode, zwei (berwinternde Individuen der Art Braunes Langohr (Plecotus auritus) aufgefunden
werden. Ein Expl. (iberwinterte in einem zum Handlauf der Kellertreppe gehérenden, senkrechten Eisenrohr (siehe
Abb. 41 u. 42). Ein zweites Expl. der Art konnte nach Ausblasen eines defekten Hohlziegels in der Kellerdecke nach
Abgabe von Zetergerauschen verhort werden. Das Ergebnis dieser Untersuchung ist in Bezug auf die tatsachliche
Nutzungsintensitat des Kellers durch Fledermause jedoch nur bedingt aussagefahig, da die Kontrolle am Ende der
Uberwinterungsperiode durchgefiihrt wurde und davon ausgegangen werden muss, dass der (iberwiegende Anteil
an Flederm&usen dieses Quartier zum Zeitpunkt der Kontrolle bereits verlassen hatte. Es muss dementsprechend
angenommen werden, dass sich in den Hohlrdumen beschadigter Langlochziegel der Keller-Hohlziegeldecke im
Zeitraum der Kemn-Uberwinterungszeit (Anfang Dezember bis Ende Februar) weitere Individuen dieser Art zum
Zwecke der Uberwinterung aufhalten. Zudem ist sehr wahrscheinlich, dass auch Individuen der Fransenfledermaus
(Myotis nattereri) diese Uberwinterungsstrukturen im Keller des Speichers nutzen. Entsprechend der Anzahl und
Auspragung der im Keller aufzufindenden Versteckstrukturen schatzt der Verfasser die Anzahl in der Kern-
Uberwinterungszeit im Mittel im Keller anzutreffenden Fledermause auf 5-8 Individuen, wobei die Fransenfledermaus
wahrscheinlich haufiger vertreten sein wird. Die Funktion eines Massen-Winterquartiers (>20 Expl. gleichzeitig
nachzuweisen) kann jedoch fiir den Keller mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine abschlieRende

Klarung des Status quo kann im Rahmen einer Winterquartierkontrolle im Januar 2023 herbeigefiihrt werden, sofern
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dies aus artenschutzfachlichen Griinden notwendig bzw. sinnvoll sein sollte. In diesem Zusammenhang sei darauf
verwiesen, dass die Planung der Kompensationsmalnahme “artenschutzgerechter Umbau des Silos" die
Neuschaffung eines unterirdischen Ersatz-Winterquartiers vorsieht und in der zukinftigen Funktionalitat der

Malnahme einen gewissen Unsicherheitsfaktor mit bertcksichtigt wird (z.B. Ausprdgung und Anzahl fir

Fledermause nutzbarer Hang- und Versteckstrukturen).

. W\
Abb. 43 u. 44: Schadhafte Langlochziegel in der Kellerdecke des Speichertraktes werden mit hoher Wahrscheinlichkeit in der Kerniiber-
winterungszeit von Flederméusen als Versteckmdglichkeit genutzt. Noch am 28.03.22 konnte hier ein Expl. vom Braunen Langohr durch
Zetern nach Auspusten nachgewiesen werden.

Sommerquartiere
Am/im Stallspeicher sind kaum fledermausrelevante Strukturen vorhanden, welche den Tieren als Sommer- oder

Zwischenquartier dienen kénnten. In lediglich zwei Hohlrdumen im AuRRenmauerwerk des Speichertraktes konnten
jeweils einige wenige Pellet Fledermauskot aufgefunden und somit eine Besiedelung nachgewiesen werden. Die
Anzahl und GréRe der aufgefundenen Pellet I&sst auf eine unregelmafige Nutzung dieser Quartiere durch einzelne
Expl. der Gattung Pipistrellus, wahrscheinlich Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), schlieen. Mit einiger
Wahrscheinlichkeit konnen die zwei spaltenartigen Hohlrdume in der Aulenfassade des Speichers auch im Winter
durch Expl. der Gattung Pipistrellus zur Uberwinterung genutzt werden. Die Nutzung dieser Strukturen im Winter
durch eine hohe Anzahl von Individuen kann jedoch aufgrund fehlender Indizien (fehlende Kotanhaftungen)

ausgeschlossen werden.
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Abb. 45 u. 46: Riss im Mauerwerk der Auenfassade des Speichertraktes mit geringumfénglicher Kotablagerung sowie Anhaftung einiger
Kotpellet (Kreise) einer Fledermausart der Gattung Pipistrellus.

Abb. 47 u. 48: Einschlupf (Pfeil) zu einem als Quartier genutzten Hohlraumes im Mauerwerk im Bereich eines Wandankers am Speichertrakt.

5.1.2 ehem. Kfz- | Lagerhalle (Gebaude B)

Winterquartiere
In der Kfz-/Lagerhalle konnten zwei fledermausrelevante Strukturen ermittelt werden, wobei bei der ersten Struktur

die Nutzungsintensitat und Art (Besiedelung im Winter ja oder nein und durch welche Art?), bei der zweiten Struktur
der Quartiernutzungstyp (Winterquartier oder Ganzjahresquartier?) bislang unklar ist.

Die erste fledermausrelevante Struktur umfasst eine mehrere Quadratmeter groRe Putzscholle (vom Mauerwerk
abgeldster Verputz) im Inneren des Gebaudes (Bereich nahe ndrdlicher Giebel). Sowohl die Ausdehnung, als auch
das Spaltenmal dieser Scholle lassen eine Nutzung dieser Struktur durch Flederm&use der Gattungen Plecotus und

Pipistrellus zur Uberwinterung zu. Eine Klarung des Status quo ist bei dieser Struktur quasi unmaglich. Eine Kontrolle
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ware hier nur in der Kerniberwinterungszeit durch Komplettabnahme der Scholle méglich, was wiederum nicht ohne

hohe Gefahrdung (Erschlagen der Tiere bei Absturz der Scholle) der dahinter berwinternden Individuen

durchfiihrbar ware.

Abb. 49 u. 50: Von aulBen nicht einsehbare, mehrere Quadratmeter
groBe Putzscholle (siehe Pfeile) an einer Innenwand im nérdlichen
Teil des Gebédudes. Spaltenartige Strukturen dieser Ausprégung sind :
klassische Uberwinterungsorte, insbesondere fiir Arten der Gattung .-
Pipistrellus. = 3

Der zweite Quartierbereich befindet sich in Hohlrdumen (Mauerwerkrisse und ehem. Rohrdurchfiihrungen) im
Mauerwerk einer Zwischenwand im mittleren Teil des Gebaudes.

Abb. 51-53: Ehemalige Rohrdurchfiihrungen mit
Hohlrdumen im Mauerwerk (siehe Rechtecke). Der
an der Wand klebende Kot (Kreise) weist auf eine
regelméllige Schwérmaktivitdt / Nutzung durch
mehrere Individuen der Gattung Pipistrellus hin.
Lage und Ausprégung der Quartiere sprechen fiir
eine (iberwiegende Nutzung als Winterquartier,
wobei eine Nutzung auBerhalb der Uberwinterungs-
periode  durch  einzelne  Individuen  nicht
ausgeschlossen werden kann.
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Im Zuge der Kontrolle am 18.07.2022 konnten nach Auspusten dieser Quartierbereiche keine Fledermause verhort
werden. Die raumliche Lage des Quartiers im Geb&ude sowie die Auspragung der Quartierstrukturen (offene
Mauerwerkfugen im Inneren der Wand) lassen auf eine klassische Nutzung dieser Strukturen als
Uberwinterungsstatte schlieRen. Anhand der GréRe der Kotpellet kann die Quartiernutzung einer Art der Gattung

Pipistrellus (wahrscheinlich Zwergfledermaus) zugeordnet werden.

Sommerquartiere
Reine Sommerquartierbereiche wurden am Gebaude nicht aufgefunden. Eine Nutzung von iberwiegend als

Winterquartier genutzten Quartierstrukturen auch im Sommer durch einzelne Fledermause oder kleinere Gruppen ist
jedoch nicht unwahrscheinlich. Ausgeschlossen werden kann hingegen das Vorhandensein einer

Reproduktionsstatte (Wochenstube) am/im Gebaude.

5.1.3 ehem. Werkstatt / Garagen (Gebaude C)

Winterquartiere
Bislang wurde das Gebéude in der Uberwinterungszeit nicht untersucht. Das Quartierpotential fiir den sich unter dem

nordwestlichen Geb&udeteil befindenden Keller (sieche Abb. 31-35) Iasst sich dennoch relativ sicher anhand der
Sichtung der Bausubstanz bewerten:

— Der Keller weist eine spaltenfreie Stahlbetondecke sowie vollkommen verputzte Kellerwande auf.

— Die Kellerdecke ist aufgrund des desolaten, z.T. fehlenden Uberbaus stark bewettert.

— Der Keller besitzt zwei nach oben offene, groRformatige Deckenschéchte sowie ein relativ groRes,
unverglastes Kellerfenster. Der Innenraum des Kellers ist daher ebenfalls stark bewettert.

— Im Keller sind einige wenige sich als Versteckmdglichkeit / Hangplatz flr Fledermduse eignende
Installationen (Stahltrdger als Unterzug der Decke mit Negativecke; Elektro- und Rohrleitungen, z.T. mit
Wanddurchfiihrung) vorhanden.

Aufgrund der starken Bewetterung des Kellers sowie der weitestgehend fehlenden Versteckstrukturen besitzt der
Keller im aktuell vorzufindenden Zustand wahrscheinlich eine eher untergeordnete Bedeutung als Quartier wahrend
der Kern-Uberwinterungszeit. Eine erhdhte Frequentierung / Nutzung des Kellers als Quartier zum Beginn und
Ausgang des Winters bzw. bei milderem Verlauf des Winters ist fiir dieses Objekt eher wahrscheinlich. Es ist jedoch
nicht ausgeschlossen, dass einzelne Individuen und hier insbesondere Expl. der Art Braunes Langohr, mehr oder
weniger exponiert bzw. freihdngend den gesamten Winter im Keller Giberdauern. Die Anzahl der den Keller fir einen

langeren Zeitraum nutzenden Individuen dirfte dabei im einstelligen Bereich liegen.

Die oberirdische Bausubstanz des Geb&udekomplexes weist eine Vielzahl an klassischen Uberwinterungsstrukturen
fur Vertreter der Gattungen Plecotus (hier: Braunes Langohr), Eptesicus (hier: Breitfligelfledermaus) sowie
Pipistrellus (hier: Zwerg- und/oder Mickenfledermaus) auf. Diese fledermausrelevanten Strukturen umfassen
ausschlieBlich nur unverputzte, aus Hohlblockstein errichtete Auflen- und Innenwande (siehe Abb. 26-28). Zu einem

Teil befinden sich die Quartierbereiche in angeschlagenen und somit fir Fledermause zugénglichen Kammern der
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Hohlkammersteine, zum anderen in tiefen, offenen StoRfugen zwischen den Hohlkammersteinen. Diese aus
Hohlkammersteinen errichteten, unverputzten Wandbereiche finden sich im Inneren des norddstlichen (hohen)
Gebaudeteiles, im AuRenmauerwerk des nordwestlichen Gebaudeteiles (unterkellerter Teil) sowie im Inneren des
stidwestlichen  Garagen-Anbaus. Der Nachweis Uberwinternder Fledermduse im Zeitraum der Kern-
Uberwinterungszeit in diesen Strukturen kann als sicher gelten. Uber die Anzahl der wahrscheinlich anzutreffenden
Individuen I&sst sich bislang nur spekulieren. Mit einiger Wahrscheinlichkeit werden Vertreter der Arten Braunes

Langohr und/oder Breitfliigelfledermaus lediglich mit wenigen / einzelnen Individuen, Zwerg- und/oder Miickenfleder-

maus in deutlich hoherer Anzahl anzutreffen sein.

Abb. 54-57: Innenwandbereiche im nordéstlichen (hohen) Gebdudeteil mit einer Vielzahl von als Winterquartier geeigneten Hohlrdumen und
Spalten (siehe Pfeile). Im Umfeld einer Vielzahl dieser Versteckstrukturen kleben Kotpellet (siehe Kreise) und belegen die Frequentierung
dieser Gebaudebereiche durch Flederméuse.

Abb. 58 u. 59: Unverputzte AuBBenwandbereiche am nordwestlichen (unterkellerten) Gebaudeteil mit einigen offenen StolSfugen (siehe Pfeile).
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: § EiE
Abb. 58 u. 59: Innenwandbereiche im siidwestlichen Gebaudeteil (Garagenanbau) mit etlichen als Winterquartier geeigneten Hohlrdumen und
Spalten.

Sommerquartiere

Die meisten im vorstehenden Absatz dargestellten Quartierstrukturen weisen auch eine Eignung als Sommerquartier
auf oder werden als solche bereits durch Fledermause genutzt. Wahrend der am 18.07.2022 durchgefiihrten
Kontrolle konnten zwar keine anwesenden Fledermause gesichtet oder verhért werden, jedoch zeigen
Kotanhaufungen in und unter einigen Versteckstrukturen eine z.T. rege Nutzung dieser Strukturen durch
Fledermause. Dies betrifft insbesondere Hohlrdume in den Innenwandbereichen des sudwestlichen Gebaudeteiles
(Garagenanbau). Mit hoher Sicherheit handelt es sich bei diesen Quartieren um temporér aufgesuchte Zwischen-
oder Ausweichquartiere, welche insbesondere vor Beginn und/oder nach Beendigung der Wochenstubenzeit durch
2.T. auch groRere Gruppen von Fledermausen der Gattungen Plecotus und Pipistrellus genutzt werden. Fir eine
Nutzung der vorgenannten Strukturen zur Reproduktion konnten keine Hinweise (z.B. tote Jungtiere, massive
Kotablagerungen unterhalb der Quartierstruktur) aufgefunden werden. Das Vorhandensein einer Wochenstube am

Gebaude kann dementsprechend mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 60 u. 61: Quartierbereich mit Urinausfluss (Pfeil) und Kotanhaftungen um den Quartiereinschlupf (Kreise) sowie Kotablagerung unterhalb
dieser Quartierstruktur (Abb. rechts) im Garagentrakt.
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Abb. 62 u. 63: Mit Fledermauskot gefiillte Hohlrdume in Hohlkammersteinen im Garagentrakt.

5.1.4  Silo (Geb&ude D)

Das Silo besitzt aktuell keinerlei Strukturen flir eine Besiedelung durch Fledermause.

5.1.5 Geholzbestand im Umfeld der Gebaude

Der die Gebaude umgebende Gehdlzbestand weist keine Quartierstrukturen fir Flederméuse auf. Die im Zuge der
Aufgabe der Gebaudenutzung seit etwa 20-30 Jahren bis heute aufgewachsenen Gehdlze (iberwiegend Ahorn,
Esche, Weide, Weilkdorn, Zitterpappel, Holunder) besitzen bereits aufgrund des geringen Alters kaum Potential zur

Ausbildung fledermausrelevanter Quartierstrukturen (Baumhaéhlen, dicke Stammzwiesel, abstehende Borke usw.).

5.1.6 Zusammenfassung

Am / im Geb&udebestand sind Quartiere unterschiedlicher Quartiernutzungstypen von mehreren Fledermausarten
wie folgt vorhanden:

e unterirdische Uberwinterungsquartiere (zwei Keller) von Arten der Gattungen Plecotus und Myotis

e oberirdische Uberwinterungsquartiere (>20 Quartierbereiche) von Arten der Gattungen Plecotus, Eptesicus

und Pipistrellus

e oberirdische Sommer- / Zwischenquartiere (ca. 15 Quartierbereiche) von Arten der Gattungen Plecotus und

Pipistrellus
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5.2 Végel

5.21  Stallspeicher (Gebaude A)

Folgende Brutvogelarten konnten am/im Stallspeicher nachgewiesen werden:

e Rauchschwalbe (Hirundo rustica): 6 Nester, aktuell max. 1-2 Brutpaare

o Haussperling: (Passer domesticus): ca. 20 Nester, aktuell 10-12 Brutpaare

o Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros): 2-4 Nester, aktuell 1 Brutpaar
Der Dachboden des Stalltraktes wird zudem vom Waldkauz (Strix aluco) regelmaRig als Tageseinstand genutzt. Eine
Niststétte ~ dieser Art am/im Gebdude kann ausgeschlossen werden. Die Art reproduziert mit hoher
Wahrscheinlichkeit in einer Baumhdhle im ehem. Park der Gutsanlage. Dieser Park weist eine hohe Anzahl alter

Baume mit einem hohen Anteil an stehendem Totholz auf.

e
Abb. 66 u. 67: Nester (Pfeile) vom Haussperling (Kreis) in beschédigten Ziegeln der Hohlziegeldecke im Stallfrakt des Stallspeichers. Die
Niststétten dieser Art befinden sich ebenfalls ausschlieSlich im Erdgeschoss des Stalltraktes.
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Abb. 68: Warnendes Weibchen vom Hausrotschwanz (Kreis) am Abb. 69: Waldkauz (Kreis) im Tageseinstand im Dachstuhl des
Stallspeicher. Stalltraktes vom Stallspeicher.

5.2.2 ehem. Kfz- | Lagerhalle (Gebaude B)

Folgende Brutvogelarten konnten an/in der Kfz- / Lagerhalle nachgewiesen werden:

o Rauchschwalbe: 2 Nester, aktuell 1 Brutpaar

Abb. 70 u. 71: Nester der Rauchschwalbe (Viereck) im Gebéude.

5.2.3 ehem. Werkstatt / Garagen (Gebaude C)

Folgende Brutvogelarten konnten an/in der ehem. Werkstatt / Garagen nachgewiesen werden:
e Rauchschwalbe (Hirundo rustica): 5 Nester, aktuell 1 Brutpaar
e Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros): kein Nest gefunden, jedoch warnende Altvogel am Gebaude,
aktuell 1 Brutpaar

5.24  Silo (Geb&ude D)

Am Gebaude sind keine Brutstatten vorhanden.
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5.2.5 Geholzbestand im Umfeld der Gebaude

Am Gehdlzbestand sind keine fir Hohlen- oder Nischenbriiter geeigneten Brutplatzstrukturen vorhanden.

% 3 53

B <

Abb. 72 u. 73: Nach Nutzungsaufgabe aufgewachsener Gehélzbestand im Umfeld der Gebéude.

5.26 Zusammenfassung

Am /im untersuchten Geb&udebestand sind Niststatten folgender Vogelarten vorhanden:
o Rauchschwalbe: 13 Nester, aktuell 3-4 Brutpaare
o Haussperling: ca. 20 Nester, aktuell 10-12 Brutpaare

e Hausrotschwanz: 4-5 Nester, aktuell 2 Brutpaare
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6 Priifung der Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

Inwieweit die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bzgl. der an/in den Gebauden nachgewiesenen
Fledermaus- und Brutvogelarten durch die geplanten Abbruch-, Umbau- und Sanierungsmalinahmen beriihrt werden

konnten, wird im folgenden Abschnitt geprut:

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

(ausgenommen sind Tétungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten):

Verletzung oder Totung von Tieren, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

|:| Das Verletzungs- und T6tungsrisiko erhoht sich fur die Individuen der betroffenen Arten signifikant bzw. das

Risiko der Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhéht sich fir Individuen der betroffenen Arten nicht signifikant und

das Risiko der Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Flederméuse (alle betroffene Gattungen / Arten)

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist am Gebaudebestand keine Reproduktionsstatte bzw. Wochenstuben-
gesellschaft vorhanden. Dementsprechend kann eine Erhéhung des Risikos bzgl. der Beeintrachtigung von
Jungtieren bislang vollstandig ausgeschlossen werden.

Eine Erh6hung des Verletzungs- und Totungsrisikos fur adulte Individuen der betroffenen Arten kann fir alle
nachgewiesenen Quartiernutzungstypen weitestgehend ausgeschlossen werden, sofern die Ersatzmalnahmen
(hier: fledermausgerechte Herrichtung des Silos) vollumfanglich und fachgerecht umgesetzt werden und das
Kompensationsobjekt (hier: ehem. Silo) in der Zukunft, auer dem Nutzungszeck Artenschutz, keiner anderweitigen
bzw. zusétzlichen Nutzung (z.B. Nutzung als Abstell- oder Lagerraum; Einbau einer Heizanlage; Beleuchtung des

Geb&udes 0.8.) zugefiihrt wird.

V6gel (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko flir die drei vorhabenbedingt betroffenen Brutvogelarten erhoht sich durch die
Realisierung des Abbruch-, Umbau- und Sanierungsvorhabens mittelfristig nicht, da in unmittelbarer Nahe zu den
abbruch- und sanierungsbedingt verlorengehenden Brutplatzen durch den Umbau des Silos zum Artenschutzturm
artgerechte Ersatzbrutplatze zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Eine kurzfristige Minimierung des
Brutpaarbestandes ist nicht auszuschlieRen, da sich die betroffenen Vogelarten im/am Ersatzobjekt erst einmal
etablieren missen. Das Risiko der Beschéadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (hier: Niststatten) steigt
durch die Verlagerung des Brutgeschehens in/an das Ersatzobjekt (Silo) nicht signifikant an, da die Brutvogelarten

am Ersatzobjekt keiner hdheren Gefahr (z.B. Storung durch Beutegreifer) ausgesetzt sein werden.
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Prognose und Bewertung des Storungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten

|:| Die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.

Die Stérungen flihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.

Flederméuse (alle betroffene Gattungen / Arten)

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist am Gebdudebestand keine Reproduktionsstatte bzw. Wochenstuben-
gesellschaft vorhanden. Dementsprechend kann eine Erhdhung des Risikos bzgl. der Beeintrachtigung von
Jungtieren bislang vollstandig ausgeschlossen werden.

Eine abbruch- oder sanierungsbedingte Stérung innerhalb der Uberwinterungszeit kann durch Beachtung geeigneter

VermeidungsmaBnahmen (— VermeidungsmaRnahmen) hinreichend ausgeschlossen werden.

Végel (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der hier betroffenen Vogelarten aufgrund
von Storungen wahrend der Reproduktionszeit kann weitestgehend ausgeschlossen werden, da mit Beginn der
Sanierungsarbeiten das Sanierungsobjekt (hier: Stallspeicher) fiir brutwillige Vogel nicht mehr zuganglich / nutzbar
sein wird (— VermeidungsmaBnahmen). Die Vergrdmungsmalnahmen werden dabei dem Baufortschritt
angepasst. Dies bedeutet, dass das Brutgeschehen vor Beginn der Brutsaison nur in den Geb&udeteilen
unterbunden wird, welche in der kommenden Brutsaison durch Baumafinahmen auch tatsachlich tangiert werden.
Eine abbruchbedingte Stérung bei den zum Rickbau vorgesehenen Gebauden (hier: Kfz-Halle und Werkstatt
einschl. Garagen) kann (ber die Regelung des Abbruchzeitraumes oder U(ber die Umsetzung von

Vergramungsmalnahmen ausgeschlossen werden (— VermeidungsmaBnahmen).

Prognose und Bewertung des Schadigungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. des
Verletzungs- und Tétungsverbots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (T6tungen/ Verletzungen in

Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten):

Entnehmen, Beschadigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie damit verbundene

Totungen und Verletzungen

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

|:| Toétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht

auszuschliefien.
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|:| Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erforderlich, um Eintreten des Verbotstatbestandes zu

vermeiden

|:| Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. im Zusammenhang mit Tétung),

okologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

Flederméuse (alle betroffene Gattungen / Arten)
Im Zuge der Realisierung des Abbruch- und Sanierungsvorhabens werden alle am Geb&udebestand
nachgewiesenen Quartierfunktionen (Winter-, Sommer- u. Zwischenquartiere) abbruch- und sanierungsbedingt

zerstort.

Die Tétung von Individuen kann durch Beachtung von VermeidungsmaRBnahmen weitestgehend ausgeschlossen

werden (— VermeidungsmaBnahmen).

Die Verhinderung des Eintritts des Verbotstatbestandes durch Umsetzung der ErsatzmalRnahmen (hier: Umbau des
Silos als Artenschutzturm) als vorgezogene AusgleichsmaRinahme (CEF) erscheint aus bauzeitlichen Griinden kaum
realistisch, da die im/am Ersatzobjekt durchzufilhrenden Bauarbeiten umfangreich und dementsprechend zeitintensiv

sein werden. Die Umsetzung der ErsatzmaBnahme als CEF-Malnahme erscheint daher nicht umsetzbar.

Durch die artenschutzgerechte Sicherung und Optimierung des Ersatzobjektes (hier: Silo) sowie die Montage von
Fledermaus-Fassadenquartieren am Sanierungsobjekt (hier: Stallspeicher) werden zukinftig artspezifisch geeignete
Quartierfunktionen in  unmittelbarer N&he zu den sanierungs- und abbruchbedingt verlorengehenden
Quartierbereichen auf Dauer zur Verfligung stehen (— FCS-MaBnahmen). Die dkologische Funktionsfahigkeit des
Standortes (Quartierangebot, Quartierfunktionen, Artenspektrum) bleibt somit im rdumlichen Zusammenhang

gewahrt.

Végel (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)
Im Zuge der Realisierung des Abbruch- und Sanierungsvorhabens werden alle am Gebdudebestand vorhandenen

Brutplatze abbruch- und sanierungsbedingt zerstort.

Die Beeintrachtigung/Tétung von Jungvdgeln bzw. die Beeintrachtigung von Niststatten wahrend der Brutzeit kann

durch Beachtung von Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden (— VermeidungsmaRnahmen).

Die Verhinderung des Eintritts des Verbotstatbestandes durch Umsetzung der ErsatzmaRnahmen (hier: Umbau des
Silos als Artenschutzturm) als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF) erscheint aus bauzeitlichen Griinden kaum
realistisch, da die im/am Ersatzobjekt durchzufiihrenden Bauarbeiten umfangreich und dementsprechend zeitintensiv

sein werden. Die Umsetzung der Ersatzmalinahme als CEF-MalRnahme erscheint daher nicht umsetzbar.

Durch die artenschutzgerechte Sicherung und Optimierung des Ersatzobjektes (hier: Silo) sowie die Montage von

Ersatz-Niststatten flir die Arten Haussperling und Hausrotschwanz am Sanierungsobjekt (hier: Stallspeicher) werden
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zukUnftig artspezifisch geeignete Nistpldtze in unmittelbarer N&he zu den sanierungs- und abbruchbedingt
verlorengehenden Nistplatzen auf Dauer zur Verfligung stehen (— FCS-MaBnahmen). Die 6kologische
Funktionsfahigkeit des Standortes (Art und Umfang des Nistplatzangebotes, Artenspekirum) bleibt somit im

raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

|:| treffen nicht zu  (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Abbruch- und Sanierungsvorhabens wird bei Individuen folgender
Fledermaus- und Vogelarten nachfolgend aufgelisteter Verbotstatbestand berihrt:

1. Schadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
— Fledermause (Arten der Gattungen Pipistrellus, Plecotus, Eptesicus, Myotis)

— Vogel (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)

Die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten bei der zustandigen

Naturschutzbehorde wird notwendig.

Kompensationsmaftnahmen sind als Malnahmen zum Funktionserhalt und zur Funktionswiederherstellung als
FCS-Malinahme im Zuge des Sanierungsvorhabens am Sanierungsobjekt Stallspeicher sowie am Ersatzobjekt

Silo umzusetzen.

Durch Bertcksichtigung der vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen kann fir alle 0.g. Arten/Gattungen der
Eintritt weiterer, nachfolgend genannter Verbotstatbestande vermieden werden:
2. Totungs- und Verletzungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung / Verletzung in Verbindung
mit Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatte)
3. Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Storen von Tieren wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Uberwinterungszeiten)
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7 Darlegung der Ausnahmetatbestande (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)

71 Ausnahmetatbestiande und Priifung von zumutbaren Altennativen

Mit der Umsetzung des Projektes "Riigenspeicher Lanckensburg" werden privatwirtschaftliche Ziele verfolgt, wobei
die Projektumsetzung ebenso das offentliche Interesse bedient. Durch die Sanierung und Umnutzung des
denkmalgeschiitzten, aktuell teilweise einsturzgefahrdeten Stallspeichers wird der letzte Rest der ehemaligen
Gutsanlage fiir die Zukunft erhalten und einer finanziell tragfahigen Nachnutzung zugeflhrt.

Durch den Rickbau seit Jahren leer stehender, einsturzgefdhrdeter ehem. LPG-Zweckbauten werden
Gefahrenquellen beseitigt. Zudem verbessert sich durch den Rickbau der Ruinen das Erscheinungsbild der

Siedlung entscheidend und wertet den Standort fiir Bewohner und Géste auf.

Die Ausnahmevoraussetzung des § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Durchfiihrung des Vorhabens aus "zwingenden
Grinden des uberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art"
erscheint berwiegend zutreffend. Die Ausnahme darf erteilt werden, da 1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind" und 2. "sich der Erhaltungszustand" der betroffenen Populationen im Zusammenhang mit der Durchflihrung
dieser Sanierungsmafinahme mit hoher Wahrscheinlichkeit "nicht verschlechtert" (siehe dazu auch Pkt. 1.3
"Rechtliche Grundlagen"). Voraussetzung hierfiir ist allerdings die fach- und funktionsgerechte Umsetzung aller in

diesem AFB dargestellten Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen.

7.2 Prognose der Wirkung der Ausnahmeentscheidung auf die lokale bzw. landesweite Population der

betroffenen Arten

Flederméuse und Brutvégel (alle betroffenen Arten / Gattungen)

Durch die Ausnahmeentscheidung sind mit hoher Wahrscheinlichkeit keine langfristig negativen Auswirkungen auf
die lokale jeweilige Population der durch das Vorhaben betroffenen Fledermaus- und Vogelarten zu erwarten. Durch
die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen ist vielmehr davon auszugehen, dass sich der
Brutvogel- und Fledermausbestand innerhalb weniger Jahre wieder auf dem derzeitigen Niveau bewegt.
Wahrscheinlich werden insbesondere Arten wie der Haussperling und Hausrotschwanz sowie die betroffenen
Fledermausarten sogar im Bestand profitieren, da durch die Umsetzung der Ersatzmalnahmen auf Dauer
verfligbare und stérungsfreie Brut- und Quartierorte entstehen.

Ein Einfluss auf die landesweite Population kann fir alle durch das Vorhaben betroffenen Fledermaus- und

Vogelarten definitiv ausgeschlossen werden.
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8 Vermeidungsmafnahmen

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden wahrend der Durchfiihrung des Abbruch- und Sanierungsvorhabens zu

verhindern sind folgende Vermeidungsmalnahmen zu berticksichtigen:

VermeidungsmaBnahmen Fledermause (VM_F)

VN_F 1: — Bauzeitenregelungen (Verhinderung von Stérung / Verletzung / Tétung)

» Stallspeicher (Gebaude A) — unterirdisches Winterquartier — Keller Speichertrakt

Berdumungs-, Entkernungs- und Bauarbeiten, insbesondere Sanierungsarbeiten an der
Hohlziegeldecke sind nur auflerhalb der fir die betroffenen Fledermausarten der Gattungen
Plecotus und Myotis Ublichen Uberwinterungszeit im Zeitraum vom 15.04. - 15.10.
durchzufiihren.

Wahrend und nach Durchfiihrung der Sanierung ist darauf zu achten, dass im Zuge der
BaumaBnahmen keine neuen besiedelungsfahigen  Versteckstrukturen (z.B. zur
Zwischenlagerung aufgeschichtete Steinstapel, an die Wand gestellte Bretter 0.4.) entstehen,
um eine Wiederansiedelung zu vermeiden. BEACHTEN: Ein Unterbinden des Einfliegens von
Flederméusen in das Gebaude (und dementsprechend auch in den Keller) wird bis zur
Vollendung der Komplettsanierung des Gebaudes nicht mdglich sein. Flederméuse sollten

daher keine besiedelungsfahigen Strukturen im Keller vorfinden.

» Stallspeicher (Gebaude A) — oberirdische Fassadenquartiere — Fassade Speichertrakt

Ausbesserungsarbeiten an den als Quartierort lokalisierten Fassadenabschnitten sind nur nach
Offnung der Quartierbereiche bzw. Inaugenscheinnahme des Inneren der Quartiere auf
maglichen Besatz durchzuflihren. Die Sanierung dieser schadhaften Mauerwerkbereiche sollte
zudem auBerhalb der Uberwinterungszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 15.04. - 15.10.

durchgefiihrt werden.

VM_F 2: » Kfz-/Lagerhalle (Gebdude B) — oberirdische Winterquartiere — Hohlrdume in Innenwand

Biiro PRO CHIROPTERA

sowie Putzscholle (gesamt 2 Quartierorte)

Vorsichtige Offnung und komplette Demontage der Quartierstrukturen per Hand durch einen
fledermausfachlich Sachkundigen im Zeitraum 01.05.- 15.09. des Jahres, in welchem der
Abbruch des Gebaudes realisiert werden soll. Bei Auffinden von Einzeltieren sind diese
fachgerecht zu bergen und unmittelbar in ein temporéres Ersatz-Fassadenquartier (z.B. am Silo
montierter Fassaden-Flachkasten) zu verbringen. Bei Auffinden einer Gruppe >5 Individuen
sind die Demontagearbeiten am Quartierbereich sofort einzustellen. Der Quartierbereich sollte
im Anschluss temporér in einen Zustand nahe dem Urzustand versetzt werden. Die Demontage
des Quartiers ist innerhalb des o.g. Zeitraumes nach 4-6 Wochen einschl. erfolgter

Besatzkontrolle erneut zu versuchen.
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VM_F 3: >

>
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BEACHTEN: Nach erfolgter Demontage der oberirdischen Winterquartierbereiche ist darauf
folgend ein Abbruch des Gebaudes jederzeit méglich. Sollte der Abbruch zum Zeitpunkt der
Brutzeit der Rauchschwalbe im Zeitraum 01.05. - 01.09. realisiert werden wollen, sind im
Vorfeld Ansiedelung- bzw. Brutversuche der Art durch regelmafige Vergramung unbedingt zu
unterbinden. Die Vergramungsmalinahmen wéren durch einen Sachverstandigen
durchzufihren.

Es empfiehlt sich den Abbruch dieses Gebaudes in den Zeitraum vom 01.09. - 15.11. oder in
den Zeitraum vom 15.04. - 15.05. zu terminieren, da nicht hundertprozentig ausgeschlossen
werden kann, dass sich neben den im Zuge der Kontrolle lokalisierten Fledermaus-
Winterquartierbereichen weiteren Uberwinterungsorte (z.B. Versteckstrukturen von Einzeltieren)
im Geb&ude befinden. Die zwei 0.g. Zeitbereiche beriicksichtigen ebenso die Brutzeit der hier

nistenden Vogelart (hier: Rauchschwalbe).

Kfz-Werkstatt /| Garagen (Gebdude C) — unterirdisches Winterquartier — Keller unter
nordwestlichem Gebéaudeteil

Beraumungs-, Entkernungs-, Abbruch- oder Bauarbeiten im Keller sind nicht innerhalb der fir
die betroffenen Fledermausarten der Gattungen Plecotus und Myotis Ublichen

Uberwinterungszeit und demzufolge im Zeitraum vom 15.04. - 15.10. durchzufiihren.

Kfz-Werkstatt / Garagen (Gebaude C) — oberirdische Winter-, Sommer- und Zwischen-
quartiere — samtliche Wandbereiche (Innen- und AuBenwénde) aus unverputztem
Hohlkammerstein-Mauerwerk (gesamt ca. 40-60 potentielle Quartierorte)

Der Abbruch ist auBerhalb der Kern-Uberwinterungszeit der im Gebaude potentiell
uberwinternden Fledermausarten, insbesondere Arten der Gattung Pipistrellus, im Zeitraum
15.04.- 15.11. durchzufihren. Als beste Termine fiir den Abbruch dieses Gebaudes sind die
Zeitrdume vom 01.05 - 15.07 oder 15.08. - 15.11. vorzusehen (BEACHTEN:
Ansiedelungsversuche von Végeln sind vorab zu unterbinden).

Vor dem Abbruch sind alle von Fledermé&usen potentiell als Quartier nutzbaren Wandbereiche
per Hand so zu verschlieBen oder komplett zu o&ffnen, dass eine anschlieRfende
Wiederbesiedelung  dieser ~ Strukturen  (offene  Mauerwerkfugen,  Hoéhlungen in
Hohlkammersteinen) durch Fledermduse nicht mehr mdglich ist. Unmittelbar vor der
Manipulation der Quartierorte sind diese auf Besatz zu kontrollieren. Aufgefundene
Fledermause sind fachgerecht zu bergen und unmittelbar in ein temporédres Ersatz-

Fassadenquartier (z.B. am Silo montierter Fassaden-Flachkasten) zu verbringen.
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VM_F 4: » allgemein — Vorhalten Fledermauskasten fiir Umsiedelung

Ab Beginn der Offnung von Fledermausquartierbereichen im Zuge der Vorbereitung des
Gebauderlckbaus sind 2 Stick Fledermaus-Fassadenkésten des Typs FFAK-R fir das
Einsetzen von Fundtieren tber den gesamten Sanierungszeitraum vorzuhalten. Die Kasten sind

an der AuRenfassade des Silos ab einer Hohe von 4m im Abstand von ca. 2m zu montieren.

VermeidungsmaRnahmen Vagel (VM_V)

VM_V 1. — Bauzeitenregelungen (Verhinderung von Stérung / Verletzung / Tétung wéhrend der Brutzeit)

» Stallspeicher (Gebaude A) — Stalltrakt — Brutplatze in/an Decke Erdgeschoss

Vor Beginn der Brutzeit (Brutzeit Haussperling ab 15.04.) sind alle durch Végel passierbare
Offnungen in den AuRenwanden (Fenster, Tiiren, Wanddurchbriiche, Liiftungséffnungen) so zu
verschlielen (z.B. Fenster mit Planen verhangen), dass Vogel nicht mehr in das EG einfliegen
konnen. Die VergramungsmafRnahme ist erst unmittelbar vor der Brutperiode des Jahres

durchzuflihren, in dem umfangreiche Sanierungsmafinahmen im EG des Stalltraktes anstehen.

VM_V 2: » Kfz-/Lagerhalle (Gebdude B) — Brutplatze Rauchschwalbe

Es empfiehlt sich den Abbruch dieses Gebaudes in den Zeitraum vom 01.09. - 15.11. oder in
den Zeitraum vom 15.04. - 15.05. zu terminieren (Termin beriicksichtigt Vorhandensein von
Fledermaus- und Brutvogelvorkommen).

Bei notwendigem Abbruch im Zeitraum ab 15.05. - 01.09. sind jeweils ca. 4 Wochen vor
Abbruchbeginn alle Nestbau- bzw. Brutversuche durch regelmaRige Kontrollen (max. 3-tagiger
Turnus) einschl. Durchfihrung von Vergramungsmalinahmen (z.B. regelméRige Demontage
sich im Bau befindender Nester bei Rauchschwalbe) zu unterbinden. Bei Auffinden von
Gelegen ist keine Vergramung mehr zulassig. In diesem Fall ist das Ausfliegen der Jungvégel

abzuwarten und im Anschluss die Durchflihrung einer Zweitbrut zu verhindern.

VNL_V 3: » Kfz-Werkstatt / Garagen (Gebaude C) — Brutplatze Rauchschwalbe u. Hausrotschwanz

Biiro PRO CHIROPTERA

Vorgehen wie bei VM_V 2.

34



Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen OT Lanckensburg Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

9 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRnahmen)

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Arten bzw. zur Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit

wird die Durchfiihrung folgender Maknahmen empfohlen:

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes u. Funktionswiederherstellung Flederméuse (FCS_F)

FCS_F 1: » Stallspeicher (Gebaude A) — Ersatz Zwischen- u. Sommerquartiere (fir Arten der

Gattungen Pipistrellus, Plecotus, Eptesicus)

Auf-Wand-Montage von gesamt 8 Stiick Fledermaus-Fassadenkasten des Typs FFAK-R
(Firma HASSELFELDT) an der AuBenfassade des sanierten Gebdudes; Montage der Kasten
einzeln in maximalem Abstand zueinander und (berwiegend direkt unterhalb des
Dachiiberstandes vom Stalltrakt. Die Konkretisierung der Montageorte erfolgt in Abstimmung
mit der 8kologischen Baubetreuung (OBB) unter Beriicksichtigung der abschlieBenden Planung

zur zukiinftigen Nutzungs- und Beleuchtungskonzeption.

FCS_F 2: » Silo (Gebaude D) — Umbau zum Artenschutzturm — Ersatz Winter-, Zwischen- u.

Sommerquartiere (fiir Arten der Gattungen Pipistrellus, Plecotus, Eptesicus, Myotis)

Kurzdarstellung allgemeine MaRnahmen
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Abpumpen Wasser und Millberaumung

dauerhafte Vermeidung direkter sowie zu starker indirekter Beleuchtung des Silos (z.B. keine
Stralkenbeleuchtung im Nachbereich)

dauerhafte Vermeidung von héherem Aufwuchs im Nachfeld des Silos; keine Wandbegriinung
Neubau Kellertreppen-Abgang nebst seitlichen Stitzwanden sowie Neubau Uberdachter
Vorraum einschl. Herstellung Tlrdurchgang zum Silo-Innenraum (Ebene 0); Uberdachter Keller-
Vorraum im rechten Winkel zum Silo-Turdurchgang (Funktion: Wind-und Lichtfang); FuBboden
Vorraum auf selber Hohe wie FuBboden Silo; Hohe Vorraum ca. 200cm; Tiefe Vorraum ca.
150cm (Innenmaf); Breite Vorraum bis Wand mit Kontrollluke ca. 200cm (Innenmal}; West-Ost-
Ausrichtung);  Treppenlange (West-Ost-Ausrichtung) entspr.  Stufenhdhe bis  OKF;
Absturzsicherung fiir Kleintiere durch ca. 20cm hohe Mauer an 6stlicher Stirnseite des
Treppenabstiegs; Dach Vorraum aus Stahlbeton Uber verlorener Schalung aus auf Spalt
(2,0cm) gelegten Beton-Fensterstirzen (Querschnitt Sturz 11x11cm); Dach Vorraum mit
Dachuberstand von ca. 15cm (insbesondere an Stirnseite mit Einflugoffnung); ostliche Wand
des Vorraumes mit integrierter Einflugéffnung (nach innen abgeschragt) und Standard-
Fledermaus-Kontrollluke ~ (60x80cm  (BxH));  Seitenwénde  Keller-abgang  aus
Betonschalungsstein oder L-Schalen (ggf. abgetreppt)

Einziehen einer massiven Zwischendecke zwischen Ebene 0 (unterirdischer Bereich) und
Ebene 1 (untere Etage) aus Ziegel oder Stahlbeton (Decke muss frostsicher, tragfahig und

schwitzwasserbestandig sein); gewlinschte Raumhdhe ca. 3,5m
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Einziehen einer 2. Zwischendecke zwischen Ebene 1 (untere Etage) und Ebene 2 (obere
Etage); Zwischendecke kann aus Holz bestehen, muss jedoch zwischen den Etagen dicht
abschliefen; Herstellung einer Durchstiegsoffnung von Ebene 1 zu Ebene 2 einschl. Montage
einer dicht schlieRenden Luke

Abdecken des Silos mit einem Dach (vorzugsweise Beton); Dachiiberstand umlaufend mind.
30cm; Anschluss Dacheindeckung zur Mauerkrone dicht verschlossen

Anschiitten des Silos mit Erdreich (Funktion: Frostschutz / Stabilisierung Raumklima) bis OK
Zwischendecke Ebene 0; zur Minimierung des Platzbedarfs fiir die Anschiittung empfiehlt sich
die Herstellung einer umlaufenden Stiitzwand (z.B. L-Schalen) und Abdeckung der
Erdhinterflillung mit Grobkies / Lesesteinen (Verhinderung von Aufwuchs und Mdglichkeit der
Herstellung eines steileren Anschittwinkels (Erosionsschutz))

Verschluss der bestehenden Wandéffnung in Ebene 0 mit Mauerwerk (auflen mit Verputz) oder
Beton, ggf. dabei innenseitige Integration von Fledermaus-Spaltenquartieren (2-Kammer-
Hohlblockstein oder Fledermaus-Flachstein)

Einbau einer Tir (starkeres Blech oder Holz) mit Durchflugdffnung (ca. 40x20 (BxH)) in
bestehende Wanddffnung in Ebene 1

Einbau einer Metallplatte mit Durchflugéffnung (ca. 40x20 (BxH)) in bestehende Wandéffnung

in Ebene 2 (obere Ebene)

Kurzdarstellung fledermausspezifische MaRnahmen
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Aufbau von zwei Mauern mit Wandanschluss a 1,5m Breite (ggf. besser vier a 1,0-1,5m) aus
Hohlkammerstein in Ebene 0; Hohe: Fuboden bis Deckenanschluss (ggf. als Auflage fiir neue
Kellerdecke zu nutzen); ab 1,8m Hohe mit fledermausgerecht modifizieren (= mit Einschlupf
versehenen) Hohlblocksteinen (2-Kammer-Hohlblockstein aus Leichtbeton, 24x24x24 (TxBxH)
Firma WINKLER-Beton) als Quartier; Stoffugen (2,0-2,3cm) zwischen den Blocken
uberwiegend offen (offene Fuge ebenfalls Quartierbereich); gemauerte Wénde gehen mit der
Wo6lbung der Silo-AuRenwand mit; Wandanschlussfuge flachig komplett vermortelt

Aufbau von zwei Mauern mit Wandanschluss a 1,5m Breite aus Hohlkammerstein in Ebene 1
(quasi als Weiterfihrung der in Ebene 0 gebauten Mauern); Herstellung des Mauerwerks wie
bei Ebene 0

Montage von jeweils 4 Stlick Fledermaus-Hangblockstein der Typen 3-KHbl (Hangblock "Spalte
mittelgroR") und 6KHbl Hangblock "Spalte schmal" an die Unterseite der Decke in Ebene O0;
Fledermaushangblocksteine der Firma WINKLER-Beton, Befestigung mit Gewindestange M10
(A2), Unterlegscheibe u. Mutter (A2), Messingdibel @ 12mm

Montage von jeweils 10 Fledermaus-Wandflachsteinen an Innenwand in Ebene 0 und 1;
Montage durch Ankleben + Fixierung mit 1 Stk. Dlbelnagel 140mm; Montage erfolgt im oberen
Viertel der Raumhdhe

Auf-Wand-Montage von gesamt 8 Stiick Fledermaus-Fassadenkasten des Typs FFAK-R
(Firma HASSELFELDT) an der Aullenfassade des Silos; Montage der Késten erfolgt auf der

36



Gutsanlage Lanckensburg, Lanckensburg 2a, Altenkirchen OT Lanckensburg Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Abbruch, Sanierung u. Umnutzung von Gebauden

Hohe von zwei Ebenen, jeweils einzeln in gleichem Abstand zueinander (ein Kasten pro
Himmelsrichtung); Ebene a: vier Kasten jeweils ca. 20cm unterhalb des Dachiberstandes;
Ebene b: vier Kasten in 1,5m Abstand zum Dachiiberstand und im Versatz von 45° zu Ebene a

— Auf-Wand-Montage von 2 Stiick Fledermaus-Fassadenkasten des Typs FFAK-R (Firma
HASSELFELDT) an Innenwand der Ebene 1; Montage direkt unterhalb der Zwischendecke;
Montage an gegeniiberliegendem Innenwandbereich und im 90°-Winkel zum Einflug

— Auf-Wand-Montage von 2 Stiick Fledermaus-Fassadenkasten des Typs FFAK-R (Firma
HASSELFELDT) an Innenwand der Ebene 2 (obere Ebene); Montage direkt unterhalb des

Daches; Montage an gegentiberliegendem Innenwandbereich und im 90°-Winkel zum Einflug

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes u. Funktionswiederherstellung Vagel (FCS_V)
FCS_V1: » Stallspeicher (Gebaude A) — Ersatz Brutplatze Hohlenbriiter (Haussperling)

— Auf-Wand-Montage von gesamt 6 Stiick Sperlingskoloniehaus (jeweils mit 3 Brut-
platzen) an der Auflenfassade des sanierten Gebaudes; Montage der Kasten in Gruppen
zu je zwei Kéasten (Abstand der zwei Kasten zueinander ca. 1m) und direkt unterhalb des
Dachuberstandes vom Stalltrakt; Modellvarianten: Nistkasten fir Sperlinge, Artikel-Nr.:
SPMQ, Anbieter HASSELFELDT-Naturschutzbedarf oder Sperlingskoloniehaus 1SP,
Bestellnummer: 00 590/8, Anbieter SCHWEGLER-Natur

— Die Konkretisierung der Montageorte erfolgt in Abstimmung mit der &kologischen
Baubetreuung (OBB) unter Beriicksichtigung der abschlieBenden Planung zur zukiinftigen

Nutzungs- und Beleuchtungskonzeption.

FCS_V 2: » Stallspeicher (Gebdude A) — Ersatz Brutplatze Nischenbriiter (Hausrotschwanz)

— Auf-Wand-Montage von gesamt 4 Stiick Fassaden-Nischenbriiterkasten an der
AuRenfassade des sanierten Gebdudes; Montage der Kasten mit groRtmoglichem
Abstand zueinander; Montage ausschlieRlich direkt unterhalb eines Dachiiberstandes;
Modellvarianten: Nischenbriterkasten fiir die Wandmontage, Artikel-Nr.: NBFK, Anbieter
HASSELFELDT-Naturschutzbedarf oder Nischenbriiter-Einbaukasten mit Halteblgel 1HE,
Bestellnummer: 00 632/5, Anbieter SCHWEGLER-Natur

— Die Konkretisierung der Montageorte erfolgt in Abstimmung mit der Okologischen
Baubetreuung (OBB) unter Beriicksichtigung der abschlieBenden Planung zur zukiinftigen

Nutzungs- und Beleuchtungskonzeption.

FCS_V 3: » Silo (Gebaude D) — Ersatz Brutplatze Hohlenbriiter (Haussperling)
— Auf-Wand-Montage von gesamt 16 Stiick Mauerseglerkasten (einfach) an der
AuRenfassade des Silos; Montage der Kéasten umlaufend gleichmaRig und direkt

unterhalb des Dachlberstandes; Modellvariante: Mauersegler-Fassadenkasten mit
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erweitertem Brutraum Typ Nr. 17B (mit Haltewinkel), Bestellnummer: 00 608/0, Anbieter
SCHWEGLER-Natur

FCS_V 4: » Silo (Gebaude D) — Ersatz Brutplatze Nischenbriiter (Hausrotschwanz)
— Auf-Wand-Montage von gesamt 4 Stiick Fassaden-Nischenbriiterkasten an der
AuBenfassade des Silos; Montage der Kasten in zwei Hohenebenen, jeweils
wechselseitig-gegenstandig; Ebene a: Montagehdhe ca. 5m; Ebene b: Montagehéhe ca.
1m unterhalb des Dachiiberstandes; Modellvariante: Nischenbriterkasten fir die
Wandmontage, Artikel-Nr.: NBFK, Anbieter HASSELFELDT-Naturschutzbedarf

FCS_V &: » Silo (Gebaude D) — Herstellung Sichtschutz i.Z.m. Ersatz Brutplatze Rauchschwalbe
— Unterteilung bzw. Abtrennung der Unterseite des Daches auf Ebene 2 (Raumdecke von
Ebene 2) in vier gleichgroBe Segmente durch Einziehen eines Brett-Kreuzes (Funktion:
Sichtschutz); Lénge der Bretter: jeweils von Innenwand zu Innenwand; Hohe der

Abbretterung: ca. 30cm; Materialstérke: 2-3cm; Montage mit Metallwinkeln

FCS_V 6: » Silo (Gebaude D) — Ersatz Brutplatze Rauchschwalbe
— Montage von jeweils 4 Stiick Rauchschwalben-Brutkreuz (Eigenbau) an der Unterseite
der Decke in Ebene 1 und Ebene 2 (Dach); auf Ebene 1 Verteilung der Kreuze
gleichmaRig an der Deckenkonstruktion im Bereich zwischen den Tragbalken; auf Ebene

2 Verteilung der Kreuze jeweils mittig in jedem der vier Deckensegmente

10  Darstellung der Methoden und Parameter der Erfolgspriifung (Monitoring)

allgemein

Bei diesem Vorhaben ist es sinnvoll die Erfolgskontrollen im 1. und 3. Jahr nach Umsetzung der jeweiligen
Einzelmafinahme durchzufthren.

Als Zielvorgabe lassen sich folgende Situationen definieren:

Flederméuse

unterirdisches Winterquartier

Die MalRnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald insgesamt 6 Individuen der Gattungen
Plecotus + Myotis gleichzeitig im Winterquartier nachgewiesen werden kénnen. Die Kontrolle sollte im Zeitraum Mitte

Januar bis Mitte Februar durchgeflihrt werden. Die Ansprache erfolgt durch Sichtbeobachtung von Individuen im
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Zuge einer Kontrolle séamtlicher Versteckstrukturen bei Objektbegehung. Als Hilfsmittel kommen Taschenlampe,

Endoskop, Spiegel, Leitertritt sowie Blasschlauch zum Einsatz.

oberirdische Winterquartierbereiche

Die MaRnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald insgesamt 15 Individuen der Gattungen
Pipistrellus + Plecotus + Eptesicus gleichzeitig in den oberirdischen Winterquartierbereichen des Silos nachgewiesen
werden konnen. Die Kontrolle sollte im Zeitraum Mitte Januar bis Mitte Februar durchgefiihrt werden. Methode der

Erfassung wie in Pkt. unterirdisches Winterquartier.

oberirdische Zwischen- und Sommerquartiere

Die Maflnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald insgesamt 8 der 16 Fledermaus-
Fassadenkésten durch Fledermduse besiedelt sind. Die Besiedelung kann hierzu auch Uber den Nachweis von
Kotanhaftungen erfolgen und bedingt nicht zwingend die Anwesenheit von Fledermausen zum Kontrollzeitpunkt. Die
Kontrolle sollte im Zeitraum Mitte Juli bis Ende August durchgefiihrt werden. Die Ansprache erfolgt durch
Sichtbeobachtung von Individuen oder Kot im Zuge einer Kastenkontrolle vom Boden aus. Als Hilfsmittel kommen

Taschenlampe und Fernglas zum Einsatz.

Vigel

Rauchschwalbe

Die MalRnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald mind. 2 Brutpaare das Ersatzobjekt "Silo"
gleichzeitig zur Reproduktion nutzen. Die Kontrolle sollte im Zeitraum Anfang Juli bis Ende Juli durchgefiihrt werden.
Die Erfassung erfolgt durch Sichtbeobachtung am Nest wéhrend der Brutzeit. Die Erfassung wird im Zuge einer Silo-

Begehung durchgefihrt.

Hausrotschwanz

Die Malnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald drei der insgesamt 8 Ersatzbrutplatze fiir
eine Reproduktion genutzt wurden. Die Kontrolle sollte im Zeitraum Anfang Juli bis Ende Juli durchgefiinrt werden.
Die Erfassung erfolgt durch Sichtung von Altvogeln am Nest und/oder durch Sichtung von Nistmaterial im Kasten.
Die Erfassung wird im Zuge einer Sichtung samtlicher Ersatz-Nischenbriterkasten vom Boden aus durchgefihrt. Als

Hilfsmittel kommt ein Fernglas zum Einsatz.

Haussperling
Die MalRnahme kann als erfolgreich umgesetzt definiert werden, sobald 12 der insgesamt 34 Ersatzbrutplatze fur

eine Reproduktion genutzt wurden. Die Kontrolle sollte im Zeitraum Anfang Juli bis Ende Juli durchgefiihrt werden.
Die Erfassung erfolgt durch Sichtung von Altvégeln am Nest und/oder durch Sichtung von Nistmaterial im Kasten.
Die Erfassung wird im Zuge einer Sichtung samtlicher Ersatz-Hohlenbriterkasten vom Boden aus durchgefiihrt. Als

Hilfsmittel kommt ein Fernglas zum Einsatz.
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Anhang |

» Silo (Gebaude D) — Umbau zum Artenschutzturm

zuFCS F 2:

Skizze SOLL-Zustand - Herstellung Vorbau mit Treppenabgang u. a. Details
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Anhang Il

zuFCS_V6: » Silo (Gebaude D) — Ersatz Brutplatze Rauchschwalbe

Rauchschwalben-Brutkreuz - Bauanleitung

Rauchschwalben-Brutkreuz

Seitenansicht
Raumdecke
Al

=

£

[=+=]

(o]

—

I SD—?Dl 250mm I 50-70

Material: Bauplatte Schichtholz (versiegelt / gestrichen)
Befestigung: zwei Schrauben, ggf. Diibel

BEACHTEN: Brutplatzhdhe von 120mm unbedingt einhalten

Ansicht von oben

Anhang lll

Bezugsadressen aller weiteren im AFB empfohlenen Kastenmodelle

Hasselfeldt Nisthilfen und Artenschutzprodukte e.K. SCHWEGLER Vogel- & Naturschutzprodukte GmbH
Inh. Karsten Kock Heinkelstralle 35, D-73614 Schorndorf

Dorfstraflte 10, 24613 Aukrug Tel.: 07181/977450

Tel.: 04873/9010958, Fax: 04873/2033698 Bestell-& InfoFax : (07181) 9 77 45 49
Mobil:01522/7581665 Mail: info@schwegler-natur.de

Mail: info@nistkasten-hasselfeldt.de Internet: www.schwegler-natur.de
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