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Gemeindevertretung der Gemeinde 5

Altenkirchen (Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenkirchen hat am 28.11.2018 den
Grundsatzbeschluss Nr. 004.6.23-202/18 Uber die Aufstellung einer Entwicklungs-
und Erganzungssatzung fur Teile der Ortslage Gudderitz beschlossen. Mit
stadtebaulichem Vorvertrag vom 5.6.2019 wurden die Planungskosten umgelegt
auf den Antragsteller (Beschluss-Nr. 004.6.24-217/19 vom 15.5.2019). Die
Satzung entwickelt sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde. Die Planung wurde am 6.6.2019 beauftragt (Beschluss-Nr. 004.6.24-
220/19 vom 15.5.2019). Mit dem Aufstellungsbeschluss beginnt das formliche
Planverfahren. Die gebilligten Planunterlagen sind 6ffentlich auszulegen und die
Trager offentlicher Belange sind zu beteiligen. Die Planung ist anzuzeigen.

Beschlussvorschlag

1. FUr einen Teilbereich der Ortslage Gudderitz (am Weg nach Nonnevitz und im
Bereich der Bushaltestelle in Gudderitz)soll eine Entwicklungs- und
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB aufgestellt
werden.Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

* behutsame Entwicklung bebauter Bereiche im AuBenbereich, weil diese im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt sind.

* Arrondierung der Bebauung innerhalb der derzeitigen Grenzen des Weilers

Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Entwicklungs- und Erganzungssatzung Gudderitz und der

Begrindung der Begrindung werden gebilligt.

4. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt, die Entwlrfe des Planes sowie der
Begrundung nach § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen
und die betroffenen Behorden von der Auslegung zu benachrichtigen und
nach § 4(2) BauGB zu beteiligen.

whN

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein: X
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto: \

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja:| | Nein: |




Anlage/n

1

Entwurf der Planzeichnung

2

Entwurf der Begrundung mit textlichen Festsetzungen
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SATZUNGSTEXT (TEIL B)

§ 1 Bestandteile der Satzung

Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung und Satzung uber Ortliche Bauvorschriften besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B). Der Satzung ist eine Begriindung beige-
fugt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke 38, 39, 40, 41, 66/3, 67, 68, 69, 73 der Flur
2 Gemarkung Gudderitz in der Gemeinde Altenkirchen ganz und die Flurstiicke 66/1, 66/4, 44, 25, 6
und 33 der gleichen Flur und Gemarkung teilweise. Maf3geblich ist die Abgrenzung der Planzeich-
nung (Teil A), die Bestandteil dieser Satzung ist.

8 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit
In dem unter § 2 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

8 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

a) Die Art der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache werden durch zeichne-
rische Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

b) zu Baugrenze (8§ 23 3, 5) BauNVO

§ 23 (5) BauNVO gilt mit der Einschrankung, dass Nebengeb&ude im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstiicksflachen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache nur zulassig sind, sofern diese einen Abstand zur stral3enseitigen
Grundstiicksgrenze von mindestens 3 m einhalten. Bestandsgebaude und sonstige bestehenden
baulichen Anlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

§ 5 Grinordnungsmalflinahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das Errichten von Nebengebéuden sowie
das Versiegeln des Bodens verboten. Weiterhin sind Veranderungen des Gelandeniveaus (Anfillen
oder Abgraben) unzulassig.

§ 6 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Geltungsbereichs gelten folgende Ortliche Bauvorschriften:

a) An den stralBenseitigen Fassaden sind ausschlie3lich stehende Fensterformate zulassig.

b) Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 35 bis 50 Grad als Sattel-
dacher; Walm- bzw. Kruppelwalmdacher auszufiihren. Der First ist Uber der Langsseite des Dach-
grundrisses auszubilden. Satz 1 gilt nicht fir Dacher von Anbauten sowie flr bestehende Gebaude,
die bereits eine andere Dachneigung aufweisen.

¢) Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kan-
ten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als

1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mindestens 0,3 m hinter der Vorderkante der da-
runterliegenden AufRenwand zurtickbleiben.

d) Garagen / Nebengebéaude im Sinne § 14 BauNVO mit Gber 16 gm Grundflache sind mit einem
Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begriinten Flachdach
auszufuhren.

e) Grundstlicke sind gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehélzhecken,

- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwéllen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m (Steinwall).
Stabgitterzaune sind zul&ssig, sofern sie stral3enseitig vollstandig mit Laubgehélzen abgepflanzt
werden.
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§ 7 Nachrichtliche Ubernahmen
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banz
Die Nutzungsbeschrankungen ergeben sich aus der fortgeltenden Verordnung.

§ 8 Hinweise

Bodendenkmale (8 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-

stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Artenschutzes (8 44 BNatSchG)

Das Vorkommen von Flederm&usen und Geb&udebritern an und in Geb&uden, einschliel3lich Ne-
bengebauden, kann nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte,
die sich aus den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG ergeben kdnnen, ist rechtzeitig, mindes-
tens aber drei Monate vor Beginn jeglicher Bau- oder Abbrucharbeiten an Gebauden, eine arten-
schutzrechtliche Kontrolle durch einen Fachkundigen durchzufiihren. Das Ergebnis ist zu protokol-
lieren.

Baumfall- und -pflegearbeiten (8 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar eines jeden Jahres zulassig. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde ist zu
beachten. Eventuelle Einzelbaumverluste sind gemanR der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Altenkirchen zu kompensieren.

8 9 In-Kraft-Treten

Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung gemaf 8 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB und die
Satzung Uber Ortlichen Bauvorschriften ,Gudderitz“ gemaR § 86 LBauO M-V der Gemeinde Alten-
kirchen treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Altenkirchen, den ..................
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Entwicklungs- und Erganzungssatzung und Satzung uber Ortliche Bauvorschriften
»Gudderitz“ der Gemeinde Altenkirchen

Begrindung

1) ZIELE UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG........ccttiiiiiiiiiiiiiiiie et 4
1.1) Grundséatze

1.2) Geltungsbereich/ Plangrundlage
1.3) Notwendigkeit/ Ziel der Planung
1.4) Ubergeordnete Planungen

1.4.1) Darstellung im FIACheNNUIZUNGSPIAN .........viiiiiiiiiiiiiieieeee e eeneee
1.4.2) Aussagen im LandSChaftSPIAN ............uuiiiiiiiiiiiiiii e
1.4.3) Ziele und Erfordernisse der RAUMOIANUNG ..........ueeueeeireeiiieiiiiiieiieiieeieeeeeeseesseeeseseeeseesreenennne

1.5) Bestandsaufnahme

1.5.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet.................evvvvviviiiiiiinnnn.
1.5.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet.................ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies
1.6) ErschlieRung

1.7) Begrindung erganzender Festsetzungen
1.8) Ortliche Bauvorschriften
1.9) Flachenbilanz

2) AUSWIRKUNGEN .....coiiiiiiiiiiiiiiit et e et a e e e e e e s st e e e e e e e s ennneeeeeeeeas 12
2.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

2.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

b ) I A [T 1= o 1= T
2.2.2) BeStandsaufN@NME .........oi i
2.2.3) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ...........ccccoevvieiiiiiiiinnnnn.
2.2.4) Eingriffs- / AUSGIEIChSDIIANZ .........oeei e
2.2.5) Belange des ArtENSCRULZES ..........uuii i e e e e e

1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Grundsatze

Gemalf 8 34 Abs. 4 Nr. 2 kann die Gemeinde bebaute Gebiete im AuRenbereich als ,im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile” entwickeln, sofern der Bereich im Flachennutzungsplan als Baugebiet dar-
gestellt ist. Die Flachen des Plangebietes wurden durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans
als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Entwicklungssatzung soll es der Gemeinde in einfach gela-
gerten Fallen ermoglichen, schnell und ohne aufwandiges Verfahren Baurecht i.S. von Bebauungs-
mdglichkeiten zu schaffen. Mit der Satzung soll eine bisherige AuRenbereichsflache konstitutiv als
.im Zusammenhang bebauten Ortsteil* festgelegt und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB dem An-
wendungsbereich des § 34 BauGB unterworfen werden.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdnnen Gemeinden zudem durch Satzung einzelne AulRenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt sind. Diese Erganzungen
mussen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, darf durch eine solche Satzung nicht
begriindet werden und Anhaltspunkte fir die Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten dirfen
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nicht bestehen. Beides ist im vorliegen Fall gegeben; Natura 2000-Gebiete befinden sich erst in gro-
Rem Abstand, mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sind Vorhaben, die einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, praktisch ausgeschlossen.

Angesichts des durch die Entwicklungs- und Erganzungssatzung gesicherten Baurechts auch fur
Neubauten in der Ortslage Gudderitz werden zur Sicherung des Ortsbilds ergdnzend Ortliche Bau-
vorschriften erlassen.

1.2) Geltungsbereich/ Plangrundlage

Der Geltungsbereich der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung ,Gudderitz* umfasst die Flurstiicke
38, 39, 40, 41, 66/3, 67, 68, 69, 73 der Flur 2 Gemarkung Gudderitz in der Gemeinde Altenkirchen
ganz und die Flurstiicke 66/1, 66/4, 44, 25, 6 und 33 der gleichen Flur und Gemarkung teilweise. Die
Grol3e des Geltungsbereichs betragt rund 1,6 ha.

Plangrundlage ist ein Auszug aus dem ALKIS mit Stand vom Juni 2019.
1.3) Notwendigkeit/ Ziel der Planung T T R

Mit der Planung soll die Bebauung in-
nerhalb der derzeitigen Grenzen des
Weilers arrondiert werden.

Derzeit handelt es sich entsprechend §
35 BauGB um eine Splittersiedlung, so
dass eine Bebauung ohne Planung in
der Regel nicht zugelassen werden
kann, da pauschal der Belang Verfesti-
gung einer Splittersiedlung entgegen-
steht.

Im Planbereich bestehen jedoch bereits
um die acht Wohngebaude mit den da- A= iR
zugehorigen Nebenanlagen. Der Weiler Abbildung 1: Luftbild mit Planungsumgriff
liegt an einer Weggabelung zwischen . % D
Gudderitz, Altenkirchen und der Land-
strale Richtung Kiste und ist ortstiblich
erschlossen.

Die Gemeinde hat Interesse an der Si-
cherung sowie Nachverdichtung des
Siedlungsbereichs. Die verfallende (Flst.
33) und die bereits untergegangene
Bebauung (FlIst. 40) sollen widerherge-
stellt werden kénnen. Mit dem Ausbau '~
kann die Eigentumsbildung unterstitzt [
und bei entsprechender planungsrecht- )
licher Steuerung neuer Wohnraum fur =
die ortsanséassige Bevolkerung entste-
hen. Dariiber hinaus soll durch die Pla- . =
nung das Erscheinungsbild des Weilers Abbildung 2: 2.Anderung des Flachennutzungsplanes, Ausschnitt Plan-
bewahrt und der pragende Gehdlzstruk- 2€ichnung ohne Mafistab

tur und geschert werden.
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1.4) Ubergeordnete Planungen

1.4.1) Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans sind die bebauten Flachen des Ortsteils
Gudderitz vergleichsweise parzellenscharf als Wohnbauflachen ausgewiesen worden, sodass die
vorliegende Satzung aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet ist.

Im Erlauterungsbericht zur 2. Anderung wurde als Planungsziel dargelegt: ,Der Ortsteil Gudderitz
soll als Wohnstandort gefestigt werden, soweit seine Lage im Trinkwasserschutzgebiet dies zulasst.
Es wird nicht angestrebt, den Ortsteil zu erweitern, vielmehr soll er sich innerhalb seiner bisherigen
Grenzen entwickeln. Hierzu wird der Ortsteil entsprechend seiner derzeitigen Nutzung abgegrenzt
und als Wohnbauflache dargestellt.“

1.4.2) Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Altenkirchen liegt kein Landschaftsplan vor.

1.4.3) Ziele und Erfordernisse der A Mayenor” s g e Yo ;\\1\‘
/ P - B - o ~| \
Raumordnung BB 8 fT pr N R R V4 R 8
, : . SR R M T -
Gemall Regionalem Raumentwick- r//w I seberet®®ymenr Lo T ﬁ| .' \ 4 1 £
s ‘B . e 215 4 . \ -
lungsprogramm  Vorpommern 2010 il # esesee | 2 A s /’
(RREP) liegt das Plangebiet in einem ~ #&%mw's Noodewiz | _'\'_L i V4 MAEETOW—
‘ ‘» :A‘»‘. = A_

Vorranggebiet Trinkwasserschutz. All- sase*fest b/2)

gemein ist die Gemeinde Altenkirchen = = v
zur Sicherung der ortsnahen Grundver- .. i LY >
sorgung als Siedlungsschwerpunkt Aiver® o " ‘f
festgelegt. = —— ,0:"

£ B/

In Vorranggebieten Trinkwasser sind als
Ziel der Raumordnung nach 5.5.1(1)
RREP alle Planungen und MalRnahmen
so abzustimmen, dass sie den standort- :
lichen Anforderungen des Trinkwasser- (£p Wik . N | I
schutzes entsprechen. Begriindend R g : - T
wird ausgefiihrt, dass die Sicherung der Abbildung 3: Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
gegenwartig erkundeten Wasservor- (AUSSChnit)

kommen mit Trinkwasserqualitat erforderlich ist, um die knappe Ressource Trinkwasser insbesonde-
re in diesen Gebieten, aber auch in der gesamten Planungsregion hinsichtlich ihrer Verfugbarkeit
und Qualitat zu schitzen. Als Vorranggebiete Trinkwasser wurden Gebiete mit Wasservorkommen
ausgewiesen, die zur langfristigen Sicherstellung der Wasserversorgung bendétigt werden. Die Nut-
zungsbeschrankungen ergeben sich aus den jeweiligen Verordnungen.

Durch eine kleinteilige Wohnbebauung wird der Trinkwasserschutz nicht gefahrdet, auf die geman
der Verordnung geltenden Nutzungsbeschrankungen wird nachrichtlich verwiesen.

Nach 4.1(1) RREP soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region in ihren
Grundzugen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen
der Bevdlkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels angepasst
werden. Grundsatzlich ist nach 4.1(6) RREP der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhan-
dener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Nach 4.1(7)
RREP soll sich die Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen.
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1.5) Bestandsaufnahme

1.5.1) Aktuelle Flachennutzungen im
bzw. angrenzend an das Plangebiet

Bereits in dem um 1900 erschienenen
Messtischblatt ist der Ort Gudderitz mit
einer Bebauung beidseitig der Stral3e

dargestellt. In der historischen Darstel- =

lung fallen vor allem die fur die Region
typischen dreiseitigen Hofanlagen auf,
welche nach Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung in der Ortslage als

Bauform verlorengegangen sind. Insge-

samt blieb die GroRRe des Weilers wah-
rend des letzten Jahrhunderts aber na-
hezu konstant.

Heute stellt sich die Bebauung als An-
sammlung eher kleinerer Wohngebaude
dar, die jeweils durch Nebengebaude
begleitet werden (Gudderitz 7, 8, 9, 10
und 11). Insgesamt bestehen rund acht
Wohngebaude. Die Bebauung auf Flst.
40 ist vor einigen Jahren durch Band
verlorengegangen.

Die groRBen Freiflachen zwischen den

Gebauden werden in der Regel als Gar- =

ten (Wiese) intensiv gepflegt. Am sud-
westlichen Ortsrand liegt ein unbebau-
tes Grundstick, das zunehmend ver-
wildert.

Im Norden grenzt das Plangebiet an
eine pragnante Gehdlzstruktur an, die
sich im Bereich der friheren Hofstelle
entwickelt hat. Die Geholze reichen
nach Suden bis annahernd an die Dorf-
stralRe heran und trennen die ehemali-
ge Hofstelle raumlich von den o6stlich
anschlieBenden Wohngebauden. Im
Suden, Westen und Osten schlief3en an
den Ort landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

Planungsrechtlich ist das Plangebiet
bisher als Splittersiedlung nach 8 35
BauGB anzusprechen. Verantwortlich
hierfur ist nicht das mangelnde stadte-
bauliche Gewicht des Weilers Gudderitz
insgesamt, sondern dessen aufgeloste
Siedlungsstruktur, die aus mindestens
funf einzeln ablesbaren Weilern be-
steht, die sich entlang der historischen
Wege aufreihen. Fur die drei grof3eren
Siedlungsbereiche wurden im Flachen-

- F
l'\_

a
Abbildung 4: Messtischblatt Hrsg. Reichsamt fur Landesaufnahme 1886,
berichtigt 1925

7 1 ——

Abbildung 6: Siedlungsflachen gem. ALKIS, Stand 07/2019
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nutzungsplan Bauflachen dargestellt (vgl. Abschnitt 1.4.1).

1.5.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Gebiete Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)/ Europdische Vogelschutzgebiete (VSG): Das Plan-
gebiet liegt 2,2 km dstlich des VSG “Binnenbodden von Rigen® und 3,4 km westlich des GGB Erwei-
terung Libben, Steilkiiste und Blockgriinde Wittow und Arkona. Angesichts der grof3en Abstande sind
keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erkennen.

Nationale Schutzgebiete:

In der ndheren Umgebung sowie im Plangebiet selbst sind lauf Umweltkartenportal keine nationalen
Schutzgebiete verzeichnet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V:

Im Geltungsbereich der Satzung selbst befinden sich gemal Biotopatlas keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope.

Angrenzend in einem Abstand von ca.
50 m Ostlich befindet sich das Gewas-
serbiotop RUE00477 ,permanentes
Kleingewasser/ Stehende Kleingewas-
ser, einschl. der Uferveg.“ mit einer Fla-
che von 0,0256 ha.

Im Abstand von ca. 90 m in sudlicher —@j
Richtung befindet sich das Biotop
RUEO0469 ,Gebilsch/ Strauchgruppe
/Naturnahe Feldgehdlze* mit einer Fla-
che von 0,0332 ha.

Das Gehdolzbiotop RUE00472 ,Graben;
Geholz; Erle [/ Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder mit einer Flache
von 0,0653 ha befindet sich rund 200 m
sudostlich des Plangebietes.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig inner-

bl _
sung Banz M\%_WSG_1345_01, ausge- %////////////////%/// / ///////?/////{4

wiesen durch Beschluss 1 99-19/74 j";// // // /////////////,7//////////
vom 13.03.1974 sowie 65-12/81 vom //4//// ////,,,/ //5’ // /
standes® der Geme:de Altenkirchen 4/’2;/ / ///%{/)}ZZ%;{;///@ /// /é///%?;/////%/ ///Il "
, 7 7
bl Erdarbeiten zufallg ney entleckt &

10.09.1981. /////{//
ie ,Satzung zum Schutz des Baumbe- : ’
; ; ;,’f?’:’/z/,éil Z, \i{,f(; / ',/// ..‘.":"'/// /

I, 2
Abbildung 8: Trinkwasserschutzzonen, Quelle Umweltkartenportal M-V
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werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
1.6) ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets ist Uber die bestehenden Gemeindestral3en sicher-
gestellt.

Die ErschlieBung mit der notwendigen Versorgungsinfrastruktur (Strom, Gas, Trinkwasser, Telekom-
munikationseinrichtungen) ist ortstiblich gewéhrleistet.

Eine Regenwasserentwasserung besteht nicht. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird vor
Ort verwertet oder versickert. Bei neuen Einleitungen ist im jeweiligen Erlaubnisverfahren der Nach-
weis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstucksgrofRe durch
den Bauherrn zu fuhren. Erfolgt die Versickerung des Niederschlagswassers mittels Versickerungs-
anlagen nach dem Regelwerk der DWA Arbeitsblatt A- 138 (Ausgabe April 2005) oder wird eine di-
rekte Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser vorgenommen, handelt es sich hierbei um eine Ge-
wasserbenutzung, welche der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Der Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis hierfir ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern- Riigen zu stellen.

Abbildung 9: Siedlungsbestand mit mdglicher baulicher Ergéanzung

1.7) Begrindung ergéanzender Festsetzungen

Die Satzung setzt ihren eigenen Geltungsbereich fest. Mit der Satzung werden die in ihr liegenden
Flachen zum Innenbereich nach § 34 BauGB. Das Plangebiet gliedert sich in den Entwicklungsbe-
reich (bebaute Ortslage) sowie den Erganzungsbereich (Fist. 40 im Sudwesten, vgl. Abbildung 12).

Bei vollstandiger Umsetzung der Satzung wird der Geb&udebestand auf 10 Wohngebaude erweitert,
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so dass das Plangebiet einen eigenstandigen kleinen Ortsteil darstellt.

Als erganzende Festsetzungen werden die Art der baulichen Nutzung sowie die tUberbaubare Grund-
stucksflache normiert. Ansonsten gilt das Einfligegebot nach § 34 BauGB.

Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entsprechen die zukinftig zulas-
sigen Nutzungen dem Bestand, so dass es zu keiner erheblichen Anderung des Gebietscharakters
kommen wird. Die Grundziige fur diese zukinftige Entwicklung wurden bereits mit der Darstellung
als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan festgelegt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen, wobei untergeordnet erganzend die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléassig sind. Ausnahmsweise kon-
nen dartiber hinaus theoretisch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden,
wenn solche Anlagen sich sowohl hinsichtlich des Gebietscharakters als auch hinsichtlich der Be-
bauungsstruktur einftigen.

Durch das Festsetzen von Baufenstern (liberbaubare Grundstiicksgrenze) wird eine behutsame,
stadtebaulich vertragliche Entwicklung der Ortslage sichergestellt, indem GroéR3e und Stellung (und
damit implizit auch die Anzahl) der Hauptanlagen / Wohngeb&ude vorgegeben werden. Neben den
bereits bestehenden Gehoften wird einen erganzende Bebauung in folgenden Féllen zugelassen:

— Das bislang unbebaute Flst. 73 bildet angesichts der prominenten Lage an der Weggabelung
den Ortseingang; eine entsprechende Bebauung kann die Erscheinung des Ortsteils starken.

— Das bestehende Gehoft Gudderitz 8 verfigt neben dem historischen Wohnhaus Uber eine
grof3e Scheune, die vorr. nicht erhalten werden kann; hier wird stattdessen ein entsprechen-
des Ersatzgebaude mit dem nach § 6 LBauO M-V erforderlichen Abstand zum Hauptgebaude
zugelassen.

— Das durch Brand untergegangene Wohngebaude auf FIst. 40 kann in einer vergleichbaren
Form und GroRRe wiederhergestellt werden; das Grundstick ist durch seine Eingriinung noch
als Teil des Siedlungsbereichs erkennbar.

Die Baufenster sind so gefasst, dass sie fiir Neubauten eine klare Stellung vorgeben, der in der Re-
gel einen Vorgarten von mind. 3 m sichergestellt. Mit einer GroRe von in der Regel 10/ 15 m ist eine
aufgelockerte offene Bauweise sowie mal3stabliche Gebaudeldangen verbunden. Im Bereich der be-
stehenden Bebauung werde kleinere Spielraume fur An- oder Umbauten bericksichtigt.

Um auszuschlieRen, dass die raumlichen Ordnungsvorstellungen durch Nebenanlagen unterlaufen
werden, wird in Einschrankung des § 23 (5) BauNVO festgesetzt, dass oberirdische Garagen, Car-
ports und Stellplatze einen Abstand zur straRenseitigen Grundstlicksgrenze von mindestens 3 m
einhalten missen. Mit dem Mindestabstand soll eine unangemessene die Prasenz der untergeord-
neten Anlagen im StraRenbild vermieden werden.

Als Grunordnungsmaf3nahmen werden Erhaltungs- und Pflanzgebote fiir Baume nach § 9 (1) Nr. 25
BauGB sowie eine Flache fur MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum Schutz der im Norden benachbarten Baume festge-
setzt.

— Ortsbildpragende Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Dabei handelt es sich zum
Einen um straBennahe Baume, zum Anderen um eine Baumgruppe westlich der friheren
Hofstelle, die wesentlich zur Gliederung beitragt. Zur Starkung des grinen Charakters der
StralRe werden im zentralen Bereich zwei zusatzliche Baumstandorte flr Pflanzungen aus-
gewiesen.

— Die nordliche Randeingriinung besteht aus einer durch auf3erhalb des Geltungsbereichsste-
hende Badume, deren Kronen jedoch weit in das Plangebiet hineinragen. Innerhalb des von
den Kronen der benachbarten Baume uberschirmten Bereichs zuziglich 1,5 m (Wurzelbe-
reich) ist zum Schutz des Baumbestandes das Errichten von Nebengebauden sowie das Ver-
siegeln des Wurzelraumes verboten. Weiterhin sind Veranderungen des Gelédndeniveaus
(Anfullen oder Abgraben) unzulassig.
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— Im Erganzungsbereich wird die bestehende Randeingrinung gesichert, um den durch Neu-
bebauung entstehenden Eingriff zu mindern (Verringerung der Grundstucksflache, Schutz
des Landschaftsbilds).

1.8) Ortliche Bauvorschriften

Mit der erganzenden Satzung uber Ortliche Bauvorschriften soll sichergestellt werden, dass sich die
neu hinzutretende Bebauung nicht nur nach den Kriterien des 8§ 34 BauGB planungsrechtlich einfiigt,
sondern auch die gestalterische Eigenart und Geschlossenheit des Ortsbilds aufnimmt und erhélt.

Die historische Bebauung ist durch eine traditionelle Architektursprache gepragt, die sich in stehen-
den Fensterformaten und steilen Dachformen niederschlagt. Verbindendes Gestaltungsprinzip sind
geneigte, regelmafig ausgebildete Sattel- oder Krippelwalmdéacher, wobei die Dachneigung in Ab-
hangigkeit von der jeweiligen Konstruktion / Materialwahl in einem gewissen Bereich schwankt.
Grundsatzlich hat sich die Firstrichtung an der Proportion des Dachgrundrisses zu orientieren, um
kurze aber hohe Déacher auszuschlieRen. Vor den Festsetzungen bleiben untergeordnete Anbauten
sowie bestehende Gebaude, die bereits eine andere Dachneigung aufweisen, ausgenommen. Fir
Garagen und Nebengebaude mit jeweils tGber 16 gm Grundflache werden grof3zligigere Festsetzun-
gen getroffen.

Um eine unproportionierte Uberformung der geneigten Dacher zu verhindern, werden Vorgaben fur
Gauben bericksichtigt; dabei wird v.a. der Abstand zu First, Traufe und Ortgang festgelegt, da dieser
mafgeblich daflr ist, dass eine Dachgaube sich als untergeordnetes Element auf der Dachflache
einfligt. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, wird zudem ein Ricksprung der Gaubenfassade ge-
genuber der Vorderkante der darunterliegenden AufRenwand gefordert, um den Eindruck zweige-
schossiger Wandabschnitte zu vermeiden.

Neben der Bebauung ist die Gestaltung der stral3enseitigen Einfriedungen fir das Orts- und Stra-
Benbild von Bedeutung. Die Festsetzungen berlcksichtigen sowohl Einfriedungen aus lebenden
Materialien als Laubgehdlzhecken aus auch bepflanzte Steinwélle bis zu einer Hohe von max. 0,8 m
(Steinwall) und lassen damit den Grundstlickseigentiimern eine gewisse Variationsbreite. Die funkti-
onal haufig gewilnschten Stabgitterzdune sind zuldssig, sofern sie stralenseitig vollstandig mit
Laubgehdlzen abgepflanzt werden und damit nicht stral3enbildwirksam werden.

1.9) Flachenbilanz

Fur die Einstellung in die Flachenbilanz wurde das Mal3 der bestehenden Bebauung Uberschlagig
ermittelt. Die Siedlungsstruktur entspricht einer aufgelockerten landlichen Bauweise, so dass ndhe-
rungsweise von einer GRZ von rund 0,2 ausgegangen werden kann. Somit ergibt sich fur das Plan-
gebiet bei Verwirklichung die folgende Flachenbilanz.

Flache Bebauung vorraussichtl. vorraussichtl.
Nutzung Bestand* Grundflache Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 12.803 gm ca. 1.300 gm ca. 2.560 gm ca. 3.840 gm
Griinflachen 1.357 gm
Weil¥flache (Straf3en) 2.276 gm
Gesamtgebiet 16.436 gm

* Geb&aude gem. AKLIS, Stand 06/2019

Von den 12.803 gm Flache des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiets entfallen 1.880 gm auf

den Erganzungsbereich (FlIst. 40, vgl. Abbildung 12).
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2) Auswirkungen

2.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Im Rahmen der Planung ist bei der Abwagung neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.3) ins-
besondere auf die im Folgenden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belan-
ge (z.B. bestehende Bau- und Nutzungsrechte nach § 30 BauGB) sind angemessen zu bertcksichti-
gen:

— die Wohnbedirfnisse und Eigentumsbildung der Bevdlkerung, mit der Planung wird eine behut-
same Nachverdichtung und Arrondierung des bisherigen Siedlungssplitters fir Wohnzwecke er-
moglicht, damit wird gleichzeitig die Fortentwicklung bestehender Ortsteile insb. durch Nachver-
dichtung bestehender, vorgepragter Siedlungsbereiche bei Nutzung vorhandener ErschlieBungs-
anlagen gewahrleistet.

— die Belange des Trinkwasserschutzes; angesichts der Lage innerhalb der Schutzzone Il der
Wasserfassung Banz bestehen fortgeltende Nutzungsbeschrankungen,

— die Belange des Naturschutzes sind unter Beriicksichtigung der Vorpragung durch die bestehen-
de Siedlungsnutzung zu berlcksichtigen. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Durch eine Siche-
rung und Arrondierung des Siedlungsbereichs unter Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen
kénnen bestehende Flachenbedarfe im Sinne § 1a BauGB sparsam und schonend bericksichtigt
werden.

Im Rahmen der Aufstellung einer Entwicklungssatzung sieht § 34 (4) Nr. 2 BauGB anders als fir
Erganzungssatzungen keine Pflicht zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und damit keine Anwendung der § 1a (2, 3) sowie § 9 (1a) BauGB vor, da die ,planerische“ Vor-
entscheidung im Falle einer Entwicklungssatzung durch die grundséatzlich schon erfolgte, den Be-
reich pragende Bebauung bereits gegeben ist. Fir den Erganzungsbereich ist die stadtebauliche
Eingriffsregelung nach § 1a (2 und 3) abzuarbeiten, entsprechende Festsetzungen nach § 9 (1a)
BauGB (Flachen oder MalRBhahmen zum Ausgleich) werden bertcksichtigt.

Fallungen geschiitzter Baume als Eingriffe in geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie die Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ist — wie allgemein im Siedlungsbereich
bei Vorhaben nach § 34 BauGB ublich - auf der Ebene der konkreten Baugenehmigungen abzu-
arbeiten.

Fur die privaten Grundstlickseigentimer bedeutet die Planung eine deutliche Aufwertung ihrer
Grundstiicke. Der Bestandsschutz wird unabhéangig von der tatsachlichen Nutzung der bestehenden
Wohngebaude dauerhaft gesichert. Auch wenn zur Sicherung einer behutsamen Entwicklung ein-
schrankende Vorgaben zur Uberbaubaren Grundsticksflache berticksichtigt werden, so werden die
Bebauungsmadoglichkeiten im Vergleich mit dem bisherigen Status als Splittersiedlung ausgeweitet.

Auch hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Schutzwirdigkeit werden die bestehenden Nut-
zungen mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet aufgewertet, da einer Splittersiedlung im
AuBenbereich regelmafig nur die Anforderungen eines Mischgebiets zugestanden werden.

2.2) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

2.2.1) Allgemeines

Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinsichtlich eventu-
eller Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § l1a
Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung einer Ergédnzungssatzung
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen.

Methoden: Die Betrachtung der umweltrelevanten Auswirkungen konzentriert sich auf das unmittel-
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bare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.
Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter des Naturraums und der
Landschaft [Boden/ Wasser, Klima/ Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Gebiete Gemein-
schaftlicher Bedeutung (NATURA 2000), das Schutzgut Mensch/ Gesundheit] sowie deren Wech-

selwirkungen.

2.2.2) Bestandsaufnahme

Schutzgut

Bestand

Boden

Bodenfunktionsbereich: Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass,
>40% hydromorph (fb07), durch Siedlungsnutzung anthropogen tberformt

Flache

siedlungsgepréagte Flache, zusammengesetzt aus Gehdlz-, Rasen- und Nutz- bzw. Zier-
gartenflachen sowie Brachen landlicher Siedlungen; durch Klarstellungssatzung dem
Innenbereich des Ortsteils Gudderitz zugeordnet; keine Neubeanspruchung von bisherig
baulich ungenutzten Flachen

Wasser

keine Gewasser im Plangebiet, ein Stillgewasser in 40 m Entfernung in Ostlicher Richtung
vorhanden, kein Uberschwemmungsgebiet, liegt vollstéandig im Wasserschutzgebiet Banz
(Schutzzone Il, Nummer MV_WSG_1545 01), kein Kistenschutzgebiet

Grundwasser gering geschitzt; Machtigkeit bindiger Deckschichten von <5 m; Grund-
wasserleiter unbedeckt

WRRL

Die Entfernung zum nachstgelegenen WRRL-Gewasser (Graben aus Lanckensburg -
RUEG-0100) betragt ca. 75 m. Der Gewasserkdrper befindet sich in einem schlechten
chemischen und 6kologischen Zustand. Signifikante Belastungsquellen sind Staubauwer-
ke, landwirtschaftliche Aktivitaten (durch Versickerung, Erosion, Ableitung, Drainagen,
Anderung in der Bewirtschaftung, Aufforstung sowie andere Oberflachenwasserbelastun-
gen und andere diffuse Quellen. Durch die dazwischen liegenden Landwirtschaftsberei-
che besteht keine hydrologische Verbindung zum Gewasser. Der ortliche Grundwasser-
koérper WP_KO_10 16 befindet sich in einem guten mengenmafigen und einem guten
chemischen Zustand.

Klima/ Luft

Die bestehenden Griun- und Siedlungsflachen nehmen im Siedlungszusammenhang kei-
ne regulierende Funktion im Sinne von Kaltluftentstehungsgebieten ein.

Folgen des KiIi-
mawandels

Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts der geplanten
Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Warme/  Strah-

lung

Das gut durchluftete Plangebiet auf der Halbinsel Wittow neigt nicht zu Hitzeanstauungen
und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/
Biologische Viel-
falt

Flora / Vegetationsausstattung:

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich, gepragt durch beiderseits der Orts-
durchfahrt bebaute Gebiete und intensiv genutzte Freiflachen (Hausgarten, Terrassen,
groRe Rasenflachen) mit einer Vielzahl an Siedlungsgehoélzen (vorw. Zier- und Obstge-
holze sowie Heckenstrukturen), jedoch auch rdumlich pragenden Strukturen aus ausge-
wachsenem Baumbestand. Am Ortseingang aus Richtung Stidosten steht eine markante
Esche als Solitar, welche von zwei weiteren Geholzen im Unterwuchs begleitet wird, un-
mittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich umfasst im Weiteren Grundstlicke mit unterschiedlicher Vegetati-
onsstruktur. So liegt im norddstlichen Geltungsbereich eine brach gefallene Hofstelle, die
straBennah durch eine Gruppe ausgewachsener Hybrid-Pappeln raumlich aus dem um-
gebenden Bestand hervortritt. Weiterhin sind zahlreiche Birken, aber auch Kiefer, Eiche,
Ross-Kastanie und Obstgehdlze vorhanden (Flurstiick 33). Das Grundstiick weist einen
dichten, derzeit ungenutzten Gebaudebestand und gréRere versiegelte Grundflachen auf.
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Westlich davon, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite, liegt Flurstiick 69 ebenfalls
brach. Dieses wird flachendeckend von Gehdlzen, tUberwiegend heimischer Arten sowie
Obstgeholzen eingenommen. Die Grundstiicke noérdlich der Ortsdurchfahrt sind in Nut-
zung. Die Gartenflachen sind teilweise als Nutzgérten, Gberwiegend jedoch als Zier und
Erholungsgérten, jeweils mit dichtem Baumbestand, ausgepragt. Sudlich der Ortsdurch-
fahrt liegen zwei sehr intensiv genutzte Grundstiicke mit geringem Baumbestand und
eine Brache mit Uberwiegend strauchartiger Vegetation und einzelnen Badumen ausge-
stattet, als westlicher Abschluss innerhalb des Geltungsbereichs (FIst. 40). Im Luftbild aus
dem Jahr 2003 ist auf dem Grundstiick noch ein Geb&ude erkennbar, im Jahr 2010 noch
eine grof3e versiegelte Flache an der Stelle des ehemaligen Hauses. Heute ist die Flache
weitestgehend unzugénglich, so dass der Fortbestand der Versiegelung nur angenom-
men werden kdnnte.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Linde als Strallenbaum erhalten. Diese weist
bereits einen sehr starken Vitalitéatsverlust auf. Benachbart steht ein Apfelbaum (Kulturs-
orte), der im Herbst 2019 zahlreiche Friichte trug. Vom Wuchs her ist dieser Baum nicht
als StraRenbaum anzusprechen, da ihm der erforderliche hohe Kronenansatz fehlt.

Biotope

Innerhalb des engeren Wirkbereichs von 50 m um den Satzungsbereich herum, liegt ein
Gewasserbiotop innerhalb einer Dauergriinlandflache. Das Gewasser liegt ebenfalls
innerhalb des Wirkbereichs der nérdlich davon gelegenen Bebauung, gilt also nicht als
unbeeintrachtigt.

Weitere Biotope innerhalb des fiir Wohnbebauung anzusetzenden erweiterten Wirkbe-
reichs von 200 m liegen vom Plangebiet isoliert in Entfernungen, welche aufgrund der
dazwischen liegenden Nutzungen keinerlei Auswirkungen auf diese Geholz- bzw. Feucht-
gebietsstrukturen darstellen lassen.

Folgend wird der Bestand an Biotopen nach § 20 NatSchAG M-V gemaf Atlas der ge-
schitzten Biotope dokumentiert:

Abbildung 10: Biotope (Quelle Umweltkarten M-V)

RUEO00483 temporares Kleingewéasser; verbuscht; Soll, Gesetzesbegriff: Solle, Flache
0,0275 ha, Entfernung 130 m ndrdlich (braun)
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RUE00477 permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff Stehende Kleingewasser, ein-
schl. der Uferveg., Flache 0,0256 ha, Entfernung 45 m 6stlich (blau)

RUE00469 Gebiisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze Flache
0,0332 ha, Entfernung 57 m sudlich, nicht vorhanden (reine Ackerflache) (grin)

RUE00468, Baumgruppe; Pappel; Esche, Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehélze, Fla-
che 0,0827 ha, unmittelbar an der L 30 gelegen, Entfernung 140 m (griin)

RUEO0470, Baumgruppe; Weide, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze, Fléche
0,0432 ha, unmittelbar an der L 30 gelegen, Entfernung 145 m (gruin)

RUE00472, Graben; Gehdlz; Erle, Gesetzesbegriff Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder, Flache 0,0653 ha (grin)

Fauna:

Der an Geholzen reich strukturierten und mit Gebauden ausgestatteten Dorfstruktur ent-
sprechend sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in seiner Umgebung Arten des
Siedlungsraumes und Kulturfolger der einzelnen Artengruppen zu vermuten. Die Erkl&-
rung der bereits in Nutzung befindlichen Flachen zum baurechtlichen Innenbereich be-
dingt keine unmittelbaren Veranderungen / Eingriffe in das Biotopgeflge.

Fledermause: Vorkommen von gehdlz- bzw. gebdudebewohnenden Fledermausarten
kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Reine Waldarten sind hingegen
auszuschliel3en. Laut Verbreitungsatlas des BfN ist im Bereich Wittow / Altenkirchen mit
der Zwergfledermaus sowie der Muckenfledermaus zu rechnen. Nach Angaben des LFA
Fledermausschutz ist das Vorkommen der Breitfligelfledermaus im Messtischblattquad-
ranten anzunehmen.

Vogel: Bereiche mit flachigem Gehdlzbestand bieten vor allem Gehdlzbritern einen pas-
senden Lebensraum. Vorhandene Bebauung weist auch ein Potenzial fir gebaudebe-
wohnende Arten auf. Vor Veranderungen am Gebaude- und Gehdlzbestand sind relevan-
te Strukturen auf Hohlen zu untersuchen. Aufgrund der von Nutzungen ausgehenden
Stérwirkungen im Allgemeinen mit Generalisten und Kulturfolgern zu rechnen.

Das Roden von Gehdlzen ist ausschlielich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Voégeln (nur vom 01.10. bis 28.02.) zulassig. Das Satzungsgebiet kann Brutplatz fir zahl-
reiche Brutvogel sein. Um ein Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
zu vermeiden, sind Rodungen unter Bezug auf die Regelungen des § 39 Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz ausschliel3lich auRerhalb der Vegetationszeit durchzufiihren.

Reptilien: Vorkommen streng geschiitzter Reptilienarten sind aufgrund der vorgefundenen
Habitatausstattung (Vegetations- und Nutzungsstruktur) nicht anzunehmen. Die Verbrei-
tungskarten des BfN bestatigen dies.

Amphibien: Das Vorkommen streng geschiitzter Amphibien kann nicht pauschal ausge-
schlossen werden, jedoch sind keine Vorkommen streng geschutzter Arten im Messtisch-
blattquadranten verzeichnet (www.feldherpetologie.de/atlas, Stand Oktober 2018). Das
Ostlich des Geltungsbereichs liegende Gewasserbiotop weist eine generelle Eignung als
Reproduktionshabitat auf. Im Zuge von Bauarbeiten gilt die allgemeine Vorsorgepflicht.

Fischotter: Es gibt keine Nachweise im Messtischblattquadranten, im Geléande oder daran
angrenzend ist keine Habitateignung vorhanden.

Landschaft

Landschaftsbildraum: ,Wittow", Nr. Il 6 — 6 (Bewertung: mittel bis hoch) innerhalb der
Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland®.

Das Landschaftsbild ist durch ein flachwelliges Relief der Grundmoréne gepréagt. Die klei-
nen Ortschaften weisen, wie auch der Geltungsbereich, teilweise alte und das Land-
schaftsbild bestimmende Gehdlzstrukturen auf. Dariiber hinaus ist die Agrarlandschaft
relativ geholzarm, bietet dadurch weite Sichten. Der Landschaft wird ein insgesamt gerin-
ger Erlebniswert beigemessen. Die Asthetik ist nach Aussage der landesweiten Analyse
in der Weite des Raumes begrindet.

Der Geltungsbereich umfasst die Siedlungsflachen zweier alter Hofstellen.

Entwicklungs- und Erganzungssatzung und Ortliche Bauvorschriften ,Gudderitz* Seite 15 von 32
Offenlage, Fassung vom 17.07.2019, Stand 18.11.2019



http://www.feldherpetologie.de/

Mensch/

Menschliche
Gesundheit/
Bevdlkerung

Erholung: keine fur die Offentlichkeit erholungsrelevante Struktur

Infrastrukturkosten: gunstige ErschlieBung durch Lage innerhalb bestehender Siedlungs-
flache

erhbhte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress fur Risikobevdlkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen tber 75, Vorbelaste-
te): nein

Storfall

nicht relevant

Kultur und Sach-
guter/ Histori-
sches Erbe

Es sind keine historischen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder daran angrenzend
vorhanden.

2.2.3) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll der Ortsteils Gudderitz als planungsrechtlicher Innenbereich festgelegt (Entwick-
lungsbereich) und zudem die Mdglichkeit der Arrondierung innerhalb der Ortskulisse erméglicht wer-
den (Erganzungsbeerich). Daraus hervorgehend wird die Starkung der bestehenden Wohnbebauung
durch Ergénzung bzw. Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsbereich angestrebt. Es soll den
Wohnbediirfnissen der ansassigen Bevoélkerung entsprochen und zugleich eine Neuinanspruchnah-
me von bisher ganzlich unbeanspruchten Flachen im Sinne des schonenden und sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gemal § 1a BauGB verhindert werden.

Auswirkungen auf die Schutzquter:

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Flache oder Wasser ableitbar. Der Erganzungsbereich

Flache nutzt die bereits vorhandene ErschlieBung, so dass die Arrondierung eine
sparsame und schonende Nutzung von Grund und Boden darstellt.

Wasser

WRRL FlieR-, Stand- und Kistengewdasser sind nicht betroffen, fir den Grund-
wasserkorper ist auf Grund der bestehenden Siedlungspragung keine
negative Beeintrachtigung zu erwarten.

Klima/ Luft Im bereits vorgepragten Siedlungsgebiet sind vom Vorhaben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima oder Luft ableitbar.

Folgen des Klimawandels Mit mdglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgtter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung

der Planung nicht einhergehen.

Vielfalt

Pflanzen/ Tiere/ Biologische | Verlust von Einzelbdumen und gehdlzgepragten Biotoptypen (Brache des

Dorfgebietes), sofern Bauvorhaben auf den brach liegenden Flurstiicken
33, 69 und 40 umgesetzt werden.

Innerhalb des Vorhabengebietes kommt es zu keinen Nutzungsénderun-
gen, daher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
ableitbar. Die Ausweisung einzelner Baufensters innerhalb der bestehen-
den Siedlungsstruktur fihrt zwar zu einer Nutzungséanderung, jedoch sind
daraus keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter insge-
samt ableitbar.
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Die Belange des Artenschutzes sind auf der konkreten Umsetzungsebene
abzuarbeiten.

Landschaft Durch die Lage im gepragten Siedlungsbereich sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ableitbar. Zur Sicherung der offentli-
chen Grinstruktur im Ortsbild werden einzelne Baume zum Erhalt sowie
zwei Standorte zur Anpflanzung festgesetzt.

Mensch/ Menschliche Ge- | Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
sundheit/ Bevolkerung Schutzgiiter durch die Planung oder dessen spatere Umsetzung ableitbar.
Die potenziell realisierbare, zukinftige Nutzung entspricht der Umge-
bungscharakteristik.

Storfall Die Planung und dessen potenzielle spatere Umsetzung sind nicht dazu
geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen innerhalb des Betriebsbereichs
des vorhandenen Storfallbetriebes herbeizufiihren, noch sind die im Rah-
men der Planung potenziell zu errichtenden Gebdude und deren Folge-
nutzungen im besonderen Mal3e anfallig gegentiber Schadigungen, die
vom Storfallbetrieb ausgehen kénnten (in Relation zur umliegenden Be-
bauung/ Nutzung).

Kultur und Sachguter/ Histo- | nicht betroffen
risches Erbe

Schutzgebiete nach internationalem und nationalem Recht

Schutzgebiete nach nationalem und internationalem Recht sind auf Grund von groRReren Entfernun-
gen zu diesen nicht betroffen.

Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen

Durch die Uberplanung von siedlungsgepragten Flachen ist im Zuge der Erstellung der Entwick-
lungs- und Erganzungssatzung ein Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zu betrachten. Die Planung stellt somit eine Mal3hahme der Innenentwicklung nach § 1a BauGB dar,
welche geeignet ist, eine zusatzliche Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen zu reduzieren.
Damit stellt die Planung einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher.

Weitere Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen sind nicht darstellbar.

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Aufstellung einer Entwicklungssatzung sieht § 34 (4) Nr. 2 BauGB anders als flr
Erganzungssatzungen keine Pflicht zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
damit keine Anwendung der 8la (2, 3) sowie § 9 (1a) BauGB vor, da die ,planerische“ Vorentschei-
dung im Falle einer Entwicklungssatzung durch die grundsatzlich schon erfolgte, den Bereich pra-
gende Bebauung bereits gegeben ist.

Fur den Ergénzungsbereich ist die stadtebauliche Eingriffsregelung nach § la (2 und 3) abzuarbei-
ten, entsprechende Festsetzungen nach § 9 (1a) BauGB (Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich)
werden beriicksichtigt.

Fallungen geschiitzter Baume als Eingriffe in geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie die Beach-
tung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ist — wie allgemein im Siedlungsbereich bei Vor-
haben nach 8§ 34 BauGB ublich - auf der Ebene der konkreten Baugenehmigungen abzuarbeiten.

Bei Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen nach 8 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln, zu bewerten und entsprechend auszugleichen. Dies betrifft sowohl den

Entwicklungs- und Erganzungssatzung und Ortliche Bauvorschriften ,Gudderitz* Seite 17 von 32
Offenlage, Fassung vom 17.07.2019, Stand 18.11.2019



Baum- als auch den Biotoptypenbestand innerhalb von fiir zukiinftige Bauvorhaben vorgesehenen
Flachen.

Baumschutz und Biotoptypenbestand

Die folgende Tabelle enthédlt den am Tag der Kartierung am 08.09.2019 vorgefundenen Baumbe-
stand innerhalb des Vorhabengebietes.

Nr. | Baumart StU Kronen |Bemerkung
in cm ginm

1 | Fraxinus excelsior 457 18 Markanter Einzelbaum am Ortseingang, starke Stamm-
schaden,. Langsriss im Schaft, innen modernd, Uimus am
Stammful3 gewachsen (StU ca. 50 cm)

2 | Fraxinus excelsior * 8 Zweistdmmig, schrag unter Baum Nr. 1 hervorwachsend,
starke Schéden in den Stammen

3 | Acer pseudoplatanus | * 10 Standort im dichten Gehélzbestand,

4 | Acer pseudoplatanus | * 12 Standort im dichten Gehélzbestand,

5 | Fraxinus excelsior * 8 Standort im dichten Gehélzbestand,

6 | Acer pseudoplatanus | * 8 Krone locker aufgebaut, Standort im dichten Gehdlzbe-
stand, starker Fruchtbesatz

Fraxinus excelsior * 10 lichte Krone

8 | Fraxinus excelsior * 10 lichte Krone

9 | Fraxinus excelsior * 10 lichte Krone

10 | Tilia spec. * 4 Jungbaum

11 | Betula pendula * 4 In einer Hecke entlang der Grundstiicksgrenze stehend

12 | Betula pendula * 4

13 | Betula pendula * 4

14 | Betula pendula * 4

15 | Betula pendula * 6

16 | Fraxinus excelsior * 8

17 | Betula pendula * 4

18 | Tilia cordata * 8 Krone licht, Baum absterbend, zwei Nostkasten 6stlich am
Stamm befestigt, Standort unmittelbar am Stra3enrand

19 | Malus Kulturapfel * Standort nah an der Stral3e

20 | Picea abies * 7 Heckenstruktur entlang der Grundstiicksgrenze

21 | Picea abies * 7

22 | Picea abies * 7

23 | Betula pendula * 8

24 | Salix alba ,Tristis“ * 12

25 | Salix alba * 22

26 | Salix alba * 22

27 | Fraxinus excelsior * 15

28 | Populus alba * 15 Extremer Schragstand an Grabenbdschung

29 | Fraxinus excelsior * 15

30 | Populus alba * 15 Unterholz, schrdg und krumm gewachsen an Grabenbdo-
schung

31 | Fraxinus excelsior * 12 im Gehdlzbestand stehend
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Nr. | Baumart StU Kronen |Bemerkung
in cm Zinm
32 | Betula pendula * 9 Innerhalb einer geschnittenen Hecke die Grundsticks-
33 | Fraxinus excelsior * 10 grenze begleitend, jeweils hoch aufgeastet
34 | Fraxinus excelsior * 10
35 | Fraxinus excelsior * 10
36 | Fraxinus excelsior * 10
37 | Fraxinus excelsior * 9 Standort im Gehdlzbestand
38 | Quercus robur * 5
39 | Acer platanoides * 8
40 |Fraxinus excelsior * 8
41 |Fraxinus excelsior * 8
42 | Populus-Hybr. * 15
43 | Populus-Hybr. * 15 Baumgruppe, dicht ineinander verwachsen
44 | Populus-Hybr. * 15
45 | Populus-Hybr. * 15
46 | Fraxinus excelsior * 9 Standorte im dichten Gehdlzbestand
47 | Fraxinus excelsior * 9
48 | Betula pendula * 8 Dichter Bestand, einzelne Baume nicht als Solitars ausge-
49 | Alnus glutinosa * 9 bildet
50 | Betula pendula * 8
51 | Pinus sylvestris * 7
52 | Fraxinus excelsior * 8 Krummer Schaft, absterbende Krone
53 | Fraxinus excelsior * 7
54 | Betula pendula * 7
55 | Betula pendula * 7

* Stammumfange der Baume wurde nicht ermittelt, Kartierer: K. Ful3

Fur den Baumbestand aulRerhalb des Geltungsbereichs, welcher in den Geltungsbereich hineinragt,

wurd

en die Kronendurchmesser dargestellt. Diese werden nicht separat angesprochen.

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Altenkirchen vom 19.06.2003 festgelegt. Innerhalb von Hausgarten erstreckt sich der
gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V nur auf Baume mit einem Stammumfang von

mind

estens 100 Zentimetern (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden) der

Arten Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.

Erganzend ist bei der Bewertung moglicher Gehélzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Altenkirchen zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V —

auch
1

2.

3.

folgende Baume und Gehdlze unter Schutz:

. Alle Baume mit einem Stammumfang ab 0,5 m, gemessen in 1,0 m Héhe tber dem Erdbo-
den,

mehrstdmmig ausgebildete Baume, wenn die Summe der Stammumfange 0,5 m betragt und
ein Stamm einen Stammumfang von mindestens 0,3 m aufweist,

Baume, die auf Grund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn
die Voraussetzungen nach Absatz 1 und 2 nicht erflillt sind sowie alle vorgenommenen Er-
satzpflanzungen ohne Riicksicht auf den Stammumfang.

Ausgenommen von der Baumschutzsatzung sind gemal § 2:
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1. gesetzlich geschitzte Biotope, Naturdenkmale sowie fir Alleen
und e!nsei_tige Baumreihen nach NatSchAG M-V, Legende der Biotoptypen
2. Wald im Sinne des LWaldG M-V,
3. Denkmalgeschiitzte Parkanlagen, i F(?Y Gr.‘?be.’l‘.’ troc"e”%?fha"eré’
4. Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach dem BKleingG, ?4?42)'3' Welllg wassertihren
5. Baume in Baumschulen, Gartnereien und Obstplantagen, soweit | pgG Artenreicher Zierrasen
sie erwerbsgéartnerischen Zwecken dienen, (13.3.1)
6. Obstbaume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. | PGN Nutzgarten (13.8.3)
I OEL Lockeres Einzelhausgebiet
(14.4.2)
Der Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Plangebiets besteht [ OVL Strae (14.7.5)
v.a. aus Biotoptypen des Siedlungsraums und ist nachfolgend schema- [ OBD Brache der Dorfgebiete
tisch dargestellit. (14.11.2)

Fiur 2 37
Gemarkung Gudderiz

Abbildung 11: Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs, unmafstéblich, genordet
(rot schraffiert = Entwicklungsbereich)

2.2.4) Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

GemaR § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder Erganzungssatzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB hinsichtlich eventueller Eingrif-
fe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a (3) in Ver-
bindung mit 8 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Ergdnzungssatzung auch die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.
Dies gilt nicht fur den Bereich der Entwicklungssatzung, da hier die ,planerische® Vorentscheidung
aufgrund der den Bereich bereits pragenden Bebauung grundsatzlich schon erfolgt ist.
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Fiur die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ist
folglich zwischen dem Bereich der Ent-
wicklungssatzung und dem Erg&nzungs-
bereich zu differenzieren.

Als Entwicklungsbereich sind die mit
Wohngebauden bereits bebauten
Grundstiicke mit den durch die Be-
standsbebauung umschlossenen Freifla-
chen anzusehen. Dabei werden ge-
schlossene Gehdlzflachen am Rand so-
wie zwischen Wohngrundstiicken auf-
grund ihrer trennenden Wirkung ausge-
spart.

Der Ergénzungsbereich besteht damit
nur aus dem nach Untergang der Altbe- ‘
bauung d_erzelt__ unbebauten GI‘UI’IdStL_le Abbildung 12: Geltungsbereich mit Kennzeichnung des Entwicklungs-
(Flst. 40) im Stdwesten des Plangebiets, pereichs (rote Schraffur) sowie der Erganzungsflache

deritz 11 (nordlich) sowie Gudderitz 10 (6t ) o .
Angesichts der Vorgabe zur Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) sowie der Festsetzung
zum Erhalt der rahmenden Gehdlzstruktur werden fir das zusétzliche Baugrundstick 1.000 gm
Grundstucksflache angesetzt.

85 \ < == : \ \ \

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir eine Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nach
folgender Formel zu berechnen:

3 2
dlzg %Z?rg?fg_ Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent fir
; X | des betroffenen | x Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
nen Bio- ; - s
toptyps Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

Der Biotopwert ergibt sich nach HzE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils be-
troffenen Biotoptypen, die vom Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutzfachliche
Wertstufe entspricht dem jeweils hoheren Wert wird der zwei Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* und
,Gefahrdung® (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands; BfN
2006). Den betroffenen Biotoptyp Brache der Dorfgebiete (OBD; Code 14.11.2) wird die Wertstufe 1
und 0 (Regenerationsfahigkeit/ Gefahrdung) zugeordnet, was einem durchschnittlichen Biotopwert
von 1,5 entspricht. Der Lagefaktor wird aus der Lage im aufl3erhalb von Schutzgebieten (Faktor
1,00), reduziert um 0,25 fir die Lage im Abstand des Vorhabens zu bereits vorhandenen Stérquellen
bzw. vorbelasteten Flachen von £100m, ermittelt. Dies entspricht einem Faktor von 0,75.

Biotoptyp Code gem. Flache Wert- Biotop- Lage- Eingriffsflachen-
Schlissel des [m2] stufe | wert[@] | faktor | aquivalent [m2 EFA]
Landes M-V
Brache der Dorf- 14.11.2 1.000 1 15 0,75 1.125

gebiete (OBD)

Gesamt: 1.000 1.125
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Funktionsbeeintrachtigungen bzw. mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse
des Vorhabens betreffen gemald HzE 2018 lediglich Biotoptypen mit einer Werteinstufung 23 inner-
halb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen. Entsprechend der Wirkzone wird ein Wirkfaktor
auf die betroffene Biotoptypflache sowie auf den jeweiligen Biotopwert aufgeschlagen.

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich keine Biotoptypen mit einer Wertigkeit von 23. Poten-
ziell betroffenen Flachen von Biotoptypen mit einer Wertstufe =23 auRerhalb des Satzungsgebietes
befinden sich alle innerhalb der bestehenden Wirkzonen der vorhandenen Stdrquellen (Siedlungs-
gebiet, Stral3e). Somit sind sie fur die Betrachtung von Beeintrachtigungen wertvoller Biotoptypen
nicht von Relevanz. Insgesamt sind somit keine Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen fest-
stellbar.

Entsprechend der HzE 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir eine Versiegelung/ Uberbauung
nach folgender Formel zu berechnen:

Teil-/ Vollversiegelte bzw: Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fur
iiberbaute Fla%he [m] ' X versiegelung bzw. Uber- = Teil- und Vollversiegelung
bauung 0,2/ 0,5 bzw. Uberbauung [m? EFA]

Auf Grund des lUberwiegend deklaratorischen Charakters der kombinierten Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung kann dber die tatsachliche finale Versiegelung zu diesem Zeitpunkt keine Aussage
getroffen werden. Daher wird lediglich die folgende Vorabrechnung aufgestellt, die zur finalen Ermitt-
lung des tatsachlichen, aus der Versiegelung entstehenden, Bedarfs an Eingriffsflachenéquivalenten
[m2 EVA] herangezogen werden kann.

Bei einer Vollversiegelung wird ein Versiegelungszuschlag von 0,5 veranschlagt, bei einer Teilversie-
gelung ein Zuschlag von 0,2. Fiir je 50,0 m? Vollversiegelungsflache waren somit je 25 m2 EVA zu
erbringen, bei je 50,0 m2 Teilversiegelungsflache waren je 10 m2 EVA zu erbringen. Diese Rechnung
gilt unabhéngig vom jeweiligen Biotoptypen. Bei der Umsetzung zukunftiger Bauvorhaben sind die
entsprechenden Werte der Versiegelungsflachen additiv in die Rechnung einzupflegen, um den not-
wendigen Bedarf an EFA zu ermitteln. Die Flache des Baufensters betragt 150 m, so dass mit 30 gm
Terrasse von rund 180 gm Grundflache ausgegangen werden kann. Einschlie3lich einer nach
Baunutzungsverordnung zulassigen 50%-igen Uberschreitung der Versiegelung nach § 19 (4)
BauNVO fir Nebenanlagen sind auf dem Grundstiick 270 m2 Versiegelung zu erwarten. Bei einer
Annahme einer kompletten Uberbauung / Versiegelung der zulassigen Flache wiirden 135 EFA fur
die Versiegelung als Maximalwert angesetzt werden.

Die Ermittlung des Gesamteingriffs ergibt sich aus Addition der errechneten Eingriffsflachenaquiva-
lente:

Eingriffsflachenaqui- Einariffsflachensaui- Eingriffsflachenaqui-
valent fiir Biotopbe- valegnt fiir Funktic?ns— valent fur Teil- und Multifunktionaler
seitigung bzw. Bio- | + PP + Vollversiegelung =| Kompensations-
beeintrachtigung [m2 - --
topveranderung [m2 EFA] bzw. Uberbauung [m2 bedarf [m2 EFA]
EFA] EFA]
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 1.125 Eingriffsflachenaquivalente
Funktionsbeeintrachtigung 0 Eingriffsflachenaquivalente
Versiegelung/ Uberbauung 135 Eingriffsflachendquivalente
Gesamteingriff 1.260 Eingriffsflachen&quivalente

Der Eingriff durch Zulassigkeit im Bauleitplanverfahren umfasst 1.260 Eingriffsflachendquivalente. Zu
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Begleichung des Kompensationswertdefizits wird eine Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto in-
nerhalb der Landschaftszone Ostseekustenland empfohlen. Eine Liste der zur Verfligung stehenden
Okokonten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist unter http://www.kompensationsflaechen-
mv.de/wiki/index.php/Liste_frei_verfugbarer_Okokonten einzusehen.

Bestandsverluste geschitzter Baume bei Umsetzung der Planung sind im jeweiligen Féllantrag zu
bilanzieren; die Kompensation ist in der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschiitz-
ter Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17
BNatSchG, sondern nach 8§ 29 (2) BNatSchG auszugleichen und kénnen daher in der Bauleitpla-
nung durch die Gemeinde nicht abschliel3end geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die
Vollzugsfahigkeit der Entwicklungs-und Ergé&nzungssatzung sicher, da die Naturschutzbehorde von
den Verboten Ausnahmen zuzulassen hat, wenn ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht wer-
den kann.

2.2.5) Belange des Artenschutzes

Rechtsqgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in Verbindung mit der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die
sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel
5 der Vogelschutz-Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen
der Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um.

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die européaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleit-
planung eintreten kénnen. Fur bauliche MaRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG, demnach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Fur zulassige MalRnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol3 gegen

- das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maflnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
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und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann. Um jedoch
die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist daher im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf uniber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders geschitz-
ten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hinweise
zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 (1) BNatSchG bei der Planung und Durch-
fuhrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemaf § 14 BNatSchG folgende Arten prufrele-
vant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehdren fur Grinanlagen der Siedlungsbereiche bzw. fur Siedlungs-, Verkehrs- und Industrie-
flachen lediglich die Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien zu den zu erwartenden Stan-
dard-Artengruppen. Im Plangebiet und dessen Umgebung ist ein fir Amphibien geeignetes Repro-
duktionsgewasser vorhanden, sodass ein Vorkommen der Arten im Plangebiet (auch zur Uberwinte-
rung) nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. In der nachfolgenden Tabelle werden unter Be-
ricksichtigung der ortlichen Gegebenheiten die fir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-RL ermittelt.

Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben Funktion der von Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt- dem Eingriff be- tung
kommen im UR/ potenzial troffenen Fortpflan- | erforder-
Plangebiet zungs- oder Ruhe- lich?
statte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
Saugetiere Européischer Wolf, kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
Biber, Fischotter, bensraum im Plange- | zuschliel3en
Haselmaus, biet vorhanden.
Schweinswal
Fledermause | alle Arten geeigneter Lebens- nicht aus-
raum fUr gebaudebe- | zuschlielRen
wohnende Arten
vorhanden
Fische Baltischer Stor kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Nordseeschnapel bensraum im Plange- | schlielRen
biet vorhanden
Reptilien Schlingnatter, Zau- kein Vorkommen der im Vorfeld auszu- nein
neidechse, Europa- | Arten gem. Daten- schlieRen
ische Sumpfschild- bank
krote (https://feldherpetolog

ie.de/atlas im Mess-
tischblattquadranten

gegeben.
Amphibien Rotbauchunke, kein Vorkommen der im Vorfeld auszu- nein
Kreuzkrote, Wech- Arten gem. Daten- schlieRen
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Wissen- Deutscher Name Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere

schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben Funktion der von Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt- dem Eingriff be- tung
kommen im UR/ potenzial troffenen Fortpflan- | erforder-
Plangebiet zungs- oder Ruhe- lich?
stéatte im raumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
selkréte, Laub- bank
frosch, Knoblauch- (https://feldherpetolog
krote, Moorfrosch, ie.de/atlas im Mess-
Springfrosch, Klei- tischblattquadranten
ner Wasserfrosch, gegeben.
Kammmolch
Weichtiere Zierliche Teller- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Gemeine | bensraum im Plange- | schliel3en
Flussmuschel biet vorhanden
Libellen Grune kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, Asia- | bensraum im Plange- | schliel3en
tische Keiljungfer, biet vorhanden

Ostliche Moosjung-
fer, Zierliche Moos-
jungfer, GroR3e
Moosjungfer, Sibiri-
sche Winterlibelle

Kafer Groler Eichenbock, | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Breitrand, bensraum im Plange- | schlieRen
Schmalbindiger biet vorhanden
Breitflligel-
Tauchkéfer, Eremit

Falter Groler Feuerfalter, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Blauschillernder bensraum im Plange- | schlieRen

Feuerfalter, Nacht- biet vorhanden
kerzen-schwarmer

Gefal3pflan- Sumpf-Engelwurz, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
zen Kriechender Selle- bensraum im Plange- | schlieRen
rie, Frauenschuh, biet vorhanden

Sand-Silberscharte,
Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und —bewertung_sind nach der Abschichtung als relevante Arten zu
betrachten: wildlebende Vogelarten und Fledermause.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen betroffener Arten fliihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen
- baubedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planung wird sich der Zustand des
Plangebiets als innerortliche Siedlungsflache nicht verandern. Grundsétzlich stérungstolerante Arten
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werden den Siedlungsraum wie bisher trotz oder wegen der menschlichen Prasenz auch zuknftig
ungeachtet einzelner moglicher Veranderungen etwa durch Abrisse und Neubauten sowie evtl. ge-
anderter Grundstiicksgestaltungen und -nutzungen besiedeln kdnnen. Auch bisher sind und waren
diesbezigliche Veranderungen im Siedlungsraum mdglich und zulassig.

Durch Gebaudeabbriiche oder Beseitigungen von Baumen, Hecken und Buschwerk kénnen im Ein-
zelfall Lebensraume verloren gehen. Wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten, z.B. Schwal-
bennester oder Fledermausquartiere, unterliegen dabei auch wahrend der Abwesenheitszeiten der
Tiere dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder benutzt werden. Eine artenschutz-
rechtlich konforme Umsetzung ist in diesem Fall moglich, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rAumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflillt wird. Dies kann bei den relevanten Artengruppen z.B. durch die generelle Dul-
dung der Wiederbesiedlung sowie im Einzelfall durch die zusétzliche Herstellung geeigneter Ersatz-
guartiere (Schwalben-/ Fledermauskasten) gewahrleistet werden. Insbesondere gebaudebewohnen-
de Arten sowie die sog. Allerweltsarten bzw. Ubiquisten werden daher auch zukunftig im Plangebiet
anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbereich vor-
kommenden Arten nicht systematisch verandern wird. Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Um-
setzung der Planung dauerhaft verhindern kdénnen, sind auf der Ebene der anlagebedingten und
betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne der Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht
Zu erkennen.

Baubedingte Wirkungen: Baubedingten Wirkungen, z.B. Stérungen und Tétungen bei Gebaudeab-
bruch oder der Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk, kann durch Beachtung entspre-
chender Sorgfaltspflichten begegnet werden. § 39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens
allgemein Zeitfenster fir MalBnahmen am Gehdlzbestand vor, so dass spezifische Festsetzungen
hierzu entbehrlich sind. Demnach ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebi-
sche und andere Gehdblze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Allgemein gilt beziglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der
Storung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelmafig im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden
kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten. Aber auch
Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstéatten kénnen auf das Baugenehmi-
gungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen wie im vorliegenden Fall,
bei denen einzelne Baumalinahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte Aus-
gleichsmalinahmen erst bei Durchfihrung der Bebauung zweckméaRig sind. Aufgrund der Dynamik
der Artverdnderungen waren auch alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeit-
punkt der tatsdchlichen Bebauung veraltet.

Im Zuge des hier behandelten Bauleitplanverfahrens, welches noch keine Baugenehmigung beinhal-
tet, sind somit speziell die gebaudebewohnenden Arten (Fledermause, Brutvégel) zu betrachten
(siehe Anhénge | und Il). Eine tiefergehende Untersuchung dieser Arten erfolgt im Rahmen der Um-
setzung der Planung nach Erteilung der Baugenehmigung. Weitere Arten bzw. Artengruppen sind
weder in dieser Vorbetrachtung noch in der finalen Artenschutzbetrachtung von Relevanz.

Gemeinde Altenkirchen,
November 2019
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Anhang | — Abschichtung der vorhabenrelevanten Arten: gebdudebewohnende Flederméause (Zu-
ordnung gemal Landefachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-
Vorpommern sowie BfN)

Wissen-
schaftli-
cher
Name

Deut-
scher
Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im
Plangebiet nach Bundesamt fiir
Naturschutz (BfN) bzw. Landes-
fachausschuss fir Fledermaus-
schutz und -forschung M-V?

Betroffenheit durch
Vorhaben/ Kon-
fliktpotenzial

Ist die 6kologi-
sche Funktion der
betroffenen Fort-
pflanzungs- oder
Ruhestétten im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt?

Weitere
Betrach-
tung er-
forder-
lich?

Eptesi-
cus nils-
sonii

Nordfle-
dermaus

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, keine Vorkommen
gem. BfN- oder LFA-
Verbreitungskarte vorhanden

im Vorfeld auszu-
schlieRen

Eptesi-
CuUs sero-
tinus

Breitfli-
gelfle-
dermaus

potenzielle Eignung fur Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, Vorkommen gem.
BfN- und LFA-Verbreitungskarten
potenziell moglich

Abriss von Gebau-
den kann zu einem
temporaren Verlust
von Wochenstuben-
und Frihwinter-
Quartieren fuhren

umliegende Ge-
baude bieten glei-

che, teils sogar
bessere Habitat-
bedingungen, der
temporare Verlust
ist nicht signifikant

erstim
Zuge der
Umset-
zung der
Planung

Myotis
dasycne
me

Teichfle-
dermaus

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Fruhwinter-Quartiere
vorhanden, keine Vorkommen
gem. BfN- oder LFA-
Verbreitungskarte vorhanden

im Vorfeld auszu-
schlieRen

Myotis
myotis

GrolRes
Mausohr

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, kein Vorkommen gem.
BfN-Verbreitungskarte, Vorkom-
men gem. LFA-Verbreitungskarte
nicht bestatigt

im Vorfeld auszu-
schliel3en

Pipistrel-
lus pi-
pistrellus

Zwerg-
fleder-
maus

potenzielle Eignung fur Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, Vorkommen gem.
BfN-Verbreitungskarte mdoglich,
Vorkommen gem. LFA-
Verbreitungskarte potenziell m6g-
lich

Abriss von Gebau-
den kann zu einem
temporaren Verlust
von Wochenstuben-
und Frihwinter-
Quartieren fuihren

umliegende Ge-
baude bieten glei-

che, teils sogar
bessere Habitat-
bedingungen, der
temporare Verlust
ist nicht signifikant

erstim
Zuge der
Umset-
zung der
Planung

Pipistrel-

lus pyg-
maeus

Micken-
fleder-
maus

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, Vorkommen gem.
BfN-Verbreitungskarte mdglich,
Vorkommen gem. LFA-
Verbreitungskarte potenziell még-
lich

Abriss von Gebau-
den kann zu einem
temporaren Verlust
von Wochenstuben-
und Frihwinter-
Quartieren fuihren

umliegende Ge-
baude bieten glei-

che, teils sogar
bessere Habitat-
bedingungen, der
temporare Verlust
ist nicht signifikant

erstim
Zuge der
Umset-
zung der
Planung

Plecotus
auritus

Braunes
Langohr

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, kein Vorkommen gem.
BfN-Verbreitungskarte, Vorkom-
men gem. LFA-Verbreitungskarte
nicht bestatigt

im Vorfeld auszu-
schliel3en

Plecotus
austria-
cus

Graues
Langohr

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, keine Vorkommen
gem. BfN- oder LFA-
Verbreitungskarte vorhanden

im Vorfeld auszu-
schliel3en

Vesper-
tilio muri-
nus

Zweifarb-
fleder-
maus

potenzielle Eignung fir Wochen-
stuben- oder Frihwinter-Quartiere
vorhanden, keine Vorkommen
gem. BfN- oder LFA-
Verbreitungskarte vorhanden

im Vorfeld auszu-
schliel3en
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Anhang Il — Abschichtung der vorhabenrelevanten Arten: gebaudebewohnende Brutvogel (Zuord-
nung gemal Anlage 1 — Arten der européischen Vogelarten des Landes Schleswig-Holstein;
Stand: 28.10.2015)

Wissen-

Beeintrachtigungen

schaftlicher | Deutscher Lebensraumelemente (Kommentar) [Prifung der Verbots-
N Name tat-bestande  notwen-
ame -
dig]
i i 4 i i keine, Lebensraume
Accipiter nisus Sperber reich strukturierte Wélder, Siedlungsrandgebiete, durch

Hecken und Geholze unterbrochene Fluren

bleiben grof3teilig erhal-
ten

Apus apus

Mauersegler

an hdheren Steinbauten, in Ortskernen, Industrie- und
Hafenanlagen, in Kleinstadten haufig auf Kirchen und Bur-
gen

keine, Habitatanspriiche
werden nicht gedeckt

offene Landschaften mit Héhlen, Singwarten, Ansitzmég-
lichkeiten und kurzer Vegetation; kopfbaumreiche Wiesen

keine, Lebensraume

Athene noctua|  Steinkauz und Weiden, Streuobstwiesen, lichte Parks und Dérfer, | bleiben groRteilig erhal-
nehmen Nistkésten sehr stark an ten
benotigt Wald als Brutplatz und offenes Geléande zur Jagd,
Buteo buteo | Mausebussard | 9"08ere, geschlossene Laub- und Nadelhochwalder, bevor- | yeine, Habitatanspriiche
zugt Waldrandzone, aber auch Feldgehélze bis hin zu werden nicht gedeckt
Baumgruppen und Einzelbdumen
sonnige, offene mit Hecken, Strauchern oder jungen Na-
delbaumen bewachsene Flachen mit kurzer, aber samen-
tragender Krautschicht, z.B. heckenreiche Agrarlandschaf- ) .
Carduelis Bluthanfiin ten mit Ackerbau und Grunlandwirtschaft, Heide- und Od- keine, Lebensraume
cannabina 9 landflachen, Weinberge (soweit nicht flurbereinigt), Ru- | bleiben grofiteilig erhal-
deralflachen, Garten und Parkanlagen, die an offene Fla- ten
chen angrenzen oder solche aufweisen, auch an Einzelho-
fen und Baumschulen
offene und halboffene Landschaften mit abwechslungsrei-
chen und mosaikartigen Strukturen, lockere Baumbestande
Carduelis o oder Baum- und Buschgruppen bis zu lichten Waldern, mit keine, Lebensraume
carduelis Stieglitz offenen Nahrungsflachen samentragender Kraut- und bleiben groRteilig erhal-
Staudenpflanzen als Nahrungsareale, z.B. Obstgarten, ten
Streuobstwiesen, Garten in landlichen oder aufgelockerten
Siedlungen, Alleen, Feldgehélze, Waldrander, Parkanlagen
halboffene, parkéhnliche Landschaften mit Baumgruppen,
Carduelis _ Gebusch oder aufgelockerten Baumbesténder! und freien keine, Lebensraume
chloris Grinfink Flachen, z.B. Feldgeholze, Waldrander und -lichtungen, bleiben groRteilig erhal-
lichte Mischwalder und Auwaldlichtungen, Parkanlagen, ten
Garten, Alleen
meist in halboffenen Landschaften oder lichten Baumbe-
Carpodacus Karmingimpel standen mit reichhaltiger Strauch- und vorzugsweise Uppi- | keine, Habitatanspriiche
erythrinus ger Krautschicht, z.B. lichte Au- und Bruchwalder, Laub- werden nicht gedeckt
und Mischwaldrander und -lichtungen
lichte, parkartige Gehdlzbesténde, z.T. geschlossene Bu-
Coloeus mo- chenwaélder (Randbereiche), Felswande/Abbriiche nischen- | keine, Lebensrdume
nedula Dohle reicher Gebaude; v.a. waldrandnahe Altbaumbestande mit | bleiben groRteilig erhal-
Spechthdhlen ten
Waélder und Gehdlze aller Art, bereits Buschgruppen und ) .
Columba Ringeltaube Einzelbaume koénnen fir eine Ansiedlung reichen, Prafe- keine, Lebensraume
palumbus 9 renz von halboffenen Kulturlandschaften mit angrenzenden | bleiben grofteilig erhal-
Feldbaubereichen ten
Corvus corax Kolkrabe verschiedene Waldtypen bis gehélzarmes Offenland, Feld- |  keine, Lebensraume

gehdlze, solitdre Gehdlzgruppen oder Baumreihen

bleiben grofteilig erhal-
ten

Entwicklungs- und Ergénzungssatzung und Ortliche Bauvorschriften ,Gudderitz*
Offenlage, Fassung vom 17.07.2019, Stand 18.11.2019

Seite 28 von 32




Wissen-

Beeintrachtigungen

oder -freien Flachen, besonders in Wassernahe, Flussufer

- Deutscher Lebensraumelemente (Kommentar) [Prafung der Verbots-
's\lchaftllcher Name tat-bestdnde  notwen-
ame .
dig]
vielseitig, bevorzugt offene und halboffene Landschaften
mit Baumen, Feldgehdlzen, Alleen, Waldréandern und lich- keine, Lebensraume
Corvus cornix | Nebelkrahe ten Auwaldern als Brutplatz, nahe ergiebigen Nahrungs- | pieiben groRteilig erhal-
grinden (Acker- und Grunland, Viehweiden, gediingte ten
Wiesen)
vielseitig, zur Eiablage deckungslose, offene Flachen be- ) )
Cuculus Kuckuck vorzugt mit geeigneten Sitzwarten, Legeplatze reichen von k(_eme, Lebengraume
canorus alpinen Waldlandschaften bis zur offenen Marsch, auch in | bleiben grofteilig erhal-
Stédten, fehlt in ausgerdumten Agrarlandschaften ten
_ _ v.a. menschl. Siedlungen, bevorzugt Gewassernahe, Habitatverluste durch
Delichon urbi- |\ 1\« walbe | Landwirtschaftsflachen und Viehhaltungsbetriebe, Nistplat- | Gebaudeabriss und —
ca ze an Geb&uden oder in Felskolonien umbau sind nicht auszu-
schlieen
Dendrocopos Brutplatz in allen Laub- und Nadelwaldiandschaften, Parks, |  eine, Lebensraume
major Buntspecht | Feldgehdlzen, Garten, bevorzugt Mischwald mit geniigend | peiben groRteilig erhal-
Alt-/Totholz zur Anlage der Bruththlen ten
Charaktervogel halboffener Lebensrdume mit grof3er 6kolo-
Emberiza gischer Potenz, schon einzelne Baume oder kleine Geb- keine, Lebensraume
citrinella Goldammer schinseln reichen zur Ansiedlung, abwechslungsreiche bleiben groRteilig erhal-
Landschaften mit Bischen, Hecken und Gehdlzen, Wald- ten
rander und -lichtungen
offenes und kleinraumig strukturiertes Kulturland aller Art, Habitatverluste durch
Falco tin- Steppen-/ Dunenflachen, Randzone geschlossener Walder, Gab'..aa/ertlf € u;lc
nunculus Turmfalke hohe Siedlungsbauten, Neststand: Felswande, Kunstbau- €baudeapriss und —
- umbau sind nicht auszu-
ten, Baume -
schliel3en
Walder aller Art, kleinere und groé3ere Baumgruppen, Laub-
Frinailla coe- , Misch- und Nadelwalder, Feldgehdlze, Alleen, Parks und keine, Lebensraume
gl’ebs Buchfink Anlagen, Obstanlagen, baumbestandene Garten, bevorzugt| pleiben groRteilig erhal-
Walder oder Baumgruppen mit sparlicher Strauch- und ten
schwach ausgebildeter Krautschicht
Hippolais ) Gebiete mit hohem Gebusch und lockerem Baumbestand, keine, Lebensraume
icterina Gelbspotter vorzugsweise mehrschichtige Bestande mit geringem De- | pleiben groRteilig erhal-
ckungsgrad der Oberschicht ten
) _ : : Habitatverluste durch
Hirundo rusti- ausgesprochener Kulturfolger in offenen Landschaften, in Gebaudeabriss und —
ca Rauchschwalbe Stallen und anderen Gebauden, Briicken, Schachte skl
umbau sind nicht auszu-
schliel3en
strukturreiche Hecken (mit WeiRdorn, Heckenrose oder
Schlehe), Waldmantel, Strauchgruppen oder dornige Ein-
zelstraucher mit angrenzenden als Nahrungshabitat die- i )
Lanius collurio Neuntéter nenden Grinlandflachen, Gras- oder Staudenfluren oder keine, Lebensraume
ahnlichen Flachen (ersatzweise Saume), Heide- und Suk- | bleiben groRteilig erhal-
zessionsflachen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem Cha- ten
rakter, strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewassern
mit Geblschen und halboffene Moore
Lanius Raubwiirger offene Strukturen mit héherem Gebiisch und einzelnen keine, Lebensraume
excubitor 9 Baumen als Ansitzwarten bleiben grofteilig erhal-
ten
nasse Laubholzvegetation im Tiefland mit hohem De-
Luscinig lusci- Sprosser ckungsgrad von Baumen und BUSchen sowig halboffene_l_w keine, Habitatanspriiche
nia Kraut- und Hochstaudenvegetation, uferbegleitende Gehdl- | \yerden nicht gedeckt
ze, Bruchwaldrander und Verlandungszonen
Motacilla alba Bachstelze offene bis halboffene Landschaft mit vegetationsarmen

keine, Lebensraume
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und Schotterbanke, Kulturfolger in Grinlandflachen und bleiben grofteilig erhal-
Agrarlandschaften mit dorflichen Siedlungen, Viehhaltung ten
und kleinen Wasserstellen, Industrieanlagen und Grof3-
stadtbereiche mit Rasenflachen
lichte Laub-/Misch-/Nadelwélder an Randern und Lichtun-
gen, halboffene bis offene Landschaften mit Gehdlzen, Keine. Lebensr
Muscicapa u Alleen, Baumgruppen, Kulturland, v.a. nahe menschlicher €ine, Lebensraume
striata Grauschnapper Siedlungen des landl. Raumes, Villen-/Gartenstadtviertel, | bleiben grof3teilig erhal-
Parkanlagen, Friedhofe, Stadtgarten, Geholze mit Hohlen, ten
sonnige Sitzwarten
lichte, vorzugsweise feuchte und sonnige Laubwalder, Au-
waélder, feuchte Walder in Wassernéhe, Feldgehdlze, Al-
leen, alte Hochstammobstanlagen, Parkanlagen und Gar- keine, Lebensraume
Oriolus oriolus Pirol ten mit hohen Baumen, besonders Eichen, Buchen, bleiben groRteilig erhal-
Eschen, Pappeln, Weiden und Birken, mitunter auch in ten
Mischwaldern, reinen Kiefern- oder Fichtenwaldern, bevor-
zugt Randlagen in grof3eren, geschlossenen Bestdnden
Parus caeru- lichte, sonnige Laubwalder und offene Baumbesténde; keine, Lebensraume
leus Blaumeise selten in dunklen, geschlossenen Hoch- und reinen Nadel- | bleiben grof3teilig erhal-
waldern, bevorzugt Randlagen und Lichtungen ten
. N . keine, Lebensrdume
Parus major Kohlmeise alle Waldtypen und sonstige gehdlzbestandene Areale im bleiben groRteilig erhal-

Offenland, auch Kleingehdélze und Hecken

ten

Passer dome-

Haussperling

Stadte und Dorfer, Einzelhofe, vor allem mit Pferden- und
Kleintierhaltung

keine, Lebensraume

sticus bleiben grofteilig erhal-
ten
hauptséchlich landwirtschaftlich genutztes Umland von . )
Passer mon- Feldsperlin Siedlungen, lichte Baumbestande, Walder, Waldrander, kglne, Lebenjs_raume
tanus PEMING | Feldgehslze, Alleen mit altem Baumbestand an Feldwegen | bleiben groBteilig erhal-
und Chausseen ten
Stein-, Holz- oder Stahlbauten, offene, baumlose Felsge-
) biete, Geréllhalden, Felswande und Steinbriiche, Felskis- kei Leb N
Phoenicurus Hausrot- ten, Ruinen, Kiesgruben, Industrie- und Lagergelande aller bl (_etl)ne, e Betn?_raurrkl]el
ochruros schwanz Art, einzelne Gebaude, auch in Dérfern und Stadten, Nah- | O'€/P€n grct> etlig erhai-
rungserwerb auf vegetationsarmen Flachen en
lichte oder aufgelockerte Altholzbesténde, v.a. Streuobst-

. : wiesen, Dorfer, Einzelgehofte mit alten Obstgérten und keine, Lebensraume
Pﬂggrr::gﬁrrﬁz izﬁ\?vgrr?zt extensiv genutztem Grinland, Parks, Friedhdofe, Alleen, Au- | bleiben groRteilig erhal-
P /Feldgeholze, Waldrander/-lichtungen, halboffene Heide- ten

landschaft, Brand-/Windwurfflachen
Laub-, Misch- und Nadelwéalder mit viel Unterholz oder
Jungwuchs, vorzugsweise durchlichtete Standorte ochne
vollstandigen Kronenschluss, Baumschicht durch Viel- . . N
PhyIIoscppus Zilpzalp schichtigkeit reich strukturiert, mit lickigem Unterstand und keine, Hab!tatanspruche
collybita . . . . werden nicht gedeckt
zumindest stellenweise gut entwickelter Strauchschicht,
Krautschicht liickig bis flachendeckend, frische bis trockene
Standorte
lichte, aufgelockerte Waldbestande, an Waldrandern und in
durchsonntem Gebiisch, kaum in Baumbestanden mit dich-
Phylloscopus Fitis tem Kronenschluss und geringer Entwicklung der Strauch- | keine, Habitatanspriiche

trochilus

schicht, weitgehend einschichtiger Baumbestand mit genu-
gend Lichteinfall, gut ausgebildete Strauchschicht und
starke, weitgehend flachendeckende Krautschicht

werden nicht gedeckt
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Sylvia curruca

miicke

Kulturlandschaft in Hecken, Knicks, an Dammen und in
Feldgehdlzen, jungen Waldpflanzungen und Baumkulturen,

; Deutscher Lebensraumelemente (Kommentar [Prifung der Verbots-
's\lchaftllcher Name ebensraumelemente (Kommentar) tat-bestdande  notwen-
ame .
dig]
lichte, buschreiche Wéalder mit offenen Stellen bis zu offe-
nen Landschaften mit wenigen Blschen von ausgespro-
chenem Steppencharakter, Optimalbiotope mit _aus_reich(_end keine. Lebensraume
Pica pica Elster I_Z)ecl_<ung durch Busche und Béaume in K(_)mblnatlon mit bleiben, groRteilig erhal-
niedrig bewachsenen oder vegetationsfreien Flachen zur ten
Nahrungssuche, halb offenes bis offenes Kulturland mit
Baumgruppen und -reihen, Gebuschgruppen, bevorzugt in
Wassernéahe
halboffene, mosaikartig gegliederte Landschaften mit locke-
rem Baumbestand, Geblschgruppen, freie Flachen mit
niedriger Vegetation und samentragender Staudenschicht,
Serinus seri- o al_JrSer_haIb Siedlun_gen vorzugs_v_veise ir_l geschitzten un(_j k(_eine, Lebenfs_réume
nus Girlitz klimatisch begunstigten Expositionen, in Nahe menschli- | bleiben grof3teilig erhal-
cher Siedlungen vor allem in verstreut stehenden Nadel- ten
baumen in Parks, Anlagen, Garten, ferner Alleen, Industrie-
gelande oder Verkehrsanlagen mit Einzelbdumen, Obstgar-
ten
Kulturland, in Dorfern und Stadtgebieten, besonders Gefli- | yapitatverluste durch
Streptopelia | 4 ontaube gelhofe, Tiergarten, Landwirtschaftsbetriebe, Bahnstatio- | Gepsudeabriss oder —
decaocto nen, Hafenviertel, Wohnblockzentren, bevorzugt Baum- umbau sind nicht aus-
gruppen, meidet i.d.R. ausgesprochene Waldgebiete zuschlieRen
reich strukturierte Landschaft, lichte und liickige Altholzbe- . )
Strix aluco Waldkauz stande in Laub- und Mischwaldern, Parkanlagen, Friedho- | Keine, Lebensraume
fen und Garten mit Uiberaltertem Baumbestand, randlich an | bleiben grofteilig erhal-
reinen Fichtenbestanden ten
Sturnus vulga- Walder, StrgBenba_ume, Baumgruppen u_nd_FeIdgeht'JIze, keine, Lebensraume
s Star bevorzugt hohlt_anre|ch9 Baumgruppen mit nicht zu trocke- | pieiben groRteilig erhal-
nem, kurzrasigen Grinland in 200 - 500 m Entfernung ten
zieht halbschattige Lagen gegenuber trockenen, offenen
und sonnigen Flachen und Laubhdlzer gegenliber Nadel-
Sylvia atri- Monchsgras- wald vor, haufig in immergriner Vegetation, Auwalder, keine, Lebensraume
. . feuchte Mischwalder, schattige Parkanlagen, baumfreie bleiben grofteilig erhal-
capilla mucke - ; )
Strauchbestande werden meist gemieden, geschlossene ten
Laubwalder, wenn an Sdumen Stréaucher wachsen, Misch-
und Nadelwalder, Parks, buschreiche Géarten mit Baumen
breites Habitatspektrum, gebiischreiches offenes Gelande,
kleine Feldgeholze mit gut ausgebildeter Stauden- und
Strauchschicht, in Wéldern hauptséchlich Randlinien wie
_ . Gartengrasmil- Waldmant_el und gebiischreiche Rar_lder von Weg_en_und kgine, Leben_s_raume
Sylvia borin Bl6RRen sowie Jungaufwiichse, kaum in Waldern mit dichten | bleiben grof3teilig erhal-
cke . « ..
Kronenschluss, Ufergehdlze und Auwalder, groRere Ge- ten
biischkomplexe, Strauchgtirtel von Verlandungszonen,
Bruchwalder, Parkanlagen, Friedhofe, geblschreiche Gar-
ten
halboffene bis offene Landschaft mit mind. kleinen Komple-
xen von nicht zu dichten Dornstrauchern oder Stauden,
Sylvia com- Dornarasmiicke Einzelbusche, jingere Hecken, junge Stadien der Waldsuk- | keine, Habitatanspriiche
munis 9 zession oder zuwachsenden Brachflachen, Bahndamme, werden nicht gedeckt
Weg- oder Stral3enrénder, trockene Gebuische und lockere
Hecken mit dichter Krautschicht
offenes bis halboffenes Gelande mit dichten Gruppen nied-
Klappergras- riger Straucher oder vom Boden ab dichten Baumen, in der bIkgine, Lebenfs.raume
eiben grofteilig erhal-

ten

auch auf sehr kleinen bepflanzten Flachen
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; Deutscher Lebensraumelemente (Kommentar [Prifung der Verbots-
's\lchaftllcher Name ebensraumelemente (Kommentar) tat-bestdande  notwen-
ame .
dig]
reich strukturierte Kleingehétlze mit zwei- oder mehrstufi-
gem Aufbau (unten dornig-stachelige Busche/Halbstraucher
S Sperbergras- oder 2 - 4 m hoher Hauptbestand an Stréughern; oben keine, Habitatanspriiche
Sylvia nisoria iick Grof3straucher, 5 - 10 m hohe Baume oder einzelne Uber- d icht qedeckt
mucke hélter); z.B. breite Hecken, Dickichtinseln in aufgelichteten werden nicht gedec
Waéldern, Heiden, Sukzessionsstadien aufgelassener Nutz-
flachen, Grauweidengebiische
Uberall in nicht zu trockenen, mit Gebusch bestandenen
Landschaften, bevorzugt unterholzreiche Laub- und . N
Troglodytes Zaunkéni Mischwalder, auch Nadelwalder, mit hoher Bodenfeuchtig- bllfe(ietl:zei, Lr%t;setgﬁiralérrr;]zl_
troglodytes 9 keit, an deckungsreichen FlieBgewassern, in abwechs- 9 ¢ 9
lungsreichen Parklandschaften und Gehdlzen, Ge- en
buschstreifen, Heckenlandschaften und Garten
dichte, feuchte und unterholzreiche Walder mit vegetations-
freien oder -armen Stellen und ausreichender Deckung,
Grenzlinien von Wirtschaftswéldern, geschlossener Hoch- keine, Lebensrdume
Turdus merula Amsel wald uber Mittel- und Niederwald bis hin in die offene Land- | bleiben grof3teilig erhal-
schaft mit Feldgehdlzen, Hecken oder Ufergehdlzen bis ten
zum Schilf, in Verbindung mit Gebauden auch in weitge-
hend baumfreier Landschaft
in geschlossenen Fichten- und Tannenwaldern mit vor-
Turdus philo- _ zugsweise dichtem Unterholz, unterholzarme Nadel_vvald- k(_eine, Lebenfs_réume
Singdrossel bestande, Feld- und Ufergehdlze, Parkanlagen, kleinere bleiben grof3teilig erhal-
melos . : . ' g ’ .
Baumbestéande im Siedlungsbereich bis in relativ kleinen ten
Garten
offene Niederungsgebiete, an Einzelgehoften und verlas-
Tyto alba Schleiereule senen Siedlungsbereichen mit naheliegenden Feuchtwie- | keine, Habitatanspriiche

sen, Hecken oder Grabenstrukturen

werden nicht gedeckt
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