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Die Gemeinde Glowe hat am 3.4.2019 den Aufstellungsbeschluss Nr. 030.6.24-
298 uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte" nach § 13 b zur
Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren zum
Zwecke der Wohnnutzung gefasst. Der Beschluss wurde vom 10.4.2019 bis
26.4.2019 ortsublich in den Schaukasten der Gemeinde und auf der Homepage
des Amtes Nord-Rugen bekannt gemacht. Die Gemeinde hat am 21.8.2019 die
Planunterlagen gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB fand durch Offenlage der Planunterlagen im Amt Nord-Rigen und
im Internet unter www.b-planpool.de vom 23.9.2019 bis 11.10.2019 statt. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte in den Schaukasten der Gemeinde, auf der
Homepage des Amtes Nord-Rugen und im Internet unter www.b-planpool.de vom
5.9.2019 bis 26.9.2019. Die Planung wurde mit Schreiben vom 19.9.2019
angezeigt; die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.9.2019 beteiligt. Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB fand vom 14.10.2019 bis 15.11.2019 im Amt Nord-Rugen und im
Internet unter www.b-planpool.de statt. Die Bekanntmachung erfolgte vom
24.9.2019 bis 16.10.2019 in den Schaukasten der Gemeinde, auf der Homepage
des Amtes Nord-Rugen sowie im Internet unter www.b-planpool.de. Mit der
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und dem Satzungsbeschluss ist
das Planverfahren beendet.

Beschlussvorschlag

Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
vorgebrachten Hinweise und Anregungen von Burgern sowie die Stellungnahmen der von
der Planung berihrten Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB und Nachbargemeinden zum
Bebauungsplan Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte" hat die Gemeindevertretung mit
folgendem Ergebnis gepruft: Von 13 von der Plananderung beridhrten Behérden und 3
Nachbargemeinde haben 12 Behdrden und 3 Nachbargemeinden eine Stellungnahme
abgegeben. Von Blrgern ging eine Stellungnahmen ein (ausfihrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage).

bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:



http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de
http://www.b-planpool.de

* Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen
* Wasser- und Bodenverband Rigen

* EWE

* Deutsche Telekom

¢ e.dis

teilweise bericksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

¢ Landkreis Vorpommern-Rugen

folgende Behorden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und Anregungen zur
Planung:

* Forstamt Rlgen

* Landesamt fur Innere Verwaltung MV

IHK zu Rostock

¢ Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV
* Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Greifswald
* Gemeinde Lohme

* Gemeinde Sagard

* Gemeinde Breege

Birgerstellungnahmen:

Die Stellungnahme des Burgers wurde ausfihrlich behandelt (siehe Anlage) fuhrte
im Ergebnis der Abwagung jedoch zu keiner Plananderung.

Das Bauamt Nord-RUgen wird beauftragt die Behdérden, die Hinweise und
Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von diesem Ergebnis in
Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) beschliel8t die Gemeindevertretung Glowe

den Bebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte” flr einen unbebauten
Bereich nordlich der DorfstralRe in der Ortsmitte gegentber des Buswendeplatzes
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung. Die
Ortlichen Bauvorschriften werden nach § 86 Landesbauordnung MV zuletzt
geandert am 5.7.2018 (GVOBI. M-V S 221, 228) beschlossen.

Die Begrindung wird gebilligt.

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet
Polchow Mitte” mit der Begrindung ortsublich gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der
Hauptsatzung der Gemeinde Glowe bekannt zu machen; dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und die dem Plan zugrunde liegenden
Vorschriften eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
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Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte* der

Gemeinde Glowe

1) Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen, Stellungnahme vom 04.11.2019

L. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Die Gemeinde plant im Wohngebiet Polchow Mitte
die Arrondierung der Bebauung auf einer Brach-
flache, die an der Dorfstrale liegt. Die vorliegende
Planung soll Uber das Instrument der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow
Mitte" der Gemeinde Glowe im beschleunigten
Verfahren zur Einbeziehung von Aufienbereichs-
flachen nach § 13 b BauGB realisiert werden.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Anwendungsbereich des § 13 b BauGB ist
erbffnet, da das Baugebiet im AuRenbereich mit
einer Grundflache von ca. 4420 gm? die zulassige
Hoéchstgrenze von 10000 gm? unterschreitet, An-
schluss an im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len im Sinne des § 34 BauGB aufweist, keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem UVPG oder Landesrecht
besteht, sowie derzeitig keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von FFH -Schutzgebieten
oder europaischen Vogelschutzgebiete vorliegen.

Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Glowe als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Da der Bebauungsplan auch Festsetzungen auf
landesrechtlicher Grundlage enthalt wird empfoh-
len zusatzlich zu der Benennung in der Praambel
einen Hinweis zur zweifachen Rechtsgrundlage in
der Uberschrift des Bebauungsplanes in folgender
Form zu geben:

,Satzung der Gemeinde Glowe (iber den Bebau-

Hinweis wird berlcksichtigt.
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ungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte" als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulenbe-
reichsfldchen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 b BauGB ohne Umweltpriifung, mit értlichen
Bauvorschriften liber die Gestaltung”

Die Rechtsgrundlage zur aktuellen Fassung der
Landesbauordnung wird falsch zitiert. Es gilt die
Landesbauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228). Ebenfalls falsch
zitiert wird in der Préambel das anzuwendende
Verfahren. Zudem fehlt die Angabe der Baunut-
zungsverordnung. Die Prdambel ist wie folgt zu
andern:

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 b des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und die Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228) wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom folgende Sat-
zung lber den Bebauungsplan Nr. 37 "Wohnge-
biet Polchow Mitte" als Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AulBenbereichsfléchen in das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB ohne
Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.”

Hinweis wird teilweise berticksichtigt, die Angabe der
BauNVO ist jedoch nicht erforderlich, da sich diese aus
dem Datum des Satzungsbeschlusses ergibt.

Die Gemeinde Glowe setzt in der vorliegenden
Planung ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
fest. Die Zweckbestimmung des reinen Wohnge-
bietes ist, dass es dem Wohnen dient. Es ist
dadurch gekennzeichnet, dass neben Wohnge-
bauden weitere dem Wohnen dienende bzw. nicht
stdrende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. Im Punkt 2.2.1 der Begriindung
benennt die Gemeinde, dass der Nutzungskatalog
des § 3 BauNVO unverandert ibernommen wird.
Weiter sieht der Punkt 2.1 der Begriindung vor,
dass eine Bebauung durch ortstibliche Einfamili-
enhauser vorgesehen ist. In diesem Zusammen-
hang ist zu empfehlen entweder tber § 1 Abs. 6
BauNVO diejenigen Nutzungen auszuschlief3en,
die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO in Ver-
bindung mit § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, oder auf ortsubliche
Einfamilienhauser zu beschranken.

Hinweis wird nicht berticksichtigt. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit erganzender wohngebietsvertraglicher Nut-
zungen stellt die Zweckbestimmung nicht in Frage und
widerspricht auch nicht der Aussage in der Begriindung.
Es ist nicht beabsichtigt — und stadtebaulich auch nicht
erforderlich-, erganzende Nutzungen z.B. in einzelnen
Raumen in Wohnhausern auszuschlief3en.

Die in Teil B-Text unter Pkt. 1.2 getroffenen Fest-
setzungen stehen im Widerspruch zur Planzeich-
nung (Teil A). Im Plangebiet liegen zwei Baugren-
zen flr die jeweils die ,offene Bauweise" festge-
setzt wurde, aber nur fur die hintere Baugrenze
eine Abweichung von der offenen Bauweise vor-

Hinweis wird bertcksichtigt, die Festsetzung wird wie
folgt redaktionell angepasst: Im Bereich der festgesetzten
abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen
Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abwei-
chungen: a=16m Es dirfen Einzel- und Doppelhauser
bis zu einer Ladnge von 16 m errichtet werden.
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gesehen ist, durch Einschrankung der maximalen
Gebaudelange. Dies sollte auch in den textlichen
Festsetzungen (Teil B) ersichtlich sein. Nach § 22
Abs. 4 BauNVO ist es moglich eine abweichende
Bauweise festzusetzen. Da sich die Festsetzung
der abweichenden Bauweise gemaf den Unterla-
gen an den Regeln der offenen Bauweise orientie-
ren soll, erfolgt hier lediglich die Begrenzung der
maximalen Gebaudelange auf 16 m. Jede Bau-
weise, die eine groRere oder kleinere maximale
Lange der Baukdrper festsetzt, ist nach der Defini-
tion von § 22 Abs. 2 BauNVO keine offene Bau-
weise, sondern eine abweichende Bauweise im
Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO. Sofern eine nicht
offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
wird, ist eine entsprechende textliche Festsetzung
aufzunehmen, in der diese Abweichung konkreti-
siert wird.

Entsprechend der Planzeichnung befindet sich auf
dem Flurstiick 82 eine mit Geh,- Fahr,-und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache nach § 9 Abs.
1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB. Das entsprechende
Planzeichen fehlt in der Planzeichenerklarung und
ist nachzutragen, sowie in den textlichen Festset-
zungen aufzunehmen. Die Festsetzung erfolgt in
der Regel, um die ErschlieBung von Grundstiicken
zu sichern, die nicht unmittelbar an 6ffentlichen
Strallen liegen. Sie ist Voraussetzung fir Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, wenn die
Versorgungsanlagen und -leitungen iber Grund-
stlicke in fremdem Eigentum gefiihrt werden sol-
len. Die Festsetzung kann die Festsetzung von
Baugebieten oder anderen selbstandig festsetzba-
ren Flachen Uberlagern. Der Inhalt der Festset-
zung muss genau bestimmt sein und den Kreis
der Berechtigten des Geh,- Fahr,- und Leitungs-
recht genau bezeichnen. Dies gilt sowohl fir die
Art der Belastung als auch fur das Ausmal} und
Lage der betreffenden Flachen. Bei Leitungen
muss angegeben werden, ob sie ober- oder unter-
irdisch gefuhrt werden sollen. Die Unterlagen sind
dahingehend zu korrigieren.

Hinweis wird berlcksichtigt, die Planzeichenerklarung
wird erganzt.

Die Planzeichnung (Teil A) enthalt das Planungs-
zeichen Nr. 15.14 der Anlage PlanZV, namentlich
L,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzungen des Males
der Nutzung innerhalb des Baugebietes". Das
Planzeichen fehlt in der Planzeichenerklarung und
ist zu erganzen. Ungeachtet dessen, sollte auf die
Nutzung des Zeichens nach Punkt 15.14 Anlage
PlanZV verzichtet werden, da im Plangebiet die
beiden Baugrenzen mit dem gleichen Mal} der
baulichen Nutzung belegt sind, mithin mit einer
Grundflachenzahl von 0,3, sowie der Anzahl von
einem Vollgeschoss als Hochstmal.

Hinweis wird bericksichtigt. Die Unterscheidung der of-
fenen von der abweichenden Bauweise ist durch die
Zuordnung zu Baufeldern eindeutig geregelt.

l. Umweltschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen ge-

Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
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gen die vorgelegte Planung keine Bedenken.

Das Schutzgut Boden ist differenzierter zu be-
schreiben. Die nach dem BBodSchG relevanten
Bodenfunktionen sind auch im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB nachvollziehbar zu
beschreiben und zu bewerten.

Allgemeine Aussagen zum Schutzgut finden sich unter
4.2.1 (,Bodenfunktionsbereich: Lehme/ Tieflehme grund-
wasserbestimmt und/ oder staunass, > 40% hydromorph
(fb07), durch ehemalige bauliche sowie angrenzende
Siedlungsnutzung anthropogen Uberformt®). Weitere
IAussagen werden fur nicht erforderlich gehalten.

Es sind Maflnahmen zur Verminderung baube-
dingter Bodenbeeintrachtigungen darzustellen.

MaRnahmen zu Verminderung sind unter 4.2.3 allgemein
beschrieben und beziehen sich auch auf das Schutzgut
Boden: ,Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils, so dass die Planung eine
MalRnahme der Innenentwicklung nach § 1a BauGB dar-
stellt, die geeignet ist, eine zusatzliche Inanspruchnahme
von Aulienbereichsflachen zu reduzieren. Damit stellt die
Planung einen schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sicher. Die Schonung des Bodens wird
durch eine vergleichsweise moderate bauliche Dichte
unterstitzt (GRZ: 0,3 im Wohngebiet, 0,5 im Mischge-
biet), die die Obergrenzen nach § 17 BauNVO bewusst
nicht ausschopft.”

Die allgemein bei allen BaumafRnahmen zu beachtenden
Sorgfaltspflichten ohne spezifisch das Plangebiet betref-
fende Boden- bzw. Standortrelevanz spielen flr die Ab-
wagung in der Bauleitplanung keine Rolle.

1. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

1. Durch das Vorhaben werden Trinkwasser-
schutzzonen nicht berihrt.

Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

2. ErschliefRung fir Trinkwasserver- und Abwas-
serentsorgung

S.u.

2.1. Die Trinkwasserversorgung obliegt dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln.

Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

2.2. Die Abwasserentsorgung fir Schmutz- und
Niederschlagswasser wurde nicht beschrieben
und kann daher auch nicht abschlieRend beurteilt
werden.

Folgende Bearbeitungshinweise kdnnen jedoch
gegeben werden: Unter Berlcksichtigung der un-
mittelbar angrenzenden Planungen und Nutzun-
gen in unmittelbarer Nahe des Standortes ist fol-
gendes zu beachten:

Die Abwasserentsorgung fur Schmutz- und Nie-
derschlagswasser der gesamten Ortslage Polchow
erfolgt bereits dezentral mittels Kleinklaranlagen
und mit der wasserrechtlichen Gestattung der
unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vor-
pommern- Rigen. Die Schmutzwasserentsorgung
bei Neubauten ist durch die Behandlung mittels
vollbiologischen Grundstiicksklaranlagen, die den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
EN 12566 und einschlagige ATV-Regelwerke)
entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten
des behandelten Schmutzwassers in ein Gewas-
ser, hier: Z 106 bzw. ins Grundwasser zu sichern.

Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.
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Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in
ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar,
die gemall § 8 WHG der behdrdlichen Erlaubnis
bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Vor-
pommern-Rugen noch vor Baubeginn einzelner
Objekte einzuholen.

2.3. Die Ortslage Polchow ist bezuglich der 6ffent-
lichen Niederschlagswasserentsorgung nicht er-
schlossen. Das gering bis maRig verschmutzte
Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder
versickert werden, wenn der Nachweis der Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang
mit der GrundstlicksgréRe erbracht ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der unteren Wasserbehdrde liegen keine flachen-
deckenden Angaben Uber die Versickerungsfahig-
keit innerhalb des Plangebietes vor. Diese muss
im Einzelfall, konkret im jeweiligen Erlaubnisver-
fahren durch den Bauherrn nachgewiesen werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Iv. Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Die in der Begrindung zum B-Plan getroffenen
Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Baum- und
Biotopschutz und zur Vertraglichkeit der Planung
mit den Belangen der in der Nahe befindlichen
Natura-2000-Gebiete werden bestatigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgelegte Biotoptypenkartierung entspricht
nicht den Gegebenheiten vor Ort und ist zu tber-
arbeiten (siehe dazu auch Stellungnahme zu den
artenschutzrechtlichen Belangen).

Die Ansprache als PER wird wie folgt prazisiert:

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2), randlich mit Tendenz zu PEG
Artenreicher Zierrasen (13.3.1)

Zum Zeitpunkt der Begehung stellt sich die Flache ein-
heitlich als intensiv gepflegt dar, so dass keine Differen-
zierung vorgenommen werden konnte. Im gesamten
Plangebiet ist der Einfluss der angrenzenden Siedlungs-
flachen vorherrschend. Es findet keine landwirtschaftli-
che Nutzung statt (siehe Feldblockkataster).

Die vorgelegten Unterlagen zum Artenschutz sind
nicht priffahig. Die Belange des Artenschutzes
sind auf Grundlage folgender beim LUNG online
verflgbaren Methodenstandards abzuarbeiten:

- Leitfaden ,Artenschutz in Mecklenburg-

Der Leitfaden ,Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
(Hauptmodul Planfeststellung/Genehmigung)“ gilt fur
Planfeststellungsverfahren (d.h. verbindliche Zulas-
sungsverfahren) und ist auf Bauleitplanverfahren nicht
unreflektiert, d.h. nicht ohne Anpassung, lbertragbar. Da
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Vorpommern (Hauptmodul Planfeststel-
lung/Genehmigung)*

- Merkblatt flir Artenschutz in der Bauleitplanung,
Stand 2.7.2012

die Bauleitplanung kein Zulassungsverfahren darstellt, ist
auf dieser Ebene vor allem die Plausibilisierung der Voll-
zugsfahigkeit (d.h. der prognostische Ausschluss eines
dauerhaften Vollzugshindernisses) erforderlich. Fir den
stralenseitigen Bereich besteht bereits Baurecht nach

§ 34 BauGB. Dass in der Vergangenheit Baumalfinah-
men im Ortsteil Polchow dauerhaft an Griinden des Ar-
tenschutzes gescheitert waren, ist der Gemeinde nicht
bekannt.

Fur die Bauleitplanung sind zudem die Einschrankungen
der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 (5) Nr. 1
bis 3 BNatSchG zu bericksichtigen. Alilgemein gilt dar-
Uber hinaus bezlglich der Abwendung von nur wahrend
bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stérung von
Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren
Einhaltung regelmafig im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen
sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der
Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten.

Erganzend s.u.

Hierbei ist zu beachten, dass die Belange des
Artenschutzes, des Baumschutzes sowie des
Baumreihen- und Alleenschutzes der Abwagung
nicht zuganglich sind. In Mecklenburg-
Vorpommern wurde der Vollzug des besonderen
Artenschutz gemal § 3 BNatSchG entsprechend
§ 6 des Gesetzes Uber die Zuordnung von Aufga-
ben im Rahmen der Landkreisneuordnung vom
12. Juli 2012 (GS M-V GI. Nr. 200-11) an die unte-
re Naturschutzbehdérde des Landkreises Ubertra-
gen. Die im Auftrag des Vorhabentragers durchge-
fuhrten artenschutzfachlichen Untersuchungen
reichen sowohl in ihrem methodischen Vorgehen
als auch in ihrer Ermittlungstiefe nicht aus, um die
Behorde in die Lage zu versetzen, die Vorausset-
zungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande und des Ausnahmetatbestands sachge-
recht zu prifen (vgl. BVerwG, Urt. v. 21.11.2013 -7
C 40.11 -, Rn. 20).

S.0.

Hinweis ist bekannt. Baumreihen- und Alleen sind durch
die Planung offensichtlich nicht betroffen.

Vor Bestatigung der artenschutzrechtlich vorlie-
genden Befreiungslage bzw. einer Inaussichtstel-
lung einer Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung mussen die Unterlagen
erheblich Uberarbeitet und erganzt werden. Hierzu
ist eine Ricksprache mit der fir den besonderen
Artenschutz zustdndigen Behdrde notwendig
(UNB - untere Naturschutzbehorde).

Eine Befreiung bzw. eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung ist fur die Planung nicht erforderlich.

Die Biotopkartierung ist grob fehlerhaft: Es handelt
sich weder um den Biotoptyp ,GIM" (Intensivgrin-
land auf Mineralstandort" (Signaturangabe in der
Karte, S. 13 Begrindung) noch um ,PER" Arten-
armer Zierrasen (Legendenangabe in der Karte, S.
13 Begriindung).

S.0.

Die Ansprache als PER wird wie folgt prazisiert:

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2), randlich mit Tendenz zu PEG
Artenreicher Zierrasen (13.3.1)

Unter anderem wird auch auf S. 14 auf das Vor-
handensein eines ,Artenarmen Zierrasens" abge-
stellt und eine Habitateignung fir Reptilien und
Amphibien allein aufgrund dieser offensichtlichen
Falschkartierung negiert. Das die Verhaltnisse

S.0.

Die Rasenflache im Plangebiet stellt von ihrer Auspra-
gung her keine geschitzte Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte im Sinne § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fir Reptilien
oder Amphibien dar; dies waren bei Reptilien z.B. nur:
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tatsachlich sehr gute Sommerlebensraume fir
Amphibien (mit Fortpflanzungsgewassern in weni-
ger als 150 m Entfernung) und gute Ganzjahresle-
bensraume fiir Reptilien (aktuelle Nachweise der
Zauneidechse in unter 1000 m Entfernung) dar-
stellen ist offensichtlich. Dieses muss bei der gut-
achterlichen Vorbereitung der artenschutzrechtli-
chen Prifung durch die zustandige Behorde zwin-
gend betrachtet werden.

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist
zudem selbst beim Vorhandensein eines artenar-
men Zierrasens zu prifen, ob dieser méglicher-
weise innerhalb von Wanderkorridoren von Am-
phibien liegt oder ansonsten gut geeignete Le-
bensraume angrenzen, die ein regelmaRiges Vor-
kommen auch auf dem Zierrasen (taunasse Nach-
te, Regentage) wahrscheinlich und somit arten-
schutzrechtlich relevant werden lassen - alleine
schon bei der Betrachtung der Bauphase und des
'Totungs- und Verletzungsrisikos.

Auf weitere Mangel wird an dieser Stelle nicht
eingegangen.

Winterquartiere (H6hlenquartiere), Tagesversteckplatze
und Sonnenplatze sowie Paarungsplatze, Eiablageplatze
und besondere Aufenthaltsorte der frisch geschliipften
Jungtiere. Wegen der allgemeinen Bodenbeschaffenheit
(Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder
staunass) ist der Bereich fir die streng geschutzten Rep-
tilien naturraumlich nicht geeignet, aufgrund der regel-
maRigen Pflege (Rasenmahen) sowie der umgebenden
Siedlungsnutzung (Pradatoren wie Katzen usw.) bestin-
de fir Amphibien wie Reptilien hier zudem ein hohes
Totungsrisiko.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereichs
und dreiseitig von Siedlungsnutzung umgeben, so dass
\Wanderkorridore von Amphibien im Plangebiet nicht zu
vermuten sind. Angrenzend aul3erhalb bestehen mit ru-
deralisierten und gehdlzbestandenen Freifldchen auch in
grolRem Umfang deutlich geeignetere Sommerlebens-
rdume fur Amphibien, so dass sicher davon ausgegan-
gen werden kann, dass - auch wenn das zeitweise Vor-
kommen einzelner Tiere der Artengruppe Amphibien
nicht génzlich ausgeschlossen werden kann - keine po-
pulationsrelevanten Stlickzahlen erreicht werden. Glei-
ches gilt Gbrigens auch fiir den angrenzend bestehenden
Siedlungsbereich. Nach § 44 (5) Nr. 1 BNatSchG ist das
Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 nicht
einschlagig, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff
oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht. Anlage und nutzungsbedingt wird sich durch die
zusatzliche Bebauung das Totungsrisiko angesichts der
bereits bestehenden Lage im Siedlungsbereich offen-
sichtlich nicht signifikant erhéhen.

Zu moéglichen baubedingten Auswirkungen s.o.

AbschlieRend ist festzustellen, dass der Umfang
und die Darlegungen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages hinter Ublichen Standards zurtick-
bleiben (siehe hierzu ausfiihrlich die Entscheidung
des Oberverwaltungsgericht fiir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern 3. Senat, Beschluss vom
08.05.2018, 3 M 22/16). Er ist daher nicht priffa-
hig. Eine Abstimmung mit der UNB wird dringend
empfohlen.

S.0.

Besagtes Urteil beschéaftigt sich mit dem Fall eines Ge-
nehmigungsverfahrens fur eine Windkraftanlage, der im
\Vergleich zu einer Arrondierung der Wohnnutzung im
Siedlungsbereich ein unvergleichlich hdheres arten-
schutzrechtliches Konfliktpotenzial zuzuschreiben ist. Die
Entscheidung ist daher bezuglich der erforderlichen Un-
tersuchungstiefe auf eine Planung zur Arrondierung ei-
nes bestehenden Siedlungsbereichs auch im Ansatz
nicht Ubertragbar.

Grundsatzlich hdngen Art und Umfang, Methodik und
Untersuchungstiefe zur Ermittlung der artenschutzrechtli-
chen Betroffenheiten wesentlich von den naturrdumlichen
Gegebenheiten des Einzelfalles ab. Die Lage im Sied-
lungsraum, die Bodenbeschaffenheit und die bisherige
Bodennutzung sowie das Vorhandensein geeigneter
Lebensrdaume im Umfeld sind zu bericksichtigen.

V. Denkmalschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Belange des Denkmalschutzes werden nicht be-
ruhrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VI. Bauaufsicht

Anregungen und Bedenken

Abwiégung
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Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwas-
serversorgung fir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermen-
ge von mindestens 48 m?/h fur mindestens 2
Stunden erforderlich. Als Einrichtungen fir die
unabhangige Léschwasserversorgung kommen in
Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221
Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1),

- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- Unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen
zu den Objekten darf 300 m nicht Uberschreiten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die regulére
Loschwasserversorgung im Ort Polchow ist durch ein
Léschwasserbecken sichergestellt (Entfernung ca. 200
m). Gegebenenfalls kdnnen mit Errichtung eines Hydran-
ten im Zuge des Anschlusses des Plangebietes an die
Trinkwasserversorgungsleitung in der Dorfstrale zudem
erganzend maximal 24 m3/h Loschwasser bereitgestellt
werden.

Die Loschwasserversorgung mit der entsprechen-
den Léschwasserentnahmestelle ist im Text - Teil
B oder in der Planzeichnung Teil A aufzunehmen
bzw. darzustellen.

S.0.

Die Loschwasserversorgung ist durch Anlagen aulerhalb
des Geltungsbereichs sichergestellt. Entsprechende
Festsetzungen sind im Plangebiet daher weder maglich
noch erforderlich.

Die Verkehrsflache (Stral3e) im Plangebiet zur
ErschlieBung der beiden westlich gelegenen Bau-
grundstiicke in der 2. Reihe muss den Anforde-
rungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtli-
nie Uber Flachen fir die Feuerwehr" -Fassung
IAugust 2006- entsprechen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Dorfstralle
(Verkehrsflache) ist bereits Bestand, Anderung an der
erst vor wenigen Jahren grundhaft erneuerten Strale
sind nicht geplant.

VIl. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Die Prifung des o.g. B-Planes beziiglich der An-
gaben aus dem Liegenschaftskataster hat erge-
ben: Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des katas-
termafigen Bestandes geeignet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flursticksnummer 89 ist nachzutragen.

Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die Plan-
grundlage ist nicht bezeichnet. Alle dargestellten
Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in
der Legende aufgefuhrt werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichen-
erklarung bleibt der Ubersichtlichkeit wegen auf Planzei-
chen mit Festsetzungscharakter begrenzt.

Fir die Bestatigung der katastermafigen Richtig-
keit der Planzeichnung empfehle ich nachfolgen-
den Verfahrensvermerk:

Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B-
Planes am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschafts-
karte im MaR3stab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die katastermafi-
ge Richtigkeit wird durch einen 8bVI bestatigt werden.

....................... den..........

VIIl. Tiefbau

Anregungen und Bedenken Abwiégung
Zum o. g. B-Plan gebe ich hinsichtlich der Ge- S.0.

meindestralen und sonstigen o6ffentlichen StralRen
i. S. d. StraBen- und Wegegesetzes Mecklenburg-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. MaRnahmen an
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Vorpommern (StrWWG-MV) folgende Stellungnah-
me ab: Fir BaumafRnahmen an 6&ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StriWG-MV einzuholen.
Der Trager der StraRenbaulast hat dafiir einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten werden
und ihre Bauten technisch alten Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung gentigen. Die festge-
setzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu be-
messen, um die Verkehrsflachen entsprechend
der vorgenannten Verpflichtung zu planen und
herzustellen.

offentlichen Straf3en sind nicht geplant.

IX. Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Aus Sicht des Landkreises Vorpommern-Rigen,
Eigenbetriebes Abfallwirtschaft bestehen gegen
den o. g. Bebauungsplan keine Bedenken.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 24.09.2019
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann mit Anschluss an
die Versorgungsleitung in der Dorfstral3e erfolgen.
Zur inneren ErschlieBung sind noch entsprechen-

de Trinkwasserleitungen zu verlegen. Die Dimen-

sionierung und Anschlussstelle an die 6ffentlichen
Anlagen ergeben sich aus den konkreten Wasser-
bedarfszahlen und der detaillierten Bauplanung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Wie im gesamten Ort, sind im Bereich des Plange-
bietes keine 6ffentlichen Schmutzwasserentsor-
gungsanlagen vorhanden und ist deren Bau ge-
maf langfristigem Konzept des ZWAR auch nicht
geplant. Demzufolge besteht entsprechend den
Regelungen im Wasserhaushaltsgesetz/ § 55/
Absatz 1 die Mdglichkeit der Errichtung grund-
stlcksbezogener, dezentraler Anlagen zur
Schmutzwasserentsorgung.

Derzeit erfolgt die Schmutzwasserentsorgung auf
den entsprechend genutzten Grundstiicken in
Polchow uber private, dezentrale Klaranlagen. Der
ZWAR ist hier von der Schmutzwasserentsor-
gungspflicht soweit befreit, dass er nur noch fur die
Abfuhr des Klarschlammes aus den privaten Klar-
anlagen zustandig ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Plangebiet sind keine &ffentlichen Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen zur Grund-
sticksentwasserung vorhanden und ist deren Bau
gemal langfristigem Konzept des ZWAR auch
nicht geplant.

Es sind die Moglichkeiten zur schadlosen Versi-
ckerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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im Bereich des Plangebietes zu prifen. Wenn
maoglich, sind in Abstimmung mit der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen
entsprechende grundstlicksbezogene Anlagen
vorzusehen.

4. L schwasserversorgung Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die regulare
Im direkten Umfeld des Plangebietes befindenden [-0Schwasserversorgung im Ort Polchow ist durch ein
sich derzeit keine zur Léschwasserentnahme ge- [L0Schwasserbecken sichergestellt (Entfernung ca.
eigneten Hydranten. Gegebenenfalls kdnnen mit 200m).

Errichtung eines Hydranten im Zuge des An-
schlusses des Plangebietes an die Trinkwasser-
versorgungsleitung in der Dorfstral’e maximal 24
m?3/h Loschwasser bereitgestellt werden. Dieser
Wert ist als Loschwassermenge fur die zweistln-
dige Erstbrandbekampfung gemal DVGW - Re-
gelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.

Der dariiber hinaus bestehende Loschwasserbe-
darf ist mit zusatzlichen MaRnahmen sicherzustel-
len.

5. Breitbandausbau Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens des ZWAR ist in Polchow, somit auch im
Bereich des Plangebietes der Breitbandausbau
vorgesehen. Zunachst werden Leerrohre verlegt.
Nach Klarung der Modalitaten zum Betrieb des
Breitbandnetzes erfolgt zu einem spateren Zeit-
punkt mit dem Einbringen der Glasfaserkabel der
Aufbau des aktiven Breitbandnetzes.

Im Rahmen der B-PlanerschlieRung sind entspre-
chende Abstimmungen zur Koordinierung der
Mafnahmen erforderlich.

6. Allgemeines Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kosten fiir die innere ErschlieRung und malR-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen (Pkt. 1 und 2) sind vom Bauher-
ren! Erschliefungstrager zu Gbernehmen. Diese
MaRnahmen sind in einem ErschlieRungsvertrag
mit dem ZWAR zu regeln. Als Grundlage dafiir ist
in Abstimmung mit dem ZWAR eine entsprechen-
de ErschlieBungsplanung von einem Fachpla-
nungsburo zu erstellen.

Die ErschlieBung von B-Plangebieten erfolgt nicht [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR.

1.3) Wasser- und Bodenverband ,,Riigen’

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 02.10.2019 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

der Wasser- und Bodenverband ,Rigen" hat
grundsétzlich keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte" in
Polchow.

Hinweis: Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sudlich des B- Plan Gebietes, in der Ortsdurch-
fahrtsstral3e Polchow verlauft der verrohrte Ver-
bandsgraben Z 106 (B 500). Sollte im Zuge der
weiteren Planung eine Einleitung von Nieder-
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schlagswasser in den Verbandsgraben erforderlich
werden, so ist der WBV Rigen erneut zu beteili-

gen.

1.4) E.DIS Netz GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 20.09.2019

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine ausreichende Versorgung des geplanten
Wohngebietes mit Elektroenergie kann durch Er-
weiterung unseres vorhandenen Anlagenbestan-
des abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt
ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei uns
anzumelden. Danach kdnnen die technische L6-
sung festgelegt und entsprechende Kostenan-
gebote fur eine ErschlieRung oder fur Einzelan-
schllsse ausgereicht werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Bereich des BP 37 verlaufen Mit-
telspannungs- und Niederspannungskabel unseres
Unternehmens. AulRerdem befindet sich eine
Transformatorenstation in diesem Bereich. Sollten
Anlagenteile baubehindernd wirken, ist schriftlich
eine Baufeldfreimachung einzureichen.

\Anlage Ubersichtsplan

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5) EWE NETZ GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 25.09.2019

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungslei-
tungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehdri-
gen Anlagen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen mussen in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten
bleiben und dirfen weder beschadigt, iberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bevor Sie die Grundstlicke zur Bebauung freige-
ben, sorgen Sie bitte dafir, dass die Versorgungs-
trager in der von lhnen zur Verflgung zu stellen-
den Leitungstrasse alle notwendigen Arbeiten aus-
fuhren kénnen. Grundlage fur die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der
EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500,
BGI 531 und BGI 759. Dabei sind die Leitungs-
trassen so zu planen, dass die geforderten Min-

destabstidnde gemal VDE und DVGW Regelwerke]

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die
privaten Straflenflachen ein Leitungs- und Wege-
recht fur die EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Ver-
sorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass
die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungs-
beseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos
durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Be-
pflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen
ausgefihrt werden, um eine Beschadigung der
Versorgungsleitungen auszuschlieRen. Eine Uber-
bauung unserer Anlagen ist unzuléssig.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken ge-
geniber dem vorstehenden B-Plan ,37". Wir bitten
Sie, dieses im Plangenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen.

\Anlage: Lageplan

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 08.10.2019

Gegen lhre geplante BaumafRnahme gibt es prin-
zipiell keine Einwande. Wir weisen jedoch auf fol-
gendes hin: In Ihrem Planungsbereich befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren
Lage Sie bitte aus dem beigefigten Plan entneh-
men.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die telekommunikationstechnische Erschlie-
Rung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss ei-
nes ErschlieBungsvertrages mit dem Erschlie-
Rungstrager (Bautrager) notwendig.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Entscheidung in welcher Technik (Glasfaser
oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen soll,
kénnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen, Diese Ent-
scheidung ist eine wesentliche Voraussetzung fur
den Abschluss des ErschlieBungsvertrages.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten fir die telekommuni-
kationstechnische ErschlieBung und gegebenen-
falls der Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich
ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumaflinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir méchten Sie bitten, den Erschlieflungstrager
auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

\lAnlage: Lageplan

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

— Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (06.11.2019)
— Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (20.09.2019)
— Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern (06.11.2019)

— Industrie- und Handelskammer, Geschéftsstelle Stralsund (29.10.2019)
- Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern (7.11.2019)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise

— Gemeinde Breege (01.10.2019)
— Gemeinde Lohme (23.09.2019)
— Gemeinde Sagard (24.09.2019)

4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Anregungen und Bedenken Abwagung
Stellungnahme vom 08.01.2020 Sachdarstellung ist zutreffend.

mit dem o. g. Vorhaben (0,44 ha) soll ein reines
\Wohngebiet zur Entwicklung von fiinf Wohnge-
bauden festgesetzt werden. Der Standort grenzt
an die bestehende Bebauung der Ortslage von
Polchow an und bildet mit der Bestandsbebauung
eine stadtebauliche Arrondierung der Siedlungs-
struktur. In den Planunterlagen erklart die Ge-
meinde, dass der Flachennutzungsplan fur den
Bereich eine Wohnbauflache darstellt.

Aus raumordnerischer Sicht handelt es sich bei  [Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Planung um eine stadtebauliche Verdichtung
der bestehenden Siedlungsstrukturen. Das Vorha-
ben entspricht der landesplanerischen Zielsetzung
einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten
Orts- und Siedlungsentwicklung gemanR 4.1 (5)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern sowie 4.1 (4), (6) Regionales Raum-
entwicklungsprogramm Vorpommern.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens, der  |Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stéddtebaulichen Verdichtungssituation sowie der
Darstellung im Flachennutzungsplan werden die
gemeindlichen Ziele des Bebauungsplans Nr. 37
raumordnerisch mitgetragen. Der Bebauungsplan
Nr. 37 ist mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.

Gemeinde Glowe, BP Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte®, Seite 13 von 17
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5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

5.1)
18551 Glowe

Biirger 1 c/o Anwaltskanzlei Dietz - Flurstiick 85/1 der Flur 1 der Gemarkung Polchow

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 20.10.2019

Meine Mandantin ist Eigentimerin des Grundsti-
ckes, welches von dem geplanten B-Plan-Gebiet
umschlossen wird. Es handelt sich um das Flur-
stlick 85/1 der Flur 1 der Gemarkung Polchow. Sie
ist daher durch den B-Plan direkt und unmittelbar
betroffen. Unter diesem Gesichtspunkt erfolgt da-
her die nachfolgende Stellungnahme. In dem Pla-
nentwurf ist fir das Grundstiick meiner Mandantin
zwar eine Flurstiicksbezeichnung angegeben.
Diese entspricht jedoch nicht der Katasterbezeich-
nung.

Bei dem eingeschlossenen Grundstlck handelt es sich
nach aktuellem ALKIS um das Flst. 85/3.

1. Gemal § 1 BauGB hat die Gemeinde einen
Bebauungsplan aufzustellen, soweit es die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erfordert (§ 1
Abs. 3 BauGB). Durch den Bebauungsplan soll
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet werden, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB). Der Bebauungsplan soll dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie die stadtebauliche Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 S. 2
BauGB). Bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes sind insbesondere die Aspekte in § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen und miteinander in
Einklang zu bringen.

Der Hinweis bzw. der Gesetzestext ist der Gemeinde
bekannt.

2. Gegen die Ausweisung eines Wohngebietes im
Ortsteil Polchow bestehen bereits grundsatzliche
Bedenken.

Unter dem Punkt 1.2 sind als Ziele der Planung
festgehalten, dass eine Arrondierung der Bebau-
ung auf einer Brachflache an der Dorfstrafie be-
zweckt werden soll. Hierbei soll dem Wohnbedarf
der ortsansassigen Bevdlkerung entsprochen wer-
den, indem eine ortsubliche Wohnbebauung auch
in zweiter Reihe zugelassen wird. Damit soll der
Wohnstandort Polchow gesichert und die Eigen-
tumsbildung weiter Teile der Bevdlkerung begtlins-
tigt werden. Die zusatzliche Wohnbebauung soll
auf vorgenutzten Flachen ohne zuséatzliche Er-
schlieBung entstehen.

Sachdarstellung entspricht im Wesentlichen den Aussa-
gen der Begrindung.

Diese Ziele werden durch den vorliegenden Plan-
entwurf nicht erreicht. Bei der Ausweisung des B-
Plan-Gebietes handelt es sich nicht um eine Ar-
rondierung, sondern um eine Neuausweisung
eines Wohngebietes. Die Dorfstralie in Polchow ist

Schon das Planungsinstrument des § 13b BauGB macht
deutlich, dass es sich um die Einbeziehung bisheriger
AuRenbereichsflachen handelt. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

Eine zweireihige Bebauung ist sowohl westlich (Dorfstra-

Gemeinde Glowe, BP Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte®,
Abwagung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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in keinster Weise gepragt durch eine zweireihige
Bebauung. Die dorfiibliche stral3enseitige Bebau-
ung mit groReren Grundstiicken im Hinterland
pragt die nordliche DorfstraRe. Nur vereinzeln sind
Bebauungen auch in zweiter, dritter und vierter
Reihe vorhanden. Zur Arrondierung des Gebietes

Ostlich gelegenen Grundstiicken zugelassen wer-
den mussen.

hatte eine Bebauung in zweiter Reihe auch an den -

Re13, 16/16a) als auch 6stlich (DorfstralRe 7, 8) vorhan-
den. Auch im Plangebiet selbst (Flst. 82) bestand bis
nach 2010 eine weit nach Norden von der Dorfstralle
zurlickgesetzte Bebauung (siehe Abb.), die eine zweirei-
hige Anordnung ermdglicht hatte.

Es ist nicht erforderlich, den gesamten Bereich in einem
Zuge zu Uberplanen, zumal das 6stlich angrenzende
Grundstulick vergleichsweise neu bebaut wurde und eine
deutlich geringere Ausdehnung in Richtung Norden auf-
weist als die Grundstlicke im Plangebiet.

Die Auswahl des Plangebietes erweckt daher den
Anschein, dass lediglich ein grundstlicksbezoge-
ner Bebauungsplan erstellt werden soll. Eine Ein-
beziehung des Grundstiicks meiner Mandantin in
den B-Plan hatte diesbeziglich auch nahegele-
gen.

FUr das Grundstiick der Einwandgeberin besteht Bau-
recht nach § 34 BauGB. Angesichts des Bestandes an
Ferienwohnungen im Ort ist davon auszugehen, dass
sich auch weitere Ferienwohnungen einfiigen wirden.
Bei einer Uberplanung und Ausweisung als WR ware die
nach § 34 BauGB bisher zuldssige Nutzung dann evtl.
eingeschrankt worden (z.B. durch Ausschluss von Feri-
enhdusern). Da die Gemeinde keinen Eingriff in zuldssi-
ge Nutzungen beabsichtigt, war die Aussparung des
eingeschlossenen Flst. 85/3 sowie ein insgesamt knap-
per Geltungsbereich (nur unbebaute Grundstiicke) gebo-
ten. Im Plangebiet selbst wird der eigentumsrechtliche
Eingriff durch die Begrenzung auf eine reine Wohnnut-
zung fur das straBenseitige Baufenster (Bereich mit Bau-
recht nach § 34 BauGB) durch die Ausweitung der Be-
bauung ausgeglichen, so dass fiir den betroffenen
Grundstlckseigentimer trotz der Nutzungseinschran-
kung insgesamt kein Nachteil entsteht.

Eine Sicherung des Wohnstandorts Polchow wird
durch die vorgesehene Planung ebenfalls nicht
erreicht. Es ist zwar grundsatzlich nicht zu bean-
standen, Wohnraum fir die einheimische Bevolke-
rung zu schaffen. Im Rahmen der Planung wurde
jedoch in keinster Weise der Bedarf an entspre-
chenden Flachen ermittelt. Ein solcher Bedarf
scheint auch tatsachlich nicht zu bestehen. Wie
sich aus der Beschreibung des Plangebietes
ergibt, bestehen zwei Bauplatze direkt in Stral3en-
nahe, welche bislang ungenutzt sind. Auch im
weiteren Ort bestehen in unregelmafigen Abstan-
den Baullicken, die fiir die Bebauung mit Wohn-
hausern genutzt werden kénnen. Gegenwartig
sind vier Wohneinheiten im Bau. Diese stehen als

Der Ortsteil Polchow besteht im wesentlich aus einem
unbeplanten Innenbereich, so dass die Entwicklung der
Nutzung durch die Gemeinde nicht gesteuert werden
kann. Da fir viele Gebaude bereits eine Ferienwohnnut-
zung einschlagig ist, ist davon auszugehen, dass sich
auch weitere Ferienhduser nach § 34(1) BauGB einfligen
wuirden. Mit der Sicherung von Flachen fir eine aus-
schlieRliche Errichtung von Wohngebauden wird damit
der Wohnungsanteil dauerhaft gesichert.

Grundsatzlich ist dabei zwischen Bedarf und Nachfrage
zu unterscheiden. Nach Einschatzung der Gemeinde
wird der Bau von Eigenheimen bislang durch Uberzogene
Grundstlckspreise von Seiten der Eigentimer verhin-
dert, die auf ortsfremde Bauherren hoffen (mit Nutzung
als Freizeitwohnung oder Ferienhaus).

Gemeinde Glowe, BP Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte®,
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Wohnungsnutzung zur Verfuigung. Seit vielen Jah-
ren bemdiht sich die Firma JB Junges Bauen aus
Hamburg vier Baugrundstiicke zu verauf3ern. Die-
ses ist lhnen jedoch bislang nicht gelungen, was
daraus schliel3en lasst, dass ein entsprechender
Bedarf nicht vorhanden ist.

Im Ubrigen ist die unter 3.1. vorgenommene Ab-
wagung rechtlich nicht haltbar. Solange es der
Plangeber zulasst, dass bereits als Wohnbaufla-
chen ausgewiesene Bereiche umgeplant werden,
besteht kein grundsatzlicher Bedarf an der Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen.

IAussage ist nicht nachvollziehbar. Die Gemeinde hat fir
Polchow kein Planverfahren angestof3en, mit dem bishe-
rige Wohnbauflachen einer anderen Nutzung zugefiihrt
wirden.

Entgegen der Aussage in der Zielbeschreibung ist
eine umfangreiche ErschlieRung des Baugebietes
notwendig. Neben einer nicht vorhandenen stra-
Renmaligen Erschliefung der hinter liegenden
Grundstiicke sind auch beziglich der Wasserver-
und Entsorgung ErschlieBungsarbeiten notwendig.
Hier wird unter 2.4.2 ausdricklich auf den Ab-
schluss eines Erschlieungsvertrages hingewie-
sen.

Offentliche ErschlieRungsmafnahmen sind nicht geplant.
Das im Plangebiet bestehende Grundstiick grenzt an die
Dorfstral’e und ist erschlossen. Die innere Erschlieung
muss der Eigentimer nach eigenem Ermessen herstel-
len.

Auch besteht keine sichere Loschwasserversor-
gung. Hier wird lediglich darauf hingewiesen, dass
diese erforderlich ist.

Durch die Planung &ndern sich die Anforderungen an die
Léschwasserversorgung nicht. Die regulare Loschwas-
serversorgung im Ort Polchow ist durch ein Léschwas-
serbecken sichergestellt (Entfernung ca. 200 m). Bei
Einrichtung eines entsprechenden Hydranten kdnnen
zudem ergénzend maximal 24 m3/h Léschwasser Uber
die Trinkwasserversorgungsleitung in der DorfstralRe
bereitgestellt werden.

Auch das in zweiter Reihe gelegene dstliche
Grundstuck ist straRenseitig nicht erschlielbar. In
der Planbegrindung wird lapidar darauf hingewie-
sen, dass der vorhandene Trafokasten versetzt
werden misste. Ob dieses tatsachlich méglich und
durchfiihrbar ist, ergibt sich aus der Planbeschrei-
bung nicht. Auf dem vorgesehenen Wegeflurstiick
befindet sich weiterhin ein weiterer Anschlusskas-
ten auf der westlichen Seite. Auch die vorhandene
Strallenlaterne beeintrachtigt die Zuwegung. Ne-
ben diesen Faktoren besteht auch die Problema-
tik, dass zwischen dem Grundstiick mit dem Tra-
fokasten und dem Grundstiick meiner Mandantin
ein Gefalle von ca. 60 cm vorhanden ist. Dieses
dirfte die ErschlieBung des Hinterliegergrundstii-
ckes erheblich erschweren und weitere Konflikte
beinhalten.

Eine ErschlieRung ist grundsatzlich moglich. Die Tra-
fostation kann versetzt werden, die Kosten tragt in die-
sem Fall der Verursacher. Ob eine Erschlielung Uber
dem &stlich gelegenen Grundstiicksteil realisiert werden
soll, liegt in der Entscheidung des Grundstiickseigentu-
mers.

Selbst unabhéngig davon ist bei der Planung nicht
berlcksichtigt worden, dass bei der Umsetzung
das Grundstiick meiner Mandantin von 3 Seiten
von Strallen umfangen ist. Eine solche Planung
schafft nachbarliche Konflikte, die durch eine Pla-
nung héatten vermieden werden mussen.

Die Aussage ist nicht nachvollziehbar. Der Bebauungs-
plan sieht neben der bestehenden DorfstralRe keine zu-
satzlichen Straflenverkehrsflachen vor.

Nur am Rande sei erwahnt, dass meiner Mandan-
tin beim Erwerb des Grundstlickes im Jahre 2014
von verantwortlicher Stellung mitgeteilt wurde,
dass eine Bebauung in zweiter Reihe ausge-
schlossen sei. Dieses war flir meine Mandantin ein
durchschlagendes Kaufargument, da im Ubrigen

Eine rickwartige Bebauung kann nur durch ein Planver-
fahren zugelassen werden. Die Flache ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt, so dass man

immer davon ausgehen musste, dass die Gemeinde hier
eine Bebauung herbeiflihren wird. Angesichts des die
Ortslage eng umschliefenden LSG bestehen fir den Ort
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die Sanierung des ehemaligen Konsumgebaudes
durch meine Mandantin voraussichtlich anders
beurteilt worden ware.

keine anderweitigen Arrondierungsmaglichkeiten als die
im Flachennutzungsplan dokumentierten Bauflachen.

3. Zusammenfassend kann daher festgestellt wer-
den:

- Die Ziele der Bauplanung werden durch den
ausgelegten Bebauungsplan nicht erreicht.

- Es besteht kein Bedarf an weiteren Wohnbau-
grundstticken.

- Die Gemeinde muss verhindern, dass rechtswid-
rige Nutzungen die Wohnnutzung verdrangen.
Eine Umplanung zur Fremdenverkehrsnutzung die
zur Verknappung der Wohnnutzung fihrt, dirfte
nicht zulassig sein.

- Die ErschlieBung des Gebietes erfordert einen
erheblichen Aufwand.

- Im Plangebiet sind bereits zwei Baugrundstuicke
vorhanden, die seit vielen Jahren nicht genutzt
werden.

- Auch im Ubrigen Ortsbereich sind im Rahmen
des § 34 BauGB Gebietes ausreichend Grundstii-
cke vorhanden, die eine Wohnbebauung zulassen,
wenn ein entsprechender Bedarf bestehen sollte.

- Die Prognose fur die Einwohnerentwicklung fur
den Ortsteil Polchow sieht keine groferen Zuziige
vor, die den Ausweis groRerer Baugebiete erfor-
derlich machen.

S.0.

Ich gehe davon aus, dass diese Argumente ent-
sprechend bei der weiteren Planbearbeitung be-
ricksichtigt werden und zu einer Aufgabe des
\Vorhabens fihren.

Hinweis wird nicht berticksichtigt. Durch eine neue Be-
bauung entstehen immer auch neue Nachbarschaften.
Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu mehrfach er-
kannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Ver-
schlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtsmdg-
lichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Durch
die Einschrankung auf eine reine Wohnnutzung (WR)

bleiben potenziell stérende Nutzungen ausgeschlossen.

Gemeinde Glowe, Januar 2020
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nach §13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 37
"Wohngebiet Polchow Mitte" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
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SATZUNG

tiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren nach 8§ 13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund 88 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634) sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Novem-
ber 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
VOM ... folgende Satzung uber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht erlas-
sen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WR: Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

1.2) Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise
nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:

a=16m Es durfen Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von 16 m errichtet werden.

1.3) Uberbaubare Grundsticksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze / Carports,
Uberdachungen und Nebengebaude nur zulassig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

1.4) MaBnahmen zur Griinordnung (8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeigne-
te MaRnahmen vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen.
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache
zzgl. 1,5m sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah
im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum-
fang 16-18 cm zu ersetzen.

1.5) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (89(1) Nr.11 BauGB)

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,5 m zulassig. Mehrere Grundstiicks-
zufahrten auf einem Grundstiick missen untereinander einen Abstand von mind. 10 m einhalten.

Begriindung B-Plan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte* Seite 2 von 33
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1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. 86 LBauO M-V)
1. 1) Dachform / -material

Déacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufihren.
Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.

Von der Im Plan vorgegebenen Firstrichtung darf mit dem Hauptdach um bis zu 10 Grad abgewi-
chen werden.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mindestens 0,4 m
hinter der Vorderkante der darunterliegenden Auf3enwand zurlckbleiben.

Stral3enseitige Dacheinschnitte sind unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zulassig.

11.3) Garagen / Nebengebaude

Garagen / Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 BauNVO (ber 16 gm Grundflache sind mit einem Dach
mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begriinten Flachdach auszu-
fuhren.

11.4) Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

I1I) HINWEISE
111.1) Bodendenkmaéler gemafl DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafld § 11 DSchG M-V unver-
zlglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen
vermieden.

111.2) Fallzeiten gemalk BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemafl § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
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111.3) Satzungen der Gemeinde Glowe

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009 in der jeweils ak-
tuellen Fassung.
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Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte“,
Gemeinde Glowe
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1.) Grundsétze

1.1.) Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte“ besteht aus innerdértlichen
Brachflachen an der Dorfstral3e. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 81, 82, 85/2 (teilw.),
97/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Polchow mit ca. 0,44 ha.

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich, ohne Maf3stab (Quelle: Umweltkartenportal M-V)

Die Planzeichnung beruht auf dem aktuellen Liegenschaftskataster (ALKIS) mit Stand vom Juni
20109.

Das Planverfahren wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die Planflache liegt am Rande der Ortslage im
Anschluss an bestehende Wohnbebauung und ist damit der Anwendung des § 13b BauGB zugéan-
gig. Die stralRenseitigen Flachen sind als Baullcke im Sinne § 34 BauGB und damit als Bestandteil
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils anzusprechen.

Grundsatzlich bezieht sich der § 13b BauGB inhaltlich auf den § 13a BauGB. Der § 13b BauGB er-
moglicht ein beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane bei einer zuldassigen Grundflache von
weniger als 10.000 gm, durch welche die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich im Zusammenhang bebauten Ortsteilen anschlieBen. Das Plangebiet unterschreitet
bereits mit seiner Geltungsbereichsgrof3e von 4.420 gm deutlich den Grenzwert von 10.000 gm zu-
lassiger Grundflache. Mit der Ausweisung eines reinen Wohngebiets ist die Einschrankung auf
Wohnnutzung gegeben.

Durch die angestrebten Planungsziele ist ersichtlich, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit
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von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Bst. b genannten Schutzguter ist nicht ge-
geben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren. Storfallbetriebe sind im Gemeindegebiet nicht vor-
handen.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig.
Dies gilt nicht flr geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne § 29 BNatSchG. Unbeschadet des-
sen sind zudem die Belange des Artenschutzes sowie der Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten durchzufiihren, wenn die Situation Anlass dazu gibt.

1.2.) Ziele der Planung

Die Planung bezweckt die Arrondierung der Bebauung auf einer an der Dorfstral3e liegenden Brach-
flache. Dabei soll dem Wohnbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung entsprochen werden, indem
eine ortslibliche Wohnbebauung auch in zweiter Reihe zugelassen wird. Damit soll der Wohnstand-
ort Polchow gesichert und die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevolkerung beglnstigt werden.
Mit der Planung wird zudem ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt, da die zusatzliche Wohnbebauung auf vorgenutzten Flachen ohne zusatzliche Erschliel3ung
entstehen kann.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde vom 30.12.2004 weist fur die
Flachen des Plangebietes eine
Wohnbaufldche aus. Damit entspricht
die Planung der Darstellung des Fla-
chennutzungsplans. Der Bebauungs-
plan entwickelt sich nach § 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan.

L
In

Abbildung 2: Flachennut
stab

1.3.2.) Erfordernisse der Raumord- zungsplan, Ausschnitt ohne Maf-

nung

Gemall Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Vorpommern (RREP
VP) ist die Gemeinde Glowe als tou-
ristischer Siedlungsschwerpunkt dem
Unterzentrum Sagard zugeordnet.
Das Gemeindegebiet ist mit Ausnah-
me der Vorranggebiete fir Natur-
schutz und Landschaftspflege (NSG /

FFH-Gebiete) sowie fur Trinkwasser-
schutz als Tourismusschwerpunkt-
raum sowie Uberlagernd als Vorbe-
haltsraum Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Grundsatzlich ist nach 4.1(3) RREP
die Wohnbauflachenentwicklung in
nicht zentralen Orten am Eigenbedarf,
der sich aus GroRRe, Struktur und Aus-
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stattung des jeweiligen Orts ergibt, zu orientieren. Dabei hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Nach 4.1(7) RREP soll die Siedlungsentwicklung
sich unter Berticksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Da-
bei ist nach 4.1(6) RREP grundsatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der kleinteiligen Arrondierung (Zulassen einer Bebauung in zweiter Reihe) auf einer vorgenutz-
ten Flache im Siedlungsgebiet werden die Vorgaben der Raumordnung erfillt.

1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine zentral an der Dorfstral3e als Hauptstraf3e des Ortsteils Polchow gele-
gene Brachflache. Diese wird begrenzt:

sidlich durch die Dorfstral3e,

e westlich sowie 6stlich durch an-
grenzenden Wohnbebauung,

e nodrdlich durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der Bereich war bis vor kurzem mit

einem Wohngebiude mit Nebenanla- VT ks
gen bebaut (Abriss nach 2010). Nach ) S T : e [ o
dem Abriss der Altgebaude stellt sich | : T =

das Grundstick als Wiese dar, die re- . P

gelmaiig gepflegt wird.

Im straRenseitigen Bereich bis zu einer
ortlich gepragten Bautiefe von rund 40
m (gemessen von der stralRenseitigen \=L
Grundstiicksgrenze aus) ist der Be- (g
reich als Baulliicke im Sinne 8§ 34 ~ N
BauGB anzusprechen und wére auch
ohne Planung bebaubar.

Brehnsche Bikge

Abbildung 4: GGB (turkis), VSG (braun), LSG (grun)
(Quelle Umweltkarten M-V)

1.4.2)) Schutzgebiete und Objekte

Innerhalb des Plangebiets befinden
sich keine Schutzgebiete oder -objekte
im Sinne des Naturschutzrechts.

Natura 2000-Gebiete finden sich erst in
einem grolReren Abstand im Bereich
des GrofRen Jasmunder Boddens. Das
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) Nordriigensche Boddenland- |
schaft DE 1446-302 liegt in einem Ab-
stand von ca. 500 m westlich des Plan-
gebietes. Mit im Detail abweichender
Abgrenzung ist das GGB uberlagernd
als EU-Vogelschutzgebiet (VSG) Bin-
nenbodden von Rigen DE 1446-401 \
ausgewiesen. LGN

Die Ortslage Polchow ist allseitig vom Abbildung 5: Biotope (Quelle Umweltkarten M-V)
Landschaftsschutzgebiet (LSG) L81
Ostriigen umschlossen. Das LSG schlief3t im Norden an das Plangebiet an.

Nach Biotopatlas des Landes M-V sind innerhalb des Plangebiets zwei nach § 20 NatSchAG M-V
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geschutzte Biotope gelistet; weitere geschiitzte Biotope liegen in der ndheren Umgebung:

o RUE04573 temporares Kleingewdasser; verbuscht; Weide; Kleinréhricht mit einer Flache von
0,4475 ha unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzend,

e RUE04566 Gebiisch/ Strauchgruppe; Weide mit einer Flache von 0,1549 ha 120 m sud-
westlich.

o RUE04568 temporares Kleingewasser; verbuscht; Weide; Kleinréhricht mit einer Flache von
0,9083 ha ca. 115 m westlich des Plangebiets.

Das Plangebiet liegt ausserhalb des 150 m Kistenschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V und
angesichts einer Hohenlage von rund 10 m NHN ausserhalb eines Hochwasserrisikogebietes.
e I ! Ay
- e

.

Abbildung 6: stadtebauliches Konzept, Stand 07/2019

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept
Das Konzept der Planung sieht eine Bebauung durch ortsibliche Einfamilienhausern vor.

StralRenseitig soll die bestehende Baullicke durch zwei traufstandige Wohngeb&ude geschlossen
werden; alternativ kbnnte auch ein etwas grof3eres Doppelhaus entstehen. Ergéanzend sollen in Fort-
fuhrung der Bautiefe der westlich bzw. 6stlich anschlieRenden Siedlungsbereiche ruckwartig drei
weitere Wohnh&user entstehen, von denen die beiden westlichen Uber eine gemeinsame Zufahrt
erschlossen werden. Das 6stliche Gebaude verfigt Uber einen eigenen Anschluss an die Dorfstra-
Re.

2.2.) Festsetzungen

2.2.1.) Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzungen werden als Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohn-
gebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Der Nutzungsarten-
katalog nach § 3 BauNVO wird unverandert ibernommen.
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Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch das festsetzen der GRZ sowie der Anzahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Dabei orientiert sich die Festsetzung an der ortsiiblichen Bebauung wobei die-
se eine sehr heterogene Auspragung aufweist. Die GRZ in den umliegenden Flursticken liegt zwi-
schen 0,04 und 0,48. Fur das Plangebiet wurde mit einer GRZ von 0,3 ein mittlerer Wert festgesetzt
und die Obergrenze nach § 17 BauNVO fur reine Wohngebiete bewusst nicht ausgeschopft.

2.2.2.) Bauweise / Gberbaubare Grundstlicksflache

Alle neuen Gebaude sollen nach den Prinzipien der offenen Bauweise, d.h. mit seitlichem und rick-
wartigem Grenzabstand, errichtet werden. Um eine Auflockerung der Baukdrper zum Rand zu durch
hier geringere Gebaudelangen sicherzustellen, wird die Festsetzung zur Bauweise differenziert.
Wahrend straf3enseitig die offene Bauweise nach 22 (2) BauNVO gilt, wird fur die zweite Reihe eine
abweichende Bauweise mit Gebaudeldnge von maximal 16 m festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch zwei Baufenster angegeben. Auch hier wird zwi-
schen der stral3enbegleitenden und der riickwartig liegenden Bebauung unterschieden. Fir die an
der Stral3e stehenden Gebaude wird ein Vorgarten von min. 3,0 m zur der Stral3e gesichert.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen zuléassig, wobei mit raumhalti-
gen Anlagen (Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellpléatze) ebenfalls ein Abstand zur Stra-
[3e einzuhalten ist, um den StraRenraum optisch nicht einzuengen.

2.2.3.) Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung umfassen Erhaltungs- und Pflanzgebote. Letztere dienen vor
allem dem Schutz gegenseitiger Emissionen zwischen Wohnen und Landwirtschatft.

Allgemein wird eine moderate bauliche Dichte angestrebt und die Obergrenze nach § 17 BauNVO
von GRZ 0,4 fir reine Wohngebiete bewusst nicht ausgeschopft. Damit ist sichergestellt, dass auch
unter Bericksichtigung der Regelung nach § 19 (4) BauNVO gut die Halfte der Baugrundstticke un-
versiegelt bleibt und begrint wird (vgl. § 8 (1) LBauO M-V).

2.2.4.) Ortliche Bauvorschriften

Mit drtlichen Bauvorschriften soll ein harmonisches sich Einfigen in den Ort gesichert werden. Da-
bei wird vor allem das Prinzip des geneigten Steildaches als Ortsbildpragend aufgegriffen. Auch die
Déacher von neuen Gebauden (Hauptanlagen) sollen in den regional gebrauchlichen Formen (d.h.
Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher) mit einer ortsiiblichen Dachneigung im Bereich von
40 bis 50 Grad ausgefuhrt werden. Fir die stral3enseitige Bebauung wird die Hauptfirstrichtung im
Plan vorgegeben, die traufstandige Stellung unterstitzt die raumliche Fassung des Stral3enraums.
Von der Im Plan vorgegebenen Firstrichtung darf mit dem Hauptdach um max. 10 Grad abgewichen
werden, um die Gebaude an den etwas unregelmafigen Verlauf der Dorfstral3e anzupassen.

Um das Prinzip des geneigten Daches gegen unproportionierte Dachaufbauten zu sichern, wird die
GrofRe und vor allem Lage von Gauben bezogen auf die Kanten der Dachflache geregelt. Die fest-
gelegten Abstande zu First (mindestens 0,8 m), Traufe (mindestens 0,5 m) und den seitlichen Kan-
ten der Dachflache (mindestens 1,5 m) sind jeweils von den sichtbaren Kanten aus zu messen. Bei
Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube zudem mindestens 0,4 m
hinter der Vorderkante der darunterliegenden Aul3enwand zurlickbleiben, um zu verhindern, dass
eine zweigeschossig wirkende Wand entsteht. Um die Dachflachen zu sichern, werden stral3enseiti-
ge erganzende Dacheinschnitte ausgeschlossen.

Garagen / Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 BauNVO sind von den Festsetzungen nicht erfasst, fur sie
gelten offenere Festsetzungen. GréfRere Anlagen Uber 16 gm Grundflache sind jedoch grundséatzlich
auch mit einem geneigten Dach oder mit einem begrinten Flachdach auszustatten, da ihnen eine
gewisse pragende Wirkung zukommt.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind zum Schutz der belebten Bodenzone sowie zur Verbesserung
des Kleinklimas mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster, etc.).
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2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz: Insgesamt werden 4.180 gm Bau-
grundstiicke mit einer zulassigen Grundflache von 1.254 gm lberplant. Dabei entféllt rund die Halfte
der zulassigen Grundflache auf den Bereich der Baullicke.

Nutzung Planung GRz Zul. Zul.
Grundflache Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 4.180 gqm 0,25 1.254 gm 1.881 gm
Verkehrsflachen (DorfstralRe Bestand) 240 gm -- 240 gm
Gesamtgebiet 4.420 gm 1.254 gm 2.121 gm

2.4.) ErschlieBung

2.4.1.) Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist tiber die bestehende Dorfstral3e gesichert. Eine
signifikante Mehrbelastung ist durch die Neubebauung mit finf Wohngeb&auden nicht zu erwarten.

2.4.2.) Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich, so dass Anschlusspunkte
fur die ErschlieBung zur Verfiigung stehen.

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen
(ZWAR). Die wassertechnische Erschliel3ung ist mit ihm zu regeln und ggf. vertraglich zu vereinba-
ren. Die Abstimmungen mit dem ZWAR sind rechtzeitig vorzunehmen. Die Kosten fiir die Netzerwei-
terungen bzw. Erneuerungen incl. Planungsleistungen sind durch den Vorhaben- bzw. Erschlie-
Bungstrager zu tbernehmen.

Die Trinkwasserversorgung kann ber das Versorgungsnetz des ZWAR gesichert werden.

Fur die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet stehen in Polchow keine Anschlussmoglich-
keiten zur Verfigung. Die Abwasserentsorgung fir Schmutz- und Niederschlagswasser der gesam-
ten Ortslage Polchow erfolgt bereits dezentral mittels Kleinklaranlagen und mit der wasserrechtli-
chen Gestattung der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern- Rugen. Die Schmutz-
wasserentsorgung bei Neubauten ist durch die Behandlung mittels vollbiologischen Grundstuicks-
klaranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN EN 12566 und einschlagige
ATV-Regelwerke) entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten des behandelten Schmutzwas-
sers in ein Gewasser, hier: Z 106 bzw. ins Grundwasser zu sichern.

Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung
dar, die gemaR 8§ 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei
der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Vorpommern-Riigen noch vor Baubeginn einzelner
Objekte einzuholen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als unverschmutzt bzw. nur geringfiigig
verschmutzt einzuschatzen. Das gering bis maRig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort
verwertet oder versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Zusammenhang mit der GrundstiicksgroRe erbracht ist. Derzeit wird das Niederschlagswasser de-
zentral versickert bzw. Uber den in der Dorfstral3e gefuhrten verrohrten Graben 0:Z 106 abgeleitet.
Der Graben dient der Ableitung des Oberflachenwassers aus der gesamten ¢stlichen Ortslage.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindestens 2 Stun-
den erforderlich. Die regulare Loschwasserversorgung im Ort Polchow ist durch ein Loschwasser-
becken sichergestellt (Entfernung ca. 200 m). Gegebenenfalls konnen mit Errichtung eines Hydran-
ten im Zuge des Anschlusses des Plangebietes an die Trinkwasserversorgungsleitung in der Dorf-
stral3e zudem erganzend maximal 24 m3/h Loschwasser bereitgestellt werden. Dieser Wert ist als
Loschwassermenge fur die zweistindige Erstbrandbekdmpfung gemall DVGW - Regelwerk, Ar-
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beitsblatt W 405 zu verstehen. Der dariiber hinaus bestehende Loschwasserbedarf ist mit zuséatzli-
chen MalRnahmen sicherzustellen.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anla-
genbestandes des Versorgungstragers abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der
erforderliche Leistungsbedarf beim Versorgungstrager anzumelden. Danach kénnen die technische
Losung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fir eine ErschlieBung oder fir Einzelan-
schliisse ausgereicht werden.

Derzeit steht mittig im Bereich des 0Ostlichen Anschlusses des Baugebiets an die Dorfstral3e eine
Trafostation. Sofern das oOstliche Grundstick separat tber die mdgliche Anbindung erschlossen
werden soll, ist eine Verschiebung der Trafostation erforderlich. Sollten Anlagenteile baubehindernd
wirken, ist bei der E.DIS Netz GmbH als Versorgungstrager schriftlich eine Baufeldfreimachung ein-
zureichen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung lber die Ab-
fallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchge-
fuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

¢ Die Wohnungsversorgung der ortsansassigen Bevélkerung. neben dem Eigenbedarf ist hier-
bei vor allem Ersatzbedarf fir den Verlust an Wohnraum fiir Ortsanséassige durch Umwand-
lung in Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze in Gebieten ohne planungsrechtliche Festle-
gung zu berlcksichtigen. Bereits in der Vergangenheit musste die Gemeinde aufgrund einer
geédnderten realen Nutzung urspringlich als Wohnbauflachen ausgewiesene Bereiche in
vorwiegend fremdenverkehrlich genutzte Flachen umplanen (vgl. 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplans).

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Beschrankung auf einen be-
reits bebauten Bereich nicht erheblich berlihrt. Mit einer zulassigen Grundflache von 1.254
gm wird der Grenzwert des 8 13b BauGB deutlich unterschritten. Nach § 13b BauGB gelten
in diesem Fall angesichts der angrenzenden Ortslage Eingriffe nach § 1a (3) BauGB als be-
reits zulassig, so dass das Erfordernis eines Ausgleichs entféllt. Durch die Arrondierung und
Nachverdichtung des Siedlungsbereichs kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und
schonend auf durch den Siedlungsbereich vorgepragten Flachen bertcksichtigt werden. Von
der offenen Landschaft ist das Plangebiet durch eine Randeingriinung abgetrennt. Uber das
Mal3 derzeitiger Beeintrdchtigungen hinausgehende Auswirkungen auf angrenzende Natur-
bereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs
nicht zu erwarten.

Die privaten Rechte (Bestandsschutz, Nachbarrechte) sind entsprechend zu berticksichtigen.

Bestehende Baurechte nach § 34 BauGB (straRenseitige Baullicke) werden bericksichtigt und ge-
sichert. Die zugelassenen Nutzungen entsprechen den in der Umgebung regelméafig vorhandenen,
so dass es nicht zu Nutzungskonflikten kommen wird.

Fur das aus dem Geltungsbereich ausgesparte Flurstiick 85/3 besteht Baurecht nach § 34 BauGB.
Bei einer Uberplanung und einer Ausweisung als reines Wohngebiet ware die derzeit nach § 34
BauGB zuldssige Nutzung evtl. eingeschrankt worden (z.B. durch den Ausschluss der Zuldssigkeit
von Ferienhausern, die in der Ortslage derzeit durchaus mit einer gewissen Haufigkeit vorhanden
sind). Da die Gemeinde im Bestand keinen Eingriff in zuldssige Nutzungen beabsichtigt, war die
Aussparung geboten.
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Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsmaoglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe.

Durch die Nachverdichtung entsteht zusatzlicher Verkehr, der jedoch auf der bestehenden Dorfstra-
3e nicht ins Gewicht fallt.

4.) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.1.) Allgemeines

Bei Bebauungsplanen zur Einbeziehung von vorgepragten AuRenbereichsflachen nach § 13b
BauGB entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltprifung.

Im Folgenden soll Uberschlagig geprift werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen hat, die nach § 1a BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen waren. Dabei
sind Uberschlagig folgende mogliche umweltrelevante Auswirkungen der Planung zu berlcksichti-
gen:

e Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch die zugelassene Nachver-
dichtung zunehmen und dadurch die bisherige Biotopausstattung auf einzelnen kleineren
Teilflachen verlorengehen. Durch die Festsetzung einer moderaten GRZ wird die zukdinftig
weitere Versiegelung jedoch wirksam und eindeutig begrenzt (mit max. Grundflache:
1.254 gm und max. Versiegelung 1.881 gm). Angesichts des bestehenden Baurechts im
stralRennahen Bereich (Baullicke) sowie der Lage innerhalb der Ortslage werden die Eingrif-
fe nur lokale Wirkung entfalten; wertgebende Biotoptypen sind nicht betroffen.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die Héhe der umliegenden Bebau-
ung nicht Gberschritten wird.

e Betriebsbedingt kommt es im bestehenden Wohngebiet zu einer mafdvollen Intensivierung
der Nutzung. Die zulassigen Nutzungen entsprechen den in der Umgebung vorhandenen
Nutzungen, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar sind. Im Vergleich mit der Vorbelas-
tung durch die bestehende Siedlungsnutzung innerhalb sowie angrenzend an das Plangebiet
ist die Veranderung beziiglich der betriebsbedingten Auswirkungen nicht erheblich.

e Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Ein-
haltung der Zeiten fir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Oberbodens, Einhaltung
einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm) als nicht erheblich eingeschétzt und kdnnen schon angesichts der
Kurzfristigkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsichtlich méglicher
Bauzeiten und Sorgfaltspflichten bei der Bauvorbereitung sind zu bericksichtigen.

4.2.) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

4.2.1.) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut | Bestand

Boden Bodenfunktionsbereich: Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass, > 40%
hydromorph (fb07), durch ehemalige bauliche sowie angrenzende Siedlungsnutzung anthro-
pogen uberformt

Flache Im Wesentlichen artenarmer Zierrasen, Grundstiick an drei Seiten von Siedlungsbereichen
umgeben sowie einen Siedlungsbereich von drei Seiten einschlieRend, nach Norden schlief3t
sich landwirtschaftliche Nutzung an; keine Neubeanspruchung von naturnahen Flachen

Wasser verrohrter, unterirdisch verlaufender Graben an der sudlichen Grundstiicksgrenze zur Stral3e
hin keine Gewasser im Plangebiet vorhanden, Standgewasser ca. 135 m westlich des Plan-
gebiets, Kiistengewasser (GroRer Jasmunder Bodden) ca. 660 m westlich; kein Uber-
schwemmungsgebiet, kein Wasserschutzgebiet, kein Kiistenschutzgebiet
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Grundwasser gering geschutzt; Machtigkeit bindiger Deckschichten von < 5 m; Grundwasser-
leiter unbedeckt

WRRL Die Entfernung zum néchstgelegenen WRRL-Gewésser (Grof3er Jasmunder Bodden WP_21)
betragt ca. 660 m, durch die dazwischen liegenden Siedlungsbereiche besteht keine direkte
Verbindung zum Gewasser. Der 6rtliche Grundwasserkérper Riigen-Nordost WP_KO_ 10 16
befindet sich in einem guten mengenmagigen und einem guten chemischen Zustand.

Klima/ Luft | Die bestehenden Rasen- und angrenzenden Siedlungsflachen nehmen im Siedlungszusam-
menhang keine regulierende Funktion im Sinne von Kaltluftentstehungsgebieten ein.

Folgen des | Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts der geplanten Nut-

Klimawan- zungsart und —intensitat nicht absehbar.

dels

Warme/ Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kiste des Grof3en Jasmunder Boddens neigt nicht

Strahlung zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Das Plangebiet besteht als artenarmer Zierrasen (nach Aufgabe baulicher Nutzung) innerhalb

Tiere/ Bio- | ges Siedlungsbereichs und ist durch die umgebende Bebauung mit intensiv genutzten Freifla-

I\?'glliclrt]e chen (Hausgarten, Erholungsflachen von Ferienwohnungen) geprégt. In weniger haufig ge-

ielfal

pflegten Randbereichen besteht eine Tendenz zu artenreichem Zierrasen (PEG).

Fur den straBenseitigen Bereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB.

PER (PEG)

Abbildung 7: Biotoptypen- und
Baumbestand innerhalb des
Plangebiets, ohne Mal3stab

Legende der Biotoptypen

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)
randlich mit Tendenz zu

PEG Artenreicher Zierrasen (13.3.1)

OovL StralRe (14.7.5)

Abbildung 8: Blick ins Plangebiet
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Im Plangebiet bestehen randlich zudem folgende Baume:

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung gepl. Umi
incm @inm gang
Prunus domestica 122 6 Totholz, Zwiesel auf ca. 0,4 m
Prunus domestica 41 2 einseitige Krone
Juglans regia 278 12 Totholz, fruchtlos, Astausbri- | Erhalt
che

§ = Geschitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe
Kartierer: N. Schlorf

Vogel: Die Rasenflache bietet speziell im Randbereich bodenbriitenden Kulturfolgern einen
potenziellen Lebensraum. Durch die allgemeine Siedlungspréagung sowie das Pflegeregime ist
von starken Stérungen auszugehen. Es bestehen Einzelnachweise im Messtischblattquadran-
ten flr Seeadler und Rotmilan aus den Jahren 2016 bzw. 2011-2013, allerdings bietet das
Plangebiet den genannten Arten kein adaquates Nahrungs- oder Bruthabitat.

Reptilien: Fortpflanzungs- oder Ruhestatte (Winterquartiere (Hohlenquartiere), Tagesversteck-
platze und Sonnenplatze sowie Paarungsplatze, Eiablageplatze und besondere Aufenthaltsor-
te der frisch geschlipften Jungtiere) sind wegen der allgemeinen Bodenbeschaffenheit (Leh-
me/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass) sowie der vorhandenen Nutzung
(intensiv genutzten Rasen- und angrenzenden Siedlungsflachen) nicht zu erwarten.

Amphibien: Das nordlich liegende Gewasserbiotop lag bei Besichtigung am 16.07.2019 kom-
plett trocken, Anzeichen fir eine Eignung als Nahrungs- und/ oder Reproduktionshabitat fr
Amphibien waren nicht erkennbar. Das westlich liegende Gewasserbiotop ist auf Grund der
Entfernung und der dazwischenliegenden Siedlungsbereiche nicht fir das Plangebiet nicht
relevant. Angrenzend auf3erhalb bestehen mit ruderalisierten und gehdlzbestandenen Freifla-
chen auch deutlich geeignetere Sommerlebensraume fir Amphibien, so dass die Rasenflache
im Plangebiet auch bei vereinzelter Nutzung als Sommerlebensraum fiir den Populationserhalt
keine Bedeutung hat.

Fischotter: Es gibt Nachweise im Messtischblattquadranten, jedoch ist im Gelande oder daran
angrenzend keine Habitateignung vorhanden.

Landschaft | Landschaftshildraum: Ackerlandschaft um Sagard, Nr. Il 7 — 1; Bewertung: mittel bis hoch. Das
Landschaftsbild ist durch die umgebenden Bebauungen und Infrastruktureinrichtungen sied-
lungsgepragt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsraums und beeintrachtigt keine
wertvollen Sichtbeziehungen.

Mensch/ Erholung: keine erholungsrelevante Struktur

Menschli- Infrastrukturkosten: gunstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an bestehende Siedlungs-

che Ge- flachen

S“”‘?',*I}f't/ erhdhte Distanz zu Freirdumen: nein

rBuivgo & Ri;ikobevblkerungsgruppen fur Hitzestress (Kleinkinder, Menschen tber 75, Vorbelastete):
nein

Storfall Im néheren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicher-
heitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und | Es sind keine historischen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder daran angrenzend vor-

Sachgiter/ | handen.

Histori-

sches Erbe

4.2.2)) Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung soll eine Starkung der bestehenden Wohnbebauung durch Erganzung bzw. Nach-
verdichtung im bestehenden Siedlungsbereich ermdglicht werden. Dadurch soll den Wohnbedurf-
nissen der ansassigen Bevdlkerung entsprochen und zugleich eine Neuinanspruchnahme von bis-
her ganzlich unbeanspruchten Flachen — im Sinne des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemal 8§ 1a BauGB — verhindert werden.
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Angesichts der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils besteht jedoch auch ohne
Bebauungsplan Baurecht nach § 34 BauGB. Dabei kénnen bis etwa 40 m Bautiefe auch derzeit
schon Hauptgebéude als Nachverdichtung oder Ersatzneubauten errichtet werden. MalRnahmen an
den Gebauden sind grundsatzlich moglich.

Auswirkungen auf die Schutzqiiter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Vom Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ableitbar.

Flache

Wasser

WRRL Flie3-, Stand- und Kistengewéasser sind nicht betroffen, fir den Grundwasserkorper
sind auf Grund der umgebenden Siedlungspréagung und des geringen Vorhabenum-
fangs keine negativen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Klima/ Luft Vom Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgter ableitbar.

Folgen des Kili- Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene Umweltrisiken

mawandels auf andere Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strah- Eine erhebliche Wé&rme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung

lung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ | Die Rasenflache soll durch erneute Bebauung zu einem Wohngebiet mit Hausgarten

Biologische entwickelt werden, wodurch es zu einer Nutzungsanderung kommt. Aufgrund der be-

Vielfalt reits dreiseitig umgebenden Siedlungsbebauung sowie angrenzende landwirtschaftli-

che Nutzung und der daraus resultierenden Artenarmut ist jedoch von keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter auszugehen.

Landschaft Vom Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ableitbar.
Mensch/ Vom Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ableitbar,
Menschliche die angestrebte Nutzung entspricht der Umgebungscharakteristik

Gesundheit/

Bevolkerung

Storfall keine

Kultur und nicht betroffen

Sachgiter/ His-
torisches Erbe

4.2.3.) Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, so dass die Planung eine
MafRnahme der Innenentwicklung nach 8§ 1a BauGB darstellt, die geeignet ist, eine zusétzliche Inan-
spruchnahme von Auf3enbereichsflachen zu reduzieren. Damit stellt die Planung einen schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher. Die Schonung des Bodens wird durch eine
vergleichsweise moderate bauliche Dichte unterstitzt (GRZ: 0,3 im Wohngebiet, 0,5 im Mischge-
biet), die die Obergrenzen nach § 17 BauNVO bewusst nicht ausschopft.

Der bestehende Walnussbaum im nordlichen Bereich des Plangebiets (Baum-ID Nr. 3) wird zum
Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der bereits dreiseitig umgebenden Siedlungsbebauung sowie der regelmafig intensiven
Pflege und der daraus resultierenden Artenarmut sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu er-
kennen. Baubedingten Wirkungen, z.B. Stérungen und Toétungen bei der Beseitigung von Baumen,
Hecken und Buschwerk, kann durch Beachtung entsprechender Sorgfaltspflichten begegnet wer-
den. 8 39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens allgemein Zeitfenster fur Ma3nahmen
am Geholzbestand vor, so dass spezifische Festsetzungen hierzu entbehrlich sind. Demnach ist es
verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulas-
sig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Allgemein gilt bezlglich der Abwendung von nur wahrend bestimm-
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ter Zeiten geltender Verbote der Stérung von Tieren zudem, dass deren Einhaltung regelmaRig im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt
werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nicht darstellbar.

4.2.4.) Eingriffsbewertung

Eingriffsermittlung: Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ausgenommen von der generel-
len Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschutzte Biotope und Landschaftsbestandteile
wie Bdume.

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Glowe festgelegt.

Der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V betrifft nur Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 100 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 m lber dem Erdboden). Davon ausge-
nommen sind unter anderem Obstbdume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie). Gemaf
dieser Ausfihrung befindet sich ein gesetzlich geschuitzter Baum (Juglans regia, Baum-I1D Nr. 3 auf
Abbildung 7) im Plangebiet.

Erganzend ist bei der Bewertung moglicher Geholzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Glowe zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V — auch fol-
gende Baume und Gehdlze unter Schutz (gemaf § 2 (1-3), ausgenommen der unter Abs. 4 aufge-
zeigten Baume der Baumschutzsatzung Glowe):

- Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm (in 100 cm H6he gemessen),

- Nadelbaume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm (in 100 cm Hohe gemessen),

- Obstbaume einschliel3lich Walnussbdume und Esskastanien ab einem Stammumfang von
100 cm,

- mehrstammig ausgebildete Einzelbaume, strauchartige Baume oder baumartige Straucher,
wie z.B. Deutsche Mispel, Kirschpflaume, Salweide oder Kornelkirsche, wenn wenigstens
zwei der Stamme jeweils einen Stammumfang von mindestens 40 cm aufweisen,

- angeordneten Ersatzpflanzungen und Baume, die auf Grund von Festsetzungen eines Be-
bauungsplans zu pflanzen oder zu erhalten sind.

Die Belange des Baumschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt, da der Status als Innenbe-
reich nicht verandert wird und die Vorgaben zum Baumschutz bisher wie zukiinftig unveréandert gel-
ten.

Bestandsverluste geschitzter Baume bei Umsetzung der Planung sind im Fallantrag zu bilanzieren;
die Kompensation ist in der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschitzter Land-
schaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der 88 14-17
BNatSchG, sondern nach 8§ 29 (2) BNatSchG auszugleichen, und kdnnen daher im Bebauungsplan
durch die Gemeinde nicht abschlieRend geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnah-
men zuzulassen hat, wenn ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorha-
ben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

4.2.5.) Schutzgebiete / -objekte
Internationale Schutzgebiete (NATURA 2000)

Natura 2000-Gebiete finden sich erst in einem gréReren Abstand im Bereich des GroRen Jasmunder
Boddens. Das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) Nordriigensche Boddenlandschaft DE
1446-302 liegt in einem Abstand von ca. 500 m westlich des Plangebietes. Mit im Detail abweichen-
der Abgrenzung ist das GGB uberlagernd als EU-Vogelschutzgebiet (VSG) Binnenbodden von RU-
gen DE 1446-401 ausgewiesen.

Die Flachen zwischen dem Geltungsbereich und den Schutzgebieten sind komplett in Siedlungsnut-
zung. Auswirkungen zuséatzlicher Wohngebaude in ca. 500 m Entfernung zu den Schutzgebieten auf

Begriindung B-Plan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte* Seite 17 von 33
Satzung, Fassung vom 15.07.2019, Stand 18.12.2019



die internationalen Schutzgebiete sind nicht darstellbar.
Nationale Schutzgebiete

Die Ortslage Polchow ist allseitig vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) L81 Ostriigen umschlossen.
Das LSG schlief3t im Norden an das Plangebiet an.

Die geplante Bebauung flgt sich in das Band vorhandener baulicher Nutzungen ein. Vorhabenbe-
dingte Auswirkungen auf das LSG sind nicht absehbar.

Schutzobjekte nach 8 20 NatSchAG M-V
Biotope oder Geotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das nordwestlich gelegene Biotop RUE04573 (GIS-Code: 0209-131B5007), temporéares Kleinge-
wasser; verbuscht; Weide; Kleinrohricht, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewéasser, einschl. der
Ufervegetation mit 0,4475 Flache liegt bereits im Wirkbereich vorhandener baulicher Nutzungen und
wird vom Vorhaben nicht zusétzlich beeintrachtigt.

4.2.6.) Belange des Artenschutzes
Gesetzliche Grundlage

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleit-
planung eintreten kdnnen.

Fur bauliche MaRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist es
verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fir zulassige Mal3Bnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol3 gegen

- das Totungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zum Verstol3 gegen arten-
schutzrechtliche Verbote fiihren kann. Um jedoch die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit
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der Planung zu belegen, ist im Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die
vorgesehenen Festsetzungen auf uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Abschichtung

Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schitzten Arten®. Die Begriffsbestimmung fur ,besonders geschitzte Arten®, woraus sich letztlich die
zu Uberprifende Artenkulisse ergibt, lasst sich 8§ 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hin-
weise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG bei der Planung und
Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemafl? § 14 BNatSchG folgende Arten
prufrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehoren bei IntensivRasen lediglich die Artengruppen Voégel, Heuschrecken und Tagfalter/
Widderchen zu den zu erwartenden Standard-Artengruppen.

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind fur Amphibien, Reptilien und Flederméause keine geeig-
neten Nahrungs- und/ oder Reproduktionsraume vorhanden, sodass ein relevantes Vorkommen der
Arten im Plangebiet nicht zu erwarten ist. Die Rasenflache im Plangebiet stellt aufgrund der allge-
meinen Bodenbeschaffenheit (Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/ oder staunass) sowie
ihrer Auspragung her (Lage im Siedlungsraum, regelmafige Pflege) auch keine geeignete Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte fur Reptilien dar. Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereichs
und dreiseitig von Siedlungsnutzung umgeben, so dass Wanderkorridore von Amphibien im Plange-
biet nicht zu vermuten sind. Angrenzend aul3erhalb bestehen mit ruderalisierten und geholzbestan-
denen Freiflachen deutlich geeignetere Sommerlebensraume fiir Amphibien, so dass die Rasenfla-
che im Plangebiet fir den Populationserhalt keine Bedeutung hat.

Bodenbritende Vogel, speziell Kulturfolger und Ubiquisten, finden in den randlichen Bereichen der
Rasenflache potenziell gute Lebensbedingungen vor. In der nachfolgenden Tabelle werden, unter
Bertcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten
des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Zusammen mit den relevanten Vogelarten werden diese im
Anhang genauer untersucht.

Wissen- Deutscher Name | Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben? | sche Funktion der | Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt- von dem Eingriff | tung
kommen im UR/ potenzia|? betroffenen Fort- erforder-
Plangebiet? pflanzungs- oder | lich?
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt?
Saugetiere | Europdischer kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
Wolf, Biber, Lebensraum im schlieRen
Fischotter, Ha- Plangebiet vorhan-
selmaus, den
Schweinswal
Flederméau- | alle Arten kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
se Lebensraum im schlieRen
Plangebiet vorhan-
den
Fische Baltischer Stor, kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
Nordseeschnédpel | Lebensraum im schlieRen
Plangebiet vorhan-
den
Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
Zauneidechse, Lebensraum im schlieRen
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Wissen- Deutscher Name | Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologi- Weitere
schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben? | sche Funktion der | Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konflikt- von dem Eingriff | tung
kommen im UR/ potenzial? betroffenen Fort- erforder-
Plangebiet? pflanzungs- oder | lich?
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt?
Européische Plangebiet vorhan-
Sumpfschildkréte | den
Amphibien | Rotbauchunke, keine geeigneten im Vorfeld auszu- nein
Kreuzkrote, Fortpflanzungs- schlieRen,
Wechselkrote, oder Ruhestatte im | durch zusatzliche
Laubfrosch, Plangebiet vorhan- | Bebauung wird
Knoblauchkréte, den, angrenzend sich das Toétungs-
Moorfrosch, aul3erhalb beste- risiko angesichts
Springfrosch, hen mit ruderalisier- | der bereits beste-
Kleiner Wasser- ten und gehélzbe- henden Lage im
frosch, Kamm- standenen Freifla- Siedlungsbereich
molch chen geeignetere nicht signifikant
Sommerlebens- erhohen.
raume fur Amphi-
bien, so dass die
Rasenflache im
Plangebiet fur den
Populationserhalt
keine Bedeutung
hat, auch wenn
Vorkommen von
einzelnen Individu-
en nicht ausge-
schlossen ist
Weichtiere | Zierliche Teller- kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Ge- Lebensraum im schlieRen
meine Flussmu- Plangebiet vorhan-
schel den
Libellen Grune kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, Lebensraum im schliel3en
Asiatische Keil- Plangebiet vorhan-
jungfer, Ostliche den
Moosjungfer, Zier-
liche Moosjungfer,
GroRRe Moosjung-
fer, Sibirische
Winterlibelle
Kéfer Grol3er Eichen- kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
bock, Breitrand, Lebensraum im schlieRen
Schmalbindiger Plangebiet vorhan-
Breitfligel- den
Tauchkéafer, Ere-
mit
Falter Groler Feuerfal- | kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
ter, Blauschillern- | Lebensraum im schlieRen
der Feuerfalter, Plangebiet vorhan-
Nachtkerzen- den
schwéarmer
Gefal3- Sumpf- kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein
pflanzen Engelwurz, Krie- Lebensraum im schlieRen

chender Sellerie,

Plangebiet vorhan-
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Wissen- Deutscher Name | Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologi- Weitere

schaftlicher vorhanden? durch Vorhaben? | sche Funktion der | Betrach-

Name Potenzielles Vor- Konflikt- von dem Eingriff | tung
kommen im UR/ potenzial? betroffenen Fort- | erforder-
Plangebiet? pflanzungs- oder lich?

Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfillt?

Frauenschuh, den
Sand-
Silberscharte,
Sumpf-
Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Prifrelevante Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | fur M-V (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittiung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: bodenbriitende Vogelarten (siehe Anhang I).

Fur bodenbritende Vogelarten ist eine tiefergehende Betrachtung notwendig, da es im Rahmen der
Umsetzung zu einer Nutzungséanderung der bisherigen Rasenflache hin zu einer Wohnbauflache mit
Hausgéarten kommen wird. Durch die ackerrandliche Lage im Norden des Plangebiets und die um-
gebenden Saume angrenzender Grundsticke ist eine Beeintrachtigung der bodenbritenden Avifau-
na nicht in Ganze auszuschlieen. In Anbetracht des neu entstehenden Habitatpotenzials fir Ge-
baude- und Gehdélzbriiter durch die Errichtung von Wohnhausern und die Anlage von Hausgarten ist
die Gesamtbeeintrachtigung fur die Avifauna als nicht erheblich einzustufen.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, welche zu erheblichen Beein-
trachtigungen betroffener Arten fiihren kdnnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen: Wahrend der Bautatigkeiten ist mit einem temporar erhdhten Larmpegel
sowie mit verstarkter menschlicher Prdsenz und Baumaschinen bzw. Lieferfahrzeugen zu rechnen.
Baubedingten Wirkungen z.B. Stérungen und Tétungen bei der Beseitigung von Bdumen, Hecken
und Buschwerk kann durch Beachtung entsprechender Sorgfaltspflichten begegnet werden. § 39
BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschenens allgemein Zeitfenster fur Malinahmen am Ge-
holzbestand vor, sodass spezifische Festsetzungen hierzu entbehrlich sind. Demnach ist es verbo-
ten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig
sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Allgemein gilt, beztglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der
Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelmaRig im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden
kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wéhrend gewisser Zeiten. Aber auch
Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstatten kénnen auf das Baugenehmi-
gungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen, wie im vorliegen Fall, bei
denen einzelne Baumaflnahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte Aus-
gleichsmalinahmen erst bei Durchfiihrung der Bebauung zweckmaRig sind. Aufgrund der Dynamik
der Artveranderungen waren auch alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeit-
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punkt der tatséchlichen Bebauung mdglicherweise veraltet.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planumsetzung wird es flachig zu
einer Nutzungsanderung innerhalb des Plangebiets kommen. Dieses wird von einer regelmafiig
gemahten Rasenflache zu Wohnbauflachen mit Hausgarten und entsprechenden Versiegelungsfla-
chen (Stellplatze, Zufahrten etc.) umgenutzt. Durch die Lage der Flache innerhalb des Siedlungsbe-
reichs und die strukturelle Verbesserung des Angebots an Nahrungs- und Nistplatzen durch die Er-
richtung von Wohngebauden und Nebenanlagen sowie durch die Anlage von Hausgarten ist grund-
satzliche von keiner negativen Veranderung der Artenzusammensetzung, speziell im Bereich der
Avifauna, zu erwarten, vielmehr ist mit einer Bereicherung derselben aufgrund einer erhéhten Struk-
turvielfalt zu rechnen. Die mit der menschlichen Prasenz einhergehenden Stdérungen werden sich
geringflgig erh6hen, dabei wird das MalR der vorhandenen Stérungen durch die jahrlich mehrfach
stattfindende Mahd und die umgebende Siedlungsstruktur jedoch nicht erheblich Giberschritten. Dar-
uber hinaus gehende Anderungen sind fiir das Plangebiet nicht vorgesehen. Insbesondere sto-
rungstolerante Arten, Kulturfolger und Ubiquisten werden auch zuklnftig im Umfeld des Plangebiets
anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbereich
vorkommenden Arten nicht systematisch verandern wird.

Auch wenn Vorkommen von einzelnen Individuen der Artengruppe Amphibien — wie im gesamten
Ort - nicht ausgeschlossen werden kann, hat die Rasenflache im Plangebiet fir den Populationser-
halt keine Bedeutung. Angrenzend auf3erhalb bestehen mit ruderalisierten und gehdlzbestandenen
Freiflachen geeignetere Sommerlebensraume fur Amphibien. Durch eine zuséatzliche Bebauung wird
sich das Totungsrisiko angesichts der bereits bestehenden Lage im Siedlungsbereich nicht signifi-
kant erhohen.

Artenschutzrechtliche Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kénnen, sind
auf der Ebene der anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne der
Bodenordnung) im Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

Glowe,
Dezember 2019
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Anhang | — Abschichtung der vorhabenrelevanten Arten: bodenbriitende Vogelarten (Zuordnung gemafR Anlage 1 — Arten der européischen Vogelarten des
Landes Schleswig-Holstein; Stand: 28.10.2015)

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Lebensraumelemente (Kommentar)

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plange-
biet nach 2. Brutvogelatlas fur das
Land M-V (BVA)?

Beeintrachtigungen
[Prifung der Verbotstat-
bestdnde notwendig]

Acrocephalus arundi-

Braunmoos-Seggenmoore, Seggenwiesen mit hohem Deckungsgrad

keine Habitatstrukturen vorhanden

keine, Habitatstrukturen

naceus Seggenrohrsanger |\ hoher Vegetation; extensive Salzwiesen; Straucher als Singwarten kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
offene oder locker mit Blischen bestandene Fléachen mit dichten Hoch-
. staudenbestanden mit Blattern und Verzweigungen, gleichzeitig hoher . . keine, Habitatstrukturen
Acrocephalus paludi Sumpfrohrséanger | Anteil an vertikalen Elementen (ca. 80 - 160 cm Hohe), bspw. Brennnes- keine Habitatstrukturen vorhanden werden nicht gedeckt

cola

sel, MadesuiR, Wasserdost, Weidenrdschen, Knoéterich, Rainfarn, Beiful3,
Raps, bevorzugt feuchte Standorte

Vorkommen gemaf BVA bestatigt

Acrocephalus palust-
ris

Teichrohrsénger

enge Bindung an vertikale Strukturelemente des Roéhrichts, vor allem
Schilf, bevorzugt hohe Halmdichte (> 200 - 300 Halme / m?), bevorzugt
Altschilfbestande, welche nicht im Wasser stehen miissen, auch Misch-
bestande mit Rohrkolben oder Rapsfelder, Brennnesseln, Kratzdistelbe-
stande

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Actitis hypoleucos

Flussuferlaufer

locker bewachsene Flusskiesbénke, eingeschnittene Gebirgsflisse,
geschlossene Gehdlzbestande in Wassernéhe; Kies- und Sandgruben;
seltener an Binnengewassern, Hafenanlagen, Timpeln, Fels- und Kies-
kisten

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wech-
selfeuchten Boden und niedriger sowie abwechslungsreich strukturierter

offene Rasenflache vorhanden

Habitatanspriiche werden
zu grofRen Teilen gedeckt,

AEIER ERTETEES FELLEE Gras- und Krautschicht, bevorzugt karge Vegetation mit offenen Stellen, | Vorkommen gemaR BVA bestétigt Beeintrachtigungen sind
Diingewiesen, Ackerland, extensive Weiden nicht auszuschlieen

Anas clvoeata Loffelente eutrophe, flache Binnengewasser, Sumpfgebiete, Altwésser, Stauseen, keine Habitatstrukturen vorhanden keine, Habitatstrukturen
yp FeuchtRasen mit Gréaben, wiederverndsste Wiesen, Temporéargewasser kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt

eutrophe, deckungsreiche Binnengewdasser mit oft kleinen offenen Was- . . keine. Habitatstrukturen
Anas querquedula Knakente serflachen, zur Zugzeit auch auf groRen, flachen Seen, Uberschwem- ke'lz]eeiang;Liiﬁzhuri%V;éhgcgen werden nicht gedeckt

mungsflachen, Riedgebieten, kleinen Moorseen 9
o o . o . keine, Habitatstrukturen
Anthus campestris Brachpieper mosaikartige Offenlandschaften mit teils hoherer Vegetation, rasenbe- | geringfugig geeignete Offenlandschaft | werden nicht ausreichend

setzten Freiflachen, Sitz- und Singwarten (Baume, Straucher); kistenna-

mit Rasenflache vorhanden

gedeckt

Begriindung B-Plan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte*

Satzung, Fassung vom 15.07.2019, Stand 18.12.2019

Seite 23 von 33




i ?
Habitatstrukturen vorhanden? Beeintrachtigungen

Wissenschaftlicher | peytscher Name Potenzielles Vorkommen im Plange- "
Lebensraumelemente (Kommentar : . [Prufung der Verbotstat-
Name ( ) biet nach 2. Brutvogelatlas fiir das | "' (L0 notwendig]

Land M-V (BVA)?

he Kiesbdden, Heiden- und Trockenrasen, Kahlschlage in Kiefernwal- keine Vorkommen gemaf BVA
dern, Steppenlandschaften, Schotterflachen, Abraumhalden, Kiesgruben,
abgeerntete Acker

offene, zumindest baum- und straucharme Flachen mit héheren Warten
(z.B. Weidez&une, einzelne Stauden), die meist feucht sind und daher
Anthus pratensis Wiesenpieper rasch abkthlen oder sich nur langsam erwérmen, ausreichend Bodende-
ckung, jedoch nicht zu dicht und hoch, z.B. Moore, Heideflachen, kus-
tennahe Diinen, Feuchtwiesen, Dauerweiden, Ruderalflachen

keine, Habitatstrukturen

keine Habitatstrukturen vorhanden ;
werden nicht gedeckt

Vorkommen gemaf BVA bestatigt

offenes bis halboffenes Gelande mit hohen Singwarten (Baume, Strau-
cher) und gut ausgebildeter, reich strukturierter Krautschicht, sehr hoher ) . keine, Habitatstrukturen
Anthus trivialis Baumpieper Deckungsgrad und sehr schattige Flachen werden gemieden, sonnige, f,ec;?fom?'etﬁtsg;ﬁ%ﬁ%}(ﬂggﬁf? werden nicht gedeckt
aufgelockerte Waldrénder, lichte Laub- und Nadelwalder, Feldgehélze, 9 9
Streuobstbestande u.a. (RL D: 3; RL M-V: 3)

Kusten und vorgelagerte Inseln, ebenso im Landesinneren, felsig-kiesige
bis lehmige Bdden, Schotterterrassen, Felskisten, Sand- und Schlick- keine Habitatstrukturen vorhanden
watt; seltener an Hafenanlagen und Wellenbrechern, Muschelbénken kein Vorkommen geméaR BVA

und SuRwasserseen

keine, keine Verbreitung

Arenaria interpres Steinwalzer vorhanden/ bekannt

offene Landschaften mit deckungsreicher Kraut- und Staudenvegetation;
Asio flammeus Sumpfohreule Moore, Tundren, Verlandungsgurtel, Dinen, Salzwiesen, Aufforstungsflé-
chen, Flussniederungen

keine, keine Verbreitung

keine Habitatstrukturen vorhanden
vorhanden/ bekannt

kein Vorkommen geméaR BVA

offene Landschaften mit Hohlen, Singwarten, Ansitzmdglichkeiten und |, kurze Rasenvegetation vorrJanden.,. keine, Habitatanspriiche
jedoch keine passenden Gehélzbestan- | \werden nicht ausreichend

Athene noctula Steinkauz kurzer Vegetation; kopfbaumreiche Wiesen und Weiden, Streuobstwie- de deckt
gedec

sen, lichte Parks und Dorfer, nehmen Nistkasten sehr stark an kein Vorkommen gemaR BVA

reich strukturierte Landschaften, Brut an Felswanden oder Steilhdngen,
Bubo bubo Uhu selten auch am Boden oder in Nistkasten/ auf Baumen, offene Land-
schaften mit lockerer Bewaldung oder landwirtschaftlicher Pragung

keine, keine Verbreitung

keine Habitatstrukturen vorhanden
vorhanden/ bekannt

kein Vorkommen geméafR BVA

keine, Habitatstrukturen

Burhinus oedicnemus Triel steinige, lehmige und sandige Offenbdden, Odland, Steppen, Kiistend - keine Habitatstrukturen vorhanden !
nen; gelegentlich an Salzseen und trockenen Kulturflachen kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
keine, Habitatstrukturen
Calidris alpina ssp. Alpenstrandlaufer, | sumpfige Feuchtflachen mit niedriger Vegetation und in Gewassernahe, keine Habitatstrukturen vorhanden werden nicht gedeckt
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schinzii

Kleiner

Strandrasen, Schlickflachen; seltener Moore, Binnenge__w'asser, Uber-
schwemmungsflachen, frisch umgebrochene Acker

kein Vorkommen gemafl BVA

Caprimulgus euro-
paeus

Ziegenmelker

Heide- und Waldbiotope, Moore, Kiefernbestande, Waldlichtungen, Kahl-
schlage; auf Sandbdden

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Charadrius alexand-
rinus

Seeregenpfeifer

vegetationslose Boden am Salzwasser; sowohl an Kusten als auch an
salzhaltigen Binnengewassern (Bergbau); flache Lagunen, Sand- und
Schlickflachen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen gemaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Charadrius dubius

Flussregenpfeifer

Uberwiegend seichte SuRwasserflachen, vegetationsarme Flachen mit
grober Bodenstruktur, Schotter-, Kies- und Sandufer bzw. -inseln, Flusse
und kiinstliche Erdaufschliisse (z.B. Kiestagebaue), zum Teil auf wasser-

nahen Ackerflachen, am Meer meist binnendeichs oder an Flussmuin-

dungen

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Charadrius hiaticula

Sandregenpfeifer

offene, vegetationslose Flachen, bevorzugt Kuisten bzw. Salzwasser,
Sand- und Kiesbéden, Dunenrander, kurzrasige Strauchwiesen, Spulfla-
chen, kahle See- und Flussufer, abgelassene Fischteiche, Kiesgruben,
sandige Acker, Torfstiche

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Circus cyaneus

Kornweihe

Heidegebiete, Moore, DUnen;__WaIdIichtungen und Aufforstungsflachen;
seltener Kulturland (Wiesen, Acker); stellenweise Schilfbestande, Salz-
wiesen und Verlandungszonen

geringfugig geeignete Rasenflachen
vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Circus pygargus

Wiesenweihe

Verlandungsgesellschaften und sehr feuchte Moore bis trockenes Wie-
sen- und Ackerland, Nest zwischen Schilfréhricht, niedrigen Biischen,
Hochstauden, Seggen und Grasern, Getreide

geringfligig geeignete Rasenflachen
vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Coturnix coturnix

Wachtel

offene Feld- und Wiesenflachen mit hoher, Deckung gebender Kraut-

schicht, bevorzugt tiefgriindige bis etwas feuchte Béden, fehlt in ganz

trockenen oder baumbestandenen Flachen, Getreidefelder, Brachen,
Luzerne- und Kleeschlage, Wiesen

geringfligig geeignete Rasenflachen
vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Crex crex

Wachtelkonig

offenes bis halb offenes Gelande, z.T. verbuschte Brachen und Sukzes-
sionsflachen, bevorzugt extensiv genutzte Wiesen, feucht bis staunass
oder trocken mit dichtem Bestand, Getreidefelder, Riiben- und Kartof-

felacker, Kleeschlage

geringfligig geeignete Rasenflachen
vorhanden
kein Vorkommen gemaf BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt
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Cuculus canorus

Kuckuck

vielseitig, zur Eiablage deckungslose, offene Flachen bevorzugt mit ge-

eigneten Sitzwarten, Legeplatze reichen von alpinen Waldlandschaften

bis zur offenen Marsch, auch in Stadten, fehlt in ausgerdaumten Agrar-
landschaften (RL D: V)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Emberiza calandra

(Miliaria calandra)

Grauammer

offene Naturrdume mit geringem Gehdélzbestand oder sonstigen vertika-
len Strukturen als Singwarten (Einzelblsche und -baume, Feldhecken,
Alleen)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Emberiza citrinella

Goldammer

Charaktervogel halboffener Lebensraume mit grof3er 6kologischer Po-

tenz, schon einzelne Baume oder kleine Geblischinseln reichen zur An-

siedlung, abwechslungsreiche Landschaften mit Biischen, Hecken und
Geholzen, Waldrander und —lichtungen (RL D: V; RL M-V: V)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Emberiza hortulana

Ortolan

Trockenterrassen, offene Landschaften mit lockeren, sandigen Béden,
abgeerntete oder niedrig bewachsene Ackerflachen mit angrenzenden
sporadischen Gehdlzbestanden, friiher auch Heideflachen, teils sonnige
Waldrander

niedrigbewachsene Mahdflachen sowie
angrenzende Gehdlzstrukturen vorhan-
den
Vorhaben gemafR BVA bestétigt

Habitatanspriiche werden
zu grofRen Teilen gedeckt,
Beeintrachtigungen sind
nicht auszuschlie3en

Emberiza schoenic-
lus

Rohrammer

in Réhrichten, verschilfte bzw. mit Stauden bewachsene Ufer von Vorflu-

tern oder Bewéasserungsgraben, Verlandungszonen, landseitige Schilf-

bestande, Béden mit gut entwickelter Krautschicht (Grof3seggen, Bitter-

siiR), Pfeifengraswiesen, Niedermoorflachen, Staunasseflachen, tiw. an
Acker- und Wiesenrandern

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Erithacus rubecula

Rotkehlchen

Walder, Hecken, Gebiische, Parks, Garten, vor allem unterholzreiche
Baumbestande und Waldrander von Laub- und Mischwaldern mit arthro-
podenreicher Laubstreu, auch Koniferen-Jungbesténde, bevorzugt Ge-

wassernahe oder feuchte Standorte

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorhaben gemaR BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Falco peregrinus

Wanderfalke

sehr vielseitig, u.a. an steilen Felswanden, Steilklisten und Steinbriichen,

in Flusstalern und Waldgebirgen, Jagdgebiete in der Offenlandschaft und

an Waldrandern; sehr selten in geschlossenen Waldern und der alpinen
Stufe

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Galerida cristata

Haubenlerche

offene Trockenflachen mit niedriger und lickenhafter VVegetation, vor-
zugsweise auf lehmigen Sandbdden, strukturreiche Gelandebereiche,
Ruderal- und Rasenflachen, Brachécker, Sukzessionsflachen im Friih-

geeignete kurzrasige Vegetation mit
umgebenden Strukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

Habitatanspriiche werden
zu groRRen Teilen gedeckt,
Beeintrachtigungen sind
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nicht auszuschliel3en

Gallinago gallinago

Bekassine

nasse/feuchte Flachen mit z.T. dichter Vegetation, Duldung von Einzel-

baumen, Hoch- und Flachmoore, Feuchtwiesen, landseitige Teile von

Verlandungszonen, extensiv beweidetes Marschland, kleine sumpfige
Stellen im Kulturland

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Grus grus

Kranich

feuchte bis nasse Niederungsflachen, Verlandungszonen, Moore,
Feuchtwiesen, Seggenriede, Waldbriiche, Weide- und Getreideanbaufla-
chen, allgemein stérungsarme Flache (VS-RL)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorhaben gemafR BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Haematopus ostrale-
gus

Austernfischer

Kuste, nahezu vegetationsloses oder kurzrasiges, offenes Gelande, Fels-
, Kiesel- oder Sandstrande, Diinen, Wattwiesen, hinter Dinen gelegenes
Wiesen- und Weideland, im Binnenland in Wassernahe

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Himantopus himan-
topus

Stelzenlaufer

offene Landschaften mit stabilen Wasserstandsverhéaltnissen im Seicht-
wasserbereich, SUR- und Brackwasser, tiberschwemmte Wiesen, Sand-
béanke mit Bewuchs

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Lanius collurio

Neuntoter

strukturreiche Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dornige Ein-
zelstrducher mit angrenzenden als Nahrungshabitat dienenden Rasen-
flachen, Gras- oder Staudenfluren oder &hnlichen Flachen (ersatzweise
Saume), Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzelgehdlzen oder halbof-
fenem Charakter, strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewéassern
mit Gebuschen und halboffene Moore (L M-V: V)

geringflgig geeignete Vegetation vor-
handen, jedoch keine Hecken oder
Strauchgruppen/ Einzelstraucher
Vorhaben gemafR BVA bestétigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Lanius excubitor

Raubwirger

offene Strukturen mit héherem Geblsch und einzelnen Baumen als An-
sitzwarten

geringfligig geeignete Offenlandflachen
vorhanden, jedoch ohne Gebusche
kein Vorkommen geméafi BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Larus argentatus

Silbermoéwe

bevorzugt Kusten; an fischereilichen Anlagen, Milldeponien, Diine; lo-
ckeres Gras, Kiesstrande, Felsinseln, kiistennahe Grasflachen, zuneh-
men auf Siedlungsdéachern

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Larus canus

Sturmmowe

Brut auf trockenem Untergrund mit kurzer Vegetation, z.B. auf Landzun-

gen, kleinen Kusteninseln oder Sumpfen, zunehmend in der N&he von

Kulturland; Nahrungssuche im Kiistenbereich aber auch im Binnenland,
auf Ackern und Schuttplatzen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geman BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Begriindung B-Plan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte*

Satzung, Fassung vom 15.07.2019, Stand 18.12.2019

Seite 27 von 33




Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Lebensraumelemente (Kommentar)

Habitatstrukturen vorhanden?

Potenzielles Vorkommen im Plange-
biet nach 2. Brutvogelatlas fir das

Land M-V (BVA)?

Beeintrachtigungen
[Prifung der Verbotstat-
bestande notwendig]

Larus fuscus

Heringsmowe

in Weil3- und Braundiinen, an vegetationsreichen Flachkisten und Kiis-

teninseln, Nahrungserwerb v.a. auf offener See, zunehmend auf kiisten-

nahen Agrarflachen; Brut in Mooren und auf flachen Inseln, stellenweise
auf Dachern kistennaher Siedlungen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geman BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

felsige Kisten/ Kisteninseln, gelegentlich Sandbéanke und flache Kiis-

keine Habitatstrukturen vorhanden

keine, Habitatstrukturen

Larus marinus Mantelmowe tenebenen; an Flussmiindungen und in Dinen; selten in kiistennahen kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
Mooren oder auf Mulldeponien sowie in Fischereihafen
Larus melanocepha- | Soiopimowe | und Salmendammen: stelenwelse an groGeren Binnonseen und Stau. | X€INe Habistrukturen vorhanden | keine, Habiatsinuduten
lus P ’ seen 9 kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
Larus minutus Zweraméwe flache, eutrophe Binnengewasser, Marschen, Salzwiesen, Fischteiche, keine Habitatstrukturen vorhanden keine, Habitatstrukturen
g Flussschleifen, Kiistenbereiche mit Inseln und Halbinseln kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
Verlandungsgesellschaften auf fester im oder am Wasser liegender Un-
terlage mit dichter, nicht zu hoher Vegetation, Réhricht- und GroR3seg- . )
Larus ridibundus Lachméwe gengesellschaften, Inseln an verschiedenen Typen langsam flieRender keine Habitatstrukturen vorhanden keine, Habitatstrukturen
und vor allem stehender Gewésser mit nutzbarer Wasserflache, vor- kein Vorkommen gemaR BVA werden nicht gedeckt
zugsweise Binnenland, an der Kuste bevorzugt Salzwiesen, Nahrungs-
suche auf Acker- und Rasen
_ _ Heide- und Moorgebiete, .Steppen in Gewassernahe, feuchte Extensiv- keine Habitatstrukturen vorhanden keine, Habitatstrukturen
Limosa limosa Uferschnepfe weiden, Gro3seggenriede; Marschen, Seeufer, geschutzte Meeresbuch- werden nicht gedeckt

ten, Uberschwemmungsgebiete

kein Vorkommen geméafR BVA

Locustella fluviatilis

Schlagschwirl

Flachen mit Uppiger Krautschicht und Strauchern oder Baumen, dichtes
Ufergebusch, verkrautete Kahlschlage und Waldlichtungen mit Stock-
ausschlagen, hohe Krautbestande am Rande von Bruchwaldern, Wiesen
oder Sumpfen, horstbhildende Seggen- und Grasfluren, dichte Verlan-
dungsgurtel, Flussauen, Jungwald, Parkanlagen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Locustella luscinioi-
des

Rohrschwirl

Vegetation der Verlandungsbereiche, Réhricht- und Schilfbesténde,
Grol3seggen- und Krautfluren; gewassernahe Straucher und Baume

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Locustella naevia

Feldschwirl

offenes Gelande mit ca. 30 cm hoher Krautschicht und Staudenflur bzw.

Strauchern oder einzelnen Baumen, sowohl trockene als auch feuchte

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Begriindung B-Plan Nr. 37 ,Wohngebiet Polchow Mitte*

Seite 28 von 33

Satzung, Fassung vom 15.07.2019, Stand 18.12.2019




Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Lebensraumelemente (Kommentar)

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plange-
biet nach 2. Brutvogelatlas fir das
Land M-V (BVA)?

Beeintrachtigungen
[Prifung der Verbotstat-
bestande notwendig]

Standorte, extensive Weiden, Hochmoore, Heide- und Ruderalflachen,
Grof3seggensimpfe

Lullula arborea

Heidelerche

halboffene Landschaften mit sandigen Bdden und vegetationsfreien
Bereichen; Sukzessions- und Kahlschlagsflachen, militiarisches Ubungs-
gelande; Braunkohlegruben; lichte Walder und Waldrénder; Streuobst-
wiesen, sandiges Kulturland mit Hangexposition und Sitzwarten; Bahn-
damme, Odland

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen gemaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Luscinia luscinia

Sprosser

nasse Laubholzvegetation im Tiefland mit hohem Deckungsgrad von
Baumen und Buschen sowie halboffenen Kraut- und Hochstaudenvege-
tation, uferbegleitende Gehdlze, Bruchwaldrander und Verlandungszo-
nen

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Luscinia megarhyn-
chos

Nachtigall

Strauchschicht unterholzreicher Laub- und Mischwalder, an Flusssdumen
und Waldréndern, verwilderte Parks und Gérten, dichte Feldgeholze

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Luscinia svecica

Blaukehlchen

nasse Standorte mit Deckung und schiitter bewachsenen oder freien
Bodenflachen zur Nahrungssuche, frihe Sukzessionsstadien dynami-
scher Verlandungsbereiche, Standorte mit anthropogenen Eingriffen
(Nassbrachen, Materialentnahmestellen, Dammschuttungen, Schlamm-
und Klarteiche, Salinen, Schilfgréaben in der Ackerlandschaft)

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméafR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Lymnocryptes mini-
mus

Zwergschnepfe

grofRe Moore und nasse Wiesen, Verlandungszonen von Seggen-, Rohr-
kolben- und Schilfbestanden, Quellsimpfe, vernésste Stellen auf Vieh-
weiden

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Mergus serrator

Mittelsager

Kisten, Inseln an und im Flachmeer, Binnenseen und naturnahe Fliel3-
gewasser, Fischteiche, auerhalb der Brutzeit in marine Flachwasserzo-
nen, Brackwasserlagunen, Flussmiindungen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméafR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Motacilla flava

Wiesenschafstelze

kurzrasige Flachen mit Seggen und Grasern, kurzstdmmigen Baumen
und Strauchern, feuchte bis nasse Wiesen und Weiden, Acker- und
Brachflachen, Ruderalfluren, gewéssernahe Verlandungsbereiche

offene Flache, jedoch keine Struktu-
relemente (Baume, Straucher) oder
Gewassernahe vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Numenius arquata

Grol3er Brachvogel

offene, trockene bis sehr feuchte Flachen; Hoch- und Ubergangsmoore,
seltener Ackerbrachen oder Mahwiesen; Feuchtwiesen, Uberschwem-

geringfugig geeignete Rasenflache
vorhanden

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt
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mungsgebiete, Seichtwasserzonen; Flachkiisten der Binnengewasser
und Flussmiindungen

kein Vorkommen gemafl BVA

Perdix perdix

Rebhuhn

Steppen und Waldsteppen, offenes, strukturreiches Ackerland mit He-
cken und Feldgehdlzen; Heidegebiete, Weideflachen, Staudenfluren

offene Rasenflache, jedoch keine Struk-
turelemente (Hecken, Feldgeholze)
vorhanden
kein Vorkommen geman BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Phalacrocorax carbo

Kormoran

Kuste, Brut an Klippen oder an Binnenseen auf Baumen, Salz- und
Brackwasser, kiistennahe Binnengewasser

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geman BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Phasanius colchicus

Fasan/ Jagdfasan

offene bis halboffene Landschaften mit ausreichend Deckung, Agrar- und
Weideflachen mit Feldgehdlzen und Baumreihen, abwechslungsreiche
Kulturlandschaften

halboffene bis offene Rasenflache vor-
handen
Verbreitung gemaR BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Philomachus pugnax

Kampflaufer

feuchte Niederungswiesen, Moore, Seegenwiesen; kiistennahe Tumpel
und Graben; extensive, nasse Wiesen und Acker; selten auf Binnenge-
wassern oder im Gezeitenbereich

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméafR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Phylloscopus col-
lybita

Zilpzalp

Laub-, Misch- und Nadelwéalder mit viel Unterholz oder Jungwuchs, vor-
zugsweise durchlichtete Standorte ohne vollstdndigen Kronenschluss,
reich strukturierte Baumschicht, mit lickigem Unterstand und stellenwei-
se gut entwickelter Strauchschicht, Krautschicht lickig bis flachende-
ckend, frische bis trockene Standorte

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Phylloscopus sibila-
trix

Waldlaubsénger

Waldesinneres, nicht zu dichte, schattige Walder mit weitgehend freiem
Stammraum und relativ wenig Krautvegetation, Hoch- oder Niederwald
(Baume mind. 8 - 10 m hoch), geschlossenes Kronendach, vor allem
Natur- oder naturnahe Wirtschaftswalder mit Rotbuche, Hainbuche, Stiel-
oder Traubeneiche, auch Weidenauen, Feldgehdlze, kleinere Baumgrup-
pen in Siedlungen (RL M-V: 3)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestétigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Phylloscopus trochi-
lodies

Griinlaubsénger

in Nadel-, Laub- und Mischwaldern mit hoheren Baumkronen, an Wald-
randern und an Lichtungen in dichten Waldbestanden, tlw. In Parks und
Garten

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Phylloscopus trochi-
lus

Fitis

lichte, aufgelockerte Waldbestande, an Waldrandern und in durchsonn-
tem Gebiisch, kaum in Baumbestanden mit dichtem Kronenschluss und

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatanspriiche
werden nicht gedeckt
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Lebensraumelemente (Kommentar)

Habitatstrukturen vorhanden?

Potenzielles Vorkommen im Plange-

biet nach 2. Brutvogelatlas fir das
Land M-V (BVA)?

Beeintrachtigungen
[Prifung der Verbotstat-
bestande notwendig]

geringer Entwicklung der Strauchschicht, weitgehend einschichtiger
Baumbestand mit gentigend Lichteinfall, gut ausgebildete Strauchschicht
und starke, weitgehend flachendeckende Krautschicht

Pluvialis apricaria

Goldregenpfeifer

_ hasse Heiden, Hochmoore und Niederungen; extensive Wiesen und
Acker mit angrenzendem Weidenbewuchs; Sandbéanke von Kistenberei-
chen; Renaturierungsflachen (Tagebau)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Prunella modularis

Heckenbraunelle

Gehélzdickichte mit kleinen freien Flachen, bevorzugt naturnahe Fichten-

und Fichtenmischwalder, dichte Auwaldbestande oder uferbegleitende

Gebuisch- und Baumgruppen, Feldgehdlze, Heckenlandschaften, Park-
landschaften und Garten

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Recurvirostra avoset-
ta

Sabelschnabler

Seichtwasserzonen und schlammig bis sandige Uferbereiche von Mee-
reskisten, Flussmiindungen oder Binnengewassern

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Saxicola rubetra

Braunkehlchen

offene Freiflachen mit bodennaher Deckung und ausgepragter Kraut-
bzw. Strauchschicht, extensive Weiden und Wiesen, Verlandungszonen
von schilfreichen Kleingewéssern, Niedermoorflachen, Dammbdschun-
gen, junge Forstflaichen, auf Mais- oder Kartoffelackern

Offenlandbereiche mit geschlossener
Vegetationsdecke vorhanden, jedoch
lediglich geringausgepréagte Kraut- und
Strauchschicht vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Saxicola rubicola

Schwarzkehlchen

offenes, vorwiegend gut besonntes und trockenes Gelande mit flachen-

deckender, nicht zu dichter Vegetation und héheren Warten, locker ste-

hende hohere Baume werden toleriert, auch feuchte Vegetation, die den

Anforderungen entspricht, extensiv bewirtschaftete Flachen, Ruderalfla-

chen, Industrieanlagen, aufgelassene Weiden, Brachflachen, Streuwie-
sen

offene Rasenflache mit geschlossener
Vegetationsdecke und angrenzenden
Sitzwarten vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

Habitatanspriiche werden
zu grofRen Teilen gedeckt,
Beeintrachtigungen sind
nicht auszuschlieRen

Scolopax rusticola

Waldschnepfe

lichte Walder mit Flugmdglichkeiten und entwickelter Kraut- und Strauch-
schicht, bevorzugt Laub- und Laubmischwalder mit hohen Baumen, auch
in reinen Nadelforsten, Randzonen oder Schneisen (RL D: V; RL M-V: 2)

keine Habitatstrukturen vorhanden
Vorkommen gemaf BVA bestétigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Somateria mollissima

Eiderente

an Kustenbereichen, vorgelagerten Inseln und Muschelbéanken, selten an
Binnenseen, teilweise im Bereich des Wattenmeeres

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméafR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Sterna albifrons

Zwergseeschwalbe

vegetationsarme Kustenstellen, Kiesbéanke, sandige Flussmindungen;

keine Habitatstrukturen vorhanden

Nahrungssuche an Flachwasserbereichen der Kiiste und von Strand-

kein Vorkommen gemafR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Lebensraumelemente (Kommentar)

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plange-
biet nach 2. Brutvogelatlas fir das
Land M-V (BVA)?

Beeintrachtigungen
[Prifung der Verbotstat-
bestande notwendig]

seen

Sterna caspia

(Hydropogne caspia)

Raubseeschwalbe

flache Sandstrande an Kiisten und Meeresbuchten, auf Inseln gréRerer
Binnenseen; stérungsarme Flachwasserbereiche

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geman BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Sterna hirundo

Flussseeschwalbe

kurzrasige Salzwiesen an Flachkisten, Wattkiisten, Dinen, Flussmin-
dungen, naturnahe Flusslaufe, Seen und Teiche mit wenig bewachsenen,
geschitzten Brutplatzen, Kies- und Sandgruben, kiinstliche Schotterin-
seln

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen gemaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Sterna paradisea

Kiistenseeschwalbe

Uiberwiegend an flachen Kistenbereichen, sehr selten an Binnengewas-
sern; DUnenbereiche; muschelschillhaltige Sandstrande; Priele, Hafen-
becken

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Sterna sandivicensis

Brandseeschwalbe

Flachwasserbereiche von Meereskiisten; vegetationslose Sand- und
Kiesstrande sowie flache Inseln und Halbinseln; berwiegend an Salz-
und Brackgewéssern, seltener in Binnengewassern

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Sylvia borin

Gartengrasmiicke

breites Habitatspektrum, gebiischreiches offenes Gelénde, kleine Feld-
gehdlze mit gut ausgebildeter Stauden- und Strauchschicht, in Waldern
hauptséchlich Randlinien wie Waldmantel und gebiischreiche Réander
von Wegen und Bl6Ren sowie Jungaufwiichse, kaum in Waldern mit
dichten Kronenschluss, Ufergehélze und Auwélder, gréRere Gebusch-
komplexe, Strauchgurtel von Verlandungszonen, Bruchwalder, Parkanla-
gen, Friedhofe, Géarten

einseitig offene Landschatft, jedoch
keine Feldgehdlze oder Hecken vorhan-
den
Vorkommen gemaf BVA bestéatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Sylvia communis

Dorngrasmucke

halboffene bis offene Landschaft mit mind. kleinen Komplexen von nicht
zu dichten Dornstrauchern oder Stauden, Einzelbusche, jingere Hecken,
junge Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen,
Bahndamme, Weg- oder StralRenrénder, trockene Gebusche und lockere
Hecken mit dichter Krautschicht

einseitig offene Landschaft, jedoch
keine Dornstraucher oder Hecken vor-
handen
Vorkommen gemaf BVA bestatigt

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
gedeckt

Tringa glareola

Bruchwasserlaufer

Hochmoore mit geringem Baumbestand; offenes Wasser uns Sumpfe in
Taiga und Tundra; nahrungsreiche Flachwasserzonen und Uber-
schwemmungswiesen

keine Habitatstrukturen vorhanden
kein Vorkommen geméaR BVA

keine, Habitatstrukturen
werden nicht gedeckt

Tringa totanus

Rotschenkel

offene Flachen mit feuchten Nahrungsgebieten, niedriger Vegetation mit
Nestdeckung; haufig in kiistennahen, unbeweideten Graslandern oder

einseitig offene Landschatft, jedoch
keine Gewasser- oder Kiistenndhe

keine, Habitatstrukturen
werden nicht ausreichend
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Habitatstrukturen vorhanden? Beeintrachtigungen
Wissenschaftlicher | peytscher Name Potenzielles Vorkommen im Plange- " )
Name Lebensraumelemente (Kommentar) biet nach 2. Brutvogelatlas fiir das [ng:tjgr?dier:;&gﬁé?;?t
Land M-V (BVA)?
Salzmarschen; Gezeitenbereiche und Salzmarschen; im Landesinneren vorhanden gedeckt
auf Flusskiesbanken, Hochmooren und Uberschwemmungswiesen kein Vorkommen gemafl BVA
Uberall in nicht zu trockenen, mit Gebiisch bestandenen Landschaften,
Troglodytes troglody- - bevorzugt unterholzreiche Laub- und Mischwalder, auch Nadelwalder, keine Habitatstrukturen vorhanden keine, Habitatstrukturen
tes Zaunkonig mit hoher Bodenfeuchtigkeit, an deckungsreichen FlieRgewéassern, in Vorkommen gemaR BVA bestatiat werden nicht gedeckt
abwechslungsreichen Parklandschaften und Gehélzen, Gebiischstreifen, 9 9
Heckenlandschaften und Garten
) : i Habitatanspriiche werden
T — ebitz | moore, Viehwelden, Flugplétze, Heideflachen, Schoter- und Ruderaia. | Paurarme Rasenfiachen vorhanden | 2u gfofien Teflen gedecks,
? » Fiugp o J Vorkommen gemaR BVA bestatigt Beeintrachtigungen sind
chen nicht auszuschlieRen
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