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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat am 5.12.2019 den
Aufstellungsbeschluss Nr. 019.07.045/19 (ber die 7. vereinfachte Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A , Golfanlage Lancken, Teil 1“ gefasst. Der
Beschluss wurde ortsublich in den Schaukasten und auf der Homepage des Amtes Nord-
Rigen vom 17.12.2019 bis 8.1.2020 bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit fand vom 6.1.2020 bis 21.1.2020 durch &ffentliche Auslegung der
Planunterlagen im Amt Nord-Rigen und im Internet unter www.b-planpool.de statt. Die
Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.12.2010 beteiligt; die Planung
wurde angezeigt. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 27.1.2020 bis 28.02.2020 durch
offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-RUgen und im Internet unter
www.b-planpool.de statt. Die Bekanntmachung erfolgte vom 8.1.2020 bis 24.1.2020
ortstblich in den Schaukasten sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im
Internet unter www.b-planpool.de. Die eingegangenen Stellungnahmen miissen
abgewogen werden. Mit dem Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen. Die
Kosten der Planung wurden durch stadtebaulichen Vorvertrag auf den Vorhabentrager
Ubertragen.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Hinweise und Anregungen von BuUrgern sowie die
Stellungnahmen der von der Planung berthrten Behdérden nach § 4 Abs. 2
BauGB und Nachbargemeinden zur 7.vereinfachten Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A , Golfanlage Lancken, Teil 1“ hat
die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift: Von 7 von der
Plananderung beruhrten Behorden und 2 Nachbargemeinden haben 6
Behdrden und 2 Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben. Von
Burgern gingen 2 verspatete Stellungnahmen ein (ausfuhrliche
Abwagungsentscheidung in der Anlage):

a) berucksichtigt werden Hinweise und Anregungen von:

* Landkreis Vorpommern-Rugen
* Landesforst MV




b) folgende Behdrden/Nachbargemeinden hatten keine Hinweise und
Anregungen zur Planung:

* Wasser- und Bodenverband Rugen

* Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

* Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV

* Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
* Gemeinde Altenkirchen

* Gemeinde Wiek

c) die eingegangenen Burgerstellungnahmen wurden trotz der Nichteinhaltung

der Frist ausfuhrlich behandelt, fuhrten im Ergebnis jedoch zu keiner
Plananderung

2. Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt die Behérden und Burger, die

Hinweise und Anregungen gegeben haben, unter Angabe von Grinden von
diesem Ergebnis in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

. vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) beschlieft die

Gemeindevertretung Dranske die 7 vereinfachte Anderung und Ergédnzung
des Bebauungsplanes Nr. 18 A , Golfanlage Lancken - Teil 1“ flr 3
Teilbereiche nordwestlich, nérdlich und 6stlich der der Ortslage Lancken im
Bereich des gepanten Golfplatzes bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

. Die Begrundung wird gebilligt.

. Das Bauamt Nord-Riigen wird beauftragt, die 7. vereinfachte Anderung

und Eranzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Golfanlage Lancken, Teil 1“
mit der Begrundung ortsublich gem. § 10 Abs. 3 BauGB und der
Hauptsatzung der Gemeinde Dranske bekannt zu machen; dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrundung und die dem B-Plan zugrunde
liegenden Vorschriften wahrend der Dienststunden eingesehen und uber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein: X

Belastung:

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Verfugung: Ja: Nein:

Anlage/n

1

Abwagungsvorschlag

3

Satzungsexemplar vekleinert

4

Begrindung
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 7. vereinfachte Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18A ,,Golfanlage Lancken - Teil 1“ der Gemeinde Dranske

1) Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen, Stellungnahme vom 03.03.2020

Aus Sicht der Bauordnung, des Denkmalschutzes sowie des Umweltschutzes (Bodenschutz und Immis-
sionsschutz) gibt es keine weiteren Anregungen.

L. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken Abwagung

Die Ziele der Planung sind zum einen die Einord- |Sachdarstellung ist zutreffend.
nung der Lage des Klubhauses vom Golfplatz in
eine definierte Baugrenze, sowie die Ergdnzung
der zugelassenen Grinflachennutzung und die
Anpassung und Erweiterung der griinordnerischen
Festsetzungen als Ausgleichsmalinahmen fiir
andere Planungen im Gemeindegebiet.

Die Planung wird zulassigerweise im vereinfachten|Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verfahren nach §§ 10, 13 BauGB gefihrt.

Eine Beeintrachtigung von stadtebaulichen und Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
planungsrechtlichen Belangen ist nicht ersichtlich.

1. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Unter Pkt. 2.3. Erschlielung ist angegeben, dass |Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sich die Anderung nicht erheblich auf die Erschlie-
Rung auswirkt. Der Standort Lancken ist erschlos-
sen, das direkte Umfeld weitgehend bebaut. Die
vorgenommenen Anderungen sind bei der inneren
ErschlieBung zu beriicksichtigen, sofern die Trink-
wasserversorgung bzw. die Niederschlags- und
Schmutzwasserentsorgung betroffen sind.

M. Naturschutz
Anregungen und Bedenken Abwiégung
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Die vorgelegte Eingriffsbilanzierung wird bestatigt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der zu
erwartende Kompensationsuberschuss in Hohe
von 156.863,70 Kompensationsflachenaquivalen-
ten (fir B-Plane 18A und 18B) kein Okokonto dar-
stellt und daher nicht gehandelt werden kann. Soll-
te eine Anerkennung der Maf3nahme gewtinscht
sein, muss eine Antragstellung gemaR Okokonto-
verordnung M-V erfolgen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anerken-
nung als Okokonto ist nach Kenntnis der Gemeinde be-
absichtigt. Der Antrag ist durch den Vorhabentrager zu
stellen, der Gber den Hinweis informiert wird.

1.2)

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 18.02.2020

gegenwartig befindet sich im Geltungsbereich kein
Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V".
Nach den Unterlagen soll auf der Ausgleichsflache
A3 die Aufforstungsflache erweitert werden und
nunmehr auf 2,0514 ha passieren. Dafiir ist im
Forstamt eine Aufforstungsgenehmigung nach §25
Landeswaldgesetz M-V zu beantragen. Zur Erstel-
lung dieser Genehmigung wird das Einvernehmen
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
durch das Forstamt eingeholt. Auerdem ist eine
standortbezogene UVP-Vorprifung notwendig,
weil die Flache grofRer als 2,00 ha ist. Durch den
Antragsteller ist ein Standortgutachten vorzulegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. . Der Antrag ist
durch den Vorhabentrager zu stellen, der Gber den Hin-
weis informiert wird.

Bauliche Anlagen sind nach den Anderungsunter-
lagen nicht vorgesehen, die mit dem nach § 20
Landeswaldgesetz vorgeschriebenen Waldabstand
von 30 m in Konflikt geraten kdnnten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen zur 7. verein-
fachten Anderung und Erganzung des o. g. B-
Plans wird nur unter der MalRgabe erteilt, dass
dem Vorhabentrager/Eigentiimer eine Auffors-
tungsgenehmigung gemaf § 25 Landeswaldge-
setz M-V erteilt werden kann.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2)

(Belange des Immissionsschutz- und Abfallrechts)

(aus agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Sicht)
Wasser- und Bodenverband ,Riigen”

3)

Gemeinde Wiek (29.01.2020)
Gemeinde Altenkirchen (15.01.2020)

4)

Behoérden ohne Anregungen und Hinweise

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern (23.01.2020)
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (24.02.2020)

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (27.01.2020)

benachbarte Gemeinden mit Anregungen und Hinweisen

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 30.01.2020

die angezeigten Planungsabsichten zur Anderun-

Sachdarstellung ist zutreffend.
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gen in der Grinordnung (Lage und GréfRe von
MaRnahmeflachen, MalRnahmenfestsetzungen),
zur Verlagerung des Klubhauses, zur Lage und
Grole des Pflegestiitzpunktes fiir den Golfplatz
sowie zur inneren ErschlieBung des B-Plan-
Gebietes sind nicht raumbedeutsam. Es gibt keine
\Widerspriiche zu den MalRgaben der landesplane-
rischen Beurteilung von April 2007 im Ergebnis
des Raumordnungsverfahrens.

Der 7. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 18A ,Golfanlage Lancken, Teil 1", der
Gemeinde Dranske stehen keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung entgegen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

5.1)

Offentlichkeit 1, Zu den Kranichfeldern 2

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 22.03.2020

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am
Bebauungsplan Golfplatz Lancken. Als direkter
Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten
Anderung betroffen und widerspreche dieser da-
her mit folgender Begriindung. Zum ersten wurden
die direkt Betroffenen nicht tiber die Anderungen
informiert. Aufgrund der derzeitigen Situation
(Corona und Insel abgesperrt, sowie Immobilien,
die als Zweitwohnung genutzt werden) kénnen

wir als Anlieger uns auch nicht genauer informie-
ren. Ich bitte daher um Zusendung des B-Plans
mit den Anderungen. Online sind nur die Anderun-
gen bis 2018 verfugbar.

Die 6ffentliche Auslegung der 7. Anderung des B-Plan
18A sowie die 1. Anderung des B-Plan 18B erfolgte vom
27.01.2020 bis 28.02.2020. In dieser Zeit lagen die Un-
terlagen zur Einsicht aus und wurden auf der Internetsei-
te B-Planpool.de bereitgestellt. Diese Auslegungen wur-
den entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Dranske bekanntgemacht. Einschrankungen durch die
Corona-Krise bestanden wahrend dieser Zeit nicht.

Stellungnahmen zu den B-Planen hatten in der angege-
benen Zeit eingereicht werden missen. Verspatet einge-
gangene Stellungnahmen muss die Gemeinde in der
IAbwagung nicht bericksichtigen.

Erganzend s.u.

Die geplanten Anderungen, nach bisherigem In-
formationsstand, werden die Wohnqualitat und
Freizeitqualitat der dort ansassigen Familien und
der Urlauber (bei Ferienwohnungen) stark ein-
schranken. Die naturliche Umgebung wird stark
verandert durch einen Parkplatz und Wirtschafts-
gebauden, die urspringlich nicht dort geplant wa-
ren. Es wird damit viel Larm, verstarkter Autover-
kehr erwartet. Das mindert die Erholung und auch
die Vermietungsmaglichkeiten der Anlieger. Ich
fordere Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch
einmal zu tberprifen und die Anderung am Be-
bauungsplan nicht vorzunehmen.

Die Befiurchtungen sind nicht zutreffend. Zwischen dem
Baugebiet und dem Parkplatz (mit vorr. 52 Stellplatzen)
liegt an der geringsten Stelle ein Abstand von gut 17 m,
der planungsrechtlich als Griinflache (teilweise mit tber-
lagernden MaRRnahmen fur Schutz und Entwicklung von
Natur und Landschaft) gesichert wurde. Bei einer ent-
sprechenden Bepflanzung der Griinflache sind weder
optische noch (wegen des Abstands) erhebliche akusti-
sche Belastungen zu erwarten.

FUr die Golfanlage sind nach Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Dranske 5 Parkplatze je Bahn erforderlich, d.h.
fur den 18-Loch-Plan insgesamt 90 Stellplatze. Der Stell-
platz wird damit nur einen Teil der Stellplatzverpflichtung
abdecken. Der Parkplatz dient ausschlie3lich Nutzern
der Golfanlage (notwendige Stellplatze im Sinne der
Stellplatzsatzung), so dass von geringen Parkplatzwech-
selzahlen auszugehen ist (die Dauer einer Golf-Runde
betragt 3,5 bis 4,0 Stunden). In der Praxis wird der Stell-
platz v.a. durch Stammspieler genutzt werden, die sich
nicht im Klubhaus anmelden/einweisen lassen mussen.
Nachts findet auf dem Golfplatz kein Spielbetrieb statt
(keine Beleuchtungsanlage), so dass der Immissionszeit-
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raum nachts nicht relevant ist. Angesichts eines Ab-
stands von gut 460 m zum Klubhaus ist auch ausge-
schlossen, dass die Stellplatze unzulassigerweise durch
die dort zulassige Restaurantnutzung verwendet werden.

Der geringste Abstand vom Wirtschaftshof zum Rand
des Baugebiets betragt 55 m. Der Wirtschaftshof dient
v.a. dem Abstellen der Pflegetechnik, deren Einsatz aber
auf dem Platz selber erfolgt, so dass im Bereich des
Wirtschaftshofs selber keine erheblichen Emissionen
entstehen. Durch den grof3en Abstand zum Baugebiet
sollte sichergestellt werden, dass der Ausblick auf die
Landschaft des Golfplatzes nicht durch Bebauung ver-
stellt wird. Dabei ist grundsatzlich zu bericksichtigen,
dass der Golfplatz planungsrechtlich Bestand ist. Da der
bisherige Bebauungsplan keinen Bereich fir einen Wirt-
schaftshof festlegt, ist dieser im Rahmen der allgemeinen
Zulassigkeit von Anlagen innerhalb der Grunflache ,Golf-
platz“ auch bisher bereits ohne raumliche Einschrankung
zulassig. Allgemein gilt, dass bauliche Anlagen innerhalb
von festgesetzten Griinflachen insoweit zulassig sind, als
sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstat-
tung gehoren. Angesichts der erforderlichen intensiven
Pflege der Golfbahnen gehdrt ein gewisser Wirtschafts-
bereich — anders als das Klubhaus mit weiteren Angebo-
ten wie Restaurant oder Shopbereich - unzweifelhaft zur
erforderlichen Ausstattung eines Golfplatzes. Auch ohne
Anderung des Bebauungsplans kann daher bereits ein
Wirtschafshof in gewissem Umfang an der Stral’e Zur

Axelshohe auf der Griinflache des Golfplatzes entstehen.

5.2)

Offentlichkeit 2, Zu den Kranichfeldern 3

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 18.03.2020

Hiermit legen wir héchst vorsorglich und fristwah-
rend Widerspruch wegen fehlender Beteiligung
gegen oben genannte Baumalnahme ein. Be-
grindung: Aus unserer Adresse (Zu den Kranich-
feldern 3) ist ersichtlich, dass wir unmittelbare
Nachbarn zu geplantem Bauprojekt sind. Da wir zu
keinem Zeitpunkt in die Planung des Bauprojektes
einbezogen wurden - wie Ubrigens keiner der di-
rekten Nachbarn. Aus genannten Griinden ist der
vorliegende Verwaltungsakt von vornherein un-
nichtig. Zur Verdeutlichung des zeitlichen Abstan-
des dieses Schreibens erklaren wir, dass wir mit
Zweitwohnung in Lancken gemeldet sind, uns
regelmafig dort aufhalten und nur auf Grund der
aktuellen Lage (Corona-Virus) nicht vor Ort sein
kénnen.

Die 6ffentliche Auslegung der 7. Anderung des B-Plan
18A sowie die 1. Anderung des B-Plan 18B erfolgte vom
27.01.2020 bis 28.02.2020. In dieser Zeit lagen die Un-
terlagen zur Einsicht aus und wurden auf der Internetsei-
te B-Planpool.de bereitgestellt. Diese Auslegungen wur-
den entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Dranske bekanntgemacht. Einschrankungen durch die
Corona-Krise bestanden wahrend dieser Zeit nicht.

Stellungnahmen zu den B-Planen hatten in der angege-
benen Zeit eingereicht werden missen.

/Auch in der verspateten Stellungnahme werden keine

inhaltlich ausgeflhrten Anregungen und Bedenken ge-
geben, so dass keine weiteren Ausflihrungen erfolgen

koénnen.

Gemeinde Dranske, Marz 2020
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1- 11 BauNVO )

01.01.03 SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO).
hier: SO Goif

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Teilflache nord / west

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB. § 16 BauNVO) L
02.05.00 03 GRUNDI
02.07.00 " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmats
020800  FH260mHN FIRSTHOHE ais Hochstmal in Metern . HN
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRE!
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 UND 23 uuwo)
03.01.00 ° OFFENE BAUWEISE
03.05.00 BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

06.01.00 :I_ STRASSENVERKEHRSFLACHEN

mt
06.02.01 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
%0308, &4 ZWECKBESTIMMUNG, her:
\Y VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
[
FUSSGANGERBEREICH / FUSSWEG
(pevat)
E PARKPLATZ (privat)

9. GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9T %} GRONFLACHEN, her-
sﬂ'ﬂm (Dﬂ\rlll

arkaniage (privat)

10. WASSERFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Lok WASSERFLACHEN, hier:

- Feuerioschteich
12. FLACHEN FOR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.02.00 WALD, hier: Erstautiorsiungsfiache
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

131 /ON FLACHEN FUR ZUR PFLEGE
URiD ZUR ERTAICRLUNG o NATUR UND LANOSCHAFT 158 ABS 1HR 20
BAUGE)
hiec 2 B.: MaGnahme
130100 E Fdche A2(TF12.4)
132 ANPFLANZEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 NR. 25 BauGB)
@ ANPFLANZEN BAUME
14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ
(5 5(6) BauGB)
UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN. DIE DEW
DENKIMALSCHUTZ UNTERLIEGEN. (§ 9 Abs. & BauGB)
Twozon @ er Bocerdersmai

® her: Verdachtsfiache fir Bocendenkmal

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

150501
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr. 21 B-uce)

w0 L [:' ‘GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(69 Abs. 7 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DER 7.

ERGANZUN DES BEAAULNGSPANS
(59 Abs. 7 BauGB)

15.13.03 GRENZE DES ERGANZUNGSBEREICHS
(nachrichtich)

AABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
15.14.00 ._’_/« Hidg

151202

Fliche A3

liche A3

a1z

Fliche A2

Fldche A3

Gemarkung Lanckon
Flur 1

12

Gemarkung Lancken
Flur2

SATZUNG

Gber die 7. Anderung des Nr. 183 “Golfanlage Lancken - Teil 1
nach § 13 ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.
Aufgrund 6§ 10, 13 BauGB In der Fassung der Bekarimachung vom 3. Novembar 2017
(BGBL.I'S. 3634), wird nach
ng Gber die 7. A Nr. 18a z;omnuq.
Lancken - Teil1, bestohend aus (Teil A) und (Teil B)
ohne Umweltpriffung | Umwetbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textliche B) werden in den 1.2 bis b sowie L2.4 und
125 wie lom geandert bzw. A 3 als solche
sichtbar)

Pflanzgebole gem. § 9 (1) Nr.25 BauGR
For alle Planzungen gelten fclgende Mindestgréfen
Hochstamme:  Baume L. Orcnung: Mind.-S 1820
Baume IL und lll. Ordnung. Mind -Stammumlang 16/18
Stammbische: Mindesthohe 250-300 cm
Obstoaume: Mind.-Stammumfang 10/12
Straucher: 2 x v, H 60-100cm

) Inder sind in den ja: it off
dienen (z.8.
sowie

Gebaude zur oder der Versorgung det Go«u da‘nen (s-wnxm Imbiss) mit einer
Grundfliche der Gebiude von zusammen max. 760 qm.
) (A) In der Grinfliche Golf sind zusatzlch zur Matnahre Fldche A2 119.000 am als

Struktur mit rstreiten, H oiogn von
Sesr . 94 on.
und Aniehung an folgende

Straucher (Auswahi): c Hartriegel), Crataegus

(Weildom), Ex Lonicera
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden in den Abschnitten 1.2.1 a bis b sowie 1.2.4
und I.2.5 wie folgt gedndert bzw. erganzt (Anderungen in fett kursiv, Streichungen als sol-
che sichtbar):

1.2.1) Griinordnungsmaflnahmen als festgesetzte Griinflachen gem. 8 9 (1) Nr.15 BauGB
und/oder Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr.25 BauGB

Fur alle Pflanzungen gelten folgende MindestgréfZen:

Hochstamme: Baume I. Ordnung: Mind.-Stammumfang 18/20
Baume Il. und Ill. Ordnung: Mind.-Stammumfang 16/18
Stammbusche: Mindesththe 250-300 cm
Obstbaume: Mind.-Stammumfang 10/12
Straucher: 2 x v, H 60-100cm

a) In der Grunflache Golf sind in den angegebenen Baufenstern zulassig: Pflegebereich mit offe-
ne Unterstanden sowie eingeschossigen Gebauden, die dem Betrieb des Golfplatzes dienen
(z.B. Technikunterstand / Technikhalle mit Werkstatt, Personal-/Sanitarraum fur Mitarbei-
ter), sowie Gebaude zur ederder Versorgung der Golfer dienren (Sanitargebaude, Imbiss) mit
einer Grundflache der Gebaude von zusammen max. 760 gm.

b) (A6) In der Grinflache Golf sind zusatzlich zur MalRnahme Flache A2 119.000 gm als Naturbe-
reiche anzulegen (Rough, Wasserflachen). Roughbereiche und Ufersaume sind in ihrer Struktur
mit Wildkrauterstreifen, Hochstaudenfluren und sonstigen Saumstrukturen, Anlage von Lesestein-
haufen, Einbau von Ansitzstangen sowie die Pflanzung von standortheimischen Einzelbaumen
und Strauchern (Artenauswahl in Anlehnung an folgende Pflanzenlisten) anzureichern.

Straucher (Auswahl): Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cratae-
gus monogyna/laevigata (WeiRdorn), Euonymus europaea (Europaisches Pfaffenhiitchen), Lo-
nicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), llex aquifolium (llex), Rahmnus cartharticus (Kreuzdorn),
Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa in Arten, Sailx purpurea (Purpur-Weide), Salix repens
(Kriech-Weide), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Baume (Auswahl): Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Quercus
petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur, (Stiel-Eiche), Salix in Arten und Sorten, Sorbus aucupa-
ria (Eberesche).

Die Liste der Baume und Straucher ist nicht abschlieBend und kann um heimische standortge-
rechte Arten erganzt werden.

Die Naturbereiche sind an die Flache A 2 (Laichgewésser) anzubinden. Eine Mahd soll nur einmal
jahrlich Ende Juli erfolgen.

1.2.4) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

¢) Im Bereich der Flache A3 ist ein Mosaik aus extensiv gepflegter Wiesenflache, Heeckenstruktu-
ren und Waldinseln im Sinne einer naturnahen Parkanlage anzulegen dauerhaft zu pflegen. Bie-

Mindestlange-derHeckenstrukturen-betragt 200-mdie-Breite 7m- Die Geholzartenauswahl ist der

Pflanzenliste gem. Malinahme A3 zu entnehmen. Die Wiesenflachen sind maximal 2x pro Jahr zu
mahen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist Bestandteil der Ma3nahme.

1.2.5) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFLR 1: Mit Gehrechten zugunsten der Gemeinde Dranske sowie der Grundsticke im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane Nr. 17 und 18A zu belastende Flachen.

GFLR 2: Mit Gehrechten zugunsten der Gemeinde Dranske sowie der Grundstiucke im Gel-
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tungsbereich der Bebauungsplane Nr. 17 und 18A sowie zusatzlich mit Geh- und Fahrrech-
ten zugunsten der Gemeinde Dranske und der Feuerwehr zu belastende Flachen.

B-Plan Nr. 18A ,Golfanlage Lancken — Teil 1%, 7. Anderung Seite 3 von 23
Satzung, Fassung vom 08.10.2019, Stand 06.03.2020



7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 18A ,,Golfanlage Lancken - Teil 1*
Gemeinde Dranske / Rugen

Begrindung
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1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Lage / Umfang der Anderung

Die 7. Anderung und Erganzung erstreckt sich auf drei einzelne Teilflachen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans.

Die Teilflache Nord / West umfasst die Flurstlicke 5/215 (ganz) sowie 2, 3, 5/212, 9, 5/213, 5/214
(alle teilweise) der Flur 1, Gemarkung Lancken mit insgesamt 103.984 gm. Der Anderungsumfang
betrifft im Norden die MaRnahmenfestsetzung innerhalb der Flache A3 (Okokonto) sowie die Lage
der MalRnahmeflache A2 (Wanderkorridor fur Amphibien). Im Bereich der Baugebiete wird die
Bauflache des geplanten Klubhauses (Flache a) verschoben sowie die innere ErschlieBung des
im Zusammenhang mit dem Golfplatz geplanten Golf-Village angepasst (durchgehende Erschlie-
Bungsschleife statt unverbundene Stichwege mit Wendeanlagen). Zudem wird im Bereich des
Golfplatzes die Lage der Zuwegung zum Strand sowie damit verbunden der Anordnung der Malf3-
nahmeflache A2 (Wanderkorridor fiir Amphibien) Giberarbeitet.

Die Teilflache Ost umfasst die Flurstiicke 5/212, 3, 2 (alle teilweise) der Flur 1, Gemarkung
Lancken mit 16.757 gm, davon 9.085 gm Erganzungsbereich. Der Anderungsumfang betrifft hier
eine Erganzung um Festsetzungen zu Lage und Grol3e des erforderlichen Pflegestitzpunkts so-
wie des nach Stellplatzsatzung notwendigen Parkplatzes fur den Golfplatz, die Vergro3erung der
nordlichen kiistenbegleitenden MaRnahmeflache Flache A3 (Okokonto) mit Modifikation der vor-
gesehenen MalRnahmen sowie die Erganzung der Randeingriinung im Osten um eine zweite
Baumreihe entlang der Gemeindestraf3e nach Kreptitz mit 42 Baumstandorten.

Die Anderung erstreckt sich damit auf rund 22% des insgesamt 507.605 gm groRen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans.

Der gut 0,9 ha groRe Ergadnzungsbereich liegt an der GemeindestralRe Lancken — Kreptitz und
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umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 2, Flur 1, Gemarkung Lancken. Die Flache war urspring-
lich aus der geplanten Golfanlage ausgespart worden, da fiir die Flache Uberlegungen zu einem
Hubschrauberlandeplatz bestanden, fir den eine eigene Fachplanung erforderlich gewesen waére.
Nachdem die Bestrebungen, einen Hubschrauberlandeplatz einzurichten nicht weiter verfolgt wer-
den, sollen fur den Erganzungsbereich die Festsetzungen gemal den Festlegungen fur die an-
grenzenden Flachen erganzt werden. Der Erganzungsbereich wird dementsprechend als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen, die stralenbegleitende Baumreihe wird
fortgefuhrt.

Die Planzeichnung der Anderung__beruht auf der Planzeichnung des bestandskraftigen Bebau-
ungsplans in der Fassung der 6. Anderung. Der Katasterbestand wurde zum Stichtag April.2019
aktualisiert.

1.2) Planungsziele / Verfahren nach § 13 BauGB

Mit der Planung sollen umsetzungsorientiert Anpassungen vorgenommen werden. Dabei lassen
sich die einzelnen Anderungen thematisch inhaltlich zu folgenden Themenfeldern zusammenfas-
sen.

¢ Die Lage des Klubhauses muss angesichts der vorgesehenen Bauabschnittshildung auf
dem Golfplatz (1. BA mit 9-Loch-Anlage im Norden und Osten) innerhalb des SO Golf ver-
schoben werden, um den Anschluss an den Golfplatz zu behalten. Durch die neue Anord-
nung des Klubhauses direkt an der durchgehenden 6&ffentlichen HaupterschlieBungsstralle
wird das Ubrige Baugebiet beruhigt, so dass die bisher zur Abwehr von Durchfahrtsverkehr
als Sackgassen konzipierten ErschlieBungsstrafl3en intern verbunden werden kdnnen. Die
neue Anordnung des Klubhauses sowie die Abschnittsbildung auf dem Golfplatz bedingen
dariiber hinaus eine andere Lage des FuRwegs zum Strand.

e Im Bereich der Golfanlage sollen Festsetzungen fir die erforderlichen Funktionsflachen
der zugelassenen Grunflachennutzung erganzt werden (Pflegestutzpunkt, Parkplatz). Da-
mit wird die Zulassigkeit der erforderlichen und damit ansonsten in der Grinflache ohne
weitere Vorgaben zulassigen baulichen Anlagen eingeschrankt.

o Die grunordnerischen Festlegungen sollen angepasst bzw. ausgeweitet (Pflanzgebote fir
Baume sowie von MalRnahmeflachen im Kuistenbereich) werden. Insgesamt soll mehr
neuer Kistenwald entstehen und gleichzeitig der neue Wald in Bereichen angrenzend an
bestehende geschlossene Waldflachen konzentriert werden, so dass Sichtbeziehungen
zur Kiste erhalten bleiben. Mit der planungsrechtlichen Sicherung werden die MalRhahmen
als Ausgleichsmaflinahmen fir andere Planungen im Gemeindegebiet libertragbar. Bei ei-
ner entsprechenden Aufbereitung und Sicherung als Okokonto konnen die MaRnahmen
daruber hinaus auch weiteren Eingriffen in der Region (Landschaftszone Ostseekiisten-
land) zugeordnet werden.

Da die planerische Konzeption des Ursprungsplans fiir eine 18-Loch-Golfanlage mit ergdnzendem
Baugebiet im Bereich der ehemaligen Raketenstation (Golf-Village fir Klubhaus und ergdnzende
Ferienhauser) grundsatzlich beibehalten wird, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewandt.

Grundlegende Voraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens bei Bebauungs-
plandnderungen ist, dass die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden dirfen. Grundziige der
Planung sind nur dann nicht beriihrt, wenn die Anderungen des Bebauungsplans, auch wenn sie
fur einzelne oder mehrere Grundstiicke von erheblicher Auswirkung sein mdégen, die dem Ur-
sprungsbebauungsplan insgesamt zugrunde liegende planerische Konzeption nicht verandern.
Dies ist hier der Fall.

e Grundsétzlich sind innerhalb von festgesetzten Grinflachen bauliche Anlagen auch ohne
ausdrickliche Festsetzung insoweit zulassig, als sie nach deren Zweckbestimmung zur
normalen Ausstattung gehdren; mit der Ausweisung eines Baufensters fir einen Pflegebe-
reich werden folglich keine zusatzlichen Nutzungen zugelassen, sondern nur dessen
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raumliche Einordnung vorgegeben.

e Art und MaR der baulichen Nutzung der in die Anderung einbezogenen Baugebietsflachen
bleiben grundsatzlich unverandert. Auch wenn die rdumliche Verteilung der einzelnen ge-
gliederten Teilflachen des Baugebiets fur einen noch nicht ausparzellierten und erschlos-
senen Bereich uberarbeitet wird, werden insgesamt keine neue Bebauungsformen ermdg-
licht bzw. bisher zuldssige ausgeschlossen.

e Der flachenmaRig groRte Teil der Anderung betrifft die Anpassung griinordnerischer Fest-
legungen und damit untergeordnete Aspekte (MalRnahmeflachen bzw. erganzende Pflanz-
standorte).

¢ Im Bereich der Erganzung werden die Festsetzungen der angrenzenden Bereiche sinn-
gemaR fortgefiihrt. Dass die Flache seinerzeit ausgespart blieb, war Uberlegungen ge-
schuldet, hier einen nach Fachplanungsrecht zu genehmigenden Hubschrauberlandeplatz
vorzusehen. Nachdem diese Uberlegungen nicht weiterverfolgt wurden, kann die Ausspa-
rung im Geltungsbereich durch Ergdnzung beseitigt werden.

Von der vergleichsweise geringen Anderung werden die Belange des Naturschutzes nicht negativ
bertuhrt; vielmehr wird der Umfang der festgesetzten Pflanzungen deutlich vergrof3ert. Die grund-
satzlichen umweltrelevanten Aussagen in der Begrindung zum Ursprungsplan bleiben damit wei-
terhin gulltig. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 (6) Nr. 7 Bst. b genannten
Schutzgiter sind nicht gegeben. Die zulassige Versiegelung wird durch die Anderung nur gering-
fugig beeinflusst. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren. Entsprechende Anlagen bestehen im
Gemeindegebiet sowie im Bereich der Nachbargemeinden nicht.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Fir das Gesamtvorhaben Golfanlage Lancken wurde Anfang 2007 ein Raumordnungsverfahren
durchgeflihrt, das positiv abgeschlossen wurde. Dabei wurden alle relevanten raumbedeutsamen
Anregungen und Hinweise in die raumordnerische Einzelabwagung einbezogen. Von dem Vorha-
ben sind insbesondere Belange des Tourismus, des Natur- und Landschaftsschutzes und der
Landwirtschaft betroffen.

Die untere Landesplanungsbehorde als Verfahrenstrager stellt als Ergebnis des ROV fest, dass
die Errichtung und der Betrieb der ,Golfanlage Lancken/Wittow*“ in der Gemeinde Dranske auf der
Grundlage der raumordnerischen Vorgaben, der Umweltuntersuchungen (UVU, FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung), der Ergebnisse der umfangreichen Beteiligung und Fachabstim-
mungen sowie der zukunftigen Umsetzung der erteilten MalRgaben den Erfordernissen der Raum-
ordnung entspricht.

Die Belange der Tourismuswirtschaft haben, entsprechend der raumordnungsrechtlichen Vorga-
ben (LEP M-V, RROP VP) und in der Projektbewertung durch viele Beteiligte unterstiitzt, an die-
sem Standort eine Uberragende Bedeutung. Die anfanglichen Bedenken des Naturschutzes konn-
ten im Laufe des Verfahrens aufgeldst werden. Die dazu notwendigen Vorkehrungen werden
durch die Umsetzung der abgestimmten Mal3gaben in den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren abgesichert. Die konkurrierenden Belange der Landwirtschaft werden aus raumordnerischer
Sicht als weniger schwerwiegend betrachtet und sind im weiteren Planungs- und Realisierungs-
prozess losbar.

Bei Umsetzung aller raumordnerischen Mal3gaben ist von einer umweltvertraglichen und wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit der Golfanlage auszugehen, so dass die vom Tourismusgewerbe drin-
gend erwarteten Synergieeffekte eintreten kénnen.

Die raumordnerischen Zielstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern und des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern, nach denen ein tou-
ristisches GroRRvorhaben an Einzelstandorten unter Berlcksichtigung der Gegebenheiten von
Orts- und Landschaftsgefiige und nach Abwéagung mit sonstigen konkurrierenden raumordneri-
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schen Belangen zuléssig sein soll, werden von der ,Golfanlage Lancken/Wittow* erf(llt.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Die Golfanlage, ausgewiesen als Griinflache mit entsprechender Zweckbindung auf einer Grofe
von gut 76 ha, wurde mit der 10. Anderung Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplans. Im
Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 18a und 18b wurde vor dem Hintergrund einer Mi-
nimierung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen die FlachengroRe auf nunmehr
insgesamt knapp 41 ha reduziert; die Grundziige der Bodennutzung wurden dabei jedoch beibe-
halten.

Fir den innerhalb der ehem. Raketenstation liegenden Bereich des Baugebiets sieht der Flachen-
nutzungsplan ein sonstiges Sondergebiet ,Golfhotel mit Golfclub® vor.

Da die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
kann sie nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Fur die Gemeinde Dranske liegt kein Landschaftsplan vor.
1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Mit In-Kraft-Treten der Bebauungsplane Nr. 18A und 18B wurde fiir die Landschaftsflachen im
Umfeld der ehemaligen Raketenstation Lancken Baurecht flr die Errichtung einer 18-Loch Golfan-
lage geschaffen.

Der auRerhalb der ehemaligen Raketenstation liegende Teil des Plangebiets wird aktuell landwirt-
schaftlich (als Ackerflache) genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung wird im Zuge der Umsetzung
eingestellt.

Der Bebauungsplan weist die bisherigen Ackerflachen als private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Golfplatz“ aus. Bauliche Anlagen sind innerhalb von festgesetzten Grinflachen inso-
weit zulassig, als sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehoren, wie z.B.
ein Wirtschaftshof fur die nutzungsbedingt erforderliche Pflege der Griinflache (mit Technik- und
Gerateunterstand, Kompostflache, etc.). Bislang sieht der Bebauungsplan jedoch keine Festset-
zungen zu GrofRe und Anordnung innerhalb der Grinflache vor.

Die Bebauung des angrenzenden Golf-Villages wurde mit der 5. Anderung des Bebauungsplans
grundlegend Uberarbeitet. Entstehen sollen neben dem Klubhaus (Flache a mit 3.942 gm fir Gast-
ronomie, Golfshop, Sozialraume, Verwaltung und Stellplatze) hochwertige eingeschossige Ein-
bzw. Zweifamilienferienhauser auf 10.787 gm Baugrundstick mit GRZ 0,25 und Beschrankung
auf 2 Wohnungen je Gebaude, zweigeschossige Doppel- bzw. Reihenhauseinheiten auf 4.948 gm
Baugrundstiick sowie zweigeschossige Mehrfamilienhauser mit jeweils 8 bis 10 Wohnungen (auf
4.162 gm Baugrundsttick).

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an
das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines
Okologisch sensiblen Landschaftsraumes am
Wittower Steilufer, liegt jedoch auf3erhalb von
Schutzgebieten.

« In einer geringen Entfernung nordlich
befindet sich das Gebiet gemeinschatftli-
cher Bedeutung (GgB) DE 1346-301
,Steilkiste und Blockgriinde Wittow*,
das einen rund 600 m breiten uferparal-

lelen Streifen umfasst. Angrenzend an appildung 1: Gebiete gemeinschaftiicher Bedeutung
das GgB-Gebiet sieht die Planung die (plau) und EU-Vogelschutzgebiete (braun)
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Ausweisung einer Mallnahmeflache fiur Aufforstung vor. Die Vertraglichkeit der Gesamt-
entwicklung wurde bereits im Rahmen des Raumordnungsverfahrens nachgewiesen.

e An das Gebiet seeseitig in nérdlicher Richtung anschlieRend liegt das GgB-Gebiet AuRere
Kistengewasser DE 1345-301 ,Erweiterung Libben, Steilkliste und Blockgriinde Wittow
und Arkona“ in einem Abstand von rund 800 m. Angesichts der Entfernungen ist eine er-
hebliche Betroffenheit des Gebietes und seiner maf3geblichen Bestandteile nicht anzu-
nehmen.

« Sudlich befindet sich in einer Entfernung von rund 800 m das EU-Vogelschutzgebiet (VSG)
DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen* mit insgesamt 20.739 ha. Das Schutzgebiet um-
fasst u.a. die Wasserflachen des Wieker Boddens. Angesichts der groRen Entfernungen ist
eine erheblich Betroffenheit des Gebietes und seiner mal3geblichen Bestandteile nicht an-
zunehmen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fir den Naturhaushalt fur
grof3flachig geschitzte Biotope und natirliche Abschnitte der Kistenlinie gemaf § 20 NatSchAG

M-V (z.B. Fels- und Steilklisten) nach GLRP1 Vorpommern und ragt im Norden mit den festge-
setzten Maflinahmeflachen in den 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen (8 29 NatSchAG M-
V, § 89 LWaG M-V).

Im Plangebiet der Anderung befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach gegenwértigem Kenntnisstand Bodendenk-
male, die durch die geplanten MalRnahmen berthrt werden, bekannt und / oder ernsthaft anzu-
nehmen. Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung
der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Anderungen

Mit der Planung sollen einzelne Teilflachen umsetzungsorientiert im Detail Gberarbeitet und die
Festsetzungen zur Griinordnung erweitert werden. Art und Umfang der Gesamtmaflnahme wer-
den beibehalten, so dass die diesbeziglichen Aussagen in der Begriindung des Ursprungsplans
weiterhin gelten.

Teilflache Nord / West
VergroRerung der MaRnahmenflachen A3 zur Anpflanzung von Wald

Generell sehen die Bebauungsplane Nr. 18A und 18B auf den kiistennahen Flachen, auf denen
die Errichtung eines Golfplatzes aus Griinden des Kiistenschutzes ausgeschlossen ist (langfristi-
ger Kustenriickgang), die Anlage einer MaRnahmeflache als Oko- und Waldkonto vor (Flache A3).
Im Sinne einer naturnahen Parkanlage war ein Mosaik aus extensiv gepflegten Wiesenflachen,
Heckenstrukturen und Waldinseln vorgesehen. Die Mindestlange der Heckenstrukturen betragt
nach den Vorgaben des Ursprungsplans 200 m, die Breite 7 m. Die Wiesenflachen sind maximal
2x pro Jahr zu mahen.

Zur Starkung der Gehoélzentwicklung im kistennahen Bereich soll der Umfang der Erstauffors-
tungsflache von 19.611 gm auf 20.514 gm ausgeweitet und im nérdlichen Abschnitt konzentriert
werden. Die Flache im Norden grenzt an den bestehenden Kiistenwald an. Durch die konzentrier-
te Anordnung der neuen Waldflache ausschlief3lich sidlich des bestehenden Kiistenwalds wird in

! GLRP — Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (2006)
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den ubrigen Abschnitten die bestehende Sichtbeziehung zur Ostsee erhalten und eine Verénde-
rung des Landschaftsbilds vermieden.

Die als artenschutzrechtliche FCS-Malihahme geplanten Heckenstrukturen sollen im Anschluss
an die westlich liegenden Grinlandflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18B ent-
stehen und werden dort durch eine zusatzliche MaflRnahmeflache gesichert (vgl. Bebauungsplan
Nr. 18B, 1. Anderung). Durch den Verzicht auf Heckenpflanzungen im Kiistenbereich bleibt die
Sichtbeziehung zur Ostsee erhalten, so dass eine Verdnderung des Landschaftshilds vermieden
wird. Dementsprechend wird die textliche Festsetzung zur Mal3nhahme Flache A3 angepasst.

Die MaRnahme Flache A3 ist fir die Kompensation der mit dem Bebauungsplan zugelassenen
Eingriffen nicht erforderlich und soll insgesamt als Wald- und Okokonto aufbereitet werden, so
dass die entstehenden Wald- und Okopunkte anderen MaRBnahmen in der Gemeinde Dranske
bzw. der Region als Ausgleich zur Verfugung gestellt werden kénnen.

Anordnung Klubhaus und ErschlieRung Golf-Village

Die bisherige Planung sah die Anordnung des Klubhauses (Flache a) im Westen des Baugebiets
sowie eine ErschlielBung des Golf-Villages Giber zwei unverbundene StichstralRe vor. Mit der Ent-
scheidung, den 1. Bauabschnitt (9-Loch-Platz) im Nordosten anzulegen, wird die Verschiebung
des Klubhauses erforderlich. Die neue Lage direkt an der inneren HaupterschlieBung erscheint
auch stadtebaulich vorteilhaft, da das Klubhaus mit seinen gewerblichen Angeboten (Gastrono-
mie, Rezeption und Golfshop) zentral und damit gut auffindbar im Baugebiet liegt und ein Hinein-
ziehen des Besucherverkehrs im das Golf-Village Uberflissig wird. Durch die Lage sudlich der
bestehenden Teiche (Feuerldschteich) ist ein reizvolles parkartiges Umfeld gegeben sowie ein
dauerhaft freier Blick auf den Golfplatz sichergestellt. Mit zuktnftig nur noch 2.022 gm wird die
Flache a fir das Klubhaus verkleinert, was durch die erganzende Festsetzung eines externen
Parkplatzes fur Mitarbeiter und Stammspieler / Vereinsmitglieder (1.350 gm), der urspringlich im
Bereich des Klubhauses hatte entstehen sollen, ausgeglichen wird.

Durch die Verlagerung des Standorts des Klubhauses sowie der Einrichtung ein es separaten
Parkplatzes im Sidosten des Golfplatzes entfallen Besucherverkehre innerhalb des Baugebiets,
so dass die innere ErschlieBung einheitlich als verkehrsberuhigte Erschlie3ungsschleife konzipiert
werden kann. Durch die Anlage einer durchgehenden Schleife kénnen die beiden separaten
Wendeanlagen am Ende der jeweiligen Stichstral3en entfallen.

Durch die Neupositionierung des Klubhauses im Baugebiet stehen die dufReren, randlichen Fla-
chen (12.949 gm) nunmehr einheitlich fir die geplanten Ein- bzw. Zweifamilienferienhéduser zur
Verfligung. Fir die geplanten zweigeschossigen Reihenhauser bzw. Mehrfamilienhauser werden
8.557 gm Baugebietsflache im Inneren des Baugebiets vorgesehen. Damit verschiebt sich der
Anteil etwas zugunsten der Ein- bzw. Zweifamilienferienh&user.

Die mit 5. Anderung bezweckte grundsétzliche Abstufung der Bebauung zum Rand hin durch eine
geringere Geschossigkeit und bauliche Dichte sowie durch Vorgabe einer entsprechend kleinteili-
gen Typologie (Ein- und Zweifamilienhauser) wird mit der erneuten Anderung des Bebauungs-
plans beibehalten bzw. gestarkt. Da die gesamte Flache weiterhin ein ungeteiltes Grundstiick dar-
stellt und einheitlich im Eigentum des Vorhabentragers steht, werden durch die Verschiebung ein-
zelner unterschiedlicher Teilflachen des insgesamt grundsatzlich unverdnderten Baugebiets die
privaten Belange nicht negativ berihrt. Es ist davon auszugehen, dass - sofern die Realisierung
des Golfplatzes in Bauabschnitten bereits zum Zeitpunkt der 5. Anderung absehbar gewesen wa-
re - auch damals schon eine vergleichbar einfache Losung gewahlt worden wére.

FuRweqg zum Strand und Lage Sanitdrgebdude

Mit der Verschiebung des Klubhauses sowie der neuen Abschnittsbildung im Bereich des Golf-
platzes empfiehlt sich eine neue Anordnung des vorgesehenen FuBwegs zum Strand. Beginnend
am Klubhaus soll der FuRweg auf kurzem Weg direkt nach Norden zum Strand gefuhrt werden.

Die Trasse des vorgesehenen FulRweges wird im Bebauungsplan als private Verkehrsflache
(FuRgangerbereich) sowie Uberlagernd als mit Gehrecht zu belastende Flache ausgewiesen. An-
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gesichts der grof3en Bedeutung der Strandanbindung (mit Anbindung an den kustenbegleitenden
Wanderweg) fiir den vorwiegend touristisch gepragten Ortsteil Lancken ist der dauerhaften Siche-
rung der allgemeinen Nutzung hohe Bedeutung beizumessen. Da Gehrechte notariell nur zuguns-
ten konkreter Flurstiicke bzw. eines abgegrenzten Personenkreises rechtssicher verankert werden
konnen, ist zur Sicherung einer allgemeinen Nutzung ein grol3er Kreis an Begunstigten zu bertck-
sichtigen (z.B. Gemeindemitarbeiter sowie samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane Nr. 17 und 18A).

Am Strandzugang sollte gemaf? Ursprungsplanung strandnah ein Sanitargebaude fur Golfspieler
und dartiber hinaus auch Badegaste entstehen (Baufenster mit 66 gm Grundflache). Mit dem
Wirtschaftshof entsteht neben dem Klubgebdude ein zweites Gebaude im Bereich des Golfplat-
zes, so dass auf das bisher geplante isolierte Sanitargebaude im Zuge der Anderung verzichtet
werden kann.

Lage der MaRnahmeflachen A2

Die MaRnahmeflachen A2 sind als Wanderkorridore fir Amphibien und Reptilien (CEF-
MalRnahme) von der derzeitigen Ackernutzung in extensiv genutztes Grinland mit anteilig Was-
serflachen (mindestens 8.750 gm) umzuwandeln. Dafiir gelten nach den Festsetzungen des Ur-
sprungsplans folgende Auflagen:

- Verbessern der Lebensbedingungen fiir Amphibien und die Zauneidechse durch weitere
Gestaltungsmalinahmen (Anlegen von Laichgewassern flir Amphibien, Lesesteinhaufen
fur die Zauneidechse).

- Abgrenzung vorhandener und neu angelegter Kleingewésser (potenzielle Amphibienle-
bensraume) durch nutzungsfreie Pufferzonen und deren Ausstattung mit Hochstaudenflu-
ren einheimischer, standorttypischer Artenzusammensetzung

- Querende Wege als aufgestanderte Briicken sind zul&ssig, sofern die Durchgéangigkeit der
Wanderkorridore nicht unterbrochen wird.

Unter Beriicksichtigung der neuen Lage des FuBwegs zum Strand sowie der bisherigen Uberle-
gungen zur Gestaltung der Spielelemente im 1. Bauabschnitt muss die Lage der Wanderkorridore
im Detail angepasst werden. Der westliche Wanderkorridor wir parallel zum neuen FuRweg ge-
fuhrt und stellt damit auch den fir die Ful3géanger erforderlichen Sicherheitsabstand zu den Spiel-
bahnen sicher. Der 6stliche Wanderkorridor wird im nordlichen Abschnitt verschwenkt, um Platz
fur die Driving-Range zu gewinnen (Abschlag im Osten bei Stral3e nach Kreptitz, erforderliche
Lange 250 m). Die Spielbahnen kdnnen durch die Wanderkorridore unterbrochen werden, die fir
die Golfspieler erforderlichen Wege sind dabei als aufgestanderte Briicken zu realisieren.

Die Funktionalitat der Flachen A2 wird durch die geringflgige Anpassung der Lage nicht in Frage
gestellt.

Teilflache Ost
Ergdnzung Pflegestitzpunkt und Parkplatz des Golfplatzes

Grundsatzlich sind bauliche Anlagen innerhalb von festgesetzten Griinflachen insoweit zuléssig,
als sie nach deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehdren. Fir groRere bauliche
Anlagen sowie fur grofRere Stellplatzanlagen ist es jedoch sinnvoll, deren Dimensionierung und
Lage innerhalb der Griinflache festzulegen.

Golfplatze erfordern entsprechend den Anspriichen an die Funktionsflachen (Griin, Abschlag,
Spielbahn, Rauhflachen) eine intensive, zum Teil tagliche Pflege mit spezialisierten Maschinen.
Notwendig ist ein Pflegebereich mit Unterstanden / Hallen fur die Maschinen sowie ein Gebaude
mit Werkstatt sowie Personal-/Sanitarraum fur Mitarbeiter. Flir den erforderlichen Technikstitz-
punkt sah der urspriingliche Plan keine weiteren Vorgaben vor. Um sicherzustellen, dass die not-
wendige Maschinenhalle mit ergdnzenden Unterstellmdglichkeiten fur die Groftechnik das Land-
schaftsbild nicht stort, werden die Festsetzungen um entsprechende Vorgaben zu Anordnung und
Dimensionierung ergénzt.
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Der nunmehr durch Baufenster planungsrechtlich vorgegebene Standort liegt am Rande der Orts-
lage Lancken, so dass die Offenheit und Weite der Landschaft nicht durch einzelnstehende Ge-
baude beeintrachtigt wird (Schutz des unzerschnittenen Freiraums). Gleichzeitig ist zu berlcksich-
tigen, dass der Betriebshof aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (Larm durch Einsatz vor
6.00 Uhr, evtl. Geruchsentwicklung durch Kompostplatz) einen angemessenen Abstand zur an-
grenzenden Wohn-/Ferienwohnbebauung einhalten muss.

Da mit dem Baufenster nur der Bereich des Pflegestitzpunkts, aber keine konkrete Gebaudean-
ordnung festgelegt wird, wird ergdnzend die maximale Grundflache normiert. Die zulassige Ge-
baudegréfRe betragt 760.

Neben dem Pflegestitzpunkt sind fir den Golfplatz Stellplatze erforderlich, deren Anzahl sich
nach der Anzahl der Spielbahnen bemisst. Fir den Endausbau mit 18 Bahnen sind nach Stell-
platzsatzung der Gemeinde Dranske 90 Stellplatze erforderlich, fir den 1. Bauabschnitt mit 9
Bahnen immerhin noch 45 Stellplatze (5 Parkplatze je Bahn). Ein Teil der Stellplatze, insbesonde-
re fur externe Tagesgaste, wird im raumlichen Anschluss an das Klubhaus entstehen und damit
im Baugebiet liegen. Um jedoch das Verkehrsaufkommen im Siedlungsgebiet zu begrenzen, soll
ein Teil der Stellplatze im Anschluss an den Pflegestitzpunkt entstehen. Diese Stellplatze werden
vor allem von Mitgliedern / Stammspielern sowie Mitarbeitern des Platzes genutzt werden, die
keine Anmeldung im Klubhaus bendétigen.

Erganzung der Randeingriinung

Entlang der Gemeindestral3e nach Kreptitz soll die bestehende stralenbegleitende Baumreihe um
eine zweite Baumreihe erganzt werden. Ausgewiesen werden 42 Pflanzstandorte fur Einzelb&u-
me, die als Kompensation anderer MaBhahmen im Gemeindegebiet gepflanzt werden kdnnen.

Mit der Verdoppelung der Baumreihe wird die landschaftsgliedernde Wirkung der Baumreihe ver-
bessert. Die bisher fur eine intensive Nutzung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz
ausgewiesene Flache wird durch diese Mal3nahme 6kologisch aufgewertet. Die Baumpflanzungen
werden zu einer Bereicherung des Landschaftshildes beitragen. Zudem stellt die verbreiterte
Pflanzung eine geeignete Abgrenzung des Spielbereichs gegenuber der ¢ffentlichen Verkehrsfla-
che sicher.

Die Mafinahme soll im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 18B fortgesetzt
werden (vgl. 1. Anderung).

Mit der Planung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um 8.095 gm erweitert. Bei dem
Erganzungsbereich handelt es sich um einen kleinen Teilbereich der Ackerflache; der analog zu
den Festsetzungen der umliegenden Bereiche neu als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz ausgewiesen wird. Angesichts der geringen FlachengrdRe wéare auch bei Realisierung
des unveranderten Bebauungsplans nicht von einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nut-
zung auszugehen.

2.2) Flachenbilanz

Auch wenn sich der Anderungspereich sich auf 111.656 gm und damit auf rund 22% des Gel-
tungsbereichs erstreckt, hat die Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Flachenbilanz:

Die Abnahme der zulassigen Versiegelung im Baugebiet entspricht in etwa der GroRe des neu
ausgewiesenen Parkplatzes. Zusatzliche Uberbauung / Versiegelung entsteht durch die Auswei-
sung des Pflegestltzpunktes, da davon auszugehen ist, dass die bisher im Rahmen der Grinfla-
chennutzung ohne ausdriickliche Festlegung mdgliche Anlage kleiner ausgefallen wére.
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Ursprungsplan (Stand 6. Anderung) 7. Anderung (ohne Erganzungsbereich)

Nutzung Flache zuléssige zuléssige. Flache A zul. A zul.

Grundflache Versiegelung Grundflache Versiegelung
Gebéaude Gebéaude

SO Golf 1) 23.838 gm 6.612 gm 11.528 gm 23.028 gm -326 gm -1.212 gm

Parkplatz - -- -- 1.350 gm - +1.350 gm

Griinflachen 2) 36.189 gm 66 gm ca.500 gm 34.268 gm + 694 gm +ca. 500 gm

ohne Fullweg zum

Strand

MaRnahmeflache 49.331 gm -- -- 50.784 gm - -

Flache A3

(davon mit Wald) (19.695 gm) (20.514 gm)

Verkehrsflachen 1.753 gm -- 1.753 gm 1.909 gm - +156 gqm

FuBweg zum 545 qm 545 gm 733 gm +35 gm

Strand 3)

Gesamtgebiet 111.656 gm 6.676 qm 14.326 gm 111.656 qm +368 gm +829 gm

1) Teilflachen SO Golf:

- SO Golf alt mit: 10.787 gm mit GRZ 0,25, 4.948 gm mit GRZ 0,3, 3.942 gm mit GRZ 0,3 (0,7 — Flache a), 4.162 gm mit
GRZ 0,3 (0,6 — Flache b), => Gebaude 6.612 gm, Versiegelung 11.528 gm

- SO Golf neu mit: 12.449 gm mit GRZ 0,25, 6.015 gm mit GRZ 0,3, 2.022 gm mit GRZ 0,3 (0,7 - Fléche a), 2.542 gm
mit GRZ 0,3 (0,6 — Flache b), => Gebaude 6.286 qm, Versiegelung 10.316 gm

2) Grunflache alt: angenommen ca. 100 gm Sanitdrgeb&ude mit Vorbereich, 400 gm Pflegestiitzpunkt
Grunflache neu: 760 gm Gebéaude, insg. ca. 1.000 gm Versiegelung

3) FuBweg zum Strand alt: Flache entspricht mit GFLR belastete Flache
FuRweg zum Strand neu: 290 m Lange bei 2,0 Ausbaubreite zuzgl. 0,5 m unbefestigtes Bankett ca. 580 gm

Mit der Planung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um 9.085 gm erweitert. Bei dem
Erganzungsbereich handelt es sich um einen kleinen Teilbereich der Ackerflache; der analog zu
den Festsetzungen der umliegenden Bereiche neu als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz ausgewiesen wird. Eingriffe durch Bebauung oder Versiegelung sind hier nicht zu erwar-
ten.

2.3) Erschlief3ung

Die Anderung wirkt sich nicht erheblich auf die Anforderungen an die ErschlieRung aus. Der
Standort Lancken ist erschlossen, das direkte Umfeld auch weitgehend bebaut. Die innere Er-
schlieBung wird derzeit nach den Vorgaben des Bebauungsplans vorgenommen.

3. Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Grundsatzlich gilt fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Ba-
den-Wdirttemberg — Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwagung
nur schutzwirdige Belange einzustellen, die gerade durch die Plandnderung berihrt werden. Die
Belange der Ursprungsplanung sind demgegentber grundsatzlich nicht mehr in den Blick zu
nehmen und gegen- und untereinander abzuwagen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4
BN 23.12 und Beschl. V. 06.03.2013v — 4 BN 39.12).

Als offentlicher Belang sind vor allem die Belan_ge des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege von der 7. Anderung betroffen.
- Durch die Anderung erhéht sich die zulassige Gebaudegrundflache um 368 gm, die zulassige
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Versiegelung nimmt voraussichtlich um 829 gm zu. Die zusétzlichen Eingriffe werden bilanziert
und durch Verrechnung mit dem im Bereich des Golfplatzes entstehenden Uberschuss kompen-
siert. Aktuell besteht aus der Gesamtbilanz der Bebauungspléne 17 und 18a/b der Gemeinde
Dranske ein Uberschuss von 2.495 Kompensationsflachenpunkten (Stand 5. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplans Nr. 18a).

- Die geringfligige Verschiebung der MaRnahmeflachen A2 wird nicht als Eingriff gewertet, da die
faunistische Funktion bei gleichbleibender Grundflache auch weiterhin erflillt werden wird.

- Die Veranderung im Bereich der MaRnahmeflache A3 wird durch die Konzentration des Waldes
in Anbindung an bestehenden Wald zu einer gestérkten 6kologischen Funktion des Waldes fuh-
ren. Die MaRBnhahmeflache A3 war bisher fiir die Kompensation der mit dem Bebauungsplan zuge-
lassenen Eingriffe nicht erforderlich und soll in Teilen kinftig als Wald- und Okokonto aufbereitet
werden, so dass die resultierende Aufwertung in Wald- und Okopunkten anderen MaRnahmen in
der Gemeinde Dranske bzw. der Landschaftszone Ostseekiistenland als Ausgleich zur Verfligung
gestellt werden konnen. Die seit 2105 bestehende Zustimmung zum Okokonto (VR 018) sowie die
Aufforstungsgenehmigung und die Anerkennung des Kompensationsflachenpools gem. § 15 Abs.
5 und 11 des Landeswaldgesetzes fir die Erstaufforstung werden mit der Satzungsfassung der
aktuellen 7. Anderung des Bebauungsplans hinfallig und sind neu zu beantragen.

Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Anderung nicht betroffen; bei den Flachen handelt
es sich um festgesetzte Griinflachen.

Vor dem Hintergrund des eingeschrankten Anderungsumfangs sind ansonsten in der Abwéagung
vor allem die privaten Belange der Grundstiickseigentimer sowie Eigentimer der Nachbargrund-
stiicke zu beriicksichtigen. Die Plananderung wurde durch den Eigentiimer der im Anderungsbe-
reich gelegenen Flachen angestol3en, um die Umsetzung des Vorhabens zu erleichtern.

Grundsatzlich entsprechen die zuldssigen Nutzungen hinsichtlich Art und Umfang den in der Ur-
sprungsfassung berucksichtigten, so dass fur die bereits bebauten Grundstiicke in der Umgebung
keine geanderten bzw. zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Allgemeines

Bei vereinfachten Bebauungsplandnderungen ohne Auswirkungen auf die Grundziige der Planung
entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung, da das Baurecht bereits besteht und
die Umweltvertraglichkeit bereits bei der Ursprungsplanung bertcksichtigt wurde. Erhebliche
durch die geringfligige Plandnderung bewirkte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, die Aussa-
gen im Umweltbericht zur Ursprungsplanung gelten grundsatzlich fort:

4 Anlagebedingt sind durch die Anderung keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe zu erwarten.

Durch die Anderung erhoht sich die zulassige Gebaudegrundflache um 368 gm, die zulassige
Versiegelung nimmt voraussichtlich um 829 gm zu.
Durch den Ausbau der MaRnahmeflachen entsteht ein Kompensationsiiberschuss, der als
Okokonto anerkannt werden kann. Zusatzlich ausgewiesene Pflanzstandorte fiir Alleebdaume
kénnen externe Kompensationsbedarfe an Einzel- oder Alleebaumpflanzungen (z.B. aus dem
Gemeindegebiet) aufnehmen.

A Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen, da eine Nutzung in glei-
chem Umfang bereits in der Ursprungsplanung vorgesehen ist.

4 Die baubedingten Auswirkungen entsprechen den bei einer unveranderten Umsetzung des
Bebauungsplans zu erwartenden.
3.2.3) Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsrelevant ist die Erhdhung der zuladssigen Versiegelung um 829 m2. Zudem sind die Erwei-
terung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans um 9.085 m2 sowie die Veranderungen der
MalRnahmeflache A3 zu betrachten.
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Aktuell besteht im Geltungsbereich (ohne Mal3nahmeflache A3) ein Uberschuss von 2.495 Kom-
pensationsflachenpunkten (Stand 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 18a).

Der fiir die MaBnahmeflache A3 ausgewiesene Kompensationswert wurde als Okokonto aufberei-
tet und als solches zugelassen (VR-018 ,Waldinseln im Kustenpark Dranske®, Az.: 44.30-2015-
184 Kr). Die in ihrer Kontur geanderten Flachen der MafRnahmeflache A3 werden entsprechend
der vorliegenden Bilanzierung angepasst dargestellt.

Eine Nutzung des Kompensationsiiberschusses in Form eines Wald- bzw. Okokontos bedarf er-
neuter, separater Antragstellungen.

Biotoptypenbestand Erweiterungsbereich

Abbildung 2 Bestand Biotoptypen Erweiterungsbereich (magenta umrandet), unmafstablich, genordet
ACL= Lehmacker

Der Erweiterungsbereich stellt sich aktuell als Lehmacker in intensiver Nutzung dar. Einzelexemp-
lare einer straRenbegleitenden liickigen Baumreihe stehen auBerhalb der Grenze des Anderungs-
bereichs. Der urspriinglichen Biotopbewertung entsprechend wird dem Lehmacker die Wertstufe 1
zugeordnet. Das Kompensationserfordernis von 0,7 wird Gbernommen.
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Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Der Ursprungsfassung des Bebauungsplan entsprechend wird die Bilanzierung entsprechend
HZE 1999 angepasst. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird entsprechend der Ausweisung der
Gebiete in den bestandskraftigen Bebauungsplanen mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vor-
habens zu Stoérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt <
50m. Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit VVoll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zulassige Neuversiegelung unabhéngig von den betroffenen Biotopty-
pen dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|Zuschlag Versiegelung Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe valent fir
des Landes|(m?) Kompensation
M-V

Versiegelung als Zuschlag 829 - 0,5 4145

zum Funktionsverlust

Gesamt: 829 4145

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird fur die zusatzlich zu versiegelnden Flachen an-
gesetzt. Darliber hin aus wird die Umwandlung von Lehmacker in Griinflache Golf als Funktions-
verlust dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |[stufe |Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fur
des Landes|(m?) rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Private Griinflache (PSJ) 13.10.02 829 - 0,5x0,75 310,88

Lehm-Acker (ACL) 12.01.02 9.085 1 0,7 x 0,75 4.769,63

Erweiterungsbereich

Gesamt: 5.080,51

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Biotoptypen in der relevanten Wertstufe sind im Anderungsbereich und dessen Wirkbereich nicht
vorhanden. Mittelbare Eingriffswirkungen werden fir die zuséatzlichen Eingriffe im Anderungsge-
biet nicht geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs (aktuelle Anderunq):

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 414,50 Kompensationsflachenaquivalente
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 5.080,51 Kompensationsflachen&quivalente
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflachenaquivalente
Gesamteingriff 5.495,01 Kompensationsflachenaquivalente
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Zusammenstellung der Eingriffe BP 18A und 18B (Stand Oktober 2019)

Eingriff gem. Bebauungsplan

Kompensationsflachenaquivalente

a) BP 18A Ursprungsplan 233.898,38
b) BP 17, 3. Anderung zugeordnet 5.622,00
c) BP 18A, 5. Anderung 6.028,00
d) BP 18A, 7. Anderung 5.495,00
e) BP 18B, 1. Anderung 65.886,52
Eingriffe gesamt (a-e) 316.929,90

Kompensationsmaflnahmen (naturschutzfachlich, aktuelles Verfahren)

Fir die MaBnahmeflache A3 (urspringlich 51.030 m?) wurde eine Kompensationswertsteigerung
im Umfang von 102.060 KFA ermittelt. Die Flache der Malinahme A3 wurde im Anderungsverfah-
ren geringfligig angepasst, woraus folgende Bewertung resultiert:

Acker, Pflanzung Wal-
dinseln

. . Flache | Wertstu- | Kompensations- , - .
Ziel-Biotoptyp in m2 fe wertzahl Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A 3 Extensivierung von 50.784 2 2,5 0,8 101.568

Anteilig umfasst die MalRBnahmeflache A3 nun die Anlage von 20.514 m2 Waldflache sowie
30.270 m2 extensiver Wiesenflache.

Zusammenstellung der KompensationsmafRnahmen BP 18A und 18B (Stand Oktober 2019)

Kompensation gem. Bebauungsplan

Kompensationsflachenaquivalente

f) 18A Stand 7. Anderung (2019) 428.493,50
g) 18B Stand 1. Anderung (2019) 45.300,00
Kompensation gesamt (f-g) 473.793,50

Gesamtbilanz / Differenz aus Tabelle 1 und 2 (Planstand 2019)
473.793,60 KFA

Gesamtkompensation A
- Gesamteingriff 316.929,90 KFA

Uberschuss an KFA 156.863,70 KFA

Dem fur das Gesamtvorhaben ermittelten Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von
316.929,90 Kompensationsflachendquivalenten stehen interne KompensationsmalRnahmen im
Umfang von 473.793,60 Kompensationsflachenaquivalenten gegeniiber. In Summe der beiden
Teilvorhaben BP 18 a und b verbleibt ein Uberschuss von 156.863,70 Kompensationsflichen-

aquivalenten.

Der Eingriff gilt mit Erbringung der festgesetzten internen und externen MaBhahmen als ausgegli-
chen. Die Uberschissigen Punkte kdonnen weiteren kompensationspflichtigen Mafl3nahmen im
Rahmen eines privaten Flachenpools zur Verfligung gestellt werden.

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Pflanzgebote sollen insgesamt in unverandertem Um-
fang umgesetzt werden. Im Bereich der zusatzlich ausgewiesenen Baumreihe im Osten des Plan-
gebietes werden 42 zusatzliche Pflanzgebote beriicksichtigt, die jedoch vorwiegend gestalteri-
schen Zielen dienen.

Gemeinde Dranske, Marz 2020
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Anlage: Gesamtbilanz E+A 18A und B

als Anlage zu den Eingriffsbilanzen der Bebauungsplane 18A ,Golfanlage Lancken Teil 1% 7. An-
derung sowie 18 B ,Golfanlage Lancken Teil 2% 1. Anderung der Gemeinde Dranske

Folgend wird zu besseren Ubersicht die Gesamt-Eingriffs- und Ausgleichsbilanz der Bauleitplan-
verfahren 18A ,Golfanlage Lancken, Teil 1“ und 18B ,Golfanlage Lancken, Teil 2“ unter Berlck-
sichtigung der Buchung von Eingriffen des Bebauungsplans 17 ,Lancken® 3. Anderung zusam-
mengefasst.

Die Bilanzen der jeweiligen Planstdnde werden im Nachgang dokumentiert.

1 Zusammenstellung der Eingriffe (Stand Oktober 2019)

Eingriff gem. Bebauungsplan Kompensationsflachenaquivalente
a) 18A 233.898,38
b) 17, 3. Anderung zugeordnet 5.622,00
c) 18A, 5. Anderung 6.028,00
d) 18A, 7. Anderung 5.495,00
e) 18B, 1. Anderung 65.886,52
Eingriff gesamt (a-e) 316.929,90

2 Zusammenstellung der Kompensationsmalinahmen (Stand Oktober 2019)

Kompensation gem. Bebauungsplan Kompensationsflachenaquivalente
f) 18A Stand 7. Anderung (2019) 428.493,50
g) 18B Stand 1. Anderung (2019) 45.300,00
Kompensation gesamt (f-g) 473.793,50

3 Differenz aus 1 und 2 (Planstand 2019)

Gesamtkompensation 473.793,60 KFA
- Gesamteingriff 316.929,90 KFA
Uberschuss an KFA 156.863,70 KFA

Insgesamt ergibt sich fur die Bebauungsplane 18A und B der Gemeinde Dranske ein Kompensa-
tionsiiberschuss in Hoéhe von 156.863,70 Kompensationsflachenaquivalenten.
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a) Eingriffshilanz aus B-Plan 18A

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

. Biotoptyp Code gem.|Flachen-  |Wert- [Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schlussel verbrauch |stufe [schlag Versiegelung x Korrek- valent fiir Kom-
des Landes|(m?) turfaktor Freiraumbeeintrachti- pensation
M-V gungsgrad

Neophyten-Staudenflur (RHN ) 10.01.05 250.00| 1 [1+0,5]x0,75 281.25

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 12'392.00| 1 [1,5+0,5] x0,75 18'588.00

Industriegebiete, hier Militarbra-

che (OBV)

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 9'300.00| 2* [2,0 +0,5] x 0,75 17'437.50

Industriegebiete, hier Militarbra-

che (OBV) + COG

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 3'900.00| 2** [2,5+0,5] x0,75 8'775.00

Industriegebiete, hier Militarbra-

che (OBV) + Rubus fruticosus

Siedlungsgebiisch aus Uber-| 13.01.02 847.00| 1 [1,5+0,5] x0,75 1'270.50

wiegend  heimischen  Arten

(PHX)

Acker (ACL) 12.01.02 675.00| 1 [1,5+0,2] x 1,00 1'147.50

Gesamt: 27.364 gm 47'499.45

* hoherer Grundwert durch beginnende Verbuschung

** hdherer Grundwert durch hohen Anteil Brombeergebiisch

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |[Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schlissel verbrauch |stufe |[schlag Versiegelung x Korrek- valent fiir Kom-
des Landes|(m?) turfaktor Freiraumbeeintrachti- pensation
M-V gungsgrad

Naturnaher Teich (SKT) 05.03.03 585.00 3 5x0,75 2'193.75

Acker (ACL) 12.01.02 |147'300.00| 1 0,7 x 1,00%** 103'110.00

Acker (ACL) 12.01.02 59'700.00 1 0,7 x 1,25%** 50'148.00

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 5'760.00f 1 1,5x0,75 6'480.00

Industriegebiete, hier: Militar-

brache (OBV)

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 11'440.00 2* 2,0x0,75 17'160.00

Industriegebiete, hier Militarbra-

che (OBV) + COG

Brachflache der Verkehrs- und| 14.11.03 3'150.00| 2** 2,5x0,75 5'906.25

Industriegebiete, hier Militarbra-

che (OBV) + Rubus fruticosus

Siedlungsgeblisch aus Uber-| 13.01.02 1'245.00| 1 1,5x0,75 1'400.63

wiegend heimischen  Arten

(PHX)

Gesamt: 186'398.63

* hoherer Grundwert durch beginnende Verbuschung
** hoherer Grundwert durch hohen Anteil Brombeergebiisch
*** Faktor reduziert, da durch Anlage des Golfplatzes kein kompletter Funktionsverlust verursacht wird

Ermittlung des Gesamteingriffs 18A :

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

47.499,75 Kompensationsflachenpunkte
186.398,63 Kompensationsflachenpunkte
0,00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff

233.898,38 Kompensationsflachenpunkte
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b) Eingriffsbilanz aus B-Plan 17, Stand 3. Anderung

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Biotoptyp Code gem. [Flachen- |Wert-|Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe [Zuschlag Versiegelung x Kor- |valent fiir
des Landes rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Siedlungsgebuisch aus|(13.01.02 1.230gm |1 [1,5+0,5]x 0,75 1.845

Uberwiegend heimischen

Arten (PHX)

fur Vollversiegelung

Siedlungsgebuisch aus|(13.01.02 650 gm 1 [1,5+0,2]x 0,75 829

Uberwiegend heimischen

Arten (PHX)

fur Teilversiegelung

Gesamt: 1.800 gm 2.674

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|[Kompensationserfordernis  +|Flachenaqui-
Schlissel [verbrauch |stufe [Zuschlag Versiegelung x Kor-|valent far
des Landes rekturfaktor Freiraumbeein- [Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Siedlungsgebuiisch aus(13.01.02 2.620gm |1 [1,5] x 0,75 2.948

Uberwiegend heimischen

Arten (PHX)

fur Hausgarten

Gesamt: 2.620 gm 2.948

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Mittelbare Eingriffswirkungen

2.674 Kompensationsflachenpunkte
2.948 Kompensationsflachenpunkte

0 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff

5.622 Kompensationsflachenpunkte
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c) Eingriffshilanz aus B-Plan 18A, 5. Anderung

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zulassige Neuversiegelung unabhangig von den betroffenen Biotopty-

pen dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|Zuschlag Versiegelung Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe valent fur
des Landes|(m?) Kompensation
M-V

Versiegelung als Zuschlag 4.309| - 0,5 2.155

zum Funktionsverlust

Gesamt: 4.309 2.155

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe |Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fir
des Landes|(m?) rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Mafnahmeflache 13.10.2 1.700| 2 2x0,75 2.550

Private Grinflache (PSJ) 13.10.2 166| - 0,5x0,75 66

Private Griinflache (PSJ) 13.10.2 1.728| - 0,5x0,75 648

Feuerldschteich (SYL) 5.6.3 1.625| - 0,5x0,75 609

Gesamt: 3.873

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

2.155 Kompensationsflachenpunkte
3.873 Kompensationsflachenpunkte
0 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff

6.028 Kompensationsflachenpunkte
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d) Eingriffsbilanz aus B-Plan 18A, 7. Anderung

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zulassige Neuversiegelung unabhéngig von den betroffenen Biotopty-

pen dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert-|Zuschlag Versiegelung Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |stufe valent fir
des Landes|(m?) Kompensation
M-V

Versiegelung als Zuschlag 829 - 0,5 4145

zum Funktionsverlust

Gesamt: 829 4145

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird fur die zusatzlich zu versiegelnden Flachen an-
gesetzt. Darliber hin aus wird die Umwandlung von Lehmacker in Griinflache Golf als Funktions-

verlust dargestellt.

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- |Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlissel |verbrauch |[stufe |Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fur
des Landes|(m?) rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensation
M-V trachtigungsgrad

Private Griinflache (PSJ) 13.10.02 829 - 0,5x0,75 310,88

Lehm-Acker (ACL) 12.01.02 9.085 1 0,7 x 0,75 4.769,63

Erweiterungsbereich

Gesamt: 5.080,51

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

414,50 Kompensationsflachenaquivalente
5.080,51 Kompensationsflachenaquivalente
0,00 Kompensationsflachenaquivalente

Gesamteingriff

5.495,01 Kompensationsflachenaquivalente
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e) Eingriffsbilanz aus dem B-Plan 18B, 1. Anderung

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- Wert- |Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schlussel verbrauch |stufe [schlag Versiegelung x Korrek- valent fiir Kom-
des Landes|(m?) turfaktor Freiraumbeeintrachti- pensation
M-V gungsgrad

Acker (ACL) 12.01.02 112.688,6 1 0,7 x 1,00%** 78.882,02

Reduzierung durch Ausweisung -18.565,0 0,7 x 1,00%** -12.995,50

neuer MaRnahmeflachen

Gesamt: 94.123,6 65.886,52

*** Eaktor reduziert, da durch Anlage des Golfplatzes kein kompletter Funktionsverlust verursacht wird

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

0,00 Kompensationsflachenaquivalente

65.886,52 Kompensationsflachenaquivalente

0,00 Kompensationsflachenaquivalente

Gesamteingriff

65.886,52 Kompensationsflachenaquivalente
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f) KompensationsmalRnahmen aus B-Plan 18A, 7. Anderung

Biotoptyp Filr?:fze Wertstufe Komveeerr:zS:ﬂ;) ns- Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A 2 Korridor Biotopver- 57.425,00 2 2,5 0,9 129.206,25
bund

A 3 Extensivierung von 51.030,00 2 2,5 0,8 102.060,00
Acker, Pflanzung Waldin- 50.784,00 101.568,00
seln

A 4 Pflanzung von Einzel- 275,00 2 2 0,8 440,00
baumen SO FHs: 11 St &

25m2

A 5 Pflanzung von Einzel- 2.100,00 2 2,5 0,8 4.200,00
baumen entlang der Stra-

Re: 84 St &4 25m?2

Raueflachen au3erhalb 119.000,00 2 2,00 0,8 190.400,00
Biotopverbund

Private Grinflache als 10.717,00 - 0,5 0,5 2.679,25
kompensationsmindernde

MalRnahme

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachen&aquivalent Kompensation): 428.985.50

428.493,50

Die Anderungen gegeniiber der Ursprungsbilanz sind Rot dargestellt.

g) KompensationsmaRnahmen aus dem B-Planverfahren 18B, Stand 1. Anderung

Biotoptyp Filr?(;,?ze Wertstufe Komve:rrgzs:&o ns- Leistungsfaktor Flachenaquivalent

A 1 Extensivierung von 4.085,00 2 2,5 0,8 8-170,00

Acker, Pflanzung Waldin- 11.665,00 23.330,00

seln

A2 Heckenpflanzung mit 10.985,00 2 2,5 0,8 21.970,00

extensiv gepflegten Wie-

senbereichen (ehemals

A3)

Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flachenaquivalent Kompensation):  8:170,00
45.300,00

Die Anderungen gegeniiber der Ursprungsbilanz sind Rot dargestellt.

Zusammenstellung der KompensationsmalRnahmen (Stand 10/2019)

f) 18A, 7. Anderung (2019)
q) 18B, 1. Anderung (2019)

428.493,50
45.300,00

Kompensation gesamt

473.793,50

B-Plan Nr. 18A ,Golfanlage Lancken — Teil 1, 7. Anderung
Satzung, Fassung vom 08.10.2019, Stand 06.03.2020
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