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Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske
(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeinde Dranske hat am 3.1.2020 einen stadtebaulichen Vorvertrag zur 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B "Golfanlage Lancken, Teil
2" und 7. vereinfachter Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
"Golfanlage Lancken, Teil 1" abgeschlossen. Im § 3 dieses Vorvertrages ist
geregelt, dass ein erganzender stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en ist, wenn
sich in den Planverfahren weiterer Regelungsbedarf herausstellt. Es sind im
Planverfahren zur 7. Anderung und Ergéanzung des B-Planes Nr.

18A weitergehende Regelungen besonders hinsichtlich des Wegerechtes fur die
Offentlichkeit zum Strand zu treffen.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeinde Dranske beschlieSt den sich in der Anlage befindlichen Vertragsentwurf
eines stadtebaulichen Vertrages fur die 7. vereinfachte Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 18 A "Golfanlage Lancken- Teil 1" nach § 11 BauGB.

2. Der Birgermeister und sein 1. Stellvertreter werden beauftragt, den Vertrag zu
unterzeichnen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein: X
Belastung:

Kosten: € Folgekosten:

Sachkonto:

Stehen die Mittel zur Ja: Nein:
Verfligung:




Anlage/n

1 Entwurf Beschlussfassung
2 Anlage 1
3 Anlage 2
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Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB

zwischen

der Gemeinde Dranske

vertreten durch den Blrgermeister Lothar Kuhn
E.-Thalmann-Str. 37

18551 Sagard

Und seinem 1. Stellvertreter
Hans-Joachim Grole

Anschrift ebenda

nachfolgend "Gemeinde" genannt

und der

BBF Projekt GmbH

vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Jesiis Comesana
Am Studio 20A

12489 Berlin

nachfolgend "Vorhabentragerin" genannt

wird aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom folgender
stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

Vorbemerkung:

Die Vorhabentrégerin ist Eigentimerin der Flachen des Anderungs- und
Ergadnzungsbereiches zur 7. vereinfachten Anderung und Erganzung des B-Planes
Nr. 18 A in Lancken. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf diesen Flachen folgende
Planung vorzunehmen:

Fur 3 einzelne Teilflachen nordwestlich, nordlich und dstlich der Ortslage Lancken
sollen im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 18 A ,Golfanlage
Lancken, Teil 1“ Anderungen und Ergdnzungen vorgenommen werden.

e Der Anderungsumfang betrifft im Norden die MaRnahmenfestsetzung
innerhalb der Flache A3 (Okokonto) sowie die Lage der MaRnahmeflache A2
(Wanderkorridor fur Amphibien). Im Bereich der Baugebiete wird die
Bauflache des geplanten Klubhauses (Flache a) verschoben sowie die innere
ErschlieRung des im Zusammenhang mit dem Golfplatz geplanten Golf-Village
angepasst (durchgehende ErschlieRungsschleife statt unverbundene
Stichwege mit Wendeanlagen). Zudem wird im Bereich des Golfplatzes die
Lage der Zuwegung zum Strand sowie damit verbunden der Anordnung der
MaRnahmeflache A2 (Wanderkorridor fur Amphibien) Uberarbeitet.
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e Die Teilflachen im Nordosten und Osten umfassen eine Erganzung um
Festsetzungen zu Lage und GrofRRe des erforderlichen Pflegestitzpunkts sowie
des nach der Stellplatzsatzung notwendigen Parkplatzes fur den Golfplatz, die
VergrofRerung der ndrdlichen kustenbegleitenden Mallnahmeflache Flache A3
(Okokonto) mit Modifikation der vorgesehenen Malnahmen sowie die
Erganzung der Randeingriinung im Osten um eine zweite Baumreihe entlang
der Gemeindestral3e nach Kreptitz.

e Vergrofierung der Mal3nahmenflache A1 (neu A3) zur Anpflanzung von Wald

e VergrolRerung der Heckenstrukturen als Malinahme zur Starkung der
Population von Neuntoter und Sperbergrasmucke.

Die Gemeinde ist mit diesem Vorhaben einverstanden und hat darum am 5.12.2019
den Aufstellungsbeschluss Uber die 7. vereinfachte Anderung und Erganzung des
B-Planes Nr. 18A ,Golfanlage Lancken, Teil 1 gefasst.

Die Parteien sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf Erlass
der Anderung/Erganzung des Bebauungsplanes begrundet wird.

§ 1 Zusammenarbeit

Die Gemeinde und die Vorhabentragerin verpflichten sich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies
beinhaltet in jedem Falle die rechtzeitige und umfassende Information des
Vertragspartners Uber solche Umstande, die fur diesen von Bedeutung sind sowie
die erforderliche Koordination und Abstimmung wahrend der Planung.

§ 2 Ausarbeitung der Planung

1) Die Vorhabentragerin hat sich bereits mit dem stadtebaulichen Vorvertrag vom
3.1.2019 verpflichtet, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlichen
Kosten der Planung einschliellich aller Kosten flr Gutachten und Untersuchungen
zu ubernehmen

2) Die Gemeinde ist darlber hinaus berechtigt, weitergehende Gutachten,
Untersuchungen, Ausarbeitungen etc. zu fordern, soweit diese im Laufe der
Planung fur eine sachgerechte Abwagung notwendig werden. Der Vorhabentrager
Ubernimmt auch hierfur die anfallenden Kosten.

3) Die Durchfuhrung des Planverfahrens obliegt der Gemeinde. Die Mitwirkung des
Planungsblros im Rahmen des Verfahrens beinhaltet keine Ubertragung der
Durchfuhrung von Verfahrensschritten im Sinne des § 4 b BauGB.

4) Die Vorhabentragerin ubernimmt die Kosten fur die Planung auch in dem Fall, dass
die eingeleitete Planung — aus welchem Grunde auch immer — von der Gemeinde
abgebrochen oder in ihrer Zielrichtung entscheidend verandert wird. Eine
Erstattung der Planungskosten durch die Gemeinde findet nicht statt. Der
Vorhabentrager erklart schon jetzt unwiderruflich den Verzicht auf alle in diesem
Zusammenhang eventuell entstehenden Schadensersatzanspriche; die
Gemeinde nimmt diesen Verzicht an.
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§ 3 Verpflichtungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung und Finanzierung aller in den
2 Anderungsverfahren vorgesehenen baulichen und naturschutzfachlichen
Malnahmen.

Die Vorhabentragerin bestellt auf den Flurstlicken 5/215, 5/350, 5/355 und 5/352
der Gemarkung Lancken, Flur 1 laut Darstellung auf der Planzeichnung, Teil A -
GFLR 1 und GFLR 2 (in Anlage 1) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
(Gehrecht) zu Gunsten der Gemeinde Dranske. Inhalt der Dienstbarkeit muss auch
sein, dass der Berechtigte (Gemeinde) die Ausubung des Rechts einem anderen
uberlassen kann (§ 1092 Abs. 1 Satz 2 BGB). Die Bestellung dieser Dienstbarkeit
ist der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss zur 7. vereinfachten Anderung und
Erganzung des B-Planes Nr. 18A vorzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den in der Planzeichnung Teil A der

7. vereinfachten Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 18 A dargestellten
privaten Parkplatz im sUudlichen Teil des Golfplatzes nur mit der Betreibung des
Golfplatzes herzustellen und zu nutzen.

Die Anderungen aus der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 18B und der
7. vereinfachten Anderung und Ergénzung des B-Planes 18A wirken sich nicht
wesentlich auf die Gesamterschliefung und somit die Vereinbarungen aus dem
stadtebaulichen Vertrag vom 7.3.2011, tbernommen von der Vorhabentragerin
durch Notarvertrag vom 29.1.2018 (UR-Nr. 66/2018) aus. Die Vorhabentragerin
wird alle fur die ErschlieBung erforderlichen MalRnahmen mit den jeweiligen
Versorgungstragern und der Gemeinde bzw. dem Amt Nord-Rugen abstimmen und
entsprechende Vereinbarungen abschliel3en.

a) Die Klarung der Schmutzwasserbeseitigung und der Oberflachenentwasserung
ist in einem noch zu erstellenden ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen und der
Vorhabentragerin zu klaren.

b) Die Wasserversorgung erfolgt in Abstimmung der Vorhabentragerin mit dem
Versorgungstrager Zweckverband Rugen.

c) Die Elektroenergieversorgung erfolgt in Abstimmung der Vorhabentragerin mit
einem Energieversorgungsunternehmen.

d) Die Fernmeldeversorgung erfolgt in Abstimmung der Vorhabentragerin mit
einem Telekommunikationsunternehmen

e) Die Sicherung der LoOschwasserbereitstellung nach DIN 405 erfolgt in
Verantwortung der Vorhabentragerin.

f) Die Gasversorgung erfolgt in Abstimmung der Vorhabentragerin mit einem
Energieversorgungsunternehmen, wenn erforderlich. Oberirdische Gasbehalter
sind nicht zulassig.
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5) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, unter der Voraussetzung, dass die

7. vereinfachten Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 18 A ,Golfanlage
Lancken, Teil 1“ bis spatestens zum 31.10.2020 in Kraft getreten ist, bis zum
30.09.2024 pruffahige Antragsunterlagen fur den Golfplatz (Bauantrag oder
Genehmigungsfreistellungsunterlagen), wenn mdglich, entsprechend den
Festsetzungen der B-Plane 18a und 18B bei der Gemeinde oder der
Bauaufsichtsbehdrde einzureichen und innerhalb von weiteren 24 Monaten nach
Erteilung der Genehmigung oder einer Genehmigungsfreistellung mit dem Bau des
Golfplatzes zu beginnen und innerhalb von weiteren 24 Monaten fertigzustellen.
Zur Absicherung fur die Errichtung des Golfplatzes hat die Vorhabentragerin bereits
auf ihren Namen ein gesondertes Treuhandkonto errichtet. Auf dieses
Treuhandkonto, deren Errichtung gegenuber der Gemeinde nachzuweisen ist, wird
ein Teilbetrag in H6he von mindestens 30,00 €/ gm verkaufter Grundsticksflache
angesammelt.
Mit der Errichtung des Treuhandkontos und dessen Nachweis gegenuber der
Gemeinde ist die Genehmigungsfahigkeit zur Errichtung von Ferien- bzw.
Wohnhausern gemaly dem stadtebaulichen Vertrag vom 02.12.2015/14.12.2015
unabhangig von der tatsachlichen Realisierung des Golfplatzes zu bejahen.

6) Bei Verzdgerungen, die von der Vorhabentragerin nachweislich nicht zu vertreten
sind, verlangern sich die genannten Fristen entsprechend.

§ 4 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen

Das Vorhaben der Vorhabentragerin stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz dar und macht insoweit Ausgleichsmal3nahmen
gem. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich. Der Vorhabentrager verpflichtet sich daher, die
im Rahmen der Bebauungsplanverfahren als notwendig festgestellten
Ausgleichsmalnahmen auf ihre Kosten durchzufihren. Alle Eingriffe kdnnen im
Plangebiet der B-Plane 18A uns 18B ausgeglichen werden.

§ 5 Kiindigung und Anpassung

1) Die Vorhabentragerin ist berechtigt, den Vertrag zu kiindigen, wenn die
7. vereinfachte Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 18A
,Golfanlage Lancken, Teil 1 nicht bis zum 30.10.2020 in Kraft getreten ist. Im Falle
einer Kindigung hat die Vorhabentragerin keine Anspriche auf Erstattung der ihr
bis dahin entstandenen Aufwendungen.

2) Die Gemeinde ist zur Kindigung berechtigt, wenn die Vorhabentragerin nicht
spatestens bis zum 31.10.2024 priffahige Antragsunterlagen fur den Golfplatz
(Bauantrag oder Genehmigungsfreistellungsunterlagen) bei der Gemeinde oder
der Bauaufsichtsbehorde eingereicht hat.

3) Die Kundigungsfrist betragt 14 Tage, wobei der Zugang der Kindigung bei der
Vorhabentragerin fiir die Einhaltung der Kiindigungsfrist maRgeblich ist. Im Ubrigen
ist die Gemeinde zur Kundigung zu jeder Zeit berechtigt, wenn ihr Umstande
bekannt werden, die ein Festhalten an diesem Vertrag billigerweise nicht mehr
zumutbar erscheinen lassen (z.B. Eroffnung des Insolvenzverfahrens gegen die
Vorhabentragerin). Der Vorhabentragerin steht auch in diesem Falle kein Anspruch
auf Erstattung von Aufwendungen zu, die ihr bis dahin entstanden sind.



-5
Stidtebaulicher Vertrag der Gemeinde Dranske/BBF
zur 7. vereinfachten Anderung und Ergiinzung des B-Planes Nr. 18A ,,Golfanlage Lancken, Teil 1
Stand 2020-05-20

4) Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn die Vorhabentragerin oder die
Gemeinde die technische Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder
rechtliche Unzulassigkeit einer MaRnahme nachweist und eine vorgeschlagene
alternative MalRnahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. Eine Anpassung kann
auch dann erfolgen, wenn die Bebauungsplane 18A und 18B von dem in diesem
Vertrag angenommenen Vorgaben nicht nur unwesentlich abweichen. Die
Vertragsanpassung bedarf der Schriftform.

§ 6 Anderungen

1) Anderungen bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir den Verzicht auf das
Schriftformerfordernis. Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen.

2) Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder
werden, wird die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche
wirksamen zu ersetzen, die dem mit der unwirksamen Bestimmung verfolgten
Zweck am nachsten kommen.

§ 7 Ausschluss von Ubernahme und Entschidigungsanspriichen

Die Vorhabentragerin erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die kunftigen
Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 B
,Golfanlage Lancken, Teil 2“ und der 7. vereinfachen Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18A ,Golfanlage Lancken, Teil 1“ an und verzichtet auf
eventuelle sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriiche
nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

§ 8 Tragerwechsel, Weitergabe von Verpflichtungen

Die Vorhabentragerin ist zur Weitergabe der sich aus diesem Vertrag ergebenden
Rechte und Pflichten bereit. Die Gemeinde ist bereit, ihre Zustimmung zu einem neuen
Vorhabentrager zu erteilen. Soweit die Gemeinde zu einer Zustimmung grundsatzlich
bereit ist, wird diese nur erteilt, wenn der vorgeschlagene Vertragspartner zur
Ubernahme aller Verpflichtungen einschlieRlich der hierfiir bestellten Sicherungsmittel
bereit ist.

Ausgeschlossen als Rechtsnachfolger der Vorhabentragerin sind Personen, deren
gesetzliche Vertreter oder sie selbst in den letzten 3 Jahren wegen einer
vermogensrechtlichen Straftat des StGB rechtskraftig verurteilt worden sind, ferner
Personen, gegen die ein Insolvenzverfahren eréffnet worden ist.

Die Gemeinde ist berechtigt, von einem etwaigen Ubernehmer einen neuen
Bonitatsnachweis zu verlangen.
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§ 9 Gerichtsstand

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk die
Gemeinde liegt.

§ 10 Nebenabreden, Schriftform

Anderungen, Ergdnzungen, die Aufhebung oder Ubertragung des Vertrages bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Schriftftorm. Dies gilt auch fur den Verzicht auf das
Schriftformerfordernis.

Die Vertragsparteien versichern Ubereinstimmend, dass aullerhalb des Vertrages
keine Nebenabreden getroffen wurden. Sollten aus bisher gefihrten Verhandlungen
Nebenabreden abgeleitet werden konnen, verlieren sie mit diesem Vertrag die
Gultigkeit.

Dem Vertrag liegen 2 Anlagen bei.

Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages. Die Vertragsparteien bestatigen, dass
ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.
Die Anlagen wurden in allen Einzelheiten erortert.

Sagard, den
fur die Gemeinde fur die Gemeinde Vorhabentragerin
Blrgermeister Stellvertreter

Anlagen zum stadtebaulichen Vertrag:
1. Lage Weg fur Grunddienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Dranske
2. Darstellung Wegerecht mit aktuellem Kataster
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