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Antrag auf Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek im
Bereich des ehemaligen Jugendklubs in Zurkvitz
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Bauleitplanung 04.08.2020

Bearbeitung:

Birgit Riedel

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Haupt- und Finanzausschuss (Vorberatung) 26.08.2020

Gemeindevertretung der Gemeinde Wiek 16.09.2020

(Entscheidung)

Ausschuss fur Wirtschaftsentwicklung und
Gewerbeforderung (Vorberatung)

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und
Verkehr (Vorberatung)
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Sachverhalt

Mit Datum vom 7.4.2020 beantragte eine Biirgerin die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der ZUurkvitzer Stralse 3a in Zurkvitz
(Flurstlcke 5/1 und 5/5 der Gemarkung Zurkvitz, Flur 2) zum Zwecke der
Umnutzung des bestehenden Gebaudes (ehemals Jugendclub) in einen
Motorradhandel sowie zum Wohnen und die Aufstellung eines Gartenhauses und
eines Carports. (Antrag und Lageplane in der Anlage). Gemeinden haben
Bauleitplane aufzustellen sobald und soweit dies fur eine stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen....besteht kein Anspruch (§ 1 Abs. 3 BauGB). Stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung erstreckt sich in der Regel und laut Rechtsprechung
nicht auf einzelne Grundstlcke, sondern dient dazu, Teile eines Ortes oder ganze
Ortsteile zu ordnen und zu entwickeln. Dabei sind unter Ordnung die Zuordnung
der Nutzungen nach den Bedurfnissen der Einwohner, Vertraglichkeit von
Nutzungsarten und Nutzungsdichten untereinander, Harmonie und Ortsbild im
Stadtebau und auch ein logischer, wirtschaftlicher Aufbau des gesamten
Gemeindegefuges zu verstehen. Bei einer Planung ist regelmafig der
gemeindliche Bedarf vor Beginn der Planung zu prufen. Das heif3t, dass....
»Bedarfsprufungen den Zweck erfullen mussen, sich Klarheit dartuber zu
verschaffen, ob ein Vorhaben gemals der Zielsetzung des jeweiligen
Fachgesetzes, das die Bedarfspriufung vorschreibt, angesichts der Auswirkungen
auf Rechte Dritte, die Umwelt und die offentlichen Haushalte bendtigt wird. Die
Entscheidung Uber ein , Brauchen wir das?“ ist somit die Voraussetzung, um in
die weitere Planung eintreten zu kdnnen.” (Zitat Kock/FaBbender Uni/UFZ
Leipzig). Der Flachennutzungsplan ist die vorbereitende Bauleitplanung und
Voraussetzung fur die Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die
Ausweisung eines Baugebietes im Flachennutzungsplan allein schafft kein
Baurecht. Dies kann nur die konkrete Bauleitplanung (Bebauungsplan, sonstige
stadtebauliche Satzung). Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wiek sieht derzeitig keine bauliche Entwicklung dieses Bereiches von
Zurkvitz vor. Die Flurstucke 5/1 und 5/5 sind entsprechend der Darstellung des
Landschaftsplanes der Gemeinde Wiek im Flachennutzungsplan als zukinftige



Waldflache dargestellt. Die Flurstiucke 5/1 und 5/5 befinden sich derzeitig im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Die vorhandenen Lagerhallen werden weiterhin
als landwirtschaftliche Lagerhallen genutzt. Die angefragten Grundstucke stehen
im Eigentum des Inhabers des ortsansassigen landwirtschaftlichen
Unternehmens. Die landwirtschaftliche Nutzung ist gem. § 35 BauGB eine fur den
AuBenbereich privilegierte Nutzung und darf durch heranrlickende
schutzenswerte Nutzungen (wie z.B. Wohnen) nicht gefahrdet werden. Bei der
Etablierung von neuen Nutzungen im AuBenbereich Uber Planungen muss die
Gemeinde zuklnftig auch die Folgen und Folgekosten (StraBenbau, Erschliefung,
Beeintrachtigung bestehender Nutzungen (Hier: Landwirtschaft -
Beeintrachtigung heranrickender Nutzungen durch Larm der Trocknung,
landwirtschaftliche Fahrzeuge etc.) berlcksichtigen. Der Ausschuss fur
Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr hat in seiner Sitzung am 29.7.2020
empfohlen, den Antrag abzulehnen.

Beschlussvorschlag )
Die Gemeinde Wiek beschlie8t, den Antrag auf Anderung des
Flachennutzungsplanes abzulehnen.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmafRige Ja: Nein:

Belastung: X

Kosten: €| Folgekosten:

Sachkonto: \

Stehen die Mittel zur Verfliigung: Ja:| | Nein: |

Anlage/n

2 Lageplan Baracke

3 Planauskunft

4 Luftbild
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