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Gemeindevertretung der Gemeinde Lohme 09.09.2020 O

(Entscheidung)

Sachverhalt

Das o0.g. Grundstuck wurde mit Notarvertrag vom 22.03.2010 von der Stadt
Chemnitz an die RB-LB Grundbesitz GmbH mit Sitz in Berlin mit einem Kaufpreis
von 60.000 EUR verkauft. Gemal § 24 Abs. 1 Ziff. 3 des BauGB hat die Gemeinde
Lohme das Vorkaufsrecht am o0.g. Grundstlck Kiekut 1 im Sanierungsgebiet
rechtskraftig ausgeubt.

Mit Ausibung des Vorkaufrechtes will die Gemeinde sichern, dass Missstande
beseitigt werden und eine der Rahmenplanung entsprechende stadtebauliche
Entwicklung (Anlegung eines Kurparks) gesichert wird.

Nach Vorverhandlungen mit der Stadt Chemnitz soll der Kaufpreis 30.000 EUR
betragen, zzgl Nebenkosten.

Die erforderlichen Mittel sind nicht im Haushalt der Gemeinde Lohme enthalten.
Es handelt sich um eine auBerplanmalige Ausgabe gemals § 50(1) KV MV.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung billigt den beiliegenden Kaufvertragsentwurf zwischen
der Stadt Chemnitz, der RB-LB und der Gemeinde Lohme. Die Burgermeisterin
und ihr Stellvertreter werden bevollmachtigt, diesen Kaufvertrag abzuschliel3en.

Es wird eine auBBerplanmafige Ausgabe gemals § 50 (1) KV MV beschlossen. Die
Deckung erfolgt aus aullerplanmaBigen Einnahmen aus Grundsticksverkaufen
sowie aus Mitteln der Infrastrukturpauschale.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Belastung: Ja: Nein

Kosten: 31.0000 Folgekoste
n:

Sachkonto:




Stehen die Mittel zur Verfligung:

Ja:

Nein:

Anlage/n

1
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urRNr. 0609 12020

- Anderung zur Urkunde vom 22.03.2010,
UR Nr. 0176/2010, der amtierenden Notarin -

Heute, den

siebenundzwanzigsten August zweitausendzwanzig
- 27.08.2020 -,

erschienen vor mir,

Steffi Schottle,
Notarin in Chemnitz,

in meinen Amtsraumen in Strale der Nationen 88, 09111 Chemnitz:

1. Frau Elke Uhlig,
geboren am 23.10.1959,
dienstanséassig in Stralle der Nationen 88, 09111 Chemnitz.

Die Erschienene zu 1. handelt hier nicht im eigenen Namen, sondern als voll-
machtloser Vertreter, Genehmigungserklarung nachzureichen versprechend,
ohne hierfur jedwede Haftung zu tibernehmen, fiir

die Gesellschaft in Firma

RB-LB Grundbesitz GmbH, mit dem Sitz in Berlin,
eingetragen im Handelsregister des

Amtsgerichtes Charlottenburg unter HRB 104049,
(Postanschrift: Prinzregentenstrale 85, 10717 Berlin)

- nachfolgend "Kaufer zu a)" genannt -

2. Frau Lili Eckel,
geboren am 18.01.1970,
dienstansassig in StralRe der Nationen 88, 09111 Chemnitz.

Die Erschienene zu 2. handelt hier nicht im eigenen Namen, sondern als voll-
machtloser Vertreter, Genehmigungserklarung nachzureichen versprechend,
ohne hierfur jedwede Haftung zu tibernehmen, fiir

a) die
Gemeinde Lohme
(Postanschrift: tber Amt Nord-Rgen,
Ernst-Thalmann- Strae 37, 18551 Sagard)

- nachfolgend "Kaufer zu b)" genannt -



und
b) die

Stadt Chemnitz,
(Postanschrift: Markt 1, 09111 Chemnitz),

- nachfolgend "Verkauferin" genannt -.
Die Erschienenen zu 1. und 2. sind mir, Notarin, von Person bekannt.

Den aktuellen Grundbuchinhalt habe ich, Notar, am 17.08.2020 festgestellt. Das
Baulastenverzeichnis habe ich nicht eingesehen.

Die Erschienenen - handelnd wie vorstehend angegeben - erklarten bei gleichzeitiger
Anwesenheit Ubereinstimmend mit dem Ersuchen um Beurkundung Folgendes:

1. Sachstand

1. Die Stadt Chemnitz hat mit der RB-LB Grundbesitz GmbH, Sitz Berlin, mit Ur-
kunde vom 22.03.2010, UR Nr. 0176/2010, der beurkundenden Notarin, einen
Kaufvertrag - nachstehend auch "Vorurkunde" genannt - geschlossen. Beim
vertragsgegenstéandlichen Grundbesitz handelte es sich um die Flurstiicke 13,
15 und 16/2, sémtlich Flur 1, der Gemarkung Ranzow, samtlich vorgetragen im
Grundbuch von Lohme, Blatt 1155, des Amtsgerichtes Bergen/Riigen.

- Auf die vorgenannte Urkunde, die bei der Beurkundung zur Durchsicht im Origi-
nal vorlag, wird verwiesen. Auf Beifiigung zu der heutigen Urkunde und auf
Verlesung wurde ausdriicklich verzichtet. Uber die Bedeutung der Verweisung
wurde belehrt.

Aufgrund dessen, dass die Gemeinde Lohme mitgeteilt hat, dass sie das Vor-
kaufsrecht bezliglich einer Teilflache des Flurstiickes 13 ausiiben wird, wurde
dieses Grundstick vermessen. Der die Vermessung ausweisende Fortfih-
rungsnachweis Nr. 0021-2014/07072, des Landkreises Vorpommern-Riigen,
Der Landrat, Kataster- und Vermessungsamt, vom 13.05.2014, wurde am
21.03.2016 im Grundbuch vollzogen. Das Grundbuch enthélt im Bestand nun-
mehr folgende Eintragungen:

Ifd. Nr. 2 Gemarkung Ranzow
Flur 1
Flurstiick 16/2 Waldflache 12.077 m?
an Lohme

Gemarkung Ranzow

Flur 1

Flurstiick 15  Gebaude- und Freiflache, Weg 8.681 m?
Kiekut 1



Ifd. Nr. 3 Gemarkung Ranzow
Flur 1
Flurstiick 13/1 Griinanlage 6.901 m?
An der Arkonastralle

Gemarkung Ranzow

Flur 1

Flurstick 13/2 Gebaude- und Freiflache 4.040 m2.
Kiekut 1

Das Grundbuch ist in Abteilung Ill lastenfrei vorgetragen und ist in Abteilung Il
wie folgt belastet:

Ifd. Nr. 1 lastend auf Ranzow Flur 1 Flurstiick 15:

Beschrénkte personliche dienstbarkeit (Transformatorenrecht)

far e. dis Energie Nord AG, Furstenwalde/Spree; gemaR Bewil-
ligung vom 23.09.2003 (Stadt Chemnitz); eingetragen am 23.01.
2004. Bei Neufeassung der Abteilung eingetragen am 28.08.2007.

ifd. Nr. 2 Sanierungsverfahren wird durchgefiihrt; eingetragen am 08.10.2004.
Bei Neufeassung der Abteilung eingetragen am 28.08.2007.

Ifd. Nr. 3 Auflassungsvormerkung fur RB-LB Grundbesitz GmbH, Berlin;
gemal Bewilligung vom 22.03.2010 (Steffi Schéttle, Chemnitz;
UR Nr. 176/2010); eingetragen am 23.09.2010.

Ifd. Nr. 4 Nur lastend auf dem Flurstiick 13/1 Flur 1 von Ranzow:

Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Ubereignung fir
die Gemeinde Lohme. Auf Ersuchen der Gemeinde Lohme vom
24.10.2018 gemaf § 28 Abs. 2 S. 3 BauGB; eingetragen am
19.11.2018.

Der Kéaufer zu a), die RB-LB Grundbesitz GmbH, Berlin, versichert, dass die ge-
pfandete Forderung gemaR Vollstreckungsbescheid des Amtsgerichtes Berlin-
Wedding vom 27.01.2014 - Geschéaftsnummer 13-1142567-0-3 - nicht mehr be-
steht und das Gerichtsurteil des Kammergerichtes Berlin-Schéneberg - Ge-
schaftsnummer 24 U 146714 - vom 08.06.2015 rechtskréftig ist. Damit besteht
die Pfandung des Auflassungsanspruches nicht mehr und die Stadt Chemnitz
ist verfiigungsbefugt, an die RB-LB Grundbesitz GmbH, Berlin, erneut aufzulas-
sen.

Nunmehr sind die Stadt Chemnitz, die Gemeinde Lohme und die RB-LB Grund-
besitz GmbH, Berlin, Gberein gekommen, die Vorurkunde dahingehend zu &n-
dern, dass die RB-LB Grundbesitz GmbH, Berlin, die Komplettfiurstiicke 15 und
16/2 sowie das neu gebildete Grundstiick, Flurstiick 13/2 - samtlich der Gemar-
kung Ranzow, erwirbt und die Gemeinde Lohme das neu gebildete Grundstiick,
Flurstiick 13/1 der Gemarkung Ranzow.



2. Anderung

1

Aufgrund des unter 1. dargelegten Sachverhaltes wird der § 2 der Vorurkunde im Ab-
satz (1) gedndert und lautet nunmehr: .

(1) Die
Verkauferin

verkauft

a) den im § 1 naher bezeichneten Grundbesitz, hier: Flurstiicke 15 und 16/2 -
beide der Gemarkung Ranzow sowie das neu gebildete Grundstiick, Flur-
stiick 13/2 von Ranzow,

an den Kaufer zu a)
in Alleineigentum

und

b) das neu gebildete Grundstiick, Flurstiick 13/1 der Gemarkung Ranzow,

an den Kaufer zu b)
in Alleineigentum

und zwar jeweils mit allen Rechten und Pflichten, gesetzlichen Bestandteilen
und dem Zubehor.

2,
Der Absatz (2) des § 2 wird wie folgt erganzt:

Der an den K&ufer zu a) verauferte Kaufgegenstand ist bebaut, wovon ein Neben-
gebaude auf dem Grundstiick, Flurstiick 13/1, sich halftig auf das Grundstiick, Flur-
stick 13/2, erstreckt. Dieses Nebengebaude ist in dem dieser Urkunde als Anlage
beigefiigten und einen Bestandteil derselben bildenden Lageplan blau eingezeichnet
worden. Im Ubrigen ist der an den Kaufer zu b) verkaufte Kaufgegenstand unbebaut.

3.
Ferner wird der § 3 im Absatz (1) abgeandert und wie folgt vereinbart:

(1) Der Kaufpreis betragt

a) fur den an den Kéaufer zu a) verkauften Kaufgegenstand



30.000,00 EUR
- i. W. dreiBigtausend Euro -

und

b) fur den an den Kaufer zu b) verkauften Kaufgegenstand

30.000,00 EUR
- i. W. dreiigtausend Euro -.

Eine spéatere Erhéhung oder Minderung des (jeweiligen) Kaufpreises ist ausge-
schlossen.

4.
Der § 3 Absatz (2) wird abgeandert und wie folgt vereinbart:

(2) a) Der durch den Kéaufer zu a) zu zahlende Kaufpreis ist unter Angabe des Ver-
wendungszweckes 40000153 (Kassen- und Steueramt Chemnitz) auf das
Konto der Verkauferin

IBAN DE87 8705 0000 3501 0092 82
BIC CHEKDE81XXX

zu zahlen.

b) Der durch den Kaufer zu b) zu zahlende Kaufpreis ist unter Angabe des Ver-
wendungszweckes 40000464 (Kassen- und Steueramt Chemnitz) auf das
Konto der Verkauferin

IBAN DE87 8705 0000 3501 0092 82
BIC CHEKDE81XXX

zu zahlen.

5.
Der § 3 Absatz (3) wird wie folgt vollstandig neu gefasst:

(3)  Der jeweilige, im neu gefassten § 3 Absatz 1 genannte Kaufpreis, der bis zur
Félligkeit nicht zu verzinsen ist, wird binnen 25 Kalendertagen zur Zahlung fal-
lig, nachdem der beurkundende Notar, wozu er hiermit beauftragt wird, den
VertragsschlieRenden schriftlich bestatigt hat, dass

- die Genehmigung des Verkaufers und des (jeweiligen) Kaufers zu diesem
Vertrag vorliegen,



- die zur Eintragung bewilligte Auflassungsvormerkung gemaR Vorurkunde
fur den Kaufer zu a) berichtigt und die Auflassungsvormerkung fir den Kau-
fer zu b) gemaR heutiger Urkunde an bedungener Rangstelle im Grund-
buch eingetragen sind,

- die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen vorliegen,
- die Genehmigung nach GVO und nach dem GrdstVG vorliegen,

sowie

- die erforderlichen Zeugnisse Uber das Nichtbestehen bzw. die Nichtaus-
tibung von Vorkaufsrechten vorliegen.

Der Notar wird das Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen den Vertrags-
partnern unverziglich mitteilen.

6.
Zu § 3 Absatz (8) wird durch die séamtlichen Beteiligten verlautbart, dass die Zwangs-
vollstreckungsunterwerfung nur seitens des Kaufers zu a) erklart ist.

7. -entfallt-

8.

Zu § 9a wird durch die séamtlichen Beteiligten tibereinstimmend verlautbart, dass die
bezlglich des Bebauungsverbotes getroffenen Regelungen aufgrund Fristablaufes
keine Wirksamkeit mehr entfalten.

Die Gemeinde Lohme erklart sich jedoch dazu bereit, die Schaffung von Baurecht fir
die Grundsticke der Gemarkung Ranzow, Flurstiicke 15 und 13/2 der Flur 1, im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wohlwollend zu priifen, sofern das mit der Ge-
meinde Lohme abzustimmende Vorhaben den stadtebaulichen Vorstellungen der
Gemeinde Lohme entspricht.

9.
Der § 13 wird geéndert und wie folgt neu vereinbart:

Alle bisher im Zusammenhang mit der Vorurkunde und deren Vollzug stehenden
Kosten sind vom K&ufer zu a) allein zu tragen. Die Kosten der heutigen Nachtragsur-
kunde beim Notar werden vom Kaufer zu a) und b) hélftig getragen.

Die Kosten fur die erforderlichen Genehmigungen und deren Einholung bezlglich
des Erwerbes durch den Kaufer zu b) tragt dieser allein. Die Kosten des grundbuch-
amtlichen Vollzuges - hierbei auch die Kosten fiir die Eintragung der Auflassungsvor-
merkung bzw. deren Anderung - und die Grunderwerbsteuer tragt jeder Kaufer fur
seinen Erwerb.



Die vorstehenden Regelungen zur Kostentragung beziglich des Grundbuchamtes
und der Staatskasse gelten als Kostenlibernahmeerklarungen gegeniiber den Vor-
genannten.

10.
Der § 15 wird im Absatz (2) gedndert und wie folgt neu vereinbart:

(2) Die Beteiligten bewilligen und der Kaufer beantragt die Eintragung je einer
Vormerkung zur Sicherung des jeweiligen Anspruches auf Eigentumsiiber-
schreibung beziglich des vom Kaufer jeweils erworbenen Grundbesitzes im
Grundbuch. Die Auflassungsvormerkungen sollen untereinander Gleichrang er-
halten.

Die Verkauferin und der Kaufer zu a) bewilligen und beantragen durch Be-
zugnahme auf die heutige Urkunde die Auflassungsvormerkung fiir den Kaufer
zu a) dahingehend zu berichtigen, dass diese nunmehr den Erwerb der Flursti-
cke 15, 16/2 und sowie das Flurstiick 13/2 mit einer Gréfke von 4.040 m? si-
chert.

Im Ubrigen verbleibt es bei den Bestimmungen der vorgenannten Vorurkunde, wobei
von den Beteiligten ausdriicklich nochmals klargestellt wird, dass die séamtlich unver-
andert bestehen bleibenden Erklarungen der Vorurkunde nunmehr gelten fur den
Kaufer zu a) und b), und zwar bezogen auf den von ihm jeweils gemaR den Regelun-
gen der heutigen Urkunde erworbenen Grundbesitz.

Dieser Nachtrag ist mit der Vorurkunde zu verbinden und kiinftig nur gemeinsam mit
dieser auszufertigen. Rein vorsorglich genehmigt der Kaufer zu b) alle tibrigen Erkla-
rungen der Vorurkunde und bestétigt alle in dieser Urkunde enthaltenen Vollmachten
und Vollzugsauftrage.

3. Sonstiges
Von dieser Urkunde sollen erhalten:
sofort

- das Grundbuchamt
- die RB-LB Grundbesitz GmbH
- die Gemeinde Lohme

- die Stadt Chemnitz je eine beglaubigte Abschrift
und zusétzlich in elektronischer Form an:
Stefanie.Schmidt.7@stadt-chemnitz.de

- das Finanzamt eine Abschrift



nach Eintragung im Grundbuch

die Vertragsbeteiligten eine Ausfertigung.

Die Vertragsteile weisen die beurkundende Notarin Ubereinstimmend an, eine die
Auflassung enthaltende beglaubigte Abschrift oder Ausfertigung der Urkunde erst
nach vollstandiger Zahlung des (jeweiligen) Kaufpreises zu erteilen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von der Notarin vorgelesen, der Lage-
plan zur Durchsicht vorgelegt, beides von ihnen genehmigt und von ihpen und der
beurkundenden Notarin eigenhapdig wie folgt unterschrieben:

; %
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