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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Breege hat am 28.6.2018 den Beschluss
uber die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Hafenparkplatz” in
Breege nordlich des Hafens gefasst (BE-Nr. 013.6.19-217/18). Der Beschluss
wurde vom 17.10.2018 bis 9.11.2018 o6ffentlich bekannt gemacht. Am 9.8.2018
wurde mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vorvertrag geschlossen,
welcher die Kostenibernahme regelt (BE-Nr. 013.6.19-218/18 vom 28.6.2018).
Am 27.9.2018 wurde der Vorentwurf durch die Gemeinde gebilligt (BE-Nr.
013.6.20-238/18). Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB fand vom 5.11.2018 bis 20.11.2018 durch 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes im Amt Nord-Rugen und im Internet statt. Die Bekanntmachung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich vom 17.10.2018 bis
9.11.2018. Die Planung wurde mit Schreiben vom 22.10.2018 angezeigt. Die von
der Planung betroffenen Behdérden wurden mit Schreiben vom 23.10.2018 gem. §
4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
am 12.9.2019 sach- und fachgerecht untereinander und gegeneinander
abgewogen, der Entwurf der Planung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 17.20.2019
bis 21.11.2019 durch Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Rigen und im
Internet unter www.b-planpool.de statt. Die Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte vom 30.9.2019 bis 22.10.2019 in den Schaukasten der Gemeinde, auf
der Homepage des Amtes Nord-Rugen sowie im Internet unter
www.bplanpool.de. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.9.2019 Uber das Ergebnis der Abwagung und die o6ffentliche Auslegung
informiert und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Abwagungsbeschluss wurde
am 5.2.2020 gefasst. Der stadtebauliche Vertrag wurde am 5.2.2020 von der
Gemeinde beschlossen und am 11.8.2020 ausgefertigt. Mit dem
Satzungsbeschluss ist das Planverfahren abgeschlossen.

Beschlussvorschlag

1. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) beschliel3t die
Gemeindevertretung Breege den einfachen Bebauungsplan Nr. 26



,Hafenparkplatz“ fur den Bereich des Parkplatzes nordlich des Hafens
in Breege westlich der StraRe nach Altenkirchen nebst
Erweiterungsflachen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) als Satzung.

Die Begrundung und die zusammenfassende Erklarung nach § 10a
BauGB werden gebilligt.

Das Bauamt Nord-Rugen wird beauftragt, den einfachen
Bebauungsplan Nr. 26 ,Hafenparkplatz“ mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung ortstblich gem. § 10 Abs. 3 und § 10a
Abs. 2 BauGB und der Hauptsatzung der Gemeinde Breege bekannt zu
machen; dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung und die dem B-Plan zugrunde liegenden
Vorschriften wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaBige Ja: Nein: X
Belastung:

Kosten:

€| Folgekosten:

Sachkonto: |

Stehen die Mittel zur Verfligung: Ja:| | Nein: |

Anlage/n

1

Plansatzung

2

Begrindung mit textlichen Festsetzungen

3

Zusammenfassende Erklarung
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SATZUNG

tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 26 "Hafenparkplatz" .
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende
Satzung liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 26 "Hafenparkplatz”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Grinordnungsmafnahmen
1.1.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den festgesetzten Flachen fur Anpflanzung ist eine Hecke zu pflanzen, deren Héhe durch
Schnitt auf 1,60 bis 1,80 m UOKG zu halten ist. Die Heckenstruktur ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Artenauswahl orientiert sich an der folgenden Pflanzenliste: Feld-
Ahorn (Acer campestre), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Wild-Apfel (Malus sylvestris); Pflanzqualitat Heister oder Heckenpflanzen mit Ballen bzw. ge-
topft, Hohe 150-175 cm. Bestandteil der Mal3nahme ist eine 5-jahrige Pflege. In dieser Zeit ist ein
Schutz der Anpflanzung vor Wildverbiss zu gewdahrleisten.

I HINWEISE

11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, die Frist kann jedoch fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs.3 DSchG M-
V).

11.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Potenzielle Baumfall- und -pflegearbeiten gemafl § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
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Anhang 1 — Artenschutzfachbeitrag

1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich/ Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ,Hafenparkplatz“ liegt am westlichen Ortsrand
des Seebades Breege / Juliusruh und wird durch die Dorfstral3e, sowie durch einen nach Nordwes-
ten fuhrenden l&ndlichen Weg raumlich gefasst. Die Gesamtflache betragt ca. 1 ha innerhalb der
Flur 1 der Gemarkung Breege und umfasst das Flurstiick 32/3 teilweise sowie Teile des Flurstiicks
389/3.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Osten und Sudosten durch die Dorfstral3e sowie die jenseits der Straf3e anschlieRende
Bebauung,

- im Sudwesten durch einen l&andlichen Weg sowie ein Einzelgehoft,

- im Norden bzw. Nordwesten durch Landwirtschaftsflachen (Acker).
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Die Planzeichnung beruht auf einer topographischen Vermessung des Plangebiets durch das Ver-
messungsbiro Geodesia Ingenieur Consult Biro GmbH, Bergen, im Hohenbezugssytem HN 76
mit Stand September 2008. Der Katasterbestand wurde auf Aktualitdt geprift und sofern erforder-
lich fortgeschrieben.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die
fur die Nutzungen im Hafenbereich erfor-
derlichen offentlichen und privaten Stell-
platze zur Verfigung zu stellen und gleich-
zeitig den Hafenbereich bezlglich des ru- |
henden Verkehrs zu entlasten.

Mit dem Ausbau der Parkplatzkapazitat soll
die Nutzung des Hafens als wesentlicher
Baustein der touristischen Infrastruktur im
Seebad Breege gestarkt werden. Der Ha-
fen ist als Einrichtung von gesamtortlicher |
sowie auch uberortlicher Bedeutung und R o P \
somit auf eine gute Erreichbarkeit ange- g8y & .
wiesen. Neben Kurzzeitparkplatzen sind | Sl 09wt o & S Vi
dabei auch Tagesstellplatze, z.B. flr Lie- Abbildung 1: Luftbild mit Plangebiet (ohne MaRstab); Quelle: eigene
geplatznutzer sowie fur die Gaste der Darstellung nach Google Maps

Fahrgastschifffahrt, erforderlich, fur die im Hafen selbst kein Platz ist.

Zudem sollen, in einem separierten Bereich innerhalb der Parkflache, auch private Parkplatze an-
geboten werden, die als notwendige Stellplatze nach gemeindlicher Stellplatzsatzung den Beher-
bergungseinrichtungen im Hafenumfeld (insb. den ,Kapitdnshausern®) zur Verfligung gestellt wer-
den sollen. Die Auslagerung von Stellplatzen an den Ortsrand tréagt zu einer Beruhigung der Orts-
lage bei. Eine Entfernung von rund 150 m ist fir touristische Nutzungen zumutbar.

1.3.) Ubergeordnete Planung

1.3.1.) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Seebad Breege wird im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP) als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes
ausgewiesen und liegt zusatzlich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Der Hafen wurde als
Symbol verzeichnet.

Nach 3.1.4(1) RREP soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsraume dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind durch die Planung nicht betroffen.

Nach 3.1.3(1) RREP hat in den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) die Entwicklung
ihrer Eignung und Funktion fur Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung. In den Tou-
rismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristi-
schen Angebotes sowie MalRnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das Beherber-
gungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt wer-
den (vgl. 3.1.3(4) RREP).

Nach der Begriindung zum RREP mussen in Tourismusschwerpunktraumen in der Saison zusétz-
lich zu den Einwohnern auch Gaste versorgt werden, deren Anzahl die Einwohnerzahl um ein Viel-
faches Ubersteigt. In den zentralen Orten allein kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden. Aus die-
sem Grunde wurden in den Tourismusschwerpunktraumen zusatzlich zu den zentralen Orten tou-
ristische Siedlungsschwerpunkte festgelegt, die besondere touristische Versorgungsaufgaben mit
ausgewahlter technischer, sozialer und kultureller Infrastruktur wahrnehmen (vgl. 3.3 RREP). Fur
den Ort Breege ist angesichts der Lage am Breeger Bodden vor allem der Ausbau der maritimen
Infrastruktur hervorzuheben, die durch Hafensymbol fur die Gemeinde bestimmt wurde. Nach
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3.1.3(17) RREP ist der maritime Tourismus zielgerichtet und nachhaltig zu entwickeln. Nach
6.4.4(7, 8) RREP soll die Attraktivitat der Planungsregion Vorpommern fir den Sportboottourismus
durch die qualitative Verbesserung der Hafenanlagen einschlief3lich der entsprechenden Zufahrts-
wege und die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten erhéht werden. Der Ausbau und die Umnut-
zung bestehender Sportboothafenanlagen sollen dabei Vorrang vor dem Bau neuer Anlagen ha-
ben.

Mit der Verbesserung der Zuganglichkeit des Hafens, bei gleichzeitiger Attraktivitatssteigerung
durch die Auslagerung von (ruhendem) Verkehr, wird die touristische Infrastruktur im Ort gestarkt
(vgl. auch 3.1.3(7) RREP). Die zusétzlichen Stellplatze sind Folge des in letzter Zeit erfolgten Aus-
baus der Liegeplatzkapazitadten wie auch Voraussetzung einer moglichen zuklnftigen weiteren
Erweiterung.
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Abbildung 2: Karte-RREP — ohne Mal3stab Abbildung 3: FNP Planzeichnung — ohne MaRstab

1.3.2)) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP), rechtswirksam seit 2008, ist das Plangebiet zu einem kleinen Tell
als Mischgebiet, im Wesentlichen aber als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Parkplatz-
nutzung wurde jedoch durch Symbol ohne Flachendarstellung fir den Bereich berlcksichtigt. Der
Bebauungsplan kann daher aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden.

1.3.3.) Aussagen im Landschaftsplan

Im Plangebiet ist der Landschaftsplan A/3-40 vom Nov. 2006 wirksam. Es stellt das Plangebiet im
Wesentlichen als Siedlungsflache dar. Als Mal3nahme sind die Sicherung der Siedlungsgrenzen
und eine Vermeidung unerwiinschter Bebauung vorgesehen. Mit Festsetzung einer entsprechen-
den Randeingrinung wird den Zielen des Landschaftsplans entsprochen.

1.4)) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet wird in groRen Teilen bereits als Parkplatz genutzt, dabei handelt es sich um eine
mehrheitlich versiegelte Flache. Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich zudem meh-
rere Siedlungsgehdlze, welche die Flache gegenliiber dem Landwirtschaftsraum abschlieRen. Ent-
lang der DorfstralRe befindet sich eine aus zwolf Baumen bestehende Baumreihe.
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Abbildung 4: GGB (blau) und VSG (braun); Quelle: Karten- Abbildung 5: LSG (griin); Quelle: Kartenportal Umwelt M-V

portal Umwelt M-V

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. nahe des Plangebietes

Die Ortslage Breege, und damit auch das Plangebiet, liegt in einer dichten Schutzgebietskulisse.

Internationale Schutzgebiete:

Das Europaische Vogeslschutzgebiet (VSG) DE1446-401 Binnenbodden von Rigen umfasst in
einer Entfernung von ca. 300m sudostlich des Plangebiets die Ufer- und Wasserflachen des
Breeger Boddens, die unmittelbar an die Ortslage angrenzen. Angesichts der vergleichsweise
grolRen Abstande sowie der Trennung durch die Ortslage selbst sind keine planbedingten

Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu
erkennen.

Das Gebiet Gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1446-302 Nordriigensche Bodden-
landschaft befidnet sich ebenfalls siddslich
des Plangebeites in ca. 350m Entfernung, es
gelten somit die gleichen Konditionen wie flr
das VSG.

Nationale Schutzgebiete:

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L81 Ost-
rigen beginnt ca. 500m dstlich des Plangebie-
tes. Auch fur das LSG sind, aufgrund der Ent-
fernung, keine planbedingten Auswirkungen
abzusehen.

Innerhalb des Plangebiets sowie direkt daran
angrenzend befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Die im Kartenportal Um-

Abbildung 6: Gesetzlich geschiitzte Biotope: Kiistenbiotope
(gelb) Gehodlzbiotope (grun); Quelle: Kartenportal Umwelt M-V

welt des Landes Mecklenburg- Vorpommern kartierten Biotope der naheren Umgebung (200m)

werden im Folgenden aufgelistet:

- RUEOO0718 Baumgruppe/ Esche/ Ahorn; Naturnahe Feldgehotlze mit einer Gesamtflache

von 0,1682 ha in 105 m Entfernung stdlich des Plangebietes,

RUEO00720 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdlze mit einer Gesamtflache von 0,0172 ha in
80m Entfernung sudlich des Plangebietes,

RUEO00721 Baumgruppe/ Eiche/ Ross-Kastanie; Naturnahe Feldgehdlze mit einer Gesamt-
flache von 0,03 ha in 60 m Entfernung sudlich des Plangebietes,

RUEO00723 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehdlze mit einer Gesamtflache von 0,0623 ha in
70m Entfernung stdlich des Plangebietes,

RUE 00724 Hecke; Naturnahe Feldhecke mit einer Gesamtflache von 0,255 ha in einer
Entfernung von 60 m westlich des Plangebietes,

RUEQ00728 Offenwasser Bodden/ Phragmites-Rohricht/ salzbeeinflusst; Boddengewasser
mit Verlandungsbereichen/ Réhrichtbestdnde und Riede mit einer Gesamtfliche von
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0,1716 ha in einer Entfernung von 190 m &stlich des Plangebietes,
RUE 00729 Hecke; Naturnahe Feldhecke mit einer Gesamtflache von 0,1304 ha in einer
Entfernung von 100 m noérdlich des Plangebietes.

Sonstige Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des 150 m-Streifens des Kisten- und Gewasserschutzes nach
§ 29 NatSchAG M-V.

1.4.3.) Hochwasser / Uberflutungsgefahr

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird flir den Kistenabschnitt mit 2,20 m NHN (entspricht
1,95 m HN) ohne Berlcksichtigung des Wellenauflaufs angegeben. Das Plangebiet weist eine HO-
henlage von rund 6,0 m HN auf und ist damit nicht Giberflutungsgefahrdet.
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Abbildung 7: Entwurf; Quelle: WASTRA-Plan, Stand 01/2016
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2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan lasst einen Ausbau mit gut 200 6ffentlichen Parkplatzen im mittleren Abschnitt
sowie rund 75 privaten Parkplatzen in den Randbereichen im Norden und Westen zu (vgl. Abbil-
dung 7). Mit Ausnahme des kleineren westlichen Bereichs werden die Parkplatze tUber zwei Ein-
und Ausfahrten direkt von der Dorfstral3e aus erschlossen.

Wahrend der offentliche Bereich Tagesbesuchern der Gemeinde und den Nutzer des nahen Ha-
fens dienen soll, werden die privaten Stellplatze als notwendige Stellplatze im Sinne der Stellplatz-
satzung konkreten Vorhaben (Ausbau Kapitanshauser; vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 16 ,Kapitanshauser®) zugeordnet und stehen daher der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. Mit
der Auslagerung der privaten Stellplatze aus dem Hafenbereich wird der Weg frei fir einen quali-
tatsvollen Ausbau der Kapitanshéauser. Die derzeit noch durch Stellplatze blockierten Flachen im
Hafenumfeld kdnnen als attraktive Aufenthaltsflichen (Auf3engastronomie, Liegewiese) gestaltet
werden, zudem wird Flache fur den Bau eines Wellnessgebaudes mit Schwimmbecken gewonnen.
Durch die Lage am Ortsrand wird die Verkehrsbelastung in den Gassen des Hafenumfeldes redu-
Ziert.

Zur Abgrenzung nach Norden zur angrenzenden Ackerflache hin ist die Pflanzung einer 2m breiten
Hecke vorgesehen. Auch zu den sidwestlich anschlieRenden Wohngebauden DorfstraRe 9/10
erfolgt eine Heckenpflanzung. Durch den ordnungsgemafen Ausbau sowie die rahmende He-
ckenpflanzung wird sich der optische Eindruck im Vergleich zur heutigen Situation verbessern.

2.2.) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Tabelle: Flachenbilanz

Nutzungsart Flachen [m?] Zulassige Versiegelung Zusétzliche
Versiegelung [m?] Bestand [m?] Versiegelung [m?]

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 5.129 5.129 4.699 - 430

Parkplatz éffentlich

Verkehrsflache 435 435 435 +/-0

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1.959 1.959 434 +1.525

Parkplatz privat

Grunflache 827 - - -

Gesamtgebiet 8.350 7.523 5.568 +1.095

2.3.) Erschlief3ung

2.3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Parkplatzflache erfolgt Uber die bestehende Dorfstralie sowie
Uber einen westlich am Plangebiet vorbeifiihrenden Landwirtschaftsweg.

Fir BaumalBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV beim Landkreis Vorpommern-Riigen einzuholen. Der Trager der Stra-
Benbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und
Ordnung gentigen. Die StralRenverkehrsbehdrde ist zwingend in die weitere Planung (Beschilde-
rung des gesamten Bereiches und der Zufahrt) einzubeziehen. Beschilderungsplane sind in min-
destens zweifacher Ausfertigung zur Genehmigung einzureichen.

Das durch den Parkplatz induzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen hangt von der durchschnittli-
chen Belegung sowie von der Dauer der einzelnen Parkvorgange ab. Unterstellt man fir den 6f-
fentlichen Ausflugsparkplatz in der Hochsaison ein Nutzungsmuster vergleichbar dem eines stadt-
nahen P+R-Parkplatzes, kann nach Tabelle 33 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie [6] fir den
Zeitraum ,tags” (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) eine Bewegungshaufigkeit von 0,3 Bewegungen/ Park-
platz je Stunde angenommen werden; d.h. bei 203 Stellplatzen und einer Beurteilungszeit von 16
Stunden insgesamt 974 Bewegungen. Der Zeitraum nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) kann ver-
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nachlassigt werden.

Fir die 74 privaten Parkplatze kann bei Vollauslastung der Beherbergungseinrichtung von 4 Be-
wegungen pro Tag ausgegangen werden, d.h. rund 300 Bewegungen/ Tag.

Da es sich bei den 6ffentlichen Stellplatzen v.a. um die Ordnung und die ordnungsgemafe Her-
richtung der bisher unbefestigten Parkplatzflache handelt, wird die Ausweisung der 6ffentlichen
Parkplatzflachen auf das reale Verkehrsgeschehen keine wesentlichen Auswirkungen zeigen. Es
stehen am Standort bereits Flachen mit vergleichbaren Kapazitaten zur Verfligung.

Die Ausweisung der Flachen fur private Parkplatze dient im Wesentlichen der Verlagerung aus
dem Hafenbereich heraus und bezweckt nur zu einem untergeordneten Teil eine tatsachliche Ver-
grolRerung der Parkplatzanzahl. Geht man von rund 25 zusatzlichen Parkplatzen aus, betragt die
Verkehrszunahme rund 100 Kfz/ 24 Stunden.

AuRRerhalb der Saison ist mit einem deutlich geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen, da so-
wohl von einer geringeren Bewegungshaufigkeit (Leerstand) als auch einer geringeren Stellplatz-
anzahl (ohne Bedarfsparkplatz) auszugehen ist.

2.3.2.) Ver-und Entsorgung

Hinsichtlich der medientechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind nutzungsbedingt
nur geringe Anforderungen zu stellen. Angesichts der benachbarten Nutzung liegen jedoch samtli-
che Medien an, so dass auch Anschlusspunkte fur Trink- und Schmutzwasser gegeben waren.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflie3ende Niederschlagswasser ist Ab-
wasser gem. 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Abwasserbeseitigungspflicht
obliegt bei 6ffentlichen Verkehrsflachen dem jeweiligen Trager, im vorliegenden Falle also der Ge-
meinde, sowie bei privaten Flachen dem ZWAR.

Im Bereich des Plangebiets sind keine funk-
tionstlichtigen Anlagen zur 6ffentlichen Nie-
derschlagswasserentsorgung  vorhanden.
Diesbeziglich sind grundstiicksbezogene
Anlagen zur schadlosen Versickerung bzw.
Ableitung vorzusehen und mit der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpom-
mern-Rigen abzustimmen.

Alternativ kann die Anlage an den vor dem
Parkplatz befindlichen Niederschlagswas-
serkanal (siehe Abbildung 8 - griin gekenn-
zeichneter Abschnitt) angeschlossen wer-
den, wenn dieser Kanal, der derzeit im wei-
teren Verlauf noch an die offentlichen
Schmutzwasserentsorgungsanlagen ange- pge... >
schlossen ist, getrennt wird und an die vor- 7.
handene Niederschlagswasserkanalisation . & -
in der stdostlich davon gelegenen Dorf- 7. 4 .. =\ ii5ve
stralRe angeschlossen wird (Kanalverlegung @ 7%\
im rot gekennzeichneten Abschnitt erforder- %/~ L=y SR Tk
lich). Ob die gesamten Niederschlagswas- abbildung 8: Ubersichtsplan Entwasserung
sermengen, die auf den versiegelten Fla-

chen des Parkplatzes anfallen werden, tber diese Anlagen abgeleitet werden kbnnen, ist im weite-
ren Verlauf der Planungen zu prufen. Die Schaffung der Voraussetzungen fur den Anschluss - Ka-
nalverlegung des im Ubersichtsplan rot gekennzeichneten Bereiches - ist als Bestandteil der MaR-
nahmen zur ErschlieRung des Parkplatzes zu sehen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung nach 8 9 (1) Nr. 4 WHG
dar, fur die es nach 8 8 WHG der Erlaubnis bedarf. Bei der Einleitung in ein Gewasser 1. Ordnung
ist der Antrag durch den Entsorgungspflichtigen (Gemeinde / ZWAR) beim StALU VP zu stellen.
Hierbei ist das Merkblatt DWA - 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
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August 2007 Arbeitsblatt zu beachten.

Maximal 48,00 m3/h Léschwasser kdnnen aus dem im angrenzenden Bereich bestehenden Hyd-
rant/ Nr. 06001 entnommen werden. Diese Menge ist als Léschwassermenge fir die zweistiindige
Erstbrandbekampfung gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu verstehen. Die gleichzeitige Nutzung
mehrerer Hydranten fuhrt zur Reduzierung der Einzelenthahmemengen.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw. kann durch Erwei-
terung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) inshesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen.

o Belange des Tourismus: Angesichts der Lage innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums
geniel3t der Tourismus bei allen Planungen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.
Der Ausbau der touristischen Infrastruktur (hier: Ausbau des Parkplatzangebots fir die be-
stehenden Hafennutzungen sowie Verbesserung der Zuganglichkeit des Hafenbereichs fir
Tagesgaste) starkt die Attraktivitat der Region.

¢ Belange des Natur- und Umweltschutzes: Angesichts der Lage im Aul3enbereich am Rand
der Ortslage ist der Naturschutz zu beriicksichtigen. Mit der Planung werden neue Nutzun-
gen und damit neue Eingriffe vorbereitet. Angesichts der bestehenden Vornutzung handelt
es sich jedoch um eine anthropogen tberformte, durch siedlungsbezogene Nutzungen vor-
belasteten Situation. Schutzobjekte und —gebiete sind nicht betroffen.

Die zusatzliche Versiegelung als neu zugelassener Eingriff wird bilanziert und angemessen
kompensiert.

e Gesunde Wohnverhaltnisse: Sich gegenseitig wesentlich stérende Nutzungen sollen nach
dem Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImSchG raumlich getrennt werden. Schutzbedurftige
Nutzungen (d.h. Wohn- und Ferienwohnnutzung) in der ndheren Umgebung sind zur Si-
cherstellung gesunder Wohnverhaltnisse vor Verkehrslarm nach den Vorgaben der RLS 90
sowie vor Gewerbelarm nach den Vorgaben der TA-Larm zu schitzen. Die Einhaltung der
einschlagigen Orientierungs- bzw. Richtwerte wurde gutachterlich nachgewiesen.

Darlber hinaus sind die privaten Belange angemessen zu berlcksichtigen. Da im Plangebiet der-
zeit weder Bebauung besteht noch zulassig ist und auch keine sonstige bauliche Nutzung vorliegt,
betrifft dies vor allem den Schutz der Nachbarschaft.

Das sudwestlich anschlieBende Wohngeb&aude Dorfstral3e 9/ 10 liegt in einem Abstand von min-
destens 7 m zum o6ffentlichen Parkplatz bzw. rund 35 m zu den privat genutzten Stellpléatzen.

Nach der Rechtslage ist die Anwendung der TA-Larm bei u.a. stral3enrechtlich nicht gewidmeten,
d.h. nicht o6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen. Offentlich als Verkehrsflache gewidmete Parkplat-
ze fallen unter die Regelung der 16. BImSchV. Zur Klarung der Frage oOffentlicher oder nicht 6ffent-
licher Parkplatze hat das BVerwG festgestellt, dass Parkplatze nicht schon dann &ffentlich sind,
wenn sie der Offentlichkeit zur Benutzung offen stehen, sondern erst dann, wenn sie nach dem
StralRengesetzen offentlich gewidmet sind (Urteil vom 27.08.1998 — 4 C 5/98).

Fur die nach TA-Larm zu bewertenden privaten Stellplatze hinsichtlich der Frage nach einem er-
heblichen Immissionskonflikt das Maximalpegelkriterium ist der Zeitraum ,nachts® (22:00 Uhr —
6:00 Uhr) relevant. Dabei kann nach Tabelle 37 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie [6] davon
ausgegangen werden, dass ein Abstand von 28 m zwischen einem privaten, nach TA-Larm zu be-
wertenden Parkplatz und allgemeinen Wohngebieten selbst bei einer Nutzung in der Nachtzeit
(d.h. bei Beriicksichtigung des Nacht-Maximalpegelkriteriums) in der Regel ausreichend ist, um die
Einhaltung der Grenzwerte nach TA-Larm sicherzustellen. Dieser Abstand wird eingehalten, zwi-
schen nachstgelegenem privaten Parkplatz und Wohngebaude liegen rund 35 m.
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Die in der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartende Larmbelastung fur die Nachbarschaft
wurde gutachterlich untersucht (Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Gerduschimmissionsprognose. Bericht
A19651, Stralsund 06/2019 [7]), wobei entsprechend der Regelwerke der offentliche und private
Teil jeweils getrennt untersucht wurde. Als Fazit ist festzustellen: Durch den offentlichen Parkplatz
werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte
der 16.BImSchV unterschritten. Von den beiden privaten Parkplatzen werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm unterschritten. Die Auswirkungen des Parkplatzes auf den 6ffentlichen Verkehr
kénnen angesichts der Vermischung mit dem bestehenden Verkehr vernachlassigt werden.

4.) Umweltbericht

4.1.) Einleitung

Entsprechend den Ausfiihrungen in 8 1 (6) Nr.7, § 1a und 8§ 2 (4) BauGB sind beim Aufstellen und
Andern von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen und in Form eines
Umweltberichtes festzuhalten. Der Detailierungsgrad des Inhaltes des Umweltberichtes richtet sich
dabei nach dem jeweilig betroffenen Areal, dem Ausmald des Vorhabens und den potenziell bereits
vorhandenen, Ubergeordneten Vorgaben der héheren lokalen bzw. regionalen Planungsebenen.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind, und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser/ Wasserrahmenrichtlinie,
Klima/ Luft/ Folgen des Klimawandels, Vegetation/ Tiere, Landschaft), die Schutzgiter Mensch/
Gesundheit/ Bevélkerung und Kultur-/ Sachguter/ kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen
untereinander. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des Plangebiets
siehe Kapitel 1.4.2.

Alternativen: Auf Grund des grof3en Bedarfs an Parkflachen und einer zwingend notwendigen Re-
duzierung des Verkehrsaufkommens im Hafenbereich der Ortschaft Breege ist fur das Vorhaben
nach derzeitigem Planungsstand kein Alternativstandort zu finden. Zudem entspricht die Nut-
zungsausweitung und deren Intensivierung auf der bereits grotenteils als Parkraum genutzten
Flache dem Gebot eines sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemal § 1a (2) BauGB.

4.1.1.) Anlass und Aufgabenstellung

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung und der ordnungsgemale Ausbau einer bereits als Park-
platz genutzten Flache in der nérdlichen Randlage des Seebades Breege. Nordlich und westlich
des Plangebiets befinden sich Acker- und Griunlandflachen, stdlich und dstlich befinden sich, teil-
weise jenseits der das Plangebiet unmittelbar tangierenden Gemeindestralle, Siedlungsgebiete mit
vorwiegend Wohn- bzw. Ferienwohnnutzungen. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 32/3 sowie
Teile des Flurstiicks 389/3 der Flur 1 in der Gemarkung Breege, Eingriffe in benachbarte Flursti-
cke sind nicht vorgesehen. Auf dem Grundstiick befinden sich neben der bereits als Parkplatz ge-
nutzten Flache noch ein Teil eines Hausgartens sowie eine Brachflache. Insgesamt kann von ei-
nem anthropogen vorgepragten Areal ausgegangen werden, auf der bereits bauliche Tatigkeiten
zu mehrfachen Anderungen der naturraumlichen Gegebenheiten gefiihrt haben.

4.1.2.) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Zulassig im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans sind Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (6ffentliches und privates Parken) mit einem Versiegelungsgrad von bis zu
90%.
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4.1.3.) Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

4.1.3.1.) Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung
auf der sog. ,grinen Wiese“ zu geben (§ 1a (2) BauGB). Zudem sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nach § 1la (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

Durch die Beschrankung auf siedlungsnah vorgepragte Flachen werden weder landwirtschaftlich
genutzte Flachen noch ganzlich unbertihrte Naturbereiche vom Vorhaben berihrt.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 88 1-6 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Gemal den Festschreibungen in 8 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fur Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesie-
deltem Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft zu erhalten, zu fordern und im Bedarfsfalle wiederherzustellen. Mitinbe-
griffen sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Oko-
systeme und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (8§ 2). Abschlie3end
sind auch Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (8 4).
Grof¥flachig unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor Zerschneidung zu bewahren (8 5), Frei-
raume in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu
schaffen (8 6).

Das Vorhaben fuhrt zur Nutzungserweiterung einer bereits als Parkplatz genutzten Flache um eine
Ackerbrache und einen Teil eines Hausgartens in Ortsrandlage. Durch die Verwendung einer groi3-
tenteils bereits in Nutzung befindlichen Flache wird die durch eine gleichartige Neuanlage eines
solchen Parkplatzes zwangsweise entstehende Zerschneidung groR¥flachiger Freiraume vermie-
den. Zudem bleibt das vorhandene Landschaftsbild bestehen, es kommt zu keinen landschafts-
bildschadlichen Veranderungen an anderer Stelle.

Artenschutz gemalR § 44 BNatSchG

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fur
die europaischen Vogelarten (nach europaischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen
umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fir die Bauleitpla-
nung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdénnen durch Vermeidungsmafinahmen ausgeschlos-
sen werden. Eine detailliertere Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Prifung
der Verbotstatbestande sind in Anlage 1 — Artenschutzfachbeitrag erlautert.

Baumschutz geméaf 88 18 und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Entsprechend 8§ 18 NatSchAG M-V sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang
von mindestens 100cm bei einer Messhéhe von 1,3 m iiber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt.
Nach § 19 sind ebenfalls alle Alleen und einseitigen Baumreihen an offentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Beseitigungen oder Schadigungen gesetzlich geschiitzter
Baume oder Alleen sind verboten, lediglich pflegerische Malinahmen zur Gefahrenabwehr oder zur
Verhinderung groRerer Schaden sind zugelassen. Zudem kénnen die zustandigen Naturschutzbe-
horden, unter Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen und Befreiungen von den ge-
nannten Verboten zulassen. In diesem Falle sind rechtzeitige und ausreichende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wéahrend der Bautatigkeiten zu schitzen. Abgéange sind
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nach Genehmigung durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Geféllte Baume mit
Schutzstatus sind den entsprechenden Vorgaben nach ortsnah durch Ersatzpflanzungen zu kom-
pensieren.

Biotopschutz gemafR § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend der Festsetzungen in den Absétzen 1 und 2 sind Zerstérungen, Beschadigungen
oder Beeintrachtigungen von geschutzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen
verboten. Im Einzelfall kann die zustandige Naturschutzbehérde Ausnahmen zu den Verboten zu-
lassen.

Weder innerhalb des Vorhabengebiets noch direkt daran angrenzend befinden sich gesetzlich ge-
schutzten Biotope.

Schutz der Wélder gemaR Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

Gemal § 1 des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist Wald wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt, die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar-
und Infrastruktur sowie die Erholung der Bevoélkerung zu schiitzen, zu erhalten und zu mehren.

Weder im Plangebiet selbst noch in dessen ndherer Umgebung sind Waldflachen vorhanden, so-
dass eine weitere Betrachtung des Schutzes von Waldern entfallt.

Immissionsschutz gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Sich gegenseitig wesentlich stérende Nutzungen sollen nach dem Trennungsgrundsatz gem. § 50
BImSchG raumlich getrennt werden. Entsprechend der Grundséatze des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) ist der Nachweis zu fuhren, dass die Gerauschemissionen nicht zu schadi-
genden Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen fur die Betroffenen im Plangebiet und seiner Umgebung fiihren. Der Schutz der
Betroffenen vor unzumutbaren Geréduschimmissionen an einem Immissionsort ist dann sicherge-
stellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientierungs-, Richt- oder
Grenzwerte unterschreiten. Die maf3geblichen Hinweise fur die Berechnung und Beurteilung von
Gerauschimmissionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 sowie fur Gewerbelarm er-
ganzend in der TA Larm gegeben.

Bodenschutz gemall Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend um-
zugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Treten wéahrend der
Baumalnahmen Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdboden auf-oder einzubringen,
so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Inanspruchnahme eines bereits als Parkflache genutzten und damit anthropogen Uber-
formten Gelandes wird dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden und der
Reduzierung von Neuversiegelung bzw. Neu-Beanspruchung entsprochen.

Kisten- und Gewéasserschutz gemal § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist nach § 29 NatSchAG M-V eine ufer-
nahe Bebauung an entsprechenden Wasserkorpern nur bei Einhaltung von Mindestabstdnden
zulassig. Hiervon sind gewésserbezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen,
Hochwasserschutzbauten) nicht betroffen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fir weitere bauliche An-
lagen zugelassen werden.

Aufgrund der Entfernung zum né&chsten Kistengewasser von ca. 200m ist der Kisten- und Ge-
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wasserschutz nicht betroffen. Ebenso sind keine Gewasser erster Ordnung vom Vorhaben betrof-
fen, sodass eine weitere Betrachtung des Kisten- und Gewasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aguatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu
schutzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritéarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmungen und Durren zu mindern. Fur alle Gewasser und das
Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht
werden.

Das Vorhaben betrifft keine WRRL-berichtspflichtigen Oberflachengewésser, sodass von keinen
Wiederspriichen gegen diese Richtlinie auszugehen ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt tUber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 WHG).

Fir die Parkflache besteht die Moglichkeit des Anschlusses an das 0rtliche Abwassersystem. Die
Regelungen zur Niederschlagswasserbeseitigung obliegen der Gemeinde als Planungstrager und
sind im Laufe des Planungsverfahrens noch final zu klaren.

4.1.3.2.) Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfiihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Natur-
schutz in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regio-
nalentwicklung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So soll u.A. die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene
Pflege- und SchutzmalRnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchge-
fuhrt werden.

Entsprechend des RREP VP ist die Gemeinde Breege als Tourismusschwerpunktraum sowie Uber-
lagernd als Vorbehaltsraum Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Erweiterung der Parkflache fihrt zu einer Erh6hung des Parkraumangebots fiir Einheimische
und Gaste sowie zu einer Beruhigung des Kraftfahrzeugverkehrs im Bereich des Hafens und des
Ortskerns. Dies entspricht den Vorgaben zur Forderung des Tourismus innerhalb der Gemeinde
Seebades Breege. Zusatzlich wird durch die Uberplanung einer bereits als Parkplatz genutzten
Flache die Inanspruchnahme von bisher unbebauten (Landwirtschafts-)Flachen vermnieden, so-
dass das Vorhaben insgesamt den Forderungen des RREP VP entspricht.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Breege stellt das Plangebiet als Misch-
gebiet sowie als Flache fiir die Landwirtschaft dar, der bestehende Parkplatz ist mit einem Symbol
vermerkt. Da die der Landwirtschaft zugeteilten Flachen als ungenutzte Brache bzw. als bereits als
Parkplatz genutztes Areal vorliegen, gehen der Landwirtschaft durch die Umsetzung des Vorha-
bens keine wertvollen Flachen verloren. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Landschaftsplan
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Der aktuelle Landschaftsplan A/3-40 stellt das Plangebiet Uberwiegend als Siedlungsflache dar.
Die Festsetzung einer Randbegriinung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

4.1.3.3.) Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Innerhalb des angewandten Wirkbereichs von 200 m (abgeleitet aus den vorhabenbezogenen
Vorgaben nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommern in der Neu-
fassung von 2018, [1]) um das Plangebiet herum sind keine internationalen Schutzgebiete vorhan-
den. Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m nordwestlich des VSG DE 1446-401 Binnenbodden
von Riugen sowie ca. 350 m sidwestlich des GGB DE 1446-302 Nordrigensche Boddenland-
schaft. Die beiden Natura 2000-Gebiete sind durch die Gemeindestral3e, die Siedlungsflachen und
den touristisch erschlossenen Hafenbereich vom Plangebiet abgetrennt, eine rdumliche Beein-
trachtigung der genannten Schutzgebiete durch das Vorhaben ist nicht erkennbar.

FFH-Arten und -Lebensrdume werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt, daher ist eine separate
Untersuchung des Plangebietes in Form einer FFH- oder SPA-Vertraglichkeitsprifung gemaf
§ 34 BNatSchG bzw. Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L81 Ostriigen beginnt ca. 500 m 6stlich des Plangebietes. Fur
das LSG sind, aufgrund der Entfernung, keine vorhabenbedingten Auswirkungen abzusehen.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V (erganzend zu 8 30 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets sowie direkt daran angrenzend befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V. Im Umkreis von 200 m (= Wirkbereich gem. HZE) befinden
sich die folgenden Biotope:

Tabelle: Bestand gesetzlich geschuitzter Biotope nach § 20 Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG M-V

Biotop Biotopname Gesetzesbegriff Flache [ha] Entfernung [m]
RUE00718 Baumgruppe/ Esche/ Ahorn Naturnahe Feldgeholze 0,1682 105
RUE00720 Baumgruppe Naturnahe Feldgeholze 0,0172 80
RUE00721 Baumgruppe/ Eiche/ Ross- Naturnahe Feldgeholze 0,0300 60

Kastanie
RUE00723 Baumgruppe Naturnahe Feldgeholze 0,0623 70
RUEO00724 Hecke Naturnahe Feldhecke 0,255 60
RUE00728 Offenwasser Bodden/ Boddengewasser mit Verlandungsbereichen/ 0,1716 190
Phragmites-Rohricht/ Roéhrichtbestande und Riede
salzbeeinflusst
RUE00729 Hecke Naturnahe Feldhecke 0,1304 100

Aufgrund der Entfernungen, der bisherigen Nutzung des Gelandes, der ortlichen Siedlungsflachen
sowie der gleichbleiben Nutzung des Gelandes nach Durchfiihrung des Vorhabens ist von keinen
Schadigungen fir die umliegenden gesetzlich geschiitzten Biotope auszugehen.

4.2.) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

4.2.1.1.) Boden

Nach Aussage der geologischen Karte [2] Uber die Bodenfunktionsbereiche herrschen im Untersu-
chungsgebiet grundwasserbestimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme, >40 hydromorph,
vor. Die obere Schicht wird von einem Geschiebelehm der Hochflachen gebildet. Besondere geo-
logische Formationen (.z.B. Steilkiisten, Erhebungen) sind im Plangebiet und seiner naheren Um-
gebung nicht vorhanden, wodurch potenzielle Gefahrenquellen ausgeschlossen werden kdnnen.
Bodendenkmale, Vorkommen wertvoller Bodentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
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Geotope sind innerhalb des Plangebiets oder auf daran angrenzenden Flachen nicht bekannt.

Durch den verhaltnisméaRig hohen Anteil von versiegelten Flachen (Teilversiegelung durch Schot-
terflachen) ist von einer flachenhaft eingeschrankten Auspragung der natirlichen Bodenfunktionen
auszugehen. Die Boden in den versiegelten Bereichen stehen dem Naturhaushalt sowie der Flora
und Fauna nur in begrenztem Mal3e zur Verfigung. Die Nutzungsfunktion durch den Menschen im
Sinne einer Ertragsfunktion sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind
stark beeintrachtigt. Das gesamte Plangebiet weist durch langjahrige Nutzung anthropogen veran-
derte Boden auf.

4.2.1.2.) Flache

Das Plangebiet umfasst eine derzeit als Parkplatz genutzte Flache, eine Ackerbrache am Stral3en-
rand sowie den Abschnitt eines Hausgartens. Gebaude sind auf den Flachen nicht vorhanden, die
bestehende Parkplatzflache ist mit einem teilweise Uberwachsenen Schotterbankett ausgestattet.
Die Ostseite des Plangebiets besteht aus einem Rasenstreifen mit einer Baumreihe (iberwiegend
Ross-Kastanien) sowie der daran angrenzenden Ortsstrale. Durch die Schotterung liegt eine
grof3flachige Teilversiegelung vor, regelméaRig wird der niedere Bewuchs entfernt und bei Bedarf
nachgeschottert.

So ist insgesamt eine bauliche Beanspruchung dieser Flache zu erkennen, wodurch der Anspruch
einer hohen Wertigkeit im Sinne des Schutzgutes nicht geltend gemacht werden kann.

4.2.1.3.) Wasser
Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen naherer Umgebung sind weder Stand- noch FlieRge-
wasser vorhanden.

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser wird vor Ort flachig versickert und dem
regionalen Wasserkreislauf direkt zugefihrt. Ein Anschluss an die ortliche Abwasserentsorgung ist
vorhanden, derzeit fallt jedoch kein Schmutzwasser durch menschliche Nutzungsaktivitaten an.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkorpers DE_GB_DEMV_WP_KO_10,
welcher einen guten chemischen und guten 6kologischen sowie mengenméaRigen Zustand auf-
weist. Der Planbereich besitzt eine mittlere Grundwasserneubildung (>150-200 mm/ a). Der std-
westliche Teil des Plangebiets liegt in einer Zone der privaten Trinkwasserentnahme (erlaubt mittle-
re Entnahmerate: 36m3/d), der norddstliche Bereich bietet kein nutzbares Grundwasserdargebot.
Gemalfl den Karten von [2] liegen die Grundwasserhthengleichen bei ca. 1 m zu NN. Der Grund-
wasserflurabstand wird mit >10 m angegeben. Den Grundwasserleiter bilden glazifluviatile Sande
des Weichsel-Komplexes (NLH2), die Grundwasseriiberdeckung besteht aus weichselzeitlichem
Geschiebemergel (NH2). Angesichts bindiger Deckschichten mit einer Machtigkeit von >10 m gilt
der Grundwasserleiter als bedeckt, die Geschutztheit wird mit hoch angegeben.

Kistengewasser

Der Breeger Bodden, der zum Bestand des Grof3en Jasmunder Boddens und somit zum Kiisten-
gewasser Nordrigensche Bodden gezahlt wird, befindet sich in ca. 220 m Entfernung sudlich des
Plangebiets und wird durch den Siedlungsbereich der Ortschaft Breege von diesem getrennt.

Uberflutungsgefahrdung

Fir das Plangebiet besteht keine Uberflutungsgefahr, zudem befindet es sich nicht innerhalb eines
Hochwasserrisikobereiches. Vom Plangebiet selbst geht ebenfalls kein Hochwasser- oder Uberflu-
tungsrisiko aus, sodass keine weitere Betrachtung dieser Aspekte notwendig ist.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder in der ndheren
Umgebung von einem der genannten Gebiete.

B-Plan Nr.26 ,Hafenparkplatz“, Begriindung Seite 16 von 36
Fassung vom 10.09.2018 Stand: 08.01.2020



4.2.1.4.) Wasserrahmenrichtlinie

Im Plangebiet sowie im naheren Umkreis (200 m) befinden sich keine berichtspflichtigen Oberfla-
chengewasser im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Die Geschitztheit des Grundwasserkérpers DE_GB_DEMV_WP_KO 10 im Plangebiet wird nach
[2] mit hoch bewertet. Der Grundwasserleiter ist bedeckt, die bindigen Deckschichten sind tber
10 m machtig. Ein nutzbares Grundwasserdargebot ist nur randlich angrenzend vorhanden, der
Grundwasserflurabstand wird mit >10 m angegeben, die jahrliche Grundwasserneubildung liegt mit
>150-200 mm/ a im mittleren Bereich.

4.2.1.5)) Klima/ Luft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf der Insel Rigen und gehdort gro3raumig zum Klimage-
biet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiste und Westriigens bzw. zum Ostseekiisten-
klima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines Grof3teils der deutschen Ostseekiis-
te, welche unter maritimen Einfliissen stehen. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgegliche-
ne Temperaturen mit kilhlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kélteste Monat ist der
Februar mit -0,3°C, die warmsten sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mittleren Jahres-
schwankung von 17°C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C.

Aufgrund der kiistennahen Lage (ca. 220 m) sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestdrt anzusprechen. Er Gbernimmt keine, im
Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die nordlich und westlich liegen-
den Acker- und Griinlandflachen fungieren als regionale Kaltluftentstehungsgebiete.

In Bezug auf die Luftqualitat bestehen nach aktuellem Kenntnisstand keine erhéhten Emissions-
werte fur Stickoxide, Schwefeloxide, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoffmonoxid oder Feinstaub fiir die
Region um Breege.

4.2.1.6.) Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet sowie die derzeitige Nutzung sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel aktiv,
z.B. durch Emissionen oder einen hohen Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse
hervorzurufen. Zeitgleich ist das Plangebiet derzeit keinen Gefahren durch klimainduzierte Extre-
mereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr, hohe Strahlungsbelastung) ausgesetzt.

4.2.1.7.) Vegetation und Tiere
Vegetation/ Bestand:

HPNV: Das Plangebiet befindet sich nach Aussage der Karte der Heutigen Potenziellen Naturli-
chen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vorpommerns ([2]) im Bereich der Obereinheit Buchenwal-
der basen- und kalkreicher Standorte. Die HPNV-Einheit wird dem Waldgersten-Buchenwald ein-
schlie3lich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald zugeordnet. Der entsprechende Artenbe-
stand dieser HPNV-Einheit wiirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzungsaktivitaten auf der Flache
aufgegeben wirden.

Das Plangebiet umfasst eine als Parkplatz genutzte Flache mit zwei Zufahrten am ndrdlichen Rand
der Ortschaft Breege. Sudlich und 6stlich verlauft eine Kreisstral3e mit Alleebaumen, jeweils weiter
sudlich bzw. dstlich schlief3t sich Wohnbebauung an. Im Norden grenzt ein Ackerbereich an, im
Westen befindet sich ein einzelnes Wohnhaus, hinter dem ein Stichweg nach Norden fihrt. Ein Teil
des Grundstiicks des Einzelhauses im Westen ist ebenfalls Bestandteil der Planung. Zwischen
dem Plangebiet und der Ackergrenze erstrecken sich ein Feldgehdlz und eine Strauchhecke im
Westen sowie eine brachliegende Ackerflache im Norden. Auf der bereits bestehenden Parkflache
dominieren ruderale Trittfluren, die auf dem Schotter aufwachsen. Die im Osten befindliche Allee
ist von einem artenarmen Zierrasen umgeben. Die Strauchhecke sowie das Feldgehélz sind aus
Uberwiegend heimischen Arten aufgebaut.

Baumbestand: Der Einzelbaumbestand setzt sich aktuell wie folgt zusammen:
Tabelle: Baumbestand, kartiert am 16.11.2018
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Nr Baumart StU Kro- Bemerkung gepl. Schutz-

incm nen Umgang | status
gdinm

1 | Aesculus hippocastanum 41 2 Stammschaden, Saftfluss (Pseudomo- | Fallung §19
nas-Befall?) bei Bedarf

Tilia spec. 31 1,5 |Jungbaum angebunden Erhalt §19

Acer platanoides 200 9 Holzwurmbefall, Faul- und Rindenscha- | Fallung 8§19
den, Totholz bei Bedarf

Tilia spec. 188 10 | Totholz Erhalt §19

5 | Aesculus hippocastanum 70 4 Stammschéaden, Mahschaden an der Fallung §19

Basis, Saftfluss (Pseudomonas-Befall?) | bei Bedarf

6 | Aesculus hippocastanum 72 3 Stammschaden, Mahschaden an der Fallung §19
Basis, Saftfluss (Pseudomonas-Befall?), | bei Bedarf
grof3flachige Rindenschaden

7 | Aesculus hippocastanum 44 4 tot, Pilzbefall Fallung §19
bei Bedarf
8 | Aesculus hippocastanum 36 3 tot, Schragstand Fallung §19
bei Bedarf
9 | Aesculus hippocastanum 54 4 offenliegender Holzkern, grof3flachige Fallung §19
Rindenschaden bei Bedarf
10 | Aesculus hippocastanum 69 5 offene Rinde von Basis bis zur Krone, Fallung §19
Schrégstand, Saftfluss bei Bedarf
11 | Aesculus hippocastanum 58 5 offene Rinde von Basis bis zur Krone, Fallung §19
Schragstand, Saftfluss bei Bedarf
12 | Aesculus hippocastanum 40 2 offene Rinde von Basis bis zur Krone, Fallung §19
reduzierte Krone, Saftfluss bei Bedarf
13 | Aesculus hippocastanum 56 4 offene Rinde von Basis bis zur Krone, Fallung §19
besonders starker Saftfluss bei Bedarf
14 | Aesculus hippocastanum 47 4 offene Rinde von Basis bis zur Krone, Fallung §19
besonders starker Saftfluss bei Bedarf
15 | Betula pendula 54, 27, 63, 20 | Gruppe aus Birken, grofRtenteils vital, Fallung
34,42, 41, tlw. mit Totholz bei Bedarf
36, 60, 58,
40, 38, 44
16 | Pyrus spec. 70* 4 im Grenzbereich auf Privatgrund ste- Fallung
hend, eventuell nicht betroffen bei Bedarf

* § 19 = geschitzt nach NatSchAG M-V

Der als Allee vorliegende Baumbestand an der Ostseite des Plangebiets ist grof3tenteils in einem
schlechten gesundheitlichen Zustand. Die Fallung der Alleebaume ist zur Umsetzung des Vorha-
bens nicht notwendig, jedoch wird der Zustand der Baume unabh&ngig von der Planung zeitnah zu
einer Entnahme und einem Ersatz der Baume fiihren.

Biotoptypen: Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2013, [3]) im November 2018 aufge-
nommen:
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Abbildung 9: Biotoptypen und Baumbestand (blau = Erhalt; rot = Fallung bei Bedarf); Quelle: eigene Darstellung, Plan ohne
Mafstab, genordet

Legende der Biotoptypen

ABO  Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (12.3.1) BBA  Alterer Einzelbaum (2.7.1)
BBJ  Jungerer Einzelbaum (2.7.2) OVL Stral3e (14.7.5)

OVP  Parkplatz, versiegelte Flache (14.7.8) PER  Artenarmer Zierrasen (13.3.2)
PGZ Ziergarten (13.8.4)

PHX  Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)

Die vorgefundenen zentralen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine Siedlungsfunktio-
nen ohne besonderen floristischen Wert auf. Das am siidwestlichen Rand des Plangebiets liegen-
de Siedlungsgebisch (PHX) sollte zur optischen Abgrenzung sowie zur Strukturbereicherung wei-
testgehend erhalten bleiben.

Gesetzlich geschitzte Biotope: Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V. In der ndheren Umgebung (200m) des Plangebietes be-
finden sich die in Tabelle unter 4.1.3.3 aufgeflhrten gesetzlich geschiitzten Biotope.

Tiere

Im Rahmen der Gebietsuntersuchung wurden keine separaten faunistischen Kartierungen erstellt.
Ein mdglicher Artenbestand kann daher nur aus den vorherrschenden Biotoptypen sowie aus den
sonstigen Ortlichen Gegebenheiten (angrenzende Bebauung, Nutzung) abgeleitet werden. Das
Plangebiet befindet sich auf dem Areal einer langjahrig als Parkplatz genutzten Flache und dessen
Randbereichen. Vorbeeintrachtigungen in Form von L&rm, menschlicher Prasenz und Bewegung
im Geldnde sind somit bereits seit langem vorhanden. Den vorhandenen Biotoptypen entspre-
chend (artenarme Zierrasen, Siedlungsgebiisch, Ackerbrache, Parkplatz- und Stral3enflache),
weist das Plangebiet kaum wertgebende Lebensraumelemente auf. Die Gehdlzbestande im Wes-
ten sowie die alteren Alleebdume im Osten des Plangebiets bieten potenzielle Habitate fur Brutvo-

gel.
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Aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnhau-
sern ist insgesamt eher vom Vorhandensein stdrungstoleranter Arten und Kulturfolgern auszuge-
hen. Gehdlzbewohnende Arten (Brutvogel) kdnnten durch die Umbaumalnahmen der bestehen-
den Parkplatzflache und deren Randbereiche potenziell betroffen sein.

Vertiefende Betrachtungen der Artenausstattung des Plangebiets sowie potenzielle Betroffenheiten
einzelner Tierarten oder Artengruppen, sind der Anlage 1 — Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Biotopverbund: Das Plangebiet ist nach Norden und Nordwesten von Acker- und Grinlandflachen
umgeben, im Osten und Suden sowie im Siudwesten grenzt es an einen Siedlungsbereich an.
Durch die Zusammensetzung der Ortlichen und umgebenden Biotoptypen ist von einer mittleren
Artenvielfalt innerhalb von Flora und Fauna auszugehen. Aufgrund der langjahrigen Nutzung des
Plangebiets und der umgebenden Flachen sowie den daraus resultierenden Vergramungswirkun-
gen ist jedoch von einer potenziellen Reduzierung des Artenreichtums bei der Fauna auszugehen.
Zudem werden die Artenvielfalt und die Ausbreitung der Fauna durch die sudlich und 6stlich an-
grenzenden Siedlungsbereiche eingeschrankt. Das Plangebiet kann somit als Ubergangs- und
Pufferflache von einer stark anthropogenen Siedlungsnutzung hin zu einer naturndheren Griinland-
und Ackernutzung angesehen werden. Scharfe, untberwindliche Trennwirkungen sind daraus je-
doch nicht abzuleiten.

Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe
Wechselwirkungen. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im
Untersuchungsgebiet bertcksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechsel-
wirkungen prinzipiell mit erfasst.

4.2.1.8.) Landschaft

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet in
die Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Higel- und Boddenland innerhalb der GrofR3land-
schaft Nérdliches Insel- und Boddenland eingeordnet, welche wiederum Teil der Landschaftszone
Ostseekistenland ist. Der Landschaftsbildraum wird als Wittow bezeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 5-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Land-
schaftsbildraum: Wittow, Nr. 1l 6 - 6) der Stufe mittel bis hoch (Stufe 3) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen Randlage des Ortes Breege und ist stdlich und dst-
lich von Siedlungsflachen und einer Gemeindestrale gesdumt. Nordlich sowie westlich befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Vorhaben umfasst den Ausbau einer bestehenden,
geschotterten Parkplatzflache und einiger angrenzender Randflachen (Ackerbrache, Hausgarten)
zu einem ausgebauten Parkplatz fur 6ffentliches und privates Parken. Grof3ere bauliche und das
Landschaftsbild potenziell beeinflussende Veranderungen sind nicht vorgesehen. Eine Vollbe-
leuchtung der Parkflache ist derzeit nicht vorgesehen. Durch die Siedlungsndhe und die angren-
zende Gemeindestral3e besteht eine deutliche anthropogene Vorpradgung mit baulichen Elemen-
ten, die durch das Vorhaben lediglich bestatigt wird. Weitere besonders pragende Landschafts-
elemente sind im direkten Umfeld des Plangebiets und der Splittersiedlung nicht vorhanden.

4.2.1.9.) Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Parkplatz und als Teil eines Hausgartens genutzt.
Sudlich und 6stlich sowie westlich angrenzend befinden sich Siedlungsflachen mit vorwiegend
Wohn- und Ferienwohnnutzung. Die maf3geblichen Immissionsorte befinden sich an den Wohn-
und Ferienhdusern 6stlich des Parkplatzes an der Dorfstralle/Hochzeitsberg und am Wohnhaus
Dorfstral3e Nr. 9/10 in Richtung Lanckensburg und sind zusammen mit ihrer immissionsrechtlichen
Einstufung gem. Flachennutzungsplan in folgender Tabelle aufgelistet:
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Tabelle: Immissionsorte und ihre immissionsrechtliche Einstufung gem. Flachennutzungsplan
[gem. 7]

I0-NI. Lage Einstufung Orientierungs- /richiwert [dB(A)]

tags nachts
101 Hochzeitsberg 26 MI 60 50/45
102 Hochzeitsberg 23 Ml 60 50/45
103 Hochzeitsberg 22 M 60 50/45
104 Hochzeitsberg 23a-23c MI 60 50/45
105 Dorfstr. 10, NO MI 60 50/45
106 Dorfstr. 10, NW MI 60 50/45

Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerauschimmissionen an einem Immissionsort ist
dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientie-
rungs-, Richt- oder Grenzwerte unterschreiten.

4.2.1.10.) Kultur- und sonstige Sachguter/ kulturelles Erbe

Im Umfeld des Plangebietes sind nach aktuellem Stand keine Bau- oder Kunstdenkmale sowie
besonders schutzwirdige Bauwerke (Schlésser, Kirchen, Kapellen etc.) vorhanden. Belange des
Denkmalschutzes nach DSchG M-V werden dahingehend nicht berihrt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
bekannt. Durch die geplante Umwandlung der geschotterten Flache konnen die damit verbunde-
nen Erdarbeiten zur Entdeckung von Bodendenkmalen fihren, daher gilt:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Des Weiteren sind keine besonders schiitzenswerten historischen Landnutzungsformen (Wein-
bergterrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortshildprédgende Strukturen (Altstadte, Plat-
ze, Silhouetten) vom Vorhaben betroffen

4.2.1.11.) Storfallbetriebe

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung befinden sich Betriebe, Flachen
oder sonstige Einrichtungen, die als Storfallbetriebe im Sinne des 8 2 Abs. 1-3 der 12. BImSchV in
Betracht kommen. Die Gefahr eines Stér- oder Katastrophenfalls liegt damit nicht vor.

4.2.2.) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

Bei der Durchfuihrung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen des Umweltzustandes kommen.
Diese Beeintrachtigungen lassen sich, ihren Ursachen nach, in baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen unterteilen.

e Anlagebedingt: Die in Anspruch genommenen Flachen sind durch die frihere Nutzung
(Brachflache am Acker- und StralRenrand, geschotterte Parkfliche mit Zufahrten, Hausgar-
ten) vorgepragt. Es ist kein Neubau von Gebauden vorgesehen, die auf Teilen des Plange-
biets bestehende Nutzung als Parkplatz wird durch das Vorhaben auf das gesamte Plan-
gebiet ausgeweitet und dadurch intensiviert. Abgesehen von der bereits als Parkplatz ge-
nutzten Flache werden auch zwei Abschnitte aus einer anderen Nutzung zu einem Park-
platz umgewandelt. Die Inanspruchnahme der Brachflache und des Abschnittes des Haus-
gartens im Sudwesten fuhrt zu einer Beseitigung der Biotope auf diesen Flachen. Da es
sich bei diesen Flachen ebenfalls um bereits anthropogen vorgepragte Bereiche handelt, ist
mit keinem erheblichen Verlust besonders wertvoller Biotope zu rechnen. Insgesamt kommt
es zu einer Erh6hung des Versiegelungsgrades sowie zu einer geringfiigigen Neuinan-
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spruchnahme von bisher noch nicht als Parkraum genutzten Flachen inklusiver einer dar-
aus resultierender Nutzungsanderung.

o Betriebsbedingt: Da das Gelédnde derzeit bereits grof3flachig als Parkplatz genutzt wird,
kommt es nur kleinrdumig zu einer Nutzungsanderung (Brachflache, Hausgarten). Durch
die Erhéhung der Stellplatzanzahl auf der Flache ist zudem mit einer Nutzungsintensivie-
rung zu rechnen. Auf Grund der Zweckbestimmung des geplanten Parkplatzes zur verkehr-
lichen Entlastung des Hafenbereichs ist vor allem wéhrend der Sommermonate von einer
saisonalen Nutzungsintensivierung auszugehen. Die Nutzungsintensitat aul3erhalb der tou-
ristischen Hauptsaison wird der aktuellen Intensitat entsprechen. Die erhthte Nutzungsin-
tensitat fuhrt ebenso zu einer geringfligig erhdhten, menschlichen Prasenz sowie zu einem
allgemeinen Anstieg der Larmkulisse. Weitere betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

o Baubedingt: Wahrend der Bauphase ist mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen
(Baumaschinen, Materialtransport) sowie mit einer temporar erhdhten Larmkulisse zu rech-
nen. Zudem ist wahrend der Bauphase von einer erhéhten menschlichen Prasenz und ei-
ner potenziellen lichtbedingten Vergramung auszugehen.

Boden

Im Bereich der bestehenden und zu ergénzenden Versiegelungen wird die Grundwasserneubil-
dungsfunktion des Bodens eingeschrankt. Zudem wird es durch Neuversiegelung zu einem lokalen
Verlust der gesamten Bodenfunktionen (Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion, Pufferfunktion
etc.) kommen. Durch die langjéahrige Nutzung sind die angesprochenen Bdden innerhalb des Plan-
gebiets bereits stark vorgepragt. Eine raumliche Ausweitung der Bebauung lber die Grenzen des
Planungsgebietes hinaus ist nicht geplant. Durch die Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte wird
der Flachenverbrauch ungestorter Freiflachen reduziert und ein sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden im Sinne des § la BauGB gewahrleistet. Eine alternative Planung an
anderer Stelle wirde diesem Gebot nicht entsprechen und einen deutlich erheblicheren Eingriff in
das Schutzgut Boden hervorrufen. Ebenso ist mit den Ublichen Begleiterscheinungen des Baustel-
lenbetriebs (lokale Verdichtung, Abtrag von Oberboden) zu rechnen, welche jedoch vernachlassigt
werden kénnen.

Das Vorhaben sieht somit keine Veranderungen des Schutzgutes Boden vor, welche dessen der-
zeitigen Zustand erheblich beeintrachtigen konnten.

Flache

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahingehend minimiert, dass
keine ganzlich unbeanspruchten Flachen zur Realisierung der Planung verwendet werden und
diese bereits einen hohen Grad an Versiegelung aufweisen. Zudem ist das Vorhaben nicht geeig-
net, Zerschneidungen ungestorter Freiraume herbeizufiihren. Durch die Uberplanung einer bereits
vorgepragten Flache ist der Eingriff als nicht erheblich einzustufen.

Wasser

Das Vorhaben sieht keine erheblichen Veranderungen des Landschaftswasserhaushaltes oder des
Grundwasserregimes vor. Im Bereich der zusétzlichen Versiegelungen wird die Grundwasserneu-
bildung lokal eingeschrankt. Anfallendes Oberflachenwasser wird dem ortlichen Wasserkreislauf
zugefihrt, so dass das Vorhaben den Wasserhaushalt der Umgebung nicht erheblich verandern
wird. Die kinftige Nutzung des Gelandes kann Uberwiegend mit der friheren Nutzung gleichge-
setzt werden.

Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der geplanten
Bebauung sowie anlage- und betriebsbedingte Ver&nderungen nicht geeignet, das Schutzgut
Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Wasserrahmenrichtlinie

Das Vorhaben lasst keine Nutzungen zu, die geeignet sind, stoffliche oder chemische Beeintrach-
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tigung von WRRL-berichtspflichtigen Oberflachen- oder Kiistengewassern zu bewirken.

Schédigungen des Grundwasserkorpers sind aufgrund der hohen Bedecktheit (>10m) und des
geringen Umfangs des Vorhabens nicht absehbar. Insgesamt sind somit keine Beeintrachtigungen
im Sinne der WRRL zu erwarten.

Klima/ Luft

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimatische Situa-
tion hervorrufen. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit schwerwiegenden Beeintrachti-
gungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Windzirkulation, Kanalisierung der
Winde oder Uberméaflige Beschattung angrenzender Nutzungen, sind nicht abzusehen. Das leicht
erhohte, betriebsbedingt zu erwartende Verkehrsaufkommen wird, angesichts des allgemeinen
Ortsverkehrs im angrenzenden Siedlungsbereich, als zu gering bewertet, als dass es erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/ Luft hervorrufen konnte. Negative Auswirkungen sind
somit insgesamt nicht zu erwarten.

Vegetation/ Tiere

Vegetation: Durch Baumaflinahmen innerhalb des Baufensters und im direkten Umfeld davon ge-
hen Flachen der Biotoptypen ABO — Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger und PGZ — Ziergarten
durch bauliche Beanspruchung sowie durch potenzielle Neuversiegelung verloren. Bei diesen Bio-
toptypen handelt es sich nicht um wertvolle Biotoptypen, sodass deren Verlust als unerhebliche
Beeintrachtigung betrachtet werden kann. Auswirkungen auf den Baumbestand sind vorerst nicht
zu erwarten.

Durch die starke anthropogene Uberpragung des Areals kann nicht von wertvollen Biotopflachen
und somit auch nicht von einem Verlust hochwertiger Vegetationsflachen ausgegangen werden.
Daher kann das Vorhaben insgesamt fur die in der ndheren Umgebung liegenden, gemaR § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope als unerhebliche Beeintrachtigung angesehen
werden kann.

Tiere: Reprasentative Vorkommen streng geschutzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit
nicht bekannt. Von der Planung werden keine Flachen mit besonderen Habitatqualitaten bean-
sprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevanter Lebensraume vermuten lieRen.

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen fihren zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen potenziell betroffener Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wurde ak-
tuell nicht festgestellt. Eine genauere Aufschliisselung der Artenbetroffenheit ist der Anlage 1 - Ar-
tenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der Aussagen der Biotoptypenkartierung und des Artenschutzfach-
beitrages ist von keinen Schadigungen der biologischen Vielfalt auszugehen. Innerhalb des Plan-
gebiets sowie in den daran angrenzenden Bereichen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Wechselwirkungen: Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind
aufgrund der Vornutzungen im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen.
Negative, umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine 6kosys-
temaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die zu erwartende, jedoch geringe
Nutzungsintensivierung wird zu keinen erheblichen Anderungen in der unmittelbar umgebenden
Landschaft fihren.

Landschaft

Das Vorhaben umfasst die Erweiterung und Modernisierung eines bestehenden Parkplatzes um
einige Randflachen. Durch die angestrebte Erweiterung ist eine Nutzungsintensivierung zu erwar-
ten, die jedoch auf das Plangebiet selbst sowie auf die zwei anschlieRenden StralRen (Dorfstralie,
Stichweg nach Breege Ausbau) reduziert wird. Die Errichtung von Gebauden, speziell mit einer
landschaftsbildpragenden Gestalt, ist nicht vorgesehen, eine negative Verédnderung des Land-
schaftsbildes ist somit nicht gegeben.
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Die vorhabenbezogene Modernisierung und Nutzungserweiterung der bereits baulich vorgepragten
Flache fuhrt zur Vermeidung einer Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen. Zudem
bleibt die bestehende landschaftsraumliche Pragung durch das geringe Ausmald der Bautétigkeiten
erhalten.

Im Hinblick auf die bestehende Nutzung und Bebauung ist die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die beabsichtigte Umnutzung bzw. Nutzungserweiterung somit als sehr gering zu be-
werten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind daher nicht absehbar.

Mensch/ Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch/ Gesund-
heit sind zu bertcksichtigen:

Auswirkungen auf Wohn- und Ferienwohnnutzung:

Durch die Nutzung des Parkplatzes entstehen fur die Umgebung Larmbelastungen durch die un-
mittelbare Parkplatznutzung (Fahrbewegungen, Turenschlagen) sowie den zusatzlichen Verkehr
auf dem angrenzenden Abschnitt der Gemeindestral3e.

Fur die offentlichen 203 Stellplatze wird eine Bewegungshaufigkeit analog zu P+R-Parkplatzen mit
tags 0,3 Bew/h und nachts 0,06 Bew/h zugrunde gelegt. Fir die privaten Parkplatze (58 Stellplat-
ze) wird eine Bewegungshaufigkeit fir Parkplatze von Hotelanlagen mit tags 4 Bewegungen pro
Tag bzw. 0,25 Bew/h angesetzt. Damit werden die Ansatzre der Bayerischen Parkplatzlarmstudie
Ubertroffen, die fur Hotelanlagen zwischen 0,07 und 0,11 Bew./h tags bzw. 0,09 Bew/h (ungins-
tigste Nachtstunde) ansetzt. Da der 6ffentliche Parkplatz bereits in der Vergangenheit &hnlich wie
geplant genutzt wurde, gehen von dort keine signifikanten zusatzlichen Belastungen auf das 6f-
fentliche Verkehrsnetz aus. Allenfalls von den beiden privaten Parkflachen sind zuséatzliche Belas-
tungen zu erwarten, die gem. der Kriterien des Punkte 7.4 der TA Larm zu bewerten sind. Aller-
dings werden auch die dort induzierten Verkehre spatestens auf dem zentralen Teil der Dorfstral3e
von dem ohnehin vorhandenen offentlichen Verkehr Uberpréagt.

Die akustischen Auswirkungen der Gerduschemissionen des Parkplatzes auf die Umgebung wur-
den gutachterlich untersucht (Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Gerauschimmissionsprognose. Bericht
A19651, Stralsund 06/2019 [7]).

Der von dem Parkplatz verursachte Larm wurde dabei getrennt fur die offentlichen und privaten
Teile als Verkehrslarm nach der RLS90 und als Gewerbeldrm nach der TA Larm ermittelt und beur-
teilet. Die fir den Verkehrslarm auf den 6ffentlichen Verkehrswegen relevanten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 entsprechen fur die hier vorliegenden Gebiete tags den Immis-
sionsrichtwerten der TA Larm. Nachts sind sie um 5 dB(A) hoher. Die Beurteilungspegel unter-
schiedlicher Larmarten (Verkehrs- und Gewerbelarm) sind wegen der unterschiedlichen Einstel-
lung der Betroffenen zu diesen Gerauschquellen jeweils fiir sich allein nach den zutreffenden Be-
rechnungsverfahren zu berechnen und zu beurteilen. In den Berechnungsvorschriften fir die ein-
zelnen Larmarten sind neben den Berechnungsverfahren -jeweils nach der Schutzbedurftigkeit von
Gebieten gestaffelt- Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte als BeurteilungsmalR3stab festgelegt.
Die Beurteilungspegel werden getrennt fir die Zeitrdume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) berechnet und beurteilt.

¢ Die Immissionsbelastung durch den Verkehrslarm des 6ffentlichen Parkplatzes erreicht im
ungunstigsten Fall 51,4 dB(A) tags sowie 44,4 dB(A) nachts (105, 1. OG) und bleibt damit
deutlich unter den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN18005 von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts. Da es sich um eine Neubaumalnahme handelt, sind die Beurtei-
lungspegel auch nach den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (64 dB(A) tags und 54
dB(A) nachts) beurteilt, die ebenfalls sicher unterschritten werden.

e Die Immissionsbelastung durch den Parkplatzlarm der privaten Parkplatze erreicht im un-
gunstigsten Fall 32,1 dB(A) tags und 27,7 dB(A) nachts (101, EG; 106, 1. OG), so dass die
Immissionsrichtwerte der TA L&rm sicher unterschritten werden.

e Fir die privaten Parkplatze sind auch die Auswirkungen der kurzzeitigen Geréuschspitzen
vom Schlagen der Autotiiren und Kofferraumklappen nach TA Larm fir die ungiinstigsten
Situationen zu beurteilen. Mit einem Spitzenwert am 101 von 57,5 dB(A) bzw. 58,6 dB(A)
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am 106 werden die zulassigen Spitzenwerte von 90 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts unter-
schritten.

Als Fazit ist festzustellen: Durch den 6ffentlichen Parkplatz werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV unterschritten. Von den
beiden privaten Parkplatzen werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten. Die
Auswirkungen des Parkplatzes auf den offentlichen Verkehr kénnen angesichts der Vermischung
mit dem bestehenden Verkehr vernachlassigt werden.

Klimatische und umweltbezogene Belastungen: Die erhdhte Versiegelung des Gelandes kann zu
einem saisonal und raumlich begrenzten Temperaturanstieg im Umfeld der Parkplatzflache fihren.
Aufgrund der allgemeinen Bebauung der umliegenden Flachen und der bereits bestehenden Ver-
siegelung/ Teilversiegelung des Areals kann von einer klimatisch nicht relevanten Zusatzbelastung
ausgegangen werden. Die durch eine potenzielle Erhthung des Verkehrsaufkommens entstehen-
den Luftverunreinigungen sind in Anbetracht der Lage direkt an einer wichtigen Gemeindestral3e
des Ortes als nicht erheblich einzustufen. Von der vorgesehenen Nutzung sind damit keine klima-
tisch besonders schadlichen Auswirkungen in Relation zur bestehenden Situation zu erwarten.

Vom Vorhaben gehen keine schwerwiegenden Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
(Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit) aus. Durch Ausbau und Erweiterung der Parkflache sind kei-
ne erheblichen Verschlechterungen der klimatischen Bedingungen sowie schadliche, umweltrele-
vante Auswirkungen in Bezug auf den Menschen und dessen Gesundheit abzusehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen ndherer Umgebung sind keine Baudenkmale, beson-
ders wertvolle Gebaudekomplexe oder sonstige kulturelle Relikte vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung kann somit ausgeschlossen werden.

4.2.3.) Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu vermeiden, zu mindern und, soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen.

Zur Ermittlung der Eingriffswirkung sind samtliche vom Vorhaben betroffene Schutzobjekte (ge-
schitzte Baume und Biotope/ Geotope) zu erfassen und das Ausmal’ ihrer Betroffenheit zu bewer-
ten. Auf Grundlage dieser Bewertung sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen festzusetzen um
den Verlust an Baumen oder anteiligen Biotop- bzw. Geotopflachen zu kompensieren.

Beeintrachtigungen von Baumen sowie von gesetzlich geschiitzten Biotopen oder Geotopen sind
gemal [1] flachenanteilsmafig zu kompensieren.

4.2.3.1.) Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Gemalfl § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Héhe von 1,3 m tber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch
u.a. nicht far

e Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Eine Baumschutzsatzung liegt fur die Gemeinde Seebad Breege nicht vor.

Nach Stand der aktuellen Planung ist kein Eingriff in den Baumbestand notwendig. Die zu erwar-
tenden BaumafRnahmen fihren zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen des 6rtlichen Baumbe-
standes. Je nach Ausfuhrung kann eine Fallung des Baumes Nr. 16 (Pyrus spec.) erforderlich wer-
den, fur den jedoch kein Ausgleich nach § 18 NatSchAG M-V zu erbringen ist. Die Baume Nr. 2
und 4 (beide Tilia spec.) werden zum Erhalt festgesetzt.
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4.2.3.2.) Eingriffe in die Biotoptypen
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir eine Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nach
folgender Formel zu berechnen:

Flache [m?] des Biotopwert [J] des Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Biotopveranderung [m2 EFA]

Der Lagefaktor wird aus dem Abstand des Vorhabens zu bereits vorhandenen Stérquellen bzw.
vorbelasteten Flachen abgeleitet. Der Abstand betragt < 100 m, dies entspricht einem Faktor von
0,75.

Tabelle: Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen)

Biotoptyp Code gem. Flache | Wertstufe Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachen-
Schlussel des [m?] [2] aquivalent [m2
Landes M-V EFA]
Ackerbrache ohne 12.3.1 977,3 1 1,5 0,75 1.099,13
Magerkeitszeiger
(ABO)
Siedlungsgebiisch 13.2.1 2749 1 1,5 0,75 309,26

aus heimischen Ge-
hélzarten (PHX)

Artenarmer Zierrasen 13.3.2 980,5 0 0,9 0,75 661,84
(PER)
Ziergarten (PGZ) 13.8.4 277,9 0 0,9 0,75 187,58
Parkplatz, versiegelte 14.7.8 5637,5 0 0,1 0,75 422,81
Flache (OVP)
Gesamt: 8148,2 2.680,62

Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen)

Funktionsbeeintrachtigungen bzw. mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse
des Vorhabens betreffen gemal HzE 2018 lediglich Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 3 in-
nerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes als Teil einer Splittersiedlung und der Fortsetzung einer
dauerhaften Nutzung nach Durchfuhrung des Vorhabens sind Funktionsbeeintréchtigungen fur die
rechnerische Ermittlung des Gesamteingriffs nicht zu beriicksichtigen.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der HzE 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Versiegelung/ Uberbau-
ung nach folgender Formel zu berechnen:

. . Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsflachenaquivalent fur
Teil-/ Vollversiegelte bzw. . _ d .
tiberbaute Flache [m?] X Vollversiegelung bzw. = Teil- und Vollversiegelung
Uberbauung 0,2/ 0,5 bzw. Uberbauung [m2 EFA]

Den Bereichen des Plangebiets, die als Verkehrsflache ausgewiesen sind, wird eine Versiegelung
von bis zu 100% zugestanden. In Anbetracht von verkehrsflachenbegleitenden Griinstreifen wird
insgesamt eine Versiegelung von 90% zugelassen. Die Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets
betragt ca. 7.522,7 m?, die zukinftige Versiegelung betrdgt ca. 6.750,0 m2, wovon insgesamt
6.315,1 m? neu versiegelt werden (bestehende Teilversiegelung wird flachendeckend durch Voll-
versiegelung ersetzt). Dies entspricht einer Versiegelungsrate von 89,7% und erfullt somit die Vor-
gabe einer Maximalversiegelung von 90%.
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Tabelle : Versiegelung/ Uberbauung

Versiegelungsflache [m?] Versieg[ecl)uzr}%s;]uschlag Eingriffsflachenaquivalent [m2 EFA]
6.315,1 0,5 3.157,55 [m2 EFA]
Gesamt: 3.157,55 [m2 EFA]
Ermittlung des Gesamteingriffs:
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 2.680,62 Eingriffsflachenaquivalente
Funktionsbeeintrachtigung 0,00 Eingriffsflachenéquivalente
Versiegelung/ Uberbauung 3.157,55 Eingriffsflachendquivalente
Gesamteingriff 5.838 Eingriffsflachenaquivalente

4.2.4.) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (Nutzung als 6ffentliche
Parkflache, Teil eines Hausgartens, Ackerbrache) beibehalten. Schadliche Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sind von diesem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

4.2.5.) Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Land-
schaftsrdume. Zur Minderung der Wahrnehmung des Parkplatzes aus der Landschaft heraus wird
die Pflanzung einer Hecke in Richtung Norden zur offenen Landschaft sowie in Richtung westlicher
Wohnbebauung festgesetzt.

Zur Vermeidung der Erfullung von Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind potenzielle
Baumfallungen nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres zulassig. Zudem sind
vor Baubeginn gutachterliche Begehungen durchzufiihren, um einen eventuellen Besatz der Ge-
holzbestande durch Gehdlzbriter oder Flederméuse ausschlie3en zu kdnnen.

Zur Kompensation des Eingriffs wird die Einzahlung in ein anerkanntes Okokonto innerhalb der
Landschaftszone Ostseekistenland empfohlen. Die Leistung einer Kompensation vor Ort ist auf
Grund der Raumbegrenzung und der allgemeinen Siedlungspragung nicht mdglich.

Vorgesehen ist ein Ausgleich tiber Abbuchung vom Okokonto NVP VP-001 ,LiRBvitz-Unrow”, wel-
ches in der Nahe der Ortschaft Unrow gelegen sich in der erforderlichen Landschaftszone befindet.
Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs sind Okokontopunkte im Wert von 5.838
EFA zu erwerben. Das Okokonto ,LURvitz-Unrow* wird aktuell zu 3,00 € (netto) pro EFA/ Okopunkt
gehandelt.

4.3.) Zusatzliche Angaben

4.3.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer
GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials nach [2] und einer Kartierung vor Ort erstellt.
Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im November 2018 eine fl&-
chendeckende Biotoptypenkartierung auf Basis von [1], die Bewertung der Eingriffe erfolgte mittels
[3]. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal-argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten
und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der betroffenen, gesetzlich geschitzten Biotope;
Rastvogel-Monitoring nach [2] etc.) der Region verwendet.

Separate faunistische Kartierungen wurden im Rahmen des Vorhabens nicht erstellt. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurden die faunistischen Belange mit berticksichtigt, eine vollstandige Arten-
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aufnahme erfolgte jedoch nicht. Es wurden wahrend der Kartierung keine geschiitzten Arten oder
Hinweise auf solche festgestellt. Bei Bedarf ist ein faunistisches Gutachten nachtraglich in Auftrag
zu geben.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.3.2.) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tUberwachen (Monitoring). Ziel einer routine-
maRigen Uberwachung durch die Fachbehorden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Maf3nah-
men zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
zielgerichtete Uberwachung der Durchfiihrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring der Auswirkun-
gen ist daher nicht notwendig.

4.4)) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Hafenparkplatz® der Gemeinde Seebad Breege ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung beziglich der Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft,
Vegetation und Tiere, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit sowie Kultur- und Sachgtter als um-
weltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplan-
te Vorhaben in der bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Das Ausmalf des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt, zudem wurden
entsprechende Kompensationsmalnahmen festgesetzt. Die mit der Planung verbundenen Eingrif-
fe kénnen nicht vor Ort ausgeglichen werden, sie sind entsprechend an anderer Stelle innerhalb
der Landschaftszone Ostseekistenland durch geeignete MaRnahmen auszugleichen (Abbuchung
von Okokonto).

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und bertuhrt keine besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit der Planung ver-
bundenen BaumalRnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemal BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V (gesetzlich
geschitzte Biotope/ Geotope) sind nicht gegeben.

Die akustischen Auswirkungen der Gerduschemissionen des Parkplatzes auf die Umgebung wur-
den gutachterlich untersucht (Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Gerauschimmissionsprognose. Bericht
A19651, Stralsund 06/2019 [7]).

Tabelle: Betroffenheit der Schutzguter durch das Vorhaben

Schutzgut Beurteilung der Um- |Erheblichkeit der Umweltauswir-| Erheblichkeit nach Minderung
weltauswirkungen kungen durch die Planung bzw. Ausgleich (MaRnahme)
Mensch gering negativ .
Pflanzen und Tiere gering negativ .
Boden gering negativ .
Wasser gering negativ .
Luft und Klima gering negativ .
Landschaft neutral/ nicht betroffen -
Kultur- und Sachgiter neutral/ nicht betroffen -
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Wechselwirkungen gering negativ .

eee sehr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich

4.5.) Quellenverzeichnis

(1]
(2]
3]

[4]
[5]

[6]
[7]

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt eingesehen am 04.12.2018:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

LUNG (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotopen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Auflage — Schriftenreihe des Landesamtes flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013
Internethandbuch zu den Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV (zuletzt eingesehen am
04.12.2018: http://ffh-anhang4.bfn.de/)

Karte der Wasserkdrpersteckbriefe nach der Bundesanstalt fir Gewéasserkunde (zuletzt
eingesehen am 04.12.2018:
http://geoportal.bafg.de/mapapps2/resources/apps/WKSB/index.html?lang=de)

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 6. Auflage, Augsburg August 2007
Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Gerduschimmissionsprognose. Bericht A19651, Stralsund
06/2019).

Gemeinde Seebad Breege, Januar 2020
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Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Artenschutzfachbeitrag

als Anlage 1 zum Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 26 ,Hafenparkplatz® der
Gemeinde Seebad Breege

Anlass und Aufgabenstellung

Auf den Flurstiicken 32/2 und 389 der Flur 1, Gemarkung Breege soll der bestehender Parkplatz
ausgebaut und erweitert werden. Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie
und fur die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen,
ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit
Vollzugshindernisse fir die Bauausfuhrung und damit fir die Umsetzung der Bauleitplanung eintre-
ten kénnen.

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Erweiterung und den mdglichen Ausbau einer Parkplatzflache in Orts-
randlage. Dabei kommt es zur Einebnung und Befestigung der gesamten Flache sowie zweier an-
grenzender Bereiche: betroffen sind neben men bereits als Stellplatz genutzten zentralen Abschnitt
(knapp 0,6 ha bzw. 84% der ausgewiesenen Parkplatzflache) eine knapp 1.000 gm groRRe Brach-
flache im Norden und ein Abschnitt eines Hausgartens im Sitiden. Die Flache wird vollstéandig ver-
siegelt und mit Begleitgriin ausgestattet, die Errichtung oder der Abriss von Gebauden ist nicht
vorgesehen.

Das Vorhaben soll auf bereits anthropogen vorgepragten Flachen realisiert werden. Die straRen-
begleitenden Baume bleiben erhalten und werden als Verkehrsgriin planungsrechtlich gesichert.

Relevante Projektwirkungen

Entsprechend ihres Ursprungs sowie nach ihrer Wirkdauer lassen sich die vorhabenbedingt auftre-
tenden Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbe-
dingte sowie in temporare und dauerhafte Beeintrachtigungen unterteilen.

Baubedingte Beeintréchtigungen

- Einebnung der vorhandenen Parkflache sowie Angleichung der bisher anderweitig genutz-
ten Flachen (Brache, Hausgarten)

- eventuelle Entnahme von kleineren Gehdlzen, speziell im westlichen Bereich des Plange-
biets.

- Entfernung der vorhandenen baulichen Anlagen (Beschilderung, Trennpfosten mit Ketten)

- temporéare Beanspruchung von Rasenflachen im Arbeitsbereich (Arbeitsstreifen, Lagerung
von Baumaterial und Bauschutt, Baustellenverkehr) mit einhergehender Bodenverdichtung

- temporéare Larm- und Lichtemissionen durch den Baustellenbetrieb

- temporére optische Stérung durch den Baustellenbetrieb und menschliche Prasenz

- temporéare Schadstoffemission durch den Baustellenbetrieb und mégliche Havarien

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
- Erweiterung und Intensivierung der bestehenden Versiegelung
- Verlust potenzieller Teilhabitate durch Gehélzentnahmen und Beseitigung einer Brachflache

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

- Storwirkungen durch Bewegungen der Kraftfahrzeuge/ menschliche Prasenz

- Larm- und Lichtemissionen durch An- und Abfahrten/ menschliche Préasenz
Betriebsbedingte Wirkungen nehmen i. d. R. mit der Entfernung vom Vorhabenraum schnell und
deutlich ab.
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Rechtliche Grundlagen

Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 (1) Nr.1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders geschutz-
ten Arten®. Die anzuwendende Begriffsbestimmung flir ,besonders geschiitzte Arten* entspricht der
Formulierung nach § 7 (13) BNatSchG und bezieht sich demnach auf die Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), alle europaischen Vogelarten sowie auf
alle weiteren Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG auf-

gefuhrt sind.

Methodik

Die sich aus den rechtlichen Grundlagen ergebende, prifungsrelevante Artenkulisse setzt sich
somit aus den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten innerhalb
des Landes Mecklenburg-Vorpommern und den europdaischen Vogelarten zusammen. Ergdnzend
werden potenziell betroffene und in ihrem Bestand gefahrdete Vogelarten der Roten Listen von
Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland mit untersucht.

Der Prifungsumfang besteht aus folgenden Punkten:
- Ermittlung der vom Vorhaben betroffenen oder potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenar-

ten

- Betrachtung von maoglichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach

8 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnten
- Betrachtung von Vermeidungsmafnahmen zum Schutz der vom Vorhaben betroffenen
Tier- und Pflanzenarten

Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt.

Tabelle 1 Arten des Anhangs IV der FFH-RL, Anlage | (Datengrundlage: LUNG, Stand: Oktober 2014)

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen / Potenzielles Vor- | Betroffenheit | Gewahr- Erforder-
schaftlicher | Name kommen im Plangebiet durch Vorha- | leistung lichkeit
Name ben/ Konflikt- | der 6ko- weiterer
potenzial logischen | Betrach-
Funktion tung
Saugetiere
Canis lupus Européaischer kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
lupus Wolf gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Castor fiber Europdischer kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
Biber gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ren
Lutra lutra Fischotter kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
gebiet vorhanden, Vorkommen gem. auszuschlie-
BfN-Verbreitungskarte potenziell még- Ren
lich
Muscardinus | Haselmaus strukturreiche Geholzbestande im im Vorfeld
avellanarius Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN-Verbreitungskarte Ren
Phocoena Gewohnlicher | kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
phocoena Schweinswal gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Flederméu-
se
Barbastella Mopsfleder- geringfugig geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld
barbastellus maus Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte Ren
Eptesicus Nordfleder- geringfugig geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld
nilssonii maus Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte Ren
Eptesicus Breitflugelfle- geringfligig geeigneter Lebensraum im im Vorfeld
serotinus dermaus Plangebiet vorhanden, Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte potenziell Ren
moglich
Myotis GroRRe Bartfle- | geringfiigig geeigneter Lebensraum im im Vorfeld
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen / Potenzielles Vor- | Betroffenheit | Gewéahr- Erforder-
schaftlicher | Name kommen im Plangebiet durch Vorha- | leistung lichkeit
Name ben/ Konflikt- | der 6ko- weiterer
potenzial logischen | Betrach-
Funktion tung
brandtii dermaus Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Myotis Teichfleder- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
dasycneme maus gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Myotis Wasserfle- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
daubentonii dermaus gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Myotis myo- | GroRRes Maus- | gehdlz- und gebaudebewohnende Art, im Vorfeld
tis ohr kein Vorkommen gem. BfN- Verbrei- auszuschlie-
tungskarte Ben
Myotis mys- Kleine gehdlz- und gebadudebewohnende Art, im Vorfeld
tacinus Bartfleder- kein Vorkommen gem. BfN- Verbrei- auszuschlie-
maus tungskarte Ben
Myotis natte- | Fransenfle- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
reri dermaus gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ren
Nyctalus Kleiner geringfligig geeigneter Lebensraum im im Vorfeld
leisleri Abendsegler Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Nyctalus GroRer geringfugig geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld
noctula Abendsegler Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte RBen
Pipistrellus Rauhautfle- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
nathusii dermaus gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Pipistrellus Zwergfleder- gebaudebewohnende Art, kein Vor- im Vorfeld
pipistrellus maus kommen gem. BfN- Verbreitungskarte auszuschlie-
Ren
Pipistrellus Miuckenfle- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
pygmaeus dermaus gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Plecotus Braunes gehdlz- und gebdudebewohnende Art, im Vorfeld
auritus Langohr kein Vorkommen gem. BfN- auszuschlie-
Verbreitungskarte Ren
Plecotus Graues Lang- | geringfiigig geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld
austriacus ohr Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte RBen
Vespertilio Zweifarbfle- gehdlz- und gebdudebewohnende Art, im Vorfeld
murinus dermaus kein Vorkommen gem. BfN- Verbrei- auszuschlie-
tungskarte Ren
Fische kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld nein,
gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie- nicht
gem. BfN-Verbreitungskarten Ben notwen-
dig
Acipenser Baltischer Stor
oxyrinchus
Coregonus Nordsee-
oxyrinchus schnéapel
Reptilien
Coronella Schlingnatter, strukturreiche, anthropogen vorgeprag- | im Vorfeld nein,
austriaca Glattnatter te Lebensraume im Plangebiet vorhan- | auszuschlie- nicht
den, kein Vorkommen gem. BfN- Ren notwen-
Verbreitungskarten dig
Emys orbicu- | Européische kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
laris Sumpfschild- gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
krote gem. BfN-Verbreitungskarten Ren
Lacerta Zauneidechse | strukturreiche, anthropogen vorgeprag- | im Vorfeld nein,
agilis te Lebensrdaume im Plangebiet vorhan- | auszuschlie- nicht
den, kein Vorkommen gem. BfN- Ren notwen-
Verbreitungskarten dig
Amphibien
Bombina Rotbauchunke | kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
bombina gebiet vorhanden, Vorkommen gem. auszuschlie-
BfN-Verbreitungskarte potenziell még- RBen
lich
Bufo viridis Wechselkrote, | geringfuigig geeigneter Lebensraum im | im Vorfeld
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen / Potenzielles Vor- | Betroffenheit | Gewahr- Erforder-
schaftlicher | Name kommen im Plangebiet durch Vorha- | leistung lichkeit
Name ben/ Konflikt- | der 6ko- weiterer
potenzial logischen | Betrach-
Funktion tung
(Bufotes Griine Krote Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
virides; men gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Pseudepi-
dalea viridis)
Epidalea Kreuzkrote kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
calamita gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
(Bufo cala- gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
mita)
Hyla arborea | Europaischer kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
Laubfrosch gebiet vorhanden, Vorkommen gem. auszuschlie-
BfN-Verbreitungskarte potenziell még- Ren
lich
Pelobates Knoblauchkrd- | geringfligig geeigneter Lebensraum im im Vorfeld
fuscus te Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie-
men gem. BfN- Verbreitungskarte Ben
Rana arvalis | Moorfrosch kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN-Verbreitungskarte Ben
Rana dalma- | Springfrosch kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
tina gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN-Verbreitungskarte Ben
Rana les- Kleiner Was- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
sonae serfrosch, gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
(Pelophylax Kleiner Teich- gem. BfN-Verbreitungskarte RBen
lessonae) frosch
Triturus Nordlicher kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
cristatus Kammmolch gebiet vorhanden, Vorkommen gem. auszuschlie-
BfN-Verbreitungskarte potenziell még- RBen
lich
Mollusken kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld nein,
gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie- nicht
gem. LUNG-Verbreitungskarten Ben notwen-
dig
Anisus vorti- | Zierliche Tel-
culus lerschnecke
Unio crassus | Gemeine
Flussmuschel
Libellen kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld nein,
gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie- nicht
gem. BfN-Verbreitungskarten Ben notwen-
dig
Aeshna Griine Mosa-
viridis ikjungfer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
(Stylurus
flavipes)
Leucorrhinia | Ostliche Moos-
albifrons jungfer
Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia | GrofRe Moos-
pectoralis jungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kafer kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld nein,
gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie- nicht
gem. BfN-Verbreitungskarten Ren notwen-
dig
Cerambyx GroR3er Ei-
cerdo chenbock,
Heldbock,
Riesenbock,
Spiel3bock
Dytiscus Breitrand,
latissimus Breitrandkéfer
Graphoderus | Schmalbindi-
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen / Potenzielles Vor- | Betroffenheit | Gewahr- Erforder-
schaftlicher | Name kommen im Plangebiet durch Vorha- | leistung lichkeit
Name ben/ Konflikt- | der 6ko- weiterer
potenzial logischen | Betrach-
Funktion tung
bilineatus ger Breitfligel-
Tauchkéfer
Osmoderma | Eremit, Juch-
eremita tenkafer
Falter
Lycaena Grol3er Feuer- | kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
dispar falter gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN-Verbreitungskarten Ben
Lycaena Blauschillern- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld
helle der Feuerfalter | gebiet vorhanden, kein Vorkommen auszuschlie-
gem. BfN-Verbreitungskarten Ren
Proserpinus Nachtkerzen- geringfligig geeigneter Lebensraum im im Vorfeld nein,
proserpina schwarmer Plangebiet vorhanden, kein Vorkom- auszuschlie- nicht
men gem. BfN-Verbreitungskarten RBen notwen-
dig
Gefal3pflan- kein geeigneter Lebensraum im Plan- im Vorfeld nein,
zen gebiet vorhanden, keine Vorkommen auszuschlie- nicht
gem. BfN- Verbreitungskarte Ben notwen-
dig
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
(Ostericum
palustre)
Apium re- Kriechender
pens Sellerie, Krie-
(Apium nodi- | chender
florum Sumpfsellerie,
subsp. re- Kriechender
pens, Hel- Sumpfschirm,
osciadium Scheiberich
repens)
Cypripedium | Gelber Frau-
calceolus enschuh,
Marienfrauen-
schuh, Rot-
brauner Frau-
enschuh,
Européaischer
Frauenschuh,
Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte,
Sand-
Bisamdistel,
Kornblumenar-
tige Jurinee
Liparis lo- Sumpf-
eselii Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut,
Glanzstendel,
Glanzorchis
Luronium Schwimmen-
natans des Frosch-
kraut

Die Abschichtung der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab, dass innerhalb des Plange-
biets mit keinen ,besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten“ zu rechnen ist. Eine separate
Erfassung in artspezifischen Einzelstreckbriefen ist somit nicht erforderlich, da es zu keinem Eintritt
von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Allgemein sind die Zeitfenster fur die Bau-
feldfreimachung nach § 39 BNatSchG zu beachten. V.a. sofern MalBnhahmen auf3erhalb dieser Zei-
ten beginnen sollen, ist zum Zeitpunkt des Beginns der Umsetzung des Vorhabens eine erneute
gutachterliche Untersuchung insb. der Geholzbereiche und Brachflachen in Hinblick auf potenzielle
Artenbestande, speziell Brutvogel, durchzufihren.
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Abschichtung européischer Vogelarten

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG M-V ist eine vertiefende Betrachtung von betroffe-
nen, potenziell betroffenen und geschutzten Vogelarten durchzufiihren. Folgende Kriterien wurden
angewandt:

- Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL),
- gefahrdete bzw. geschiitzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD (in
den Kategorien 0-3 und V),
- Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mind. 40 %
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).
- Arten mit spezifischer, kleinrAumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Hohlenbriter, Kolo-
niebriter, Gebaudebriter),
- Arten mit grof3en Territorien, insbesondere Greifvogelarten
- streng geschutzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).
Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Die Prifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden erfolgt in entsprechenden Sammelsteckbriefen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Die im Suiden des Plangebiets liegenden Gewasserbereiche des Breeger Boddens in einer Entfer-
nung von ca. 250 m sind als Gewasserrastgebiet der Stufe 4 (sehr hohe Bedeutung) ausgewiesen,
nordwestlich des Plangebiets befindet sich, in einer Entfernung von ca. 250 m, eine Ackerflache,
die als Landrastgebiet ebenfalls mit der Stufe 4 (sehr hohe Bedeutung) ausgewiesen wurde. Auf
Grund der Entfernungen, der Abtrennung durch Stral3en und Siedlungsbereiche sowie des gerin-
gen Umfangs des Vorhabens sind die Rastgebiete nicht von dem Umbaumalnahmen und der
Neunutzung betroffen. Die direkt ndrdlich angrenzende Ackerflache ist als Landrastgebiet mit der
Stufe 2 (mittlere bis hohe Bedeutung) ausgewiesen. Auch fir diese Flache kann, auf Grund der
geringen Bedeutungseinstufung und des geringen Umfangs des Vorhabens, keine erhebliche Be-
eintrachtigung der Rastvogelarten abgeleitet werden. Somit kann insgesamt festgestellt werden,
dass eine Betroffenheit von Rast- und Wandervdgeln nicht vorliegt. Eine weitere Betrachtung die-
ser Arten ist daher nicht erforderlich.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Vorkommen von Brutvogelarten und damit einhergehende unmittelbare Betroffenheiten sind gene-
rell nicht auszuschliel3en. Reine waldbewohnende Arten, Wiesen- und Bodenbriter sowie Brutvo-
gelarten der Feuchtgebiete sind auf Grund der fir diese Artengruppe unginstigen Habitatbedin-
gungen und der bestehenden Nutzung des Plangebiets als Parkflache generell auszuschlief3en.
Der Geholzbestand in den Randbereichen des Plangebiets weist keine besonderen Hohlenstruktu-
ren auf, wodurch Hohlenbriter ebenfalls auszuschliel3en sind. Gehdlzbriitende Arten kdnnen prin-
zipiell vorhanden sein. In Bezug auf die bestehende Nutzung des Plangebiets als randlicher Be-
standteil eines Siedlungsgebiets ist jedoch von einem generellen Grundmafd an Stérwirkungen
auszugehen, sodass stérungssensible Arten in geringerem Mal3e zu erwarten sind als stérungsun-
empfindlichere Generalisten. Eine Entnahme von Geholzstrukturen ist derzeit nicht vorgesehen,
sodass fir die in Gehdlzen britenden Arten keine Habitatverluste abzusehen sind. Durch die ge-
plante Nutzungsanderung wird es zu geringfiigig erhéhten Stérwirkungen im Plangebiet kommen,
welche sich jedoch in einem fir die stérungsunempfindlichen Generalisten vertraglichen Rahmen
bewegen werden. Eine tiefergehende Betrachtung der Avifauna vor Ort ist somit insgesamt nicht
notwendig.
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4.6.) Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind weder Vorkommen von Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt noch sind qualitativ und quantitativ geniigende
Habitatstrukturen fiir diese Arten vorhanden. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der naheren Umgebung sind weder Vorkommen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt noch sind qualitativ und quantitativ geniigende Habi-
tatstrukturen fir diese Arten vorhanden. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund des geringen Umfangs der Baumalfinahme und der bestehenden Siedlungspragung des
Plangebiets wurde keine Kartierung von Brutvogelarten vorgenommen. Die Entnahme von Gehdl-
zen ist derzeit nicht vorgesehen, sodass kein Lebensraumverlust zu erwarten ist.

Verbotstatbestdnde nach 844 BNatSchG in Zusammenhang mit den zu tberprifenden Tier- und
Pflanzenarten

Zusammenfassend kann keine Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in Bezug
auf die aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten festgestellt werden.

Auf Grund der Nichterfullung von Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind keine Vermei-
dungsmafinahmen zum Schutz genannter Arten durchzufuhren.

Stralsund, den 22.11.2018

/ 'i /
il
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs.1 BauGB zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 26 ,Hafenparkplatz™ der Gemeinde Breege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ,Hafenparkplatz" liegt am westlichen
Ortsrand des Seebades Breege/Juliusruhund wird durch die DorfstraBe, sowie durch
einennach Nordwes-ten flihrenden landlichen Weg réaumlich gefasst. Die Gesamtflache
betrdgt ca. 1lha innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Breege und umfasst das
Flurstiick32/3 teilweise sowie Teile des Flurstlicks 389/3.

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die fiir die Nutzungen im Hafenbereich erfor-
derlichen o6ffentlichen und privaten Stellplatze zur Verfliigung zu stellen und gleichzeitig
den Hafenbereichbeziiglich des ruhenden Verkehrs zu entlasten.

Mit dem Ausbau der Parkplatzkapazitat soll die Nutzung des Hafens als wesentlicher
Baustein der touristischen Infrastruktur im Seebad Breege gestarkt werden. Der Hafen ist
als Einrichtung von gesamtoértlicher sowie auch Uberértlicher Bedeutungund somit auf
eine gute Erreichbarkeit angewiesen. Neben Kurzzeitparkplatzen sind dabei auch
Tagesstellplatze, z.B. flr Liegeplatznutzer sowieflir die Gaste der Fahrgastschifffahrt
erforderlich, fur die im Hafen selbst kein Platz ist.

Im Plangebiet ist der Landschaftsplan A/3-40 vom Nov. 2006 wirksam. Es stellt das
Plangebiet im Wesentlichen als Siedlungsflache dar. Als MaBnahme sind die Sicherung
der Siedlungsgrenzen und eine Vermeidung unerwilinschter Bebauung vorgesehen. Mit
Festsetzung einer entsprechenden Randeingriinung wird den Zielen des Landschaftsplans
entsprochen.

Das Plangebiet wird in groBen Teilen bereits als Parkplatz genutzt, dabei handelt es sich
um eine mehrheitlich versiegelte Flache. Am westlichen Rand des Plangebietes befinden
sich zudem meh-rere Siedlungsgehdlze, welche die Flache gegeniber dem
Landwirtschaftsraum abschlieBen. Entlang der DorfstraBe befindet sich eine aus zwolf
Baumen bestehendeBaumreihe.

Die Ortslage Breege,und damit auch das Plangebiet, liegt in einer dichten
Schutzgebietskulisse.

Internationale Schutzgebiete:

Das EuropdischeVogeslschutzgebiet (VSG) DE1446-401 Binnenbodden von Rligen
umfasst in einer Entfernung von ca. 300m sudéstlich des Plangebiets, die Ufer- und
Wasserflachen des Breeger Boddens, die unmittelbar andie Ortslage angrenzen.
Angesichts der vergleichsweise groBen Abstande sowie der Trennung durch die Ortslage
selbstsind keine planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erkennen.

Das Gebiet Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1446-302Nordriigensche Bodden-
landschaftbefidnet sich ebenfalls sliddslich des Plangebeites in ca. 350m Entfernung, es
gelten somit die gleichen Konditionen wie flr das VSG.

Nationale Schutzgebiete:

Das Landschaftsschutzgebiet(LSG)L81 Ost-riigenbeginntca. 500m &stlich des Plangebie-
tes. Auch fir das LSG sind, aufgrund der Entfernung, keine planbedingten Auswirkungen
erkennbar.

Innerhalb des Plangebiets sowie direkt daran angrenzend befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope.

Sonstige Schutzgebiete:
Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150m- Streifens des Kiisten- und Gewasserschutzes
nach § 29 NatSchAG M-V.

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird fir den Kistenabschnitt mit 2,10m NHN
(entspricht 1,95m HN) ohne Bericksichtigung des Wellenauflaufs angegeben. Das
Plangebiet weist eine Hohenlage von rund 6,0m HN auf und ist damit nicht
Uberflutungsgefahrdet.



Bei der Abwagung war neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf
die im Folgenden aufgeflihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

O Belange des Tourismus: Angesichts der Lage innerhalb eines
Tourismusschwerpunktraums genieBt der Tourismus bei allen Planungen im
Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert. Der Ausbau der touristischen Infrastruktur
(hier:Ausbau des Parkplatzangebots flir die bestehenden Hafennutzungen sowie
Verbesserung der Zuganglichkeit des Hafenbereichs fiir Tagesgaste) stdarkt die
Attraktivitat der Region.

[0 Belange des Natur-und Umweltschutzes: Angesichts der Lage im AuBenbereich am
Rand der Ortslage ist der Naturschutz zu beriicksichtigen. Mit der Planung werden neue
Nutzungen und damit neue Eingriffe vorbereitet. Angesichts der bestehenden Vornutzung
handelt es sich jedoch um eine anthropogen uberformte, durch siedlungsbezogene
Nutzungen vorbelastete Situation. Schutzobjekte und —gebiete sind nicht betroffen. Die
zusatzliche Versiegelung als neu zugelassener Eingriff wurde bilanziert und angemessen
kompensiert.

O Gesunde Wohnverhéltnisse:Sich gegenseitig wesentlich stérende Nutzungen sollen
nach dem Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG rdumlich getrennt werden.
Schutzbedlirftige Nutzungen (d.h. Wohn-und Ferienwohnnutzung) in der naheren
Umgebung sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse vor Verkehrslarm nach
den Vorgaben der RLS 90 sowie vor Gewerbeldrm nach den Vorgaben der TA-Larm zu
schitzen. Die Einhaltung der einschldgigen Orientierungs- bzw. Richtwerte wurde
gutachterlich nachgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breege wurde der Bereich als
Parkplatz dargestellt.

Im Umweltbericht wurde die Betroffenheit aller Umweltbelange eingehend untersucht
(Artenschutz, Baumschutz, Biotopschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, Kisten- und
Gewadsserschutz, Schutzgebiete). Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Hafenparkplatz® der Gemeinde Seebad Breege ist auf
Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bezlglich der Schutzgliter Boden,
Flache, Wasser, Klima/ Luft, Vegetation und Tiere, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit
sowie Kultur- und Sachgiter als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in der bereits
baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Das AusmaB des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt,
zudem wurden entsprechende KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Die mit der
Planung verbundenen Eingriffe kénnen nicht vor Ort ausgeglichen werden, sie sind
entsprechend ananderer Stelle innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen(Abbuchung von Okokonto).

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und berihrt keine
besonders wertvollen Bestandsteile von Naturund Landschaft. Die Auswirkungen der mit
der Planung verbundenen BaumaBnahmen sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V
(gesetzlich geschitzte Biotope/ Geotope) sind nicht gegeben.

Die akustischen Auswirkungen der Gerdauschemissionen des Parkplatzes auf die
Umgebung wurden gutachterlich untersucht.

Im Zuge der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind Stellungnahmen mit
inhaltlichen Hinweisen/Einwanden vom Landkreis Vorpommern- Riigen, vom ZWAR, der
E.dis, dem Amt fir Raumordnung Landesplanung Vorpommern, dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft um Umwelt Vorpommern sowie dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie MV abgegeben worden, die in der Planung Uberwiegend berlcksichtigt
wurden.
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