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Mit E-Mail vom 5.8.2010 wurde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18A , Golfanlage Lancken, Teil 1“ an die Gemeinde Dranske gestellt (Antrag
und stadtebaulicher Entwurf in der Anlage 1 und 2, Ubersichtsplan zur Lage des
Grundstlckes in Anlage 3). Der Bereich der Flursticke 5/259 und 5/264 war
bereits Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes, welche 2018
rechtswirksam wurde. Das im Ursprungsplan festgesetzte Sondergebiet , Golf
wurde in Sondergebiet ,Ferien” geandert. Das Flurstlck 5/257 liegt im Bereich
des Bebauungsplanes, der als Grunflache mit der Zweckbestimmung , Golfplatz“
ausgewiesen ist und wurde 2018 nicht geandert.

Beantragt wurden folgende Anderungen:

1. Generelle Erweiterung der Bauflache im Stden (Ausweisung Bauland statt
Grunflache)

2. Erweiterung der Bauflache und der Uberbaubaren Grundstucksflache
(Baugrenze) auf das Flurstick 5/257 in den Bereich der Grunflache
Golfplatz

3. Erhéhung der Dachneigung von derzeit max. 50° auf bis zu 55°

4. Beantragung einer zweiten Zufahrt

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen und zu andern, sobald und soweit es
fur eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, auf die
Aufstellung/Anderung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch (§ 1 Abs. 3
BauGB). Das Grundstuck ist derzeitig mit einem Gebaude bis max. 123 m?2
Grundflache bebaubar (410 m? Uberbaubare Grundstucksflache,
Grundflachenzahl 0,3). Das entspricht einer ortsiblichen Bebauung in Lancken
bezogen auf das zu bebauende Grundstuck.

Der beantragten Erweiterung der Bebauung auf das Flurstick 5/257 (beantragt
unter Nr. 2) kann nicht zugestimmt werden. Im Schreiben vom 12.3.2019 hat der
ehemalige Eigentimer, die Thomas Kraul8 Beteiligungs- und Verwaltungs-GmbH,
die Gemeinde darauf hingewiesen, dass diese die fur den Bau eines Golfplatzes
von der BVVG erworbenen Grundstucke einer Nutzungsbindung fur den

geplanten 18-Loch-Golfplatz unterliegen (Schreiben und beigefugte Flurkarte in




den Anlagen 4 und 5). Die an die Privaten verauRerten Randgrundstuckstlcke
(Ubersichtplan aktuell in Anlage 6) wurden zur Nutzung als extensives
Wiesengrundstuck verauflert mit der Bedingung, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes in diesem Bereich (Grunflache Golf) einzuhalten sind. Eine
Bebauung mit Bauwerken jeglicher Art, auch mit Nebengebauden, Spielgeraten
etc. wurde durch den VeraulRerer ausgeschlossen.

Vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass die beantragte Erweiterung der
Bebauung in den Bereich des geplanten Golfplatzes bei Zustimmung eine
Beispielwirkung fur die Ubrigen Randgrundstlcke haben durfte.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau und Verkehr hat am 1.10.2020
mehrheitlich den beantragten Anderungen (Nr. 1-3 ) nicht zugestimmt. Dem
Anlegen einer 2. Zufahrt wurde zugestimmt. Hierfr bedarf es allerdings keiner
Anderung des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag

Auf der Grundlage der Empfehlung des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung
Bau und Verkehr vom 1.10.2020 wird dem Antrag vom 5.8.2020 auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 A , Golfanlage Lancken Teil 1“ nicht zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

HaushaltsmaRige Ja: Nein: X
Belastung:

Kosten: €| Folgekosten: €
Sachkonto: \
Stehen die Mittel zur Verfliigung: Ja:| | Nein:| |
Anlage/n .

1 Antrag Anderung B-Plan_04.08.2020

2 Entwurf geplantes Gebaude

3 Ubersichtsplan Luftbild

4 Schreiben Kraul8 Bindung BVVG (1)

5 Flurkarte zum Anschreiben Kraul

6 Ubersicht pivate Grundstiicke im Bereich Golfplatz




MOHRING ARCHITEKTEN Schwedter StraBe 34a 10435 Berlin

An

Bauamt Nord-RUgen
Ernst-Thalmann-StraBe 37
18551 Sagard

BV Firneisen, Einfamilienhaus mit Nebengebdude,
Antrag auf Anderung des B-Planes 18a Golfanlage Lancken Teill

Sehr geehrter Herr Ulrich,

hiermit stellen wir den Antrag auf die Anderung des Bebauungsplanes
18a ,Golfanlage Lancken Teil 1* mit der letzten Uberarbeitung vom
25.10.2018.

Die Anderungen betreffen die Flursticke 5/216A und 5/212C.

Folgende Punkte sind Inhalt des Antrages:

1.

Erweiterung der Baulandflache

Aktuell ist von den beiden FlurstUcken 5/216 A und 5/212C
mit insgesamt 925 m? nur 410 m? als Bauland ausgewiesen
(siehe Lageplan). Mit einer GRZ von 0,3 durfen damit nur

123 m? des gesamten GrundstUckes bebaut werden.

Um die GrundstUcksflache effektiv auszunutzen, sollen beide
FlurstUcke als Bauland ausgewiesen werden. Mit Einbezug
der GRZ kénnen damit 277 m? bebaut werden, womit die
GroéBe des GrundstUckes angemessen bebaut wirde.

Verschiebung der bestehenden Baugrenze

um 8 m nach Westen.

Aufgrund des gewdhlten Dachmaterials Reet und den dafur
vorgeschriebenen Abstdnden von é6m, minimiert sich die
Grundfléche zusatzlich. FUr das bestehende Baufeld ist damit
nur ein sehr kleiner Baukorper realisierbar, der im
stadtebaulichen Gegensatz zu seiner Nachbarbebauung
steht.

Erhohung der Dachneigung

Das GrundstUck ist dem Gebiet SO Ferien Teil A zugeordnet,
was eine Dachneigung bis maximal 50° vorschreibt. Alle
weiteren Hauser in der Achse sind dem Teil B zugeordnet mit
einer Maximalneigung bis 55°. Da das geplante Gebdude in
Reet gedeckt werden soll wére eine Abweichung auf 56°
geringfugig anders.
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4, 2.Zufahrt
Um die Fldche und die Form des GrundstUckes richtig
auszunutzen, bietet es sich an, die Parkfléche an dem spifz
zulaufenden Ende dessen anzuordnen. Daflr wird eine
zweite Zufahrt an der Nordwest-Grenze benotigt.

Stadtebau

Der geplante Entwurf bildet einen stddfebaulichen Anfangspunkt an
die Achse der Wohnbauten entlang dem neu erschlossenen Gebiet
am Ménblick.

Zudem setzt er die Reihe der bereits bestehenden Wohngebd&ude fort.

Mit seiner Ausrichtung des Giebels 6ffnet sich das Gebdude zur StraBe
hin und gibt einen sichtbaren Auftakt fir das Areal an der neu
entstehenden Golfanlage.

Versprung der Baulinie

Als Reaktion auf die Biegung der StraBe am Mdnblick gibt es einen
Versprung in der Grenze des Baulandes von Nord nach Sud. In
Konsequenz dessen und der Zuspitzung der GrundstUcke kann man
schlussfolgern, dass auch das letzte GrundstUck in der Linie einen
Versprung der Grenze erhdlt. Da alle weiteren GrundstUcke entlang
der Achse nachtraglich einen Ausgleichstreifen von 10m
Gartenfl&dche zum Golfplatz hin erhalten (siehe Luftbild Lageplan),
bietet das Gebdude auBerdem einen ,Sichtschutz" fUr alle dahinter
befindlichen Fladchen.
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Bebauungsplan

In Bezug auf die Begrundung des Bebauungsplans Nr. 17 Lancken und
Nr. 18a Golfanlage Lancken —Teil 1 steht das geplante Gebdude in
keinem Widerspruch zu den dort angefiGhrten Punkten. Es passt sich in
eine ,kleinteiligere, starker aufgelockerte Bebauung" (siehe Pkt. 1.2,
Nr. 18a) mit Einfamilienhdusern (siehe Pkt. 3.2, Nr.17) ein und besitzt nur
ein Vollgeschoss. Aufgrund dieser Faktoren und einer Firsthbhe von
10,2m, die sich an den bestehenden Firsthdhen orientiert, fugt sich das
Gebdude in die vorhandene Bebauung ein.

Anlagen:
Lageplan mit Luftbild
Lageplan Grundstick 1:200
Erdgeschossgrundriss 1:200
Ansichten 1:200
Querschnitt 1:200
Modellfotos
Bilder Bestand
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--—-— Baulinie Bestand --——-—— Baulinie abgestuft 10 m Ausgleichstreifen

I\ MOHRINGARCHITEKTEN ~ Bdckergang 2a & Schwedter StraBe 34a Mdnblick 8 Jeannine Schoenbeck & Kai Firneisen Luftbild Lageplan 89
18375 Born a. D. 10435 Berlin 10039 Dranske Pommersches Runddorf 10 820 VP V 01.00
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Luftbild
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Thomas Krauf
Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH

7\

Thomas KrauB GmbH Biro: Thurmer StraBe 33 08066 Zwickau Geschaftsbereich

Investition/Projektentwicklung

Gemeinde Dranske Biiro Zwickau

iiber Thurmer StraBe 33

Amt Nord Rugen 08066 Zwickau

Ernst-Thilmann-Str. 37 Geschaftsbereich

18551 Sagard Ingenieurwesen/Baubetreuung
Biro Lancken, Insel Rigen
Ménblick 10

18556 Dranske / OT Lancken

Zwickau, 12. Mirz 2019

K1/Sp
n:\firmen\lancken\gem_dr_120312019.doc

Nutzungsbeschrinkungen fiir ausgewiesene Golffléichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Thomas Kraul GmbH wurden mit notariellem Kaufvertrag vom 30.05.2011
umfangreiche landwirtschaftlich genutzte Flichen von der BVVG Bodenverwertungs-

und -verwaltungs GmbH erworben.

Dies mit dem einzigen Ziel, der Errichtung eines 18-Loch-Golfplatzes.

Die Gemeinde Dranske hat hierzu mit mannigfaltigen Beschliissen ihre Zustimmung
bekundet, das Vorhaben in Entwicklung und Planung konstruktiv begleitet sowie iiber Jahre

intensiv unterstiitzt.

Dementsprechend hat die Thomas Kraufl Beteiligungs- und Verwaltung GmbH im
vorgenannten Vertrag Verpflichtungen gegeniiber der BVVG iibernommen.

Diese Verpflichtungen umfassen insbesondere Folgendes:
a) Einschriankung in Nutzbarkeit

Der Kaufgegenstand ist optischer Bestandteil der landschaftlichen Gestaltung des angrenzend
geplanten Golfplatzes.

Die Nutzung hat sich daher in Art und Weise an der Gestaltung des angrenzend geplanten
Golfplatzes und den Bestimmungen des Naturschutzes zu orientieren.

Telefon 0375/2929 17 Bankverbindung Geschéftsflhrer:
0375/29 43 92 Sparkasse Zwickau Dipl.-Ing. Thomas KrauB3
0172 /37 12755 IBAN: DE34870550001020003525 Registergericht Chemnitz
Telefax 0375/29 40 48 BIC: WELADED1ZWI HRB 12940 -

E-Mail  info@pmk-zwickau.de Steuer-Nr. 227/121/02326 www.ruegen-erleben.de




Seite 2 von 3

Der Erwerb erfolgt daher ausschlielich zur Nutzung als extensives Wiesengrundstiick.

Geldndeverdanderungen und Modellierungen sind ausgeschlossen.

b) Einschrinkungen in Bepflanzbarkeit

Die jeweils giiltigen Festsetzungen zum B-Plan, derzeit Nr. 18 A ,,Golfanlage Lancken®, Teil
1, sind einzuhalten.

Als Griinordnungsmafinahmen fiir die mit dem Kaufgegenstand festgesetzten Griinflichen
gemil § 9 (1) Nr. 15 BauGB und/oder dem Pflanzgebot gemiB3 § 9 (1) Nr. 25 BauGB gilt
Folgendes:

Die Griinfliche kann in ihrer Struktur mit Wildkrauterstreifen, Hochstaudenfluren und
sonstigen Saumstrukturen angereichert werden.

Eine Bepflanzung der kaufvertragsgegenstindlichen Flichen mit Bédumen oder
bauméhnlichen Gewéchsen ist ausgeschlossen.

Z#une sowie die Anlage von Beeten sind auf der Fldche unzuléssig.

c¢) Einschriankungen in Bebaubarkeit

Eine Bebauung des Kaufgegenstandes mit Bauwerken jeglicher Art, auch mit
Nebengebduden, Schuppen, Carports, Swimmingpools, Spielgerdten, wie Schaukeln oder
Klettergeriisten ist unzuléssig.

Wird der Vertragsgegenstand innerhalb des sich aus dem Vertrag vom 30.06.2011 ergebenden
Zeitraumes von 10 Jahren ganz oder teilweise einer anderen Nutzung zugefiihrt, so ist der
Verkiufer berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Verkiufer und Kiufer legten fest, dass dieser Zeitraum am 30.09.2022 endet.

Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl (GRZ) als Grundlage fiir die Versieglung von
Flichen konnen die von der BVVG erworbenen vertragsgegenstidndlichen Flurstiicke nicht
beriicksichtigt werden.

Die Verkéufe eines jeweils 10 m breiten Streifens (siehe Anlage: Flurstiicke 5/249 bis 5/257,
jeweils Flur 1) verfolgen ausschlieBlich den Zweck der Schaffung eines Puffers zwischen den
spateren Golfflachen einerseits und den Fliachen des sogenannten Kiinstlerdorfes sowie den
siid-westlich an die mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 18 A ,,Golfanlage Lancken®, Teil 1
rechtskriftig gewordenen Baugrundstiicke ordnen sich die Verkdufe eines jeweils 10 m
breiten Streifens (sieche Anlage: Flurstiicke 5/249 bis 5/257, jeweils Flur 1) unter.

In den Vertrigen der Thomas Kraul GmbH mit der BBF Projektgesellschaft mbH Berlin als
Kéaufer der spiteren Golfflachen, als auch mit den Erwerbern der 10 m Streifen sind die
vorstehend aufgefiihrten Verpflichtungen und Beschrinkungen fiir die Nutzung deshalb
wesentlicher Vertragsbestandteil.
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Wir mochten Sie bitten, Bestrebungen entgegenzuwirken, welche nach Ablauf der mit der
BVVG vereinbarten Bindefrist zum 30.09.2022 durch eine gegebenenfalls erneute Anderung
des B-Planes 18 A ,Golfanlage Lancken®, Teil 1 eine Bebauung dieser 10 m breiten
Flurstiicke ermoglichen sollen. Dies wiirde sowohl den Festsetzungen aus dem Vertrag
zwischen der Thomas Kraufl GmbH und der BVVG, als auch jeglichen stadtebaulichen und
raumordnerischen Grundsidtzen sowie dem Prinzip der Gleichbehandlung aller Erwerber
widersprechen.

Fiir Riickfragen stehe ich unter 0172 / 37 12 755 gern zur Verfiigung.

Mit bestem Dank und freundlichen Griilen

flou L]

Thomas Krauf}
Anlage: im Text erwihnt

Verteiler: Herr Ahlers, Biirgermeister
Herr Kuhn, 1. Stellvertreter Biirgermeister
Herr RoBig, Vorsitzender des Bauausschusses
Frau Riedel, Amt Nord Riigen, Bauamt
BVVQG, zur Info



' Landkreis Vorpommern-Riigen Auszug aus dem

| - Der Landrat - .
| Fachdienst Kataster und Vermessung Llege nsc haftSkataSter

Tribseer Damm 1a Liegenschaftskarte MV 1:2500
18437 Stralsund

Erstellt am 19.09.2018

Gemarkung: Lancken (13 2920) Kreis: Landkreis Vorpommern-Rigen
Flur: 1 Gemeinde: Dranske (13073 019)
Flurstick: Lage:

Fluriibersicht

Lancken
1
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©® Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung
der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

Mafistab 1:2500 innerdienstiichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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