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Friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und Nachbargemeinden nach
§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27
,»Wohngebiet Parkweg Nordwest* in Breege, Gemeinde Breege

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Breege hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Parkweg Nordwest"“ beschlossen und den Vorentwurf gebilligt.

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Fléche in
zweiter Reihe sechs Bauplatze fur Wohngeb&ude entwickelt und damit die stdlich anschlieende
Bebauung nach Norden hin fortgesetzt werden. Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Mit der Uberplanung soll ¢ den Wohnbedurfnissen der
ortlichen Bevolkerung entsprochen werden, e durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende
Ortslage vorgepragten, durch die bestehende Gemeindestralle erschlossenen Bereichs eine
kompakte Siedlungsfigur und damit eine gute Nutzung &ffentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet
werden.

Deshalb sende ich lhnen in der Anlage den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Wohngebiet
Parkweg Nordwest" mit der Begriindung mit der Bitte, hierzu gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB bis zum
20.11.2020 eine schriftliche Stellungnahme abzugeben. Wir bitten Sie, in Ihrer Stellungnahme auch
Hinweise tber die von lhnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen
MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die

stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten. Ihre Stellungnahme
sollte auch AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung fiir die Verdnderung der Bodennutzung nach § 2 Abs. 4 BauGB beinhalten.
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SATZUNG

liber den Bebauungsplans Nr. 27 "Wohngebiet Parkweg - Nordwest".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634)), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist, sowie aufgrund § 86
LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .......cccccceveeen folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27 "Wohngebiet
Parkweg - Nordwest", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

. 520

Saalsteine

S

Ubersichtskarte ohne MaRstab

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung )

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Breege
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 27 "Wohngebiet Parkweg - Nordwest"

Vorentwurfsfassung

Fassung vom 17.06.2019, Stand 30.07.2020 Mafstab 1:1.000




| 7 « [ =]

N 1177 =
. % 9

Do

X 248
—_ ‘; 8 26 254 "

[PLANZEICHNUNG (TEIL A)

@ 95
36

@

Gemarkung Breege

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02.05.00 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmass
02.07.00 I Anzahl der Vollgeschosse

als Héchstmass
02.08.00 zB..TH 3,7 m  max. Traufhdhe in Metern

liber Hohe Verkehrsflache

zB:FH 8,5m  max. Firsthéhe in Metern
tber Hohe Verkehrsflache
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'y 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
P LANZEIC H E N E RKLARU N G (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
gem_ Anlage zur P|anzv 03.01.00 o offene Bauweise
03.01.01 nur Einzelhduser zulassig
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 03.05.00 s e = Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO) .
/ . ) 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
01.01.02 Reines Wohngebiete i
/ (§ 3 BauNVvO) 06.01.00 StraRenverkehrsfléachen (6ffentlich) mit
01.05.00 1 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen 06.02.00 Stralenbegrenzungslinie
o (§. 9 Abs. 1 Nr. 6 Ba_uGB'):. .. 06.03.00 ' Verkehrsflachen besonderer
hier: max. 1 Wohneinheit je Wohngebaude R Zweckbestimmung, hier:
verkehrsberuhigter Bereich (privat)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
15.13.00 bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
== Geplante Flurstlicksgrenze
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung

WR reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

Die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO bleiben unzulassig.
[.1.2) Maf} der baulichen Nutzung

a) Traufhéhe: Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante Auienwand mit der
Oberseite der Dachhaut. Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der
Traufhdhe unberticksichtigt.

b) Firsthéhe: Die Firsthéhe gibt den oberen Abschluss der Dachhaut an. Die zugelassene Firsthdhe
darf mit technischen Anlagen (Schornsteinen, Antennen) um bis zu 2,0 m {iberschritten werden.

1.2) liberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
[.2.1) nicht Gberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze, Uiberdachte Stell-
platze und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine
Wirkungen wie von Geb&duden ausgehen, zugelassen.

1.3) GriinordnungsmaRnahmen

[.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A1l Innerhalb des WR-Gebiets sind je angefangene 700 gm Baugrundstilick zwei standortheimische
Laubbdume aus mdglichst gebietseigenen Herkinften in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm, als Obstbaume Stammumfang 10/12 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Bdume in den der
Pflanzung folgenden 4 Vegetationsperioden. Abgestorbene Baume sind wahrend dieser Zeit durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

1.3.2) GriinordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fullwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzulassig.

1) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)
[l.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 27 bis 50 Grad auszufiih-
ren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform
sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dach-
fliche einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

111} HINWEISE
111.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
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M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fliir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-

tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Externe KompensationsmaRnahme

Das in der Eingriffs-/Ausgleichbilanz ermittelte Kompensationsdefizit von 1.869 Kompensationsfla-
chenpunkten wird im Rahmen einer externen Malnahme durch Beteiligung an einem Okokonto

ausgeglichen.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 27 ,,Wohngebiet Parkweg - Nord-
west“, Gemeinde Ostseebad Breege
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst einen kleinen Bereich westlich in zweiter Reihe am Parkweg mit folgenden
Flursticken: 50/7 (teilw.), 50/4, 51 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Breege sowie den jeweils angren-
zenden Abschnitten des Parkwegs mit kleinen Teilflachen der Flurstiicke 50/1 der Flur 3 sowie 80
der Flur 2, beide Gemarkung Breege. Die Plangebietsflache betragt knapp 0,43 ha.

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Siiden durch Siedlungsflichen begrenzt; im Westen
schlieBen vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen an.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient ein digitaler Auszug aus der Liegenschaftskarte (ALKIS). Die Darstel-
lung der Flurstlicke wurde auf Aktualitat hin Gberprift und soweit erforderlich fortgeschrieben.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Flache in
zweiter Reihe sechs Bauplatze flir Wohngebaude entwickelt und damit die sidlich anschlieBende
Bebauung nach Norden hin fortgesetzt werden.

Ziel ist eine Arrondierung der Wohnnutzung in den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen. Mit der
Uberplanung soll

¢ den Wohnbedirfnissen der ortlichen Bevdlkerung entsprochen werden,

e durch Entwicklung eines bereits durch die angrenzende Orislage vorgepragten, durch die
bestehende Gemeindestrafle erschiossenen Bereichs eine kompakte Siedlungsfigur und
damit eine gute Nutzung o6ffentlicher Infrastruktur gesichert sowie ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet werden.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Breege wird im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP) als touristischer Siedlungsschwerpunkt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes aus-
gewiesen. Das Gemeindegebiet Breege ist Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft darge-
stellt. Der bestehende Hafen wurde als Symbol verzeichnet.

Siedlungsschwerpunkte haben im Wesentlichen erganzende, ortsnahe Versorgungsaufgaben. Mit
der Festlegung der Siedlungsschwerpunkte soll die Sicherung der landlichen Rdume als Wohn- und
Wirtschaftsstandorte unterstiitzt und deren materielle sowie dienstleistungsbasierte Versorgung ge-
sichert werden.

Die Entwicklung einer im Flachennutzungsplan bereits als Wohngebiet dargestellten, durch den
mehrseitigen Anschluss an den Bebauungszusammenhang gepragten Flache tragt zu einem scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei (4.1(7), 5.1.2(2) RREP VP), der Entste-
hung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit
entgegengewirkt (4.1(4) RREP VP).

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, sowohl in den vor- als auch in den nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden (3.1.4(1) RREP VP). Landwirtschaftliche Flachen gemaf
Feldblockkataster M-V sind von der Planung nur in geringem Umfang betroffen.

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
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gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich erganzt. Nach 4.1(5) LEP sind in den Gemeinden die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die
Ortslage zu erfolgen. Innenentwicklungspotenziale beinhalten dabei neben Brachflachen und leer-
stehender Bausubstanz. Ausdricklich auch Baulandreserven.

Zur Sicherung bedeutsamer Bdden darf
nach 4.5(2) LEP die landwirtschaftliche
Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt
werden; in Flachennutzungsplénen darge-
stellte Bauflachen sind jedoch ausdriicklich
ausgenommen.

Mit einer kleinteiligen Arrondierung auf im
Flachennutzungsplan bereits als Bauge-
biet dargestellten Flachen wird den Zielen
entsprochen.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennut-
zungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Breege stellt fir das Planungs-
gebiet ein ,Allgemeines Wohngebiet" nach
§ 4 BauNVO dar.

Mit der Ausweisung eines WR (Reines
Wohngebiet) fiir einen kleinen, randlich in

, . . . Abbild 1: Flach t splan, Ausschnitt ohne Mal3-
zweiter Reihe gelegenen Bereich des im Stlé)]bl ung acniennutzungsp

Flachennutzungsplan dargestellten allge-
meinen Wohngebiets entspricht die Pla-
nung grundsatzlich der Vorgabe des FIa-
chennutzungsplans, so dass der Bebau-
ungsplan nach § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt ist.

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Um-
feld des Plangebietes

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch die
unmittelbar 6stlich anschlieRende Bebau-
ung am Parkweg (Wohnhauser mit Wohn-
und Ferienwohnnutzung). Die vier nordli-
chen Gebaude (Flst. 50/2, 50/3, 50/5, 50/6)
entstanden auf Grundlage der Ergan-
zungssatzung , Parkweg Breege® von
2010. In der Erganzungssatzung waren als
erganzende Festlegungen eine GRZ von
0,2 sowie ein stralenbegleitendes Bau-
fenster in der Flucht der siidlich wie nérd-
lich anschlieRenden Bestandsgebaude
vorgegeben worden.

4
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Insgesamt wurde der Bereich am Parkweg  appiqng 2: 1 uftbild mit Lage des Plangebiets
in den letzten Jahren durch umfangreiche

Bautatigkeit nachverdichtet. Stidlich des Plangebiets ist die Bebauung bereits durch eine zweireihi-
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ge Anordnung der Gebadude bei einer Grundstlickstiefe von ca. 75 m gepragt (Parkweg 4c/d, 6b,

12).

Die nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Siedlungsflachen, die deutlich weiter nach Wes-
ten vorstoRen als die ibrige Bebauung am Parkweg, wurden gemaf Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohn-
gebiet am Parkweg“ erschlossen und inzwischen vollstandig bebaut. Ausgewiesen wurde ein allge-
meines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 flir eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebau-

ung in offener Bauweise.

1.4.2) Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst liegt auerhalb von
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts. Schutzgebiete befinden sich erst in
einem weiteren Umfeld.

Schutzgebiete nach internationalem Recht
befinden sich erst in einem Abstand gréRer
300 m (FFH-Gebiet DE 1446-302 Nordri-
gensche Boddenlandschaft, SPA DE 1446-
401 Binnenbodden von Rigen). Die
Schutzgebiete sind durch den Siedlungs-
bereich der Ortslage Breege vom Plange-
biet getrennt, so dass keine von der Pla-

nung ausgehenden Auswirkungen auf die .

Schutzgebiete zu erkennen sind.

Ostlich der DorfstraRe in einem Abstand
von ca. 270 m beginnt das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) L 81 Ostriigen, festge-
setzt gemaR Beschluss Nr. 18-3/66 RdB
Rostock vom 04.02.1966. Auch hier sind
angesichts der Trennung durch den Sied-
lungsbereich keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet erkennbar.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale
bekannt.

1.4.3) Hochwasserrisiko

Das Bemessungshochwasser (BHW) wird
fir den Kiistenabschnitt mit 2,10 m NHN
(entspricht 1,95 HN) ohne Beriicksichti-
gung des Wellenauflaufs angegeben. Gro-
Re Teile des Siedlungsbereichs, darunter
auch die Bereiche an der DorfstralRe sowie
der sudliche Abschnitt des Parkwegs, lie-

gen daher innerhalb des Risikogebiets fiir ‘

Uberschwemmung des Kiistengebiets Ost
(DEMV_RG_965_CW).

T ,.\'l

Abbildung 3: FFH-Gebiete (blau), EU-Vogelschutzgebiete
(braun), LSG (griin) (Quelle:www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Abbildung 4: Risikogebiet (Quelle:www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

Angesichts einer Hohenlage von rund 2,5 m HN ist der nordliche Abschnitt des Parkwegs und damit
auch das Plangebiet selber jedoch nicht als Risikogebiet anzusprechen.

B-Plan Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg - Nordwest", begr.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll parallel zum Ausbau des Parkwegs die Wohnnutzung durch kleinteilige Arron-
dierung gestarkt werden. Mit der Ergénzung in zweiter Reihe wird die sldlich bestehende Sied-
lungsstruktur / -tiefe nach Norden fortgesetzt (vgl. Abbildung 5).

Entstehen sollen sechs Einfamilienhauser fiir Dauerwohnsitze. Fiir vier Gebaude liegen bereits Inte-
ressenbekundungen vor.

2.2) Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Far den Geltungsbereich wird ein Reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Abweichend von § 3 BauNVO wird der Nut-
zungsartenkatalog zur Starkung der Wohn-
nutzung eingeschrankt, indem die ansons-
ten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen bleiben.

Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sind auf regelmafigen Kunden- |
verkehr angewiesen. Durch gewerblichen
Verkehr wiirde die straBenbegleitende |4
Wohnbebauung durch die erforderlichen *
Zufahrten ber Gebiihr belastet.

Die Festlegung der zulassigen Nutzungen
wird durch Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten in Wohngebauden ergénzt.
Bestandsorientiert werden nur Einfamilien-
hauser zugelassen. GroRere Einheiten wiir-
den einen geblindelten Zufahrtsverkehr er- EESEEEEE
zeugen und die von der Zufahrt betroffenen
Anlieger in erster Reihe stark belasten. Zu-
dem widersprachen groRere Einheiten der ==

angestrebten Auflockerung der Bebauung , . .

am Siedlungsrand zur of?enen Landschaft ABRiEngS: SISdipaRuliEiEr Entwar
hin. GroRere Appartementgebdude mit mehreren Wohnungen sind auch im naheren Umfeld am
Parkweg nicht vorhanden. Als Wohngebaude gelten dabei alle Gebdude mit Wohnungen im Sinne
des § 2 (2) LBauO M-V.

Um der randlichen Lage zu entsprechen, werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO nicht ausge-
schoépft und es wird eine moderate GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit wird die bauliche Dichte aus
dem nordlich anschlieRenden Bereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohngebiet am Parkweg“ aufge-
nommen und weitergefihrt. Durch die moderate Dichte ist sichergestellt, dass einschliefilich der
Nebenflachen nur knapp die Halfte der Flache der Baugrundstiicke versiegelt werden kann.

Auch héhenmaRig sollen sich die neuen Gebaude nicht wesentlich verandern. Neben einem Volige-
schoss wird ein ausgebautes Dachgeschoss als Nicht-Voligeschoss gemai § 2 (6) LBauO M-V zu-
gelassen. Mit einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m (iber der Verkehrsflache sowie einer maximalen
Traufhéhe von 3,7 m (jeweils gemessen im Bereich der jeweiligen Zufahrt auf dem Parkweg in Miitte
der Fahrbahn als nachster 6ffentlicher Verkehrsflache).

B-Plan Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg - Nordwest"*, begr.
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Da es sich bei First- und Traufhéhe um nicht durch BauNVO normierte Festsetzungen handelt, ist
jeweils eine gesonderte Festsetzung zur Definition sowie der Bestimmung der davon nicht betroffe-
nen geringfugigen Bauteile erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bzw. Baufenster angegeben. Zur Siche-
rung der Kleinteiligkeit werden grundstiicksweise Baufenster vorgesehen. Durch eine leicht versetz-
te Anordnung soll eine im Vergleich zur gewachsenen Umgebungsbebauung zu gro3e Harte und
Einheitlichkeit vermieden werden.

Generell entspricht die Bauweise im Gebiet entlang des Parkweg einer offenen Bauweise nach § 22
(2) BauNVO. Durch die Beschrankung auf Einzelhduser wird sichergestellt, dass die Anzahl der
Wohnungen nicht durch Grundstiicks- / Gebaudeteilungen verdoppelt wird.

Griinordnung

Maflnahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuldssigen baulichen
Dichte, wobei die Obergrenze des § 17 BauNVO fiir reine Wohngebiete in dem randlich im Gemein-
degebiet gelegenen Baugebiet bewusst nicht ausgeschopft wird. Die festgesetzte GRZ von 0,3 ge-
wahrleistet, dass gut die Halfte der Baugrundstiicksflache dauerhaft unversiegelt bleibt. Fir nicht
iberbaute Grundstiicksflaichen besteht das Gebot einer Begriinung bzw. Bepflanzung (vgl. § 8 (1)
LBauO M-V).

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgrinung des Plangebiets wird je Baugrundstiick ein
Pflanzgebot fiir zwei standortgerechte Laubbdum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (bzw. als Obstbaum 10-12 cm) vorgesehen. Mit dem
Pflanzgebot schlief’t der Bebauungsplan grundsétzlich an vergleichbare Festsetzungen fir den an-
grenzenden Bereich der Erganzungssatzung ,Parkweg Breege“ an. Auf die Angabe von Standort
sowie Vorgaben fiir die Artenauswahl wird verzichtet, um den privaten Bauherren weitgehende Frei-
heit bei der Freiflachengestaltung zu erhalten.

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die Bo-
denverhéltnisse zulassen. Fulwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sollen daher in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau hergestellt werden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung
bleiben unzulassig.

Gestaltung

Gestalterisch sollen die hinzutretenden Gebdude den Charakter der angrenzend bestehenden Be-
bauung aufnehmen und weiterfiihren. Dabei umfassen die vorhandenen Dachneigungen sowohl
klassische Steildacher (ca. 45 Grad), als auch flach geneigte Sattel- bzw. Walmdéacher, so dass
auch weiterhin eine grofle Variationsbreite zugelassen werden kann.

Gauben muissen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhalten-
den Absténde zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,2 m)
festgelegt.

Auf Festsetzungen zu Einfriedungen konnte verzichtet werden, da das Plangebiet nur im Bereich
der beiden Zufahrten an 6&ffentliche Verkehrsflachen grenzt.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz: Durch die Einbeziehung bisheriger AuRenbe-
reichsflachen nimmt die zuléssige Versiegelung im bisherigen Aulenbereich um bis zu 1.782 gm zu.
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Nutzung Flache zulédssige zuldssige.  Versiegelung
Grundfldche Versiegelung  zul. Bestand

Gebdude
WR 3.960 gm 1.188 gm 1.782 gm -
Verkehrsflachen 300 gm 300 gm ca.120 gm*
privat (Zufahrt)
Stralenverkehrs- 39 gm 39 gm ca. 39 gm
flache (Bestand)*
Gesamtgebiet 4.299 qm 1.188 gm 2121 gm ca. 159 gm

* Bereich der Zufahrten mit Baurecht nach § 34 BauGB
2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung.

Die dufere Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt iiber die anliegende Gemeindestrale (Park-
weg). Vom Parkweg ausgehend werden zwei Zufahrten mit jeweils 4,0 m Breite als private Wegefla-
chen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) gesichert.

Der Parkweg wurde jiungst ausgebaut. BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne
des Stralten- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) sind nicht erforderlich.
2.4.2) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist (iber den anliegenden Parkweg orts{iblich erschlossen.

Die Trinkwasserversorgung kann an bestehende Anlagen im Parkweg angeschlossen werden. Mit
dem Ringschluss zur Dorfstralle (vgl. Bebauungsplan Nr. 22 ,Zwischen Parkweg und Dorfstrale”)
wird die Versorgungsqualitat im gesamten Bereich Parkweg verbessert.

Fir die Schmutzwasserableitung ist ein Anschluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal im
Parkweg herzustellen.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Wasser ist Abwasser gemaR § 39
Landeswassergesetz (LWaG). Es unterliegt der Entsorgungspflicht durch den ZWAR. Ein eigener
Regenwasserkanal ist nicht vorhanden. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Untergrund, Grund-
wasserabstand) ist von fiir die Versickerung geeigneten Verhéltnissen auszugehen.

Der Léschwasserbedarf (Grundschutz, 48 m?h fiir 2 Stunden) kann aus dem vorhandenen Trink-
wassernetz bereitgestelit werden. Die derzeit vorgesehene Bebauung erlaubt angesichts geringer
Abstande zwischen den Gebauden keine weiche Dachdeckung.

Gasleitungen befinden sich im angrenzenden Parkweg und kdnnen durch geringfligige Netzerweite-
rungen auch im Plangebiet genutzt werden.

Eine Versorgung mit Elektroenergie kann aber durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestan-
des im Parkweg abgesichert werden.

Telekommunikationseinrichtungen (Festnetz, Internet, Kabel, Mobilfunk) werden durch die zustandi-
gen Unternehmen aufgebaut. Fir die nicht &ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Tele-
kommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrieisten.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaR der aktuellen Satzung tber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen durch den Landkreis Vorpommern-
Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfur beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung sind folgende stadtebaulichen und umweltrechtlichen Belange zu berlicksichti-

gen:

Die Wohnbediirfnisse der ortsansédssigen Bevblkerung: Die Wohnungsversorgung der ortli-
chen Bevdlkerung ist durch eine anhaltende Umnutzung von Wohngebauden durch touristi-
sche Nutzungen unter Druck. Die Gemeinde verfligt nur (iber vergleichsweise kleine Bebau-
ungsplangebiete. Im ansonsten unbeplanten Siedlungsbereich fiigen sich Ferienwohnungen
nach § 34 BauGB regelmaRig ein und kénnen damit planungsrechtlich nicht verhindert wer-
den. Eine Sicherung von Wohngebieten gegeniber einer touristische Zweckentfremdung ist
nur im Falle einer neuen Ausweisung als WR oder WA mdoglich. Fiir das kleine Baugebiet lie-
gen bereits vier Interessenbekundungen vor.

Die Belange des Bodenschutz: Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Mit der Einbeziehung von an den Siedlungsbereich angrenzenden
Flachen werden zusatzliche offentliche Verkehrsflachen vermieden und ein kompakter Sied-
lungsbereich erreicht. Durch Ausweisung einer moderaten baulichen Dichte wird zudem ein
schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht.

Als Belange des Naturschutzes sind zu beriicksichtigen:

- Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 BNatSchG sind nach § 1a BauGB zu mini-
mieren und soweit unvermeidlich auszugleichen. Durch die Planung werden rund 3.960 gm
bisheriger Au3enbereich als Baugebiet mit insgesamt bis zu 1.782 gm zuséatzlicher Versiege-
lung vorbereitet.

- Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche
Baumschutz des § 18 NatSchAG M-V. Da sich der Status Geholze durch die Planung nicht
andert (Hausgarten), wirkt sich die Planung nicht auf die Belange des Baumschutzes aus.
Der Ausgleich fir Bestandsverluste geschitzter Landschaftsbestandteile im Sinne § 29
BNatSchG waére erst mit einer tatsachlichen Fallgenehmigung zu bilanzieren und festzuset-
zen.

- Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Fir
das Plangebiet wird im Rahmen einer Potenzialabschatzung die Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gepriift und ausgeschlossen. Zum Schutz des Brutgesche-
hens sind Baumfall- und -pflegearbeiten gemafR § 39 BNatSchG generell nur auBerhalb der
Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Die Belange der Denkmalpflege: Allgemein konnen bei Erdarbeiten Bodenfunde nicht gene-
rell ausgeschlossen werden, auch wenn im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale be-
kannt sind. Werden Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemalt § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder des-
sen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die spateren Bauherren werden durch
einen entsprechenden Hinweis im Satzungstext auf die Erfordernisse der Bodendenkmal-
pflege hingewiesen.

Die privaten Belange sind angemessen zu berlicksichtigen. Im Plangebiet bestehen bislang keine
baulichen Nutzungen. Das Plangebiet ist — mit Ausnahme der beiden Zufahrten — derzeit als Auf3en-
bereich nach § 35 BauGB anzusprechen, so dass kein Baurecht flr regulére bauliche Nutzungen
besteht. Die Zufahrten sind jeweils im Eigentum der Besitzer auch der riickwartigen, vom Bebau-
ungsplan beglinstigten Flachen.

Da im Plangebiet derzeit weder Bebauung besteht noch zulassig ist, erfordern die privaten Belange
vor allem den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind die hohen Schutzanforderungen eines Wohn-
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gebiets (z.B. als Abwehranspruch gegen gewerbliche Nutzungen) zu beriicksichtigen. Mit der Aus-
weisung als allgemeines Wohngebiet wird dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen. Nut-
zungskonflikte sind (auch wegen der weiteren Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs) nicht zu
erwarten. Im Bebauungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits fiir die Umge-
bung pragend vorhanden oder aligemein als gebietstypisch anzusehen waren. Mit der Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet sowie der Beschrankung auf eingeschossige Ein- und Zweifamilien-
hauser nimmt die Planung die Charakteristik des umliegenden faktischen aligemeinen Wohngebiets
auf.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsmoglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe. Angesichts der
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan war fiir die Anlieger erkennbar, dass eine Arrondierung
entsprechend der am Parkweg im siidlichen Abschnitt tblichen Tiefe der Siedlungsflachen mittelfris-
tig moglich ist.

Durch die Erweiterung des Wohngebiets entsteht zusatzlicher Verkehr, der liber den Parkweg ge-
fahrt werden muss. Angesichts der geringen GroRe der Ergéanzung mit nur sechs Wohneinheiten
bleibt die zusatzliche Verkehrsbelastung gering, so dass sich das Verkehrsaufkommen insgesamt
nicht erheblich andert.

4) Umweltbericht

4.1) Einleitung / Zusammenfassung

4.1.1) Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2 BauGB ist fiir die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltprii-
fung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes (§ 1
BauGB) in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die méglicherweise vom Plangebiet aus-
gehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgtiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtlinie, Klima /
Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung und Kultur- / Sachgiiter / kulturelles Erbe sowie
deren Wechselwirkungen.

4.1.2) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Planung sollen auf einer durch den angrenzenden Siedlungsbereich vorgepragten Flache in
zweiter Reihe auf bisherigen AuRRenbereichsflachen sechs Bauplatze fiir Wohngebaude entwickelt
und damit die stdlich anschlieRende Bebauung nach Norden hin fortgesetzt werden.

Ausgewiesen wird ein reines Wohngebiet mit knapp 0,4 ha GréRe mit sechs einzeinen Baufenstern
jeweils fir ein eingeschossiges Wohngebaude mit maximal einer Wohnung. Durch die Planung wird
im Baugebiet eine Bebauung mit bis zu 1.188 gm Grundflache bzw. bis zu 1.782 gm Versiegelung
zugelassen.

4.1.3) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohngebiet Parkweg - Nordwest" der Gemeinde Breege ist auf Grund-
lage der folgenden Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Folgen des Klima-
wandels, Pflanzen und Tiere, Biodiversitat, Landschaft, Landschaftsbild sowie Mensch, menschliche
Gesundheit, Bevolkerung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
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Schutzgiiter sind durch die Planung in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung auf aus-
schlieflich Flachen von geringem okologischem Wert sowie angesichts der festgesetzten Zulassig-
keitsbeschrankungen hinsichtlich Art und Maft der baulichen Nutzung nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zu anderen Vorhaben konnten ausgeschlossen werden. Es sind keine erhebli-
chen Auswirkungen der Planung auf die zu priifenden Belange darstellbar. Folglich werden keine
Maflnahmen zur Minderung oder Vermeidung bzw. Monitoring ausgewiesen.

Schutzgut Erheblichkeit
Flache / Boden / Wasser / Klima / Folgen des Kii- nicht gegeben
mawandels

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat nicht gegeben
Mensch, menschliche Gesundheit, Bevblkerung nicht gegeben
Landschaft / Landschaftsbild nicht gegeben
Storfall nicht betroffen
Kultur- und Sachgiiter, Historisches Erbe nicht betroffen

4.1.4) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gem. § 2 (4) und § 2a BauGB die Darstellung der flir den Bebauungs-
plan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend BauGB (i.V.m. den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesnatur-
schutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innen-
entwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Da-
bei sollen landwirtschaftlich genutzte Fidchen und Wald nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten
Fallen umgewandelt bzw. fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Planung sieht eine kleinteilige Arrondierung im Randbereich der im Zusammenhang bebauten
ortslage vor. Die Flache ist durch die angrenzende Wohnnutzung vorgepragt und bereits medien-
und verkehrstechnisch erschlossen. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan in Ganze als Bau-
gebietsflache dargestelit. Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlielt dariiber hinaus die
Forderung ein, die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Dies
wird beriicksichtigt, indem die Obergrenzen nach § 17 BauNVO nicht ausgeschdpft werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Oberstes Ziel ist der Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes sowie als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung far kunftige Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Dazu ist eine dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliefllich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerlasslich. Landschaftliche Freiraume
sind vor weiterer Zerschneidung zu schiitzen, zudem haben Konversion und Nachverdichtung im
Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich. Unvermeidbare Beein-
tréachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen oder zu mindern.

Das geplante Vorhaben greift nicht in unberlihrte Naturraume ein und beschrénkt sich auf einen
durch die Siedlungsnéhe vorgepragten Bereich. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaR §
1a BauGB fiir den im Auflenbereich liegenden Teil des Plangebiets wird prognostisch erfasst, be-
wertet und ausgeglichen.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
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Far Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und flr die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis flr die
Bauleitplanung verursachen kénnen.

Eine Prifung der Planung auf die Verbotstatbestande erfolgt im Rahmen einer Potenzialabschét-
zung. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen durch Vermeidungs- und ErsatzmaRnah-
men ausgeschlossen werden.

Baumschutz (8§ 18 und 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hoher von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt je-
doch u.a. nicht fiir

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich.

Geman § 19 NatSchAG M-V sind zudem Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder pri-
vaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt.

Die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Rodungen sind zu erfassen; ein méglicher Aus-
gleich ist durch die zustandige Naturschutzbehorde als Auflage in der Fallgenehmigung festzuset-
zen.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG)

Gemal § 20 NatSchAG M-V sind Maftnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen der folgenden Bio- oder Geotope fiihren kénnen, unzulassig:

- naturnahe Moore und Simpfe, Sélle, Rohrichtbestédnde und Riede, seggen- und binsenrei-
che Nasswiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfstiche
und stehende Kleingewasser jeweils einschliellich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche
stehender Gewéasser,

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene Kreide-
briiche,

- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebiische und Walder trockenwarmer Standorte,
Feldgehdlze und Feldhecken,

- Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,

- Trockentéler und Kalktuff-Vorkommen,

- offene Binnendiinen und Kliffranddiinen,

- Kiliffs und Haken.

§ 30 BNatSchG schlieBt zudem unter anderem eine Vielzahl von Kistenbiotopen ein. Im Einzelfall
kann ein Antrag auf Ausnahme durch die untere Naturschutzbehorde zugelassen werden.

Gem. Kartenportal Umwelt M-V sind innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung
keine gesetzlich geschiitzten Biotope verzeichnet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 WHG).

Die Planung sieht eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
vor, wie es im angrenzenden Siedlungsbereich seit langem praktiziert wird.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Die EG-WRRL hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der unmit-
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telbar von ihnen abhangigen Landodkosysteme und Feuchtgebiete zu schiitzen und zu verbessern,
eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter prioritarer
Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aguatische Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen,
die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von Uberschwemmun-
gen und Diirre zu mindern. Fir alle Gewasser und Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverldngerung
bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden. Fiir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum
von 2016 bis 2021 erfoigte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungspldne und MaRnahmenpro-
gramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 be-
hordenverbindlich festgesetzt wurden [§ 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V].

Oberflachengewasser sind im Plangebiet bzw. der naheren Umgebung nicht vorhanden. Direkte
Einleitungen in das Gewadsser sind nicht vorgesehen, unbelastetes Niederschlagswasser wird wie
bisher auf den Grundstiicken versickert.

Bundesbodenschutzgesetz (BBSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schéadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Entwick-
lungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzu-
gehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR} zu begrenzen. Treten wahrend der
Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdboden auf- oder einzubringen,
so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Nutzung bereits anthropogen verénderter Béden werden negative Auswirkungen reduziert
bzw. gemindert. Die Versiegelung im Plangebiet wird erhdht, jedoch wird das Vorhaben auf die not-
wendige Flache beschrdnkt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Gesetz dient dem Zweck Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Zudem soll dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden. Entsprechend des Trennungs-
grundsatzes des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 50 BImSchG) sind sich gegenseitig aus-
schlieBende Nutzungen wie Wohn-und Gewerbegebiete raumlich voneinander zu trennen, um
schéadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen zu vermeiden. Dabei ist der Nach-
weis zu filhren, dass mogliche Gerduschemissionen nicht zu schadigenden Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen fir die Betroffenen
im Plangebiet und in seiner Umgebung fiihren. Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Ge-
rauschimmissionen an einem Immissionsort ist dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurtei-
lungspegel die jeweils zutreffenden Orientierungs-, Richt-oder Grenzwerte unterschreiten. Die maf3-
geblichen Hinweise fiir die Berechnung und Beurteilung von Gerduschimmissionen bei der Bauleit-
planung sind in der DIN 18005 sowie fir Gewerbelarm erganzend in der TA Larm gegeben. Bei
Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte sind Larmminderungsmal3nahmen vorzu-
schlagen.

Die Planung sieht weder die Errichtung einer im Sinne des Gesetzes genehmigungspflichtigen An-
lage vor, noch ist eine solche Anlage in der Umgebung des Vorhabens vorhanden. Dem Reinen
Wohngebiet ist ein hoher Schutzanspruch zuzuschreiben, erhebliche schadliche Umwelteinwirkun-
gen sind fur die Umgebung demnach nicht zu erwarten.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fach-
gesetzen und deren Berlicksichtigung fiir das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes erfolgen
im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen

Vorgaben der Raumordnung / GLRP
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Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschreibung) vom Ok-
tober 2009 formuliert fir das Plangebiet, welches im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de Breege bereits als Bauflache beriicksichtigt wurde, keine spezifischen Zielvorstellungen. Gene-
rell gelten die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht fir in Flachennutzungs-
planen ausgewiesene Baugebiete bzw. Bauflachen.

Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breege ist das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Breege liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts. Schutz-
gebiete befinden sich erst in einem Abstand deutlich >200 m und damit auferhalb des méglichen
Wirkbereichs der Planung (vgl. HzE, Anlage 5).

4.2) Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden Allgemein Bodenfunktionsbereich Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaf
(fb 07)

Nach Reichsbodenschétzung steht allgemein Lehmiger Sand (IS) an, im Norden mit einer
Ackerzahl von 54, im Siden mit 47

Geotope bzw. sonstige wertgebende Bodenbildungen sind nicht vorhanden

Flache Nérdlich, dstlich und siidlich Anschluss an bestehende Wohngebiete, Flache stellt sich als
Einbuchtung der Siedlungsflache dar

derzeitige Nutzung als Acker (ca. 2/3) bzw. Ziergarten (ca. 1/3), im Flachennutzungsplan voll-
standig als Wohngebiet dargestellt

Wasser keine Gewasser im Plangebiet vorhanden,

Angesichts einer Héhenlage von rund 2,5 m HN kein Uberschwemmungsgebiet / Risikoge-
biet,

Grundwasser Wasserkdrper nach WRRL Wasserkérper: WP_KO_10_16, Grundwasserleiter
bedeckt durch bindige Deckschichten mit 5 - 10 m Machtigkeit, Geschiitztheit mittel (quasi
bedeckt), kein Trinkwasserschutzgebiet

WRRL -

Klima/Luft Ackerflache nimmt im Siedlungszusammenhang keine regulierende Funktion im Sinne eines
Kaltluftentstehungsgebietes ein. Das gut durchliiftete Plangebiet weist keine nennenswerten
Belastungen durch Gewerbe (Windverfrachtung) oder Verkehr auf.

Waérme | Das gut durchliiftete Plangebiet nahe der Kiiste neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strah-
Strahlung lungsbelastungen.

Pflanzen /| Im Norden Intensivacker (Lehmacker - ACL), sudlich Ziergarten - PGZ als Bestandteil eines
Tiere Biolo- | lockeren Einzelhausgebiets - OEL, gepréagt flr den im Plangebiet liegenden Abschnitt durch
gische Viel- | Rasenflache mit einzelnen kleineren Siedlungsgehélzen,

falt Heutige potentiell natirliche Vegetation HPVV: Buchenwalder basen- und kalkreicher Stand-
orte (als Waldgersten-Buchenwald einschlieBlich der Ausprdgung als Lungenkraut-
Buchenwald)
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Durch die Biotopausstattung sowie die Lage entlang des Siedlungsrandes bietet das Plange-
biet v.a. sog. Allerweltsarten / Kulturfolger einen geeigneten Lebensraum. Das Vorkommen
geschutzter bzw. streng geschitzter Arten kann dabei generell auch in Siedlungsbereichen
nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Ackerflache ist angesichts der intensiven Bearbeitung mit jahrlich wechselnder
Fruchtfolge sowie der geringen Abstande (Fluchtdistanz) nicht mit Vorkommen relevanter
Arten zu rechnen (vgl. Anlage 2 HzE). Die Ackerflache hat angesichts der Ndhe zum Sied-
lungsbereich nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung als Rastgebiet (Stufe 2, mittel bis
hoch)

Im Bereich von Ziergarten kdnnen je nach Ausstattung Fledermause, Végel und Reptilien
nicht von vorneherein ausgeschlossen werden (vgl. Anlage 2 HzE).

e Flederméduse: Spuren von Flederméausen konnten nicht festgestellt werden. Im Plan-
gebiet bestehen keine Gebaude.

e Vbgel: Der Geholzbestand sowie die Freiflachen bieten vor allem Generalisten Le-
bensraum. Bei den siedlungsnah zu erwartenden Brutvigeln handelt es sich in der
Regel um sog. Allerweltsarten, deren Nester keinem mehrjahrigen Schutz unterlie-
gen. Zum Schutz des Brutgeschehens sind Eingriffe in den Gehdlzbestand gem. § 39
BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September unzuléssig

e Reptilien: Streng geschiitzte Reptilienarten sind aufgrund der Ausprégung im Plange-
biet nicht zu vermuten. Es bestehen keine ungestdrten Bereiche / Offenbodenflachen.

e Amphibien: Streng geschiitzte Amphibien sind aufgrund der Biotopausstattung im
Plangebiet nicht zu vermuten. Geeignete Laichhabitate sind auch im weiteren Umfeld
nicht vorhanden.
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Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts.
Schutzgebiete befinden sich erst in einem Abstand deutlich >200 m und damit auferhalb des
mdglichen Wirkbereichs der Planung (vgl. HzE, Anlage 5).

Landschaft | Plangebiet liegt auf der Grenze zwischen Landschaftsbildraum Schaabe (Il 6 — 8) mit Land-
schaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch sowie Wittow (Il 6 — 6) mit Landschaftsbildbewer-
tung: mittel bis hoch.

Das kleinrdumige Landschaftsbild ist durch umgebende Wohngebiete siedlungsgepragt. Das
Vorhaben beeintrachtigt keine wertvollen Sichtbeziehungen. Von den 6ffentlichen Strallen aus
ist das Plangebiet nicht einsehbar.

Mensch /| Erholung: keine erholungsrelevante Struktur.

Menschliche | Infrastrukturkosten: giinstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an bestehende Sied-
Gesundheit / | Jungsflachen;

Bevolkerung | ohshte Distanz zu Freiraumen: nein
Hitzestress Risikobevdlkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen lber 75, Vorbelastete): nein

Stérfall Im n&heren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Sicher-
heitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken

Kultur  und | nicht betroffen.
Sachglter /
Historisches
Erbe

4.3) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

4.3.1) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung wird das Wohngebiet auf einer bisherigen AuRenbereichsflache (v.a. Acker, Ziergar-
ten) mit einer GroRe von 3.960 gm erweitert, so dass die sidlich bereits ausgebildete zweireihige
Bebauung bis zum nérdlich anschliefenden Siedlungsbereich fortgesetzt wird. Dabei orientiert sich
die Planung hinsichtlich des zukiinftig Zulassigen grundsétzlich an der in der Umgebung bestehen-
den Nutzung und Dichte. Entstehen soll eine aufgelockerte Bebauung aus freistehenden Einzelhau-
sern mit einer mafvollen baulichen Dichte mit GRZ 0,3. Insgesamt wird die Versiegelung planungs-
bedingt um rund 1.960 gm zunehmen.

Erschlossen wird das Plangebiet (iber zwei neue private Stichwege direkt vom bestehenden Park-
weg aus, so dass keine zusétzlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden. Gewerblich,
handwerklich oder industriell genutzte Grundstiicksflachen sind nicht Bestandteil der Planung. Ge-
werbe- und Industriegebiete mit belastenden Staubemissionen (Windverfrachtung) sind auch im
Umfeld nicht vorhanden. Nutzungsbedingt kann das Niederschlagswasser als gering bzw. tolerierbar
verschmutztes Regenwasser gelten.

¢ Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch Erganzung des bestehen-
den Wohngebiets mit Gebauden und Nebenflachen / ErschlieRungsanlagen zunehmen und
dadurch die bisherige Biotopausstattung auf den Flachen verlorengehen. Betroffen sind nur
geringwertige Biotoptypen mit Wertstufe 0 (Ackerflachen und ein Ziergarten mit einzelnen
Siedlungsgehdlzen). Angesichts eines mehrseitigen Anschlusses an das bestehende Wohn-
gebiet werden die Eingriffe nur lokale Wirkung entfalten; wertgebende Biotoptypen sind nicht
betroffen.
Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
das Plangebiet an den Siedlungsbereich angrenzt und die Hohe der umliegenden Bebauung
nicht Gberschritten wird. Der nérdliche Siedlungsbereich (Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet
am Parkweg") ragt bereits deutlich weiter nach Westen in die offene Landschaft hinein.

* Betriebsbedingt kommt es im bestehenden Wohngebiet zu einer geringen Intensivierung der
Wohnnutzung (6 zuséatzliche Eigenheime). Die zuldssigen Nutzungen entsprechen den in der
Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass keine Nutzungskonflikte erkennbar sind. Durch
die Wohnnutzung verursachte Gerausche (z.B. durch Pkw-Verkehr / Stellplatznutzung sowie
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Nutzung der wohnungsnahen Freiflachen) entsprechen allgemein wohngebietstypischen Ge-
rauschen.

o Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Ein-
haltung der Zeiten fiir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Einhal-
tung einschlagiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm) als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen schon angesichts
der Kurzfristigkeit vernachlassigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsichtlich mégli-
cher Bauzeiten und Bauvorbereitung sind méglicherweise zu berlicksichtigen.

Aligemein gilt bezlglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Ver-
bote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung re-
gelmafig im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmun-
gen sichergestellt wer-den kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten
wahrend gewisser Zeiten. Dies gilt nicht zuletzt fir eine Angebotsplanung, bei der einzelne
Baumaflinahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden. Aufgrund der Dynamik der
Artveranderungen waren auch alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen zum
Zeitpunkt der tatsachlichen Bebauung veraltet.

Auswirkungen auf die Schutzgliter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Aus der lockeren Bebauung des Gebietes mit einer Zunahme der Versie-
Flache gelung (ca. 1.960 gm) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Wasser Schutzgtter ableitbar

WRRL Keine Mafinahmen an Gewassern vorgesehen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist unbelastet, nutzungsbedingt sind
keine erheblichen stofflichen Eintrdge in ein Gewasser zu erwarten.

Klima/Luft Eine lockere Einfamilienhausbebauung innerhalb einer klimatisch unbelas-
teten Fldche wird keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima
verursachen.

Folgen des Klimawandels Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Wérme / Strahlung Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung

der Planung nicht einhergehen

Pflanzen / Tiere Biologische Keine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswirkung),
Vielfalt keine Beanspruchung wertgebender Lebensrdume. Keine Betroffenheit
nach § 44 BNatSchG erkennbar.

Angesichts der Gréfie der verbleibenden Ackernutzung (Feldblock
DEMVLIO51BA40040 mit insg. 167 ha) ist der Verlust an vergleichsweise
geringwertige Rastflachen nicht signifikant.

In Folge der Planumsetzung wird es trotz einzelner Gehdlzentnahmen
sowie zusatzlicher Versiegelung nicht zu einer generellen Anderung der
Lebensbedingungen im Plangebiet kommen. Die bestehende Habitateig-
nung fir Generalisten wird sich angesichts vergleichsweise geringer Dich-
ten sowie qualifizierter Pflanzgebote nicht wesentlich verdndern. Die ge-
b&audenahen Freiflaichen werden sich auch zukinftig als Hausgarten dar-
stellen, so dass nach Abschluss der Baumafnahen wieder gute Lebens-
bedingungen flr die entsprechenden Artengruppe bestehen. Die mit der
menschlichen Prasenz einhergehenden Stdrungen werden sich erhéhen,
dabei wird das Maf} der vorhandenen Stérungen jedoch nicht erheblich
Uberschritten (ausschlieBlich Einfamilienhauser auf groen Grundsti-
cken). Insbesondere storungstolerante Arten, Kulturfolger und Ubiquisten
werden damit auch zukinftig innerhalb bzw. im n&heren Umfeld des Plan-
gebiets anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der
lokalen, im Siedlungsbereich vorkommenden Arten allgemein nichtveran-
dern wird.
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Mit der Bebauung bieten sich generell neue Habitatmoglichkeiten fur ge-
baudebewohnende Arten (Fledermause / gebaudebewohnende Vogelar-
ten).

Landschaft Durch Bebauung einer mehrseitig umbauten Freiflaiche am Ortsrand ver-
andert sich fiir die benachbarten Grundstlicke lokal das Ortsbild. Es wer-
den keine wertvollen Sichten beeintrachtigt, das Gelénde ist nicht einseh-

bar.
Mensch / Menschliche Ge- Veranderung der visuellen Situation durch Bebauung einer Freifliche,
sundheit / Bevolkerung keine Veranderung der Nutzungssituation, da die &ffentliche Wegeverbin-

dungen erhalten bleiben bzw. ausgebaut werden

Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechen der Umgebung, so dass
die gute Wohnqualitdt am Parkweg nicht gefahrdet wird.

Storfall Fir zulassige Nutzung besteht kein Risiko eines schweren Unfalls. Ausge-
hend vom Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der
Bevolkerung.

Kultur und Sachgliter / Histo- | nicht-betroffen

risches Erbe

4.3.2) Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Planung wiirde voraussichtlich kurzfristig keine Anderung des Status-Quo erfolgen. Der Be-
reich ist als AuRenbereich nach § 35 BauGB nicht bebaubar. Die landwirtschaftliche Nutzung der
nordlichen Teilflache sowie die Nutzung der sidlichen als Hausgarten wirde beibehalten werden.

4.3.3) Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Flr das Vorhaben wird eine Flache beansprucht, die mehrseitig an den bestehenden Siedlungszu-
sammenhang angrenzt und dementsprechend vorgepragt ist. Durch eine kompakte Anordnung wer-
den keine zusatzlichen offentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriindung wird eine moderate bauliche Dichte (GRZ 0,3)
sowie ein Pflanzgebot fur Einzelbdume auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Auswirkungen auf
Boden und Grundwasserneubildung werden durch ein Verbot wasserundurchlassiger Befestigungen
minimiert.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nicht darstellbar.

4.3.4) Eingriffsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14 und 15
BNatSchG und NatSchAG M-V zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszuglei-
chen. Dabei sind Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuassig wa-
ren, nicht zu bertcksichtigen.

Die Eingriffsermittlung bezieht sich daher nur auf die bisherige Aulenbereichsflache. Hier kommt es
auf 2.620 m? zu Biotopveranderung bzw. —verlust sowie auf 1.782 m? zu einer zusétzlichen Versie-
gelung/ Uberbauung durch Bebauung und Nebenflachen.

Unmittelbare Eingriffswirkungen werden nur flir die Beseitigung des Biotoptyps Ackerflache geltend
gemacht, da die unversiegelten Freiflachen der groflen Einzelhausgrundstiicke auch kinftig dem
Biotoptyp Ziergarten entsprechen werden. Auch die Umwandlung von Ackerflache in Ziergarten wird
als eingriffsneutral nicht beriicksichtigt.

Auf den Flachen zwischen der strallenbegleitenden Bebauung werden zusatzliche Zufahrten ange-
legt, was jedoch angesichts der Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht ails planbedingter
Eingriff anzusehen ist.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
Raumen sind lber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes zu berlicksichtigen (Lagefak-
tor). Der Lagefaktor wird nach HzE (dort Punkt 2.2) wie folgt ermittelt:
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Tabelle: Herleitung des Lagefaktors nach HzE (2018)

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen” 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphédrenreservat, LSG, Kiisten- und Gewasser- | 1,25
schutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3(1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 2400 ha) 1,50

*Als Stdrquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straflen und vollversiegelte landliche Wege,
Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln. Betrdgt in
einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als 100 m ist der Lagefaktor um den
Wert 0,25 zu reduzieren.

Da Baufeld liegt abgrenzend an die bestehende Ortslage. Der in der Eingriffsbilanz anzusetzende
Lagefaktor betragt 0,75.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffflachenaquivalente fiir eine
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?] des Biotopwert [@] Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen Bio- X des betroffenen X Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topverdnderung [m? EFA]

Die fur die Berechnung benétigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt.

o @ S)
BEI| E g% |k
, 0 e 2 3] =< Eingriffsflachenaquivalent
Biotoptyp o8 3 e 2 2 S 2 LR
Q5T 3] & a 5 [m? EFA]
S8 £ |58 S
S o
Lehmacker (ACL) 12.1.2 17821 0 1 0,75 1.337
Gesamt 1.782 1.337

Biotope mit Funktionsbeeintrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir Bio-
tope mit Funktionsbeeintréchtigung nach folgender Formel zu berechnen:

Flache [m?] des Biotopwert [@] des Eingriffsflachenaquivalent flr
beeintrachtigten X beeintrachtigten X | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung [m?
Biotoptyps Biotoptyps EFA]

Zu berucksichtigen sind ausschlieRlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Zudem
werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Storquellen befinden, von der
Betrachtung ausgenommen. Da das Vorhaben sich innerhalb bereits bestehender Stérquellen be-
findet und dessen Wirkraum sich nicht (iber deren hinaus erstreckt, sind fiir das Vorhaben keine
mittelbaren Eingriffswirkungen geltend zu machen.
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Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsfidchenéquivalente fir eine
Versiegelung und Uberbauung nach folgender Formel zu berechnen:

Zuschlag fur Teil-/ Voll-
x | versiegelung bzw. Uber- | =
bauung 0,2/ 0,5

Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-
und Vollversiegelung bzw. Uber-
bauung [m? EFA]

Teil-/ Vollversiegelte bzw.
iberbaute Flache [m?]

Mit der Planung werden {iber die bereits bestehende Bebauung hinaus Versiegelungen in Grée
von insgesamt 1.782 m? zugelassen. Es wird von einer weitgehenden Vollversiegelung auf dieser
Flache ausgegangen, als Teilversiegelung wird lediglich 1/3 der zuldssigen Uberschreitung nach
§ 19 (4) BauNVO beriicksichtigt (198 gm).:

Zuschlag fur Teil-/ Voll-
X versiegelung bzw. Uber- =
bauung 0,2/ 0,5

Eingriffsflachenéquivalent fir Teil-
und Vollversiegelung bzw. Uber-
bauung [m? EFA]

Teil-/ Vollversiegelte bzw.
tiberbaute Flache [m?]

1.584 X 0,5 = 792
198 X 0.2 = 40
gesamt 832

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachendquiv Eingriffsfiichen- Eingriffsflichen- Multifunktionaler
alent fiir + aquivalent fiir +| dquivalent fiir Teil- | =| Kompensations-bedarf
Biotopbeseitigung Funktions- Vollversiegelung [m? EFA]
bzw. beeintriachtigung bzw. Uberbauung
Biotopverdanderung [m? EFA] [m? EFA]
[m? EFA] :
1.337 0 0 0 832 0 2.169

Das Vorhaben verursacht einen Biotopwertverlust im rechnerisch ermittelten Umfang von 2.169 Ein-
griffsflachenaquivalenten.
4.3.5) Kompensation

Die Planung sieht die Pflanzung von 6 * 2 = 12 Einzelbdumen als MaBnahme nach Punkt 6.22 des
Maflinahmekatalogs der HzE vor.

Ermittlung des Flachenaquivalents fiir die Kompensationsma3nahmen

Biotoptyp Flache Wert- | Kompensa- | Leistungs- | Flachen-
inm? stufe | tionswert faktor dquivalent

12 Baumpflanzungen 300 1 1 1.0 300

Gesamt 300

In der Gegenliberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 2.169 Kompensati-
onsflachenpunkten und AusgleichsmaRnahmen im Umfang von 300 Kompensationsflichenpunkten
verbleibt ein Defizit von 1.869 Kompensationsflachenpunkten. Dieses wird durch Beteiligung an ei-
nem Okokonto im Rahmen einer externen MaRnahme erbracht.

4.3.6) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Planung sieht eine kleinteilige Arrondierung der bestehenden Bebauung auf naturschutzfachlich
geringwertigen Flachen vor. Unberi{ihrte Naturrdume werden nicht in Anspruch genommen. Die Pla-
nung beschrankt sich auf das unbedingt notwendige Mal, die zulassigen Obergrenzen nach § 17
BauNVO fiir das Maf der baulichen Nutzung werden unterschritten. Es bestehen unter Berlicksich-
tigung der Planungsziele keine Planungsalternativen.
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4.4) Zuséatzliche Angaben

4.4.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt verbal argumentativ. Hinweise zum
Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpriifung werden im Rahmen der frihzei-
tigen Behdrdenbeteiligung ermittelt.

Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie
die moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Fi&-
che, Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima, Luft, Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere,
Biodiversitat, Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch (einschl. menschlicher Gesundheit und Be-
volkerung) sowie deren Wechselwirkungen.

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im Juni 2020 eine flachendecken-
de Biotoptypenkartierung auf Basis einer Luftbildauswertung. Die Bestandserhebung erfolgte nach
der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fiir die einzelnen
Biotoptypen wurde je ein Hauptcode vergeben.

Fir das Plangebiet liegt kein Baugrundgutachten vor. Zur Analyse des Bestandes wurden folgende
Datengrundlagen genutzt:
- Kartenportal Umwelt M-V (LUNG, www.umweltkarten.mv-regierung.de),
- Heutige Potenziell Natlrlich Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1),
- Verbreitungskarten von LUNG, BfN und LFA Fledermausschutz und -forschung M-V,

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen sowie der erkennbar geringen Wertigkeit der
Flache traten keine Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.4.2) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemél § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu liberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermittein und gegebenenfalls geeignete Mainah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaBigen
Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, sodass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

4.4.3) Quellenverzeichnis

1] Landesamt fir Umwelt Naturschutz und Geologie M-V, 2013: Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern

2] Landesamt fur Umwelt Naturschutz und Geologie M-V, 2005: Karte der Heutigen Potenziellen
Naturlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns

3] Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-regierung.de, Abfrage
vom Juni 2020

4] Bundesamt fur Naturschutz, Verbreitungskarten der Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie,
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html

5] Landesamt flir Umwelt Naturschutz und Geologie M-V, Verbreitungskarten der Arten des Anhang
IV FFH-Richtlinie, https://www.lung.mv-
regierung.definsite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm

6] Landesfachausschuss fir Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-Vorpommern, Ver-
breitungskarten, https://www.Ifa-fledermausschutz-mv.de/Fledermausarten-in-MV.75.0.html
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7] Deutsche Gesellschaft fiir Herpetologie und Terrarienkunde, Verbreitungsatlas,
hitps://feldherpetologie.de/atlas/maps.php

Ostseebad Breege, Juli 2020
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Ergdanzungssatzung Nr. 3 Poggenhof-Charlottendorf” der Gemeinde Schaprode

- Benachrichtigung tiber die Auslegung des Entwurfes gem. § 13a Abs. 2 BauGB

- Beteiligungsverfahren geméaR § 13a Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

- Information liber die Einstellung der Planungsunterlagen in das Internet gemat
§ 4a Abs. 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sitzung am 12.12.2019 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaprode die
Aufstellung zur Ergdnzungssatzung Nr. 3 ,Poggenhof-Charlottendorf* der Gemeinde
Schaprode beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke: 58/1, 59/3, 58/2, 59/2 und 60/1, Flur 5 der
Gemarkung Poggenhof, mit insgesamt knapp 0,18 ha.

Mit der Erganzungssatzung soll der baulich vorgepragte Bereich dem angrenzenden
Innenbereich zugeordnet und damit fiir eine weitere Entwicklung zugénglich gemacht werden.
Ergédnzend sollen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache getroffen werden. Mit der Planung werden ca. zwei Bauplatze fur
Wohnhé&user anstelle der bisherigen Schuppen bzw. Werkstattgebdude vorbereitet.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltpriifung / Umweltbericht
nach § 2 (4) BauGB wird abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaprode hat mit Beschiuss vom 12.12.2019 den
Entwurf zur Erganzungssatzung Nr. 3 ,Poggenhof-Charlottendorf* der Gemeinde Schaprode
mit Stand 11/2019 beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der
Begriindung mit 11/2019 wurde gebilligt und ebenfalls zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Tel. Nr. 038306-1590 /Fax 038306-15938 Bankverbindung: Deutsche Kreditbank
Internet: www.amt-westruegen.de IBAN: DE32 1203 0000 0000 1039 29

SWIFT BIC: BYLADEM1001



Benachrichtigung liber die offentliche Auslequng:

Hiermit mochten wir Sie geman § 3 Abs. 2 BauGB (ber die Auslegung des Entwurfes zum o.g.
Bauleitplan informieren.

Die offentliche Auslegung der vollstdndigen Planungsunterlagen (Planzeichnung Teil A,
Textliche Festsetzungen Teil B, Begriindung, Wildbiologisches Gutachten, Gutachten
Wohnhaus), erfolgt 25. August 2020 bis einschlieBlich 25. September 2020 im Amt West-
Rigen, Zimmer 1.10, Dorfplatz 2, 18573 Samtens zu folgenden Zeiten: montags und
mittwochs von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von 9.00 - 12.00 Uhr und
13.00 - 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, freitags von 9.00
- 12.00 Uhr.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:

Parallel zur o.g. &ffentlichen Auslegung erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden gemaR § 13 Abs. 2 BauGB und
§ 2 Abs.2 BauGB.

Im Rahmen dieser Beteiligung werden Sie um Abgabe einer Stellungnahme zum
beiliegenden o.g. Entwurf bis zum 21. Oktober 2020 gebeten.

Die Stellungnahme ist an das Amt West-Riigen, Gemeinde Schaprode, Dorfplatz 2 in 18573
Samtens, zu senden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

Information Uber die Einstellung der Planungsunterlagen in das Internet gemaf
§ 4a Abs. 4 BauGB:

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB werden die Bekanntmachung in der Zeit vom 10.08.2020 bis
25.08.2020 und die Planungsunterlagen vom 25.08.2020 bis einschlieflich 25.09.2020 unter
www.b-plan-services.de/b-server/Rambin/karte in das Internet eingestelit.

Sie kénnen lhre Stellungnahme dort auch elektronisch abgeben.

Soweit Sie weitere Exemplare des Planentwurfes und Begriindung benétigen, werden |lhnen diese
auf Verlangen in Papierform zur Verfligung gestellt.

Die ortsubliche Bekanntmachung kénnen Sie ebenfalls vom 10.08.2020 bis 25.09.2020 unter
www.ami-westruegen.de einsehen.

Mit freg,ndlichem Grufy
im Auftrag
(Fischer)

»/'

Anlagen



SATZUNG

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einer Aulenbereichsfliche in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .............c....... folgende Erganzungssatzung
"Poggenhof-Charlottendorf” erlassen.

§ 1: Bestandteile der Satzung
Die Erganzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf* besteht aus dem Satzungstext und der
Planzeichnung (TEIL B). Der Erganzungssatzung ist eine Begriindung beigefligt.

§ 2: Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 58/1, 59/3, 58/2, 59/2 und 60/1 der Gemarkung
Poggenhof, Flur 5. Der Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

§ 3: Planungsrechtliche Zuldssigkeit
in dem unter § 2 festgelegten Geitungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4: Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Art der baulichen Nutzung sowie die Uiberbaubare Grundstlicksflache werden durch
zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung fesigesetzt.

§ 5: Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone Hl (LWaG M-V)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwasserschuizgebiets
~Poggenhof*.

§ 6: Hinweise

Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Baumfall- und -pflegearbeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres zulassig. Die Baumschutzsatzung der
Gemeinde ist zu beachten.

8§ 7: In-Kraft-Treten
Die Erganzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf* gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB
der Gemeinde Schaprode tritt mit ihrer orts(iblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schaprode, den .....

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der 4) Die Gemeindevertretung hatam ..........c........... den Entwi



PLANZEICHNUNG (TEIL B)
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Amt West-Rilgen — Gemeinde Schaprode - . nn
Bekanntmachung 5 :
Ergéinzungssatzung Nr. 3 ,Poggenhof-Charloftendorf* der Gemeinde Schaprode m m
- Aufstellungsbeschluss - g il g m.mm,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaprode hat mit Beschluss vom 12.12.2019 die Aufstellung zur H £i Mm &
Erganzungssatzung Nr. 3 ,Poggenhof-Charlottendorf’ der Gemeinde Schaprode beschlossen. ° 2827 3
Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke: 58/1, 59/3, 58/2, §9/2 und 60/1, Flur 5 der Gemarkung Poggenhof, L ] mmu m m
mit insgesamt knapp 0,18 ha. 3 i §5%5: ¢
Mit der Ergénzungssatzung soll der baulich vorgeprégte Bereich dem angrenzenden Innenbereich zugeordnet und < mn. d m & lmﬁ & 9
damit fir eine weitere Entwicklung zugénglich gemacht werden. Ergénzend sollen Festsetzungen zur Art der < ! g 6 S e m
baulichen Nutzung sowie zur (iberbaubaren Grundsliicksfléche getroffen werden. Mit der Planung werden ca. zwei u m %m g
Bauplatze fiir Wohnhauser anstelle der bisherigen Schuppen bzw. Werkstattgebaude vorbereitet. u H &
Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltpriifung / Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB O : W 3
wird abgesehen. m 2 g £
< 8iz) % g
- 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs geméR § 3 Abs. 2 BauGB - T E: i ER mw

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schaprode hat mit Beschluss vom 12.12.2019 den Entwurf zur
Ergénzungssatzung Nr. 3 ,Poggenhof-Charlottendorf* der Gemeinde Schaprode mit Stand 11/2019 beschlossen und
zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung mit 11/2019 wurde gebilligt und ebenfalls zur
6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden

iligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, kann der Entwurf zur Ergénzungssatzung Nr. 3
.Poggenhof-Charlottendorf* mit Stand 11/2019 nebst der Begrindung im Amt West-Riigen, Dorfplatz 2, 18573
Samtens in der Zeit
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vom 25. August 2020 bis einschlieflich 25. September 2020

zu folgenden Dienststunden:
montags, mittwochs von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
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Gemeinde Schaprode

Erganzungssatzung

,Poggenhof-Charlottendorf"

gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Entwurfsfassung

(Beteiligung nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB)



SATZUNG

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einer Auflenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
1'Z¢] 1 1 IR folgende Erganzungssatzung "Poggenhof-Charlottendorf"” erlassen.

§ 1: Bestandteile der Satzung

Die Ergénzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf" besteht aus dem Satzungstext und der Plan-
zeichnung (TEIL B). Der Ergédnzungssatzung ist eine Begriindung beigefiigt.

§ 2: Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 58/1, 59/3, 58/2, 59/2 und 60/1 der Gemarkung Pog-
genhof, Flur 5. Der Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung dargestelit.

§ 3: Planungsrechtliche Zulassigkeit

In dem unter § 2 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4: Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung sowie die iberbaubare Grundstiicksflache werden durch zeichneri-
sche Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 5: Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone |l (LWaG M-V)
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets ,Pog-
genhof®,

§ 6: Hinweise

Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Baumfall- und -pflegearbeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Okto-
ber und dem 28. Februar eines jeden Jahres zuldssig. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde ist zu
beachten.

§ 7: In-Kraft-Treten

Die Ergdnzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf‘ gemaft § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Gemeinde Schaprode tritt mit ihrer ortsiliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schaprode, den .....
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Erganzungssatzung ,,Poggenhof-Charlottendorf”, Gemeinde Schaprode

Begriindung
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1.) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1.) Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Poggenhof und schliefdt an den Geltungsbereich der beste-
henden Satzung (ber die Klarstellung mit Abrundung und erweiterter Abrundung fur den Ortsteil
Poggenhof an. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf* umfasst
Teile der Flurstiicke: 58/1, 59/3, 58/2, 59/2 und 60/1 der Gemarkung Poggenhof, Flur 5 mit insge-
samt knapp 0,18 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e sldlich und westlich durch den Geltungsbereich der bestehenden Satzung tiber die Klarstel-
lung mit Abrundung und erweiterter Abrundung fiir den Ortsteil Poggenhof,
e nordlich und 6stlich durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (Dauergrinland).

1.2.) Grundsatze/ stadtebauliche Planung
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen an die Ortslage Poggenhof angrenzenden, durch Ga-
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ragen und Scheunen anthropogen vorgepragten Bereich. Im Plangebiet bestehen zwei massive
Garagen/ Scheunen mit Steildach. Der Hofbereich wird von Westen (iber einen 6ffentlichen Stich-
weg (Flst. 59/4) erschlossen.

Mit der Erganzungssatzung soll der baulich vorgepragte Bereich dem angrenzenden Innenbereich
zugeordnet und damit fir eine weitere Entwicklung zuganglich gemacht werden.

Die Flachen sind durch die Bebauung der angrenzenden Siedlungsbereiche hinsichtlich einer még-
lichen Bebauungsstruktur hinreichend vorgepragt. Umliegend bestehen zumeist kleinere Wohnge-
baude in offener Bauweise.

Erganzend sollen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur (iberbaubaren Grund-
sticksflache getroffen werden.

Mit der Planung werden ca. zwei Bauplatze fiir Wohnh&user anstelle der bisherigen Schuppen bzw.
Werkstattgebaude vorbereitet.

Die Entwicklung eines vorgenutzten und nicht landwirtschaftlich genutzten, sowie bereits erschlos-
senen Bereichs gewahrleistet einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im
Sinne des § 1a BauGB.

1.3.) Plangrundlage

Plangrundlage ist eine topographische Vermessung im Héhenbezugssystem NHN 92 von Dipl.-Ing
(FH) Holger Krawutschke mit Stand vom Januar 2019.

1.4.) Ubergeordnete Planungen

1.4.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan
Fur die Gemeinde Schaprode liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.

Da § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB als Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Erganzungssatzung nur
die Pragung der einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
fordert, ist eine Ableitung aus dem Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Im Rahmen einer zu-
kinftigen Aufstellung eines Flachennutzungsplans wird die Ortsteilqualitat von Poggenhof in der
durch die Satzung festgelegten Abgrenzung mit einer Bauflachendarstellung zu beriicksichtigen
sein.

1.4.2.) Aussagen im Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Schaprode liegt kein Landschaftsplan vor.

1.4.3.) Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung

Das Gemeindegebiet Schaprode ist in
der Karte zum Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) Uberlagernd als Touris- =
musentwicklungsraum und als Vorbe-
haltsflache Landwirtschaft ausgewie- =
sen. Der Bereich Poggenhof ist ent- =3
sprechend der festgesetzten Trink- [~
wasserschutzzonen |l und Il als Vor-
rang bzw. Vorbehaltsgebiet Trinkwas-
serschutz dargestellt. Darliber hinaus
grenzt das Plangebiet an ein Vorbe-
haltsgebiet Kistenschutz an, ist je- Abbildung 1: Auszug aus dem RREP

doch angesichts einer Gelandehdhe

von zwischen 3 und 5 m nicht Uberflutungsgefahrdet (BHW 2,6 m) und damit nicht Bestandteil des
Vorbehaltsgebiets. Die offenen Landschaftsflachen im engeren Umfeld von Poggenhof sind als Vor-
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behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege gekennzeichnet.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll nach 3.1.4(1) RREP dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Da die Flachen im
Erganzungsbereich nicht landwirtschaftlich genutzt werden, sind die Belange der Landwirtschaft
nicht betroffen.

Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergén-
zungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Be-
herbergungseinrichtungen soll moglichst an die Schaffung bzw das Vorhandensein touristischer
Infrastrukturangebote  oder vermark- - e
tungsfahiger Attraktionen und Sehens-
wirdigkeiten gebunden werden. Mit der
erganzenden Festlegung als allgemei-
nes Wohngebiet sind die Belange des
Fremdenverkehrs nicht betroffen.

2.) Zustand des Plangebietes

2.1.) Nutzungen im bzw. angrenzend
an das Plangebiet

Abbildung 2: Luftbild( Quelle: umweltkartenportal m- v)

Das Plangebiet liegt zentral in der Orts- o Plaazcichnung (et A dey Satrungi
lage Poggenhof. Sidlich und westlich g
grenzt Wohnbebauung an, die gemaf
der bestehenden Kilarstellungs- und
Erganzungssatzung Bestandteil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ist
(vgl. Abbildung 3). Nordlich und 6stlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an (Dauer-
grunland).

Das Plangebiet selbst stellt sich als
Hofbereich des innerhalb der be-
standskraftigen Klarstellungs-und Er-
ganzungssatzung gelegenen Wohn-
hauses Poggenhof Nr. 9 dar und ist
durch Garagen und Scheunen bereits

bebaut. Die ErschlieBung erfolgt Gber . d :
eine &ffentliche Stichstrale im Nord- Abbildung 3: bestehende Kiarstellungs- und Ergdnzungssatzung far
westen des Gebiets den Ortsteil Poggenhof, angrenzend an das Plangebiet

2.2.) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach internationalem Recht

Die gesamte Ortslage liegt als Insel innerhalb des europaischen Vogelschutzgebiets (VSG) DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund®, das mit einer Gesamtfla-
che von 122.200 ha neben den Landflachen in Schaprode auch die Wasserflachen des Boddens
umfasst. Der Erganzungsbereich liegt zentral in der bestehenden Ortslage und damit auch zentral
in dem, aus dem VSG ausgenommenen Bereich.
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Das GGB-Gebiet ,Westriigensche Bod-
denlandschaft mit Hiddensee" DE 1544-
302 als Gebiet Gemeinschaftlicher Be-
deutung mit einer Gesamtflache von
23264.00 ha liegt mit einem Abstand von
rund 800 m westlich des Plangebiets.
Dabei wird das Plangebiet durch die be-
stehende Ortslage sowie die umliegen-
den Landwirtschaftsflachen von dem
GGB-Gebiet getrennt.

Schutzgebiete nach nationalem Recht
Das Landschaftsschutzgebiet L 143

-West-Rligen* umschliet die Ortslage
ebenso wie das EU-Vogelschutzgebiet.
Das Plangebiet ist durch die bestehende
Bebauung vom Schutzgebiet getrennt.

Der Nationalpark NLP 2 ,Vorpommer-
sche Boddenlandschaft’, hier Pflege-
und Entwicklungszone, schlieit 800 m
westlich an das Plangebiet an. Auch hier
besteht eine Trennung durch die beste-
hende Ortslage sowie zuséatzlich durch
die umliegenden Landwirtschaftsflachen.

Aulerhalb des Siedlungsbereichs, je-

Abbildung 4: GGB (blau) VSG (braun), Auszug aus dem Umweltkar-
tenportal M-V

Roagenhof NeuholsEin

Retaig

Charbuendord

Abbildung 5: LSG (griin) Nationalpark (orange, schraffiert), Auszug

doch teilweise in geringer Entfernung, ausdem Umweltkartenportal M-V
sind nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope gellstet In einer Entfernung von ca. 200 m sud-

westlich des Plangebietes befindet sich
das Geholzbiotop RUE00276 ,Graben;
Geholz; Erle” als Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder mit einer Gesamt-
flache von 0,2233 ha. Rund 400 m nord-
lich des Plangebietes befindet sich das
Geholzbiotop RUE00288 2He-
cke/Naturnahe Feldhecken* mit einer
Flache von 0,0322 ha. Darliber hinaus
liegen in einem Umkreis von 300m drei
weitere kleine Gewasserbiotope:

- RUE00280 ,temporares Kleinge-
wasser; Teich/ Stehende Klein-
gewasser, einschl. der Uferveg.”
mit einer Gesamtflache von
0,0862 ha

- RUE00285 ,temporares Kleinge-
wasser; undiff. Roéhricht; Teich/
Stehende Kleingewéasser, einschl.
der Uferveg.” mit einer Gesamt-
flache von 0,1525 ha

- RUE00283 ,temporares Kleinge-
wasser; Teich/ Stehende Klein-
gewasser, einschl. der Uferveg.
mit einer Gesamtflaiche von
0,0248 ha.
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Sonstiges

Der gesamte Ort Poggenhof liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Poggenhof. Der innere
Bereich des Ortes einschlieBlich des Plangebiets ist als Trinkwasserschutzzone |l, die Bereiche am
westlichen Ortsrand als Trinkwasserschutzzone 11l festgesetzt.

3.) Stadtebauliche Planung

3.1.) Geltungsbereich

Der rund 1.770 gm groRe Erganzungsbereich liegt zentral im Ortsteil Poggenhof und umfasst anth-
ropogen vorgepragte, teilweise bebaute Grundstlcksflachen. Die Ergdnzung ist in ihrer Flache ge-
ringfligig und durch eine randliche Gehdlzstruktur von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen getrennt. Es erfolgt kein Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Mit der >Erganzungssatzung werden die Flachen dem Innenbereich im Sinne § 34 BauGB zuge-
schlagen; es gilt zukiinftig das Einfligegebot. Da die Satzung keine Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung trifft, ist angesichts der Umgebungsbebauung (kleinteilige offene Bebauung mit
allseitig Einhaltung der Abstandsflachen) von einer moderaten GRZ in einer Gréfienordnung von
rund 0,3 auszugehen. Zusammen mit den Nebenflachen (vgl. § 19 (4) BauNVO) kénnen so voraus-
sichtlich bis zu etwas weniger als die Halfte der Grundstiicksflachen versiegelt werden.

3.2.) Festsetzungen

Im Rahmen einer Erganzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen
werden.

Zur Sicherung der vorherrschenden Wohnnutzung wird fir den Erganzungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Auf eine Abwandlung des gesetzlichen Nutzungsartenkatalogs nach § 4
BauNVO kann verzichtet werden. Eine untergeordnete touristische Nutzung gem. § 13a BauNVO ist
damit im Erganzungsbereich — wie auch bereits in der Umgebung - zuldssig.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, wird dariber hinaus die liberbauba-
re Grundstlcksflache im Sinne einer Bautiefe durch seitliche bzw. riickwartige Baugrenzen festge-
setzt. Entlang der Grenze zur bestehenden Klarstellungs-und Erganzungssatzung muss auf Fest-
setzung von Baugrenzen verzichtet werden, sodass die Mdglichkeit einer Uberbauung der Gel-
tungsbereichsgrenze sichergestellt ist. Diese Durchgéngigkeit der {iberbaubaren Grundstlicksflache
Uber die Geltungsbereichsgrenze hinweg ist angesichts des flichigen Anschlusses an den Innenbe-
reich gemaR der Satzung Uber die Klarstellung mit Abrundung und erweiterter Abrundung fur den
Ortsteil Poggenhof sinnvoll sowie aufgrund der Tatsache, dass sich der Geltungsbereich jeweils nur
auf Teilflachen der betroffenen Grundstlicke erstreckt, auch zur Berilicksichtigung der privaten Be-
lange der Grundstlickseigentimer erforderlich.

Die Baugrenzen gewahrleisten in Richtung Aullenbereich den Erhalt der bestehenden Randeingri-
nung und sichern der zukiinftigen Bebauung einen Abstand zu den angrenzenden landwirtschattli-
chen Flachen auch im Sinne eines Immissionsschutzes gegeniiber dort temporar auftretenden
Emissionen.

3.3.) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Gemeindestralle sowie den beste-
henden Stichweg. Die ErschlieBung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Schmutz- und Trinkwasser, Strom, Gas, Telekommunikationseinrichtungen) ist ortstiblich gegeben.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den groRen Grundstiicken ortsublich zu versickern
bzw. in den die Ortslage querenden Graben 0:40/06 einzuleiten.
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4.) Auswirkungen

4.1.) Allgemeines

FUr Satzungsverfahren nach § 34 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleitplanungen keine
Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, erforderlich. Allerdings
sind die allgemeinen umweltbezogenen Belange einschlielich des Nachweises angemessener
Kompensation neu zugelassener Eingriffe im Sinne § 1a BauGB in das Satzungsverfahren einzu-
stellen. Voraussetzung fir den Erlass einer AuRenbereichssatzung ist ferner der Nachweis der Ver-
traglichkeit mit den Schutzzielen der nahegelegenen Natura 2000-Gebiete.

Im Folgenden wird deshalb die Umweltsituation hinsichtlich der Schutzgiiter Klima, Wasser, Boden,
Tiere und Pflanzen sowie Kulturgiiter kurz dargestellt und die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen

4.2.) Abwéigungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

 die sozialen Belange, d.h. die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, auch durch Unterstiitzung
der Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevélkerung.

» die Belange von Natur- und Umweltschutz, dabei ist die Vorpragung durch den bestehenden
Siedlungsbereich sowie die vergleichsweise geringe 6kologischen Wertigkeit der Flache zu
berticksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siedlungsbereichs um 1.770 gm unter Nut-
zung vorhandener ErschlieBungsanlagen kénnen bestehende Flachenbedarfe sparsam und
schonend berlicksichtigt werden.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange der Eigentimer angemessen zu beriicksichtigen (nach-
barliche Belange). Der Eigentiimer des Grundstiicks im Erganzungsbereich profitiert von der Einbe-
ziehung seines Grundstiicks in den Siedlungsbereich.

Hinsichtlich des Nachbarschutzes ist allgemein zu berlicksichtigen, dass im Erganzungsbereich
keine Nutzungen zugelassen werden, die in der Umgebung des Plangebiets nicht bereits vorhan-
den bzw. nach § 34 (2) BauGB regelmaRig zuldssig waren. Grundsatzlich besteht fiir die Nachbar-
schaft kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Flachen, da sonst eine jede Ortsent-
wicklung von vorneherein nahezu unméglich ware. Das Bundesverwaltungsgericht hat mehrfach
erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht noch
vor Einsichtsmdglichkeiten von benachbarten Hausern gebe.

4.3.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Nach § 1a (3) in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Erganzungssat-
zungen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilde sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ (6) Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Priifung und Bewertung der Belange von Natur und Umwelt fiir den Ergénzungsbereich griindet
auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere im Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.dargelegt wurden.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu beriicksichtigen:

Anlagebedingt ist die fir eine zukiinftige Bebauung vorgesehene Flache durch die Umgebungsbe-
bauung vorgepragt und liegt innerhalb des Siedlungsbereichs. Die Ortslage wird nicht zulasten an-
grenzender Landschaftsbereiche vergréRRert. Durch die Erganzung des Siedlungsbereichs um for-
mell 1.770 gm nimmt auch der Umfang der moglichen Bebauung zu. Angesichts der Umgebungs-
bebauung ist von einer moderaten GRZ von 0,3 auszugehen. Auf neu zu versiegelnden Flachen
gehen die bisherige Biotopausstattung sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens verloren. An-
gesichts der Beibehaltung der Abgrenzung in Richtung der offenen Feldflur durch das bestehende

Ergénzungssatzung ,Poggenhof-Charlottendorf”, Gemeinde Schaprode Seite 8 von 16
Entwurf, Fassung vom 10.09.2019 Stand 25.11.2019



Siedlungsgehdlz wird das Landschaftsbild durch die hinzutretende Bebauung nicht erheblich veran-
dert.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Die angestrebte Nutzung ent-
spricht der Umgebungsnutzung, die hinzutretende Kapazitat ist im Vergleich zum Bestand nicht er-
heblich. Die Zunahme der Verkehrsbelastung ist gering, kritische Verkehrsmengen werden nicht
erreicht.

Baubedingt sind durch die BaumafRnahmen kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhoéhten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten, die jedoch, angesichts der vergleichsweise gerin-
gen Gréflke der MalRinahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters der BaumafBnahmen bei
sachgerechter Ausfiihrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten, fachgerechter
Umgang mit Oberboden, etc.), als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Alternativen: Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereichs im weiteren Sinne (vorhandene
Bebauung durch Nebenanlagen/ Werkstatt), eine Bebauung scheitert derzeit aber an der Méglich-
keit zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den innerértlichen Siedlungszusammenhang,
welche mit der Satzung festgelegt werden soll. Bei Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirde die
Flache bis auf weiteres in ihrem derzeitigen Zustand erhalten bleiben. Dabei wiirden innerortliche
Baulandpotenziale durch Innenentwicklung nicht genutzt werden kénnen, wodurch bestehende Be-
darfe auf bislang nicht fiir Siedlungszwecke in Anspruch genommene Flachen ausweichen miss-
ten.

4.4.) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Tabelle Schutzgiiter und ihr Zustand im Plangebiet

Schutzgut Bestand

Boden Bodenfunktionsbereich: Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/
oder staunass, >40% hydromorph (fb07), durch Siedlungsnutzung anthro-
pogen berformt

Flache siedlungsgeprégte und bebaute Flache, zusammengesetzt aus Geholz-,
Rasen- und Ziergartenabschnitten; keine Neubeanspruchung von bisheri-
gen Naturflachen

Wasser keine Stand- oder Kiistengewésser im Plangebiet sowie im Umkreis von
200 m vorhanden, FlieRgewdsser in Form von drei Graben in je 26 m, 92
m bzw. 93 m Entfernung vorhanden; kein Uberschwemmungs-, Klisten-
schutz- oder Hochwasserrisikogebiet, liegt vollstandig im Wasserschutz-
gebiet Poggenhof (Schutzzone I, Nummer MV_WSG_1445_01)

Grundwasser hoch geschiitzt; Machtigkeit bindiger Deckschichten von
> 10 m; Grundwasserleiter bedeckt

WRRL Die Entfernung zum nachstgelegenen WRRL-Gewasser (Venzer Graben
— RUEG-0600) betragt ca. 8.180 m, durch die dazwischen liegenden
Landwirtschafts- und Siedlungsbereiche besteht keine Verbindung zum
Gewasser. Der 6rtliche Grundwasserkérper Mittelriigen WP_KO_9_16
befindet sich in einem guten mengenméaRigen und einem schiechten che-
mischen Zustand.

Klima/ Luft Die bestehenden Griin- und Siedlungsflachen nehmen im Siediungszu-
sammenhang keine regulierende Funktion im Sinne von Kaltluftentste-
hungsgebieten ein.

Folgen des Klimawandels Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts
der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Warme/ Strahiung Das gut durchliiftete Plangebiet an der Westkiste der Insel Rigen neigt
nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.
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Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich, gepragt durch sldlich
und westlich angrenzende, bebaute Gebiete. Dort befinden sich intensiv
genutzten Freifldchen (Hausgarten, Terrassen, grof3e Rasenflachen) mit
einer Vielzahl an Siediungsgehdlzen (vorw. Zier- und Obstgehdlze sowie
Heckenstrukturen). Westlich und nérdlich schlielt zunéchst eine ca. 85 m
breite Wiese an, welche schlielilich wieder an bebaute Siedlungsbereiche
angrenzt. Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus einer Rasenflache,
einigen Obstbaumen und einem Bereich mit Scheinzypressen und ande-
ren Koniferen. An der stidlichen Plangebietsgrenze schiiefdt sich ein ein-
geschossiges Wohnhaus mit groRem Wintergarten an. Im Osten des
Plangebiets befindet sich ein aus mehreren geschlossenen und offenen
Raumen bestehender Schuppenkomplex. Die Nord- und Ostgrenze wird
durch ein teilweise unterbrochenes Siedlungsgehdiz gebildet. Nach Nord-
westen hin wird es durch eine Hecke zum angrenzenden Grundstiick hin
abgetrennt, nach Sidwesten und Westen grenzen Zaune, Heckenstruktu-
ren und Gebaude der Nachbargrundstiicke an.

im Zuge der Erarbeitung der Erganzungssatzung wurde am 02.11.2019
eine faunistische Kartierung durchgefiihrt (Dipl.-Biol. T. Frase, Rostock,
Kartierberichte vom 6.11.2019 bzw. 7.11.2019 s. Anlage), die sich auf
Vorkommen von Brutvigeln, Fledermausen und Hautfliglern innerhalb
des gesamten Plangebiets, des Schuppenkomplexes und des stidlich
angrenzenden Wohnhauses erstreckte. Die Ergebnisse werden in den
einzelnen artspezifischen Unterpunkten erlautert.

Fledermause: Die Kartierung ergab keine Funde von Individuen, Fraf3-
oder Kotspuren innerhalb des Gebaudebestandes. An einer schadhaften
Auflenwand des Schuppenkomplexes wurde eine Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) unter einer Putzscholle entdeckt. Bei dem Tier han-
delt es sich nach Einschatzung des Gutachters um ein ziehendes Einzel-
tier, welches die Wand als Zwischenstation genutzt hat. Der Gehdlzbe-
stand wurde — in Bezug auf Flederm&use - als nicht tauglich fir Sommer-
oder Winterquartiere bewertet. Stationare Vorkommen von Flederm&usen
kénnen somit ausgeschlossen werden. Eine temporare Nutzung als
Sommer- oder Zwischenquartier, Nahrungshabitat oder als Leitstruktur zu
Orientierungszwecken ist nicht auszuschlieflen.

Végel: Im Rahmen der Kartierung wurde im Schuppenkomplex ein altes
Rauchschwalbennest sowie ein weiteres Vogelnest (vermutlich Hausrot-
schwanz) gefunden. Zudem befindet sich ein Nistkasten an einer aufien-
liegenden Bretterwand, welcher mit Nistmaterial ausgelegt war. Das
Wohngebéude wies keine Spuren von briitenden Vigeln auf. Der Geholz-
bestand bietet vor allem Gehdlzbriitern einen ansprechenden Lebens-
raum. Baume mit Héhlungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Allge-
mein ist mit Generalisten und Kulturfolgern zu rechnen.

Hautfliigler: im Dachboden des Wohnhauses wurden Uberreste eines
alten Wespennestes (unbewohnt) gefunden. im Schuppenkomplex wur-
den Uberreste eines alten Hornissennestes gefunden. Individuenfunde
konnten nicht bestéatigt werden, ebenso wenig konnten Anzeichen einer
aktuellen Besiedlung entdeckt werden.

Reptilien: Streng geschiitzte Reptilienarten sind innerhalb der intensiv
genutzten Siediungs- und Rasenflachen sowie in den Siedlungsgeholzen
nicht zu erwarten.

Amphibien: Streng geschiitzte Amphibien sind auf Grund unglinstiger
Habitatbedingungen (Fehlen von Nahrungs- und Reproduktionsstatten) im
Plangebiet und im n&heren Umfeld nicht zu erwarten.

Landschaft

Landschaftsbildraum: Trenter Platte, Nr. Il 6 — 10; Bewertung: mittel bis
hoch

Das Landschaftsbild ist durch einen Wechsel aus niedriger, maximal zwei-
stdckiger Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache gepragt. Das
Plangebiet liegt innerhalb des historisch gewachsenen Siedlungsraums,
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es sind keine wertvollen Sichtbeziehungen vorhanden.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevodlkerung

Erholung: geringfligig erholungsrelevante Struktur durch die Kistenlage
und die Fahrverbindung zwischen dem naheliegenden Schaprode und der
Insel Hiddensee

Infrastrukturkosten: glinstige ErschlieRung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungsflachen

erhdhte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress fiir Risikobevélkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen Gber
75, Vorbelastete): nein

Storfall

Es befinden sich keine Stérfalibetriebe im Sinne der Zwdlften Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) im Plangebiet oder in der ndheren Umge-
bung.

Kultur und Sachgiiter/ Histo-
risches Erbe

Es sind keine historischen Kultur- oder Sachglter im Plangebiet oder da-
ran angrenzend vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll der Innenbereich des Ortsteils Poggenhof erganzt und zudem die Moglichkeit
der Arrondierung einer siedlungsgepragten Flache in die Ortskulisse hinein ermdglicht werden. Dar-
aus hervorgehend wird die Starkung der bestehenden Wohnbebauung durch Erganzung bzw.
Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsbereich angestrebt. Dadurch soll den Wohnbedurfnis-
sen der ansassigen Bevolkerung entsprochen und zugleich eine Neuinanspruchnahme von bisher
ganzlich unbeanspruchten Flachen — im Sinne des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaf § 1a BauGB — verhindert werden.

Auswirkungen auf die Schutzgliter

Tabelle Schutzgiiter und ihr Zustand nach Durchfithrung

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
; Schutzgiiter Boden, Flache oder Wasser ableitbar. Die Zunahme der Ver-
Flache siegelung ist mit vorr. bis zu 562 gm gering und wird keine erheblichen
W Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung haben. Angesichts der
asser festsetzten Wohnnutzung ist ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
im Plangebiet nicht zu erwarten.

WRRL FlieRl-, Stand- und Kistengewasser sind nicht betroffen, fir den Grund-
wasserkorper ist auf Grund der bestehenden Siedlungspragung keine
negative Beeintrachtigung zu erwarten.

Klima/ Luft Im bereits vorgepragten Siedlungsgebiet sind vom Vorhaben keine erheb-

lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima oder Luft ableitbar.

Folgen des Klimawandels

Mit méglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzglter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Wéarme- oder Strahiungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Im Bereich der Hecken- und Gehdlzstrukturen kommt es voraussichtlich
zu keinen Nutzungséanderungen und somit nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen. Abriss- oder Umbaumafinahmen am Gebaudebestand
kdnnen zu Beeintréchtigungen bei Brutvégeln, Fledermausen oder Haut-
fliglern fihren. Entsprechende Arbeiten soliten daher in den Wintermona-
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ten durchgefihrt werden, um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Neubaumaflinahmen fiihren zu einer Nutzungsénderung bei der Rasenfia-
che, welche jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen der Flora und
Fauna hervorruft. Die Versiegelung und damit der dauerhafte Verlust an
Biotopflache nimmt um vorr. bis zu 562 gm zu. Auf den Baustellenflachen
wird nach Beendigung der Bauarbeiten der Ursprungsbiotoptyp wieder
hergestellt bzw. durch gartnerische Anlage aufgewertet (vgl. § 8 (1)

LBauO M-V).

Landschaft Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes ableitbar.

Mensch/ Menschliche Ge- Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der

sundheit/ Bevolkerung Schutzgiter durch die Planung oder dessen spatere Umsetzung ableitbar.
Die potenziell realisierbare, zuklinftige Nutzung entspricht der Umge-
bungscharakteristik.

Storfall Die Planung und dessen potenzielle spatere Umsetzung sind weder dazu

geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen an Storfallbetrieben hervorzuru-
fen, noch sind die im Rahmen der Planung potenziell zu errichtenden
Gebé&ude und deren Folgenutzungen im besonderen Mafe anfallig ge-
geniiber Schadigungen, die von Stérfallbetrieben ausgehen kénnten (in
Relation zur umliegenden Bebauung/ Nutzung).

Kultur und Sachgtter/ Histo- | Kultur- und Sachgliter sowie besonders wertvolles historisches Erbe sind
risches Erbe vom Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgebiete nach internationalem und nationalem Recht

Das Europaische Vogelschutzgebiet DE 1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdli-
cher Strelasund umgibt die Siedlungsflache des Ortsteils Poggenhof. Auf Grund der innerértlichen
Lage des Vorhabengebietes ist das Schutzgebiet jedoch nicht betroffen (Entfernung zum Schutzge-
biet ca. 150 m). Weitere Schutzgebiete nach internationalem Recht sind — auf Grund der Entfernung
zu diesen und den dazwischen liegenden Siedlungs- und Verkehrsflachen — nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet West-Rugen umgibt die Siedlungsflache des Ortsteils Poggenhof. Auf
Grund der innerortlichen Lage des Vorhabengebietes ist das Schutzgebiet jedoch nicht betroffen
(Entfernung zum Schutzgebiet ca. 150 m). Weitere Schutzgebiete nach nationalem Recht sind — auf
Grund der Entfernung und den dazwischen liegenden Siedlungs- und Verkehrsflachen — nicht be-
troffen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete liegt somit nicht vor.

Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen

Das Plangebiet ist als Areal innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu betrachten. Die
Planung stellt somit eine Manahme der Innenentwicklung nach § 1a BauGB dar, welche geeignet
ist, eine zusatzliche Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen zu reduzieren. Damit stellt die
Planung einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind nicht darstellbar.

4.5.) Eingriffsbewertung

Bei Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln, zu bewerten und entsprechend auszugleichen. Dies betrifft sowohl den Baum-
als auch den Biotoptypenbestand innerhalb von fiir zukiinftige Bauvorhaben vorgesehenen Fla-
chen.
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Baumschutz und Biotoptypenbestand

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Schaprode festgelegt.

Innerhalb von Hausgarten erstreckt sich der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V nur
auf Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern (gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern (iber dem Erdboden) der Arten Eiche, Ulme, Platane, Linde und Buche. GemaR
dieser Ausflihrung befindet sich kein gesetzlich geschiitzter Baum im Plangebiet.

Ergénzend ist bei der Bewertung méglicher Gehélzverluste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Schaprode zu beachten. Diese stellt — zusétzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V — auch
folgende Baume und Gehdlze unter Schutz:

e alle Baume mit einem Stammumfang ab 0,5 m. gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdbo-
den,

o mehrstammig ausgebildete Baume, wenn die Summe der Stammumfange 0,5 m betragt und
ein Stamm einen Stammumfang von mindestens 0,3 m aufweist,

e Baume, die auf Grund von Festsetzungen in Bebauungspldnen zu erhalten sind, auch wenn
die Voraussetzungen nach Absatz 1 und 2 nicht erflilit sind, sowie alle vorgenommenen Er-
satzpflanzungen ohne Ricksicht auf den Stammumfang.

Ausgenommen von der Baumschutzsatzung sind gemaR § 2 Abs. 2 u.a. gesetzlich geschitzte Bio-
tope, Naturdenkmale sowie flr Alleen und einseitige Baumreihen nach NatSchAG M-V sowie Obst-
baume in im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.

Die folgende Tabelle enthélt den am Tag der Kartierung am 18.10.2019 vorgefundenen Baumbe-
stand innerhalb des Vorhabengebietes.

Tabelle Baumbestand gemaR Kartierung am 18.10.2019

Nr. Baumart Stu Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
incm ginm gang status

1 | Betula pendula 81 5 Fallung §

2 | Pyrus spec. 101 4 Altholz : Fallung

3 | Betula pendula 149 7 Fallung §

4 | Pyrus spec. 68 4 einseitige Krone Fallung

5 | Malus spec. 42 4 Stammknie

6 | Prunus spec. 97 5 Zwiesel aufca. 1,3 m Fallung

7 | Picea abies 59 3 §

8 | Crataegus monogyna 105 6 §

9 | Fraxinus excelsior 138 8 §
10 | Fraxinus excelsior 146 8 Zwiesel aufca. 1m §
11 | Fraxinus excelsior 153 7 §
12 | Fraxinus excelsior 160 7 Zwiesel aufca. T m §
13 | Fraxinus excelsior 113 7 Totholz 8
14 | Crataegus monogyna 128 5 Zwiesel auf ca. 0,3 m §
15 | Betula pendula 85 5 §
16 | Betula pendula *85 4 einseitige Krone §
17 | Fraxinus excelsior *150 11 §
18 | Acer pseudoplatanus *45 5 einseitige Krone, von drei

Haltepfahlen umzaunt
19 | Acer pseudoplatanus *40 5 Stammrisse, von drei Halte-
pfahlen umzaunt
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Nr. Baumart StuU Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
incm ginm gang status

20 | Acer pseudoplatanus *70 5 §

21 | Fraxinus excelsior 143 7 Totholz, Sageschnitte §

22 | Fraxinus excelsior 53/ 46 3 zweistdmmig, Totholz §

23 | Acer pseudoplatanus | 105/ 93 8 Zzweistammig §

24 | Fraxinus excelsior 39 4

25 | Abies alba 113 7 einseitige Krone 8§

26 | Acer pseudoplatanus 58 4 Krone eingeschrankt, ver- §

wachsen
27 | Abies alba 39 1 verwachsen
28 | Abies alba 79 5 Krone eingeschrankt §

§ = Geschutzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Schaprode; § 18 = geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
Kartierer: N. Schiorf

Nachfolgend ist der Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Plangebiets schematisch darge-
stellt Dabei verweisen die roten Umrandungen der Bdume 1, 2, 3, 4 und 6 auf eine voraussichtlich
notwendige Fallung, je nach Ausfilhrung der potenziell nachfolgenden Bebauung innerhalb des
Baufensters.

» ODV \Verstadtertes Dorfge-
biet (14.5.2)

e PHZ Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen (13.2.3)

Abbildung 8: Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Plangebiets (rot = Entnahme)

Bestandsverluste geschiitzter Baume bei Umsetzung der Planung sind im Fallantrag zu bilanzieren;
die Kompensation ist in der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschiitzter Land-
schaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17
BNatSchG, sondern nach § 29 (2) BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan
durch die Gemeinde nicht abschlieRend geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Voll-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnah-
men zuzulassen hat, wenn ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorha-
ben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
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Nach § 1a (3) in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Erganzungssat-
zungen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilde sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
(6) Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung zu berticksichtigen.

Das sich aus der Satzung ergebende Baurecht lasst das Errichten von bis zu zwei Wohnhausern
mit dazugehdrigen Nebenanlagen zu, wodurch es zu Biotoptypbeseitigungen bzw. Biotoptypveran-
derungen sowie zu Versiegelungen innerhalb des Baufensters kommen wird. Auswirkungen auf die
Umgebung sind — auf Grund der bereits vorhandenen Stérquellen (Siedlungsgebiet, Strallen) —
nicht absehbar.

Da die Erganzungssatzung keine Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung enthalt, gilt hinsicht-
lich des Umfangs der mdglichen Bebauung das Einfligegebot nach § 34 BauGB. Unter Beachtung
der Umgebungsbebauung kann davon ausgegangen werden, dass das Mal} der baulichen Nutzung
eine GroRenordnung von GRZ von 0,3 erreichen kann. Bezogen auf 1.770 gm Geltungsbereich
ergeben sich zuldssige Gebaudegrundflachen bis 531 gm sowie unter Anwendung eines Zuschlags
fir Nebenflachen analog § 19 (4) BauNVO eine Gesamtversiegelung bis 797 gm. Dabei ist die be-
stehende Bebauung mit 235 gm Grundflache zu berlcksichtigen (Differenz 562 qm).

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir eine Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nach
folgender Formel zu berechnen:

N 2
Flache [m’] Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent far
des betroffe- _ . o .
. X des betroffenen X Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
nen Bio- . - e R
toptyps Biotoptyps topveranderung [m® EFA]

Der Biotopwert ergibt sich nach HzE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils be-
troffenen Biotoptypen, die vom Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutzfachliche
Wertstufe entspricht dem jeweils hdheren Wert wird der zwei Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* und
,Gefahrdung” (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands; BfN
2006). Den betroffenen Biotoptypen Verstédtertes Dorfgebiet (ODV; Code 14.5.2) und Siedlungshe-
cke aus heimischen Gehdlzen (PHZ; Code 13.2.3) werden die Wertstufen 0 und 1 (Regenerations-
fahigkeit/ Gefahrdung) zugeordnet, was einem durchschnittlichen Biotopwert von 1 (abzlglich Ver-
siegelungsgrad) und 1,5 entspricht. Flr den Biotoptyp ODV ergibt sich lediglich innerhalb der zu
bebauenden Flachen eine Biotopveranderung, die restlichen Flachen dieses Biotoptyps werden
nicht in die Bilanzierung mit eingestellt, da ihr Biotoptyp dem Zielbiotoptyp entspricht bzw. dieser
durch die zukinftige Nutzung sogar aufgewertet wird. Der Lagefaktor wird aus der Lage des Vorha-
bengebietes im Abstand zu bereits vorhandenen Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen von
<100m ermittelt. Dies entspricht einem Faktor von 0,75.

Biotoptyp Code gem. Flache Wert- Biotop- Lage- Eingriffsflachen-
Schliissel des [m?] stufe wert [@] | faktor | dquivalent [m? EFA]
Landes M-V
Verstadtertes 13.2.3 387 0 0,6 0,75 174
Dorfgebiet (ODV)
Siedlungshecke 14.5.2 175 1 1,5 0,75 197

aus heimischen
Gehdizen (PHZ)

Gesamt: 562 371
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Funktionsbeeintrachtigungen bzw. mittelbare Eingriffswirkungen auf Grund negativer Randeinfliisse
des Vorhabens betreffen gemal HzE 2018 lediglich Biotoptypen mit einer Werteinstufung =3 inner-
halb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen. Entsprechend der Wirkzone wird ein Wirkfaktor
auf die betroffene Biotoptypflache sowie auf den jeweiligen Biotopwert aufgeschlagen.

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich keine Biotoptypen mit einer Wertigkeit von =3. Po-
tenziell betroffenen Flachen von Biotoptypen mit einer Wertstufe 23 au3erhalb des Satzungsgebie-
tes befinden sich alle innerhalb der bestehenden Wirkzonen der vorhandenen Stérquellen (Sied-
lungsgebiet, StralRen). Somit sind sie fir die Betrachtung von Beeintrachtigungen wertvoller Bio-
toptypen nicht von Relevanz. Insgesamt sind somit keine Funktionsbeeintrachtigungen von Bio-
toptypen feststellbar.

Entsprechend der HzE 2018 sind die Eingriffsflachenéquivalente fiir eine Versiegelung/ Uberbauung
nach folgender Formel zu berechnen:

. . Zuschlag fur Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir
Teil-/ Vollversiegelte bzw. : - _ d .
iiberbaute Fléche [m?] X versiegelung bzw. Uber- = Teil- und Vollversiegelung
bauung 0,2/ 0,5 bzw. Uberbauung [m? EFA]

Unter Berlcksichtigung der im Lageplan zeichnerisch dargestellten, (iberbaubaren Flache und einer
fehlenden GRZ wird zunachst von einer Vollversiegelung auf der gesamten Flache ausgegangen.
Bei einer zu erwartenden zusatzlichen Versiegelung von 562 m? und einem Faktor Vollversiegelung
von 0,5 ergibt sich somit ein Eingriffsflachenaquivalent von 281 m? EFA.

Die Ermittlung des Gesamteingriffs ergibt sich aus Addition der errechneten Eingriffsflachenaquiva-
lente:

Eingriffsflachenaqui- Einariftsfizcher&iyi- Eingriffsflachenaqui-
valent fUr Biotopbe- gl Y valent fiir Teil- und Multifunktionaler
o . valent fiir Funktions- S _ .
seitigung bzw. Bio- | + beeintréchtigung [m? + Vollversiegelung =| Kompensations-
topveranderung [m? EFA] bzw. Uberbauung [m? bedarf [m? EFA]
EFA] EFA]
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 371 Eingriffsflachenaquivalente
Funktionsbeeintrachtigung 0 Eingriffsflachenaquivalente
Versiegelung/ Uberbauung 281 Eingriffsflachenaquivalente
Gesamteingriff 652 Eingriffsflachendquivalente

Zur Begleichung der 652 Eingriffsflachenaquivalente wird die Einzahlung in ein anerkanntes Oko-
punktekonto innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland vorgesehen. Eine Liste der darliber
hinaus zur Verfigung stehenden Okokonten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist unter
http://www.kompensationsflaechen-mv.de/wiki/index.php/Liste frei verfiigbarer Okokonten einzusehen. Fir
die Vollstéandigkeit, Aktualitat und/ oder Korrektheit der dortigen Angaben wird keine Gewahr oder
Haftung Gbernommen.

Gemeinde Schaprode,
November 2019
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Gebaudekomplex Poggenhof Nr. 9 Kartierbericht

1 Einleitung

Im Zuge des Vorhabens Poggenhof-Charlottendorf wird geplant, die alten Stallgebaude und
Schuppen am Poggenhof Nr. 9 baulich umzugestalten bzw. abzureifden. Unter Beachtung des
Zustandes der Gebaude kann derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass sie von
artenschutzrechtlich relevanten Tieren als Lebensstatte genutzt werden. Bei dem geplanten
Umbau der Gebdude konnen durch baubedingte Auswirkungen Konflikte mit dem
Artenschutzrecht nach dem BNatSchG § 44 (1) hinsichtlich folgender Verbotstatbestande
entstehen:

1. Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
2. Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2

3. Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1)
Nr. 3

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden einschatzen zu kénnen, ist es
notwendig, die Gebdude auf eine Besiedelung artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu
untersuchen. Im Mittelpunkt der Untersuchungen standen dabei Gebaudebriiter, Fledermause
und Haultflugler.

Der Ortsteil Poggenhof befindet sich im Gemeindegebiet Schaprode im Landkreis Vorpmmern-
Rugen. Der Gebaudekomplex liegt zentral in der Ortslage Poggenhof. Stdlich und westlich grenzt
Wohnbebauung, nordlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an (Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage des Gebdudekomplexes (gelb umrandet) innerhalb der Ortschaft Poggenhof.
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Gebaudekomplex Poggenhof Nr. 9 Kartierbericht

Bei den Gebauden handelt es sich um einen Komplex aus einem Stallgebdude, einer Werkstatt
sowie weiterer R&ume unbestimmter Funktion (Abbildung 2). Das Stallgebaude ist teilweise mit
einem Dachboden ausgestattet und an der Nordseite mit einem Vordach versehen. In dem
Gebaude sind alle Fenster und Turen intakt. Eine Besiedelung des Stallgebaudes durch Tiere ist
allerdings Uber eine schadhafte Giebelseite méglich (Abbildung 3).

Abbildung 2: Blick von Siiden auf den Gebdudekomplex in Poggenhof.

2 Methodik

2.1 Untersuchung

Der gesamte Gebaudekomplex wurde am 02.11.2019 begangen. Fiir die Untersuchung kamen
ein sehr leistungsstarker Strahler (Walther Pro PL70r) sowie ein Fernglas (Zeiss Victory FL
10x42) zum Einsatz. Weitere Hilfsmittel waren ein Schwanenhalsendoskop, ein Spiegel und eine
Leiter. Dabei wurden in dem Gebaude gezielt Spalten und Hohlrdume auf aktuell besetzte
Quartiere (Anwesenheit von Tieren) sowie nach Spuren einer Besiedelung (Kotnachweise)
untersucht.

Weiterhin wurden alle Aufen- und Innenwande und der Boden nach Kotspuren von
Fledermausen abgesucht. Die Ermittlung von Besiedlungsspuren gebdudegebundener
Vogelarten erfolgte Uber Nester sowie Kot und Nahrungsreste (Gewdlle) innerhalb und auRerhalb
des Gebaudes.

Dipl. Biologe Thomas Frase 3/9
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2.2 Auswertung

Bei der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Priifung ist zu beachten, dass die Zugriffsverbote
des § 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG gemaf § 44 (5) BNatSchG - fiir nach § 15 zulassige Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Nr. 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind - nur fir die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/
EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten gelten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 aufgefihrt sind. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffsverbote vor.

Da eine entsprechende Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 derzeit noch aussteht, hat es sich
in der Genehmigungspraxis inzwischen als bestandsmafig durchgesetzt, dass in den
Bundeslandern allgemein eine fachliche Prifung der Verletzung der Verbotstatbestédnde des §
44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG beziglich der Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie
der Europaischen Vogelarten gefordert wird.

Falls die oben erlauterte artenschutzrechtlichen Privilegierung des § 44 (5) BNatSchG nicht
zutrifft, sind auch die Hautfliigler zu berlicksichtigen.

Die Beurteilung der méglichen Beeintrachtigung des Artenschutzrechts erfolgte nach FROELICH &
SPORBECK (2010).

3 Ergebnisse

3.1 Fledermause

Die Untersuchungen innerhalb der Gebaude erbrachten keine Nachweise von anwesenden
Tieren. Auch jegliche Zeichen einer Besiedlung wie Kotspuren oder Falterfligel als
Nahrungsreste fehlten in den Gebauden.

An der schadhaften AulRenseite der westlich ausgerichteten Giebelwand wurde ein Tier der Art
Rauhhautfledermaus durch das vorsichtige Abbrechen einer Putzscholle freigelegt (Abbildung 4).
Dabei handelt es sich moglicherweise um ein ziehendes Tier, das die Wand als Zwischenquartier
genutzt hat.

3.2 Gebaudebriiter und Hautflligler

Bei der Begehung wurden im Stallgebéude ein altes Rauchschwalbennest sowie die Uberreste
eines kleinen Hornissennestes gefunden. Weiterhin befindet sich an einer Bretterwand im
Vorraum zur Werkstatt ein Nistkasten, der mit Nistmaterial ausgelegt war. In der Werkstatt selbst
wurde auf einem Brett unter dem Dach ein Vogelnest, vermutlich Hausroischwanz,
nachgewiesen.

Weiterhin kamen im Dachbereich des Stallgebaudes zahlreiche Kotspuren eines Marders (oder
mehrerer) vor.
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Abbildung 3: Blick auf die schadhafte Giebelwand am Stallgebiude. Durch die Liicke in der
Verschalung neben dem Fenster kénnen Tiere das Gebaude besiedeln.

Abbildung 4: Freigelegte Rauhautfledermaus an der schadhaften Giebelwand.
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4 Bewertung

Alle Raume des Gebaudekomplexes Poggenhof Nr. 9 konnte wahrend der Untersuchungen sehr
gut eingesehen werden. Im derzeitigen Zustand werden das Gebaude als nicht frostsicher
eingeschatzt. Aus diesem Grund ist es nicht als Winterquartier fiir Fledermause geeignet. Zudem
sind bei regelméfig genutzten Wochenstuben-, Winter- oder auch Tagesquartieren grundsatzlich
Kotspuren an den Wanden oder auf dem Boden vorhanden. In den Gebauden fehlten jedoch
jegliche Zeichen einer Besiedlung durch Fledermause.

Neben der nachgewiesenen Nutzung als Zwischenquartier kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass der Dachbereich der Gebaude in den warmeren Jahreszeiten gelegentlich als
Tagesquartier genutzt wird. Die Abrissarbeiten an den Gebduden solliten daher in den
Wintermonaten erfolgen oder zumindest beginnen, um das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Weiterhin ist nicht auszuschlieRen, dass sich wahrend der Brutsaison in verschiedenen
Bereichen des Gebaudekomplexes Brutvogel ansiedeln (z.B. Hausrotschwanz, Amsel, Rauch-
und Mehlschwalbe).

Die Arbeiten an den Gebauden sollten daher auerhalb der Brutsaison der genannten Arten, d.h.
etwa von Mitte September bis Ende Februar, begonnen werden.

Sollte es aus verschiedenen Griinden nicht moglich sein, diese Zeiten einzuhalten, ist direkt vor
Beginn der Arbeiten eine Begehung durch einen Sachversténdigen notwendig, um das Gebdude
auf eine Besiedelung durch artenschutzrechtlich relevante Arten zu priifen. Die Putzschollen an
der Giebelwand sind dann durch den Sachversténdigen sorgféltig zu entfernen und eventuell
gefundene Tiere sind an einen sicheren Ort zu verbringen.

4.1 Fazit

Far die Artengruppe der Gebaudebriter und Fledermause sowie alle sonstigen nach
europdischem Recht zu betrachtenden Schutzgiiter kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Arbeiten am Gebaudekomplex Poggenhof Nr. 9 keine Konflikte mit dem
Artenschutzrecht nach § 44 (1) BNatSchG entstehen, wenn die vorgeschlagenen
Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden.
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Abbildung 5: In diesem Nistkasten wurde altes Nistmaterial nachgewiesen.

Abbildung 6: Auf dem Mauerpfeiler befindet sich ein altes Schwalbennest.

Dipl. Biologe Thomas Frase
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s e R

Abbildung 7: Das Vordach an der Nordseite des Gebdaudekomplexes.
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Wohnhaus Poggenhof Nr. 9 Kartierbericht

1 Einleitung

Im Zuge des Vorhabens Poggenhof-Charlottendorf wird geplant, das Wohnhaus am Poggenhof
Nr. 9 baulich umzugestalten bzw. abzureissen. Unter Beachtung des Zustandes des Gebaudes
kann derzeit nicht ausgeschlossen werden, dass es von artenschutzrechtlich relevanten Tieren
als Lebensstatte genutzt wird. Bei dem geplanten Umbau des Gebaudes kénnen durch
baubedingte Auswirkungen Konflikte mit dem Artenschutzrecht nach dem BNatSchG § 44 (1)
hinsichtlich folgender Verbotstatbestédnde entstehen:

1. Toétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
2. Stoérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2

3. Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1)
Nr. 3

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden einschatzen zu kénnen, ist es
notwendig, die Gebdude auf eine Besiedelung artenschutzrechtlich relevanter Tiere zu
untersuchen. Im Mittelpunkt der Untersuchungen standen dabei Gebaudebriiter, Fledermause
und Hautfllgler.

Der Ortsteil Poggenhof befindet sich im Gemeindegebiet Schaprode im Landkreis Vorpommern-
Rigen. Das Wohnhaus liegt zentral in der Ortslage Poggenhof. Sidlich und westlich grenzt
Wohnbebauung, nérdlich und &stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an (Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage des Wohnhauses (gelb umrandet) innerhalb der Ortschaft Poggenhof.
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Wohnhaus Poggenhof Nr. 9 Kartierbericht

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein einetagiges Haus. Im Satteldach befindet sich ein
unverkleideter Dachboden (Abbildung 4). Desweiteren ist der Eingangsbereich des Hauses mit
einem Wintergarten versehen. Dort sowie an dem gesamten Gebaude sind alle Fenster und
Tiren intakt, so dass aktuell keine besonderen Offnungen existieren, {iber die Tiere das Haus
besiedeln kdnnen (Abbildung 2). Allerdings lassen Spalten im Traufbereich die Besiedelung des
Dachbodens zu. Unter dem Gebaude befindet sich kein Keller.

h

Abbildung 2: Nordseite des untersuchten Wohnhauses in Poggenhof.

2 Methodik

2.1 Untersuchung

Das gesamte Gebaude wurde am 02.11.2019 begangen. Fir die Untersuchung kamen ein sehr
leistungsstarker Strahler (Walther Pro PL70r) sowie ein Fernglas (Zeiss Victory FL 10x42) zum
Einsatz. Weitere Hilfsmittel waren ein Schwanenhalsendoskop, ein Spiegel und eine Leiter. Dabei
wurden in dem Gebadude gezielt Spalten und Hohlraume auf aktuell besetzte Quartiere
(Anwesenheit von Tieren) sowie nach Spuren einer Besiedelung (Kotnachweise) untersucht.

Weiterhin wurden alle Aufen- und Innenwande und der Boden nach Kotspuren von
Fledermausen abgesucht. Die Ermittlung von Besiedlungsspuren gebaudegebundener
Vogelarten erfolgte Giber Nester sowie Kot und Nahrungsreste (Gewodlle) innerhalb und auRerhalb
des Gebaudes.
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2.2 Auswertung

Bei der Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Priifung ist zu beachten, dass die Zugriffsverbote
des § 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG gemaR § 44 (5) BNatSchG - flr nach § 15 zuldssige Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Nr. 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind - nur fir die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/
EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten gelten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 aufgefiihrt sind. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof
gegen die Zugriffsverbote vor.

Da eine entsprechende Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 derzeit noch aussteht, hat es sich
in der Genehmigungspraxis inzwischen als bestandsmafig durchgesetzt, dass in den
Bundeslandern allgemein eine fachliche Prifung der Verletzung der Verbotstatbestande des §
44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG bezliglich der Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie
der Europaischen Vogelarten gefordert wird.

Falls die oben erlauterte artenschutzrechtlichen Privilegierung des § 44 (5) BNatSchG nicht
zutrifft, sind auch die Hautfliigler zu berlicksichtigen.

Die Beurteilung der moglichen Beeintrachtigung des Artenschutzrechts erfolgte nach FROELICH &
SPORBECK (2010).

3 Ergebnisse

3.1 Fledermause

Die Untersuchungen des Gebéaudes erbrachten keine Nachweise von anwesenden Tieren. Auch
jegliche Zeichen einer Besiedlung wie Kotspuren oder Falterfliigel als Nahrungsreste fehlten
sowohl im AuRenbereich als auch innen.

3.2 Gebaudebriter und Hautflligler

Bei der Begehung wurde weder im Auf3en- noch im Innenbereich des Gebaudes Spuren von alten
Nestern noch alte Kotspuren gefunden. Im Dachboden des Satteldachs befindet sich im
Firstbereich neben dem Kamin allerdings ein altes Wespennest.

Weiterhin wurden im Dachboden Kotspuren eines Marders (oder mehrerer) nachgewiesen. Sehr
wahrscheinlich ist das aktuelle Fehlen von gebaudebewohnenden Voégeln auf die schlechte
Zuganglichkeit des Hauses sowie auf das Vorkommen von Mardern im Gebaude zuriickzufiihren.
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Abbildung 3: Altes Wespennest im Dachboden des Wohnhauses. Mit dem Stroh wurden
Spalten am Dachfirst zugestopft.

Abbildung 4: Blick in den Dachboden des Gebé&udes.
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Abbildung 5: Blick auf die Siidseite des Wohnhauses.

4 Bewertung

Das ehemalige Wohnhaus Poggenhof Nr. 9 konnte wahrend der Untersuchungen Uberall sehr
gut eingesehen werden. Im derzeitigen Zustand wird das Gebaude als nicht frostsicher
eingeschatzt. Aus diesem Grund ist es nicht als Winterquartier fir Fledermause geeignet. Zudem
sind bei regelmaRig genutzten Wochenstuben-, Winter- oder auch Tagesquartieren grundsatzlich
Kotspuren an den Wanden oder auf dem Boden vorhanden. In und an dem Gebaude fehlten
jedoch jegliche Zeichen einer Besiedlung durch Fledermause.

Dennoch kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass der Dachbereich des Wohnhauses in
den warmeren Jahreszeiten gelegentlich als Tagesquartier genutzt wird. Die Abrissarbeiten am
Dach sollten daher in den Wintermonaten erfolgen oder zumindest beginnen, um das Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Ebenso ist es nicht auszuschlielten, dass sich wahrend der Brutsaison in den mit Kletterpflanzen
bewachsenen Bereichen des Wohnhauses (besonders am Wintergarten) Brutvogel ansiedeln
(z.B. Hausrotschwanz, Amsel).

Die Arbeiten in diesem Bereich sollten daher auRerhalb der Brutsaison der genannten Arten, d.h.
etwa von Mitte September bis Ende Februar, begonnen werden.

Sollte es aus verschiedenen Griinden nicht méglich sein, diese Zeiten einzuhalten, ist direkt vor
Beginn der Arbeiten eine Begehung durch einen Sachverstandigen notwendig, um das Gebaude
auf eine Besiedelung durch artenschutzrechtlich relevante Arten zu prufen.
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4.1 Fazit

Fur die Artengruppe der Gebaudebriter und Fledermaduse sowie alle sonstigen nach
europaischem Recht zu betrachtenden Schutzgiter kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Arbeiten am Wohnhaus Poggenhof Nr. 9 keine Konflikte mit dem Artenschutzrecht nach
§ 44 (1) BNatSchG entstehen, wenn die vorgeschlagenen Bauzeitenreglungen eingehalten
werden.
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