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Sachverhalt

Anlass der Anfrage an die Gemeinde Sagard ist die beabsichtigte Ansiedlung
eines Vital-, Gesundheits- und Pflegehotels auf dem Gelande des ehemaligen
Kreidewerks , Burwitz“ in Promoisel.

Aus Sicht des Antragstellers ist der Standort pradestiniert, mit einer
Hotelansiedlung mit besonderen Alleinstellungsmerkmalen, die touristische
Infrastruktur von der Gemeinde Sagard und des regionalen Bereiches zu starken.

Im Rahmen der erbetenen Bauleitplanung soll zur langfristigen Standortsicherung
ein Handlungsrahmen flur zusatzliche bauliche Erweiterungen der ehemaligen
Bebauung des Kreidewerks ermoglicht werden. Durch die Festsetzungen in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll auch die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Standortsicherung und eine angemessene Entwicklung
eines Hotelbetriebes mit dazugehorigen Nebeneinrichtungen wie
Ferienapartments, Wellness- und Badeeinrichtungen, AuBengastronomie und
Sporteinrichtungen sowie eine begrenzte Anzahl an Wohnungen fur Bedienstete
und eine ausreichende Anzahl an Kfz-Stellplatzen geschaffen werden. Das
Plangebiet umfasst ca. 50.000 gm.

Zur Sicherstellung der duBeren ErschlieBung des Vorhabens, insbesondere der
Verkehrsanbindung uber die Dorfstralse ,Promoisel”, erklart sich der
Vorhabentrager bereit, die Erneuerung der Dorfstralle vom Abzweig von Grof$
Volksitz bis zur Zufahrt zum Vorhaben durchzufuhren. Allein diese Kosten werden
auf ca. 1,9 Mio. Euro beziffert. Dabei geht die grobe Berechnung von 2.000 m
Lange x 6,0 m Breite der StrafSe aus.

Eine umfangliche Projektbeschreibung ist der Informationsvorlage beigefugt:
Hinweise des Bauamtes:

1. Das geplante Vorhaben fUhrt zu einer Verfestigung eines Siedlungssplitters,
zumal das ehemalige Kreidewerk nur noch in Resten der Grundmauern
erkennbar ist. Das geplante Areal liegt ca. 3,5 km von der Ortslage Sagard
mit den far Gaste erforderlichen Infrastrukturen entfernt.

2. Es gibt keinen o6ffentlichen Personennahverkehr an diesem Standort.



3. Die im Prospekt beworbene 100 %-ige Barrierefreiheit kann nur fur die
Anlage selbst, nicht aber fur die Umgebung in Promoisel sichergestellt
werden.

4. Die Ortslage Promoisel ist nicht an die Zentrale Abwasserkanalisation
angeschlossen. Zurzeit besteht auch keine gesicherte
Trinkwasserversorgung (Schreiben des ZWAR vom 6.4.2018 zu Hertha-Hof
Promoisel)

5. Der Flachennutzungsplan weist keine bauliche Entwicklung in Promoisel
aus. Fur die Umsetzung der Planung ist der Flachennutzungsplan zu andern
und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen.

6. Der Planbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen”. Ein Verfahren
zur Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ware
erforderlich. Verfahrensfuhrer ist der Landkreis Vorpommern-Rugen.

7. Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen sobald und soweit es fur eine
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplane besteht kein Anspruch (§ 1 Abs. 3 BauGB). Aus
diesem Grund sollten aufgrund der extremen Randlage und des
ErschlieBungszustandes Alternativstandorte fur das Vorhaben abgepruft
werden, z.B. unbebaute Freiflachen in Neddesitz (B-Plan Nr. 14
»,Ferienhausgebiet am Kranichwinkel”). Die Eigentumsfrage ware zwar zu
klaren, aber dort sind Infrastruktur und eine gesicherte Ver-und Entsorgung
vorhanden, der rechtswirksame Bebauungsplan brauchte nur geandert
werden. Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist
zu prufen, da grundsatzlich bebaubare Gebiete (Innenbereiche und B-
Plangebiete) im Gemeindegebiet noch zur Verfigung stehen. Gem. § 1 Abs.
5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

Der Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau und Umwelt hat in seiner Sitzung
am 3.3.2021 dem Vorhaben zugestimmt.

Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard beschliel8t, dem Antrag auf
Errichtung eines Kreidesee-Biotophotels in Promoisel grundsatzlich
zuzustimmen. Diese Zustimmung ersetzt nicht die sich anschlieBenden
Bauleitplanverfahren.

2. Die Gemeinde beauftragt die Planungen. Der Vorhabentrager finanziert die
Planungen, die ErschlieBung (innere und aufiere ErschlieBung und die
Umsetzung). Der Gemeinde durfen durch Planung und Umsetzung des
Vorhabens keine Kosten entstehen.

3. Das Amt Nord-Rugen wird beauftragt fur die erforderliche Ausarbeitung der
Planung Honorarangebote fur die erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes, fur
einen Artenschutzfachbeitrag und die erforderliche Vermessung
(Plangrundlage) einzuholen. Ein stadtebaulicher Vorvertrag, welcher die
Kostenubernahme zwischen Gemeinde und Vorhabentrager regelt, ist
vorzubereiten und der Gemeinde zur Beschlussfassung vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen
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Art

Projekt-Entwicklungskonzept

Projekt-Name

Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel

Vital- Gesundheits- & Pflege-
Serviced-Apartment-Hotel
- Sagard auf Riigen —

Kurz-Bezeichnung

KBHP

gerichtet an

Blrgermeister

Herr Sandro Wenzel

Bauamtsleiter

Herr Thomas Ulrich

Bauleitplanung

Frau Birgit Riedel

und

Mitglieder der
Gemeindevertretung

Frau Christiane Kaulitz
Herr Olaf Marquardt
Herr Renato Lehmann
Herr Jirgen Zierau

Herr Alexander Grabbert
Herr Frank Mallon

Herr UIf Reimann

Herr Dirk Bohl

Herr Mirk Ewert

Herr Steffen Kubat

Herr Sven Rekewitsch
Herr Tom Zimpel

und weitere Gemeindevertreter

sowie

Mitglieder des
Ausschusses fiir
Gemeinde-
entwicklung, Bau und
Umwelt

Herr Tom Zimpel

Herr Steffen Kubat

Herr Dirk Bohl

Herr Mirk Ewert

Herr Tino Kleindienst (sachkundiger Einwohner)
Herr Siegfried Bruhn (sachkundiger Einwohner)
Herr Jorg Gromoll (sachkundiger Einwohner)

Vorhabentrager

Erbengemeinschaft

,Burwitz”

Bevollmachtigter

Herr Gregor Breidenstein

Anschrift

Oberstralie 43 — 47661 Issum

Telefon - mobil

0173-9401115

Projektentwicklung
/Investor

Firma

TectoRent GmbH

Geschéftsleitung

Frau Christine Schlootz

Projektleitung

Herr Heinz-Gerd Schlootz

geschéaftsansassig:

GerberstraBe 20 — 41748 Viersen

Telefon - mobil

0170 -5 88 60 56 (H. Schlootz)
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Projekt- Planung und Bau eines Vital- Gesundheits- & Pflegehotel
Kurzbeschreibung als Serviced-Apartment-Hotel mit dem iiberregionalen Alleinstellungsmerkmal und der
Kernkompetenz Pflegehotel,
als Hybridhotel mit 100%iger Barrierefreiheit,
zur Wiederbelebung bzw. Ankniipfung an alte Traditionen
des Standorts Promoisel in der Gemeinde Sagard auf Riigen — genannt:
Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel
Wiederbelebung

alter Traditionen:

,, Gute Verpflegung.
Gute Betten.
Solide Preise.

Allen Badegdsten und
Touristen sehr zu
empfehlen!*

(Postkarte vom
14.08.1929 aus

Gasthaus zur StubbnitzsPromoisel a. Rg.

P Inh. H. Risch
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Gute Verpflegung. Gute Betten. Solide Preise. Allen Badegisten und Touristen schr zu um];lc'hl:n
Ankniipfung Die Badetradition in Sagard:
an einer vor ungefdhr | Bereits um 1750 kamen die ersten Géste wegen der kohlengeséuerten, eisen- und
225 Jahdren kalkhaltigen Quellen nach Sagard. Der Kurbetrieb wurde bereits 1795 aufgenommen.
g:i?a;?g; Dafiir entstanden damals ein Badehaus mit warmen und kalten Bédern, Wege und
in Sagard kleinere Pldtze, Ruhesitze und kleine Lauben, eingebunden in einen Landschaftspark

mit romantischem Charakter und malerische Szenarien — u. a. mit dem Luisentempel.
Damals gab es schon eine medizinische Betreuung der Kurgéste.
Man sprach seinerzeit vom: ,,Gesundbrunnen in Sagard*!

Trotz preisgiinstiger Quartiere, guter Bewirtung und abwechslungsreicher
Unterhaltung wére der ,,Gesundbrunnen® frither kaum so stark besucht worden, hitte
sich nicht schon damals die Kenntnis verbreitet von den einzigartigen, faszinierenden
Naturschonheiten Riigens.

Fiir die Giste wurde bereits damals ein Weg angelegt, der von Sagard Richtung
Nordosten durch den dichten Wald der Stubnitz zum geheimnisvollen Herthasee und
weiter zur Steilkiiste, zu den Kreidefelsen der Stubbenkammer, fiihrte. Es wurde zu
den Aussichtspunkten in der Umgebung, wie zum Tempelberg bei Robbin und den
nahen Bergen Promoisels gewandert.

Diese historische Tradition und an das damalige Vital- und Gesundheitsgefiihl
sowie die landschaftliche Traumkulisse méchte das Kreidésee-fBiotqp-ﬂfote[
Promoisel aufnehmen und Flair sowie Ambiente einer erfolgreichen Badekultur
wieder reaktivieren. Dies im Gegensatz zu den turbulenten Seebiidern.
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Makro-Lage: Gemeinde Sagard auf Rigen
Ortsteil im
Promoisel Landkreis
Vorpommern-
Rigen
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Der Standort: Sagard Ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Riigen
Sagard auf der Insel Riigen in Mecklenburg-Vorpommern.

Sagard liegt ca. 16 km nordostlich von Bergen auf Riigen und
ca. 7 km westlich von Sassnitz auf der Halbinsel Jasmund,
grenzt an den Nationalpark Jasmund und an den GroRRen
Jasmunder Bodden.
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Ortsteil Promoisel Das Dorf Promoisel — Ortsteil der Gemeinde Sagard — liegt ca.
3 km nordostlich des Gemeindezentrums Sagard und ca. 3,5

km von Sassnitz in nordwestlicher Richtun
Historische Karte aus dem Jahre 1887 — bereits mit Eintragung der Fbr. (Fabrik) -
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Fléache des heutigen Dorfes Promoisel

W/EITET E'R O'RIT:

Promoise\ d‘ -
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% Promoise|

Das Dorf
Promoisel

Das Dorf Promoisel wurde in den letzten Jahrzehnten immer
weiter entvolkert; es wird zwischen Baurecht und Kreideabbau
aufgerieben und Stiick fiir Stiick der Natur zuriickgegeben.
Weder der Gesetzgeber noch die nahe Kreideindustrie zeigen
Interesse an der Belebung des Ortes.

Von urspriinglich Gber 430 Einwohnern (Stand: 1920er Jahre),
zahlt es heute gerade mal unter 10 Dorfbewohner.

Diese verbliebenen Menschen, worunter sich auch
Neuansiedler befinden, wollen bleiben und hdangen an ihrem
Dorf Promoisel.

Das Dorf ganzlich aufgeben ist aufgrund der dort ansassigen
Bilrger nicht moglich; zudem wird aktuell der Hertha-Hof —in
direkter Nachbarschaft des ggf. kiinftigen KBFHPim Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 — zu einer
Pferdepension und Wanderreiterstation mit
Beherbergungsmoglichkeiten und Betriebswohnungen
reaktiviert.
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Mikro-Lage

(bisherige)
Anschrift:

Promoisel 9/ 11
18551 Sagard
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Beschreibung des
Areals

Die zu Uberplanende Flache liegt im Dorfgebiet Promoisels und
ist Uber einen Stichweg von der DorfstralRe ,,Promoisel” zu
erreichen.

Die Flache rund um das heute noch dort stehende aber
ziemlich verfallene Haus wird im Volksmund (so der
Stadtarchivar von Sassnitz) "Altenhof" genannt.

Hier befand sich das ,Kreidewerk Max Burwitz”, das 1870
gegrindet wurde — also zu Beginn der Hochzeit der Badekultur
in Sagard.

Davor wurden die Léandereien landwirtschaftlich genutzt.

Ende der 50er Jahr -, zuvor ging es 1954 {iber in die VEB
Kreidewerke Riigen —wurde es geschlossen.
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Projekt- Das Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel

Beschreibung

— Vital- Gesundheits- & Pflege- Serviced-Apartment-Hotel in Sagard auf Rigen -
realisiert nachhaltig sowie langfristig eine hohe Wertschopfung, in dem es allen
Zielgruppen eine spiirbare Wertschatzung durch eine barrierefreie Gestaltung des
Gesamt-Angebots in allen Belangen — bei Unterkunft, Gesundheit und Erholung —

entgegenbringt.

Chance der
Gemeinde Sagard
und der Region

Das KBHP ist insbesondere fiir Sagard aber auch fiir den Landkreis Vorpommern-
Rigen eine einmalige Chance und Bereicherung, dies nicht nur fiir die Region Riigen
sondern deutschlandweit als einmaliges Vorzeige-Projekt mit Modell-Charakter.

Alleinstellungs-
merkmale

Das Pflegehotel

Das Sparten- (Nischen-) Hotel:

Das K BHP-Pflegehotel ist ein sogenanntes Nischen-Hotel
mit der besonderen Kernkompetenz, Pflegende als auch
Pflegebediirftige, gemeinsam oder separat, mit oder ohne
Angehorige bzw. Partner, aufnehmen zu kénnen.

Dabei werden Erholung, Entspannung und Regenerieren sowie
Pravention fiir den erholungsbediirftigen pflegenden
Angehorigen, aber auch fiir den Pflegebeddrftigen, ermdglicht,
u. a. durch eine spezielle, groRziigige Raumplanung sowie der
geforderten Barrierefreiheit als auch durch ein in den
Bereichen der Pflege und Gesundheit, Wellness erganzendes
Raum- und Dienstleistungs-Angebot.

Dadurch ist es auch hervorragend fiir den normalen, aber auch
alteren Gast geeignet.

Der Standort auf
Rugen

Naturlich sind auch fiir ein Pflegehotel - wie fiir jedes andere
Hotel - die Lage, die Region, ein interessanter Standort, mit
Freizeit, Kultur, Sport, Kulinarik, Gesundheit, Natur- und
Umwelt entscheidende Standortfaktoren.

Hier hat das JCBFHP besondere Vorteile zu bieten, da hier die
Standort-Bewertung sich aufgrund der raumlichen Nahe auf
die gesamte Insel Rigen bezieht, aber insbesondere der
naheren Umgebung mit der Gemeinde Sagard, dem National-
park Jasmund sowie der Stadte Sassnitz, Bergen, usw. ...
Wohltuend beruhigend ist die Lage in Promoisel, wobei die
Natur mit einbezogen ist — wird Abwechslung gesucht, ist man
in wenigen Kilometern in den schonsten Gemeinden und in
einem der Seebader auf Rigen.

Die Barrierefreiheit

(1)

Die Merkmale , barrierefrei”, , behinderten-gerecht” sowie
,rollstuhlgerecht” sind fiir ein Pflegehotel zwingende
Voraussetzungen.

Hinzu kommen erforderliche groRere Wohn-, Frei- und
Bewegungsflachen.

Alle Wohn-, Freizeit- und Anwendungsbereiche sollten fiir
Menschen mit Behinderung nicht nur erreichbar, sondern auch
nutzbar sein.

Alle Suiten (Serviced-Apartments), samtliche Zusatz-Zimmer,
Allgemein- bzw. Funktions- und Anwendungsflachen bis hin zur
Aulengastronomie und die AuBenanlagen sind im KBHP
barrierefrei.

Es werden die Vorgaben fiir Menschen mit Behinderung — auch
fiir Rollstuhlfahrer —in allen Bereichen erfiillt.




Sagard

Promoisel

Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel
Vital- Gesundheits- & Pflege-
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TectoRent GmbH
Stand:  14.11.2020

Das Einzugsgebiet

Ein Pflegehotel sollte in maximal 3 Autofahrt-Stunden
erreichbar sein, so dass eine strapazidse Anreise, ggf. mit
einem behinderten Menschen, vermieden wird.

Die Vorgabe fiir Reisen von Pflegenden mit ihren
pflegebediirftigen Angehorigen ist laut Pflegeversicherungen,
dass keine langeren Autofahrtzeiten von 3 Stunden, um das
Urlaubsziel zu erreichen, in Frage kommen sollten.

| |

Naturnahe
Erholung:

Auf einem Berg
und doch an der
See

Die Lage des KBFHP in Promoisel bzw. der Gemeinde Sagard
ist auch fur Rigen einzigartig.

Man erholt sich auf einer Insel und ist trotzdem auf einem
Berg. Man ist in der Natur und erlebt sie hautnah. Ringsherum
sind nur Acker, Biische, Baume und der Kreidesee.

Ein , dreifacher Blick” setzt dem Ganzen die Krone auf:

Blick auf die Ostsee, den kleinen und den grofRen Jasmunder
Bodden.

»In Promoisel ist man dem Himmel ein Stlick ndher!”

,Erholung pur! — mit respektvoller Einbindung der Natur und
Umwelt — so wird eine naturnahe Erholung garantiert.
Pflegende Angehorige aber auch jeder andere Gast kann hier
aufatmen und frei durchatmen.

Die Barrierefreiheit

(2)

Allein aus Griinden der Pravention und Nachhaltigkeit sind
barrierefreie Baumalnahmen fiir alle Gaste sinnvoll und bieten
jedem Gast einen héheren Komfort. Das KBHP wird zu 100 %
barrierefrei — sowohl in den Wohn- als auch Anwendungs- und
Funktionsbereichen.

| |

Wie friher:

,Kreide heilt!”

So hield es im Jahre 1912:

,Das Sagarder Kurwesen hatte einen sehr guten Namen und ein
gutes Niveau und war bewusst dem Iéindlichen genius loci
angepasst.

Als ganz besondere Neuheit ist die Einrichtung der Kreidebdder,
die als heilkrdiftig anerkannt wurden. Die Kreidebdder sind
besonders bei den Damen beliebt und als Schénheitsbdder
geriihmt worden. Es werden Kreide-Béder und Kurpackungen
angeboten.”

,Kreide heilt!”

Das KBHP mochte an diese alte Tradition ankniipfen und
diese wiederbeleben.

Die Riigener Heilkreide — das ,,weifle Gold“ Riigens spielt nach
Gber 100 Jahren im Tourismus und der Medizin nach wie vor
eine wichtige Rolle. Vor allem durch die langsamere
Warmeabgabe wird das Kreideschlammbad bevorzugt.

Der Standort in Promoisel in Sagard ist aufgrund der Tradition
des Kreideabbaus und der Historie ideal.
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Das Komfort Das KBHP als ein Vital- Gesundheits- & Pflege —
Nutzungskonzept Qualitat Serviced-Apartment-Hotel
Wohlfiihlen ist eine auf Komfort, Qualitit und Wohlfiihlen ausgerichtete
Erholen Kombination der Eigenschaften, Anwendungen und
GenieRen Moglichkeiten eines Vital- und Gesundheitshotels mit den

- fiir jeden Gast -

uneingeschrankten notwendigen Voraussetzungen eines
Pflegehotels mit zusatzlichen Pflegedienstleistungen in Form
eines Hybrid- bzw. Sparten- (Nischen-) Hotels.

Gleichzeitig bietet es, dem Trend der Verbindung von
Geschafts- und Erholungs-(Gesundheits-)-Reisen folgend, sehr
viele Kombinations-Méglichkeiten.

Das KBHP hilt durch eine interessante, extravagante,
individuelle Raumgestaltung hervorragende Nutzungs-
moglichkeiten als Veranstaltungs- oder Seminar-Hotel bereit.

Ubergreifend stellt das KBHP ein groBes Ubernachtungs-
potential als ideale Ergdnzung bzw. Komplettierung des
Gesundheits-Tourismus sowie des Riigen-Tourismus mit
besonderen Angeboten dar.

Natiirlich soll das KBFHP durch Art der Unterbringung
(Serviced-Apartments), Café und Restaurant, Bar und
Weinkeller, Solebad und diverse Anwendungen von der
Physiotherapie liber Massage und Sauna bis hin zur
Klangtherapie auch den Tagestouristen zum langeren
Verweilen in der Gemeinde Sagard anregen.

Als Serviced-Hotel ist die Unterbringung in grofRziigig
ansprechend gestalteten Suiten (= Serviced-Apartments) fir
alle Gaste moglich, wohltuend abweichend von beengten
Hotelzimmern, wobei flexible bedarfsgerechte Raumangebote
bereitgestellt werden kénnen.

Dafiir kombiniert das KBHP einzigartig das komfortable,
autarke, barrierefreie Wohnen in ca. 120 neu gebauten
modernen Suiten (Serviced-Apartments) mit flexiblen
Raumsystem sowie zusatzlich buchbaren Zusatzzimmern und
dem besonderen Service und speziellen Angebot eines Vital-,
Gesundheits-Hotels fiir alle Gaste, das sich in direkter
raumlicher Anbindung auf dem Gesamt-Areal des ehemaligen
Kreidewerks in Nahe des Kreisesees befindet.

Alles wird komplettiert durch die KBHP eigene
Parklandschaft mit Baumbestand sowie integrierten Biotopen
auf Gber 53.000 gm.

Eine erholsame naturnahe Entspannung und Erholung sind
allein durch diese aulRergewdhnliche Lage des herrschaftlichen
Anwesens in Promoisel der Gemeinde Sagard auf Riigen
garantiert.
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Das
Kreidesee-Biotop-
Hotel- Promoisel

ist ein Hybrid- und
Multi-Nischen-Hotel

Urlaub / Erholung
Gesundheits- fiir Pflegende
Tourismus und Pflegebediirftige

Hybrid-Hotel
Kreidesee-Biotop-
Hotel-Promoisel
Sagard auf Riigen

Vital- Gesundheits- & Pflege- Sassnitz/Sagard-
Event-/ Serviced-Apartment-Hotel

Seminar-/ Tourismus
Tagungs- e

Hotel Tourismus

o

Arbeit & Entspanung

Natur / Erholung

Was ist ein Das Gesundheits- und Pflegehotel bietet viele
,Pflegehotel“? Entspannungsfaktoren fiir den Pflegenden als auch fir den
Pflegebedirftigen - alleine oder zusammen — und dadurch
hervorragend fiir den normalen Gast geignet.

Der erholungsbedirftige pflegende Angehorige Uberlasst im
KBHP seinen zu Pflegenden der Obhut eines hauseigenen
ambulanten Pflegedienstes; gleichzeitig |dsst er sich in den
naturnahen Gesundheits- und Wellness-Einrichtungen des
Hauses verwohnen oder genieRt den besonderen Standort
Promoisel in Sagard.

Der Trend: Wohnen auf Zeit ist der Trend: Eine begrenzte Zeit an einem
,Serviced- Ort verbringen und dabei in einem vollgiiltigen und zugleich
Apartments” individuellen Apartment wohnen. Dieses Konzept ist sowohl im

Freizeit- als auch im Geschéaftstourismus attraktiv.

Das Serviced-Apartment-Konzept verschmilzt die Vorziige
individueller moblierter Apartments mit den aus der Hotellerie
bekannten Annehmlichkeiten: Reinigungs- und Wdascheservice,
SPA- und Wellnessbereiche sowie Gastronomie-Angebote.
Serviced-Apartments ermdglichen nicht nur Gasten mit
Handicaps einen entspannten Aufenthalt, sondern werden
ebenso fiir den zunehmenden Gesundheits- und
Medizintourismus attraktiv. Geschaftsreisende, Familien mit
Kindern als auch Reisende mit Bekannten und Freunden
schatzen die groRzligige Raumgestaltung als auch das flexible
Raumprogramm kiinftig im KXBHP.
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Nutzungs- Die Nutzungs-Schwerpunkte des Kreidesee-Biotop-Hotel — Promoisel in Sagard — als
Schwerpunkte. Vital- Gesundheits- & Pflege- Serviced-Hotel - liegen darin, den vorhandenen

Uberregionalen (MV- und deutschlandweit)

als auch regionalen (Riigen — Sagard - Promoisel), sowie insbesondere den
sozialpolitischen und auch den speziellen Bedarf der Region nicht nur zu decken —
sondern deutschlandweit zu wecken, durch:

1. Pflegehotel

Die Bedirfnisse fir pflegende Angehdrige und deren Pflegebediirftige, jeweils alleine
oder auch zusammen, nicht nur zu erfillen, sondern Erholung fiir beide in Form von
Ferien bzw. Urlaub vom Alltag zu bieten. In diesem Bereich ist z. Zt. der grofSte Hotel-
Nischen-Markt deutschlandweit (und auch in direkten Nachbarlandern) vorhanden.
Ein dringend notwendiges bzw. den Bedarf und der Nachfrage anndahernd deckendes
Angebot ist nicht vorhanden.

Der Bedarf wachst jahrlich um ca. 15 % mit standig steigender Tendenz in den
nachsten Jahren.

Das KBHP st auch als Pflegehotel ein komfortables First-Class-Hotel zum
Wohlfiihlen, Erholen und GenieRen, bei dem auch u. a. Pflegeleistungen in Anspruch
genommen werden kénnen.

Um diesen Eindruck zu fordern, sind die weiteren Nutzungs-Schwerpunkte unter 2.
und 3. in Kombination hervorragend geeignet.

2. Vital- und
Gesundheits-Hotel

3. Business-,
Seminar-, Tagungs-
und Veranstaltungs-
Hotel

Ein qualitativ hochwertiges Hotel-Angebot mit Vital- und gesundheitsférdernden
Maoglichkeiten, Tagungs-/Seminar- und Veranstaltungseinrichtungen stellt fur
anspruchsvolle Ubernachtungs- bzw. Dauergiste einen Erholungsort dar.

Dies unter Beriicksichtigung von Medical-Wellness — und SPA-Angeboten, naturnaher
Erholung, den kulturellen als auch Freizeit- sowie Sport- und Gesundheitstourismus-
Angeboten.

4. Serviced-
Apartment-Hotel

Aber auch um ein autarkes Kurzzeit-Wohnen in High-End-Apartment-Wohnungen —
den Serviced-Apartments -, auf Wunsch mit komfortablem Hotel-Service, jedoch
ohne ,Hotel-Zwang"“, mit oder unabhangig von weiteren Angeboten des Hotels,
naturnah, mit groRem Erholungscharakter in einer traumhaften Biotop- und
Kreidesee-Landschaft in Ostseendhe, eingebettet auf einer der schénsten und
bekanntesten Insel Deutschlands — auf Riigen — anzubieten.

5. Qualitats-
Tourismus

Um langfristig innovativ und konkurrenzfahig zu bleiben, braucht der Tourismus
einen neuen Qualitatsbegriff.

Qualitat bleibt ein Differenzierungsmerkmal der Tourismuswirtschaft — auch auf
Rigen. Lebensqualitat am Urlaubsort bedeutet:

Was den Einheimischen freut, freut auch den Gast!

Natur und Landschaft sind die Grundlage des Riigen-Tourismus. Dabei muss auf
Ressourcen- und Landschaftsverbrauch geachtet werden. Nachhaltiges Vorgehen
sichert den Lebensraum der Einheimischen und die Attraktivitat fir alle Gaste.

Die Giste entwickeln ein neues Verstindnis von Luxus. Nicht mehr der Uberfluss an
Gutern bringt Befriedigung, sondern das Erleben von Sinnen.

»,Quality Time” lautet das Ziel fir die neue Generation der Reisenden.

Gerade auf Rlgen ist ein Erholungsgebiet fir alle Sinne.

Bei der touristischen Infrastruktur reicht es nicht, wenn sie nur reibungslos
funktioniert und barrierefrei ist, sie muss auch den dsthetischen Anspriichen
genligen. Gute Architektur unter respektvoller Einbindung der Natur Ubertrifft diese
Anspriche. Die Investition in gute Architektur mit respektvollem Umgang mit der
Natur ist eines der besten Investments.
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VORHABEN-BESCHREIBUNG
Anfrage an die Gemeinde Sagard
flr eine grundsatzliche Zustimmung zum Vorhaben
Praambel Die Erbengemeinschaft ,Burwitz” besitzt im Ortsteil Promoisel der Gemeinde Sagard

Grundbesitz in der GréRe von insgesamt 207.233 gm, der z. Zt. hauptsachlich
landwirtschaftlich genutzt wird.

Auf einem zusammenliegenden Teilbereich dieser Flachen mit der GroRe von 53.130
gm soll mit Zustimmung der Gemeinde Sagard ein Vital-Gesundheits- & Pflege-Hotel
erstellt und betrieben werden.

Arbeitsname:

Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel

Nachfolgend kurz ,, KBHP“ genannt.

Das KBHP hat als Serviced-Hotel besondere Alleinstellungsmerkmale als Pflege-
und Hybrid-Hotel.

Hervorzuheben ist, dass es der Erbengemeinschaft gelungen ist, eine professionelle
Projektentwicklungsgesellschaft und gleichzeitig Investor — TectoRent GmbH — fiir die
traumhafte Lage in Promoisel zu gewinnen, so dass eine Realisierung des Projektes
nachhaltig gesichert ist — natlrlich unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde
Sagard dem Bauvorhaben positiv gegeniibersteht.

Die TectoRent GmbH empfiehlt sich durch eine Gber 40-jahrige Erfahrung, u. a. durch
gleichartige Projekte, z. B. durch mehr als 650 Wohneinheiten in der
Landeshauptstadt Schwerin — u. a. der Schlosspark-Residenz.

Die Erbengemeinschaft ,,Burwitz” und die TectoRent GmbH erkladren sich bereit,
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauG), in Abstimmung mit der
Gemeinde Sagard, zu vereinbaren und sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen zu verpflichten und dafiir die Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu Gibernehmen.

Im Gegenzug bittet der Vorhabentrager (die Erbengemeinschaft ,Burwitz” und die
TectoRent GmbH), dhnlich wie beim benachbarten Herthahof in Promoisel, nach
Zustimmung durch die Gemeinde Sagard, um die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass dem Vorhabentrager die Lage vor
Ort und die damit verbundenen schwierigen ErschlieBungsmalRnahmen, z. B. die
strallenverkehrstechnische ErschlieBung, bekannt sind.

Der Naturschutz, u. a. der Biotope, ist entsprechend des Nutzungskonzeptes des
IBIHP nicht nur gewiinscht, sondern erweiterungsfahig, da auf dem beschriebenen
Areal groRe Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Nicht zuletzt ist anzumerken, dass dieses Pfleghotel in Sagard einen nicht zu
unterschatzenden Schub zur Wirtschaftsforderung der Gemeinde und der Region
beitragen wird; u. a. werden ca. 80 bis 110 Saison-unabhdngige neue Arbeitsplatze
geschaffen und viele Nahversorgungsunternehmen als Zulieferer mit einer
konstanten Auftragslage rechnen kénnen.

Dariiber hinaus werden im Bereich der Gemeinde Sagard neue Firmen und
Selbstdandige bzw. Freiberufler ansassig, wie z. B.: Ambulanter Pflegedienst,
Physiotherapeuten, Arzte, usw. ...
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Konzept (Grundlage des Vorhabens)

Kurz-Bezeichnung

KBHP

Kurz-Konzept

Das Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoiselin Sagard bietet viele
Entspannungs-faktoren, Erholungsangebote als auch den Genuss von Kultur und der
sanften Landschaft — fiir alle Gaste mit den unterschiedlichsten Interessen — aber
auch fur den Pflegenden als auch fiir den Pflegebediirftigen - alleine oder
gemeinsam.

Als Hybrid-Hotel im Rahmen der Kernkompetenz ,Pflegehotel” hat zusatzlich der
erholungsbediirftige pflegende Angehérige im K'BHP die Méglichkeit, seinen zu
Pflegenden der Obhut eines hauseigenen ambulanten Pflegedienstes zu liberlassen;
gleichzeitig lasst er sich in den naturnahen Gesundheits- und Wellness-Einrichtungen
des Hauses verwohnen oder genieldt den besonderen Standort Sagard auf Rigen —
wie jeder ,normale” Gast im Hause.

Jeder Gast kann die besonders komfortablen, groRzligigen Suiten mit flexiblem
Raumprogramm und samtliche Anwendungs-, Entspannungs- als auch
Erholungsbereiche im Innen- und AuRenbereich genielRen.

Durch spezielle Raumlichkeiten eignet sich das KBHP ebenso gut fir Events,
Tagungen und Seminare als auch fiir den Business-Reisenden, der abseits der
Seebader Ruhe und Erholung sucht.

Die Integration eines Land-Cafés mit Parkterrasse im Bereich der ehem. Bebauung
des Kreidewerks sowie eines Restaurants mit Orangerie und AuRengastronomie
sichert den kulinarischen Hochgenuss — nicht nur fiir die hauseigenen Gaste, sondern
auch fur die Einwohner der Gemeinde Sagard als auch des historischen Wander- und
Fahrrad-Tourismus aus der Region.

Die besonderen Einrichtungen des K'BFHP, wie z. B. Physiotherapie, Badehaus,
Saunalandschaften, Salzgrotte, usw. ..., stehen dabei auch externen Besuchern zur

Verfligung.
| | |

Fachbezeichnung

Hybrid- und Multi-Nischen- (Sparten) Hotel

Hotel-Art All-Suite-Hotel mit Serviced-Apartments, die als Wohnungseigentum dem
Hotelbetrieb zugeordnet sind.

Hotel-Klasse 4 Sterne superior — gem. Deutsche Hotelklassifizierung

Anschrift - Promoisel 9 /11 - 18551 Sagard

postalisch

Hauptzufahrt iber die Dorfstralle Promoisel

davon abzweigend Uiber einen Stichweg zum Projekt
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Raumlicher Geltungsbereich

Vorbemerkungen Der raumliche Geltungsbereich des geplanten Vorhaben- und ErschlieBungsplans
bzw. des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wiirde in Abstimmung mit der
Gemeinde Sagard die nachfolgend unter A aufgefiihrten Flurstiicke und Flachen
betreffen.
Die Gesamtflache betrdgt 53.130 gm und ist im Besitz der Erbengemeinschaft
,Burwitz”.
Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Planbereichs wiirde durch die Grenzen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestimmt.
Demnach befindet sich der Hotelstandort im Ortsteil Promoisel der Gemeinde
Sagard.
Das Landschaftsbild dieses Bereiches ist (iberwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt, durchsetzt mit naturbelassenen Kleinbiotopen und einem nach
Abbau der Kreide entstandenen kleinen Kreidesee.
Eigentlimer Erbengemeinschaft | ,Burwitz”
Bev. Vertretung Herr Gregor Breidenstein
Grundbuch / Flachen
A - flir Vorhaben: Amtsgericht Bergen auf Rigen
von Sagard Blatt 2403
Flurstiick Promoisel 18 3.320gm
19/2 1.630 gm
24 9.470 gm
19/1 30.840 gm
25 7.740 gm
26 130 gm
Flache insgesamt: 53.130 qm

B —aulRerhalb des

Weitere Flachen der

Erbengemeinschaft:

(stehen ggf. als Ausgleichsflachen zur

Vorhabens Verfugung)
Flurstiick Promoisel 33 21.200 gm
106/1 9.297 gm
106/3 36.826 gm
8 84.970 gm
Flache insgesamt: 154.103 gm
Flursticks- Die unter A genannten Flurstlicke konnen im Rahmen des vorhabenbezogenen
vereinigung Bebauungsplans bzw. als Verpflichtung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vereinigt

werden.
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TectoRent GmbH
Stand:  14.11.2020

Landkreie Riigen

N
3
3
¥
N
3
s
>
o




Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel Seite: 17
Vital- Gesundheits- & Pflege- Seiten: 33
Serwced-Apartm?nt-Hotel T
- Sagard auf Rugen — Stand:  14.11.2020
Landkreis Vorpommern-Riigen AUSZUg aus dem
- Der Landrat - .
Fachdienst Kataster und Vermessung LlegenSChaftSKataSter
Tribseer Damm 1a Liegenschaftskarte MV 1:2500
18437 Stralsund
Erstellt am Nov 9, 2020
Gemarkung: ~ Promoisel (13 3124) Gemeinde: Sagard (13 0 73 078)
Flur: 1 Landkreis Vorpommern-Riigen
Flurstiick: 20 Lage: An Promoisel
|

6045200

{6045000

Promoisel

1

8

g

3

8

‘33409400
© und
0 20 40 60 Meter Vervielfaltigung, Wei itung, L an Dritte oder Veroff bedarf der
R . der i und Davon sind V u

MaBstab 1:2500

. 5
innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht

(§34 Abs. 1 Geo M-V).




Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel Seite: 18
Vital- Gesundheits- & Pflege- Seiten: 33
Serwced-Apartm?nt-Hotel TS e e
- Sagard auf Rigen — Stand:  14.11.2020

Gegenwartige Situation

Den raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben-Gebiets bildet die ca. 5 ha groRe
Flache des ehemaligen Kreidewerks ,Burwitz”.

Die geplanten Gebaude entstehen hauptsachlich im Bereich der ehemaligen
Bebauung, wovon in einem schlechten Zustand Gebaude oder Fragmente bzw.
Grund- und Fundamentmauern andeutungsweise vorhanden sind.

Die ehemaligen Trockenschuppen des Kreidewerks sollen ebenfalls von der
Anordnung der neuen Gebaude Glbernommen werden.

Im riickwartigen Bereich des Geltungsbereichs ist ein Biotop mit kleinem Kreidesee
vorhanden. Gewdinscht ist eine Ausdehnung dieses Biotops in nordliche Richtung;
hier bietet das Plangebiet ausreichend Ausdehnungsflache.

Luftaufnahme / Stand ca. 1937 / mit Héhenangaben und erkennbarer Bebauung des Kreidewerks mit Wohnhaus
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Aktuelle Fotos:

Aktueller Bestand,
Grundmauern und
Fundamente sind vorhanden
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Einzeichnung der
betreffenden Flurstiicke
in eine aktuelle

Luftau_fnahme 334/09250 334109500
Ubersichtskarte 1: 3229
i/
100/}
334109250 334‘09500 o
Biotope Laufende Nummer im Landkreis: Laufende Nummer im Landkreis:
RUE04863 RUE04873

im Plangebiet GIS-Code: 0209-132B5077 GIS-Code: 0209-132B5087

befinden sich zwei
Biotope

Kartierungsjahr: 1996

Kreis: RUE

Gemeinde: 13061033

Gemeinde: 0

Gemeinde: 0

Biotopname: Gebuisch/ Strauchgruppe;
Weide

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze
Flache in Hektar: 0.0576

Kartierungsjahr: 1996

Kreis: RUE

Gemeinde: 13061033

Gemeinde: 0

Gemeinde: 0

Biotopname: Baumgruppe; Esche
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze
Flache in Hektar: 0.1812
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Anlass, Ziel und Zw

eck des Vorhabens

Anlass der Anfrage an die Gemeinde Sagard ist die beabsichtigte Ansiedlung
eines Hotelbetriebes auf dem Geldnde des ehemaligen Kreidewerks ,Burwitz”
in Promoisel.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Gemeinde Sagard und zum
Nationalpark Jasmund

sowie den nicht weit entfernten Seebadern, wie z. B. Sassnitz,

sowie des auf dem Gelande befindlichen Kreidewerks (Anbindung an die
Geschichte der Region)

sowie der Hohenlage und traumhafter Sicht in alle Richtungen — fernab vom
Trubel der Seebader-Kultur

ist der Standort pradestiniert,

mit einer Hotelansiedlung mit besonderen Alleinstellungsmerkmalen und
einem deutschlandweit gefragten Nutzungskonzept

mit (berregionaler Bedeutung,

die touristische Infrastruktur von der Gemeinde Sagard und des regionalen
Bereiches zu starken.

Die einmalige landschaftliche Situation in Promoisel, der Gemeinde Sagard
bietet eine ideale Voraussetzung, den regionalen Standort Riigen von einer
noch unbekannten Sichtweise und Nutzungsmoglichkeit — auch fir Touristen,
die nicht dem Seebadertourismus folgen — zu bieten.

Hinzu kommt die mogliche Integration des Kreidesees mit Biotop zur
Demonstration der Erhaltung von Natur und Umwelt.

Gleichzeitig ist mit einer angemessenen Nachnutzung des ehemaligen
Kreidewerks die historische Anbindung an diesen Standort in Promoisel.

Im Rahmen der erbetenen Bauleitplanung soll zur langfristigen
Standortsicherung ein Handlungsrahmen fiir zusatzliche bauliche
Erweiterungen der ehemaligen Bebauung des Kreidewerks ermdoglicht
werden.

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll auch
die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Standortsicherung und eine
angemessene Entwicklung eines Hotelbetriebes mit dazugehorigen
Nebeneinrichtungen wie Ferienapartments, Wellness- und
Badeeinrichtungen, Aullengastronomie und Sporteinrichtungen sowie eine
begrenzte Anzahl an Wohnungen fiir Bedienstete und eine ausreichende
Anzahl an Kfz-Stellplatzen geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst ca. 50.000 gm.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Einklang mit stadtebaulichen

und landschaftspflegerischen Interessen der Gemeinde Sagard grundsatzlich
abgestellt werden.
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Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollte im
Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgen:

- das Vorhaben ist im Einklang mit den stadtebaulichen und
landschaftsplan erischen Interessen der Gemeinde aufzustellen;

- Die Ausweisung eines Sondergebiets Hotel soll eine gewiinschte

Hotelnutzung und

Nebennutzungen im Einklang des stadtebaulichen

Gesamtkonzeptes der Gemeinde Sagard folge tragen;

- die Ausweisung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bedingt sein.

Verkehrsanbindung

StraRe / Zuwegung

Stralle

Die Verkehrsanbindung des Projektes ist von Sagard oder
Neddesitz Uber die LandstralRe, Grol Volksitz, die beide
Ortsteile verbindet — Giber einen Abzweig auf die DorfstraRe
(Dorfweg) Promoisel moglich.

Ab dem Abzweig von der LandstralRe Grof$ Volkssitz auf die
LandstraBe ,, Promoisel” ist die StraBe in einem sehr schlechten
Zustand und stellt keine Sicherstellung der Verkehrsanbindung
dar.

Vom Abzweig auf die DorfstralSe ,Promoisel”“ kommt nach ca.
1,9 km die Zufahrt zum Vorhaben. Hier fiihrt die Zuwegung
Uber einen alten Weg (Flurstiick 21), der sich im Eigentum der
Gemeinde Sagard befindet.

Dieser Weg ist z. Zt. mit keinem Fahrzeug passierbar.

Ill

Abzweig von der DorfstrafSe ,,Promoisel” auf die Zufahrt zum Vorhaben (aktueller Zustand):
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AuRere
Erschliefung

Zur Sicherstellung der duRReren ErschlieBung des Vorhabens,
insbesondere der Verkehrsanbindung (iber die Dorfstralle
,Promoisel”, erklart sich der Vorhabentrager, die Erneuerung
der DorfstraBe vom Abzweig von der ,GroR Volksitz“ bis zur
Zufahrt zum Vorhaben durchzufiihren.

Entsprechend der vorldufigen Angaben des Bauamtsleiters
werden diese Kosten auf ca. 1,9 Mio. Euro angegeben.

Dabei geht die grobe Berechnung von 2.000 m Lange x 6,0 m
Breite der Straf3e aus.

Die notwendigen Mittel — ggf. unter Inanspruchnahme von
Férdermitteln — sind in Hohe von ca. 2,0 Mio. Euro im Projekt-
Volumen enthalten.

Davon profitiert die Gemeinde Sagard aber auch die bereits
vorhandenen Anlieger, wie z. B. der Herthahof.

| |

Innere
Erschliefung

Versorgung des
Hotelbetriebes und
der Gastronomie

Trinkwasser-
versorgung

Stromanschluss

Hinweis:
BHKW

Fir die Innere ErschlieBung erhofft sich der Vorhabentrager die
Ubertragung des Flurstiicks 21 (Wegeflache) von der Gemeinde
Sagard, um die Zuwegung sicherzustellen und den
notwendigen Ausbau der ZufahrtsstraRe (Zuwegung)
durchfihren zu kénnen.

Das Flurstlick 21 wird z. Zt. nicht genutzt; ein Weg ist vor Ort
nicht erkennbar noch befahrbar.

Die dulRere und innere ErschlieBung wird derart erstellt, dass
eine normale Versorgung der Hotellerie als auch der
Gastronomie ermoglicht wird.

Dies wird beim Ausbau der StraRe ,Promoisel” und der Zufahrt
berlcksichtigt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
konnte an die neu verlegte Wasserleitung des ortlichen
Versorgungstragers angeschlossen werden.

Die Stromversorgung kann {iber den 6értlichen
Versorgungstrager gesichert werden; eine entsprechende
Grundversorgung ist in Promoisel vorhanden.

Durch eine Schaltstation auf dem Bebauungsplangebiet kann
dariber hinaus die Kapazitdt bedarfsgerecht erhohte werden.

Hinweis:

Es ist geplant, ein umweltfreundliches Blockheizkraftwerk
(BHKW) mit der Primarenergie auf Pellets-Basis aufzustellen.
Mit dem BHKW wird neben Warme auch Strom erzeugt.

Regenwasser konnte auf dem Grundsttick versickern oder ggf.
zusatzlich in ein Regenauffangbecken — als kleiner See
planerisch gestaltet — aufgefangen werden.
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Entsorgung Fir die Schmutzwasser- und Fakalienentsorgung wiirde
entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung in Promoisel
eine Bio-Klaranlage eingesetzt werden.

Landschafts- Im Rahmen des Vorhaben- und Erschlieungsplans verpflichtet

pflegerischer sich der Vorhabentrager, einen Landschaftspflegerischen

Begleitplan Begleitplan (LBP) von einem Fachingenieur in Abstimmung mit

der Gemeinde und den Naturschutzbehorden anzufertigen.

Hierin wird auch die innere ErschlieBung als auch der
schonende Umgang mit der Natur beriicksichtigt

Der Vorhabentrager wird darauf basierend die Umweltbilanz
nicht nur einhalten, sondern positiv tGbertreffen.

Ggf. werden umfassende Ausgleichs- als auch zusatzliche
UmweltmaRnahmen ergriffen, u. a. auch zur Erflllung und
Darstellung des Vorhabens, als Biotop-Hotel — als
Alleinstellungsmerkmal.

Art und MaR der baulichen Nutzung,
liberbaubare Grundstiicksflachen,

Bauweise

Art der baulichen
Nutzung

Mit der Festsetzung eines Sondergebiets konnte das Instrumentarium der
Bauleitplanung, hier insbesondere das der Baunutzungsverordnung, im gesetzlich
zuldssigen Mal3e ausgenutzt werden.

Sonstige Sondergebiete sind gemall §11 Abs.1 BauNVO solche Gebiete, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 22 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Bei dem
geplanten Hotel handelt es sich zwar um eine Nutzung, die auch in anderen
Baugebieten der BauNVO zuldssig ware.

Da hier nur diese Nutzung zulassig sein soll und alle anderen Nutzungen
ausgeschlossen werden sollen, ware die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
an dieser Stelle gerechtfertigt.

Bei der Inhaltsbestimmung eines Sondergebiets bzw. bei der Konkretisierung der
Nutzungen hat die Gemeinde einen weiten Spielraum. Dieser Spielraum kénnte hier
entsprechend der geplanten Nutzungen ausgeschopft werden.

Mit der Ausweisung der Festsetzung Sondergebiet Hotel, sollte die Entwicklung nur
eines Erholungsortes im Plangebiet sichergestellt werden.

Um eine dem Umfeld entsprechende angemessene GrofRenordnung der MaRnahme
zu gewabhrleisten, sollten die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, dessen GréRenordnung als vermarktungs- und betreibergerecht
Bericksichtigung finden.

Das vorzugebende Nutzungsspektrum aus Hotelgebdaude mit Haupt- und
Nebenanlagen sowie die fiir die Nutzungsart notwendigen AuRenanlagen und
Folgeeinrichtungen mit Andienungs- und Entsorgungsbereiche sollte den
erforderlichen Entwicklungsspielraum fiir das hiermit vorgelegte attraktive Hotel-
Betreiberkonzept des Projektentwicklers /Investors enthalten.

Dadurch wir die Investition am Standort in Sagard gesichert.
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|

Gebdude, bauliche Anlagen sowie Folgeeinrichtungen sind nur dann zulassig, wenn
sie der Hotelnutzung dienen und damit im Einklang mit der touristischen Nutzung des
Betriebes im Rahmen des vorgelegten Konzeptes stehen.

Hierzu zdhlen ebenso im Konzept integrierte Ferienapartments, Bade- und
Wellnesseinrichtungen, Tagungseinrichtungen, Wohnungen fir Aufsichts- und
Dienstpersonal als auch die tiblichen Funktions- und Anwendungsflachen eines Vital-
und Gesundheits — als auch Tagungshotel.

Des Weiteren sollten fur diese Nutzungsart und das vorliegende Konzept
notwendigen AuRenanlagen und Folgeeinrichtungen zulassig sein, wie Sportstatten,
Stellplatze, Andienungs- und Entsorgungsflachen. Flachen fiir Stellplatze werden als
Nebenanlagen flankierend und griinplanerisch eingebunden im Bereich der
Hauptzufahrt ausgewiesen.

Die Hauptzufahrt Gber den vorhandenen Weg (Parzelle 21) kénnte als private
Verkehrsflache festgesetzt werden, tiber welche die Hotelanlage mit den Stellplatzen
als Nebenanlagen im Sinne des BauGB erschlossen wird.

Eine Ubertragung des nicht mehr wahrnehmbaren Weges, Flidche 21, von der
Gemeinde an den Vorhabentrager ware von Seiten der Gemeinde Sagard zu
liberdenken, allein aus der Verpflichtung der Verkehrssicherungspflicht und
Unterhaltungspflicht herauszukommen, zumal dieser ehemalige Weg z. Zt. nicht
nutzbar ist.

Der Vorhabenbetreiber konnte sich vorstellen, die Zuwegung ab dem Abzweig von
der DorfstraBe ,Promoisel” zu den Kfz-Stellpldtzen und dem Hauptgebdude des
Hotels als Alleen-Weg auszubauen.

Ein groReres Nutzungsspektrum ist aufgrund der angestrebten Gebietsqualitdt des
Sondergebiets nicht notwendig.

Zur Starkung der Griinfunktion im vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Gebiet
kénnen zudem Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie im Bereich der angestrebten Allee und Park-Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie private Griinflaichen ausgewiesen und die Erhaltung
von Baumen festgesetzt werden.

Im Bereich der privaten Griinflaichen ware es vorteilhaft, Sportanlagen und
Spielanlagen im untergeordneten Umfang in einem definierten Bereich abgeschirmt
von den benachbarten Nutzungen zu ermoglichen.

Mal der baulichen
Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann gemaR § 9 Abs. 1 BauGBi. V. mit § 16
BauNVO fiir das Plangebiet das MaR der baulichen Nutzung festlegen.

Als Hochstmal’ der baulichen Dichte ware im Plangebiet eine einheitliche
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0
auszuweisen.

Zudem waren Flachdach oder Satteldach, flachgeneigt < 30 Grad, als Dachform der
Neubebauung festzulegen, um eine niedrige Hohenentwicklung zu gewahrleisten,
bzw. sich an der ehemaligen Bebauung zu orientieren.
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Im Baugebiet (SO) sollten gemaR § 23 Abs. 3 Bau NVO Baugrenzen festgesetzt
werden. Die Baugrenzen des Sondergebiets sollten so festgesetzt werden, dass eine
Verbindung der Gebdaude mit Passagen untereinander trockenen FuRes zu erreichen
sind. Dies ware wichtig fiir Rollstuhlfahrer, Liegend-Transporte aber auch Benutzer
von Rollatoren.

Wichtig fur den Hotelbetrieb als Pflegehotel ware diese barrierefreie Erreichbarkeit
trockenen Fulles der einzelnen Bauteile untereinander, zudem soll eine adaquate
bauliche Fassung einer zwischen den Gebauden liegenden Parksituation ermoglicht
werden.

Es ware wichtig, die Baufenster raumlich so zu fassen, dass betreiberspezifische
Anforderungen moglichst flexibel in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eingearbeitet werden kénnen.

Die Bauteile sollen sich an der ehemaligen Struktur des Kreidewerks orientieren bzw.
unterordnen.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemaR § 22 Abs.4 BauNVO ermoglicht
unter Zugrundelegung einer offenen Baustruktur, Gebaudelangen iber 50 Meter
Lange, die als ruhige Grundstruktur der geplanten Erweiterungsfligel, die Wirkung
der historischen Bebauung sicherstellen.

Mit den festzusetzenden GriinordnungsmaRRnahmen soll die Einrichtung eines
gestalteten Ubergangsbereiches zwischen Sondergebiet und Landschaftsraum
sichergestellt werden.

Kapazitatsangaben

Rein aus wirtschaftlichen Vorgaben zum Betreiben eines Vital- Gesundheits- & Pflege-
Hotels mit Serviced-Apartments (Suiten) mit Zusatzzimmern waren folgende
Kapazitatsvorgaben erforderlich:

Apartments 110 bis 120 Grole 60 gm
(durchschnittlich)

Zusatzzimmer 55 bis 60 Grole 25gm
(durchschnittlich)

Personal- 6—-10 Grole 75 gm

wohnungen (durchschnittlich)

Wohnen NRF - insgesamt - ca. 7.500 gm

Zusatzzimmer NRF — insgesamt ca. 2.000 gm

Personalwohnung 6 500 gm

Hotel NRF - insgesamt ca. 2.500 gm

Vital-Pflege- NRF —insgesamt ca. 3.500 gm

Bereich;

Wellness;

Seminarrdume;

Eventbereich

Bettenkapazitat Flexibel je nach ca. 240 bis 280

(inden Nutzung

Apartments)
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Stellplatze Parksituation je Wohneinheit 1 Kfz-Stellplatz
Insgesamt ca. 120

Die erforderlichen Stellplatze sind im Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nachzuweisen.

Hierzu konnen Flachen fiir Stellplatze an der Hauptzufahrt und in zentraler Lage zum
Hotel als Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesen werden.

Die Vorhabenbetreiber werden die Halfte der Kfz-Stellplatze als
Behindertenstellplatze erstellen.

|

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

GemaR § 2a BauGB konnte mit Begriindung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ein Umweltbericht erstellt werden, der die Umweltauswirkungen
der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darstellt.

Dieser Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der geplanten MaRnahme auf die
Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser und Boden, Luft und Klima,
Landschaft sowie Kulturgiiter.

Des Weiteren werden im Bereich von Natur und Landschaft durch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung die Auswirkungen auf Flora und Fauna untersucht und
entsprechende KompensationsmalRnahmen vorgeschlagen.

Hierzu konnen nach § 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
werden.

Die GroRe des Plangebietes bietet ausreichend groRe Flachenbereiche, um
KompensationsmaBnahmen anzubieten. Dariber hinaus sind noch ca. 150.000 gm in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes im Eigentum des Vorhabenbetreibers, die
hinzugezogen werden kdnnen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, sich im
Hinblick auf Umfang und Inhalt der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zu duflern.

In einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird untersucht, wie die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu bewerten sind und mit welchen MalRnahmen diese ausgeglichen
werden kénnen (siehe Umweltbericht).
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Analyse des
Vorhabengebiets /
Standort

Im Rahmen der bisherigen Projektentwicklung und einer moglichen Eingliederung der
notwendigen Gebaude fir ein Vital-, Gesundheits- und Pflegehotel mit Serviced-
Apartments sowie Gesundheits- und Wellness-Funktions- und Anwendungsbereiche
stand immer die Pramisse im Vordergrund, einer zwar naturnahen aber besonders
schonenden Einbindung der Bebauung.

Es wurden insgesamt 16 Varianten einer moglichen Umwelt-schonenden Bebauung
untersucht.

Die nachfolgend dargestellte und berechnete Variante ,V 2“ ist von einem
Expertenkreis als sehr positiv bewertet worden. Unter der Voraussetzung der
generellen Zustimmung der Gemeinde Sagard und der beteiligten Amter und
Behorden ware diese Variante zu bevorzugen. Selbstverstandlich nimmt der
Vorhabentrager samtliche Anregungen und Bedenken der Gemeinde Sagard und der
beteiligten Amter und Behérden auf und wiirde diese in dem Vorhaben- und
ErschlieBung-Plan Gbernehmen.

Variante ,V 2“

Siehe Anlage: 1
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Vorschlag eines
Grundlagenplans
unter

Die vorstehende Variante ,V 2“ bericksichtigt zum einen
die Anlehnung an die urspriinglichen Gebadude des Kreidewerks, wobei aufgrund der
zwischenzeitlichen Ausdehnung der Griinflachen und Biotope eine geringe

Beriicksichtigung Verschiebung zu Gunsten der Griinflachen stattfinden konnte
der Biotop- und zum anderen
Landschaft werden neue zu erstellende Gebaude so platziert, so dass diese natur-schonend

integriert werden kénnen, ohne dass Biotope und Griinflaichen betroffen werden.
Dies gilt auch fiir das Anlegen der Kfz-Stellplatze.

Dariiber hinaus sind diese so auf dem Vorhabengebiet angelegt, dass kein
Fahrzeugverkehr im hinteren Bereich stattfindet. Vielmehr werden Fahrzeuge direkt
nach der Zufahrt auf dem Plangebiet abgestellt.

Berechnung der Brutto-Grundflache (BGF) gem. DIN 277-2016 fir die Variante ,V 2“

Architekt: Bauvorhaben:
TectoRent GmbH Kreidesee - Promoisel
- Architektur - Gesundheits- und Pfelegehotel
M.A. Arch. Valentina Balitskiy
TectoRent GmbH GerberstraRe 20 Laoes An Promoisel
41748 Viersen 18551 Sagard
Berechnung der Brutto-Grundfldche (BGF) gem. DIN 277-2016 Stand: 13.11.20
Geb. Gebiude Bemerkung | Bemerkungll | BGF(R) | BGF(S) | 5pGe | 5BGF | zBGF
Regelfall Sonderfall
Nr. | Geschoss m? m? m? m? m?
Kreid Pr isel
1 |Gebdude 4920,00
Erdgeschoss Vollgeschoss 1312,00
1. Obergeschoss Vollgeschoss 1312,00
2. Obergeschoss Vollgeschoss 1312,00
ffel < 3/4 Grundfliche OG kein Vollgeschoss 984,00
2 |Gebaude 2040,50
Erdgeschoss Vollgeschoss 742,00
Obergeschoss Vollgeschoss 742,00
ffel < 3/4 Grundfliche OG kein Vollgeschoss 556,50
3 |Gebaude 2040,50
Erdgeschoss Vollgeschoss 742,00
Obergeschoss Vollgeschoss 742,00
ffel ho: < 3/4 Grundfliche OG kein Vollgeschoss 556,50
4 |Gebdude 4207,50
Erdgeschoss Vollgeschoss 1530,00
Obergeschoss Vollgeschoss 1530,00
ffel ho: < 3/4 Grundfliche OG kein Vollgeschoss 1147,50
5 |Gebaude 2611,13
Erdgeschoss Vollgeschoss 949,50
Obergeschoss Vollgeschoss 949,50
ffel, ho: < 3/4 Grundfliche OG kein Vollgeschoss 712,13
b nt 15819,63
[z [Kreid P ] [ 15819,63|

Hinweise:

Innenhof, (Dach-) Terrassen, Balkone und Verbindungsgénge wurden nicht beriiksichtigt.

Berechnungsgrundlage:

Entwursplanung; Stand: 13.11.2020




Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel Seite: 30
Vital- Gesundheits- & Pflege- Seiten: 33
Serviced Apartm?nt Hotel TS e e
- Sagard auf Rilgen — Stand:  14.11.2020
Berechnung des Brutto-Rauminhaltes (BRI) gem. DIN 277-2016 fir die Variante ,V 2“
|Architekt: Bauvorhaben:
TectoRent GmbH Kreidesee - Promoisel
- Architektur - Gesundheits- und Pfelegehotel
M.A. Arch. Valentina Balitskiy
GerberstraRe 20 Leged An Promoisel
41748 Viersen 18551 Sagard
Ber g des Brutto-Rauminhalts (BRI) gem. DIN 277-2016 Stand: 13.11.20
Geb. Gebiude Bemerkung | Hohe | zBGr | BRIR) | BRI(S) | sgp | sgri | zBRI
Regelfall | Sonderfall
Nr. [ Geschoss m m? m? m? m? m? m?
Kreidesee, Promo I
1 15678,40
Erdgeschoss 3,40 1312,00 4460,80
1. Obergeschoss 3,00 1312,00 3936,00
2. Obergeschoss 3,00 1312,00 3936,00
h 3,40 984,00 3345,60
2 6640,90
Erdgeschoss 3,40 742,00 2522,80
Obergeschoss 3,00 742,00 2226,00
3,40 556,50 1892,10
3 6640,90
Erdgeschoss 3,40 742,00 2522,80
Ob 3,00 742,00 2226,00
3,40 556,50 1892,10
4 13693,50
Erdgeschoss 3,40 1530,00 5202,00
Obergeschoss 3,00 1530,00 4590,00
h 3,40 1147,50 3901,50
5 8498,03
Erdgeschoss 3,40 949,50 3228,30
Obergeschoss 3,00 949,50 2848,50
3,40 712,13 2421,23
5 |insgesamt 51151,73
|5 IKreidesee, P isel [ 51151,73|
Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. BauNVO (1990) fiir die Variante ,V 2“
|Architekt: Bauvorhaben:
TectoRent GmbH Kreidesee - Promoisel
- Architektur - Gesundheits- und Pfelegehotel
M.A. Arch. Valentina Balitskiy
TectoRent GmbH GerberstraRe 20 Lage An Promoisel
41748 Viersen 18551 Sagard
Berechnung der Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. BauNVO (1990) Stand: 13.11.20
Geb. Gebzude Bemerkung vorhanden/geplant GF GFZ IGFZ | IGFZ
Nr. | Geschoss m?
Kreid: F |
1 0,09
Erdgeschoss GFZ geplant 1312,00 0,02
1. Obergeschoss GFZ geplant 1312,00 0,02
2. Obergeschoss GFZ geplant 1312,00 0,02
GFZ geplant 984,00 0,02
2 0,04
Erdgeschoss GFZ geplant 742,00 0,01
Obergeschoss GFZ geplant 742,00 0,01
t GFZ geplant 556,50 0,01
8l 0,04
Erdgeschoss GFZ geplant 742,00 0,01
Obergeschoss GFZ geplant 742,00 0,01
ff GFZ geplant 556,50 0,01
2 " 0,08
Erdgeschoss GFZ geplant 1530,00 0,03
Obergeschoss GFZ geplant 1530,00! 0,03
GFZ geplant 1147,50 0,02
5 L 0,05
Erdgeschoss GFZ geplant 949,50 0,02
Obergeschoss GFZ geplant 949,50 0,02
GFZ geplant 712,13 0,01
5 0,30
| |Fische des Baugrundstiick [53148,58 |
[z [Kreidesee, P | [ 0,30
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Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. BauNVO (19190) fiir die Variante ,V 2“

Architekt: Bauvorhaben:
TectoRent GmbH Kreidesee - Promoisel
- Architektur - Gesundheits- und Pfelegehotel
M.A. Arch. Valentina Balitskiy
JEoniE C GerberstraBe 20 Lage: An Promoisel
41748 Viersen 18551 Sagard
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. BauNVO (1990) Stand: 13.11.20
Geb. Gebaude Bemerkung vorhanden/geplant GR GRZ GRZ 2GRZ | ZGRZ
Hauptanl. | Nebenanl.
Nr. [ Geschoss m?
|Kreidesee, Promoisel |
1 |Gebiude 0,02
|Gebaudeflache [ GRZ geplant | 1312,000 0,02 \
2 |Gebdude 0,01
|Gebéudefléche | GRZ geplant | 742,00| 0,01| ‘
3 |Gebaude 0,01
| Gebaudeflache [ GRZ geplant | 742,00 0,01 ‘
4 |Gebaude 0,03
|Gebaudeflache [ GRZ geplant | 1530000 0,03 |
5 |Gebaude 0,02
|Gebaudefiache [ GRZ geplant | 949,50 0,02 |
> |insgesamt GRZ 1 (*1) | 0,10‘
Zulassige Uberschreitung gem. § 19 (4) Bau NVO (1990) = 50% 0,13
Miillcontainer GRZ geplant 54,00 0,00
Netzstation GRZ geplant 10,00 0,00
Aussengastronomie GRZ geplant 274,00 0,01
PKW-Fahrrad-Stellplatze GRZ geplant 1682,00 0,03
Zufahrt-Wege GRZ geplant 4626,00 0,09
> insgesamt GRZ Il (*2) 0,22
[ [Fldche des Baugrundstiickes [53148,58 |
[s [kreid Promoisel [insgesamt 0,22|
Hinweise:

Terrassen, Balkone und Verbindungsgénge wurden nicht beriiksichtigt. Die Flache der Nebenanlagen sind nur ca. Angaben.

GR = Grundflachen der baulichen Anlagen
(*1) GRZ | = Hauptanlagen

(*2) GRZ Il = GRZ | einschl. zulassige Uberschreitungen i.5.d. § 19 (4) BauNVO sowie Unterbauungen

Projekt-Investitions-Volumen

Das Projekt-Volumen — somit die Investitionshohe — fiir die hier naher erlduterte Variante ,V 2 betragt:

insgesamt

kalkuliert nach Kostengruppen der DIN 276,
inkl. Einrichtung und Ausstattung fiir ein 4-Sterne-Superior-Hotel,
inkl. Anwendungs-, Wellness- und Bade-Bereiche,
inkl. Gastronomie;
sowie der Kosten fiir die AuBere ErschlieBung (StraBen-Neubau)
sowie zusatzliche (nicht genannte) infrastrukturelle MaRnahmen in Hohe von
500.000,00 Euro fiir die Gemeinde Sagard

48,5 Mio. Euro




Sagard

Promoisel

Seite: 32
Seiten: 33

Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel
Vital- Gesundheits- & Pflege-
Serviced-Apartment-Hotel
- Sagard auf Rugen —

TectoRent GmbH
Stand:  14.11.2020

Gestaltung der Gebdude (Vorschlag)

Entsprechend der Bebauung im Planungsumfeld und der vorhandenen restlichen
Altbebauung des ehemaligen Kreidewerks ist vorgesehen, die Fassaden mit einem
Thermo-lIsolier-Putz zu gestalten.

Zur Darstellung eines naturnahen Charakters der kiinftigen Bebauung waren Teile der
Fassade mit einer abwechselnden Holzfassade aufzulockern.

Gestaltung der Fassade ggf. wie hier in einer Visualisierung eines aktuellen Projektes des Projektentwicklers dargestellt:

(hier nur Neubauten)

AR
il il
il i




Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel Seite: 33
Sagard Vital- Gesundheits- & Pflege- Seiten: 33
Promoisel Serwced—Apartm?nt—Hotel TectoRent GmbH
- Sagard auf Riigen — Stand:  14.11.2020
Nachwort Der Vorhabentrager (Grundstiickseigentiimer) als auch der Projektentwickler /

Investor bitten den Blrgermeister, den Gemeinderat als auch die Mitglieder des
Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau und Umwelt sowie die Verwaltung und
die beteiligten Amter und Behdrden um Priifung dieses Antrages und um eine
entgegenkommende Entscheidung zur grundsatzlichen Zustimmung zur Erstellung

eines
Vital- Gesundheits- & Pflege- Serviced-Apartment-Hotels
als Hybrid-Hotel in Promoisel, Gemeinde Sagard auf Rigen.

Der Vorhabentrager, Projektentwickler/Investor stehen gerne fiir Nachfragen, fur die

AuRerung von Bedenken und Anregungen zur Verfiigung.

Die Investoren haben generell der genannten Projekt-Investition auf der Vorlage des

hier beschriebenen Konzeptes zugestimmt.

Es wird von Seiten der Investoren darum gebeten, eine moglichst zeitnahe,
zumindest grundsatzliche Zusage zum Projekt der Gemeinde Sagard herbeizufiihren.
Davon ist eine Aufrechterhaltung der Investitionszusage verstandlicher Weise

abhangig.

fertig erstellt:

Viersen, 14. November 2020

Denkmal- und
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TectoRent GmbH

Planung
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Ausfiihrung
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Dieser Plan ist ausschliesslich Bestandteil des Bauantrages und ist kein Ausfiihrungsplan!

LEGENDE

Neubau eines Gesundheits- und
Pfegehotels am "Kreidesee" in Promoisel

An Promolsel 18551 Sagard

Bauher:

TectoRent GmbH
GF Christine Schlootz.

Gerberstraie 20141748 Viersen
021629182804 | nfo@lectorentgmh de

Avchitekt

TectoRent GmbH

- Architektur -

M.A. Arch. Valentina Balitskiy
Gerberstraie 20141748 Viersen
021629182804 | nfo@tectorentgmih de
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Gregor Breidenstein
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Gemeinde Sagard //O //%
z.H. BM Sandro Wenzel %/% 620‘%//7/4%

Ernst-Thalmann-StralRe 37

18551 Sagard %

Kreidesee-Biotop-Hotel-Promoisel /3 07( o~ k‘

Sehr geehrter Herr Wenzel,

vielen Dank fiir die positive Reaktion auf unsere Vorhabensbeschreibung und
Ilhre Bereitschaft das Projekt im ndchsten Bauausschuss vorzustellen, um das
gemeindliche Einvernehmen herzustellen und eine Amterkonferenz
vorzubereiten.

Es ist angesichts der aktuellen Corona Lage vollkommen klar, dass Sie mit der
Terminierung des Bauausschusses abwarten und selbstversténdlich akzeptieren
und unterstiitzen wir als Erbengemeinschaft dieses Vorgehen.

Gleichzeitig fiihrt die Tatsache, dass bisher — so zumindest mein aktueller
Wissensstand - kein Termin fiir den Bauausschuss und die darauf folgende
Sitzung der Gemeindevertreter festgelegt ist zu Unsicherheiten bez. des
weiteren Vorgehens. Dies betrifft auch unseren Partner und Investor, Herrn
Schlootz. Ich habe selbstverstindlich die positiven Reaktionen von lhnen und
Herrn Zimpel an Herrn Schlootz kommuniziert. Allerdings ist seit Mitte
November doch mittlerweile einige Zeit vergangen. Daher wére eine schriftliche
Stellungnahme von lhnen, die lhre grundsatzlich positive Einstellung zu dem
Projekt bestatigt, sicherlich sehr hilfreich. Insbesondere auch, um Herrn Schlootz
die Ernsthaftigkeit des Projektes auch aus lhrer Sicht noch einmal zu bestétigen
und die weiteren Schritte vorzubereiten. Dabei ist uns natiirlich klar, dass sich
eine solche Stellungnahme nur auf die ersten Schritte bis zur Einleitung der



Amterkonferenz beziehen kann und Sie den Mitgliedern des Bauausschusses und
der Gemeindevertreterversammlung nicht vorgreifen kénnen.

ich méchte die Gelegenheit auch nutzen um zu betonen, dass ich — ggf.
zusammen mit Herrn Schlootz — sehr gerne auf der nédchsten Sitzung des
Bauausschusses unser Projekt vorstelle. Hierzu werde ich Herrn Zimpel auch
noch einmal gesondert informieren.

Sofern es bei Ilhnen, anderen Ratsmitgliedern oder Mitarbeitern der Verwaltung
bereits jetzt oder im Rahmen der Sitzungsvorbereitung Fragen gibt, konnen wir
uns sehr gerne jederzeit dazu abstimmen (Telefon, E-Mail, Videokonferenz).

Ich freue mich Gber eine Reaktion und eine Information, wenn die nachste
Sitzung des Bauausschusses terminiert ist.

Mit freundliche GriiRen

Gregor Breidenstein
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